BALATONFOLDVAR VAROS ONKORMANYZATA

ELOTERJESZTES

Balatonfoldvar Varos Onkorményzat Képviseld-testiiletének
2026. julius 07. napjan tartando rendkiviili iilésére

Eloterjesztést készitette: Fazekas Veronika vezet6-tanacsos
Madaraszné Toéth 11diko dnkormanyzati épitésiigyi tanacsado
Véleményezésre, targyalasra megkapja: PUG bizottsag
Siirgds targyalas indoka: A 2018. évi CXXXIX tv. 93. (2) bekezdése szerint, a Vizparti Tervvel
torténd Osszhang 2026. szeptember 27-ig torténd megfeleltetése — a
teljes eljarés lefolytathat6saga — érdekében

Tisztelt Képviselo-testiilet!

Balatonfoldvar Varos hatalyos telepiilésrendezési eszkozeinek 30. szamu modositasa — a
Balaton t6 jogi partvonala — Séd patak — Vasut — 25/1 hrsz.-u uttal hatarolt kik6to telektombjét
érint0 teriiletfelhasznalasok 1j vizparti tervvel torténd megfeleltetése érdekében — véleményezési
szakasz lezarasa

I. rész

Balatonfdldvar Varos Onkorményzatanak Képviselé-testiilete a 151/2025. (X1.5.) Kt. hatdrozataban
dontést hozott a Balaton t6 jogi partvonala — Séd patak — Vasut — 25/1 hrsz.-1 Uttal hatarolt kikoto
telektombjét érintd teriiletfelhasznalasok 1) vizparti tervvel torténd megfeleltetése érdekében
Balatonfoldvar Varos Onkormanyzatanak t6bbszér modositott 13/2006. (VIL5.) szamu rendeletével
jovahagyott Helyi Epitési Szabalyzata (HESZ) 30. szamii modositasarol.

A modositas tervezési feladatait a dontés alapjan az Arker Telepiiléstervezd Bt. - Vadasz Rudolf
telepiiléstervezd - végzi.

A tervek egyeztetése-véleményezése a telepiiléstervek tartalmardl, elkészitésének és elfogadasanak
rendjérdl, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrdl szolo 419/2021. (VIL. 15.)
Korm. (a tovabbiakban: R.) rendelet 60. § (6) bekezdése alapjan altalanos eljaras szerint torténik.

Annak eldontéséhez, hogy sziikségességes-e az eljarasban kornyezeti vizsgdlat lefolytatisa, a
megkeresett kornyezetvédelemért felelds szervek valaszai alapjan a Képviseld-testiilet a 10/2026.
(1.29.) Kt. hatarozataban hozott dontést.

crer

megtortént az E-TER felilleten — ill. hivatali kapun torténd megkeresés alapjan — lefolytatando
véleményezés. A megkeresett allamigazgatasi szervek jogszabalyban eldirt hatdridore beérkezett
véleményeit az eloterjesztés 1. melléklete tartalmazza.

A véleményezési szakaszban a partnerségi egyeztetés szabdlyairol szold 6/2025. (I11.28.)
onkormanyzati rendeletnek megfeleléen 2026. februar 19-én az 6nkormanyzat lakossagi forumot is
tartott. A lakossagi forumon az Onkormanyzat és a K6zos Onkorményzati Hivatal képviseldin kiviil
egyetlen partner, érdeklddé nem jelent meg. A forumot kdvetden a véleményezésre rendelkezésre




allo hataridén beliil két beadvany, észrevétel — a Spartacus Vitorlds Egyesiilettél és a Mosolygd
Balatonfoldvarért Egyesiilettél — érkezett.

A lakossagi forumrol kesziilt jegyzokonyv — a hozzdacsatolt beadvanyokkal egyiitt — az eloterjesztés
2. mellékletét képezi.

Az allamigazgatési szervek beérkezett valaszai alapjan megéallapithatd, hogy Balatonfoldvar Varos
telepiilésrendezési eszkozei 30. szamu modositasaval kapcsolatban a véleményezési szakasz soran
kifogast senki nem emelt.

Eszrevételt, javaslatot a Somogy Varmegyei Kormanyhivatal Allami Féépitészi Irodaja, a Balatoni
Foépitész, valamint a SVKH Orokségvédelmi Féosztaly, Orokségvédelmi Osztalya tett.

Az Ordkségvédelmi Osztaly a moédositashoz a jogszabalyban el6irt miiemlékvédelmi
hatastanulmany elkészitését kérte. Az Onkorméanyzat KépviselO-testiileti dontés alapjan a
hatastanulmanyt elkészittette, mely az eldterjesztés 3. mellékletét képezi. A hatdstanulményban
szereplo javaslatokat az 6sszefoglalo tartalmazza.

Az Allami Féépitész észrevétele alapjan, a 25/2 hrsz.-ui Galamb-szigeten torténd zoldteriilet
visszapotlas igazoldsdhoz az Onkormanyzat a BAHART-t6l, mint tulajdonostol beszerezte a
szlikséges hozzajaruldst, mely az eloterjesztés 4. mellékletét képezi.

A beérkezett vélemények, észrevételek, javaslatok Osszefoglaldja az eldterjesztés 5. mellékletét
képezi.

Tervezd az észrevételek, javaslatok alapjan a Képvisel6-testilleti dontéshez elkészitette a HESZ
modosito rendeletének a szoveges tervezetét, €s annak az alabbi mellékleteit:

e az SZT-B1/M30 jelit médositott beltertileti szabalyozasi tervi kivonatot,
e aHESZuj 11. szami mellékletét az 11j beépitésre szant teriiletek nyilvantartasarol,
e a HESZ uj 12. szamua mellékletét, a biologiai aktivitisérték fenntartisdhoz igénybe vett

terliletekrol,
e ¢ a HESZ ) 13. szamu mellékletét, a TEKA alapt eldirasokkal érintett tertilet
lehatarolasarol.

A HESZ médositd rendeletének a tervezete a felsorolt mellékleteivel az eldterjesztés 6. mellékletét
kepezik.

Fentiek alapjan az onkorményzat lezarhatja Balatonfoldvar Varos telepiilésrendezési eszkozei 30.
szamU modositasdnak egyeztetési szakaszadt és megbizhatja a tervez6t a végsd szakmai
véleményezési anyag elkészitésével.

szerepeltetésre.

A végsé szakmai véleményezés az E-TER feliileten keriil lefolytatdsra, melyre a R. 67.§ (2)
bekezdés értelmében:

A zdré szakaszban az dllami f6épitész a beérkezett dokumentumokat dttanulmdnyozza, és az E-TER
feliileten a zaro szakasz kezdetétol szamitott

a) 20 napon beliil kiadja a tervezettel kapcsolatos zdaro szakmai véleményét a telepiilésterv vagy a
modositasa elfogadasahoz,”



I1. rész

Hatarozati javaslat:

1.

Balatonfoldvar  Varos Onkorminyzatinak Képviselo-testillete  Balatonfoldvar
telepiilésrendezési eszkozei 30. szami modositisa eljarasiban lefolytatott partmerségi
egyeztetés egyeztetése soran az irasban benyujtott észrevételeket, Kifogasokat
megismerte, és az azokra adott valaszokat az eléterjesztés 4. mellékleteként csatolt
osszefoglaloban leirtak szerint fogadja el.

Balatonfoldvar  Viaros Onkorminyzatanak  Képviselé-testillete  Balatonfoldvar
telepiilésrendezési eszkozei 30. szami moédositasanak véleményezési szakasza soran a
véleményezo szervektél beérkezett véleményeket, az azokba foglalt észrevételeket,
javaslatokat megismerte, és azokat az eloterjesztés 4. mellékleteként csatolt
osszefoglaloban leirtak szerint fogadja el.

Balatonfoldvir Viros Onkorményzatinak Képviseld-testiilete az észrevételek, javaslatok
alapjan a Tervezé iltal elkészitett HESZ mdédosité rendelet tervezetét a mellékleteivel
egyiitt — SZT-B1/M30 jelii médositott belteriileti szabdlyozdsi tervi kivonatdt, a HESZ uj 11.
szdamii mellékletét az uij beépitésre szdnt teriiletek nyilvdntartisdrél, a HESZ uj 12. szdmii
mellékletét a biolégiai aktivitdsérték fenntartdsdahoz igénybe vett teriiletekrél, és a HESZ ij
13. szamii mellékletét a TEKA alapii elirdsokkal érintett teriilet lehatdroldsdrél —
megismerte, és azt az elterjesztés 6. melléklete szerint elfogadja.

Balatonfoldvar Varos Onkorményzata telepiilésrendezési  eszkozei 30. szamu
modositasanak  véleményezési  szakaszat  lefolytatta.  Balatonfoldvar  Viros
Onkorminyzatinak Képviselo-testiilete a fentiek alapjan lezdrja Balatonfoldvar
telepiilésrendezési eszkozei 30. szami moédositasanak egyeztetési szakaszat, és megbizza
az Arker Telepiiléstervezé Bt.-t a zir6 szakmai véleményezési dokumenticio
elkészitésével.

Elrendeli a dontés kiozzétételét a telepiilés honlapjan torténo megjelentetéssel.

végrehajtasért felelos személy megnevezése:

Holovits Gyorgy Huba polgdrmester

hataridé megjeldlése :

2026. augusztus 31.

Balatonfoldvar, 2026. jalius 02.

Holovits Gyorgy Huba
polgarmester

Torvényességi ellenérzésre bemutatva:

Ellenjepyezte: .. L5400, A -

Dr. Tér6esik Gabriella jegyzé
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1. melléklet a ,,Balatonfoldvar Varos hatalyos telepiilésrendezési eszkozeinek 30. szamu
mddositasa — a Balaton t6 jogi partvonala — Séd patak — Vasut — 25/1 hrsz.-u uttal
hatarolt kikoto telektombjét érinto teriiletfelhaszndlasok uj vizparti tervvel térténd
megfeleltetése érdekében — véleményezési szakaszanak lezardsa” elterjesztéshez
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SOMOGY VARMEGYEI RENDOR-FOKAPITANYSAG
RENDESZETI IGAZGATOSAG
HATARRENDESZETI SZOLGALAT
HATAR- ES IDEGENRENDESZET! OSZTALY
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Kezelési jelzés:"Nyilt"

Targy: Balatonfoldvar Varos telepilésrendezést
cszkozeinek 30. szami mbdositasa dltaldnos
egycztetési eljarasban

Hiv. szam: 152-5/2026.

Ui.: Czédli Ferenc r. alezredes

Tel: +36 §2/502-700/2653; BM 03 23 2653

E-mail: hatidrendo.somogymrik@somogy.police.hu

Holovits Gyorgy Huba
polgarmester

Balatonfoldvar

Tisztelt Polgarmester Ur!

A fenti szamu iratra hivatkozassal , Balatonfoldvar Viros telepiilésrendezési eszkozeinek 30. szamu
modositdsa” targydban a 419/2021. (VIL15,) Korm. rendelet (tovabbiakban: Rendelet) 66.§ alapjan
megkiildott telepiiléstervvel kapesolatban - annak tartalmarol, elkészitésérol, elfogadas rendjérél - a
Somogy Varmegyei Rendor-fokapitanysag észrevételt, javaslatot az aldbbi okok miatt nem kivan
tenni.

A megkiildott telepiiléstery nem érinti az Allamhatarrol szolé 2007, évi LXXXIX. torvényben
foglaltakat, melyre figyelemmel a Rendelet 11, szami Melléklet 22. sordban megjelolt
hatarrendészeti szakteriiletet érintd irdsos véleményezés, javaslat, észrevétel a Somogy Varmegyei
Rendor-fokapitanysag részérdl az eljarasban nem indokolt.

Kaposvar, idébélyegz6 szerint

Tisztelettel:
Marics Zsolt r. alezredes
osztalyvezetd

Cim: 7400 Kaposvir Pf.: 121 Kossuth Lajos utca 45
Telefon: (82) 502-700/268]
e-mail: hatidrendo somogymrfk@somogy.police hu KER azonosité: ORFK SOMOGY

RESNEQ_ ) 90 200 420 (L4200-4443 563 ) -BUEG -2 23025385 J00C 1 IED 3FAB-324 5. 405
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i BALE



ZARADEK
A dokumentum elektronikus aldir&ssal hitelesitett
14000/408-18/2026. 41t .



2nmhh

Nemzeati Médis- 6 Hirkbzlas| Hatdsag
Fecsi Hatdsagl Irade

Holovits Gyorgy Huba polgarmester (r részére

Balatonféldvar
Petéfi Sandor u. 1.
8623

Tisztelt Holovits Gyérgy Huba Polgarmester Ur!
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Iktatoszam: K/4106-2/2026
Targy: Vélemeényezés
Ugyintézé: Mészaros Laszlo
Hiv. tgysz.: 152-4/2026
Készuit: 2026, februar 16.

A Nemzeti Média- és Hirkozlési Hatdsag Hivatala (a tovabbiakban: Hatésag) Balatonfold-
var Varos Telepulésrendezési eszkozeinek 30. szamu, a BAHART kikot6 telektombjével kap-

csolatos modositasat megvizsgaita.

A modositas hirkozlési érdeket nem sért, a Hat6sag kifogast nem emel.,

Jelen véleményt a telepliléstervek tartalmarol, elkészitésének és elfogaddsanak rendjérol, vala-
mint egyes teleplilésrendezési sajatos jogintézményekrél szold 419/2021. (VII. 15) Korm. rende-
let (a tovabbiakban: Korm. rendelet) 64. §-aban meghatarozottak szerint a Korm. rendelet. 11.
melléklet 24. pontjaban foglalt felhatalmazas alapjan adta a Hatésag.

Elektronikusan alairt dokurmentum.

Kiadmanyozta: Kuti Zoltdn hatésagi irodavezetd-helyettes, Aranyosné dr. Borcs Janka, a Nemzeti
Media- es Hirkozlest Hatosag Hivatalanak foigazgatoja nevében és megbizdsabol
Pecsett, az elektromkus alairas szerinti idépontban.
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BUDAPEST FOVAROS
KORMANYH IVATALA
ORSZAGOS KOZUTI ES HAJOZASI HATOSAGI FOOSZTALY
Holovits Gyorgy Huba polgarmester tr lktatoszam: BP/0801/00136-2/2026
részére Ugyintézé:  Banhidi Viktéria
Telefon: +36 1 815 9633
Balatonféldvar Varos Onkormanyzata Targy: Balatonfoldvar varos telepilésrendezési
eszkozeinek 30. szamu modositasa —
Balatonfoldvar egyszerusitett eljaras / targyalas
Petéfi Sandor u. 1.
8623

Ez a levél kizardlag elekironikus tton kerill megkiildésre! KRID: 144753954

Tisztelt Polgarmester Ur!

Balatonfoldvar varos telepllésrendezési eszkozeinek modositasaval kapcsolatos 152-4/2026. szamu, 2026,
februar 11-én kelt — Hivatalomhoz 2026. februar 11-én E-TER-en keresztil érkezett — megkeresésére a
kozlekedesi igazgatasi feladatokkal Osszefliggd hatosagi feladatokat ellato szervek kijelolésérsl szolo 382/2016.
(X1. 2.) Korm. rendelet alapjan az alabbi tajékoztatast adom.,

A hajozasi szaktertiletet érintden:

A targyi telepulésrendezési eszk6z0k médositasa kapcesén megkiildott tervdokumentécié alapjan megaliapitottam,
hogy a tervezet nem korlatozza indokolatlanul vagy indokolatian mértékben a polgari célt vizi kbzlekedést, illetve
hajézasi letesitmények miikodését, azonban ezzel kapcsolatban észrevétel meriilt fel. A tervezett terilet érinti a
Balatoni Hajézasi Znt. &ltal uzemeltetett kikdtot, ezért kérem, hogy a targyi telepilésrendezési eszkézék
effogadasat kovetoen kiildjék meg azt résziinkre esetleges adatétvezetés céljabal.

Az eljaras tovabbi szakaszaban részt kivanok venni.

A telepliésrendezési eszkdzok modositasaval kapcsolatban kifogast nem emelek.

Erintett aflamigazgatasi szervként fenti véleményemet a teleplléstervek tartalmarél, elkészitésének és
elfogadasanak rendjerél, valamint az egyes telepilésrendezési sajatos jogintézmeényekrdl széldé 419/2021,

(VIl. 15.) Korm. rendelet 11. melléklet 13. pontja valamint a 64. § (4) bekezdése szerinti véleményezési
jogkoromben adtam.

Budapest, - datum a digitalis alairas szerint

Ti lettel;
Wiamua Koszéj Adél
dr. Sara Botond féispan megbizasabol: 2026.02.16 10:19:39 +01'00
Koszéj Adéi
osztalyvezetd

Gyorsforgalmi Utiigyl Osztaly
Cim: 1124 Budapest, Németvolgyi ot 37-39. - 1525 Budapest, Pf. 39 - Telefon: +36 (1) 474-1770 - KRID: 645240704

E-mail: uto@bfkh.gov.hu - Honlap: www kormanyhivatalok.hu
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HONVEDELMI MINISZTERIUM Tt 2026 T0% 1f
HATOSAGI FOOSZTALY leZianti

mint honvédelmi szakhatodsag ot sie s
1055 Budapest, Balaton u. 7-11. * Postacim: 1555 Budapest Pf.:70. TR
Telefon: 06 (1) 474-1680 « HM 215-12 » Fax: 06 (1) 474-1467 » HM 21-740 "= 2| 2=
Hivatali Kapu: HMHH (KRID: 210267399), e~mail: hm.bfi@hm.gov.hu, web: bttp://hns hatosagihivatal kormany. hu

Nyt. szam: 2125-2/2026/h . szamu példany
Hiv. szam: 152-4/2026. ,.Elektronikusan tovabbitand6!™

Holovits Gyorgy Huba
Balatonfoldvar Viros Onkormanyzata
polgarmester
8623 Balatonfoldvar
Pet6fi S, u. 1.

Targy: Balatonféldvar varos telepiilésrendezési eszkozeinek 30. szamu modositasa
g
(BAHART kikoto telektombje - Jsz.: 50-2423/2025) - altalanos eljaras,
véleményezési szakasz

Tisztelt Polgarmester Ur!

Megkeresésitkre  értesitem, hogy a targyi dokumenticiot megvizsgaltattam ¢&s azzal
kapesolatban az aldbbi allasfoglalast adom:

A fenti hivatkozasi szamon érkezett dokumentdcidéban foglaltak a honvédelem érdekeit nem
érintik, a Magyar Honvédség nemzeti és szovetségi védelmi feladatai végrehajtasa biztositott, ezért az
abban foglaltakkal kapcsolatban kiilon észrevéteit nem teszek.

Jelen allasfoglalast, mint a telepiiléstervek tartalmarol, elkészitésének és elfogadasanak
rendjérdl, valamint egyes telepuilésrendezési sajatos jogintézményekr6l szolo 419/2021 Korm. rendelet
11. melléklet tablazat 21. soraban megjeldlt allamigazgatasi szerv adtam ki, figyelemmel a magyar
¢épitészetrol sz616 2023, évi C. torvény (Méptv.) 74. § (2) bekezdés h) pontjara.

Tajékoztatom, hogy jelen allasfoglalasom, nem helyettesiti a 419/2021. (VIL. 15.) Korm.
rendelet 11. sz. melléklet 15. sor b) pontjaban nevesitett Katonai légligyi hatésag allasfoglalasat,

Jelen allisfoglalast a Honvédelmi Minisztérium Szervezeti és Miikddési Szabalyzatardl szolo
30/2022. (VIL. 29.) HM utasitas 1. melléklet 6. fliggelék B) tablazat 56. soraban foglaltak alapjan a
Honvédelmi Minisztérium Hatosagi Foosztaly Telepiilésrendezési és Térképészeti Hatosagi Osztaly
vezetdjeként a miniszter nevében és megbizasdbol kiadményozom.

Budapest, ,.idobélyegzé szerint”
Tisztelettel:

Szalay-Bobrovniczky Krist6f
honvédelemért felelos miniszter
nevében és megbizasabol

Koo6s Tamas alezredes
telepiilésrendezési és térképészeti hatosagi
osztalyvezetod

Késailt: 2 példanyban
Egy példany: ! lap
Ug)'m!ézﬁ (tel/fax):  Gottwald Erzscbet (1el:=36 (1) 474-1111/21-032; HM 022-21-032; fax. +36 (1) 473-1467)
Kapjak: 1. sz pld.: Irattar
2.8z, pld.: Cimezen

adatkezelési 1aj¢koztaté: hitps://hm hatosagihivatal kormany hu/adatvedelem




HONVEDELMI MINISZTERITUM
HATOSAGI FOOSZTALY

E-ALAIROIV

Aldirta: Koos Tamés
Idépont: 2026.02.16 13:02:59 CET
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Tel: 84/362-501, e-mail: balatonszarszo@balatonszarszo.hu |,

T

Ugyirat: 5731-2/2026
Targy: Balatonfsldvar Viros
Telepiilésrendezési eszkozeinek 30. szami
maédositasinak véleményezése

Holovits Gyiérgy Huba részére
polgarmester

Balatonfoldvar Viros Onkormanyzata

Tisztelt Polgarmester Ur!

Ertesitem, hogy Balatonfoldvar Varos Telepiilésrendezési eszkdzeinek 30. szamii  modositisa
kapcsan a véleményezésre megkiildott dokumentumokat a telepiiléstervek tartalmérdl, elkészitésének
¢s elfogadasinak rendjérdl, valamint egyes telepiilésrendezési sajétos jogintézményekrdl szdld
419/2021. (VI 15.) Korm. rendelet 11. melléklet 28. pontja alapjan felitlvizsgaltam.

A véleményezésre megkildot telepiilésrendezési eszk6zok és a helyi €pitési szabalyzat médositasa

ellen teriiletrendezés és telepitlésfejlesztés szempontjabél észrevételt nem kivanok tenni és kifogast
nem emelek, tovabba az eljaras tovabbi szakaszaiban nem kivanok részt venni.

Balatonszarszo, 2026. februar 16.

polgarmester

=viee\t
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£HC7 Balatnfaiang PatGa San &
Balatonszirszé Nagykozség Polgarmesterétél [ '
Jet=do ’ rem 49
8624 Balatonszdrszo, Hosok tere 1. o5 Qo Fon L
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SOMOGY VARMEGYEI et ABZ TMLIOZE
KORMANYHIVATAL
Holovits Gyorgy Huba polgarmester |ktatoszam: SO/62/000247-2/2026.
Balatonféldvar Varos Onkormanyzata Ugyintézé: Szipola Eva

Telefonszam: 84/519-325
E-mail:szipola.eva@somogy.gov.hu
Hivatkozasi szam: 152-5/2026.

Balatonfoldvar
Pet6fi Sandor utca 1.
8623

Targy: Balatonfoldvar Véros teleplilésrendezési eszkdzeinek 30. szami modositésa

Tisztelt Polgarmester Ur!

Ertesitem, hogy Balatonféldvar telepiilésrendezési eszkozeinek 30. szamu médositasa kapcsan a
veleményezésre megklldott dokumentumokat a telepiiéstervek tartalmardl, elkészitésének és
elfogadasanak rendjérdl, valamint egyes teleplilésrendezési sajatos jogintézményekrdl sz6l6 418/2021.
(VIl. 15.) Korm. rendelet 11. mellékiet 11.a. pontja alapjan felllvizsgaltam.

A véleményezésre megkuldott telepllésrendezési eszkozok és a helyi épitési szabalyzat médositasa
ellen iparbiztonsagi szempontbdl kifogast nem emelek.

Hataskoromet a 419/2021. (VII. 15,) Korm. rendelet 62. § (1) bekezdés, a 70. § valamint a 11, meliéklet
11a, pontja, illetékességemet a fovarosi és varmegyei kormanyhivatalokrol, valamint a jérasi (févarosi
kerileti) hivatalokrol sz6l6 568/2022. (XI1. 23.) Korm. rendelet 2. § (1) bekezdése &llapitotta meg.

Siofok, elektronikus bélyegz6 szerint

Tisztelettel:
dr. Neszményi Zsolt
féispan nevében és megbizasabol
Szalay Balazs
osztalyvezetd

Kapjak: 1. sz. pl.: Balatonféldvar Varos Onkormanyzata
2. sz. pl.; Irattar

Somogy Varmegyei Kormanyhivatal TGzvédelmi és Iparbizionsagi Hatosagi Foosztaly
Tdzvédelmi és Iparbiztonsagi Osztaly Siofok
8600 Sicfok, Kalman Imre sétany 4.
e-mail: tihf@somogy.gov.hu Henlap: hitp/iwww kormanyhivatal.h /

Hivatali kapu révid neve: SVKHTIHF; KRID: 175424363 Digitalisan alairta:
Szalay Baldzs Ferenc
1 2026.02.16. 15:44:13
|
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BARANYA VARMEGYElI KORMANYHIVATAL

Balatonfoldvar Varos Onkormanyzata iktatoszam: BA/VVO/1130-2/2026.

Holovits Gyorgy Huba Ugyintézé: Safranyné Feik Johanna
polgarmester Targy: Balatonfoldvar
részére telepulésrendezési eszkozei 30. sz.

médositasanak véleményezési
Elektronikus uton tovabbitva szakasza

Tisztelt Polgarmester Ur!

Balatonfoldvar véaros telepilésrendezési eszkozei 30. szamu modositasahoz — a targyban megkildott
iratok alapjan — a Baranya Varmegyel Kormanyhivatal Tiizvédelmi, Iparbiztonsagi és Viziigyi Fdosztaly (a
tovabbiakban: Viziigyi Hatosag) a 2026. februar 12. napjan benyljtott, 152-5/2026. ugyiratszamu
megkeresésével kapcsolatban az alabbi vélemeényt adja:

Balatonfoldvar varos telepulésrendezési eszkozei 30, szamd, a fenti Ugyiratszamu megkeresés és a
mellékletként megkuldott dokumentacio szerinti médositési tervezetével a Viziigyi Hatdésag eldzetesen
egyet ért, ellene kifogast nem emel.

A Viziigyi Hatdsag kéri figyelembe venni, hogy a telepllési szennyviztisztitas szemponijabol érzékeny
felszini vizek és vizgyljtterlletek kijelolésrél szélo 240/2000. (Xil. 23.) Korm. rendelet 2. szamu
meliéklete szerint Balatonfoldvar telepllés érzékeny terlileten fekszik.

Balatonfoldvar telepiilés a felszin alatti viz allapotanak érzékenysége szempontjabdl érzékeny felszin alatti
vizmindség-védelmi teriiletet érintd teleplilés, A teriilet érzékenységi besoroldsa a felszin alatti vizek
védelmérdl szolé 219/2004. (VII. 21.) Korm. rendelet 7. § (4) bekezdése értelmében a miniszter altal
jovahagyott 1: 100 000 méretaranyl orszagos érzékenyseégi térkeép alapjan kerlit meghatarozasra.

A Vizigyl Hatésag targyi Ugyben a tajékozlatast a teleplléstervek tartaimardl, elkészitésének és
elfogadasanak rendjérdl, valamint egyes telepilésrendezési sajatos jogintézményekrdl szol6 419/2021.
(VII. 15.) Kormanyrendelet 66. § (3) bekezdése alapjan adta meg.

A Viziigyi Hatoséag illetékességi teriiletérd! a vizligyi igazgatasi és a vizlgyi, valamint a vizvédelmi hatosagi
feladatokat ellaté szervek kijelolésérdl sz0l6 223/2014. (IX. 4.) Korm, rendelet 10. § (1) bekezdése és a 2,
szamu melléklet 5. b) pontja rendelkezik.

Tazvedelmi, Iparbiztansagl és Vizugyl Hatdsag Féoszialy
Vizigyi és Vizvédelimi Oszialy

Cim: 7634 Pécs. Szentibrinci Ot 4/1,; Web: kormanyhivatalok.hu
W +36 72 896 900 ' vizugy@baranya.gov.hu

HKP rovidnév: BAVKHVVO; KRID: 570401983

HKP KER azonosité: KHIV BRK TIVHF; KRID: 576058903

2026 FEBR 138
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Pécs, idébélyegzd szerint

Dr. Horvath Zoltan féispén felhatalmazasa alapjan kiadmanyozta:

Dr. Kereszies |zabella
oszialyvezetd

Tlzvédelmi, Iparbiztonedgi és Vizigy Hatosagl Foosztaly
Viziigyi és Vizvédelmi Osztaly

Cim: 7624 Pécs, Szentibrinc! Ot 411, Web: kermanyhivalalok.hu

e ®: +36 72 896 900 (' vizugy@baranya.gov.hu
@. S HKP rvidnév: BAVKHWWO; KRID: 570401983
4 HKF KER azenositd: KHIV BRK TIVHF; KRID: 576058203

Miadmanyoais: . Ssearivs iadelia
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N N GY K Digitalisan alairta:
dr. Deim Szilvia
NEMZETI NEPEGESZSEGUGYI
£s cvbovszentszem kozeont 2026.02.16. 13:55:19

NEMZETI NEPEGESZSEGUGYI ES GYOGYSZERESZETI KOZPONT {51, -~ (61
Kémiai Biztonségi és Kompetens Hatésagi Féosztaly e
Kémiai Biztonsigi Kockazatértékelési Osztaly

Iktatoszam: NNGYK/13900-2/2026 Targy: Véleményezési dokumentécid

Ugyintéz6: Czékus Miklos véleményezése

Telefon: 06(1)476-1298
Hivatkozasi szam: 152-4/2026.
Ugyintézéjiik: Madaraszné Téth Ildiké
Melléklet: -

Holovits Gyorgy Huba
polgarmester részére

Balatonfoldvar Viros Polgdrmesteri Hivatala
E-TER rendszeren keresztiil megkiildott dokumentum

Tisztelt Polgarmester Ur!

A Nemzeti Népegészségiigyi és Gyogyszerészeti Kozpont az egyes tervek, illetve programok
komyezeti vizsgalatarél sz616 2/2005. (I. 11.) Korm. rendeletben meghatarozott illetékességét
figyelembe véve Balatonfoldvar Véros telepiilésrendezési eszkozeinek modositasahoz
kapcsolodo véleményezési dokumentéciot attekintette.

Figyelemmel arra, hogy kémiai biztonsagi hataskort érinté kozvetlen fejlesztési elképzelések
nem keriiltek ismertetésre, érintettséget nem azonositottunk.
A dokumentécidhoz észrevételt vagy modositasi javaslatot nem kivanunk tenni.

Kelt Budapesten, az idébélyegziben foglalt idépontban

Tisztelettel:
Dr. Surjan Orsolya

orszagos tisztiféorvos
nevében és megbizasabol

Dr. Deim Szilvia
foosztalyvezetd

Kapjak: Cimzett, Irattar

Cim: 1097 Budapest Albert Florian Gt 2-6. Tel: + 36 1 476 1195,

e-mail: kembizt@nngyk.gov.hu
Hivatali kapu KRID azonosité: 163763102
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SOMOGY VARMEGYEI ONKORMANYZATI HIVATAL

VARMEGYEI FOMERNOK

7400 Kaposvir, Varmegyehaza, Fé utca 10.

tel.:82- 898 246/ 117 fax: 82-510 181  e-mail: foepitesz@somogy,hu

web: som-onkorm.hu y
491

(A

-

Ugyiratszdm: SVMOH/321-2/2025 Targy: Balatonfoldvar Viros
Telepiilésrendezési eszkozeinek 30.
szamu modositasa
vélemény

Balatonfoldvar Viros Onkorményzata
Holovits Gyorgy Huba polgarmester részére.

Tisztelt Polgarmester Ur!

Balatonfoldvar Varos Onkormanyzata részérél ,,Balatonfoldvar Varos Telepiilésrendezési eszkdzeinek
30. szamb modositasa” targyban, E-TER felilleten 152-4/2026 iktatoszamu levélben megkeresés
érkezett Somogy Varmegyei Onkorményzat részére, véleményezés targyban. A telepiiléstervek
fartalmérdl, elkészitésének és elfogadasanak rendjérél, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos
jogintézményekrél sz616 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet 64.§, (3) bekezdés b) pontja alapjin, a
f6épitészi tevékenységrél sz016 190/2009. (IX. 15.) Korm. rendelet 2. § (5) bekezdése szerinti
hataskoromben eljarva az aldbbiakrol tajékoztatom:

Somogy Vairmegyei Onkormanyzat Koézgytilésének 11/2023. (11.14.) onkorményzati rendeletével
elfogadott, Somogy Varmegye Teriiletrendezési Tervének (tovabbiakban: SVTrT) teriileti hatalya
Balaton Kiemelt Udtilkorzetre csak korlatozottan, az egyedileg meghatirozott viarmegyei 6vezetek
tekintetében terjed ki.

A véleményezési dokumentdcioé alapjan egy SVTIT ovezet sem érintett a lehatirolt tervezési

teriileten. A modositas igy nem mond ellent az SVTrT-nek, ezért a modositassal szemben kifogést az
SVTrT k n nem emelek.

Egy¢b észrevétel:

A lchatirolt tervezési tertileten talalhato négy darab Vt (Vi-P08146, Vt-P19066, Vt-P19046 és Vi-
P09026) 6vezet. Balatonfoldvér épitési szabalyzatanak 6. § (1) bekezdése szabalyozza az dvezetben
elhelyezhetd funkciokat.

Balatonfoldvar épitési szabilyzaténak ezen része nincs dsszhangban A Balaton vizparti teriileteinek
teriiletfelhasznélasi  kovetelményeirdl szolo  287/2025. (VIIL. 27.) Kormany rendelettel
(Tovabbiakban BATEK).

A BATEK 4. meliékletének 5. sora korldtozza a TEKA szerinti funkciokat a vizparti teriileten, igy
tobbek kozott a lako, az igazgatasi, és az iroda funkciét. (A HESZ viszont engedi)

Kérem a magasabb szintii jogszabalynak valé megfelelés biztositasat, a 6. § kiegészitését.

Kaposvir, 2026.02.24.

Tisztelettel:

Szép Lajos
varmegyei fomérnok

15
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FALISTIESI TANASS  Jytat6szém: 10/193026.K
Térgy: Vélemény Balatonfldvar
Viéros Telepiilésrendezési eszkozeinek
30. szamh modositasdval
kapcsolatban

Balatonfsldvar Varos Onkorményzata
Holovits Gydrgy Huba polgdrmester ' részére

Balatonfldvar
Petéfi Séndor u. 1,
8623

Tisztelt Polgarmester Ur!

Az Elektronikus Térségi Tervezést Tédmogaté Rendszeren (E-TER) keresztill kaptunk
értesitést arrél, hogy BalatonfSldvér Véros Telepiilésrendezési eszkozeinek médositasaval
kapesolatban, a tervezési folyamat a 419/2021. (VIL.15.) Korm. rendelet szerinti &ltaldnos
véleményezési eljdrashoz ért.

Balatonfoldvér véros telepiilésrendezési eszkdzeinek a 30. szami modositdsa a BAHART
kikotd telektombjét érintd teriiletfelhasznalasok ) vizparti tervvel torténé megfeleltetésére
irdnyul.

A tervezett terllletfelhaszndlds médositdsok a jogszabdlyok és azok kovetelményeinek
figyelembe vételével késziiltek,

A fentickre tekintettel a BFT részére megkiildott és a hivatali kapun kercsztil letoltott

anyagok alapjdn Balatonfoldvar Véros Telepiilésrendezési eszkozeinek médositasat nem
kivanjuk kiegésziteni.

Siofok, 2026. 02, 24.

Tisztelettel,

Dr. Molnér Gabor
BFT Munkaszervezet vezetd

B4 8600, Si6fok Batthydny u. 1. B 84/317-002, 313-346
e-maii: btkht@balatonregion.hu, URL: http://wwiv.balatonregion.hu
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Digitalisan aldirta:
Marvanyi Csaba
2026.02.12. 09:32:39

SOMOGY VARMEGYEI

KORMANYHIVATAL (9% =191

Ogyiratszdm: SO/ERD/1183-2/2026, Targy: Telepiilésrendezési eszkozok véleményezése
Ogyintézs: dr. Gerstner Livia Hivatkozasi szam: 152-4/2026
Telefon: 82/529-209 Ogyintéz6: Madaraszné Téth lidiké

Balatonfoldvar Varos Onkormanyzata

Holovits Gyorgy Huba
polgarmester

8623 Balatonfdldvar
Pet6fi Sandor u. 1.

Tisztelt Polgarmester Ur!

Balatonféldvar telepiilésrendezési eszkdzeinek 30. szdmu médositdsa kapcsan adta be fenti hivatkozasu
megkereséseét.

A tervanyagot attanulmanyozva megallapitottam, hogy az abban szerepld valtoztatasok erdétervezett erdét
nem érintenek, igy a teleplilésrendezési eszk6zok modositasat tudomasul veszem.

Tovabbi eljarasban akkor kivanok részt venni, ha a valtoztatasok az erdérdl, az erdé védelmérdl és az
erdgazdalkodasrol széi6 2009. évi XXXVII. torvény hatalya ala esd teriiletet érintenek (pl: az erdéteriilet
igénybevéteie).

Hatésagunk hataskorét a foldmivelésigyi hatésagi és igazgatasi feladatokat ellaté szervek kijelélésérdl sz616
383/2016. (XI1. 2.) Korm. rendelet 11. § (1) bekezdése, illetékességét a 2. szamu melléklet tartalmazza.

Kaposvar, elektronikus idébélyegzé szerint

dr. Neszményi Zsolt
féispan nevében és megbizasabdl

Marvanyi Csaba
osztalyvezetd

Ertesiil:

1. Cimzett (E-TER)
2. lrattar

Somogy Varmegyei Kormanyhivatal
Agrarigyi Foosztaly
Erdészeti Osztaly
7400 Kaposvdr, Fodor Jozsef tér 1.; Pf.: 149; Telefon: (82) 528 200 Fax; (82) 314 501
E-mail: erdeszet@somoay.gov.hu; Honlap: https://kormanyhivatalok. hulkormanyhivataiok/somogy hitps:/ffoldatap am gov hu!
Hivatali kapu révid neve: SMMGSZHERD, KRID: 707289955
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36400/242-1/2026.41t.

SOMOGY VARMEGYEI KATASZTROFAVEDELMI IGAZGATOSAG

Térgy: Balatonfdldvar Véros
Onkorményzat telepiilés-

rendezési eszkozeinek 30. |
ezési eszkozeine /{U 7, - LL)'I VL

szami modositasa,
Hiv. szdm: 152-4/2026.
Ugyintézé:  Harmath Baldzs ti. érgy.
Telefonszam: 82/528-995

Holovits Gydrgy Huba
polgdrmester

Balatonféldvar Viros Onkorméanyzata

BALATONFOLDVAR
Petéfi S. u. 1.
8623

Tisztelt Polgarmester Ur!

Ertesitem, hogy Balatonfoldvar Viros Onkorméanyzat helyi épitési szabdlyzatinak és
telepiilésrendezési eszkdzeinek 30. szami modositasa kapesén véleményezésre megkiildott terv
dokumentécidjét a telepiiléstervek tartalmdrél, elkészitésének és elfogadasinak rendjérdl,
valamint egyes telepilésrendezési sajatos jogintézményekrdl sz616 419/2021. (VII. 15.) Korm.
rendelet (a tovabbiakban: Korm. rendelet) alapjén feliilvizsgaltam.

A Korm. rendelet 62. § (1) bekezdés a) pontja, a Korm. rendelet 70. §-a, valamint a Korm.
rendelet 11. mellékletének 11. sordban foglaltak alapjan a véleményezésre megkiildott
telepiilésrendezési eszkozok és a helyi épitési szabalyzat médositasa ellen polgari védelmi
szempontbdl kifogast nem emelek.

Kaposvar, elektronikus bélyegzo szerint

Tisztelettel:

Kram Istvan tii. ezredes
igazgatd

Terjedelem: 1 oldal
Tovébbitva: E-TER
Kapjak: Cimzett

Cim: 7400 Kaposvér, Somssich P. u. 7.
Telefon: +36-82-528-990
E-mail: somogy titkarsag@katved.gov hu
Hivatali Kapu azonositd: 605275140
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ZARADEK
A dokumentum elektronikus al&iréssal hitelesitett
36400,/242-1/2026.481t.
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_ DEL-DUNANTULI

VIZUGY! IGAZGATOSAG
PECS

Datum:
2026.02.24.

Ugyiratszam:
009768-0054/2026

El6adé:
Balatinacné Balazs
Livia

Melléklet:

A Ml VIZUGYUNK

=il

A DOEUMEBNTLY ELE-'IRO!th{i‘s M’AIRASS*L HITELESITVE
Kiaamanyozie 202602 25 07,12 Gybrgy Zsat

IGAZGATO

1% = K| ve

Targy: Balatonfdldvar telepiilésrendezési eszkdzeinek 30. sz. médositasa

Holovits Gyérgy Huba
polgdrmester

Balatonféldvar Viros Onkormanyzata
Balatonféldvar

Pet6fi S. u. 1.
8623

Tisztelt Polgdrmester Or!

A Dél-dunéntdli Viziigyi Igazgatésag a telepiiléstervek tartalmarél, elkészitésének és
elfogadasanak  rendjérél, valamint egyes telepiilésrendezési  sajitos
jogintézményekrél szol6 419/2021. (VII. 15.) Korméanyrendelet 11. mellékletében
foglaltaknak megfelelGen, véleményét az alabbiak szerint adja meg.

A Dél-dunantili Viziigyi Igazgatésdg Balatonféldvar telepiilésrendezési
eszkdzeinek 30. szdmu modositasaval kapcsolatban kifogést nem emel.

Tisztelettel:

Gyorgy Zsolt
mb. igazgaté

kdzponti telefonszam: +36 72 506 300 . cim: H-7623 Pécs, Koztarsasag tér 7. , levéicim: H-7602 Pécs, Pf.:101

. e-mail cim: titkarsag@ddvizig.hu . honlap: www.ddvizig.hu
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Balatonfoldvér TRE M30 médositas - szakmai vélemény - véleményezési szakasz

21

3F-202 £/ 3334
Targy: Balatonfoldvar TRE M30 mddositas - szakmai vélemény - veiemenyezésu szakasz

Feladé: "dr. Nezdei Csilla" <nezdei.csilla@somogy.gov.hu>
Datum: 2026, 02. 26. 13:00
Cimzett: <telepulestervezo@arker.hu>,<pgmh @balatonfoldvar.hu>

CC: "Antyipenko Erzsébet" <antyipenko.erzsebet@somogy.gov.hus, "Kétnyari Aranka"

<ketnyari.aranka @ somogy.gov.hu>

Tisztelt Cimzettek!

15 -

Mellékelten kildom véleményezési szakaszban adandé szakmai véleményiinket Balatonfoldvar

Varos telepulesrendezés: eszk6zok M30 jelii modositasahoz.

Tajékoztatom Onoket, hogy a szakmai vélemény az E-TER egyeztets feliiletre feltéitésre kerilt,
tovabbé Balatonfdldvar Varos Onkormanyzata részére hivatali kapun keresztul is megkildésre

kerdl.
Tisztelettel:
dr. Nezdei Csilla

allami foépitészi szakugyintézé

Somogy Varmegyei Kormanyhivatal
SOMOGY VARMEGYEI Allami Féépitészi Iroda
KORMANYHIVATAL

cim: 7400 Kaposvar, Nagy Imre tér 1.
tel.; 82/502-660; 30/924-3432

e-mail: nezdei.csilla@somogy.gov.hu
web: https://kormanyhivatalok.hu/
kormanyhivatalok/somogy

Mellékletek: - — - = =
S0-08-00213-2-2026_Balatonfoldvar_TRE_M30_alt_elj_kv_alairt (1).pdf

M1

2026.02.26. 13:40
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Digitatisan alairia:
Kétnyan Aranka
2026.02.26. 12:45:22

SOMOGY VARMEGYEI

KORMANYHIVATAL
Holovits Gydrgy Huba részére lktatészam:  S0O/08/00213-2/2026
polgarmester Ugyintézé:  dr. Nezdei Csilla

Tel szam:  82/502-660; 30/924-3432

Balatonféldvar Varos Onkormanyzata E-mail: nezdei.csilla@somogy.gov.hu
Balatonftldvar
Petéfi Sandor utca 1. Hiv. szam:  152-4/2026.
8623 Ugyintézé:  Madaraszné Toth lidiko

Tarqy: Balatonfoldvar varos teleptilésrendezési eszkozok M30 jelti moédositasa - altalanos
egyeztetési eljaras véleményezési szakasz, szakmai vélemény

Tisztelt Polgarmester Ur!

Hivatkozott szamu, 2026. februar 11. napon kelt, 2026. februar 11. napon az Elektronikus Térségi
Tervezést Tamogaté Rendszeren (a tovabbiakban: E-TER) keresztil beérkezett levelében
Balatonfoldvar Varos telepllésrendezési eszkozeinek 30. szadmu modositasat kezdeményezte a
teleplléstervek tartalmérdl, elkészitésének és elfogaddsénak rendjiérél,  valamint egyes
teleptilésrendezési sajatos jogintézmeényekrol sz0616 419/2021. (VI1.15.) Korm. rendelet (a tovabbiakban:
Gj R.) 66.§-a alapjan altalanos egyeztetési eljarassal.

Tajékoztatott arrdl, hogy Balatonféldvar Varos Onkorméanyzata (a tovabbiakban: Onkorményzat)
Képviseld-testilete a 151/2025, (X1.5.) sz. Kt. hatarozataban dontott a teleplilésrendezési eszkodzeinek
médositasarol.

A megkeresé leveléhez mellékelte a , Balatonfoldvar Varos telepiilésrendezési eszkzeinek 30. szamu
moédositdsa a BAHART kikotd tefekiombjét érintd teriiletfelhasznédlasok aj vizparti tervvel térténd
megfeleltetésére vonatkozéan 2026. - VELEMENYEZESI SZAKASZ DOKUMENTACIOJA a 419/2021.
(VI1.15.) Korm. rendelet 66.§ (1) bekezdése alapjan (altaldnos egyeztetési eljaras)” cimi, 2026. februar
keltezési vélemeényezési dokumentaciot, az eljarast meginditd dnkormanyzati dontéseket és annak
meliékletét képezd feljegyzést, amelyet az Arker Varostervezd Bt. készitett el, Vadasz Rudolf
telepiléstervezd (TT 14-0325) iranyitasaval.

A hatalyos, médosulé telepiilésrendezési eszk6zok:
- Balatonféldvar Véaros Onkorméanyzata Képviselo-testiletének 105/2005. (V1.23) Kt
hatérozataval jovahagyott teleplilésszerkezeti terv (a tovabbiakban: TSZT),
- Balatonféidvar Varos Onkormanyzata Képviseld-testiletének Balatonfoldvar varos helyi épitési
szabélyzatarél sz616 13/2006. (VI1.5.) onkormanyzati rendelete (a tovabbiakban: HESZ).

A tervezett médositas célja:

A BAHART kikotd telektombjét érint6 teriletfelnasznalasok Uj vizparti tervvel torténé megfeleltetése, a
kikotd telke utkapcsolatanak rendezése a Séd-patak — VasGt — 25/1 hrsz-U telek és a Balaton jogi
partvonala altal hatarolt telektémbben (K, Z — KOu; Vt, K — Z; Z, K — Kb; i beépitésre szént terilet
kijelolése torténik: igen).

Az Onkormanyzat az egyes tervek, illetve programok kdmyezeti vizsgalatard! sz6i6 2/2005. (1.11.) Korm,
rendelet (2 tovabbiakban: SKVr.) és az (] R. vonatkozd elGirasai alapjan a modositassal varhatd
kornyezeti hatas jelentdségének eldontéséhez megkérte az érintett kornyezet védelmeéért felelds
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szervek véleményét. A beérkezeft szakmai vélemények alapjan a véleményezésre jogosult szervek
nem tartottak szikségesnek a komyezeti értékelés elkészitését, ezért az Onkorményzat 10/2026. (1.
29) sz. Kt hatérozatdban dontott arrdl, hogy a kérnyezeti vizsgéiat lefolytatdsat nem tartja
szlksegesnek,

Az Onkormanyzat telepllésrendezési feladatat a magyar épitészetr6l sz6l6 2023. évi C. térvény (a
tovabbiakban: Méptv.) 56. § (1) bekezdésében elbirtaknak megfelelden Flizes Andras Gabor telepilési
foeplitész kzremikodésével latja el.

Az Onkormanyzat a 151/2026. (X1.5.) Kt. hatérozataban dontott az onkormanyzati f6épitészi feliegyzés
eifogaddsardl az Uj R. 7. § (8) bekezdésére figyelemmel.

Az Onkorményzat 10/2026. (1.29.) Kt hatarozataban déntétt arrol, hogy a 151/2025. (X1.5.) Kt
hatarozatat kiegésziti és a telepliésrendezési eszkbzeinek jelen moédositasa soran a
telepllésrendezési és épitési kévetelmények alapszabdlyzatarél sz6lé 280/2024. (1X.30.) Korm.
rendelet (a tovabbiakban: TEKA) 135. § (5) bekezdése alapjan a TEKA rendelkezéseit alkalmazza, a
moédositassal érintett épitési dvezetekben, dvezetekben a beépitési magassagot a TEKA elbirasai
szerint a parkdnymagassaggal hatarozza meg.

Az U R. 59. § (4) bekezdés rendelkezése alapjan a telepllésrendezési eszkdzok modositasa a Kt.
dontes megszuletésétdl (151/2025. (X1.5.) sz. Kt. hatérozat) tekinthet® folyamatban lévének.

A hatalyos telepliésrendezési eszk6zokrol megéliapithatd, hogy azok 2005-2006. évben késziltek, az
OTEK 2012, augusztus 6-an hatalyos tartalmi kévetelményei és jelmagyarézata alapjan.

Fentiekre figyelemmel a tervezett médositas az alabbi eljarasi szabélyok alapjan:
- aMépty. vonatkozé rendelkezései,
- a lelepiléstervek tantalmérol, elkészitésének és elfogadasédnak rendjérdl, valamint egyes
lelepilésrendezési sajatos jogintézményekrdl sz6l6 419/2021. (VIl. 15.) Korm. rendelet (a
tovébbiakban: Gj R.) 59. § (4) bekezdés, valamint 66-67. § rendelkezése;

az alabbi jogszabalyi eldirasok tartalmi kovetelményeire figyelemmet:
- aMéptv. vonatkoz6 rendelkezései,
- aTEKA 135.§ (5) bekezdés alapjan a TEKA vonatkozé rendelkezései,
- az i R. vonatkoz¢ eldirasai,
- aMagyarorszag és egyes kiemell térségeinek teriletrendez ési tervérdl sz6ld 2018. évi CXXXIX.
torveny (a tovabbiakban: Trtv.),
- a terlletrendezési lervek készitésének és alkalmazdsénak kiegészitb szabalyozasarol szold
9/2019. (VI. 14.) MvM rendelet (a tovabbiakban: MvM rendelet),
- @ Somogy Varmegyei Kozgyiilés Elnokének Somogy Varmegye Terlletrendezési Tervérd
sz616 11/2023, (11. 10.) 6nkormanyzati hatarozata és 11/2023. (1.14.) 6nkormanyzati rendelete
(a tovabbiakban: SVTrT),
- @ Balaton vizparti teriileteinek tertiletfelhasznélési kGvetelményeirdl sz6ié 287/2025. (VII1.27.)
Korm. rendelet (a tovabbiakban: BATEK)
rendelkezéseivel sszhangban készul,

A véleményezési szakaszban benyuijtott dokumentacitra az aldbbi szakmai véleményt adjuk az Uj R.
66, § (2)-(3) bekezdés és 64. § elbirdsai alapjan:
v ositast az alabbi javitasok. 6en elfogadasra javasoljuk:

Alatamaszté munkarész:

- Kérjok a dokumentéaci6 alatémaszté munkarészét a hatélyos és tervezett telepilésszerkezeti
terv részletével kiegésziteni, bemutatni.

- Kerjuk a dokumentacioban az alébbi javitast atvezetni: ,a 17/3 hrsz-0 telek északi és keleti
telekhatara mentén” (18. oldal).
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Kérjuk a dokumentéciot kiegésziteni, a 25/2 hrsz-U telken kozlekedési terUletet is jelol a BATEK,
de errdl nem tesznek emlitést (18.0.).

- Kérjuk a moédositassal érintett helyrajzi szamokat fellilvizsgalni. A 37. oldalon iehatérolt terGlet
szerint a 26/2 hrsz-0 parkolo tertlete is érintett, azonban a 19. oldalon felsorolt telkek kézott
nem szerepel.

Keérjitk a 18-26. oldal kozotti vizsgalatot pontositani, a 14/2 hrsz-U keskeny telek is Kszk-
P00234* épitési dvezetbe sorolt, azonban egyik vizsgalati pont sem tartalmazza.

- Felhivjuk a figyelmet a Triv. 71/D. § (2) bekezdésben foglaltakra:

.(2) A Balaton vizparti teriletein a Vizparti Tervben kbzhasznélatu teriletként jelélt teriieten a
kozcélu hasznélatot fenn kel tartani. Allami vagy a kozigazgatési tertiletével érintett telepiilési
Gnkorméanyzati tulajdonban &ll6 k6zhasznélata terldiettel érintett ingatianra csak ugy lehet
hasznélati szerz6dést kétni, hogy a kbzhasznalatu teriilet rendeltetésszent, kbzcéli hasznélata
tovabbra Is biztositolt. Kézhasznalaty terilettel érintett ingatlanra vonatkozéan legfeljebb 10
éves Idotartamra lehet hasznélali szerzbdést kétni. Amennyiben a kozhaszndlatt terilet
kijeldlése magantulajdond ingatlant érint, akkor a kézcély hasznélat biztositdsdnak moédidrol,
kiilénosen a_ teleplUlésrendezési szerzOdés meqk6tésérol a telepliési 6nkormanyzat
gondoskodik.”

Kérjuk a zar6 vélemenyezési dokumentaciéban a Trtv. 71/D. § (2) bekezdésre vonatkozoan az
onkormanyzat tajékoztatasat megadni.

- A 15/1 hrsz-u telken uj beépitésre szant terllet kerul kijelélésre 36m? terlletre, amely esetén a
Trtv. 71. § (2) bekezdésre kerjuk figyelemmel lenni:

.{2) Az (1) bekezdéstdl eltérden uj beépitésre szant teralet kijeldiése csak az alabbi esetekben,
kizardlag a telek rendezettségének kialakitasa érdekében és csak akkor lehetséges, ha az nem
sért komyezetvédelmi, természetvédelmi vagy vizgazdalkodasi érdekel, és a szlikségesség és
aranyossag mérlegelésével az allami f6épitész és a Balatoni féépitész ahhoz hozzéjarul:

a) a legaldbb 85%-ban épitesi bvezetben Iévé telek egésze épitési tvezetbe sorolhaté, ha

aa) a Vizparti Terv azt nem zarja ki,

ab) az étsomlm kivant telekrész k02célu hasznalata nem valés:fhatd meg, tovabbé

Kérjuk hogy az énntett teruleten a HESZ-ben kerulyén geldlésre a Telek zoldfeluletként
megtartandé része" szabalyozasi elem.

Javasolt a 15/7 hrsz-U telek és a 15/6 hrsz-U telek tervezetten Kb-tur-P00202 jel( dvezetbe
sorolt resze kozotti telekhatar megszintetésének lehetoségét vizsgalni, amely a 15/7 hrsz-u
telek jelentds talépitettséget mérsékelheti, Indokolt esetben kérjuk a telekhatdron a
megszintetd jelet feltintetni.

Kérjik a 17/3 hrsz-u telken jelolt , Telek kézhasznalat eldl el nem zarhaté terllete” szabalyozasi
elemet vizsgalni, indokolt esetben a BATEK-nak vagy a hatalyban lévé szabalyozasi terviapnak
meagfelelden korrigalni (jelenieg a -K- vonalial hatarolt terlletig terjed).

Keérjik a V-2 jeld terviapot vizsgaini, a Karikavoigyben lévé 1293/72 hrsz-u telek a szabalyozasi
terviap alapjan Kp jell Zoldterilet (kdzpark) terilet 6vezetbe sorolt, amelyet a V-2 jell terviap
nem tartalmaz.

Kérjuk figyelemme! lenni a Teleplléstervezési Szabalyzat 2/A, § (3) bekezdésére, a zard
véleményezési dokumentaciéban a Loclex rendszernek valé megfeleldséget vizsgalni. Kérjuk
a fajékoztatés megadni a Loclex rendszernek valé megfeleléségre vonatkozdéan a zéard
véleményezési dokumentacidban (jelenleg a rendszer nem alkalmas a zaradék elhelyezésére,
ezért kérjuk erre vonatkozéan az onkormanyzat / jegyzé tajékoztatasat benyujtani).

Telepitési tanulmanyterv:

- Keérjuk a tajékoztatast megadni arrol, hogy a médositas soréan kotottek-e teleplilésrendezési
szerzodést. Amennyiben igen, kérjuk a 419Kr. 56/A. § szerinti eljarasrél a tajékoztatast
megadni, a telepitési tanulmanytervet és a teleptilési foépitész véleményét mellékelni.

Joévahagyand6 munkarész:

Kérjtk a HESZ moédositd rendelet tervezetének preambulumat az U R. vonatkozd
rendelkezéseinek meghivatkozasaval kiegésziteni.
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Javasoll a tervezett 1/A. §-aban a TEKA szerinti fogalmat rugalmasan meghivatkozni.
Felhiviuk a figyelmet arra, hogy a beépitési magassag alatt a TEKA szerint a parkinymagassag
és az épllet legmagasabb pontja értendd, ahol az épitési Gvezel, ovezeti paraméternek a
szigorubb elbirast is teljesitenie kell.

A tervezett modositas soran a valtozassal érintett teriileten az épitménymagasséagbél BATEK
szerinti parkdnymagassag lesz, tovabba valamennyi érintett tvezetben/épitési tvezetben az
eépllet legmagasabb pontjdnak meghatarozasa tervezett, a parkényvonal plusz 7,0 m, mely
rendelkezéssel nem értink egyet, mivel a tervezett eléiras lapostetés éplilet esetén tovabbi két
emelet megjelenését, a beépitési magassag novelését eredményezi.

A BATEK megalkotasakor a jogalkotdi széndék az volt, hogy visszaszoritsak a vizparton
megjelend lépcsds piramis tomegd, telepliésképbe nem illeszkeds éplileteket.

A TEKA rendelkezése szerint:
9. § (1) Az éplifet megengedelt beépltési magassdgal a helyi épltési szabélyzatban eibint

megengedelt legnagyobb pérkanymagassag és az épilet megengedett legmagasabb pontia

hatarozza meg.”

A Triv_rendelkezése szerint:

LT1/C. § (1) Telepliésrendezési lerv készitése vagy médositdsa sordn a beépitésre szant
lerliletnek a Balaton vizparti terileteivel érintett terdletén — a 2019. mércius 15-én hatdlyos
telepliésrendezési tervben kijeldlt épitési dvezetre vonatkozdan - a telepilésrendezési tervben
eldin megengedefl legnagyobb beépiteltség és beépitési _magessdg méréke - a (2)
bekezdésben foglaliak kivételével — az épitési Gvezel véllozésa esetén sem novelhels "

A BATEK atmeneti rendelkezése szerint;
«21. § (1) E rendelet eléirasaival és a Vizparti Tervvel 0sszhangban leve helyi épitési szabalyzat

elfogadaséig

b} a megengedeft pdrkdnymagassag, az épdlet legmagasabb pontja, az épliletmagassag,
homlokzatmagassdg €s épitménymagasség & helyi épitési szabélyzatban a hatalyos
szabalyozashoz képest a helyl épitési szabalyzal médosildséval nem névelhets.”

Fentiek alapjan a BATEK, a Triv. és a TEKA eldirasaira figyelemmel kérjik a tervezett
parkanyvonal plusz 7 m legmagasabb pontra vonatkozd rendelkezés helyett a meglévo
beépitesi magasséghoz illeszkedt részletes eldirasokat meghatarozni. Javasolt az eldirasokat
& magastetds, és a nem magastetds éplletekre vonatkozéan megkuitinbtztetni.

Fentiekre figyelemmel kérjilk a modositd rendelet tervezet 2. §-ban foglalt rendelkezést
{(modosuld HESZ 6. § (4) bekezdés) felllvizsgalni, a beépitési magassaara, valamint az enntett
bben elhelyezhetd rendeltetések és épitmények meghatdrozasara vonatk
HESZ 6. §, valamint a 32. § jelenleg a Wt jeld epitési tvezetekben olyan épitmények és
rendeltetések elhelyezését teszi lehetéveé, amely BATEK 10. § (1) bekezdése és 4. meliékiet 1.

tablazata értelmében tiltott.
Kérjik tovabba a modositéd rendelet tervezet 3. § (1) bekezdés szerinti (modosuld HESZ 7. §

(2) bekezdés d) pont) foglalt rendelkezéseket felilvizsgalni, a beépitési magassag
vonatkozasaban, valamint a médosuld HESZ 7. § (2) bekezdés a) pontot kiegésziteni az
alabbiak szerint: ... felsoroit épitmenyek és rendeltetések helyezhettk el ",
Kérjik a modosulé HESZ 7. § (3) bekezdés a) pontjat az alabbiak szerint kiegésziteni: ... foglalt
épitmenyek és rendeltetések helyezheitk el..". Tovabba fentiekre figyelemmel kérjik ezen
szakasz f) pontjaban foglalt beépitési magassagot felllvizsgaini.
Kérjik a modosuld HESZ 9. § (6) bekezdését a TEKA és a BATEK elbirasainak megfeleltetni,
a HESZ megengeddbb rendelkezését korrigéini és az Gjonnan kialakitandd zoldterliletek
megengedett legnagyobb beépitettség mértékét 3%-ban meghatarozni.
Kérjik & modosuld HESZ 9. § (12) bekezdés b) pontjaban foglalt beépitési magassagot
felGlvizsgalni a fentebb leiflaknak megfelelten.
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- Keérjik a médosulé HESZ 12/A. § (1) bekezdését kiegésziteni az alabbiak szerint. ... felsorolt
épitmények és rendeltetések helyezheték el...", tovabbé a BATEK 12. § (1) bekezdés a) pontra
figyelemmel a kialakithaté onalld rendeitetési egységek iegnagyobb szamat meghatarozni.
Kérjuk tovabba a 12/A. § (1) bekezdés d) pontjaban foglalt beépitési magassagot feltlvizsgalini.

- Kérjik a helyrajzi szamokat (kiulonosen a 14/2, 26/2 hrsz-U telkekre) felllvizsgaini,
érintettséglket, épitési dvezeti, dvezeti besorolasukat pontositani.

- Kérjuk a szabalyozasi terviapon a parti sétany nyomvonalanak jeldléséhez alkalmazott jelet és
jelkulcsot feltivizsgalni, figyelemmel arra, hogy a BATEK ,Parti sétannyal érintett partszakasz'-
t jelol, a szabalyozési terv jelkulcsa lila szinl telitetlen pontsorral jeléli a  Parti sétany
kialakitasara alkalmas partszakasz'-t. A tervezett moédositas a .Parti sétany kialakitasara
alkalmas partszakasz” helyett [Elsédlegesen gyalogut kialakitasara alkalmas Utvonal”-at jeldl.
Kérjilk 2 magasabb szintd elbirasokkal vald 6sszhangot biztositani, a rendelkezéseket
betartani.

- Tajékoztatjuk, hogy Irodank allaspontja alapjan a BATEK-kal vald 6sszhang megteremtése
céljabdl atsorolt zdldtertlet miatti visszapotidshoz elfogadhato a hivatkozott Galamb-szigeten
torténd visszapotlas, azzal, hogy az érintett ingatlan tovabbi tulajdonosainak erre vonatkozé
igazolasa rendelkezésre all [Triv. 12. § (4) bekezdés].

- Kérjuk az uj R. 14, § (1) bekezdés c) pont szerinti nyilvantartast az Gj R. 5. melléklet IIl. pont
szerinti tartalommal a jévahagyandé rendelet-tervezethez meliékelni. A vonatkozé mellékletet
a Teleplléstervezési Szabalyzat tartalmazza.

- Figyelemmel arra, hogy a médositassal érintett terillet eldirasai TEKA alaptiak, tovabba a
hatalyos HESZ régi OTEK alapu, amelyre a hatésagi eljarasok soran kilénbozé eldirasok
vonatkoznak, javasolt a HESZ (j mellékletében a valtozassal érintett TEKA alapu teriletet
ingatian-nyilvantantasi alaptérképen lehatarolni, a rendelkezd részben a mellékietet
meghivatkozni, a TEKA alkalmazasat egyértelmiivé tenni.

Tovabbi tajékoztatas:
Téjékoztatjuk, hogy a véleményezési szakaszban a véleményezésre jogosult szerv altal adott szakmai
vélemény 6 hénapig érvényes az U] R, 66. § (9) bekezdés rendelkezése alapjan.

cl

Az Uj R. 59. § (1) bekezdés b) pont, valamint 75. § (1) bekezdés rendelkezése alapjan a
teleplilésrendezési eszkozok (telepllésterv) modositasanak véleményezése helyi partnerségi
eqyeztetés keretében is torténik, ha az onkormanyzat a parinersegi rendeletében ezt eldirja.
Balatonfoldvar Varos Onkormanyzata Képviseld-testiletének a partnerségi egyeztetés szabélyair6!
sz6l0 6/2025. (111.28.) dnkormanyzati rendelete a telepliéstervek moédositasa soran a partnerségi
egyeztetés lefolytatasanak sziikségessegeérdl rendelkezik.
Kérjiik a partnerségi egyeztetés szabalyainak betartasat és annak lefolytatasarol a tajékoztatast,
valamint a partnerségi egyeztetést lezaré dontést a zard véleményezési dokumentaciéhoz
mellékelni.

L
Tajékoztatjuk, hogy véleményeltérés esetén az j R. 66.§ (4)-(5) bekezdés rendelkezése alapjan kell
efjamni.
A véleményezést kévetden a beérkezett véleményeket - egyeztetés esetén az emiékeztetdt és a
jegyzokonyvet - ismertetni kell a képviselb-testllettel, a dontés atruhazasa esetén a dontésre jogosuilttal,
amelyek elfogadasarél vagy el nem fogadasarol a képviselo-testilet, illetve atrunazas esetén a dontésre
jogosult dont. A vélemeény, észrevetel el nem fogadasa esetén a dontest indokolni kell.
Az G R. 66. § (6) bekezdés rendelkezése alapjan az emlékeztetd és a jegyzdkdnyv az adott
véleményhez csatolt dokumentumként kerll feltditésre, amelyet tajekoztatasul az énkormanyzat a
honlapjan is megjelenit.
Az U} R. 66. § (7a) bekezdés rendelkezése alapjan a vélemények értékelését a telepllési féépitész a
tervezé bevonasaval késziti el a fentiek szerinti dontésre.
Kérjiik a véleményezési szakaszban beérkezett, j R. 11. melléklete szerinti szervek véleményét
és azokrol késziilt 6sszefoglalét, valamint a véleményezési szakasz lezarasol sz616 Kt. dontést
a zar6 véleményezési dokumentaciéhoz mellékelni sziveskedjenek.

Somogy Varmegyel Kormdnyhivatal Allami Féépitészi iroda
7400 Kaposvar, Nagy Imre tér 3, Telefon: (B2) 502 650 Fax: (82)502 603

e-mail afi@somogy.gov.hy Honlap: http /fvavw kormanyhivatalok hufkormanyhivatalokisomogy
Hivatali kapu rovid neve: SMKHEH; KRID: 311584718
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6

Kérjuk az SKVr. 4. § alapjan lefolytatott eljarast lezaré onkorméanyzati dontést a zar6
véleményezési dokumentéaciéhoz mellékelni sziveskedjenek.

°
A véleményezési eljaras tovabbi szakaszaban Irodank részt kivan venni. Munkank eldsegitése
érdekeben keérjik, hogy amennyiben van ra lehetSség, a zaré véleményezési dokumentéciét papir
alapon is sziveskedjenek rendelkezéstinkre bocsatani.

Egyéb tajékoztatas:

A BATEK 2025, szeptember 26-t6| hatalyos, ezért kérjuk figyelemmel lenni a Triv. 83. § (2) bekezdés
rendelkezésére, amely szerint:
.(2) A Balaton Kiemelt Uddiokérzet parti telepiléseinek telepllésrendezési eszkozeit — a balatoni
teleplilésrendezési es épitési kbvetelményekkel, valamint a Vizparti Tervvel 6sszhangban — azok
hatalybalepésétoi szémitolt eqy éven belil kell felilvizsgéini és sziikség esetén médositani.”

L]
A Somogy Vérmegyei Korményhivatal allami féépitészi feladatat és hataskorét a féépitészi
tevékenységré! szo6l6 190/2008. (IX.15.) Korm. rendelet 7. § h) pontja, illetékességét a févarosi és
varmegyei korményhivatalokrél, valamint a jérasi (fovérosi kerdleti) hivatalokrél sz616 568/2022. (X11.23.)
Korm. rendelet 2. § (1) bekezdés rendelkezése aliapitotta meg.

Kaposvar, elektronikus datumbélyegzé szerint

Tisztelettel:
Dr. Neszményi Zsolt
féispan nevében és megbizéasabol:
Kétnyari Aranka
allami foépitész
Kapja:

1. Cimzett (hivatali kapu: BFOLDVAR, KRID: 144753954 e-mail Gtjan: pgmh@balatonfoidvar.hu)
2. |Irattar

Etest:
3. Arker Vérostervezé Bt. (e-mail Utjan: telepulestervezo@arker.hu)

Somogy Varmegyei Kormdnyhivatal Allami Féépitészi Iroda
7400 Kaposvar, Nagy Imre tér 1. Telefon: (82) 502 650 Fax: (82) 502 603
e-mail: afi@somogy.gov.hu Honfap. k kor hi 3 i
Hivatali kapu révid neve: SMKHEH; KRID: 311584718
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BUDAPEST FOVAROS
KORMANYHIVATALA

NEPEGESZSEGUGY! FOOSZTALY

Holovits Gyérgy Huba polgarmester
részére

Balatonféldvar Varos Onkormanyzata

Iktatészam: BP/FNEF/01393-2/2026.

Ugyintézé: Németh Réka

Telefonszam: +36-1-4653866

E-mail: kozeg1@nfo.bfkh.gov.hu

Targy: Véleményezés természetes gyogytényezd

érintettsége szempontjabol
Hivatkozasi szam: 152-4/2026.

Ez a levél kizardlag elektronikusan keriil megkuidésre!

Tisztelt Polgarmester Ur!

Balatonfoldvar varos telepllésrendezési eszkdzeinek 30. szam médositasa kapcsan, hivatkozott szamu
levelében, E-TER rendszeren keresztiil tortént megkeresésére a népegészseégugyi feladatkdrében eljard
Budapest Févaros Kormanyhivatala (tovabbiakban: BFKH) az alabbi tajékoztatast adja:

A viros teriiletén beliil természetes gyogytényezd érintettsége nem all fenn, ezért jelen esetben a
BFKH véleményezési lehetéséggel nem rendelkezik.

Erintettség esetén a BFKH, mint allamigazgatasi szerv feladatat a telepiiléstervek tartalméaro,
elkészitésének és elfogadédsanak rendjérdl, valamint egyes telepilésrendezési sajatos
Jogintézményekrdl sz6l6 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet 11. szamu mellékletének 26. pontja allapitja
meg.

A BFKH jelen iratot a digitélis dllamrol és a digitalis szolgéltatasok nyujtasénak egyes szabélyairél sz6l6
2023. évi Clll. térvény (DAP tv,) 19. §-a alapjan elektronikus tton kiildi meg.

A BFKH felhivia a figyelmet arra, hogy a BFKH-val elektronikus tton sziikséges kapcsolatot tartani
(szervezetnév: BFKHNSZSZ, KRID azonosité kod: 427094958).

Kozegészségiigyi Osztaly 1.
1138 Budapest, Viaci Ut 174. - 1550 Bp., Pf.: 203 — Telefon: +36 (1) 465-3866
Hivatali kapu KRID azonosité: 427094958
E-mail: kozeg1@nfo.bfkh.gov.hu - Honlap: www.kormanyhivatalck.hu
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KORMANYHIVATAL
Balatonfoldvar Varos Onkormanyzata Iktatészém: SO/NTO/00275-2/2026
Holovits Gyoérgy Huba Ugyintézé: Varjas-Bodrog Déra
Polgérmester Telefonszam: +3682/505-553

E-mail: varjas-bodrog.dora@semogy.gov.hu

BALATONFOLDVAR Hiv.szAm: 152-4/2026.
Petsfi S. u. 1.
8623

Targy: Nyilatkozat BalatonfGldvar Varos teleplilésrendezési eszkozeinek 30. szadml modositasa
kapcsan késziilt tervezet véleményezésérdl

Tisztelt Polgarmester Ur!

A Somogy Varmegyei Kormanyhivatal Agrarligyi Fdosztély, Novény- és Talajvédelmi Osztalya, mint
eljaro talajvédelmi hatdsag a Balatonfoldvar Varos Polgarmestere dltal 2026.02.11-én kelt 152-4/2026.
szami megkeresésére hivatkozva, a 419/2021 (VI.15.) Korm. rendelet alapjan a kovetkezd valaszt
adjuk:

A telepillésrendezési eszkozok modositdsdval kapcsolatos tervezetet attanulmanyoztuk a BAHART
kikbtotombjét érinté teriletfelhasznalasok U vizparti tervvel (BATEK-kal) t6riénd megfeleltelése, a
kikolo telke utkapcsolatanak rendezése — a dokumentacid talajvédelmi szempontbdl elfogadhatd, igy
kifogast nem emeliink, médosito javaslatot nem kivanunk tenni.

Kaposvar, .az eleklronikus idGbélyegzd szerint”

Tisztelettel:
dr. Neszményi Zsolt
faispan nevében és megbizasabdl
Novék Csaba
osztalyvezetd
Kapjak: 1 sz. pl.: Balatonfoldvar Varos Polgarmestere

2. sz. pl.: Irattar

Somaogy Varmegyei Kormanyhivatal Agrériigyi Foosztaly | Novény- és Talajvédelmi Osztaly
7400 Kaposvar, Guba S, u. 20. Telefon; +3682 528-720 Fax: +3682 312-321

e-mail: nlo@somoagy.gov.hu Honlap: hitp /fwww kommanyhivatalok. hulkormanyhivalalok/somogy
Hivatali kapu révid neve: SMKHKJHNTO KRID: 441352350
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Holovits Gyorgy Huba polgarmester Iktatészam: EPAT/1596-1/2026/ BALAFO
részére Ugyintézd: Nagy-Fiilsp Borbala

Telefonszam: +36 (70) 777 46 72
Balatonfoldvar Véaros Onkorményzata E-mail: borbala.nagy-fulop@ekm.gov.hu
(E-TER) Hivatkozasi szdm: 152-4/2026.

Ez a levél kizdrolag elektronikus viton keriil megkiildésre.

Targy: Balatonfsldvar véros telepiilésrendezési eszkdzeinek 30. szamua modositasa
- dltaldnos egyeztetési eljdrds véleményezési szakasza

Balatoni f6épitészi vélemény

A Balatonfoldvar Varos Onkormanyzata altal 2026. februar 11-én az E-TER egyeztet6 feliiletre
feltoltott, hivatkozott szama elektronikus levelében megkiildott, a telepiiléstervek tartalmadrdl,
elkészitésének és elfogaddsinak rendjérdl, valamint egyes telepiilésrendezési sajdtos jogintézményekrél szolé
419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet (tovabbiakban: Kr.) altalanos egyeztetési eljaras szabélyai alapjan
folytatott Balatonfoldvar varos telepiilésrendezési eszkozeinek tervezett moédositdsat az alabbi
feltételek teljesiilése esetén

tamogatom:

- kérem az ,elsidlegesen gyalogiit kialakitdsra alkalmas titvonal” jelslés helyett a szabalyozasi
terven a Vizparti Tervnek megfelel6en a parti sétany kialakitdsara alkalmas partszakaszt
abrazolni,

- kérem a kozhasznélata teriiletek jelolését a Vizparti Terven dbrazoltakkal dsszhangban
jelolni,

- tovabba az egyértelmiiség érdekében kérem a fels (északi) kikott szakaszjelolo torlését.

Indokoléas

Balatonfsldvér Varos Onkorményzata &ltal a fent megjeldlt elektronikus levél mellékletében
megkiildott dokumentécio szerint az Onkormanyzat a hatéalyos telepiilésrendezési eszkozeit kivanja
médositani.
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A teleplilésrendezési eszkozok 30. szdmt moédositasa soran a BAHART kikots telektombjét érinté
szabalyozéasnak a Balaton vizparti teriileteinek teriiletfelhaszndldsi kdvetelményeirdl szolé 287/2025. (VIII.
27.) Korm. rendelet (a tovabbiakban: BATEK) mellékletét képez6 Vizparti Tervnek torténd
megfeleltetése tervezett.

A moédositds soran a 15/1 hrsz.-G ingatlanon kétszer 18 m? nagysagu teriileten Gj beépitésre szant
teriilet keletkezik, zoldtertilet kertil atsorolasra kiilonleges beépitésre szant tertiletbe (K-tur).
Tekintettel arra, hogy telekhatar médosuldsa miatt alakul ki 4j beépitésre szant teriilet, alkalmazhaté
a Magyarorszig és egyes kiemelt térségeinek teriiletrendezési tervérdl sz6l6 2018. évi CXXXIX. térvény
(tovabbiakban: Trtv.) 71. § (2) bekezdése, amely a telek rendezettségének kialakitasa érdekében - jelen
esetben az a) pont szerinti - feltételekkel lehet6séget teremt a Balaton vizparti teriiletein Gj beépitésre
szant tertilet kijeltlésére.

A fentieken tal a 15/7 hrsz.-( ingatlanon tovébbi 1566 m? zoldteriilet sztinik meg, melyek kiilonleges
beépitésre nem szént teriiletbe keriilnek atsoroldsra (kiilonleges beépitésre nem szant turisztikai
teriilet Gvezet — Kb-tur), valamint a 15/6 hrsz.-G ingatlanb6l 1216 m? zéldteriilet keriil kiilonleges
beépitésre nem szant teriiletbe. Ezenfeliil a 20 és 24 hrsz.-u teriileteken tovabbi 2241 m? zoldtertilet
kertil 4t kozlekedési teriiletbe. Igy osszesen 5059 m2 zoldtertilet sztinik meg, melybél 36 m? nagysagt
tertileten kertil kijellésre 4j beépitésre szant teriilet.

Ezek pétlasira a Trtv. 12. § (2) bekezdése alapjan 5068 m? zoldteriiletet kell kijel6Ini, mely a 25/2
hrsz.- Galamb-szigeten val6sul meg, tsszesen 5492 m? nagysagban. A médositas a zoldteriiletek
pétlasanak tekintetében megfelel mind a Trtv. 12. §-4ban és a 73. § (2) bekezdésében foglaltaknak,
mind a magyar épitészetrdl szolo 2023. évi C. torvény (tovabbiakban: Méptv.) 8. § (1) bekezdés a)
pontjaban foglalt el6irasnak, mind pedig a Vizparti Tervnek.

Tekintettel azonban arra, hogy a médosités célja egy magasabb szint(i jogszabéalynak, a BATEK-nak,
valamint Vizparti Tervnek tortén6 megfeleltetés, kérem az aldbbiak dtvezetését a szabdlyozasi terven,
legalabb a médositassal érintett teriileten:

- A médositassal érintett teriileten a Vizparti Terv szdmos helyen parti sétanyt 4brézol, melyek a
modositott szabalyozéasi tervlapon elsédlegesen gyalogut kialakitisra alkalmas utvonalként
kertiltek dbrézolasra. Kérem ezeket a szabélyozasi terven a Vizparti Tervnek megfelelen parti
sétany kialakitasdra alkalmas partszakaszként abrazolni.

- Kérem a kdzhasznélati tertileteket 6sszhangba hozni a Vizparti Terven dbréazoltakkal (, pottyds”
abrazolas).

A fentieken tul abrazolastechnikai észrevételként jelzem, hogy a tervezett HESZ-ben a hajézési, sport
és idegenforgalmi célu kikotok létesitésére felhasznélhat6 partszakasz jelolése a modositassal érintett
helyszinen félrevezet6. Ennek oka, hogy a helyi épitési szabélyzat a Vizparti Tervben alkalmazott kék
szaggatott vonal és a horgonyjel helyett is ugyanazon jelkulcsot (horgonyjelet) alkalmazza.

Elismerve azt, hogy nem feltétlen célravezetd kizarélag ezen, a médositassal érintett teriileten a kék
szaggatott vonal bevezetése (a telepiilés mas kikot6inél pedig nem), a félreértések elkeriilése
érdekében kérem egyértelmiien abrazolni az érintett hajézasi partszakaszt a Vizparti Terven
dbrézoltaknak megfelelden, amely jelen jelkulcs alkalmazasa mellett a fels6 (északi) szakaszjelols
torlésével biztosithato.

A jovében készitend6 Gj telepiilésterv kidolgozadsa soran kérem a Vizparti Terven alkalmazott
kikotoként hasznosithaté partszakasz jelolés atvételét egységesen a telepiilés valamennyi kikotéjére
vonatkozéan.

2/3
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A tervezett modosités a rendelkezd rész szerinti javitasokat kovetden megfelel az 4ltalam vizsgalt
tertilet- és teleptiléstervezési szempontoknak, ezért a véleményben foglalt feltételekkel timogattam.

A Méptv. 58. § (4) bekezdésére figyelemmel véleményem a balatoni f6tajépitész allaspontjat is
tartalmazza.

Szakmai véleményemet a f6épitészi tevékenységrél sz616 190/2009. (IX. 15.) Korm. rendelet 6/B. § a)
és d) pontjai, valamint a Kr. 66. § (2) bekezdése és a 11. melléklet 4. sora alapjén, az Epitési és Kozlekedési
Minisztérium Szervezeti és Miikidési Szabilyzatardl szolé 2/2022. (XI1. 28.) EKM utasitds 2. fiiggelek 12.4.1.
pont 3. alpont rendelkezése, valamint a Balatoni foépitész, az orszdgos fémérnik, az orszagos tdjépitész és a
Balatoni fotdjépitész megbizasirdl szol6 14/2025. (V. 30.) EKM utasitds 1. §-4ra figyelemmel hoztam meg.

Balatonfiired, ,elektronikus iddbélyegzd szerint”

Tisztelettel:

Lengl Zoltin
balatoni f6épitész, féosztalyvezetd

Kapja: 1. sz. pld.: Cimzett
2. sz. pld.: Irattar
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Ugyiratszam (ETDR azonosito): 202600019702
Iratazonosité: IR-000106425/2026
Iktatészdm: SO/ETDR/1299-2/2026
Ogyintézs: Kiraly Karoly Zoltan

Elérhetésége: +3682502886, kiraly.karoly@somogy.gov.hu
Targy: Orokségvédelmi hat6sagi ellendrzés - Balatonfoldvar
8623 Balatonfoldvar, Somogyi B. u. 2 hrsz.: 20
(inditani tervezett eljaras: Orokségvédelmi hatésagi ellendrzés)
Ugyiratszam: 152-4/2026.
Ugyintéz6: Madaraszné T6th lidiké

Balatonfoldvar Varos Onkorméanyzata
Holovits Gydrgy Huba polgarmester részére

Tisztelt Polgarmester Ur!

A Somogy Varmegyei Kormanyhivatal, mint orokségvédelmi hatésag (tovéabbiakban: Orokségvédelmi
hatésag) Balatonfoldvar Varos Telepllésrendezési eszkozeinek 30. szamu modositasanak (igyében érkezett
megkeresés felllvizsgalata alapjan a telepiiléstervek tartalmardl, elkészitésének és elfogadasanak rendjérdl,
valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrdl szold 419/2021. (VII.15.) Korm. rendelet 11.
melléklet 17. pontjaban foglalt jogkorben eljarva az alabbi

véleményt adja:

Régészeti szempontbdl a modositassal kapcsolatosan az Orokségvédelmi hatosag kifogast nem emel, és
észrevételt nem tesz, mivel a benyuijtott moédositas nem érint régészeti leléhelyet.

Miemlékvédelmi szempontbél a médositassal kapcsolatban kifogast nem emeliink, viszont a kovetkezd
észrevételeket tesszik a 20 hrsz. és a 17/3 hrsz, alatti ingatlan vonatkozasaban:

- 20hrsz.: Atelek az Epitési és Kozlekedési Minisztérium altal vezetett kozhiteles hatésagi nyilvantartas
(tovabbiakban: Nyilvantartas) szerint miemléki kormyezetben van.,
A telek ovezeti besoroldsanak megvaltoztatasa (kOzparkbdl kdzlekedési teriillet lesz) miatt a
z0ldfeliileti arany és a beépithetéség értéke is valtozik.
Balatonféldvar Varos Onkormanyzata Képviselo-testiletének Balatonfoldvar varos helyi épitési
szabalyzatarol szol6 13/2006. (VII. 5.) onkormanyzati rendelete (tovabbiakban: HESZ) a kozlekedési
terlletek (Kéu) minimalis zdldfelilet aranyra nem tartalmaz elGirast, ami a torténetileg kialakult
terGlethasznalatot veszélyeztetheti.
A fentiek miatt az Orékségvédelmi hatésag javasolja a 20 hrsz. alatti ingatlan vonatkozasaban
a zoldfeliileti aranyt min. 30%-ban meghataroznil!
A beépitési paraméterek véltozdsa miemlékvédelmi szempontbél elfogadhaté.

- 17/3 hrsz.: Az ingatian a Nyilvantartas szerint a balatonféldvari Hajoallomas miiemléki kérnyezetében
és a HESZ szerint Kiildnleges kikotd teriiletben (Kki) van, ahol a maximalis épitménymagassag 8
méter. Az Orokségvédelmi hatésdg a miiemléki kérnyezetben folytatott épitési tevekenység
vonatkozasaban jogszabalyok alapjan azt vizsgalja, hogy az adott tevékenység a milemiékre milyen
hatast gyakorol.

Somogy Varmegyel Kormdnyhivatal Epitésiigyi és Ordkségvédelmi FBosztaly Epitésagyi és Orokséguédelmi Osztaly
7400 Kaposvar, Nagy imre tér 1. Telefon: 82/502-886
e-mail: kiraly.karoly@kaposvar.gov.hu, Honlap: http://www.kormanyhivatalok hu/hu/somogy
Hivatali kapu rovid neve: KRID: 510785118




A Hajoallomas épllete foldszintes tomeg, rajta kiviil a kikotében csak a Balaton klub kasziné szintén
milemlék éplilete magasabb, igy a 17/3 hrsz. alatti telken a 8 méteres épitménymagassag tul sok. A
telken, ilyen paraméterekkel éplils épiilet a Hajoallomas miiemlék épiletére karos hatast gyakorolhat.
A fentiek miatt az Orékségvédelmi hatésag javasolja a 17/3 hrsz. alatti telek vonatkozasaban
az épitménymagassag maximumat 6,00 méterben meghatéroznil

Az Orokségvédelmi Hatésag felhivja figyelmét, hogy ha a 17/3 és a 20 hrsz. ingatlanokon épitési
tevékenységet terveznek azt csak végleges épitési engedély vagy orékségvédelmi tudomasulvétel
birtokaban lehet végezni. Az épitési engedély kérelemhez és az 6rokségvédelmi tudomasulvételi
kérelemhez a teriileti épitészeti tervtanacs véleményét csatolni kell!

Amennyiben a késébbiekben a teriiletre tervezett beruhazas nagyberuhazasnak minésiil (brutté 800
millié forintos értékhatart meghaladé teljes bekeriilési koltség), a beruhézo kiteles a régészeti érintettség
felderitése érdekében a beruhazassal érintett teriileten elézetes régészeti dokumentaciot készittetni az
erre jogosult intézménnyel (Magyar Nemzeti Muazeum Kozgyijteményi Kézpont
(regeszetiprojektiroda@mnm.hu).

A magyar épitészetrdl szo6l6 2023. évi C. torvény (tovabbiakban: Méptv.) 146. § értelmében:

«(1) MGemlékvédelmi hatastanulmanyt kell késziteni a telepilés telepiilésfejlesztési tervének kidolgozasa
soran. Ha a teleplilésfejlesztési terv készitésekor nem készilt, vagy a rendezés ala vont teriiletre nincs
miemlékvédelmi hatéstanulmény, vagy van, de az tiz évnél régebbi, akkor azt a rendezés ala vont teriiletre
el kell késziteni. Nem kell memlékvédelmi hatastanulményt késziteni, ha az e térvény szerinti véleményezési
eljarasban az illetékes allamigazgatési szerv véleménye szerint a rendezés ala vont terilet nem érintett
miemiékkel vagy sajatos memléki helyszinnel.

(2) A miemlékvédelmi hatastanulméany elkildniilten készitett munkarésze egybe foglalhaté a régészeti
elemekre vonatkoz6 a Kotv.-ben meghatarozott 6rokségvédelmi hatastanulmannyal, amennyiben a rendezés
ala vont teriileten a terv készitésekor nyilvantartasba vett régészeti emlékek és miemléki értékek is vannak.
(3) A miemiékvédelmi hatastanulmény kételez6 része az értékvédelmi terv, amely alapulvételével kell
meghatarozni a rendezés ala vont teriiletekre vonatkozé telepiilésfejlesztési és telepiilésrendezési terveket.
(4) Az 6rokségvédelmi hatésag miemléki hatéstanuimény készitését irhatja el6 jogszabalyban meghatarozott
esefekben.”

A fentiek alapjan a rendezés ald vont teriiletre vonatkozéan miiemiékvédelmi hatastanulmanyt kell
készittetni, amennyiben nincs tiz évnél nem régebbi orokségvédelmi vagy miemlékvédelmi
hatastanulmany!

A miiemlékvédelemmel kapcsolatos szabalyokrél szoié 449/2025. (XII. 29.) Korm. rendelet (tovabbiakban:
Mvr.) 64, § szerint:

«(1) A telepiilésfejlesztési terv és a telepilésrendezési terv jogszabalyban meghatarozott egyeztetési eljaras
keretében kialakitott szakmai vélemény sorén figyelemmel kell lenni a miemiékvédelmi kévetelményekre.
Miemlékre, miemlék telkére és miemiék ingatlanra vonatkozéan — ideértve a torténeti kertet és a térténeti
temetkezési helyeket — a hatoség szakmai véleményét az 5. meliékiet 1.3.2. pontjaban, illetve a 281/2024.
(IX. 30.) Korm. rendelet 29. § (1) bekezdés a) pontja szerinti eljaras esetén az 5. meliéklet 2.4.3. pontjaban
meghatarozottak szerint alakitja ki.

(2) A szakmai véleményezés soran, a miaemléki terileten a memiékvédelmi kbvetelmények érvényesitését
biztositani kell az épitési bvezeti, bvezeti elGirasok, tovabba egyéb rendelkezések meghatarozasakor.

(3) A (2) bekezdésben foglaltak érvényesitése érdekében vizsgaini kell

a) a teleplilés (telepiilésrész) torténelmileg kialakult tagozodéasat, telek- és utcaszerkezetét, beépitési médjat,
Jjellernz6 beépitési magassagat és beépitési intenzitadsat, hagyoményos jellegét,

b) a kbzlekedéshalozat szabalyozasanak a torténeti telepilésrész méreteihez és szerkezeti adottsdgaihoz
alkalmazkodé megoldasat,

c) a teleplilésképi kdvetelmények meghatarozasat, illetve megyei jogu vérosban, a févarosban és a févarosi
keriiletekben — a helyi épitési szabalyzatto! elkiloniié — helyi védeimi rendelettel kapcsolatban:

ca) az (j épitményeknek és épitészeli elemeknek, illetve miszaki berendezéseknek a tbrténelmi
teleplléskép, hagyomanyos tajkép jellegéhez, aranyaihoz térténd illeszkedését,

cb) a teriilet, a taj hagyomanyos jellegét torzité és tulterheld, a természeti vagy épitett kdrnyezetet
veszélyeztels hatasok elharitaséanak szabélyozasi lehetGségét.

(4) A hatbsag a telepilésfejlesztési terv és a telepliésrendezési terv egyeztetési eljarasaban adott szakmai
véleményhez kikéri az 6rokségvédelmi szakértd szerv véleményét.”

Somogy Varmegyei Kormanyhivatal Epitésigyi és Orokségvédelmi F8osztaly Epftésiigyi és Orokségvédelmi Osztaly
7400 Kaposvar, Nagy Imre tér 1, Telefon: 82/502-886
e-mail: kiraly.karoly@kaposvar.gov.hu, Honlap: hittp://www kormanyhivatalok.hu/hu/somogy
Hivatali kapu rdvid neve: KRID: 510785118

35

35



36

Az Orbkségvédelmi hatésag a fenti jogszabaly alapjan fogalmazta meg a Balatonfdldvar Varos
Telepiilésrendezési eszkdzeinek 30. szamu médositasanak ligyében a javaslatait!

Az Orokségvédelmi hatésag a véleményt az Mvr. 3. § (1) bekezdés a) pontja, altal biztositott hataskérben
illetve a fovarosi és varmegyei kormanyhivatalokrdl, valamint a jarasi (févarosi keriileti) hivatalokrél sz6l6
568/2022. (XIl. 23.) Korm. rendelet 2.§ (1) bekezdésében meghatérozott illetékességi teriileten és az Akr.
elbirasai alapjan fogalmazta meg.

Kaposvar elektronikus id6bélyegzé szerint

dr. Neszményi Zsolt
féispan nevében és megbizasabol:

Kiraly Karoly Zoltan
miemléki szakiigyintéz6

Ertesiilék:
1. Balatonféldvar Varos Onkormanyzata E-TER rendszerben
2. Irattar

Somogy Varmegyel Korményhivatal Epitésiigyi és Orokségvédelmi Foosztaly Epitésigyi és Orokségvédelmi Osztaly
7400 Kaposvar, Nagy Imre tér 1. Telefon: 82/502-886
e-mail: kiraly karoly@kaposvar.gov.hu, Honlap: http://www kormanyhivatatok hu/hu/somogy
Hivatali kapu révid neve: KRID: 510785118
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a ,,Balatonfoldvar Varos hatalyos telepiilésrendezési eszkozeinek 30. szamu
modositasa — a Balaton t6 jogi partvonala — Séd patak — Vasut — 25/1 hrsz.-u uttal
hatarolt kikoto telektombjét érinto teriiletfelhaszndlasok uj vizparti tervvel térténd
megfeleltetése érdekében — véleményezési szakaszanak lezarasa” eldterjesztéshez

Jegyz6konyv

Késziilt: 2026. februar 19-én Balatonfoldvar Viros Varoshéza hivatali helyiségében, 8623
Balatonfoldvar, Pet6fi S. u. 1.

Targy:  Lakossagi férum Balatonfoldvar Viros hatilyos telepiilésrendezési
eszkozeinek 30. szamu médositdsa — a Balaton t6 jogi partvonala — Séd patak —
Vasut — 25/1 hrsz.-0 attal hatarolt kikété telektémbjét érintd teriiletfelhasznalasok
) vizparti tervvel torténé megfeleltetése érdekében — véleményezési szakasz,
partnerségi egyeztetése

Jelen vannak:  jelenléti iv szerint

Elézmények: A lakossagi forum idépontja a partnerségi egyeztetés szabalyairél szolo 5/2025.
(IIL 28.) onkorményzati rendeletnek megfeleléen kihirdetésre keriilt a lakossag, partnerek
részére.

Partnerek részére a modositas véleményezési dokumentécioja 2026. februdr 11-181 a véros
honlapjan megtekintheté volt, melyet meghivé utjan az Onkormanyzat a helyben szokasos
mébdon kdzhirré tett,

A 2026. februdr 19-én 13 12 ¢réra meghirdetett lakossdgi forumot Holovits Gyorgy Huba
polgarmester 13 13- kor megnyitotta, kdszontétte a megjelenteket.

A modositashoz készitett véleményezési dokumentacié vetitGvaszonra kivetitésre keriilt.
A lakosagi forumon az Onkormanyzat és a Kozos Onkormanyzati Hivatal képviseldin kiviil

14 “Wig egyetlen partner sem Jelent meg, ezért Holovits Gydrgy Huba polgérmester a férumot
bezirta.

Az 6nkormanyzathoz irdsban benyujthaté véleményezés, Javaslatadds hatarideje 2026. februar
24-én kedden 24 2 6rakor jart le.

A rendelkezésre 416 hataridén beliil, két beadvany, észrevétel érkezett postai ill. személyesen
az Onkormanyzati Hivatal titkdrsagdn torténd atadassal:
1. Spartacus Vitorlas Egyesiilet — Dr. Horvéh Istvan elnokétél,
2. Dr. Kovécs Zsolt, Ernyes Ervin és Fiistés Erika Onkormanyzati képviseloktdl (Fiistos
Erika ezen kiviil a Mosolygé Balatonfoldvarért Egyestilet elnokeként is alairta)

A két beadvany a jegyzokdnyv mellékletét képezi
Jegyzokonyv lezérasa:

Balatonféldvar, 2026. februar 25.

A jegyzékionyvet hitelesitik: v TNy
e e e L e O
Balatonfoldvir Viros Onkormanyzata Balatonfoldviri Kozés Onk. Hiv.

Holovits Gyérgy Huba polgirmester Madariszné Toth 11diké tigyintézé
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Jelenléti iv

Késziilt:  2026. februdr 19-én Balatonfoldvar Varos Varoshaza hivatali helyiségében, 8623
Balatonf{ldvar, Pet6fi S. u. 1.

Térgy: Lakossagi férum Balatonfoldvar Viros hatilyos telepiilésrendezési
eszkbzeinek 30. szimu médositisa — a Balaton to jogi partvonala — Séd patak —
Vasit — 25/1 hrsz.-G uttal hatarolt kik6td telektdmbjét érinté teriiletfelhasznalasok
Uj vizparti tervvel torténd megfeleltetése érdekében — véleményezési szakasz,
partnerségi egyeztetése

Jelen vannak:

Név— Képviselt Szervezet Cim Aldiras
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f,/;I\\:' Spartacus Vitorlds Egylet - Kikoté
W 37T-202£4/2 880 o

Targy: Spartacus Vitorlds Egylet - Kikoto

Feladé: Spartacus Vitorlds Egylet <spari@spartacus.hu>
Datum: 2026. 02. 22. 9:05

Cimzett: <pgmh@balatonfoldvar.hu>

CC: Horvath Istvan Dr <horvath@horvathiroda.hu> {odua - 45T /9 | P

Tisztelt Polgédrmester Url Kedves Hubal

Mellékelten kilddm a Spartacus Vitorlas Egylet elndkének, dr. Horvath Istvdnnak a levelét, mellyel kapcsolatban
kérjiuk miel6bbi szives visszajelzésedet, intézkedésedet,

Udvézlettel:

Csima Kata
irodavezetd

Spartacus Vitorlas Egylet
+36704269138

SPARTACUS
VITORLAS EGYLET

—Mellékletek:——— - .

SVE_PGMHBalatonfoldvar_HolovitsHuba_levél.pdf 306 KB

MT]

2026.02.23.8:07
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EPARTACUS
VITORLAS EGYLET

Balatonféldvar Véros Onkorményzata

Holovits Huba polgarmeser Gr részére

Tisztelt Polgdrmester dr,

alulirott Dr Horvath Istvan, mint a Spartacus Vitorlds Egylet elndke az aldbbi tiszteletteljes kéréssel
fordulok Onhoz:

A Spartacus Vitorlas Egylet a tulajdonosa a Molo vegén talalhaté foidteriletnek és a rajta levé
épitményeknek, Az Egylet székhelye is minddssze annyi, hogy Balatonfoldvar, M&l6, Ebbél
kovetkezGen érintett és érdekelt abban, hogy milyen volumend és milyen esztétikai értéki
beruhazasok torténnek a kikotd terGletén. Ugyancsak érdekelt abban, hogy a Bahart Zrt részéré
biztositott atjarasi szolgalmi jog minden kérilmények koz6tt az Egylet és tagjai szamadra biztositott
legyen.

Sajnos csak a sajtobol szereztiink tudomast arrdl, hogy Balatonfoldvar Véros Onkormanyzatanak
Képviseld-testilete a 151/2025,(X1.15.) szamU 6nkormanyzatl hatirozatiban dontést hozott
Balatonfoldvar hatdiyos telepilésrendezési eszkozeinek 30. szamU médositdsardl a Balaton t6 jogi
partvonala - Séd patak - Vasit - 25/1 hrsz-0 uttal hatdrolt kikoté telektombjét érintd
teriletfelhaszndldsok (j vizparti tervvel torténd megfeleltetésére vonatkozoan, A dontés
elékészitésében az Egyletunk nem vett részt, a nagy horderejd kérdést érintd folyamatba az Egylet
bevonasra nem kerult, jollehet tagjai ko20tt nagynevd, a legnagyobb szakmai dijjal, az Ybi Miklds-
dijjal kitlintetett épitészeket (dvozdlhetink.

Utdlag szereztunk arrdl is tudomdst, hogy a kérdésben lakossagi forum megtartasara keriilt sor.
Errdl sem kaptunk hivatalos értesitést, ezért azon részt venni nem tudtunk, a kikots teriletére
tervezett beruhdzasok terveit megismerni nem volt médunk, azokat véleményezni nem tudtuk.
Mint a kikétd teruletén a Bahart Zrt-t kdvetd legnagyobb ingatlan tulajdonosa jelen levelemmel
kérem T. Polgdrmester urat, hogy a tervezett beruhdzdsrél a Spartacus Vitorlas Egyletet
tajékoztatni, a ldtvanyterveket megkUideni sziveskedjen, hogy azzal kapcsolatosan a
veleményunket ki tudjuk fejteni.

Abban gondolom egyetértiink, hogy a tervezett kivitelezés nagysagrendje alapjaiban érinti a
vrosképet és évtizedekre meghatarozza a balatonféldvéri kikotst. A cél tehdt nem lehet mas, hogy
a kikotbben kialakitandd beruhdzas, épitmény létesités, teriletrendezés olyan széleskori
konszenzuson alapulion, melyben foldvari lako- és uduld ingatiantulajdonosok, tovabba civil
szervezetek, szervezodések egyarant hallatni tudjdk hangjukat és a dontés ne egy sziikebb kord,
adott esetben szakmailag, épitészetileg nem megalapozott grémium elgondalasain alapuljon.

Spartacus Vitorlis Egylet; §623 Balatonfoid: ar, 1 10%; Addszam: 19191708-2-14,
Web: www spartacus.hu. Email: span@®spantacus hu.
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SPARTACUS
VITCRLAS EGYLET

Kerem tehat, hogy a fentiekben kért anyagokat részinkre soron kivul megkaldeni sziveskedjen,
hogy a tervezett épitkezéssel kapcsolatosan szakmai és egyéb észrevételinket, megfelel6
attanulmanyozas és elékészitést kovetden megtehessiik,

Higgye el Polgarmester Ur, hogy tagjaink ( akik jelentd része évtizedek 6ta a foldvari kozosség
tagjai), célja nem lehet mas, mint hogy Balatonféldvar az értékei megtartssa mellett fejiédjon. Ne
legyen se tobb, se kevesebb mint a Balaton déli partjanak egyik, ha nem a legszebb ékkove, E
kérben tesszik miis és Ondk is a dulgunkat.

Ahogy Jozsef Attila irja A Dunanal cimi versében ,s rendezni végre kdzos dolgainkat, ez a mi
munkank; és nem is kevés”.

Szives intézkedését eldre is koszondm.

Balatonfoldvar, 2026.02.22,

Tisztelettel: Dr Horvéth fstvan, a Spartacus Vitorlas Egylet elnoke

Spartacus Vitorlas Egylet; 8623 Balatonftidvar, 11616, Adoszam:19131708-2-14;
Web: waww spartacus hu; Email: span@spartacy; by,
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Targy: partnerségi észrevétel / panasz - Balatonféldvar Varos telepillésrendezési
eszk6zok 30, szamu modositasa véleményezési szakasz

Somogy Varmegyei Kormanyhivatal Koérnyezetvédelmi, Természetvédelmi és
Hulladekgazdalkodasi Féosztaly

Somogy Varmegyei Kormanyhivatal Epitésiigyi és Orokségvédelmi Féosztaly,
Epitéstigyi és Orokségvédelmi Osztaly

Balatonfoldvar Varos Onkormanyzata

Tisztelt Somogy Varmegyei Kormanyhivatall

Tisztelt Balatonfoldvar Varos Onkormanyzata!

2025. szeptember 26-an hatalyba lépett az Uj vizparti terv (a Balaton vizparti
terlletfelhasznalasi koveteiményeir6l szold 287/2025.(V1.27.) Korm. rendelet (a
tovabbiakban: BATEK),

Balatonfoldvar Varos Onkormanyzatanak Képviselé-testiilete a 2025. november 05-én
tartott Glésén targyalta, és a 151/2025. (XI1.5.) Kt. hatarozataban hozott dontést arrdl,
hogy a Balaton t6 jogi partvonala Séd patak Vasut 25/1 hrsz.-( Gttal hatarolt kikoto
telektombjét érint6 teriiletfelhasznalasok 0j vizparti tervvel térténé megfeleltetése
érdekeben lefolytatia Balatonfoldvar Varos hatalyos telepiilésrendezési eszkozeinek
30. szamu modositasat.

Az eljaras keretében a BFKH szerint ,tovabbi hatésagi eljarasok soran biztositani kell
az oOrokségvédelmi szempontok érvényesilését és a terilletiieg illetékes
orokségvédelmi hatésag, a Somogy Varmegyei Kormanyhivatal (Epitésiigyi és
Orokségvédelmi Féosztaly, Epitésiigyi és Ordkségvédelmi Osztaly, 7400 Kaposvar,
Nagy Imre tér 1.) a kulturalis 6rokség védelmérdl szolo 2001. évi LXIV. térvény 62. §
a) pontja és a Méptv. 132. § a) pontja szerinti aliasfoglalasat ki kell kérni.

Somogy Varmegyei Kormanyhivatal Kornyezetvédelmi, Természetvédelmi és
Hulladékgazdalkodasi Féosztaly Természetvédelmi Osztalya vonatkozd levelében
roégziti, hogy a Kormanyhivatal részt kivan venni az eljaras tovabbi szakaszaiban.

Ebben a folyamatban kivanunk részt venni, mint Mosolygé Balatonféldvarért Egyesilet
(székhelye: 8623 Balatonfoldvar, Balatonszentgyérgyi Ut 98.), alapszabalyaban
rogzitett tevékenységei kozott a teleplilés természeti és épitett értékeinek védelme —
a partnersegi egyeztetés szabalyardl sz6l6 8/2023 (IV.21) 6nkormanyzati rendeletnek
megfelelve.

|
| RVz3
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2026 FEBR 2 3.
BALATONFOLDVAR
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A balatonfoldvari HESZ 30.médositasa, a BATEK-nak valé megfeleltetése keretében,
alapvetden ket terilletre terjed ki: az egyik a kikoté- kikotd épiletének elétere (20 hrsz),
a masik a miemléki kikotd épilet és a Nyugati méloszar kozotti terilet.
Eszrevételeinket ebben a sorrendben, kiilén-kiilén részletezziik.

20 hrsz: Itt mUemiéki kérnyezetre, korhiiségre hivatkozva elbontottak a kézonség
kedvenc uzletsorat a hajoallomas eléterébdl. Ez tobb mint 600 millié forint anyagi és
vagyoni aldozatot jelentett a telepiilésnek.

Ekkor azt a hibat nem szabadna elkévetni, ami a HESZ 30, tervezetébd! és vonatkozo
latvanytervekbdl latszik: a tervezettben az lathatd, hogy a kérnyezethez valéban illg,
1905 ota valtozatlan, elegansan ivelt Gtvonalvezetést felszamolnak és a telek két
szélén lenne a kikotd (j megkozelitése megoldva. Ez énmagéaban nagyon durva
beavatkozast jelentene a miemléki kornyezetbe, ami szembe megy a vonatkozd
szabalyozassal.

A Méptv. 109. § (6) bekezdése el6 irja: a miiemiékek védelme érdekében a kdz- és
magancelu fejlesztéseket — igy kiilondsen a terilet- és telepliilésfejlesztés, teriilet- és
telepulésrendezés, kornyezet, természet- és tajvédelem és az ezzel kapcsolatos
beruhazasok tervezését a miiemlékvédelemmel 6sszhangban kell végezni.

A Méptv. 117. § (1) és (2) bekezdései szerint: (1) Miiemléki sajatos helyszin a) a
torténeti kert, b) a térténeti temetkezési hely, c) a miemléki teriilet, amely lehet ca)
torténeti taj, cb) milemléki jelentoségl terilet, cc) miemléki kérnyezet. (2) A
muemléki sajatos helyszinek kérében védelem alatt allé valamennyi ingatlan esetében
biztositani kell az épitészeti, telepiilésképi, valamint kornyezeti, természeti
értékek fenntarthaté hasznalatat és e hagyomanyos tajhasznalat megérzését.

Méptv. 124. § (1) bekezdése értelmében: Miemlék telkén és a milemiéki teriileten
a teriiletet érinté beavatkozast a miemiéki érték telepiilésképi, illetve tajképi
megjelenésének és érvényesiilésének kell alarendelni.

Fentieken til a Méptv 74. § 2.: Atelepilés tervek megalkotasa és modositasa soran,
valamint a telepilésrendezési sajatos jogintézmények alkalmazasakor figyelemmel
kell lenni b) a helyi népesség identitisanak erdsitésére.

Ez utébbi azért is fontos, mert a megismert latvanytervek, olyan kézfelhaborodast
keltettek, hogy papir alapli és online alairasgyiijtés kezdddott annak
megakadalyozasara. Az nem izlés kérdése, hogy a terveken szereplé kialakitas a ,a
miemléki kérnyezethez nem illeszkedd, kortars latvanyelem szokékuttal (latvanyterv
a Varos honlapjan), a tilzott térké hasznalattal és szdgletes formavilaggal, egyszeriien
nem illenek abba térténeti kornyezetbe.

A latvanyterveken bemutatott szokokut indokolatlan és el6kép nélkiili beavatkozast
jelentene a historizalé kérnyezetben. Epp a tér legfotogénebb tengelyét térné meg, a
vasuti atjarotol a molodig latszodo kilatast a hajéallomas atjarojan keresztiil. Aki csak
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megfordult Foldvaron, ott biztos készitett egy fotét, Egy szokékit zuhanyaval,
parajaval lezarna ezt a latvanyt. Nem kérjik, tittakozunk!

A tér atalakitasanak indoklasanal tobbszor elékeriilt, hogy nincs kdzuti kapcsolata a
kikdtonek, ezert van szitkkség az Uj Utvonalvezetésre. Ez nem lehet indok az eredeti,
megszokott, elegans, térhez illé és praktikus kérforgalom felszamolasara. A helyszin -
20 hrsz - terlleti besorolasa kozlekedési célu teriilet”. Tehat semmi akadalya nincs
annak, hogy kozigazgatasi eljaras keretében, a meglévé korforgalmat kézutta
mindsitsék. Minden esetre joval kevesebb kézpénzbél oldédna meg a kérdés, mint
hogy Uj utakat épitsenek, a mostanit meg elbontsak. A meglévé ivelt ut, 1905 6ta
minden szallitasi, epitkezési célu fogalmat el tudott latni, hiszen a ki-be egyiranyl
agak, onmagukban is szélesebbek, mint a szomszédos, ravezets kétirany Somogyi
Béla utca. A tervezetben szerepl6 egyenes agak hasznalhatésaga nagyon kérdéses.
Megnehezitik a vasiti keresztezddés gyors és biztonsagos elhagyasat, killénésen
hajokat trélerez6 vontatmanyoknak szamara. Ugyan ezért, problémas az igy
keletkezett ket 90 fokos fordulé is, az eredetihez képest. A BATEK megfelelés szerint,
a tervezett befele vezetd ag, tiz méterrel tolédna keleti iranyban, kézvetlenil a
telekhatarra, kézvetlenill a szomszédos teleken (Balaton klub) lévé jatszotér mellé.
Még problémasabb ennek az agnak a Balaton fel6li végének beforditasa a molok felé.
Az U] szabalyozas szerint, az sem jogilag, sem fizikailag nem lehetséges, mert a
mellékelt rajzok szerint a vége egyenesen kifut az alsé rakpartra, ahol egy méter a
szintklilénbség és itt mar két méterre vagyunk a viztél.

Osszegezve, tiltakozunk a kikoté eldtti tér oda nem ill, végig nem gondolt, viszont
aranytalan kozpénz-igény(i atalakitasa ellen. Ragaszkodunk az eredeti, elegans
térképzéshez, padokkal, kandelaberekkel, cserjékkel, viragokkal és arnyat adé fakkal!
Ez a kikoté épllete elotti tér, az utolsé kézteriiletek egyike, amely még megtudna idézni
a valamikori elegans Balatonféldvar hangulatat. Nem volna szabad ezt is tonkretennil

Masodik rész, alapvetéen a BAHART tulajdonaban 1évé 17/3hrsz, Ki. -kiildnleges
kikotd- besorolast telek és annak kémyezetével fiigg dssze. A teriilet a miemléki
hajéallomas épiilet és a1905-ben elkésziilt vasbeton gyaloghid kozott fekszik, és
miuemléki kérnyezetbe van sorolva.

Az itt elbterjesztett anyagban, ugyan nincs konkrétan megjeldlve, hogy a kikotd
fejlesztés keretében ott éplet elhelyezését tervezik, de informalisan ez tudhato, de az
anyag tobbszor emliti a beépithetd teriilet nagysag novekedését. Ez 6nmagaban is
aggaszto.

Itt meg kell jegyeznink az egész tervezettel és eljarassal kapcsolatban, hogy: ,A V-1
jeld "teriiletfelhasznalasok valtozasanak vizsgalata" cim( munkarészben kimutatasra
kertlt, hogy a modositas soran 6sszesen 5068 m? Uj zéldterilet kijellése sziikséges.
A modositas soran ennél tébb, dsszesen 5520 m? zéldteriilet kerdilt kijelolésre részben
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a 25/2 hrsz-u allami és 6nkormanyzati tulajdonban &llé Galamb-sziget nevii ingatlanon
(5492 m?), részben pedig a 21 hrsz-u ingatlanon (28 m?).

Megallapithato, hogy a kijelolt zoldterilet mértéke (5520 m?) meghaladja a sziikséges
5068 m*-t, igy a modositast kdvetden a zoldterilet-6vezet nagysaga osszességében
452 m*-rel novekedett, tehat a tervezett médositas formalisan megfelel a Trtv. 12. § (3)
bekezdesének.

A modositasoknak ez a része, tipikus példaja annak, hogy az irdasztalon, a
paragrafusok és jogszabalyi helyek tologatasaval visszaélve miként roviditik meg a
helyi tarsadalmakat, észrevétlentl szlkitk az egészséges élethez hozzatartozd
zoldtertleteket. A GALAMB SZIGET-en csere zéldterilletként kijelsini elfogadhatatian,
mindez az itt él6, nyaralé emberek semmibe vétele: a zdldterilleti megfeleltetésre
kijelolt terllet a telepiilésen ténylegesen érzékelhetd zoldfelileti egyenleg
szempontjabdl nem tekinthetd valés kompenzacionak. A sziget 1910 koriili kialakulasa
ota, ténylegesen mindig, teljes egészében kozparkként, zoldteriletként hasznalta a
lakossag és a vendégforgalom! Ez nem képezheti Ujabb beépithetd teriiletek
fedezetét!

Tiltakozunk az olyan eljarasi megoldasok alkalmazasa ellen, amelyek a jogszabalyi
megfelelés latszatat keltik, mikézben a telepilés kozossége szamara tényleges
hatranyt okoznak.

De ez csak egy formai visszasag, az aggodalmunk lényege az, hogy ,fejlGdés-
fejlesztés” cimsz6 alatt egy Gjabb, nagyon érzékeny helyszinen tényleges
zOldterUletek fognak aldozatul esni épitkezésnek és helyrehozhatatlan tajképi,
hangulati kar eri az itt €16, nyaralé embereket. Itt ténylegében, egy Balatonba mélyen
benyulé fdldnyelvrél van szé, ahova tovabbi épiileteket elhelyezni, tovabbi
gepkocsiforgalmat generalni és tovabbi parkolékat létrehozni nem volna szabad!

Ez nem csupan kornyezetvédelmi és telepllésképi aggalyokat vet fel, szembe megy a
Balaton Kiemelt Térseg Klimastratégidval, korszellemmel, de szembe megy a
jogszabalyokkal is:

A Meptv. 124. § (1) bekezdése értelmében: Miemlék telkén és a miemléki tertleten,
terlletet erintd beavatkozast a miemiéki érték telepiilésképi, illetve tajkép
megjelenésének és érvényesiilésének kell alarendelni”. Ez igaz kell, hogy legyen
a miemléki kdrnyezetre is, ami itt a miemléki hajoallomasépiilete és a méléra vezets
muemieki vasbeton hid kozétt helyezkedik el.

Itt azért azt is rogziteni szeretnénk, pontosan itt, pontosan hasonlo terveket egyszer
mar Kuriai déntés akadalyozott meg!

A kikots kdzvetlen terlletén, harom nagy kapacitasu, nagy befogadd képességii
vendeglatoegység talalhaté (Csigahaz vendéglé, Balaton klub étterem, Marika biifé),
amelyek a kikoté vendégforgaimanak teljes egészét lefedik. A kikété eléterébsl

45

45



elbontott Uzletsor vendégkére is megtalalta a maga igénye szerinti szolgaltatast. Ezért
ellatatlansagra nem lehet hivatkozni a tervezett szolgaltaté létesitmény tervezéséné!,
Ahol valodi hianyossag mutatkozik, az kikoté nyilvanos mosdéjanak hianya. Ez valodi,
égetd probléma. De ez is csak azért, mert a legkézenfekvébb megoldas nem keriilne
szaz milliokba. A kikété éplletének miemléki felljitasa kapcsan lefolytatott
engedélyezeési eljaras soran, az ANTSZ hatarozatban kételezte a BAHART-ot, hogy
az eplletben talalhatd vizes blokkot nyissa meg a hajodllomas vendégforgalma
szamara. Ez nem tortént meg azéta sem! Az éplilet keleti szarnyaban, ahol a meglévé
feldjitott, de lezart vizesblokk talalhatd, tovabbi kihasznalatlan terek vannak. Bar az
utazé kozdnség tobbsége, jegyeit a felallitott jegykiadé automatakbél veszi meg,
ezeket a tereket tovabbra is a pénztar foglalja el. A vizesblokk bévitésének utjaba léve
kasszat, a régi képeslapokon lathaté modon, egy kénnyliszerkezetes pavilon
elhelyezésevel lehet kivaltani, ott, ahol a hajok megalinak.

Ezt a reszt 6sszefoglalva nem tartjuk indokoltnak, hogy a 17/3 hrsz.-u terilleten Ujabb
éplletek elhelyezésére keriiljon sor. Allaspontunk szerint az ilyen iranyu fejlesztés nem
illeszkedik a helyszin tajképi és oGrokségvédelmi adottsagaihoz, ezért annak
megvalositasat nem tamogatjuk.

Megjegyezzik tovabba, hogy beadvanyunk készitése kézben — a partnerségi
egyeztetes szabalyairdl szolo 8/2023. (IV.21.) onkormanyzati rendelet szerinti
lakossagi forumra tekintettel — szereztink tudomast arrdl, hogy a lakossagi
forum/kdzmeghallgatas e targyban 2026. februar 19-én mar megtartasra keriilt,
amelyrol csak 2026. februar 20-an szereztiink tudomast.
A meghivo ugyan a varos honlapjan a ,Hirdetmények” kézott elérhetd volt, a kbzzététel
igy formalisan teljestlhetett, azonban a varosi hirek kézott, illetve a varos hivatalos
kdzosségi média feliiletein nem jelent meg tajékoztatas, ezért allaspontunk szerint
a tajekoztatas nem biztositotta a széles kérii nyilvanossagot és a tényleges
lakossagi réeszvetelt.
Mindez kilondsen aggdlyos annak fényében, hogy a téma kézérdeklédésre tart
szamot, es arrol tobb megvalasztott képviseld is utébb értesiilt.

Fentiekre tekintettel kérjilk a Tisztelt Korméanyhivatalt, hogy a telepillésrendezési
eszkoz 30. szamu médositasanak véleményezése soran a partnerségi egyeztetés
tenyleges érvényesilését vizsgalni sziveskedjen, és kezdeményezze a lakossagi
forum megismétiését szabalyszer, a nyilvanossagot ténylegesen elérd
tajekoztatas mellett.

Amennyiben a partnerségi egyeztetés nem felelt meg a jogszabalyi és énkormanyzati
rendeleti elGirasoknak, kérjik a modositasi eljaras jogszeriiségének felllvizsgalatat.
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Kérjuk tovabba, hogy a fenti drokségvédelmi, telepllésképi, tajképi, kbzlekedési és
zoldfelileti szempontokat a véleményezés soran érdemben vegyék figyelembe, és a
szUkseges intezkedéseket tegyék meg.

Meggyozodesiink, hogy Balatonféldvar térténeti, tajképi és kozdsségi értékei hosszu
tavon csak atlathato, valodi partnerségen alapulé déntéshozatal mellett érizheték meg,
és e szempontok érvényesitése az allamigazgatasi szervek kézos feleldssége is.

Balatonfoldvar, 2026, februar 20.

Dr. Kovacs Zsolt 6nkormanyzati képviseld Ernyé';__Ervin Onkormanyzati képvisel6

] |'. L]

Fistos Erika onkormanyzati képviseld, Mosolygd Balatonféldvarért Egyesiiet elndke

47

47



48

Ennek a lapnak tiloldalan 1évé alaird iv a Magyar Epitészetrdl szald 2023 évi
C. Torvény rendelkezése szerinti, Onkormanyzat és helyi lakossag kozotti
partnerseégi egyeztetés keretében tartandd két kdzmeghallgatasra gydijti a
lakossag véleményét, akaratat az aldbbi négy témaban:

Balatonfoldvari helyi épitési szabalyzat tervezett 30. médositasa kapcsan
tittakozom:

1. Tiltakozom az ellen, hogy a hajoallomas épuletének (,csigahaz”)
Balaton felé nézé oldala elétti nagy nyilt zoldteriiletre barmit a
tovéabbiakban épitsenek, engedélyezzenek és tovabbi parkoldkat
alakitsanak ki! A hianyzo nyilvanos WC-t a hajéallomas keleti
szarnyaban alakitsak ki, az ANTSZ feltiitaskor adott hatdrozata
szerint.

2. Tiltakozom az ellen, hogy a hajéallomés épiiletének vastit feléli,
torténelmileg kialakult elGterét atalakitsék , azt leburkoljak és egy oda
nem illd sz6kdkutat épitsenek! Ragaszkodom az eredeti parkositott,
torténeti dllapot visszaallitasahoz!

Balatonfoldvari helyi épitési szabalyzat tervezett 31. Mddositasa kapcsan
tiltakozom:

1. Tiltakozom az ellen, hogy a ,Nyugati strand” teriiletéb6l
kozhasznalat elél el nem zdrhato teriiletbe legyen barmenyi teriilet is
kiszabalyozva, lehetdvé téve a gépkocsi hasznalatot kdzvetleniil a
maost még strand besoroldsi Balaton parton és a Kvassay sétany
nyugati végebhen!

2. Tiltakozom az ellen, hogy Balatonféldvar nyugati hataréban &vé
csénakkikotonél barmiféle fejlesztést, bbvitést, épitkezést
tervezzenek. kezdeményezzenek!

Az aldiras lakosséagi kezdeménvezésre indult 2026 02 15.én
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3. melléklet a ,,Balatonfoldvar Varos hatalyos telepiilésrendezési eszkozeinek 30. szamu
modositasa — a Balaton t6 jogi partvonala — Séd patak — Vasut — 25/1 hrsz.-u uttal
hatarolt kikoto telektombjét érinto teriiletfelhaszndlasok uj vizparti tervvel térténd
megfeleltetése érdekében — véleményezési szakaszanak lezarasa” eldterjesztéshez

ROMER EPITOMUVESZ STUDIO
ROmer és Tarsa Kft. 7621 Pécs, Széchenyi tér 2. T: 72/212-210, 30/9641-961 roemer@t-online.hu

TELEPULESI MUEMLEKVEDELMI HATASTANULMANY

. _BALATONFOLDVARVAROS
TELEPULESRENDEZESI ESZKOZEINEK 30. SZAMU MODOSITASAHOZ
A BAHART kikoto telektombjét érintd teriiletfelhasznalasok (j vizparti tervvel torténd
megfeleltetése

) Megrendel6:
Balatonféldvar Varos Onkormanyzata 8623 Balatonfoldvar, Petdfi S. utca 1

Rémer Karoly
miemlékvédelmi szakmérnok, okleveles épitészmérndk
szakérté miemléki érték dokumentalasa és mlemléki épliletkutatas szakteriileten 21-0347.

Baldzs Péter

okleveles épitészmérnok
szakértd miiemléki érték dokumentalasa szakteriileten 21-0349.

Pécs, 2026-06-15.
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TELEPULESI MUEMLEKVEDELMI HATASTANULMANY

Balatonfoldvar teleplilésrendezési eszkozeinek 30. szami moédositasahoz

ALAIROLAP

MEGRENDELO:

Balatonfoldvar Varos Onkormanyzata Onkorméanyzata

8623 Balatonfoldvar Petdfi Sandor utca 1

képviseli: Holovits Gyoérgy Huba polgarmester s.k

KESZITETTE:

Rémer Karoly

muemlékvédelmi szakmérnok, okleveles épitészmérnok

szakértd mlemiléki érték dokumentalasa és miiemléki épiletkutatas

szaktertileten (nyilv. szam: 21-0347)
54 roemer@t-online.hu --- B +36 30 9647 961 Adart”

MUNKATARS:
Balazs Péter okleveles épitészmérnok
szakértd miiemléki érték dokumentdlasa szakterileten (nyilv. szam: 21-0349) f

24 kontakt.balazspeter@gmail.com --- & +36 203718036 | TP
MUNKATARS:

Erki Armin épitészmérnok i’
(dipl: Pécsi Tudomanyegyetem MIK-77/2026) _Eﬁﬁf’:‘«:_

Pécs, 2026-06-15

ROMER EPITOMUVESZ STUDIO
ROmer és Tarsa Kft. 7621 Pécs, Széchenyi tér 2. T: 72/212-210, 30/9641-961 roemer@t-online.hu
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TELEPULESI MUEMLEKVEDELMI HATASTANULMANY

Balatonfoldvar telepiilésrendezési eszkozeinek 30. szami maédositasahoz

NYILATKOZATOK

Targy: Balatonfdldvar Varos teleplilésrendezési eszkdzeinek 30. szamU modositasa a
BAHART kikotd telektombijét érintd terlletfelhasznalasok (j vizparti tervvel
torténdé megfeleltetésére vonatkozdan

Megrendeld: Balatonfoldvar Varos Onkormanyzata
8623 Balatonfdldvar Petdfi Sandor utca 1
képviseli: Holovits Gydrgy Huba polgarmester

Nyilatkozunk a miemlékvédelemmel kapcsolatos szabalyokrdl szold 449/2025. (XII. 29.)
Kormanyrendelet és vonatkozd mellékletei eldirasai szerint, hogy a miemiéki érték
megdrzésevel dsszefliggd jogszabalyban meghatarozott kivetelményeket betartottam, és az
orokségvédelmi szempontokat érvényre juttattam a telepillési miiemlékvédelmi
hatastanulmany elkészitésekor.

Nyilatkozunk, hogy a csatolt dokumentacidban rdgzitett targyi telepiilésrendezési
eszkozok terve (Aészitd: ARKER Varostervezd Bt.) - az altalunk elvégzett értékvizsgalat
alapjan és a javasolt miemléki szempontok betartdasa mellett - Grékségvédelmi érdeket
nem sért, a védett értékeket (M, MK) nem csorbitja, a tervezett Balatonfdldvar
telepllésrendezési eszkozeinek 30. szami mddositasa orokségvédelmi szempontbol
elfogadhatd, tamogatandé.

Nyilatkozunk blntetSjogi felelésséglink tudatdban, hogy a benydijtott jelen telepilési
miiemlékvédelmi hatastanulmany a sajat szellemi tevékenységiink eredménye, az abban
hivatkozott adatok, forrasanyagok és szakirodalom felhasznaldsa a szerzdi jogokra vonatkozo
jogszabalyoknak megfelelSen tortént, a benne foglaltak mas személyek jogszabdlyban
rogzitett jogait nem sértik.

A targyi telepllési miemlékvédelmi hatastanulmany vonatkozasaban rendelkeziink a
felhasznalasi jogokkal. A jelen szellemi termékiink Balatonfoldvar a targyban lehatarolt
teleplilésrészének /kikotd/ telepiilésrendezési eszkdzeinek 30. szamu modositasi eljarasahoz
késziilt, a hatalyos jogszabalyok értelmében a targyi eljarasban haszndlhato fel. A mi nem
maodosithatd, nem dolgozhatd at, amennyiben mas 6nalld kutatdi munkaban forrasanyagként
szolgal, akkor szerzgjét és lelShelyét az arra vald megfelel§ hivatkozassal lehet felhasznalni.

Rémer Karoly
miemlékvédelmi szakmémdk, okleveles épitészmérnck
szakértdé mlemléki érték dokumentalasa és mlemléki éplletkutatas szakterlleten 21-0347.

\
r}}’ I:’L/’I .
Balazs Péter

okleveles épitészmeérnok
szakerto miiemléki érték dokumentalasa szakteriileten 21-0349.

Pécs, 2026-06-15.

ROMER EPITOMUVESZ STUDIO
Rémer és Tarsa Kft. 7621 Pécs, Széchenyi tér 2. T: 72/212-210, 30/9641-961 roemer@t-online.hu
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TELEPULESI MUEMLEKVEDELMI HATASTANULMANY

Balatonfoldvar telepiilésrendezési eszkozeinek 30. szami médositasahoz

AKCIOTERULET LEHATAROLASA

Balaton

ROMER EPITOMUVESZ STUDIO
ROmer és Tarsa Kft. 7621 Pécs, Széchenyi tér 2. T: 72/212-210, 30/9641-961 roemer@t-online.hu
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TELEPULESI MUEMLEKVEDELMI HATASTANULMANY

Balatonfoldvar telepiilésrendezési eszkozeinek 30. szami moédositasahoz

ERTEKVIZSGALAT

TORTENETI ATTEKINTES

Telepiilés torténet

A kora vaskori foldvarat a keltdk emelték a 4. szazadban a toparti magaslaton. Az
arkanak a maradvanya a mai napig felismerhet6, nagyjabol 600 méter hosszu és 400
méter széles volt. A teleplilés elsd irasos emlitése lakott helyként és birtokrészként a
11. szazadbol vald. Kéroshegy falu toparti hatarrészeként 1358-ban Feuduar
formaban, 1389-ben Feldvar néven szerepel oklevelekben. 1852-ben mar Foldvar
néven jegyzik. A 17-19. szazadi térképeken Foldvarpuszta néven szerepel.

A mai Balatonfoldvar teriilete a 18. szazadban még Koroshegyhez tartozott, a
Széchenyi csaldd birtokdnak egyik pusztdja volt. Népessége az els6 népszamlalaskor
(1870) még alig volt tobb szaz fonél.

- N 4 1&%\ 2y .: : .,-t“."!r '\ i ’\ = 1 i A

1. Katonai térkép Koroshegy kornyekéerdl (1780-1784.)
2. Katonai térkép Koroshegy kornyékérdl (1806-18689.)
3. Katonai térkep Koroshegy kormyékérdl (1869-1887.)

Balatonfoldvar kbzigazgatasilag 6nallé telepiiléssé 1948-ra valt. A masodik vildaghabort
utdn megnott a kozség kistérségi szerepe. Varosi rangot 2006-ban kapott.

A fiirdételep kiépitése

1872-1894. - A 19. szdzad masodik felében Foldvar-pusztan a Balaton és a loszfal
kozott 1évo terlilet fakkal és bokrokkal siir(in benétt belvizes terlilet volt. 1872-ben Grof
Széchenyi Dénes a Balaton parton létesitend? fiird6telep gondolataval mar foglalkozott

Dr. Koranyi Frigyes egyetemi tanar javaslatara, ezért megkezdte a teriilet rendezését,
a fatelepitést a magaspart aljan Spur Istvan uradalmi mérndk tervei szerint.

1894-ben Széchényi Zsigmond apja, grof Széchényi Imre felparcellaztatta a korabbi
pusztat. A fiirdGtelep terveit Spur Istvan uradalmi mérnok (késobbi balatoni
kormanybiztos) és Schilhan Jozsef uradalmi kertész készitette.

A parcellazaskor 5-600 négyszogoles telkeket alakitottak ki a zsufoltsag elkeriilése
végett. A kedvezd arak mellett az uradalom biztositékot adott arra, hogy a nagy,
gondozott park mindenkor koztertiilet marad.

1894-ben a fiirdGtelep kiépitésekor folytatddott a mintegy 20 kat. holdnyi teriilet
parkka alakitasa. Az Uj telepilés kiépitésénél Spur Istvan uradalmi mérnokot a
novénytelepitésben segitette Schilhan Jozsef uradalmi kertész.

ROMER EPITOMUVESZ STUDIO
Rémer és Tarsa Kft. 7621 Pécs, Széchenyi tér 2. T: 72/212-210, 30/9641-961 roemer@t-online.hu
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TELEPULESI MUEMLEKVEDELMI HATASTANULMANY

Balatonfdldvar telepiilésrendezési eszkozeinek 30. szamu médositasahoz

Az ebben az idében megépitett 4 km makadam kocsi- és gyalogutakat fasorokkal
szegélyezték. A Balaton part mentén 1200 méter hosszan 12-18 méter széles, harom
soros, gyors novekedésii platanfa alléval kialakitott sétanyt terveztek és létesitettek. A
part kozeli telepités a vizelldtds szempontjabol is idedlis dontés volt. Ennek
kdszonhet6en ma itt taldlhatok Somogy megye legnagyobb platanalléi. Balatonfoldvar
kiemelt értékei kozé tartoznak és egyben védenddek, a rendkiviil pompas latvanyt
nyujtd, nagy termeti, terebélyes fakkal kialakitott fasorok.

Védett platanfasorok vannak a Kvassay sétany platanjain kiviil a part és a vasut kozott
huzodé Somogyi Béla és Rakdczi Ferenc utcakban is.

v f
b ‘

|

|

@s\iu‘yon. s Pl 80 2
Spur Istvan helyszinrajza a fiirdoteleprol 1897.% - A fiirdotelep helyszinrajza 1904.7

Cdvbzlet Balutonfoldvired! Shdndne

A fiirddtelep és strand a parti sétany fsitasa és kiépitése eltt (1890-es évekF
A kiépitett és frissen fasitott sétany nyugati része’

Ralstoafbidvir
§ 00 0a) 100 gt

=gy

A fiatal parti sétany a harom rban telepitett /aténokkaﬁ

! Balaton-Féldvar Fiirdotelep B. Foldvar 1897. Januar ho Spur Istvan MOL Somogy Megyei Levéltar Nagyberki
fioklevéltar 37754 sz.

2 MOL Somogy Megyei Levéltar 208. Balatonfoldvari kikoté 1904. 428. sz. Partvédelmek altalaban. 296.

3 Képeslap, Osvath Péter gyiijtése

4 Képeslap, Osvath Péter gyiijtése

5 Képeslap, Osvath Péter gyiijtése

ROMER EPITOMUVESZ STUDIO
ROmer és Tarsa Kft. 7621 Pécs, Széchenyi tér 2. T: 72/212-210, 30/9641-961 roemer@t-online.hu
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TELEPULESI MUEMLEKVEDELMI HATASTANULMANY
Balatonféldvar telepiilésrendezési eszkozeinek 30. szami modositasahoz

A megerésodott platan allé képef
Fokozta az udulGtelep vonzerejét, hogy az uradalom a villatulajdonosok minden
hozzajarulasa nélkiil 80.000 korona koltséggel vizvezetéket |étesitett az tidulGtelepen,
és mar az els6 évektdl kezdve kiépitették a villanyvilagitast.

A székesfehérvari kultirmérnoki hivatal vezetésével, erémil és vizemel6-csavar
hasznalataval azon parti szakaszokat lecsapoltak, amelyek addig tavasztdl junius
kozepéig viz alatt alltak. A partot a hullamverésétol kiiklopsz fallal védték.

Széchényi Imre koltségén a gyogyldilésre szant firdotelep 1894-re késziilt el,
hivatalos megnyitasa 1896-ban tortént. A telep ekkor mar negyvennél is tobb villaval
és kb. 70 holdas parkkal rendelkezett. 1895-ben épiilt fel az els6 szalloda (,Kupa
vezér”). A kozség kapolndja a dombtetdn, a Kelta sétany mentén 1897-re épiilt fel.

A fiirdGtelep hamar igen népszeri lett’ az arisztokrata tarsasag és a magas rangu
hivatalnokok és katonatisztek kérében.®

A telep 1904. évre 800 katasztralis hold foldteriilettel és 1500 hold vizteriilettel
rendelkezett, tartozott hozza 30 holdnyi park és 200 katasztralis hold erdd. A grof ekkor
eladta birtokanak ezen részét a telepen létesiilt villak tulajdonosaibdl és a flirdGtelep
irant érdekl6dokbdl alakult részvénytarsasagnak.

S :;;& B .
Latkép a vizrol 1902.° és a Stefania sancrol 1904.79
A kikété-teriilet kiépitése

Hamar megfogalmazodott az igény arra, hogy a flirdételephez létesiiljon egy korszerd,
megfelel6 forgalmat lebonyolitd kikotd is, hiszen a homokos, sekély part nem volt
alkalmas hajok fogadasara. 1897-ben a helyiek levelet irtak Somogy varmegye

¢ Képeslap, Osvath Péter gylijtése

71907-ben a vendégek szamanak és az llandd lakosok szamanak viszonyat tekintve. Foldvér vezetd szerepe
egyertelmiien megmutatkozik. A vendégek szama ebben az idoben altalaban egyik iidiilohelyen sem haladja meg
az allando lakosok szamat (kivetel: Siofok kb. 1.8-szor), Féldvaron 7,9-szer (!) nagyobb az atlagos vendégszam,
mint az akkori lakosok szama. Dr. 11l Marton http://www balatonfoldvar.hu/?page=content&content_id=22

¥ Szamos neves személyiség kotddott a Balaton-part ezen szakaszahoz: Koranyi Frigyes, Torley Jozsef, Kando
Kalman, Lehar Ferenc, Bajor Gizi, Tito Schipa, Rabindranath Tagore.

? Képeslap 1902. Kampmann H., Budapest, Teréz korut 5. sz. 1047. Osvath Péter gyiijtése

10 Kampmann & CO, Dresden-Plauen. Osvath Péter gytijtése

ROMER EPITOMUVESZ STUDIO
Romer és Tarsa Kft. 7621 Pécs, Széchenyi tér 2. T: 72/212-210, 30/9641-961 roemer@t-online.hu
6

62

62



TELEPULESI MUEMLEKVEDELMI HATASTANULMANY

Balatonfoldvar telepiilésrendezési eszkozeinek 30. szami médositasahoz

alispanjahoz, kérve a kikoté megépitését. "Nem mulasztjuk el e helyen megemliteni,
hogy hajé kikoto létesitése az egész telep gyors kiépitését s annak rendkiviil nagy
latogatottsagat vonja maga utan, mig elmaradasa a fejlodést teljesen megakasztja."!!

Spur Istvan irja: "Tapasztalat azt igazolja, hogy a roviden ismertetett balatoni
beépitmények (Boglar és Fonydd kikétoje) vontatd hajok kikotésére a viznek normalis
hullamzasa mellett eléggé alkalmasak, azonban egyéb vizi jarmivek, gy mint yachtok,
uszalyok stb. kikotésére egyaltalan fel nem hasznalhatok, s6t a viznek viharos, erds
hullamzéasakor a gozhajok sem kozelithetik meg. Természetesen e korlilmény a tavi
hajozasra egyaltaldan nem kedvezd, s mert a viz erGs hullamzasakor a jarmiveknek
menhelye nincsen, a vizi kdzlekedés a Balaton mentén ép e koriilmény folytan ki sem
fejlédhet.”

1898-ban bizottsag vizsgalata alapjan Kvassay Jend a balatoni kikoték kormanybiztosa,
a viziigyek orszagos intézdje irja: "fix korésze a minimumra szorittassék, vagyis csak
arra a 126 m-re, ami a vizvezeték céljaira okvetlen sziikséges. A tobbi 225-250 méter
hid alakjaban épiiljon. A hid végére jon egy koriv alaki 0sszekotd rész és azutan a fix
hajokikotd, amely 60 m hosszu lesz, parti oldala meredek, tavi oldala kéhanyas, vagyis
hullamtoré mold. A részletes terveket Spur fogja kidolgozni."2
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A m. kir. foldmivelésiiigyi minister 1904. évi junius ho 9-6n 42584 szam alatt kelt és
az I. sz. m. kir. kulturmeérnoki hivatalhoz intézett rendeletének masolata, a
Balatonfoldvar fiirdd részvénytarsasag kérvenyével kapcsolatosan.’?

1904-1905. - Kikoét6i mold épitése. 1904. aprilis 2-an Somogy varmegye
alispanjahoz benyujtasra kertilt a kikoto terve és engedélyezési kérelme, a beruhazas
befejezési hataridejét 1905. oktdber 30. datumban hataroztak meg.

' Kiss Zoltan: A kikoto épitése. http://www.balatonfoldvar.hu/?page=content&content _id=22 2013-12-02
12 Kiss Zoltan: A kikéto epitése. http://www.balatonfoldvar. hu/?page=content&content _id=6 2013-12-02.
2 MOL Somogy Megyei Levéltar 428-8.
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TELEPULESI MUEMLEKVEDELMI HATASTANULMANY

Balatonfoldvar telepiilésrendezési eszkozeinek 30. szami moédositasahoz

Az épittetd Balatonfoldvari FlirdG Rt. A kikoto épitését 1904 Gszén kezdte meg, Somogy
varmegye (80.000 korona) és a foldmivelésiigyi minisztérium (50.000 korona)
tdmogatasaval. A tervezést és a kivitelezést a MERT (Magyar Epitd Rt.) végezte 160000
korona Osszkoltséggel. Az eredeti elképzelésekhez képest a hid joval rovidebb lett, mint
ahogy azt korabban Spur Istvan tervezte. A mol6 hidjat dr. Zielinski Szilard mérnok
tervezte.

Az 1905. novemberre megvalosuld egyetlen somogyi kikoté a balatoni hajozas
fejlesztésében nagy szerepet jatszott. A partra merdleges molé 246 méter hosszu, 6
méter koronaszélesség, a parttal parhuzamos hulldamtoré gat 135 méter hosszisagu,
az ezeket 0sszekoto vasbeton hid 1.7 méter szélességii és 102 méter hosszlsagu.

A Magyarorszagon egyetlen, tobbtdmaszi vasbeton szerkezet(i gyaloghid épitése
braviros dolognak szamitott akkoriban, Zielinsky Szilard tervez6 nevét dicséri. A hid
alatt a csénakok a molé megkeriilése nélkil tudtak az 6bolbe jutni. Az Obol
elhomokosodasat a vasbeton hid alatt megengedett kereszthullamzassal kivantak
meggatolni. Ez a terv azonban nem valt be maradéktalanul, ezért a késébbiekben nagy
energidkat kellett forditani a kikotd kotrasara, amely eredményeképpen a kotralék
iszapbdl az évtizedek alatt létrejott a kikoto keleti oldalan a Galamb-sziget, amely ma
szép parkkal fedett.'*

[ Salstordoldute. /'710\?)@, o

A Zielinsky-hid 1910.%5 - ,Helka” érkezése, héttérn a Balaton Club az elkésziilte
utani elsé években.’®

1905. - Balaton Club épitése. 1905-ben megéplilt a Balaton Club székhaza is a
mol6 mellett a vizparton, majd az északi szomszédos telken a klub szalléja (1907-1908.
Torley-haz). A Ray Rezs6 Vilmos épitész altal tervezett Balaton Club a kikoto
arculatdnak meghatarozd épiilete lett. Ray Rezs0 Vilmos épitész a korai
vasbetonépitésben élen jart, mérndki hatterét dr. Zielinski Szilard mérndk és irodaja
biztositotta. Zielinsky a vasbeton, mint Uj épitéanyag els6ként vald alkalmazasaban,
majd meghonositasaban uttoro szerepet vallalt. Kettejik tervezdi egyiittmiikodésének
gyumolcse szamos jelentds, egyeduilalld éptilet.'”

4 Abban az idoben még nem ismerték a Balaton ingamozgasat a keleti €s a nyugati medence kozott. Ez eros
aramlasokat kelt, kiilondsen a Tihany és Szantod rév sziikdssége miatt, ezert itt Féldvaron kiilondsen aktiv volt a
kikotobejarat és a kikotomedence elzatonyosodasa, feltdltodése.

13 Képeslap, Osvith Péter gylijtése

'6 Képeslap, Osvath Péter gyiijtése

17 Zielinsky Szilard statikai tudasinak koszonheten az U anyag, a vasbeton ) lehetdségeket kinalt az épiilet
megformalasahoz. A témegformalas modern hangvitelét érdekesen egészitették ki a finoman képzett részletek,
diszitések. A vasbeton szerkezetek zsaluzatainak, vasalasainak, beton anyaganak elkészitése aprolékos, idéigényes
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TELEPULESI MUEMLEKVEDELMI HATASTANULMANY
Balatonfoldvar telepiilésrendezési eszkozeinek 30. szamu médositasahoz

A Balaton Club kb. 1000 tagot szamlalt mar a mélé megépitésekor. A balatonfoldvari
sportklubnak 5-600 alapitd és rendes tagja volt ekkor, amelyhez néhany hénap alatt
tobb mint négyszaz tag csatlakozott a févaros elkel6 tarsadalmi koreibdl (Orszégos
és Nemzeti Casinok) és vezetd csonakazo egyesiileteibdl (Hunnia, Neptun és Nemzeti
csonakazd egyletek). A Balaton Klub megalakulasat kovetéen mar az elsé évben
megbizast adott Ray Rezs6 Vilmos épitémiivésznek és Zielinszky Szilard mérnoknek a
klubhaz megtervezésére.

SV — B S X T Ve UV L — 44 — S— — g

Mt n g : W\ 4 /& ?“', ' = e =

Ray Rezsé Vilmosnak a Balaton Clubhoz késziilt eredeti terve, he/ysz)ﬁfajz és emeleti
alaprajz — A hajoallomas a molora vezeté ut mentén még nem epiilt. 1905.%8

S
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A Balaton Club épitése — 1905.79

¢és draga munka volt, de a korabeli épitomesterek megalltak a helyiiket, az épiilet komolyabb szerkezeti karosodas
nélkiil vészelte at az elmult t6bb mint szaz évet. Mindez igaz a Zielinsky altal keészitett hidra is.

18 (szn): 4 balatonfoldvari klubhdz, in: Magyar Mémék és Epitész Egylet Evkonyve XXXIX. kétet, V. fiizet,
1905, 133-135. http:/public.omikk bme hu/mee/fajlok/1905-133-135 pdf

f+k+w: Balatonféldvar, in: Epitd Ipar, 32. szam, 1908. augusztus 9., 314-316.; Epit6 Ipar, 33. szam, 1908.
augusztus 16., 321-323.; Epité Ipar, 34. szam, 1908. augusztus 23., 331.

19 Osvath Péter és Karpati Péter gyiijtése, Halasz Gabor: A régi Balatonfoldvar képes levelezélapokon. Agenda
Natura 2006.
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TELEPULESI MUEMLEKVEDELMI HATASTANULMANY

Balatonfoldvar telepiilésrendezési eszkdzeinek 30. szamu médositasahoz

Az éplilet 1905-1906-ra elkésziilt, az épitkezés koltsége 50.000 korona volt. Az éplilet
eredeti terveit a megéplilés utan nem sokkal (1905, 1908.) publikaltak,? igy az épités
elsd periddusat ismerjuk.

Bolaton-roldvedr Baletes? Cladndy

4 /ﬂ‘ |

Balaton{dldvar. fhatatan Olus.

ol e

Létkép a mdld és az utca (vastit) feldl az elkészilt épiiletrd] 1905. koriF:
1906. marcius 13-an egy vihar kovetkeztében a mar kiépitett kikdté annyira
megrongaloédott, hogy 30.000 korona helyredllitasi koltséggel a Székesfehérvari
Kultirmérnoki Hivatal altal, Kadli Nagy Dezso kir. mérndk vezetésével és annak tervei
alapjan feltjitast kellett végezni.

1908. — Torley-haz épitése. A klubhaztdl keletre fekvé szomszédos telken 1907-
1908-ban Torley Jozsef szintén Ray Rezsé Vilmos tervei alapjan megépitette az
egyemeletes, 20-25 féréhelyes klubtagokat kiszolgalod szallo-villdjat, amelyhez a
Balaton parton Un. ,indiantelep” csatlakozott. A "Club igazgatésaga meg tudta nyerni
Torley Jozsef pezsgdgyarost arra, hogy kizardlag a Club tagjai részére kozvetlendl a
Club épllete mellett egy kisebb szalléépiiletet emeltessen. Torley Jozsef szivesen
engedett a kérésnek, és barha az épllet befejezését 6 maga meg nem érhette,
Ozvegyének aldozatkészsége lehetévé tette, hogy a kivald csinnal berendezett, téli
lakasra is teljesen alkalmas kényelmes épliletet az idén (1908) rendeltetésének
atadassék."?

"M&:manwdm. J e /'. ﬂf?f"

~ v

parti villasor és strand 1907-ber? - A Térley-haz (,Indidn telep”) Balaton Club
tagjai részére. Elotérben a klubhdaz mogotti fivesitett rézsi.??

20 (sz.n.): A balatonfsldvari klubhdz, in: Magyar Mémék és Epitész Egylet Evkonyve XXXIX. kotet, V. fiizet,
1905, 133-135. http://public.omikk.bme.hu/mee/fajlok/1905-133-135.pdf

frk+w: Balatonféldvar, in: Epité Ipar, 32. szam, 1908. augusztus 9., 314-316.; Epito Ipar, 33. szam, 1908.
augusztus 16., 321-323.; Epité Ipar, 34. szam, 1908. augusztus 23., 331.

2! Osvath Péter gyiijtése

2 Kiss Zoltan: A kikoto épitése. Somogy Megyei Levéltar anyagara hivatkozas.

2 Képeslap, Osvath Péter gytijtése

24 Képeslap, Osvath Péter gylijtése
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TELEPULESI MUEMLEKVEDELMI HATASTANULMANY

Balatonfdldvar telepiilésrendezési eszkozeinek 30. szaml médositiasahoz

1908-ban a Firdd Rt. kérelmet terjesztett eld, hogy a kikotot vegyék at allami
kezelésbe.”> Somogy varmegye minden ellenszolgaltatas nélkil a meglévo
épitményeket és a kik6t6hoz sziikséges tertileteket az allamkincstarnak atadta.
1908-ra a flirdotelep 65 villaval és 4 szalloval (Kupa-vezér 1896, Bendeguz 1897, Zrinyi
1898, Athléta 1907.), posta- és tavird épilettel, arucsarnokkal, biologiai rendszerre
épuilé csatornazassal, bovitett vizvezetékkel, villamos berendezésekkel, 4 km makadam
kocsi- és gyaloguttal, vasutallomassal biiszkélkedhetett. Volt tébb jo hirli vendeégloje,
vizparti kaveéhaza, strandja, sajat orvosa és gyogyszertara.

A Balaton part mentén huzodd széles, platanfasorral szegélyezett sétanyra
szervezodott a kiilonleges értékeket felvonultato villak egész sora. A villasor mégott az
erd6 szélén szallo- és étkezételep volt. A mai Spur utcaban és az Imre Uton épiilt
nyaralok alkottak még a fﬂrdfitelepet.

:::::

Nagy Dezso kir. fomérndk (OVI} altal készitett terv alapjan és vezetésével 1911-12-
ben kezdodtek meg, ebben az épitési fazisban épiilt meg a Balaton Clubtol nyugatra
es0 szomszédos telken, a bejarati molé tengelyében a kikoti hajoallomas a
varocsarnokkal. 2 A 32 m hosszli és 6,5 m széles, romantikus jegyeket visel0
foldszintes téglaépiilet két végen egy-egy 16 m2 alapteriiletd vardcsarnok volt,
melyeket livegezett folyosd kotott Gssze az épiilet tengelyében lévo atjardval, melyre
a mellékhelyiségek, pénztarfiilke és a kéziraktar, tetore vezeto lépcso volt szervezve.?’

g el | £
4 : | ?L

A.

Kaali Nagy Dezs6 eredeﬁ tervrajzai: a ha;oaﬂomas alaprajza és vizparti Jf‘r.r;w:r;’r;-}’c;as'raE"g
A hajoallomas déli oldalan korforgalmat képeztek a kocsik fordulasahoz, a fennmarado
részt parkositottak az alabbi archiv felvételek szerint. Az épiilet el6tti déli park a hazhoz
hasonldan szimmetrikusan lett novényzettel betelepitve, és igényes, geometrikus
kertészeti kialakitasu volt.

A hajosllomas épiiletének képei a megepités utan nem sokkaF®

2% A kik6to a novekvo forgalmat nehezen tudta kielégiteni, a fenntartasrol Somogy varmegye s a Fiirdo Rt. sem
nem tudott megfelelden gondoskodni.

% Kaali Nagy Dezsé munkaja, erds hasonlosagot mutat a Siofokon ez iddben késziilt hajoallomas épiiletével.

27 Daezi Erika: védési dokumentacio 2012,

2% BAHART irattar, Siofok

¥ Képeslap, Osvath Péter gyiijtése
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TELEPULESI MUEMLEKVEDELMI HATASTANULMANY

Balatonfdldvar telepiilésrendezési eszkozeinek 30. szamu médositasahoz

Latkép a Balaton Club emeletérd] az ép/?endo”hao'é felé 1911
A Hajoallomds nézete a 20. szazad elsé harmadabol

Welstaafsidods, Fdikols dilemer

kozpark a 20. szdzad elsé harmad. b .

A

A Hajoallomastol a vastt felé esé

30 Karpati Péter gytijtése

*! Képeslap, Romer Karoly gytijtése
2 BAHART - irattar és HALASZ
3 HALASZ Gébor kdnyvébol
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TELEPULESI MUEMLEKVEDELMI HATASTANULMANY

Balatonfdldvar telepiilésrendezési eszkozeinek 30. szamu médositasahoz

Ebben az idészakban létesiilt a kikotohoz tartozd allami teriilet keleti oldalan az an.
régi teherkikoté mold, amelynek a hossza 130 m, keleti oldala k6hanyasra épitett
rézslis partfallal kiépitett. A molot késébb a Fiirdd Rt. részére atengedték strandfiirdd
céljaira. Az egyemeletes kikot6i Orhaz is megépiilt a vasutvonal déli oldalan, a
kik6t6hoz vezet6 ut melletti 400 négyszogol nagysagu allami terileten.

‘~

A személy kikotd a jeg}/pénzta'}}a/ és a nyugati hullamgat®

Balatonfoldvar 1912-ben hivatalos gyogyfiirdd besorolast kapott, a fart kit 200 méter
mélységbdl feltérd gydgyvizének homérséklete 18,5 °C volt. A 20 méter magas
kildtotorony dr. Vass Dénes tervei alapjan késziilt, és a Somogyi Erdégazdasag
allittatta. Balatonfoldvar a XX. szazad elejére a Balaton egyik legszebb és legel6kel6bb
flirdé- és nyaraldtelepévé nétte ki magat.

A Kiralyi Magyar Yacht Club vizi sport versenyeket rendezett, a Balaton Club lovas- és
teniszversenyeket szervezett, ezaltal nagymértékben hozzdjarult ahhoz, hogy
Balatonfoldvar az egyik legkedveltebb déli parton elhelyezkedd fiirdGhelyévé vait.

Az elsd vildaghaboru utan — az Adriai-tengerpart elvesztését kovetden — Balatonfoldvar
szerepe jelentsen felértékelddott, ez Ujabb lendiletet adott a fejlodésének a
tovabbiakban. 1929-ben az udiilGtelepet mar 130 villa alkotta, 6 szalloda fogadta az
tdulévendégeket: a megnagyobbitott Kupa vezér 85 szobaval, a Zrinyi 11-gyel, a
Bendeglz 32-vel, a Garaboncids 34-gyel, a Bungalow 32-vel, és a Turistahaz 14
szobaval, valamint a Rausch-panzié 20 szobdval.® A vendégek szorakoztatasat 6
teniszpalya és egy 36 hold kiterjedés(i golfpalya is szolgalta. A fiirdGigazgatdsag
foglalkozott (innepélyek, hangversenyek, tenisz- és golfversenyek, valamint kocsi- és
gyalogkirandulasok szervezésével is.

¥ BAHART archivum Siofok
33 BAHART archivum Siofok
3 Cséplo Emé: A Balaton monografia 1929.
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TELEPULESI MUEMLEKVEDELMI HATASTANULMANY

Balatonféldvar telepiilésrendezési eszkozeinek 30. szami médositasahoz

”,

A Balaton Club épliletét még az 1930-as évek eldtt bovitették, a tancteremhez
kapcsolodod északi terasz tornacos megoldassal lefedésre kerdilt, a déli oldalon is kissé

L

atalakitottak, toldottak. A tetején Iévd kilato-pergola még allt ekkor.

A Balaton Club — Kaszino épliletének a képei a viz feldl és a molordl nézve az 1920-as
évek végen, 1929. elott”

S " ————

Latkép délnyugat feld] 1930. koriP® — Kepesiap 1920-as évek’

1929-1931. - A kik6to atépitése. Az 1. vilaghaborl utan torténtek atépitések 1924-
ig, azonban ezutan is a kikotd sziiknek bizonyult, a hajozas fellendiilésével és a
vitorlazosport fejlodésével nem tudott Iépést tartani. A Balatoni Kikotok Magyar Kir.
FelligyelGsége ezért tervbe vette a kikotd bovitését. 40 A kikoté 1929. és 1931. kozott
jelentGsen atépitésre kertilt.

- T T

al -Térkép részlet: balra a Hajoallomas,

L AR g
Térkép a kikotordl a Galamb-szigettel, molo
Jobbra a Balaton Club épiilete - 1926.#

3 Osvath Péter gytijtése. A Kvassay-emlékmii 1929-ben épiilt, a képen méég nem lathato.

3% Halasz Gabor: 4 régi Balatonfoldvar képes levelezélapokon. Agenda Natura 2006.

3 Osvath Péter gyiijtése.

% Probléma volt az elzatonyosodas, szitkség volt a teherrakodé allandé jellegii hajo- és benzines kikoto atépitésére,
a mar meglévo épitmények tatarozasara.

41 Balatonféldvar Somogy varmegyei kiskdzség Kataszteri birtokvazlata 1926. Méretarany 1:1440. Kikot6. MOL
Somogy Megyei Levéltar Nagyberki fiokleveltar 4 sz.
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TELEPULESI MUEMLEKVEDELMI HATASTANULMANY
Balatonfoldvar telepulésrendezési eszkozeinek 30. szamu médositasahoz

A Balaton Club parkjaban Kvassay Jend tiszteletére vasbeton emlékmdivet allitottak,
melyet Kaali Nagy Dezsé tervezett (1929.). Ma mar nem az eredeti formajaban
lathatjuk az emlékmiivet. A Kvassay emlékm(ivel szemben elhelyeztek egy 20 m hosszu
és 4 m széles Uj motoros kikotot.

A Kvassay-emlekmd avatasi tinnepsége 1929.% — Li felvétel a kikGtord! E feld

1930. korif?

1930-ban lett kialakitva 40 m hossztsagban az uj személyhajo kikoto a bejarati molod
keleti oldalan, kozepén a kis meteorologiai allomas épiletével, amely késobb
jegypénztar lett, majd lebontottak. Ekkor éplilt a személyhajo kikototol délre és keletre
a kikotomedence szélein egészen a teherkikotoig terjedd a 4 m széles betonjarda. A
Séd hidjatol a személyhajo kikoté magassagaig, a mold nyugati oldalan Gj feltdltés
késziilt, itt létesiilt a "Rozsaliget”. Uj keleti hulldmgat épiilt a régi teherkik6té molo
folytatasaként. A hulldmgatak végein villany vilagitéberendezés késziilt.

A nyugati molo végén lévé vitorlaskikdtonél, a hullamtoérd gaton kis vasbeton éplilet
éplilt, amely a vitorlasversenyek birdi emelvénye és meteoroldgiai allomas is volt.
Mellette allt a szélsebességmérd-arboc és miiszer.

Ekkor épiilt az ugrétorony is. A kikétémedence délkeleti sarkaban létestilt 1931-ben az
Uj teherkikoto.

:Z..

A Jury-paholy eredeti terve (Ka.

gy Dezsé)* — A mdlon Iévé meteoroldgiai
allomas épitmeénye*

2 Kaali Nagy Dezsé felvétele, Karpati Péter Balatonfoldvar gyiijtése
+* BAHART-irattar Siofok

* BAHART-irattar Siofok

4 BAHART-irattar Siofok, 20. sz. kézepe
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TELEPULESI MUEMLEKVEDELMI HATASTANULMANY

Balatonfoldvar telepiilésrendezési eszkozeinek 30. szami médositasahoz

Szintén vasbetonbdl épiilt a Szlnyog-szigetre (korabban Galamb-sziget) vezetd
galambducos kis hid. A Galamb-szigetet szintén atépitették, a partfalait kijavitottak,
galambduicokkal diszitett hidon lehetett ezutan megkozeliteni, a csénakok szamara 3
méter nyilast atjaroként szolgalt. A kikotd 1ényegében ekkor nyerte el a mai képét.
o - e : *

A mdlé és ro/o'giai dllomés jd Jegypénztar a harmincas évekber”

1932-ben megalakult a "Balatonféldvar Udiil6kaszind” 21 taggal, majd 1934-ben
"Hungaria" néven alakult meg a masodik foldvari kaszind is. A kaszindk a tarsas
szorakozas mellett kozmivelddési és hazafias célokat is szolgaltak. Céljaik elérésére
zeneestélyeket, kidllitasokat, kerti iinnepélyeket, kiranduldsokat, teniszjatékokat,
tomboldkat és kilonféle sportversenyeket szerveztek. De a sportrendezvények is
nagymeértékben szolgaltak az idegenforgalom fejlodését.*

1937-re Foldvaron mar 11 szélloda és panzid, 2 idild Osszesen 643 vendéget tudott
fogadni. 1937-ben 305 szallodai szobabdl 22 szobahoz tartozott fiirdészoba, a 11

4 Képeslap, Osvath Péter gyiijtése

47 K épeslapok, Osvath Péter gytijtése

#P1. 1935-ben Gémbas Gyula kezdeményezésére a rendezvényeket nemzetkdzi sporthetek keretében szervezték,
amelyeknek programjan a kovetkezok szerepeltek: vitorlazas, motorcsonakverseny, teniszverseny, autoverseny,
lovasmérkozesek, Balaton-ataszas, vizipolo, pentatlon és auto-szépségverseny. A sporthétnek pl. 1941-ben (tehat
mar haborus viszonyok kozott!) 893 versenyzdje volt, koziiliik csaknem 200 kiilfoldi, és 43.000 nézot tartottak
szamon.

Dr. Il Marton: A balatoni idegenforgalom kezdetei. 3013.12.06.
http://www.balatonfoldvar.hu/?page=content&content_id=22
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szélloda kozil 9-ben volt villany, 1-ben kozponti fiités, 5-ben melegviz.*
Megallapithatjuk, hogy Foldvar harom évtized alatt a déli part egyik legjobban felszerelt
tdulShelyévé fejlodott.

A vilaghabort el6tt a Balaton Club kétoldali fiives rézsiijébe csdnaktarold épitmények
kertiltek elhelyezésre:

=33

27 27,

Fotolap a kikotorol 1937. Jobbra a Kvassay-em/ekmu és a hajoallomas.”® - Felvétel a
vizrol a terasz és a csonakhaz bovitésével, 1940-es évek’!

Légi fe/vete/ek a k/kot ol 1930-as és 1950-es évek’?

A vilaghaboru eldtt a Zielinszky-féle hid még szabadon allt, késobb a molo nyugati
o/da/a fo/yamatosan fe/to/todott illetve feltoltésre kertilt

= 3 e\ ¥ : 8 | & 7 > " o .
Balatonfoldvar kikoto kornyeke 1951.%3 — A molo nyugati oldaldnak feltoltése
elorehaladott, ekkor mar a Zielinszky-hid alatt nem lehet atevezni

49 Dr. 11l Marton: A balatoni idegenforgalom kezdetei. 2013.12.06.

http://www balatonfoldvar.hu/?page=content&content_id=22

* Halasz Gabor: A régi Balatonfaldvar képes levelezélapokon. Agenda Natura 2006.

St Osvath Péter gytijtése

32 Osvith Péter gytijtése

53 HM Hadtorténeti Intézet Térképtar 1951. Magyar Néphadsereg Vezérkara L-33-48-B-d sz.

ROMER EPITOMUVESZ STUDIO
Rémer és Tarsa Kft. 7621 Pécs, Széchenyi tér 2. T: 72/212-210, 30/9641-961 roemer@t-online.hu
17

73

73



TELEPULESI MUEMLEKVEDELMI HATASTANULMANY

Balatonfoldvar telepiilésrendezési eszkozeinek 30. szami médositasahoz

1950-1960-as évek. A kovetkez6 nagyléptékli atalakitas a 2. vildghabor( utan, az
1950-60-as években tortént. Ekkor épitették at a hajodllomast (,Csigahazat”),
atalakitottak, majd bovitették a Balaton Clubot (Vigadot), a Torley-hazat is.>*

A hajéallomas-vardcsarnok a megéplilése utan a 2. vildghaboruig alapvetéen az eredeti
funkciéjaban és formajaban miikodott. A nyugati varéhelyiség mar a kezdeti idokben
felosztasra kertlt, kisebb atalakitasok torténtek elsésorban a belso terek funkcionalis
atrendezidésének az okan. A vildaghabor( utan mar az 6tvenes években, a hajéallomas
lefedését atépitették, az épiletet satortetokkel lattak el. Ekkor keriilt elbontasra a
kozép-rizaliton eredetileg volt partazat is, ami a kilatd mellvédje volt. A belss terek is
késobb tobb izben atrendezddtek, felosztasra kerlilt a keleti varohelyiség is. Ezeknek
az atalakitasoknak a keretében szamos nyildszarot is kicseréltek.

A hajéallomas éplilete koril a terep feltoltésre keriilt (kb. 20-30 cm-el). Az északi
homlokzathoz épitett tl0padok igy részben ,elsiillyedtek,” hasznalhatatlanna valtak.
Az északi terasz folé konnyliszerkezetes bdvitményt épitettek.

A Balaton Club /Vigado/ épiiletét a 20. szazad folyaman tobb lépcsGben bovitették,
kornyezetébe 0j éplileteket emeltek. Mar a szazad els6 harmadaban korbeépitették a
tanctermet, majd a habort utan tduléve alakitottak.

Az 6tvenes évek masodik felében hosszt melléképiilet késziilt az északkeleti telekhatar
mentén, majd 1960-ra megéplilt a Balaton felé kinyuld Uj éttermet magaba foglald
épliletszarny (tervezé: dr. Callmeyer Ferenc). Ekkor elt{int a Balaton-part felé es6
foldrézs(, és voros homokkd tamfal valtotta fel azt a viz felé kitolodott terasz peremén.

-v "\ .-i:w.

A Budapesti Hajtdmﬁga’r ld(diloje, balra az 1 960-as bovités®

HM Zrinyi Teérképészeti és Kommunikacios Szolgaltato Kozhasznii Nonprofit Kit. légi felvétel 1951.
1951/85/031 L-33-48-B-c, -B-d sz.

* A 11 vilaghabort utan a Kaszin6 épiiletet iidiilévé alakitottak, szobakra osztottak, a Budapesti Hajtomiigyar
(Fogaskerekgyar) iidiiloje lett. 1959-ben Callmeyer Ferenc Ybl-dijas épitész (Iparterv) tervezett a Balaton felé, a
viz folé konzolosan kissé kinyulo bovitést, amely 1960-ra késziilt el. A bovitésbe konyha és étterem kertilt.

35 Rémer Karoly gyiijtése
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torndc kétoldali kifalazasaval, a teton IeVo kildto-
felépitmény elbontasra kerdlt. - Az 1960-as Callmeyer-féle bovités a viz felé*®

A volt Balaton Club é/’tv, bévitve {Bapeti Hajf&ﬁfx’gyé ddb/Bje és étterem),
kildto lebontva, jobbra a szintén atépitett, satortetos hajodllomas lathatd®™

A masodik vilaghabort utan a nyaralételep, a part menti sav 6sszefliggé tdiilotertiletté

alakult, a vizt6l tavolabb pedig felépiltek az allando lakok hazai. 1957-ben Foldvaron

6 szalloda és 56 idiil6 miikodott.

| Balatonfold var

Fényjelzo 390 OTK
793 A55.115.9
e 1051

Galam b-sziget

atonfoldvar |
S A3120tk. o
sl v o

st g %" . N N
X WIS, 11 BT TEZF 5
A kikoto kornyéke 1955-ben’® és 1968-ban?

% Rémer Karoly gyiijtése

7 BAHART - Siofok

% HM Hadtérténeti Intézet Térképtar Magyar Néphadsereg Vezérkara 1955.

3% HM Hadtorténeti Intézet Térképtar 1968. Orszagos Foldiigyi és Térképészeti Hivatal 603-243. Balatonfoldvar
L-33-48-B-d-3 sz.

ROMER EPITOMUVESZ STUDIO
Romer és Tarsa Kft. 7621 Pécs, Széchenyi tér 2. T: 72/212-210, 30/9641-961 roemer@t-online.hu
19

75

75



TELEPULESI MUEMLEKVEDELMI HATASTANULMANY

Balatonfoldvar telepiilésrendezési eszkozeinek 30. szami médositasahoz

1970-1980-as évek. A hetvenes években a nagyhajok kikotése végett végeztek
bdvitést, elbontottdk a kis pénztar épiiletet, Zielinsky-féle gyaloghidat életveszélyessé
nyilvanitottak és lebontasat tervezték. Mint az elsé és egyetlen tobbtamaszi vasbeton
gyaloghid az orszagban miiemléki védelmet kapott és megmenekiilt.

A nyolcvanas években a Séd-csatorna torkolata is megfeleléen kiépiilt. A hajéallomas
elotti park délkeleti sarkan kdzhasznalat wc-csoport épiilt.

A Z/e//nsky-fe/e vasbeton hid 1978. Hatterben a hajoa//omas‘”‘ A k/kototeru/et
ldtképe az 1970-es évekbor!

Az Gdulé korbekeritett nyugati és déli kertje intenziv, elhanyagolt zoldteriilet volt, a
hajoallomas parkja még hagyomanyos kialakitasu. A hajoallomas el6tti déli park és a
volt Kaszino éplilettdl nyugatra es6 kert egykor egybefiiggd zoldfellilet volt, ez a 20.
szazad végén megbomlott.

A szazad végén a hajodllomas és az udilé kozé, a nyugati telekhatdar mentén
épitészetileg igénytelen szolgaltatd pavilonsort épitettek. Az Uzletek az id6 el6re
haladasaval terjeszkedtek, boviiltek, dsszendttek. A 2000-es évek elején az (izletek
emeletraepttesenek az igénye is meg]elent azonban ez nem valosulhatott meg.

A hajoallomds elotti ter 2013-ban: jobbra az arusn‘o pa Vllonsor és a koz-wc, balra a
satortetos hajodllomas — Az Lizletsor hatso oldala az idild telkérdl nézve

A varocsarnok nyugati oldalaba szintén szolgaltaté funkcié keriilt, konyhat alakitottak
ki benne, amely a viz és a sétany felé kitelepitett kiilsé vendégfogadd teraszra szolgal.
Az északi fohomlokzat el6tti teraszt késobb konnyliszerkezetes, ponyvas, igénytelen
megoldassal lefedték. Ez az ideiglenes arnyékold szerkezet a késdbbi évtizedekben
tobbféle format Gltott. Ez a terasz folé kertilt épitmény teljesen kitakarja a molé feldl
a hajoallomas épiiletének fohomlokzatat, igy elonytelentl hat az 6sszképben.

A miiemlék hajoallomas épitéskorabeli megjelenése szintén elonyteleniil megvaltozott
a terepszint kb. 20-25 cm-el valé megemelésével. Ez a megemelés azt jelenti, hogy az
északi oldalon egykor a falhoz épitett padok — amelyek az architektira részei — részben
elstillyedtek, hasznalhatatlanna, értelmezhetetlenné valtak.

%0 Forster Kozpont tervtar — 29674. sz. Balatonfdldvar, a déli molé vb. gyaloghidja arvetési kalkulacio.
61 A molon lathatd még a késébb elbontott pénztar épiilet.
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- 2013.

A varécsarnok keleti oldaldban nyilvanos illemhely, vizesblokk, és egyéb helyiségek
(pénztar) lett kialakitva.

1996-1997. — A kikoto felajitasa. A 1996-97-ben a balatoni kikotok kozil a
Balatonfoldvari kikotét elsoként Ujitotta fel a Mahart az ©nkormanyzattal
egyuttmikodve. A kikotd teriiletének nagy részén parkositottak, Uj tamfalakat és
jardakat épitettek, Uj térburkolatokat készitettek, a kozvilagitast Ontottvas
kandelaberekkel javitottak, a vitorlas klubokhoz torténd kozlekedést kiépitették.

A kikoto délkeleti sarkaban a vitorlazok részére szocialis helyiségeket és biifét
tartalmazo uj éplletet épitettek. A kikotdbe valé behajtashoz magneskartyas beléptetd
rendszer késziilt. A kikoto 6bolben 400 férGhelyes kishajo kikotGhelyet létesitettek.

A kikoto teriiletén tobb telekalakitas tortént, amely érintette pl. a hajoallomas, a volt
Balaton Club telkét is.

1999. - A vizirendorors épitése. 1999-ben megéplilt az Gj vizirend6rors, amelynek
tertilete a Balaton Club telkének északkeleti sarkabdl lett levalasztva a parti renddrség
szamara. (A levalasztott telekrész késdbb Ujra egyesitve lett a Balaton Club telkével.)
A Galambsziget EK-i részénél j molot épitettek. 2005-ben a Galamb-szigeten faiiltetés
is volt.

BALATON

BALATON

MAaLd

KAsSsAay
SETANY

o i
4 7 e
Y J B

A 2013. évi dllapot helyszinrajza a bontdsok és felujitasok elott. Balra a hajoallomas,
Jobbra a Balaton Club éplilete, a kettd kozott az lzletsor
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2012. - Miiemléki védelem. Korabban a Zielinszky-hid volt csak orszagos védelem
alatt, a miemléki védelmet kiterjesztették a kikoté épliletegyiittesére is /egykori
kaszind, hajédllomas, vasbeton gyaloghid, meteoroldgiai megdfigyeldallomas,
galambducos hid — 24/2012. (IK. 14.) EMMI rendelet/.

2014. - Kozpark épitése. A volt Balaton Club nyugati telekrészének kozparkként
vald felljitdsa megtortént Jogeros engedély alapjan 2014-ben. A parkban kézponti
teret, sétautakat padokkal és jatszoteret alakitottak ki. U] kozvilagitas épiilt ki,
parkositas, novénytelepités zajlott le. A fel(jitott és a koznek atadott parkrésznek a
hajodllomas elotti feldjitandd kozparkkal vald egyesitése ekkor még nem tudott
megvaldsulni a két tertiletet elvalaszto (izletsor miatt.

A kialakitott o"zp a volt Balaton Club telkén - 2014.

2014-ben a volt Balaton Club utdlagos bdvitéseinek és a homokdomb feltoltés
elbontasara késziilt terv, amely utan a bontas engedély alapjan megkezdddott 2015-
ben. 2014-ben megkezdddétt a hajéallomas felljitasanak a tervezése is.

A volt /(aszmo ésa ha]oallomas a fedett terassza/ a molordl és a park fe/o/ 201 4

2015-2016. — A hajoallomas épiiletének felGjitasa. A ,Csigahdz” felljitasra
kerilt. A kozéprizalit régi partazatos megjelenését visszaallitottak. A nyugati részben
maradt a konyha, elbtte a terasz fedésére tobb verzié is megjelent a kovetkezo
években. Az éplilet mellett a térszint slllyesztése nem tortént meg, az épitett padok
torzoként lathatdak tovabbra is.

2015-2020. - A volt Balaton Club épiiletének felajitasa. A fel(jitas tervezése
2014-2015-ben indult meg, a cél az 1905-ben épitett haz megjelenésének a
visszaadasa volt a sziikséges korszeriisitések és bdvitések mellett. A folsé szinten lévo
nagy tancterem aldl a homok-foltitést eltavolitottak és az alsd szinten konyhdt,
kiszolgalo teret épitettek be a tancterem ald. A féhomlokzatok és az emeleti alaprajz a
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korabelinek megfelelGen lett helyreallitva. A 2020-as évek elején nyilt meg az étterem
és a cukraszda, amely a parti sétany felé hosszl terasszal miikodik.

2020-2026. — Parkteriiletek egyesitése, teriiletfejlesztés. 2019-ben, majd
2020-ban a hajoéllomas el6tti tér atalakitasara terv késziilt. A terv szerint a tér keleti
és nyugati hatara mentén alakitottak ki a kozleked6 autoutakat, kdzépen parkositast,
a gyalogos-tengelybe szokokutat terveztek.

A volt Balaton Club és kasziné telke és a hajdaliomas elbtere k6zott huzodd lzletsor
|épésekben bontasra keriilt, igy megnyilt a lehetdség a két kozpark Gsszenyitasara,
egységként valo kialakitasara, amely a szazadfordulds allapot helyredllitasat jelenti.

A mdlé hajo-kikotbjénél szolgaltato éplilet elhelyezésére lesz lehetdség, ide kerilhet
étterem is, igy az kikerlilhet a hajddllomas épliletébdl, a hajodllomas eredeti
szerepéhez illeszkedd, mélto funkciot kaphat Ujra.

A volt Torley-haz helyén egy tobbszintes, 57 lakasos tarsashaz épitése van
folyamatban.

A kikoto tertilet rendezésének Gjabb jelenlegi frissitése az 6rokségi, miemléki értékek
meglrzése és helyredllitisa mellett korszeri mukodést, méltd szinvonall
tertilethasznalatot kivan létrehozni mind a helyi lakosok, mind az tidiilni érkez6 turistak
szamara.

M‘—Q—b‘“
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A hajo’é/}omés épiiletének képei — 2026.
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ERTEKLELTAR

VALTOZASSAL ERINTETT TERULET NEMZETI ERTEKEINEK TELEPULESI ERTEKLELTARA

(449/2025. (XII. 29.) Korm. rendelet (Mvr) 5. melléklete alapjan)

BALATONFOLDVARI KIKOTO EPULET- ES EPITMENYEGYUTTESE

Miemléki érték azonositd adatai (449/2025. (XI1. 29.) Korm. rendelet (Mvr) 2. melléklet)
Miiemléki érték, miiemlék meghatarozasa (Mvr 2. melléklet 1. pont. 1.1)

nyilvantartas szerinti megnevezés

Balatonfoldvari kikétd éplilet- és
épitményegylttese

miemléki torzsszama
milemléki nyilvantartasi azonositd

torzsszam: 11577
azonosito: 18799

muemléki kornyezet helyrajzi szamai
(24/2012. (IX. 14.) EMMI rendelet alapjan)

Balatonfoldvar (Somogy varmegye),
belteriilet 11, 12, 13, 14/1, 14/2, 15/1,
15/6, 15/7, 16, 20, 22/2, 23/1, 23/2, 24,
25/2 és 26/2 hrsz ingatlanok, valamint a
3/1 és 4 helyrajzi szam( ingatlanok fenti
ingatlanokkal hatdros szakasza

veédelem statusza

milemléki védelem (nemzeti emlék)

védelem fajtaja

muemiek

miemlék tipusa

kikotd

birsag kategoria

1. birsagkategoria

védettségre vonatkozo jogi aktusok

védetté nyilvanitva: 2012

cim
(24/2012. (IX. 14.) EMMI rendelet alapjan)

Balatonfdldvar (Somogy varmegye),
belteriilet 17, 19, 21, 22/1, 25/1 hrsz

EOQV vagy WGS84 foldrajzi koordinatak

eplletegyiittesen nem értelmezhetd

a miemlék miniszteri rendeletben szerepl6
nevesitett miemléki értéke vagy értékei
(24/2012. (IX. 14.) EMMI rendelet)

Balaton klub/kaszind, hajéallomas, vasbeton
gyaloghid, meteoroldgiai megfigyeldallomas,
hid galambdiicokkal

Miemléki érték, miemlék alapadatai (Mvr 2. melléklet 1. pont. 1.3)

épitményfajta

kikoto épliletegyiittese

tipus

kozlekedési épitmény

jellemzo stilus

népi romantikus/szecesszios

jellemz6 datalas

20. szazad eleje (1904-1905)

eszmei erték

a szazadforduldn kialakult balatoni
fiirdokulttira jellegzetes épliletei

jelentdség

elso megfeleld somogyi kiktd, amely
egyedisége okan nem csupan flirdotelep
forgalmat novelte, de a balatoni hajozas
fejlesztésehez is jelentékenyen hozzdjarult.

tovabbi fennalld vedelem

nem nevezheté meg

ROMER EPITOMUVESZ STUDIO
Rémer és Tarsa Kft. 7621 Pécs, Széchenyi tér 2. T: 72/212-210, 30/9641-961 roemer@t-online.hu

25

81

81



TELEPULESI MUEMLEKVEDELMI HATASTANULMANY

Balatonfoldvar telepiilésrendezési eszkozeinek 30. szami médositasahoz

Leiras (forras: e-orokseg.hu):

Balatonfoldvari kikoté épllet- és épitményegyiittese: Balatonkiub/kaszind, hajoallomas,
vasbeton gyaloghid, meteorologiai megfigyeldallomads, hid galambdiicokkal, épiilt a 20. szézad
elején.

A balatonfoldvari pipaalaku kikotd részei: a partrol, arra merdlegesen benyulo parti molo, az
ehhez csatlakozo vasbeton hid, mely a 135 méter hosszusagu, a parttal parhuzamos
hullamtoro  gatra tamaszkodik. A balatonfoldvdri sportkiub (Balaton Klub) klubhdza,
hajoéllomas, meteorologiai megfigyeldallomas a hullamtord gaton valamint a Szunyog-szigetre
vezeto hid a galambducokkal.

1896-ban grof Széchenyi Viktor (1871-1945) balatonfoldvari birtokan Spur Istvan mérnok
kezdemenyezésére és tervei alapjan alakitottak ki a firdotelepet, amelyet 1904-ben
megvdsarolt a villatulajdonosokbol és érdeklodokbol letrehozott részveénytdrsasag. 1904-05-
ben megépitettek az elsé megfeleld somogyi kikotot, amely egyedisége okan nem csupan
fiirdételep forgalmat novelte, de a balatoni hajozas fejlesztésehez is jelentekenyen hozzajarult.

- Miemik dptmény
Balaton E] MdemMk ingattan
Meteorologiai megfigyelbaliomas prE—
M 1. 11577 [18800] / | | Maoemmki koenyozot
02/14

\

\
3 Hadt galambdicokkal
ML 11577 (18802)

Balaton kiud, keszind
M1, 11577 [18000)

ajo#liomis
M1 11577 [18803)

Balatonfoldvar
a kikoto védelem alatt all6 ingatlanjai, éplilet- és épitményegyiittese
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Balatonfoldvar telepiilésrendezési eszkozeinek 30. szamu médositasahoz

HAJOALLOMAS EPULETE (CSIGAHAZ)

Miemléki érték azonositd adatai (449/2025. (XII. 29.) Korm. rendelet (Mvr) 2. melléklet)
Miiemléki érték, miiemlék meghatarozasa (Mvr 2. melléklet 1. pont. 1.1)

nyilvantartas szerinti megnevezés

hajoallomas

miemleki térzsszama
miemléki nyilvantartasi azonositd

torzsszam: 11577
azonositd: 18803

védelem statusza

miiemléki védelem (nemzeti emlék)

védelem fajtaja

muemlék

birsag kategoria

1. birsagkategoria

védettségre vonatkozd jogi aktusok

24/2012. (IX. 14.) EMMI rendelet

cim

Somogy varmegye, Balatonfdldvar
Somogyi utca 1. - 17/4 hrsz

EQV féldrajzi koordinatak:
WGS84 foldrajzi koordinatak:

EOV 561073 168505
WGS84 N 17° 52.877'; E 46° 51.289'

a miemlék miniszteri rendeletben szerepl
nevesitett milemléki értéke vagy értékei

nincs nevesitve

Miiemléki érték, milemlék alapadatai (Mvr 2. melléklet 1. pont. 1.3)

épitményfaijta

kozlekedési épiilet / hajoallomas

jellemzd stilus

szecesszios (romantikus elemekkel)

jellemzé datalas

20. szdzad eleje

eszmei érték, jelentdség

a szazadforduldn kialakult balatoni
flirdokultura jellegzetes épiilete

tovabbi fennalld védelem

nem nevezhetd meg

Torténetileg kialakult dllapot bemutatasa szemrevételezés alapjan (Mvr 5. melléklet 1.1.3)

kapcsolatai, beépitettsége stb)

a védett ingatian leirasa (elhelyezkedése,

a hajoallomas épiiletét magaba foglald,
kizponti elhelyezkedés(i, kozel kelet-nyugati
iranyu, északon mindket oldalon lesarkitott, sik
feliilet( telek

a szomszedos ingatlanokkal egységes,
atjarhato fellileteket alkot

nyitottsaiga miatt a szabadonalld beépitési
épiilet vizudlisan Uszo telekként jelenik meg
alapvetden burkolt feliiletek, déli oldalon kis
zild foltokkal, észak-keleti homlokzata el6tt
fedett-nyitott fogyasztotér, terasz

a védett ingatian allapota

gondozott

a védett ingatlan veszélyeztetettsége

ingatlanként nem nevezheté meg

a védett épitmény allapota

jo, a kbzelmultban szakszer{ien fel(jitva

a védett épitmeény veszélyeztetettsége

funkciojabdl (étterem) ad6do jelentds és gyors
amortizacio, illetve a hasznalathoz sziikséges
értéktorzitd elemek (fedett terasz, latszo
épiiletgépészet sth.) megjelenése

Leiras (forris: e-orokseg.hu):

Hajoallomds, épiilt a 20. szdzad elején. A hajodllomds (amelyet a koznyelv Csigahazként
emleget) egykori varo- és olvasoterme hosszan elnyulo téglalap alaprajzd, foldszintes épdlet,
zart kGzeépso- es oldalpavilonjait keskenyebb, alacsonyabb, északon végig livegezett szarnyak

kdtik ossze.
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Balatonfoldvar telepiilésrendezési eszkozeinek 30. szami médositasahoz

Szakértoi vizsgalat megallapitasai:

az épiilet témege,

) L homlokzatainak, geometriaja, aranyai
VEDENDO ERTEKEK a torténeti épiiletszerkezetek, beleértve a teherhordo- és
szakipari szerkezeteket, felliletképzéseket, valamint az
éplilet tartozékai a miiemléki értékleltar szerint

funkcid, és az ebbdl szarmazo értéket torzitd elemek
(gépészet, terasz fedés) megjelenése

a térszin korabbi megemelése, mely altal a miemiéki
értéket képviseld homlokzat torzult, a padok elstillyedtek
értéket torzito elemek korrekcidja

barmilyen beavatkozas részletes értékvizsgalat alapjan

ERTEKET TORZITO ELEMEK

SZAKERTOI JAVASLATOK
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Balatonfdldvar telepiilésrendezési eszkozeinek 30. szaml médositasahoz

KASZINO

Miiemléki érték azonositd adatai (449/2025. (XI1. 29.) Korm. rendelet (Mvr} 2. melléklet)
Miiemléki érték, miiemlék meghatarozasa (Mvr 2. melléklet 1. pont. 1.1)

| nyilvantartas szerinti megnevezés

Balaton klub, kaszind

miiemléki torzsszama
muiemléki nyilvantartasi azonositd

torzsszam: 11577
azonositd: 18800

vedelem statusza

milemléki védelem (nemzeti emlék)

védelem fajtaja

miemlék

birsag kategdria

1. birsagkategdria

védettségre vonatkozo jogi aktusok

24/2012. (IX. 14.) EMMI rendelet

cim

Somogy varmegye, Balatonfoldvar
Somogyi utca 1. - 22/2 hrsz

EQV foldrajzi koordinatak:
WGS84 foldrajzi koordinatak:

EOV 561160 168541
WGS84 N 17° 52.945'; E 46° 51.310'

a miemilék miniszteri rendeletben szerepl6
nevesitett milemléki értéke vagy értékei

nincs nevesitve

Miemléki érték, miiemlék alapadatai (Mvr 2. melléklet 1. pont. 1.3)

épitményfajta

kozosséqi épiilet / kaszind

jellemzé stilus

szecesszios

jellemzé datélas

20. szazad eleje, 1905-1906

eszmei érték, jelentfség

a szazadfordulon kialakult balatoni
fiirdokultdra jellegzetes épiilete

tovabbi fennallo vedelem

nem nevezhetd meg

Torténetileg kialakult allapot bemutatdsa szemrevételezés alapian (Mvr 5. melléklet 1.1.3)

a védett ingatlan leirasa (elhelyezkedése,
kapcsolatai, beépitettsége stb)

szabadonalld, bontott tomegii 2 és 3 szintes
épiiletrészekbdl allé lapostetts épiilet, nyugati
irdnyban elegans fedett el6lépcsovel, északra
az 1960-ban épitett, korabban zart, mara
terassza alakitott, a viz folé nylld emeleti
szarnnyal. A tancterem alatti mesterseges
domb helye a foldszinten be lett épitve.

a védett ingatlan allapota

gondozott

a védett ingatlan veszélyeztetettsége

ingatlanként nem nevezheté meg

a vedett épitmény allapota

j6, a kbzelmultban szakszeriien felljitva

a védett épitmény veszélyeztetettsége

a kornyezet tulépitése, a védett épiilet
ervényesiileset  figyelmen  kivil  hagyo
beépitések, és az ez altal okozott latvany-
csorbulds, egyben jelentdség-vesztés

Leiras (e-orokseq.hu és RMI nyilvantartas alapjan):

A Balaton partian, a kikdtd szomszédsagaban mesterséges magasiaton szabadon alld, lapos tetds
éplilet, konzolos elotetdvel, mellvédekkel és eros kitilést parkanyzatokkal, Kialakitasuknal a
vasbeton nemcsak szerkezeli, de diszitd funkciot is betdlfdtt. (forras: e-orokseg.hu)

Belsejében egykor nagymeérety tancterem, s a koré szervezett néhany kiszolgalo helyiség.

A balatonfoldvari sportkiub (Balaton Klub) klubhaza, mely a hazai vasbetonépiteszet egyik elso
darabja. Epiift 1905-06-ban, tervezte Ray Rezso Vilmos epitémiivesz s Zielinszky Szilard mérndk.
Az éplilet késobb kaszinokent mukdddtt, majd a II. vildghdbord utdn a Budapesti Hajtomigyar
udtildje lett. 1959-60-ban a Balaton felé konyhaval és étteremmel bovitettek, tervezte Callmeyer

Ferenc. (RMI nyilvantartas alapjan)

Feljitva, atalakitva 2015-2020. Epitész tervezo: R6mer Karoly.

Szakertdi vizsgalat megallapitasai:
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Balatonfdldvar telepiilésrendezési eszkdzeinek 30. szami médositasahoz

VEDENDO ERTEKEK

az épiilet tdmege,

homlokzatainak, geometriaja, aranyai

a torténeti épliletszerkezetek, beleértve a teherhordo- és
szakipari szerkezeteket, feliiletképzéseket, valamint az
éplilet tartozékai a miemléki értékleltar szerint

A teton lévd gépészeti egységek, a felujitas befejezetlen. Az

ERTEKET TORZITO ELEMEK E-i melléképiiletek kialakitasa, E-i egykori tetGfelépitmény

hianya

SZAKERTOI JAVASLATOK

értéket torzito elemek korrekcidja

barmilyen beavatkozas részletes értékvizsgalat alapjan

ROMER EPITOMUVESZ STUDIO

Rémer és Tarsa Kft. 7621 Pécs, Széchenyi tér 2. T: 72/212-210, 30/9641-961 roemer@t-online.hu

30

86

86



87

TELEPULESI MUEMLEKVEDELMI HATASTANULMANY

Balatonfoldvar telepiilésrendezési eszkozeinek 30. szama maédositasahoz

GYALOGOS HID (Zielinszki-hid)

Miiemléki érték azonositd adatai (449/2025. (XI1. 29.) Korm. rendelet (Mvr) 2. melléklet)
Miemléki érték, miemlék meghatarozasa (Mvr 2. melléklet 1. pont. 1.1)

| nyilvantartas szerinti megnevezés gyaloghid
miemleki torzsszama torzsszam: 8929
muemléki nyilvantartasi azonosito azonositd: 7750
védelem statusza miemléki védelem (nemzeti emlék)
védelem fajtaja miemlék
birsag kategoria 1. birsagkategoria
védettségre vonatkozo jogi aktusok 24/2012. (IX. 14.) EMMI rendelet

Somogy varmegye, Balatonfoldvar

i Somogyi utca 1. - 18/1, 18/2 hrsz
EOV foldrajzi koordinatak: EOV 560929 168732
WGS84 foldraizi koordinatak: WGS84 N 17° 52.761': E 46° 51.411'

a miemlék miniszteri rendeletben szerepld
nevesitett milemléki értéke vagy értékei

Miemleéki érték, miemlék alapadatai (Mvr 2. melléklet 1. pont. 1.3)

nincs nevesitve

épitményfajta kézlekedési épitmeny / hid
jellemzé stilus szecesszios / kora modern
jellemz6 datalas 20. szazad eleje, 1904-1905
a szazadfordulon kialakult balatoni fiirdo-
eszmei értek, jelentdseg kultira egyedi épitménye, a hazai korai
vasbetonépitészet (ttdrd eleme
tovabbi fennalld védelem nem nevezhetd meg

Torténetileg kialakult allapot bemutatdsa szemrevételezés alapjan (Mvr 5. melléklet 1.1.3)

a parti foldnyelvet a merdlegesen elforduld
hullamtéré  molot  osszekdtd, vasbeton
szerkezetes, kovacsolt vas korlatos hid, a
késtbbiekben kialakult szarazulat (ma vitorlas
klub teriilete) peremén

a védett ingatlan leirasa (elhelyezkedése,
kapcsolatai, beépitettsége stb)

a védett ingatlan allapota gondozott, de amortizalodott
tovabbi amortizalddas, a 16 hrsz ingatlan nem
a védett ingatlan veszélyeztetettsége megfeleld fejlesztése, hasznalata miatt

létrejovo latvany-veszteseg

vasbeton szerkezet korrodalodik, a
kiizeljévoben felljitasra szorul

a kérnyezet nem megfeleld, a védett épiilet
érvényesiilését  figyelmen  kivil  hagyd
a védett épitmény veszélyeztetettsége beépitése, tereprendezése, vagy hasznalata,
és az ez altal okozott latvany- csorbulas,
egyben jelentGseg-vesztes

a védett épitmény allapota

Leiras (forras: e-orokseg.hu):

Gyaloghid, epdilt 1904-1905-ben, tervezte Zielinszky Szildrd. A balatonfoldvari kikoté nyugati
részén a partra merdleges, parti molohoz csatlakozd, vasbeton szerkezetd gyaloghid.
ENy-DK irdnyd, 102 m hosszu és 1,70 m széles, a kikoto vizfeliilete felett 2,5-3 m magasan
ativeld hid: 6t konzolos, karcsu pilléren nyugve, monolit szerkezet, a pillérek kézott a beton
Jjarofeliilet alatt futo tartogerendaval. A tartopillérek vonaldba esdo beton korldtpillérek kézott
mindkét oldalon kovdcsoltvas, festett korldt. A hid kiilsé végéhez csatlakozik a partvonallal
parhuzamosba hajlo, 135 m hosszu, hullamtord kémolo.
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Balatonfoldvar telepiilésrendezési eszkozeinek 30. szami médositasahoz

Szakértdi vizsgalat megallapitasai:

az épitmény témege,

: o «homlokzatainak”, azaz vasbeton tartészerkezetének

VEDENDO ERTEKEK geometridja, aranyai

egyéb torténeti épliletszerkezetek, beleértve a vasbeton és

kovacsolt vasszerkezeteket és a felliletképzéseiket is

ERTEKET TORZITO ELEMEK miiszaki allapot, kabel-vezetés, alaépités, NY-i parttdltés

o értéket torzitd elemek korrekcidja, a hid ala épiteni,

SZAKERTOI JAVASLATOK berendezéseket elhelyezni nem lehet. Barmilyen
beavatkozas elétt részletes értékvizsgalat készitendd

e
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Balatonféldvar telepiilésrendezési eszkozeinek 30. szamu moédositasahoz

METEOROLOGIAI ALLOMAS

Miiemléki érték azonositd adatai (449/2025. (XII. 29.) Korm. rendelet (Mvr) 2. mellékiet)
Miiemléki érték, miiemlék meghatarozasa (Mvr 2. melléklet 1. pont. 1.1)

nyilvantartas szerinti megnevezés Meteoroldgiai megfigyeldallomas

miemléki torzsszama torzsszam: 11577

muemléki nyilvantartasi azonositd azonositd: 18800

védelem statusza miiemléki védelem (nemzeti emlék)

védelem fajtdja miemlék

birsag kategoria 1. birsagkategoria

védettségre vonatkozd jogi aktusok 24/2012. (IX. 14.) EMMI rendelet

o Somogy varmegye, Balatonféldvar
Somogyi utca 1. - 18/1 hrsz

EQV foldrajzi koordinatak: EOV 560952 168867

WGSB4 fildrajzi koordinatak: WGSB84 N 17° 52.777"; E 46° 51.484'

a muemlek miniszteri rendeletben szereplo
nevesitett miemléki értéke vagy értékei

Miemléki érték, miemlék alapadatai (Mvr 2. melléklet 1. pont. 1.3)

nincs nevesitve

épitményfajta egyéb miitargy
jellemz6 stilus szecesszids
jellemz6 datalas 20. szazad eleje

a szazadfordulon kialakult balatoni
fiirdékultara jellegzetes technologiai
épitménye, amely egyben kilatokeént (egykor
zsliri-paholy) is funkcinal

eszmei érték, jelentGség

tovabbi fennallé védelem nem nevezhetd meg

Torténetileg kialakult dllapot bemutatasa szemrevételezés alapjan (Mvr 5. melléklet 1.1.3)

hullamtéron alld kis épitmeny, lapos tetdvel,

a védett ingatlan leirasa (elhelyezkedése, kiilso feljarattal, attort vasbeton mellvéddel

kapcsolatai, beépitettsége stb.) déli oldalan arkados kialakitassal, mely mégott
zart technoldgiai helyiség épiilt

a vedett ingatlan allapota gondozott

a védett ingatlan veszélyeztetettsége nem veszélyeztetett

a vedett epitmeény allapota kozelmultban feldjitott

a védett épitmeny veszélyeztetettsége nem veszélyertetett

Leirds (forrds: e-orokseq.hu):

Meteorologiai megfigyeldaliomas, epiilt a 20. szdzad elején. A hullamtird gaton talgihato
vasbeton epitmeny.

Epitészeti megfogalmazasa alapjan a meteorologiai allomassal (a hajoallasnal egykor lévé gomba-
épiilet, az 1970-es években elbontottdk) egységet alkot.

Szakeértoi vizsgalat megallapitdsai:

: o az epitmeny tomege,
VEDENDOQO ERTEKEK homlokzatainak geometriaja, aranyai
a torténeti épiiletszerkezetek, diszitések, feliiletképzések

jelenlegi szinezés eredetisége megkérdajelezhetd

ERTEKEY TORZITO ELEMEX egyéb torzitd elem nem nevezhetl meg

o szinezés kutatasa és esetleges korrekcidja,
SZAKERTOI JAVASLATOK barmilyen beavatkozas eldtt részletes értékvizsgalat

készitendd (pl. meteoroldgiai jelzé miiszerek elhelyezése)
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Balatonfoldvar telepiilésrendezési eszkozeinek 30. szamu médositasahoz

A meteorologiai megﬁ/loma’s és kilato, zstiripaholy, valamint a hajoa/bma/ egr allt
meteorologiai-Eplilet (majd jegypénztar) a 20. szazad elso felében.
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HID GALAMBDUCOKKAL

Miiemléki érték azonositd adatai (449/2025. (XII. 29.) Korm. rendelet (Mvr) 2. melléklat)
Miiemléki érték, milemlék meghatarozasa (Mvr 2. melléklet 1. pont. 1.1)

nyilvantartas szerinti megnevezes

hid galambduicokkal

muemléki torzsszama
muemléki nyilvantartasi azonosito

torzsszam: 11577
azonosito: 18002

védelem statusza

miemléki védelem (nemzeti emlék)

védelem fajtaja

miemlék

birsag kategoria

1. birsagkategaria

védettségre vonatkozo jogi aktusok

24/2012. (IX. 14.) EMMI rendelet

#

cim

Somogy varmegye, Balatonfoldvar
Somogyi utca 1. - 25/1 hrsz

EOV foldrajzi koordinatak:
WGS84 foldrajzi koordinatak:

EOV 561164 168734
WGS84 N 17° 52.946'; E 46° 51.414'

a milemlék miniszteri rendeletben szerepld
nevesitett miemléki értéke vagy értékei

nincs nevesitve

Muemléki érték, miemlék alapadatai (Mvr 2. melléklet 1. pont. 1.3)

épitményfaijta

kozlekedési épitmény / hid

jellemz6 stilus

szecesszios

jellemzé datalas

20. szazad eleje

eszmei érték, jelentiség

a kiko6to kotrasa soran kialakitott mesterséges
szigetre vezet6 hid, kétoldalt attort vasbeton
mellvéddel, két-keét galambdiiccal

a szazadforduldn kialakult balatoni
furdokultdra jellegzetes, épitménye

tovabbi fennalld védelem

nem nevezheté meg

Torténetileg kialakult allapot bemutatasa szemrevételezés alapjan (Mvr 5. melléklet 1.1.3)

a védett ingatlan leirasa (elhelyezkedése,
kapcsolatai, beépitettsége stb)

a Galamb-szigetre (Szunyog-szigetre) vezet0
(t része

a védett ingatlan allapota

gondozott

a vedett ingatlan veszélyeztetettsége

nem veszélyeztetett

a védett épitmény allapota

kizelmultban feldjitott

a védett epitmeény veszélyeztetettsége

nem veszélyeztetett

Hid galambdoticokkal, épiilt a 20. szdzad elején. A Szunyog-szigetre vezetd hidon dllé két vasbetonbol

épitett galambdiuic.

Epitészeti megfogalmazasa alapjan a meteoroldgiai allomassal egységet alkot.

Szakértdi vizsgalat megallapitasai:

) L az epitmeny tdmege,
VEDENDQO ERTEKEK homlokzatainak geometriaja, aranyai
a torténeti épiiletszerkezetek, diszitések, feliiletképzések

ERTEKET TORZITO ELEMEK

jelenlegi szinezés eredetisége megkérddjelezhetd
egyéb nem nevezhet6 meg

SZAKERTOI JAVASLATOK

szinezés kutatasa és esetleges korrekcidja
barmilyen beavatkozas részletes értékvizsgalat alapjan
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Balatonfdldvar telepiilésrendezési eszkozeinek 30. szamu médositasahoz

TERVEZETT VALTOZASOK HATASELEMZESE

hataselemzés a 449/2025. (XII. 29.) Korm. rendelet (Mvr) 5. melléklete szerint
a valtoztatasi szandékok forrasa: VELEMENYEZESI SZAKASZ DOKUMENTACIOJA
Balatonfoldvar Varos teleplilésrendezési eszkozeinek 30. szamu modositasahoz - 2. melléklet
(ARKER VAROSTERVEZO BETETI TARSASAG Jsz.: 50-2423/2025)

Balatonfoldvar Varos telepiilésrendezési eszkozeinek 30. szami modositasa Balatonfdldvar
105/2005.(V1.23.) szamu Kt. hatarozataval jovahagyott telepiilésszerkezeti tervét a BAHART
kikoto telke telektombjének vonatkozasaban érinti az alabbiak szerint:

* A valtoztatas soran a 24 hrsz-U teleplléskozpont vegyes teriiletbe sorolt ingatlan
északnyugati részének teriiletfelhasznalasa kozlekedési-kozuti teriletre modosul. Az
atsorolas 576 m2 teriiletet érint. Vt — KOu

Ertékelés: A hajok ki és beemeléséhez hasznélt daruzas eddig is itt tortént, a hasznalati
modban valtozas nem torténik, az (j kozlekedési kdzuti terilet terliletfelhasznaldsa kizarja
jelentGsebb méretli épiiletek épitését, amely a kikoto egységes képét nem véltoztatja meg. A
valtozas ezért milemlékvédelmi szempontbdl kedvezd, elfogadhaté.

= A valtoztatas soran a 21 hrsz-U telepiiléskdzpont vegyes teriiletbe sorolt ingatlan déli
kiszélesedd részének teriiletfelhasznalasa zéldteriiletre modosul. Az atsorolas 28 m2
tertiletet érint. Vt — Z

Ertékelés: A torténetileg kialakult zoldteriilet ndvekszik, ezért a valtozas milemlékvédelmi
szempontbél kedvezd.

= A valtoztatas soran a 14/2, 17/2, 18/2, 18/3 hrsz-( ingatlanok teljes teriiletének és a
17/4 hrsz-U ingatlan keleti telekhatara menti teriiletsavianak teriiletfelhasznalasa
kilonleges teriiletrdl kozlekedési-kozati terliletre modosul. Az atsorolas 4798 m2
teriiletet érint. K — KOu

Ertékelés: A helyrajzi szammal megjelolt teriiletek hasznélati médjaban valtozas Iényegében
nem torténik, funkciondlisan eddig is kozlekedési fellletként volt haszndlva,
miiemlékvédelmi szempontbdl megfelel6 atsorolas.

Javasoljuk, hogy a 18/2 hrsz 6bdl feldli részén az egykori meteoroldgiai/jegypénztar
épitményéhez hasonldé pavilon épitésére lehetség legyen, ezzel a mold torténeti egysége
helyredllitasra keriilhet. Ez a besorolas lehetéséget ad arra is, hogy a korabban a beszillo
helyen allt pavilon megjelenése visszaallithato legyen.

* A valtoztatds soran a 25/2 hrsz-U Galamb-sziget egy részének teriiletfelnasznalasa
kildnleges teriiletrdl zdldteriiletre modosul.
Az atsorolas 5492 m2 tertiletet érint. K — Z

Ertékelés: A torténetileg kialakult zoldterillet novekszik, ezért a valtozas miiemlékvédelmi
szempontbol kedvezd, azonban javasoljuk figyelembe venni a korabbi csarda foldszintes
épiilettémege visszaépitésének lehetdségét, melyet egy Gjonnan épiilé kilatépont egészithet
ki.

* A valtoztatds soran a 25/2 hrsz-0 Galamb-sziget déli részének teriiletfelnasznalasa
kiilonleges terlletrél kozlekedési-kozuti terlletre médosul. Az atsorolas 1311 m2
teriiletet érint. K — KOu
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Ertékelés: A véltozas miiemlékvédelmi szempontbél elfogadhaté.

= A valtoztatds soran a 15/1, 15/7 és a 15/6 hrsz-0 ingatlan egy részének
teriiletfelhasznalasa zoldteriiletrdl kilonleges teriiletre modosul.
Az atsorolas 2782 m2 teriiletet érint. Z — K

Ertékelés: A valtozas miiemlékvédelmi szempontbél elfogadhaté. A 15/7 hrsz-( teriilet
lehatarolasara a témor lezaras nem megfeleld, attort, zolditett keritést javaslunk.

= A valtoztatds soran a 20 és a 24 hrsz-0 ingatlan zoldterliletbe sorolt részének
teriiletfelhasznalasa kézlekedési-kozlti terliletre modosul. Az atsorolas 2241 m2
teriiletet érint. Z — KOu

Ertékelés: A 20 hrsz-0 teriilet a hajoallomas kozlekedési szempontbdl érkezd és tavozo
teriilete torténetileg kezdetektdl fogva, ezért a kozlekedési-kbzdti teriiletbesorolds
miiemlékvédelmi szempontbdl megfeleld, a teriiletet parkositani kell (javasolt min. zoldfellilet
30-40%). A kdzlekeddfeliilet és a zoldfelllet kialakitasanal figyelembe kell venni a Hajéallomas
szimmetrikus megjelenését. A parkositis mddja szemmagassag alatti ndvényzettel, a
szazadforduld koraban alkalmazott mddon torténjen.

A 24 hrsz-U teriilet dtsorolasa miiemlékvédelmi szempontbdl nem befolyasolja a miiemléki
egylittes Osszképét, ezért elfogadhatd. A hid teherbirdsénak a novelése atalakitassal nem
lehetséges!

= A valtoztatds soran a 18/1 hrsz-U ingatlan kilénleges terliletbe sorolt részének
teriiletfelhasznalasa vizgazdalkodasi teriiletre modosul. Az atsorolas 307 m2 teriiletet
érint. K — V

Ertékelés: A miiemléki Zielinszky-féle vb. hid épitésekor a mélé szabadon &ll6 része volt, a
csonakok atkozlekedésére volt alkalmas. Késébb a nyugati oldala mellett a hordalék
felhalmozodott, a tertilet feltGltésre keriilt, azonban a pillérvaza ma is szabadon all. A tervezett
vizgazdalkodasi teriiletre valdé besorolds miiemlékvédelmi szempontbol megfeleld, a
kdvetkezo kitétel esetén: a hid a vizben tovabbra is szabadon alljon, a szarazfélddel nem
érintkezhet, a hid alatti részt beépiteni nem lehet, beleértve a technoldgiai berendezések
elhelyezését is. A hidra semmilyen felépitmény nem helyezhetd.

* A valtoztatds soran a 18/1 hrsz-U ingatlan kozlekedési teriiletbe sorolt részének
terliletfelhasznalasa vizgazdalkodasi teriiletre mddosul. Az atsorolas 744 m2 teriiletet
érint. KOu — V

Ertékelés: A teriileten tovabbi épiilet vagy épitmény elhelyezése miiemlékvédelmi
szempontbol nem lehetséges. Barmilyen szakagi szilkségszer(iség esetén az elhelyezésre
kerlld tervezett technikai elemek, miitargyak megjelenését a milemiékvédelmi szempontoknak
ala kell rendelni, a miemiléki érték érvényesiilését nem csorbithatja.

= A valtoztatds soran a telepiilésszerkezeti terven jelolt kikotd fejlesztésre alkalmas
teriilet"-ek feliilvizsgalatra kertiltek a Balaton vizparti terlleteinek teriiletfelhasznalasi
kovetelményeirdl szold 287/2025.(VIIL.27.) Korm. rendelet 1. mellékletének (vizparti
terv)
,3.15. Balatonfoldvar 2/1.” jelii rajzi mellékletén jeldltek alapjan. A BATEK melléklet
szerinti helyeken azok , kikotoként hasznosithato partszakasz™ként keriiltek feljelGlésre
a mddositads soran.

Ertékelés: Tudomasul vettik, miiemlékvédelmi szempontbél elfogadhaté.
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ERTEKVEDELMI TERV

a 449/2025. (XII. 29.) Korm. rendelet (Mvr) 5. melléklet 1.3 pontja szerint

ERTEKMEGHATAROZAS

A Balatonfoldvar-kikoté miemléki védelmének célja a védési rendeletben van meghatarozva:
~A Védetté nyilvanitds célja a 20. szdzad elején épitett balatonfoldvari kikto éplilet- és
epitméenyegyiittesének (Balaton club/kaszing, hajodllomas, vasbeton gyaloghid, meteorologiai
megfigyeldallomas, hid galambdicokkal) a kordbban mar védett epitményének és a kordbban
nem védett épdleteinek, illetve epitményeinek a tovabbiakban mifemlékegyiittesként
torténd egységes védelme, epiteszeti, képzo- és jparmiivészet, valamint tdj- és varoskepi
értekeinek egységes megorzése,

TORTENETI ERTEK

A Balatonfoldvari Balatonparton a vasut érkezésével a 19. szazad végén indult meg a
nyaraldtelep kiéplilése, ehhez a tarsasagi élethez és strandolashoz mélté platanos sétany lett
kialakitva a vizparton, amelyre felflizték a villak sordt. A sétany a tarsasagi sétak és
kikocsizasok szintere lett. A vizben stégek, flirdéhazak épiiltek.

A pezsg0 tarsasagi élet nyoman megalakult Balaton Club tagsaganak sziiksége volt klubhazra,
valamint a villatelepnek és teleplilésnek megfelelé hajokikotére, a mold épités és
medermélyités 1905-ben valosulhatott meg, pdrhuzamosan a Balaton Club klubhdzénak
megépitésével (a mederkotréas homokjabdl képzett dombbal emelték meg a klubhaz
tanctermét).

A Zielinszky-féle pilléres gyaloghid rendkiviil korszer(inek szamitott, az orszagban az elsd ilyen
tobbtamaszl vasbeton szerkezet volt.

1908-ban a Tdrley-csalad a klubhaz szomszédsagaban hizta fel nyaralohazat, amely annak
szallojaként funkcionalt. 1911-re késziilt el a hajoallomas épiilete is.

A klubhaz hamarosan vigadoként a tarsasagi élet kdzpontja lett, sportesemények (tenisz- és
vitorlas versenyek, stb.), kulturdlis rendezvények, vigassagok kedvelt helyszine volt. A parti
teleplilés az 1930-as évekig Ujabb villasorokkal, a kikototeriilet Gjabb funkcidkkal,
épitményekkel boviilt: meteorolégiai allomas a mold végén, amely a vitorlasversenyek zs(iri-
paholya is volt, a hajokikoténél jegypénztar, ,galambdicos” hid a mederkotrasok anyagabol
képzett Galambszigetre, ahol csarda-pavilon épiilt.

A fovaros és Balatonfdldvar kozott a vasuton kiviil hidroplan jaratok voltak, melyeknek
allomasa ez a kikoto volt.

A platanos sétany bevezetett a kikoto terliletére, ahol mindez atjarhato és parkositott volt.
Platansor diszitette a nyaralo-villak és a kikotd, valamint a vasuti palya kozotti utcat is. A
hajodllomas és Kaszind eldtti park dsszefiiggd és atjarhato volt, ez volt jellemzd a kikotd egész
teriiletén is, beleértve a platanos sétanyokat is.

Az Udilételep és kikité fénykorat élte a két vildghabori koézdtt, tarsadalmi, kulturalis
szempontbdl a déli part kézpontja volt. A 20. szazad masodik felétdl ez a harmonikus, egységes
terlilethasznalat kezdett megbomlani, a beavatkozasok altalaban nem szolgaltak a villatelep és
kikotorészek korabeli 6sszhangjat (pl. Torley-haz elbontasa, helyén magashaz épitése a keritett
telken: egykor a Balaton Club szallashelyeként miikodott elvalasztd kerités nélkdl — ,Indian-
telep”).

62 24/2012. (1X. 14.) EMMI rendelet egves ingatlanok miemlékke nyilvanitasarol, valamint miiemleki jelentdségi
teriilette nyilvanitasarol, illetve miemlck védetiségének megsziintetésérol 2. § (4).
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Ez az értékteremtd, korszakra jellemzd felvazolt telepiilés- és épitéstorténet, annak egymassal
Osszefiiggd egységet képezd elemei TORTENETI ERTEKET hordoznak.

ESZMEI ERTEK

A targyi védett épiiletegyiittes eszmei értékét adja, hogy az azonos idészakban megéplilt, a
korszakra jellemzd kozel egységes arculatot hordozo, torténeti és tarsadalmi valtozasokat, a
kor prosperitasat megorokité telepiilésrész potolhatatlan, maximdlisan illeszked eredeti
eleme. Ez az eszmei érték a targyi épliletegylittes értékleltaranak a része.

Egy teleplilési egység, épliletegylittes eszmei értékét noveli a jelentds munkassagu, nagy
kvalitast, épitészettorténeti és mivészeti szempontbdl meghatarozé alkotok személye,
valamint a helyszinhez koét6do fontos tarsadalmi, torténelmi, épitészettorténeti, kulturalis
események megléte, vagy az ezekben részt vevd tarsadalmi, kulturalis szempontbdl jelentds
személyek.

Egy 1909-ben megjelent kiadvanyban Balaton-Foldvar gyogyfiirdé ismertetése cim alatt
olvashatjuk: ,..a klub pezsgd élet kdzéppontja. Az ott tartott nyari hangversenyek oly
kozonséget vonzanak oda, amindt kevés fiirdShely mutathat fel az orszagban.” Hosszan
sorolhatjuk a prominens személyeket (mlivészek, orvosok, gyarosok, szinészek, stb.), akik
kotodtek az dll6telephez, Balaton Clubhoz: Széchenyi Imre, Koranyi Frigyes, Torley Jozsef,
Bajor Gizi... Jelentés mérnokok: Ray Rezsd Vilmos, Zielinszky Szilard, Kvassay Jend, Kadli Nagy
Dezs0...

A targyi teleplilési egység, kikotdi épiletegyiittes teriilet felhasznalasat, tovabbi
hasznositasanak a madjat Ugy kell megvalasztani, hogy ezeket a fentebb meghatarozott
torténeti és eszmei értékeket, amely a torténelmi, tarsadalmi, kulturilis és
telepiiléstorténeti elézményekbdl fakad, minél teljesebben tovabbra is hordozza.

TARGYIASULT ERTEK

A targyi védett épliletegyiittes védési dokumentacioban és védési rendeletben, valamint a
fentebb részletezett ERTEKLELTAR-ban felsorolt objektumai.

A targyi telepllési egység, kikotdi épiletegylittes teriilet felhasznalasat, tovabbi
hasznositasanak a modjat gy kell megvalasztani, hogy ezeknek az orszagosan veédett
miemléki ingatlanoknak az orokségi értékeit érvényesitse, az Gj funkcidé ne
veszélyeztesse, ne csorbitsa, azok megjelenése ne valtozzon, ne sériiljon.
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ERTEKVEDELMI JAVASLATOK
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A tervezett szabalyozas -Az eszrevete/ek helyszinei

A tervezett szabdlyozds véleményezése mellett fontosnak tartjuk, hogy tovabbi
értékvédelmi javaslatokat tegy[ink illetve annak betartasat kérjik a miemlékegyiittes
minél hitelesebb megdrzése és ervenyesulese érdekében:

A szabalyozasu terva torvenyu elGirasoknak megfeleléen modositja a parti sav vonalat,
illetve a teriiletnek nagyjabol a kdzepén kozhasznalat eldl el nem zarhato gyalogos
atkozlekedést jelol kelet-nyugati iranyban a kikot6 Obol és a Séd-patak menti
zoldtertilet kozott. Az Gvezeti besorolas kiilonleges kikotdi teriilet.

Miiemlékvédelmi szempontbdl és telepiilésképi latvany megdrzése érdekében a kelet-
nyugati irdny( atlatas biztositasara javasolt a K-NY iranyu tervezett gyalogut altal
megosztott terlilet déli teljes tertiletét kdszhasznalat eldl el nem zarhaté teriiletként, a
telek kotelezé zoldfellleteként hasznositani.

A moiétdl nyugatra esé vizfelszin fokozatosan toltédott, illetve toltotték fel, a 20.
szazad elso felében a molé DNY-i tévében, nagyjabdl a Séd-torkolat és a hajobeszalld
kozott ferde vonalon vezetett a parti sétany. Ezen a feltoltott haromszog alaku
terlileten épiilt ki a hangulatos egykori Rézsaliget. A villak el6tt 1évé parti sétany ferde
vonalon valé megtorése a hajé-kikotohoz funkcionalis és praktikus vonalvezetés volt.

Javaslom a 17/3 hrsz.-u terlilet déli beépitetlen parkositott részén a sétanyt az egykori
ferde nyomvonalon atvezetni. A tervezett E-D-i gyalogut a patak mentén szintén
sziikséges, de ez nekivezet egy ingatlan keritésének, azonban a ferde nyomvonal —
ami a molora vezet — mélto folytatasa lehet a villasor sétanyanak.
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A parti sétany ferde vonalvezetése a hajobeszallo iranyaba, mogotte a szépen
parkositott egykori Rozsaliget

3

A javasolt parkon atvezeto sétany helye az egykori nyomvonalon

o

Beépitési lehetGséget a telek észak-nyugati negyedében (a gyaloguttol északra),
harom méter hatsdkert elhagyasaval javasoljuk biztositani, mely a jelenlegi
telekhatarok figyelembevételével, 20%-os beépitettség mellett koriilbeliil 1300 brutto
négyzetmétert jelent, melyhez maximalisan 6 méteres épitménymagassag parosulhat.
Az ide tervezett (tervezhetl) épiiletbe kozOsségi, szolgaltatd, vendéglatd, illetve
kozhaszni (hajozassal, vizgazdalkodassal, vizirendészettel kapcsolatos) funkciokat

javaslunk elhelyezni. Az egykori Balaton Club telkér6l a rend6rség ide atkoltoztetését
javasoljuk, a miiemlék ingatlan méltobb hasznalata érdekében.
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Ide javasoljuk athelyezni a jelenleg a Csigahaz épiiletében lizemeld éttermet is, mivel
a hajéallomas-éplilet nem alkalmas erre a funkciora, a toldalék fedett terasz pedig sérti
a miemléki értékek érvényestilését. Mliemléki szempontbdl fontos a hajoallomas teljes
fohomlokzatat kiszabaditani és megmutatni a molé feldl, valdjaban ez a kikotd kézponti
fééplilete!

A ha]oa//omas egykori megje/eneset a molrdl szukseges u;ra b/ztos)tan//

A tervezett Uj éplilet esetében javasolt archaizalas helyett kortars megjelenési épiilet
épitése, mely reflektal a mold kiszélesedd, a hajokbdl vald ki-beszallast szolgald
felliletére is. Az Gj épiilet ne konkuraljon a hajoallomas miemlék éplletével, azaz
annak észak feldli feltarulasat biztositsa, ne csorbitsa.

2. - 17/4 hrsz.-u ingatlan: Hajdalloma

A Hajoallomas telke tekintetében megemlitendd, hogy a korabbi terepszint-rendezés
(a térszint megemelése) az épiilet magassagi viszonyait eltorzitotta, a labazati rész
alacsonyabb lett, a védett miemléki homlokzatok aranyai megvaltoztak. A beavatkozas
az épiilet tartozékaként megépitett korabeli padokat részben ,elsiillyesztette” (kb. 20
cm). Miemlékvédelmi szempontbdl javasolt az eredeti térburkolati szint és a
homlokzathoz épitett padok, mint a miemlék elvalaszthatatlan tartozékai
hasznélhatéséga’nak visszaélll'tésa'

Ak IL

A hajodllomas egykori megjelenéset a molordl sziikséges ujra biztositani!

A miemléki védelem alatt all0 épilet autentikus megjelenése szempontjabdl
elengedhetetlen az észak-keleti homlokzat elé épitett fedett-nyitott toldalék bontasa,
és az épliletre helyezett kiiltéri gépészeti berendezések eltavolitasa.

A konyha helyett sziikséges olyan funkciét talalni az épiletnek, amely jobban hasonlit
az eredeti funkcidhoz (vardcsarnok, jegypénztar) és nem igényel atalakitast, bovitést
(pl. ajéndékbolt, kiallitas).
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A rendezési terv modositasaban szerepl6 a 17/4 hrsz ingatlant érint6 telekmegosztas,
azaz a telek keleti oldaldn a nyugati oldal mértékében szimmetrikusan tervezett
kozlekedési terlilethez sziikséges telekalakitds miemlékvédelmi szempontbdl
elfogadhatd, tdmogathato.

. - 25/2 hrsz.-U ingatlan: Galamb-sziget (Sztnyog-sziget):

A szabalyozasi terv a torvényi elGirasoknak megfeleléen modositja a parti sav vonalat,
a telek belsé feliletét helyesen kdzhasznalat eldl el nem zarhato tertiletként abrazolja.
A jelenlegi foldnyelv folytatasaként a sziget déli szakaszan kozlekedési teriiletet jeldl
ki. A valtozasok miiemlékvédelmi szempontbdl elfogadhatok.

A szigeten jelenleg beépités nincs. Kordbban egy vendéglato egység (csarda) tizemelt
a tertileten, melyet az 1960-as évek elején bontottak el, tovabba nadfedeles arnyékold
pavilon(ok) allt(ak), az alabbi légi felvételek és archiv fotd tantsaga szerint.

A korabeli funkciokkal egyez6 beépitési lehetGség biztositdsa miemlékvédelmi
szempontbdl javasolhatd, léptékiik korlatozasa mellett. Jelen esetben ez maximum 1
db, maximum bruttdé 250 négyzetméteres és 6 méteres épitménymagassagu
vendéglatd éplletet és maximum 3 db maximum 50 négyzetméteres és 3 méter
épitménymagassagu fedett nyitott pavilont jelent. A vendéglato épiilet maximalisan 6
méteres épitménymagassaga, igény esetén egy kilatd jellegli épiilettomeget is

Nadfedeles pavilon a Galamb-szigeten, a 20. szazad e/ejé"ff3

93 forras: https://balatonfoldvar.info.hu/hu/balatonfoldvar-latnivaloja/galamb-sziget-balatonfoldvar-somogyi-

bela-u-1
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4. - 20 hrsz ingatlan: A hajoallomas el6tti tér
A hajdallomas el6tti tér egykor a kocsik forduldsanak biztositasara korforgalommal lett

kialakitva, a kozéptengelyben vald csatlakozassal az utcahoz. A gyalogos forgalmat a
kozéptengelyben vezették, a ,Csigahdz” kozépsé kapualjgn at a moléra. A
kocsihasznalat megvaltozott, a kozlekedési szakvélemény — a vasut atkelé helye miatt
— a tér két oldalanak szélén javasol gépkocsi kozlekedésre alkalmas utat, amelyek a
hajoallomas mellett csatlakoznak a kikétohoz. Az dllomasépiilet kozéptengelyében lévo
gyalogutat meg kell tartani méltd modon. A tér fennmarado teriiletét pihend parkként
kell kialakitani (erre korabban késziilt terv szokdkuttal). Fontos, hogy szemmagassag
alatti novényzetet alkalmazzunk a parkositaskor és ezt a tovabbiakban is tartsuk
karban, a miemléképlilet homlokzatanak megfeleld érvényesiilése miatt!

P 3

]f; ;-'- = = £ ]

T =

L =

A hajésllomas elétti tér feldjitasi

terve (alaprajzok )’

A 2. vilaghabort el6tt a hajoéallomas el6tti tér beépitetlen park volt (a szazad végén
mar Uzletsor hlizddott a keleti telekhatar mentén, ma mar bontasra kertilt), egységes
zOldtertiletet képezett a Balaton Club nyugati homlokzata el6tt I1évé kerttel. Ennek az
egységes parkteriiletnek a helyredllitdsa miiemlékvédelmi szempontbdl kivanatos.
Lasd az 5. pontot!

A telek kozeledési teriiletbe vald atsoroldasa miemlékvédelmi szempontbdl megfeleld
(lasd: el6z6 fejezet).

5. — 22/2 hrsz.-u ingatlan: volt Balaton Club

A targyi telek nyugati 20 méter széles savjara (6nkormanyzati rész) a szabalyozasi terv
kdszhasznalat eldl el nem zarhato teriiletként valo felhasznalast ad meg. Javasoljuk
ezt a kdszhasznalat eldl el nem zarhato teriilet szabalyozast kiterjeszteni a 22/2 telken
egészen a miiemléképiilet nyugati homlokzataig!

A Balaton Club nyugati homlokzata el6tti teljes tér mar 2014-ben parkositva lett,
jatszotérrel, sétautakkal, padokkal, kerités nélkil megnyitva a nagykozénségnek a
tulajdonosok megegyezése alapjan. Ekkor a Balaton Club fébejaratanak tengelyében

%% Tervezd: STUDIO A4 IRODA Kft. — Kendik Géza. 2020. 02. 20.
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a hajéallomas eldtti térbe gyalogutat épitettek ki, ezt be kell kapcsolni a hajoallomas
el6tti koztérbe, a parkositast a két ingatlan esetében Gsszefiiggéen, egységesen kell
kialakitani.

A 22/2 hrsz.-i telek tovabbi felosztasa nem lehetséges, beépitési paraméterei
tekintetében valtozast nem javaslunk. A telken tovabbi beépités csak a kézhasznalatl
tertleten kivdili feliileten valosithaté meg.

6. - Parti-sétany (5, 13 hrsz):

A jelenlegi akcioteriiletbe csak a 13-as helyrajzi szam tartozik bele, mely azonban egy
egységet képez a telepiilés nyugati szakaszanak partja mentén végigfuté Kvassay-
sétannyal. Az ingatlanokon miiemléki védelem nem all fenn, azonban kapcsolédasuk a
védett épliletegyltteshez karakteres, hagyomanyos elemeket tartalmaz, felidézi a
szazadfordulds flird6hangulatot és szolgalja az tidiilé vendégek kikapcsolddasat.

A régi villdk, a platan sor és a kovel kirakott partvonal jellegzetessége mellett
karakteres elem a sétany hagyomanyos, sarga gyongykavics burkolata. Ennek
megorzése miiemlékvédelmi szempontbdl kivanatos, am nem hagyhatok figyelmen
kivil a hasznalattal 6sszefliggd igények sem. A kavicsterités a hasznalok szamara
gyakran kényelmetlen és sokak ennek megvaltoztatasat igénylik. A teljes karakter
atalakitasa azonban nem megfelel6 megoldas. Kompromisszumként széba kertilhet a
fellletek részbeni szilard burkolattal valé ellatasa, mely els6sorban szegélyek kozott
kialakitott stabilizalt gyongykavics burkolatot, esetleg kisebb mértékd, természetes ko,
vagy kiselemes térkd burkolatot jelenthet. Ehhez analdgiaként a balatonfiiredi Tagore-
sétany kialakitasa szolgalhat. A javasolt kialakitast az alabbi képeken szemiéltetjik:

b i ¢ n - &5 ot 4 >y T TR A R e 15
5 oo i R 3 % 59 s N AL )
25 e : A L i R ®
- 5 : . G =
WA % £0) » i Y . " % L

¥ g e

Balatonfiired, Tagore-sétany: savosan kialakitott szildrd és gyongykavics feliiletek®

Balatonfoldvar, Kvassay-setany: javasolhato szilard savok: keritések mentén 1,2-1,5 méter
szélességben €s a deéli fasor északi oldalén max 2,0 méter szélességben’®

Orokségvédelmi szempontbdl a 20. szazad elejére jellemz6 sarga gydngykavics
burkolatot sziikséges megtartani a széles platanos korzo teljes hosszaban. A fentebb
javasolt és kijelolt keskeny savokban lehetséges a kavicsfellilethez jol illeszkedd
kiselemes térburkolatot alkalmazni (pl. stabilizalt sarga gyongykavics).

= TOVABBI ERTEKVEDELMI ALTALANOS JAVASLATOK

A kikotét és kornyezetét miemlékvédelmi szempontbdl nem egymas kozelében
elhelyezkedd, egymastdl fliggetlen elemekként, hanem egymassal Osszefiiggo,

%5 forras: https://www.google.hu/maps
% forras: https://www.google.hu/maps
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egységes epitészeti, kultir- és helytorténeti egységként, a helyi allandd, és nyarald
lakossag identitasanak részeként kell kezelni. Ennek megfeleléen nem all meg az
o6nkormanyzat feladata a jogszabdlyokban régzitett értékvédelmi elGirasok betartasa
és betartatasaval, hanem a rendelkezésére all6 helyi eszk6zokkel azokat kiegészitheti.
Ilyen eszkdzok a helyi épitészeti értékvedelem (egyedi, vagy terlileti), a teleplilésképi
rendelet, illetve az lizemeltetéssel, fenntartassal kapcsolatos feladatok részleteinek
meghatarozasa.

Ebbe a korbe tartozik a terllet tovabbi tulépitésének korlatozasa, tovabba a magan-
és kozteriiletek (izemeltetésével Gsszefiiggd, a telepiilésképet befolyasold reklamok,
nem épitményként megjelend elemek, tevékenységek szabalyozasa.

A varoskdzpont, és kiemelkedden a kikoto ertékei nem szezonalisak, a nyari idészakon
kiviil is értéket képviselnek, ezek értékeit, latvanyat tavasztol Gszig is érthetove,
lathatova, élvezhetoveé kell tenni.

Ehhez szorosan kapcsolédé elem a vitorlds telep hajdinak és a hajokat szallitd
trailereknek az elhelyezése (gy a nyari, mint a téli, szezonon kiviili idészakban. Ezek
szezonon kiviili rendezetlen tarolasa jelentdsen rontja a miiemlékegyiittes Gsszképét
féléves idoszakokra.

Javasolt a kozhaszn( és védett teriiletektdl elkilonitett helyen valo tarolas, melyre
megfelelé lehet a keleti méléra vezeté Gt keleti oldalan az dilé terilettdl vald
teriiletvasarlas (megallapodas esetén), vagy a telepiilés egyéeb, tavolabbi helyszinen
valo telephely kijelolése adhat megoldast.

A miemléki védelem alatt all6 Hajoallomas épiilete hagyomanyos megjelenése
szempontjabol megteremtendd az épiilethez bdvitett fedett nyitott terasz ebontasanak
jogi hattere, hogy ez az épiiletrész bonthato legyen.

A védett épiiletegyiittes osszképét jelentésen zavarja a vitorlas telep épiileteinek
rendezetlen és zavaros latvanya, javasolt az itt allo épitmények jogszeriiségének
fellilvizsgalata és a latvanyat tekintve, a tulajdonosok és érdekeltek bevonasaval
kompromisszumos megoldast keresni a zavar6 megjelenés korrekcioja végett.

A miiemlék épitmények, igy a Zielinszky-féle vasbeton gyaloghid, meteorolégiai
megfigyelGallomas és a galambducos hid tekintetében fentebb a hataselemzésben mar
megfogalmaztuk a miemlékvédelmi elvarasokat.

Pécs, 2026-06-15.

i IM
—1 D

-

Romer Karoly
miemlékvédelmi szakmérndk, okleveles épitészmérnok
szakérté miemiléki erték dokumentalasa és miemléki éplletkutatds szakteriileten 21-0347.

|\, |
Y.})'E-’Lf' e
Balazs Péter

okleveles épitészmeérndk
szakérto muemléki érték dokumentalasa szakterileten 21-0349.
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Tisztelt Polgdrmester Ur!

Tekintettel a 152-34/2026. Ggyiratszdmu kérelmére mint a Balatoni Hajozasi Zrt.
(tovabbiakban BAHART) 6nallo képviseleti joggal rendelkezé vezérigazgatoja nyilatkozom,
hogy a BAHART 1/1 tulajdondban allé Balatonféldvar 25/2 Hrsz -0 ingatlan tekintetében
hozzajurlok és elfogadom, hogy a BATEK 1. szamu mellékietében bemutatott tertilethasznalat
szerinti zoldtertlet kijelolést a BAHART tulajdonaban 1évé 25/2 Hrsz.-G Galamb-sziget
terlletén jeldljék ki.

Meghatalmazom Balatonféldvar Varos Onkormanyzatat, hogy a BAHART telektémbiének
BATEK szerinti megfeleltetése sorén a Balatonfoldvar 15/6, 15/7 és 20 Hrsz -U ingatlanokon
megszintetni tervezett zoéldterlieteket a magasabb szintli jogszabalynak megfeleléen a
BAHART tulajdondban lévé 25/2 Hrsz.-u Galamb-sziget terletén pétolja vissza.
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modositasa — a Balaton t6 jogi partvonala — Séd patak — Vasut — 25/1 hrsz.-u uttal
hatarolt kikoto telektombjét érinto teriiletfelhaszndlasok uj vizparti tervvel térténd
megfeleltetése érdekében — véleményezési szakaszanak lezarasa” eldterjesztéshez

OSSZEFOGLALO

a partnersegi véleményezési és egyeztetési szakaszrol

Balatonfoldvar teleptlésrendezési eszkézei 30. szamu modositasanak véleményezeési szakasza
soran beérkezett nyilatkozatok kiértékelése:

PARTNERSEGI| EGYEZTETES:

Balatonféldvar telepliésrendezési eszkézei 30, szamu modositasanak veleményezési anyaga 2026.
februar 11-én feltoitésre kertlt az E-TER fellletre és ezzel egy idében a médositast az Onkormanyzat a
helyben szokésos modokon (utcai hirdetétablakon, honlapon, stb.) kihirdette. A lakossagi férum 2026.
februar 19-én kerilt megrendezésre. A lakossagi forumon érdeklédé nem jelent meg. A férumot kévets 5
napon belll azonban irasban két civil szervezet — a Spartacus Vitorlas Egylet és a Mosolygo
Balatonféldvarért Egyesulet - adott be véleményt, amelyek észrevételeket, kifogasokat tartalmaztak. A
beerkezett vélemények a lakossagi férum jegyzéksnyvének meliékleteként kerlltek szerepeltetésre.

A partnerségi vélemény soran beérkezett vélemények megvalaszolasa:

A Spartacus Vitorlas Egylet véleménye:

- A Spartacus Vitorlas Egylet levelében jelezte, hogy érintettek és érdekeltek abban, hogy milyen
volumenli és esztétikai eértek( beruhazasok torténnek a kikoté terlletén, tekintettel arra, hogy
székhelylk a molo tertletén talalhato. Erdekik, tovabba, hogy a BAHART Zrt. altal biztositott atjarasi
szolgalmi jog minden kérilmények kéztott biztositott legyen az Egylet és tagjai szamara.

Valasz: Az Gnkorményzat érdeke teljesen megegyezik az Egylet érdekeivel, egy optimélis léptéki - a
funkcidjat tokéletesen ellatoé méreti és tomeg - esztétikus és a kornyezetébe illeszkedé fogaddkozpont
létesitését varja el a BAHART Zrt-t6l.  Jelen médosités azonban nem a fogadbkozpont létesitésére
irényul, hanem a BAHART kikots telektombjének j vizparti tervvel (tovébbiakban: BA TEK-al) tértént
megfeleltetésére. A magasabb szinti jogszabéllyal tortén6é megfeleltetés sorén lehetéség nyilik arra,
hogy a nyugati mélészér sszes ingatianja rendelkezzen épitésjogi szempontbdl is elfogadott
Utkapcsolattal, tehat ne legyen szikség pl. a BAHART telkeire atjarasi szolgalmi jog bejegyzés
fenntartasara, mert a médositas soran minden telek k6zuti kapcsolatot szerez. Ez szintén egybecseng
a Spartacus Vitorlds Egylet érdekével, tekintve, hogy jelen médositas nélkil az Egylet nem tud a telkén
semmilyen épitési tevékenységre engedélyt kapni, mert épitésjogi szempontbol telkének Jelenleg
nincsen utkapcsolata (az utkapcsolatot az étjarasi szolgalmi jog nem helyettesiti).

- Az Egylet jelezte, hogy csak a sajtobél értestlt a telepllésrendezési eszkézok 30. szamu
modositasarodl, a dontés elokészitésében az Egylet nem vett részt, a nagy horderejl kérdést érinté
folyamatba az Egylet nem kerllt bevonasra, pedig tagjai kézétt nagy nevl, a legmagasabb szakmai
dijjal, az Ybl Mikl6s dijjal kituntetett épitészeket tdvozélhetnek.

Valasz: Ahogy azt a fentiekben kifejtettik a moédositds nem a fogadééplilet kialakitasarél annak
engedelyezésér6l szol, hanem Balatonfoldvar szabélyozdsi tervének szinkronba hozésardl eqy
magasabb szintl jogszaballyal. A médositas lehetéséget teremt Ggy a BAHART mint a Spartacus
Vitorlas Egylet telkein épitési tevékenység végzésére, tehat feloldja azt az ellentmondast, hogy a
nyugati molészar telkei épitési Gvezetekbe vannak sorolva, de épiteni nem lehet rajuk, Tekintette! arra,
hogy a médositas csak a terilet jogszabélyi harmonizécidjara irényul - melynek hataséra a fenti
ellentmondas is feloldasra keril - az 6nkorményzat nem latta indokoltnak az Egylet épitészeinek
bevonasat,

- Az Egylet jelezte, hogy csak utélag szerzett tudomast a lakossagi férum megtartasardl, hivatalos
ertesitést nem kaptak, a kikotd terletére tervezett beruhazasok terveit nem volt moédjuk megismerni.
Kérik a latvanyterveket megkuildeni, hogy azzal kapcsolatban a véleményiiket ki tudjak fejteni.

Valasz: Balatonfoldvar telepilésrendezési eszkézei 30. szamu moédositasi eljarasdnak meginditésa a
vonatkozé jogszabélyok szerint, Balatonfsidvar partnerségi rendeletének megfeleléen keriilt
kihirdetésre a helyben szokésos médon honlapon, koztertleti hirdetétablakon. Ahogy a fentiekben mar
emljtettuk, a médositas az uj vizparti tervvel torténé megfeleltetésre, a magasabb szintd jogszaballyal
torténd harmonizéciéra iranyul. A médositést nem a BAHART Zrt. kezdeményezte és nem a
latogatoépdilet Iétesitésére vonatkozo beruhdzéasrol szél, ezért a rendezési terv médositisénak anyaga
nem tartalmaz a latogatokozpont épuletére vonatkozo terveket. Kordbban készlilt terv a beruhazashoz,
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amely vélhetéen a BAHART Zrt.-vel valé egyeztetést kévetden megtekinthetd, azonban tudtunkkal azok
a tervek nem megfelelGek, Igy meglétik a médositas szempontiabél nem relevansak. Jelen médositis
csak épitésjogi szempontbd! biztositia az épitési telkek ttkapcsolatat.

- Az Egylet jelezte, hogy a tervezett beruhazas nagysagrendje alapjaiban érinti a varosképet és

évtizedekre meghatarozza a Balatonfoldvari kikotét, igy a kialakitandé beruhazas, épitmény létesités,
terlletrendezés széles koérii konszenzuson kell, hogy alapuljon, melyben a féldvari laké- és Gdulé
ingatlantulajdonosok, tovabba civil szervezetek, szervezédések egyarant fontos, hogy hallatni tudjak a
hangjukat. Kéri, hogy a dontés ne egy sziikebb kérii, adott esetben szakmailag, épitészetileg nem
megalapozott grémium elgondolasain alapuljon.

Valasz: Az észrevételt készénjik, egyetériink vele. A BAHART tulajdonéban &ll6 17/3 hrsz-G ingatian

miemiéki kbrnyezetben taldlhato, ezérn épitési beruhazés esetén a tertileti épitészetli tervtanacshoz
kerdl a tervezett épiilet engedélyezési terve. A tervtanécs tagjai épitész szakemberekbél &linak
veleményiiket az épitési engedély kérelemhez és az érékségvédelmi tudoméasulvételi kérelemhez kell
csatoini, tehat véleménylk alapjan kaphat engedélyt a beruhézas, amely szakmai garanciat biztosit a
maemiéki kérnyezetbe ill6, a kdrnyezd miemléki épiletekhez mélté megjelenési fogadéépilet
megvalésulasahoz. Tovabba a rendezési terv médositésénak jelen véleményezési eljérasa sorén a
Somogy Varmegyei Korményhivatal Epitésigyi és Orokségvédelmi Foosztélya mbemiékvédelmi
hatastanulmany elkészittetését kérte az dnkorményzattél, a mlemiéki kérnyezetre hivatkozva. Az
Onkorményzat a hatastanulmanyt arra jogosult tervezével (Rémer Kéroly mdemiékvédelmi
szakmeérntkkel) elkészittette. A Tanulmény meghatérozza a terileten épithet6 éplletek arculatat,
valamint javasolja a jelenleg hatalyos 8 méteres épitmenymagassag 6 méterre t6rténé csokkentését,
amelyet az 6nkormanyzat elfogadott és beépitett a helyi épitési szabalyrendeletébe. Osszefoglalva
tehat a terdletre elkészitett miemlékvédelmi hatdstanulmany és a moiemlékvédelmi tervianacs
megfelel6 garanciat biztosit a megtervezendd BAHART fogadéépilet maemléki kérnyezethez méité
épltészeti szinvonalénak biztositasara, tovébbé a fenti biztositékok mellett az Onkormanyzat véllalja,
hogy a konkrét épitési beruhézds megtervezése sordn a terveket lakossagi férumon is
véleményeztetni fogja az érdekeltekkel.

A Mosolygé Balatonfoldvarért Eqyesiilet véleménye:

Az EgyesUlet véleménye alapvetSen két terlletre terjed ki, az egyik a miiemiéki kikots epullet el6tti tér (20
hrsz.), a masik a miemléki kikotééptlet &s a nyugati méldszar kozotti tertilet.

1

A miemleki kikoto épulet elé, a 20 hrsz-u ingatlanra tervezett térkialakitas latvanyterven bemutatott
megoldasaval az Egyesulet nem ért egyet. Az Egyestlet a miiemléki kdrnyezetben a kérnyezethez
jobban illeszkedd elegénsan Ivelt Utvonalvezetést preferaind, ellentétben a kortars latvanyelem
szokokuttal, a tllzott térkbhasznalattal és szégletes formavilaggal, amik véleménytk szerint nem
illenek a torténelmi kérnyezetbe. A latvanyterven bemutatott szokék(t az egyesdilet szerint indokolalan
és elokép nélkili beavatkozast jelentene a historizalé kornyezetben. Epp atér legfontosabb tengelyét
torne meg, a vasuti atjarotol a moidig latszodo kilatast a hajoallomason keresztil, Az Egyesulet és a
véleményt alairok a latvanyterven bemutatott terv ellen kifogast emeltek és az 1905 6ta meglévé ivelt
utat, korforgalmat részesitenék elényben,

Valasz: Balatonféldvar telepulésrendezési eszkézeinek 30. szémi médositésa az uj vizparti tervvel

torténd jogharmonizéciéra iranyul. A médositas célja az uj vizparti terven &brézolt tertilethasznélatok
atvezetése a szabélyozasi tervre, mellyel Balatonfoldvar Szabdélyozasi terve szinkronba kerti a
magasabb szintd jogszabalyi elbirasokkal. A rendezési terv médositdsa és a Jjogharmonizéacio

megteremtése szempontjébol a tér tervezett kialakitdsa nem relevans, annak vizsgdlata nem a képezi
a modositas targyat.

Az Egyesulet megaliapitia, hogy a BAHART tulajdonaban lévé Ki - kildnleges kikété - dvezeti
besorolast 17/3 hrsz-u ingatlan is miemléki kornyezetbe van sorolva és ugyan nincs konkrétan
megjeldive, de informélisan tudhatd, hogy kikéts fejlesztés keretében ott épllet elhelyezését tervezik
€s az anyag tobbszor emliti a beépithetd terllet nagysaganak ndvekedését, amit az egyestilet
dnmagaban aggaszténak tart.

Valasz: A véleményezési anyag 44. oldaldn (Jogszabalyi megfeleltetés) megtalaihats, hogy az (j

beépitésre szant tertilettel (tehat a beépithetd terillet nagysaganak novekedésével) nem a 17/3 hrsz-
tingatlan, hanem a téle északra 16v6 15/1 hrsz-0 ingatian érintett. Ezen az ingatianon is csak kétszer

2

-
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18m?, azaz dsszesen 36 m® (] beépitésre szént terulet kerOit kijelélésre, ami a kordbbi telekhatar
kiigazitasabol adddott. A valdésdgban azonban a telekhatdr melietti 18mi-es teriletekre nem lehet
éplteni — fuggetlendl attcl, hogy beépitésre szant teriletnek nevesiti ket a jogszabély — mert azok a
terilletek a telek oldal- és hatsokerti telekrészeire esnek. A dokumentéacit alapjén megéllapithats, hogy
a modositas sorén valdjaban csékkent a Kki — kilénleges kikold épitési dvezetbe sorolt terilietek
térmértéke, mert a BAHART tulajdondban &ll6 17/3 hrsz-u ingatian eldtti 17/2 és 18/3 hrsz-0 ingatlanok
is beépitésre nem szant kbzlekedési-kozuti terilet Gvezetbe kertlinek atsoroldsra, igy 6sszességében
a kikété terdletnek a beépithetésége mérsékiGdott. A hatélyos szabélyozdsi terv ugyanis Jelenleg
lehetové teszi a kulonleges kikoté épitési Gvezetben &llo ingatlanok ésszevondséat és egy joval
nagyobb beépltés realizalasat, amely lehetdség jelen médositas soran megszanik. Fentiek alapjan az
Egyesdlet aggodalma nem megalapozott.

3. Az Egyesulet a GALAMB SZIGET-en kijeloit zoldterllet cserét elfogadhatatlannak tartja, véleményuk
szerint az egyenleg szempontjabdl nem tekinthetd valés kompenzacionak. A sziget 1910 koruli
kialakulasa ota azt, ténylegesen mindig teljes egészében kozparkként, zéldtertletként haszndlta a
lakossag és a vendegforgalom. Aggodalmuk Iényege, hogy ,fejlddés-fejlesztés” cimszé alatt egy
Ujabb, nagyon érzékeny helyszinen tényleges zoldteriletek fognak &ldozatul esni épitkezésnek és
helyrehozhatatlan tajképi, hangulati kér éri az itt &6, nyaralé embereket.

Vilasz: Az 4j vizparti tervnek valé megfeleltetés sordn a 15/7 hrsz-0 ingatlan terillete és a 15/6 hrsz-i

ingatlan északi vége kerul csak &tsoroldsra zoidteriletbs! beépitésre nem szant kildnleges tertiet
tvezetbe. Az ingatianok a Balaton vizparti teriletének 30 méteres sévjéra esnek, igy a 2018. évi
CXXXIX. torvény 71/B. § (1) bekezdése alapjan dj épulet, épitmény itt nem éplthetd.
A Galamb sziget teljes terdletét a hatélyos szabélyozasi terv Kki jeld, beépitésre szant Kilonleges
kikoté teriletként jeléli. A médositds kedvezdbb szabdlyozési kbmyezetet teremt, mert a sziget cca. 1
hektaros tertletének tébb mint felén zoldteriletet jeld! ki, ami szinkronban van a sziget - Egyesilet
altal is leirt - kézparkként torténd hasznélatéval,

4. Az Egyesllet nem tartja indokoltnak, hogy a BAHART kikoté 17/3 hrsz-u telkén Ujabb épuletek
elhelyezésére kerliljon sor. Alldspontjuk szerint az ilyen iranyu fejlesztés nem illeszkedik a helyszin
tajkepi és orokségvedelmi adottsagaihoz, ezért annak megvalodsitasat nem tamogatjak.

Valasz: A hatalyos szabalyozési terv a 17/3 hrsz-u ingatlan teriletét jelenleg Kki jeld kilénleges kikotd
terilet épitési ovezetbe sorolja, amin a méositds nem véltoztat. A BAHART Zrt -nek szerzett joga az
ingatlanon fogadcéépilletet elhelyezni és ez a modositas sordn sem valtozik. A miemiéki kérnyezet és
annak vélelme majd eqy oda nem illé épdlet fog meagépiini._ne kinthetd jogalapnak a tel
beépitésének megti ra, a szerzelt jog elvélelére. Az 6nkorményzat és az egyesiiet szempontjabdl
is szerencseés helyzetet teremt, hogy az ingatilan miemléki kérnyezetben helyezkeik el, mert a
beruhazas engedélyezése sordn terileti épitészeti tervtanacs elé kell vinni a tervezetet ahol
szakemberek vizsgéljak majd a miemléki kérnyezetnek valo megfelelSséget mind az épilet
elhelyezesének, mind lbmegaréanyainak és megjelenésének (anyaghasznélatanak) szempontjabél, A
tervtanacs velemenyét az épitési engedély kérelemhez és az Grokségvédelmi tudomésulvételi
kerelemhez kell csatolni, amely garanciat jelent arra, hogy a mlemléki kérmyezethez mélté épilet
valosuljon meg. Tovdbba a rendezési terv mddositdsanak jelen véleményezési eljsrésa sorén a
Somogy Vérmegyei Korményhivatal Epitésigyi és Ortkségvédelmi Foosztalya maemlékvédelmi
hatastanuimany elkészittetését kerte az Gnkormanyzattdl, a miemléki kérnyezetre hivatkozva. Az
tnkormanyzat a hatastanulmanyt arra jogosult tervezdvel (Rémer Karoly muemiékvédelmi
szakmerndkkel) elkészittette. A Tanulmany meghatdrozza a terileten épithetd épiletek arculatat,
valamint javasolja Kki jeld épitési ovezetben a jelenleg hatélyos 8 méteres épltménymagassag 6
meterre tortend csokkentését, amelyel az Gnkormdnyzat elfogadolt és beépitelt a helyi épltési
szabalyrendeletébe.

Az Egyesllet a partnerségi egyeztetés érvényesllésének vizsgalatat kérte a kormanyhivataltol.
Véleménylk szerint a tajékoztatds nem biztositotta a teljes kor(l nyilvanossagot és a tényleges
lakossagi részvetelt.

Vilasz: Balatonfoldvér telepulésrendezési eszkozei 30. szami modositdsénak partnerségi véleményezési
szakasza a vonatkozd jogszabélyok szerint, Balatonféldvar partnerségi rendeletében foglaltaknak
megfeleiden kerdlt kihirdetésre a helyben szokésos médon a honlapon és a kézterileti
hirdetStablakon. A partneri téjékoztatas tehat az dnkorményzat részérél jogszertien megtértént.
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Partners

Fentiek alapjan az onkormanyzat Balatonfoldvar telepiilésrendezési eszkozei 30. szamu
médositasanak partnerségi egyeztetését lezartnak tekinti, a partneri véleményeket a fenti
Osszefoglalo valaszai szerint fogadja el. ErrSl sz616 dontését a végsé szakmai véleményezési

i egyeztetés dsszefoglaldja:

anyagban szerepelteti.

Il. ALLAMIGAZGATASI SZERVEK NYILATKOZATAI:
A 419/2021. (VI1.15.) Korm. rendelet 11. melléklete alapjan kiértesitett allamigazgatasi szervek kozil:

I/1. A szabalyszer{i megkeresésre irasbeli véleményt nem adott:
(szamozas a cimlistaban szereplé sorszamok alapjan kertlt meghatarozasra)

3. Somogy Varmegyei Kormanyhivatal KOrnye;etvédelmi,
Természetveédelmi és Hulladékgazdalkodasi Féosztaly

4. Balaton-felvidéki Nemzeti Park Igazgatdsag

9. | Somogy Varmegyei Kormanyhivatal Népegészségugyi Féosztaly

11. | Innovaciés és Technoldgiai Minisztérium Vasuti hat6ésagi Féosztaly

12. | Epitési és Kozlekedési Minisztérium Vasuti hatésagi Féosztaly

13. | Innovécids és Technologiai Minisztérium Hajézasi Hatosagi Féosztaly

14, Innovécié.és Technolégiai Minisztérium Léginavigacios és Reptl6téri Hatésagi Féosztaly
Repulétéri Osztaly

15. | Honvédelmi Minisztérium Allami Légugyi Féosztaly

16. Somogy Varmegyei Korményhi\{ata! Kézlekedési .M(Jszaki_ Ef_wgedélyezési,
Méréstgyi és Fogyasztévédelmi Féosztaly Utlgyi és Mérésuigyi Osztaly

19. | Somogy Varmegyei Kormanyhivatal Féldhivatali Féosztaly

23. | Szabalyozott tevékenységek Felligyelet Hatosaga Banyaszati és Gazipari Féosztaly

25. | Orszagos Atomenergia Hivatal

27. | Szantéd Kézség Onkormanyzata

28. | Balatonudvari Kézség Onkormanyzata

30. | Kéroshegy Kozség Onkormanyzata

31. | Tihany Kdzség Onkorméanyzata

34. | Orszagos Vizlgyi Féigazgatosag

36. ngogy Varmegyei Korméthivatal Kaposvari Jarasi Hivatal Agrariigyi és Kérnyezetvédelmi
Foosztaly Kérnyezetvédelmi Osztaly

37, g:czitaéﬁ;st Févaros Kormanyhivatala Epitéstgyi és Orokségvédelmi Féosztaly Orokségvédelmi
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I72. Nyilatkozott, észrevételt nem tett, kifogast nem emelt:

(szamozas a cimlistaban szereplé sorszamok alapjan kerdit meghatarozasra)

111

5 Baranya Varmegyei Kormanyhivatal Tizvédelmi, Iparbiztonsagi és

= Viziigyi Hatésag Féosztaly BANVO/1130-2/2026.
6/a | Dél-dunantali Viztgyi Igazgatosag 2026. 03.03. 09:52
6/b | Kézép-dunantuli Vizugyi lgazgatdsag E-TER 2026.03.03.09:52
- Somogy Varmegyei Katasztrofavédelmi Igazgatésag

" | Megyei Katasztréfavédelmi Hatés&gi Osztaly 36400/242-1/2026.4lt.
8 Somogy Varmegyei Kormanyhivatal Tiizvédelmi és Iparbiztonsagi Hatosagi Féosztaly

) S0/62/000247-2/2026.
10 Budapest Févaros Kormanyhivatala Orszagos Kozt és Hajozasi

* | Hatésagi Féosztaly Gyorsforgalmi Utugyi Osztaly BP/0801/00136-2/2026
18 Somogy Varmegyei Kormanyhivatal Agrarligyi Féosztaly,

| Novény- és Talajvédelmi Osztaly SO/NTO/00275-2/2026
20 Somogy Varmegyei Kormanyhivatal Agrariigyi Féosztaly

' | Erdészeti Osztaly SO/ERD/1183-2/2026.
21. | Honvédelmi Minisztérium Hatosagi Féosztaly 2125-2/2026/h
22. | Somogy Varmegyei Rendér-Fokapitanysag 14000/408-18/2026.4it.
24 Nemzeti Média — és Hirkozlési Hatosagi Hirkozlésfeligyeleti Foosztaly

" | Pécsi Hatésagi Iroda K/4106-2/2026
26. | Budapest Févaros Kormanyhivatala Népegészséqglgyi Féosztaly BP/FNEF/01393-2/2026.
29. | Balatonszarsz6 Nagykézség Onkormanyzata 5731-2/2026
32, | Somogy Varmegyei Onkormanyzat Fémérnoke SVMOH/321-2/2026
33. | Balaton Fejlesztési Tanacs 10/19/2026.K
35. | Nemzeti Népegészségligyi Kézpont NNG YK/13900-2/2026

II/3. Nyilatkozott, észrevételt tett, kifogast nem emelt:
(szamozas a cimlistaban szereplé sorszamok alapjan kertlt meghatarozasra)

1. | Somogy Varmegyei Kormanyhivatal Allami Féépitészi Iroda S0/08/00213-2/2026

Az Allami Féépitészi Iroda a tervezett modositast elfogadasra javasolta az alabbi javitasok
elvégzését kovetben:

- Keri a dokumentacié alatdmaszté munkarészét a hatalyos és tervezett telepillésszerkezeti terv
reszletével kiegésziteni, bemutatni.

Valasz: Az alatamaszté munkarész kiegészitésre kerllt a kérésnek megfelelsen.

- Keri a dokumentacié 18. oldalan az alabbi javitast atvezetni: ,a 17/3 hrsz-u telek északi és
keleti telekhatara mentén".

Valasz: A dokumentacio javitasra kerilt a kérésnek megfeleléen.

- Kéri a dokumentaciot kiegésziteni, a 25/2 hrsz-G telken kézlekedési tertletet is jeldl a BATEK,
de az anyag errdl nem tesz emlitést.

Valasz: A dokumentéaci6 kiegészitésre kertlt a kérésnek megfeleléen.

- Keéri a médositassal érintett helyrajzi szamokat felulvizsgalni. A 37. oldalon lehatarolt teriilet
szerint a 26/2 hrsz-u parkolé terlilete is érintett, azonban a 19. oldalon felsorolt telkek kozt
nem szerepel.

Valasz: Az észreveételt kdszonjik, a dokumentacié javitasra keriilt a kérésnek megfelelden.
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- Keria 18-26. oldal kozotti vizsgalatot pontositani, a 14/2 hrsz-U telek vonatkozasaban.
Valasz: Az észreveételt koszonjuk, a dokumentécio kiegészitésre, pontositasra kerllt a kérésnek
megfeleléen.

- Felhivja a figyelmet a Trtv. 71/D. § (2) bekezdésben foglaltakra, amely a k&zhasznalatu
terUlettel érintett ingatlanokrol szél. Amennyiben kdzhasznélaty tertilet kijelolése magan
tulajdonl ingatlant érint, akkor a kézcéli hasznalat biztositasanak moédjarél, kalondsen a
telepulésrendezési szerz6dés megkostésérs! a teleptlési Onkormanyzat gondoskodik. Kéri az
onkormanyzati tajékoztatast megadni az ilyen terilletekre vonatkozéan,

Valasz: A médositas tervezet egy helyen jelé! telek kdzhasznalat el6l el nem zarhaté teriilete”
szabalyozasi elemet osztatian kéz6s ingatlanra. Ez a 22/2 hrsz-U ingatlan (egykori tiszti
kaszin6, ma Balaton kiub telke). A telek nyugati telekhatara mentén 21,79 méter széles
terlletet, az onkormanyzat tovabbra is megtartotta a telek kozhasznalat elél el nem zarhaté
terlletekent az alabbi indokok miatt: A 22/2 hrsz-U ingatlan osztatlan kézés telek, melynek egy
resze magantulajdonban, egy része pedig dnkormanyzati tulajdonban van. Az egykori tiszti
kaszind feltjitasa soran ezt az énkormanyzat rendezni szerette volna és a telket a tulajdoni
hanyadok aranyaban meg szerette volna osztani. Miemiék telekét azonban az akkori
jogszabalyok miatt az orokségvédelmi féosztaly nem engedte megosztani, ezért az
onkormanyzati tulajdoni hanyad aranyaban a telek nyugati részét az onkormanyzat - a kbzcéll
hasznalat biztositasa céljabdl - kézhasznalat eldl el nem zarhatd terliletként jeloite, mely
jelolést tovabbra is meg szeretne tartani, hiszen ez a telekrész az dnkormanyzat tulajdonat
képezi, amelyet hasznalati megosztassal tud igazolni, az errél kotott megallapodas az
tsszefoglald mellékletét képezi.

- Keéria 15/1 hrsz-G telken kijelolt Gj beépitésre szant teriiletet  telek z6ldfeltletként megtartando
része" szabalyozasi elemmel jeldini.

Valasz: A szabalyozasi terven a terilet ,telek zoldfeliletként megtartandd része'-ként keriit
jeldlésre a kérésnek megfeleléen.

- Javasolja a 15/7 hrsz-U telek és 15/6 hrsz-U telek kilonleges teriiletbe sorolt része kozotti
telekhatar megszintetésének lehetéségét megvizsgaini, amely mérsékelné a 15/7 hrsz-u
ingatian jelentds tulépitettségét.

Valasz: Az onkormanyzat megvizsgélta a telekdsszevonas lehetoségét és ugy dont, hogy
megszinteto jelet tintet fel ingatlanok k6z6s telekhataran,

- Keria 17/3 hrsz-0 telken jelolt , Telek kézhasznalat elsl el nem zarhaté terilete” szabalyozasi
elemet vizsgalni, indokolt esetben a BATEK-nak, vagy a hatalyban lévé szabalyozasi tervnek
megfelelben korrigalni.

Valasz: A ,Telek kbzhasznalat eldl el nem zarhatd terilete” szabalyozasi elem a BATEK jelsiése
szerint kerllt korrigalasra.

- Kéri a V-2 jeli terviap vizsgalatat, a Karikavolgyben lévdé 1293/72 hrsz-u ingatlan
vonatkozasaban.

Valasz: Az észrevételt koszonjuk, a V-2 jell terviap kiegészitésre kertlt a Karikavolgyben
talalhaté zéldtertlettel,

- Kéri figyelemmel lenni a Telepuléstervezési szabalyzat 2/A. § (3) bekezdésére. A zar6
véleményezési dokumentacioban a jegyzé tajékoztataséat kéri megadni, a HESZ tervezet
Loclex rendszernek valé megfeleléségérol.

Valasz: A HESZ tervezete az |JR Loclex 4ltal generalt zaradékkal elatott tervezetként kertl
szerepeltetésre a zaré szakmai véleményezési anyagban.

- Keri a tajékoztatast megadni arrél, hogy a modositas soran kététtek-e teleplilésrendezési
szerzédest. Amennyiben igen, kéri a 419Kr. 56/A. § szerinti eljarasrol a tajékoztatast megadni,
a telepitési tanulmanytervet és a telepulési féépitész véleményét mellékelni.

Valasz: A magasabb szint( jogszaballyal valé 6sszhang megteremtése érdekében késziit
moédositashoz telepitési tanulmanytervet az onkromanyzat nem készittetett. A
telepulésrendezési eszkozok modositasat - jogszabalyi harmonizaciét - az onkormanyzat
kezdemeényezte és az 6nkormanyzat finanszirozza, a modositas alapjat a BATEK eldirasai és
terlletfelhasznalasi kovetelményei biztositjak. Fentiek okan telepllésrendezési szerzédést
nem kotott az dnkormanyzat, szerzédést csak a teleptlésrendezési eszkéz6k modositasara
kotoétt az 6nkormanyzat a telepiiléstervezdvel.

- Kéri a HESZ médosité rendelet preambuluméat az Uj R. vonatkozé rendelkezéseinek
meghivatkozasaval kiegésziteni.
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Valasz: Az észrevélelt kiszonjok, a HESZ médositd rendelet preambuluma kiegészitésre kerlit
a kérésnek magfelelten,

- Javasolja a tervezett 1/A. §-ban a TEKA szerinti fogalmat rugalmasan meghivatkozni.
Valasz: A TEKA szerinti fogalommeghatarozas rugalmasan keriiit meghivatkozasra a javasiatnak
megfelelden.

- Felhivja a figyelmet arra, hogy a beépitési magassag alatt a TEKA szerint a parkanymagassag
es az epllet legmagasabb pontja értends, ahol az épitési dvezet, dvezeti paraméternek a
szigorubb elbirast is tellesitenie kell. A modositds sorén az épitménymagassagbdl BATEK
szerinti parkanymagassag lesz, tovabbda valamennyi érintett dvezetben/épitési avezetben az
épllet legmagasabb pontjanak meghatarozasa tervezett, a parkanyvonal plusz 7,0 m, mely
rendelkezéssel nem ért egyet. A BATEK, a Triv. és a TEKA eldirasaira figyelemmel kéri a
tervezett parkanyvonal plusz 7 m legmagasabb pontra vonatkozo rendelkezés helyett a
meglevd beepliési magassaghoz llleszkedd részletes eldirasokat meghatarozni. Javasolja az
elbirasokat magastetds és a nem magastetds épiiletekre vonatkozdan megkalonbaztetni.

Valasz: A HESZ rendelet tervezete minden tvezet/épitési dvezet vonatkozasaban madositasra,
részletesen kidolgozasra kerdlt a kérésnek megfelelden,

- Keri a mbdositd rendelet tervezet 2.§-ban foglalt rendelkezését (HESZ 6.§ (4) bekezdés)
felolvizsgalni a beépitési magassagra, az elhelyezhetd rendeltetések és épitmények
meghatarczasara vonatkozdan.

Valasz: A modosit rendelet tervezet felllvizsgalatra s javitasra kerilt a kérésnek megfelelten.

- Keri a modositd rendelet tervezet 3.§ (1) bekezdésben foglalt rendelkezését (HESZ 7.§ (2)
bekezdés d) pont) felGlvizsgaini a bedpitési magassagra vonatkozéan &s a madosuld 7.§ (2)
bekezdés a) pontot kiegesziteni az aldbbiak szerint: ... felsoroll épitmények és rendeltetések
helyezhetbk el...”,

Vilasz: A médositd rendelet tervezet felllvizsnalatra és javitasra kerllt a kérésnek megfelelten.

- Keri a modosuld HESZ 7.§ (3) bek. a) pontjat kiegésziteni az alabbiak szerint: ,.. felsorolt
epitmények és rendeltetések helyezhetdk el..", valamint az f) pontjban foglalt beépitési
magassagot feltlvizsgalni.

Vilasz: A modositd rendelet tervezet felllvizsgalatra és javitasra kerllt a kérésnek megfelelten,

- Keri a modosuld HESZ 9.§ (6) bekezdését A TEKA és a BATEK eldirasainak megfeleltetni, az
Gjennan kialakitandd zoldterdletek megengedett legnagyobb mértékét 3%-ban meghatérozni
Vilasz: A madositd rendelet tervezet megfeleltetésre &s javitasra kerllt a kérésnek megfelelten.

- Kéri a modosuld HESZ 9.§ (12) bekezdés b) pontjaban foglalt beépitési magassagot
felilvizsgalni

Vilasz: A médositd rendelet tervezet felGlvizsadlatra és javitdsra kerilt a kérésnek megfelelen,

- Kéri a médosuld HESZ 12/A.§ (1) bekezdését kiegésziteni az alabbiak szerint: ,...felsorolt
épitmenyek és rendeltetések helyezhetdk el...”, tovabba a BATEK 12.§ (1) bekezdés a)
pontra figyelemmal a kialakithaté onalld rendeltetési egységek legnagyocbb szamat
meghatarozni, s a d) pontban foglait beépitési magassagot is feltlvizsgaini,

Valasz: A modosité rendelet tervezet felUlvizsgalatra és javitasra kerllt a kérésnek megfelelten.

- Keri a helyrajzi szamokat (kdlontsen a 14/2, 28/2 hrsz-0 telkekre) felllvizsgaini,
erintetiséguket, épitési dvezetl, dvezell besorolasukat pontositani.
Vialasz: A helyrajzi sz&mok felGlvizsgalatra, pontositasra kerlitek a kérésnek megfelelten,

- Kerl a parti sétany |eldlésének vonatkozasiban az alkalmazott jelolést felllvizsgainl, Az
«Elstdlegesen gyaicglt kialakitaséra alkalmas utvonal' helyett .Part sétany kialakitasara
alakalmas partszakasz™t jelaini.

Valasz: A parti sétany |eldlese modositasra kerilt a kérésnek megfeleitien.

- Tajekoztat, hogy az atsorolt zbldterilet miatti visszapdtiasahoz elfogadhatt a Galamb-
szigeten iUrténd visszapdtlas azzal, hogy az erintett ingatian tovabbi tulajdonosainak erre
vonatkozd igazoldsa rendelkezésre all,

Valasz: Az igazolast az énkormanyzat beszerezte a kérésnek megfelelden, amely a zér6 szakmai
velemenyezési anyagban szerepeltetésre kerlll a 2. fejezet - Alatdmasztd munkarészben,
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- Kéri az uj R. 14.§ (1) bekezdés c) pont szerinti nyilvantartast az Gj R. 5. melléklet I1l. pont
szerinti tartalommal a jévahagyandé rendelet-tervezethez mellékelni.

Valasz: A kért melléklet a jovahagyandd rendelet-tervezethez csatolasra kerilt a kérésnek
megfeleléen.

- Javasolja a HESZ (j mellékletében a valtozassal érintett TEKA alapu terlletet ingatlan-
nyilvantartasi alaptérképen lehatarolni, a rendelkezd részben a mellékletet meghivatkozni, a
TEKA alkalmazast egyértelmiivé tenni.

Valasz: A valtozassal érintett TEKA alapl terilet ingatlan-nyilvantartasi alaptérképen
lehatérolasra és az a HESZ-ben szerepeltetésre ker(lt a javaslatnak megfeleléen.

Balatoni Féépitész EPAT/8145-1/2025/BALAFO

A Balatoni Féépitész Balatonféldvar varos teleplilésrendezési eszkozeinek tervezett modositasat
az alabbi feltetelek teljestlése esetén tamogatja:

- Keri az elsédlegesen gyalog(t kialakitasara alkalmas Gtvonal” jelslés helyett a szabalyozasi
terven a Vizparti Tervnek megfeleléen a parti sétany kialakitasara alkalmas partszakaszt
abrazolni.

Valasz: A Vizparti Terv alapjan a parti sétany kialakitasara alkalmas partszakasz a kérésnek
megfelelden abrazolasra kerdlt.

- Keri a kdzhasznalati tertiletek jelélését a Vizparti Terven abrazoltakkal 6sszhangban jeldini.
Valasz: A kozhasznélatl terletek a Vizparti Terv alapjan kerliltek abrazolasra a kérésnek
megfeleléen.

- Keéri az egyértelmiség érdekében a felsé (északi) kikoté szakaszjeldlé torigseét.
Vilasz: A fels® (északi) kikoté szakaszjel6lé torlésre kerilt a kérésnek megfelelden.

17.

Somogy Varmegyei Kormanyhivatal Epitésigyi és Orokségvédelmi Fosztaly
Epitésugyi és Orokségvédelmi Osztaly SO/ETDR/1299-2/2026

- A Kormanyhivatal a 20 hrsz-u ingatlan vonatkozasaban megallapitotta, hogy a foldrészlet
miemiéki kornyezetben van, 6vezeti besorolasanak megvaltoztatasa kézparkbél kozlekedési
terlletre a zoldfellleti arany és a beépithetdség értékének megvaltozasat is eredményezi. A
HESZ kézlekedési terlletek vonatkozasaban nem tartalmaz eldirast a zoldfeluleti aranyra
vonatkozoéan, ami a torténetileg kialakult tertlethasznalatot veszélyezteti. Fentiek miatt az
Orokségvédelmi hatdsag javasolja a 20 hrsz. alatti ingatlan vonatkozasaban a zdldfeliileti
aranyt min. 30%-ban meghatarozni, a beépitési paraméterek valtozasat miemlékvédelmi
szempontbol elfogadhaténak tartja.

Valasz: A 20 hrsz-G ingatlanra vonatkozéan a 30%-os zéldfeltleti arany meghatérozasa és a

HESZ Kozlekedési teriletekre vonatkozé rendelkezésébe beépitésre kertlt a javaslatnak

megfeleléen,

- A Kormanyhivatal a 17/3 hrsz-G ingatlan vonatkozasaban megallapitotta, hogy a kilonleges
kikototerllet (Kki) epitési vezeti besorolasu telek a hajoallomas miemiéki kornyezetében
van, az Ovezet maximalis épitménymagassaga 8 meéter. A hajoaliomas épllete foldszintes
tdmeg, rajta kivil a kikétében csak a Balaton klub kasziné szintén miemiéki eplilete
magasabb, igy a 17/3 hrsz-alatti telken a 8 méteres épitménymagassagot tulzénak tartja,
Velemeénye szerint a telken ilyen paraméterekkel épulé épulet a Hajoallomas miemléki
éplletére karos hatast gyakorolhat. A fentiek miatt az rokségvédelmi hatésag javasolja a
1713 hrsz. alatti telek vonatkozésaban az épitménymagassag maximumat 6,00 méterben
meghatarozni.

Valasz: A médositas soran a 17/3 hrsz-U ingatianra vonatkozé parkanymagassag 6 méterben

kertit meghatérozasra a javaslatnak megfeleléen.

- AKormanyhivatal megaéllapitotta, ha a 17/3 és a 20 hrsz-U ingatlanokon épitési tevékenységet
terveznek, azt csak végleges épitési engedély vagy orokségvédelmi tudomasulvétel
birtokaban lehet végezni. Az épitési engedély kérelemhez és az Oroksegvédelmi
tudomasulvételi kérelemhez a terlleti épitészi tervtanacs véleményét csatolni kell.
Amennyiben a késébbiekben a teriletre tervezett beruhazas nagyberuhazasnak mindsil
(bruttd 800 millié forintos értékhatart meghaladé teljes bekerulési koltseg), a beruhazé koteles
a regeszeti erintettség felderitése érdekében a beruhazassal érintett terGleten elézetes
régészeti dokumentaciot készittetni az erre jogosult intézménnyel.

Valasz: A tajékoztatast koszonjik, tudomasul vettik.
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- AKormanyhivatal felhivta a figyelmét az 6nkormanyzatnak, hogy a rendezés ala vont tertletre
vonatkozoan a vonatkozé jogszabalyok értelmében miemlékvédelmi hatastanulmanyt kell
készittetni, amennyiben nincs tiz évnél nem régebbi 6rékségvédelmi vagy miemlékvédeimi
hatastanulmany.

Vélasz: A tajékoztatast koszonjuk, miemlékvédelmi hatéstanulmanyt az onkormanyzat

elkészittette Rémer Karoly miemiékvédelmi szakértével a jogszabalyi eldirasoknak megfeleléen.

A miemiékvédelmi hatastanulmanyban tett javaslatok az alabbiakban keriilnek ismertetésre:

- A miemiékveédelmi hatastanulmany javasolja a 18/2 hrsz.-G ingatian 6bdl feléli részén, hogy
az egykori meteorolégiai/jegypénztar épitményéhez hasonié pavilon épitésére lehetéség
legyen, ezzel a molé torténeti egysége helyreallitasra kerilhet. Ez a besorolas lehetéseget ad
arra is, hogy a korabban a beszallé helyen alit pavilon megjelenése visszaallithaté legyen.

Valasz: A modositas soran a 18/2 hrsz-u ingatlan kozlekedési teriletbe kerll atsorolasra,

melyben a kozlekedést kiszolgalé létesitmények (pl. a pavilon épitménye) elhelyezhett a

javaslatnak megfelelSen.

- A miemlékvédelmi hatastanulmany a Galamb-szigeten javasolja figyelembe venni a korabbi
csarda féldszintes épulettdmege visszaépitésének lehetdségét, melyet egy Ujonnan épulé
kilatépont egészithet ki.

Valasz: A mobdositas soran a Galamb sziget belsé részét — a 30 méteres beépitetiendl

megbrzendS parti terlletsavon kivuli terlletet — a BATEK alapjan a szabalyozasi terv is

Kulonleges kikototerllet épitési bvezetbe sorolja, amely lehetévé teszi a csarda visszaépitésének

lehetdségét.

- Amiemiékvedelmi hatastanulmany a 15/7 hrsz-G terilet lehatarolasara attort, zolditett keritést
javasol.

Valasz: A javaslatot a telepulésképi rendeletben lehetne szerepeltetni, azonban a képviselo-

testlet jelenleg csak a telepllésrendezési eszkézdk modositasara adott felhatalmazast A

telepliéskepi rendelet modositasa soran az onkormanyzat figyelemmel lesz a javaslat

beépitésére a telepilésképi rendeletbe.

- A miemlékvedeimi hatastanuimany megallapitja, hogy 20 hrsz-U teriiletet parkositani kell,
javasolja 30-40%-os zoldfeltilet megallapitasat.
Valasz: A HESZ a teruletre 30%-o0s zoldfelletet irt elé a javaslatnak megfeleléen.

- A miemiékvédelmi hatastanulméany megallapitia, hogy a miemiéki Zielinszky-féle vb. hid
epitesekor a moélé szabadon all6 része volt, a csénakok atkdzlekedésére volt alkalmas.
Késobb a nyugati oldala mellett a hordalék felhalmozédott, a tertlet feltditésre kertlt, azonban
a pillervaza ma is szabadon all. A tervezett vizgazdalkodasi teriletre valé besorolads
miemlekvédelmi szempontbol megfelels, a kovetkezd kitétel esetén: a hid a vizben tovabbra
is szabadon alljon, a szarazfolddel nem érintkezhet, a hid alatti részt beépiteni nem lehet,
beleértve a technologiai berendezések elhelyezését is. A hidra semmilyen felépitmény nem
helyezhetd.

Valasz: A kért kitétel beépitésre keriit a Helyi épitési szabalyrendeletbe (1asd. 12.§ (4) bekezdés).

- A hatastanulmany miemiékvedelmi szempontbdl javasolja teleptlésképi latvany megdrzése
erdekeben a kelet- nyugati irany( atlatas biztositasara a 17/3 hrsz-u ingatlanon a K-NY iranya
tervezett gyalogut altal megosztott teriilet déli teljes tertletét koszhasznalat eldl el nem zarhaté
terbletkent, a telek kotelezé zoidfeluleteként hasznositani, tovabba a terlilet déli beépitetien
parkositott részén a sétanyt az egykori ferde nyomvonalon a molo felé atvezetni a villasor
folytatasakeént.

Valasz: A 17/3 hrsz-U foldrészlet magantulajdonaban allé ingatlan, ezért annak déli részét

kézhasznalat ell el nem zérhaté terliletként jeldini nem szertné az 6nkormanyzat. Az allami

foépitész nyilatkozataban jelezte, hogy amennyiben kézhasznalatd terilet kijelolése magan

tulajdont ingatlant érint, akkor a kozcéli haszndlat biztositasanak médjarél, kulénosen a

telepllésrendezési szerzédés megkotésérdl a telepllési dnkormanyzat gondoskodik. Kérte az

Onkormanyzatot, a kozhasznalatra kijelolt terliletek esetében a szerzédések bemutatasat,

Tekintettel arra, hogy a moédositas soran az énkorméanyzat nem szerzédott le a maganingatlanok

tulajdonosaival ilyen terdletek kijelslésére, jelen moédositas sorén eltekint a BATEK-ban

meghatarozottakon tali kézhasznalatl tertiletek maganingatianokon toérténd kijelolésétsl. (Kivételt
képez ez aldl az egykori Balaton kiub osztatian kézds telke, ahol az 6nkormamnyzati tulajdonban
all6 ingatlanrészt az énkormanyzat kézhasznalat elé! el nem zarhato teriiletként jelolte.)

A déli ingatlanrész telek zoldfellletként megtartand6é részének jeldlésével azonban

miemlekvedelmi szempontok miatt egyetért és azt feljeldli a szabalyozasi terven.
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Az atlosan vezetd sétany feljelolését a kézhasznalat elsl el nem zarhatd teriiletek kijeloiésének
elvetése miatt nem tdmogatja az 6nkorményzat. A magéntulajdon kozosségi hasznalatanak
szabalyozassal torténd kikényszeritésével az 6Snkormanyzat nem szeretne élni. A terilet jelenleg
sincs elkeritve és a telektulajdonos (BAHART) vélhetéen tovabbra sem keriti el a tertiletét, hiszen
az a hajokikotd Kvassay sétany fel6l torténé akadalymentes megkozelitését is szolgalja. A
zoldfeltletként megtartand6 rész jeldlése pedig megakadalyozza a déli ingatlanrész beépitését,
tehat szabad atjarast biztosit - akar atlésan is - a Kvassay sétany felsl.

- A miemiékvédelmi hatastanulmany a 17/3 hrsz-u ingatlan beépitési lehetdségét a telek
északnyugati negyedében (a gyloguttél északra) harom meéter hatsokert elhagyasaval
javasolja biztositani maximalisan 6 méter épitménymagassag és 20%-o0s beépithetdség
megengedésével. Az ide tervezett (tervezhetd) éplletbe kdzosségi, szolgaltats, vendéglato,
illetve kozhasznl (hajézéssal, vizgazdalkodassal, vizirendészettel kapcsolatos) funkciékat
javasol elhelyezni. Tovabba az egykori Balaton Club telkérél a rendbrség ide atkoltoztetését
javasolja, a mliemlék ingatlan méitdbb hasznalata érdekében. Ide javasolja athelyezni a
jelenleg a Csigahéaz épliletében tizemeld éttermet is, mivel a hajoéallomas-éptilet nem alkalmas
erre a funkciéra, a toldalék fedett terasz pedig sérti a miiemléki értékek ervényesilését.
Miemiléeki szempontbél fontosnak tartja a hajéallomas teljes féhomlokzatat kiszabaditani és
megmutatni a mol6 feldl, valdjaban ez a kik6té kézponti fdéplilete
A tervezett Uj épllet esetében javasolja archaizalds helyett kortars megjelenést épliet
epitéset, mely reflektal a mélo kiszélesedd, a hajokbol vald ki-beszallast szolgalé feltletére is.
Az Uj épulet ne konkuraljon a hajédllomas miiemlék éplletével, azaz annak észak feléli
feltarulasat biztositsa, ne csorbitsa.

Valasz: A 17/3 hrsz-0 KKi jel(i épitési bvezetbe sorolt ingatlan 8 méteres épitménymagassagat 6

méteres parkanymagasséagra csokkenti a modositas a javaslatnak megfeleléen. A beépitési

szézalék 20%-ra tortén6é emelését a magasabb szinti jogszabaly nem engedi meg a vizparti
terlleten, tehat marad a 10%-o0s beépithetéség. A funkcidk a BATEK-ban megengedett funkciok
es rendeletések szerint kerlltek meghatarozdsra a HESZ-ben. A BAHART kikéts

fogad6épuletének tervezése, engedélyeztetése soran az onkormanyzati féépitész a

mdemlékvédelmi hatastanulmanyban leirtak figyelembe vételével véleményezi a tervezetet.

- A miemlekvédelmi hatastanulmany a 17/4 hrsz-0 ingatlan (mGemiék hajoallomas telke)
tekintetében megallapitja, hogy a korabbi terepszint-rendezés (a térszint megemeléese) az
épllet magassagi viszonyait eltorzitotta, a labazati rész alacsonyabb lett, a védett miemléki
homlokzatok aranyai megvaltoztak. A beavatkozas az épulet tartozékaként megeépitett
korabeli padokat részben ,elstllyesztette” (kb. 20 cm). Memiékvedelmi szempontbo! javasolt
az eredeti terburkolati szint és a homlokzathoz épitett padok, mint a miemiék
elvalaszthatatlan tartozékai hasznalhatésaganak visszaallitasa!

A mlemiéki védelem alatt all6 épulet autentikus megjelenése szempontjabol elengedhetetien
az észak-keleti homlokzat elé épitett fedett-nyitott toldalék bontasa, és az épuletre helyezett
kultéri gépészeti berendezések eltavolitasa.

A konyha helyett szukséges olyan funkciét talaini az épuletnek, amely jobban hasonlit az
eredeti funkciohoz (varécsarnok, jegypénztar) és nem igényel atalakitast, bévitést (pl.
ajandékbolt, kiallitas).

Valasz: A javaslatot koszonjuk, egyet értiink vele, az 6nkormanyzat szorgalmazni fogja a

vendglato egyseg athelyezését a BAHART 17/3 hrsz-0 telkére tervezends szolgaltaté éplletbe.

- A mlemilékvédelmi hatastanuimany a 25/2 hrsz-G ingatlan (Galamb sziget) tekintetében

megallapitotta, hogy korabban egy vendéglatd egység (csarda) uzemelt a terileten, melyet
az 1960-as évek elején bontottak el, tovabba nadfedeles arnyékolé pavilon(ok) allt(ak) a légi-
felvételek és archiv foté tanusaga szerint.
A korabeli funkciokkal egyez6 beépitési lehetéség biztositasa miemiékvédelmi szempontbol
javasolhatd, leptékik korlatozasa mellett. Jelen esetben ez maximum 1 db, maximum brutté
250 négyzetmeéteres és 6 méteres épitménymagassagu vendéglaté épuletet &s maximum 3
db maximum 50 négyzetméteres és 3 méter épitménymagassagu fedett nyitott pavilont jelent.
A vendéglaté epulet maximalisan 6 méteres épitménymagasséaga, igény esetén egy kilaté
jellegli épilettémeget is tartaimazhat, melynek maximalis homlokzatmagassaga 8 méteres.

Valasz: A Galamb sziget beépithetésége a médositast kovetden is 10% marad, amely a part

mentén kiszabalyozand6 zoldterllet miatt lecsokkent Kki jell kulonleges kiksté epitesi ovzezet

esetén 354 m? bruttdé beépithetdséget jelent. A javasolt vendeglaté épllet és a harom darab
pavilon ezt az értéket le is fedi, tehat a beépithetéség szabalyozasi tervben térténd tovabbi

korlatozasa nem szUkséges. A modositas soran a Kki jell épitési dvezetbe sorolt ingatlan 8

meéteres eépitménymagassagat 6 méteres parkanymagassagra csokkenti a modositas a

javaslatnak megfeleléen és telkenként négy darab kulonallé épiiletben maximalizalta az épuletek

elhelyezését. Kuldnleges kikoto terileten a BATEK Kilatd rendeltetést nem nevesit ezért a HESZ-
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ben 8 méteres homlokzatmagassag meghatarozasat kilaté céljabél az onkormanyzat nem
tamogatja.

- A miemliékvédelmi hatastanulmany a 20 hrsz- ingatlan (mlemlék kikots épulet elétti tér)
tekintetében az alabbi megallapitasokat tette. A hajoallomas elétti tér egykor a kocsik
fordulasanak biztositasara korforgalommal lett kialakitva, a kozéptengelyben vald
csatlakozassal az utcahoz. A gyalogos forgalmat a kbzéptengelyben vezették, a ,Csigahaz”
kbzeépst kapualjan &t a méléra. A kocsihasznalat megvaltozott, a kdzlekedési szakvélemény
- a vasut atkel6 helye miatt — a tér két oldalanak szélén javasol gépkocsi kdzlekedésre
alkalmas utat, amelyek a hajoallomas meliett csatiakoznak a kik6tohéz, Az allomasépulet
kozéptengelyében lévé gyalogutat meg kell tartani méltdé modon. A tér fennmaradé tertletét
pinend parkként kell kialakitani (erre kordbban készilt terv szokékuttal). Fontos, hogy
szemmagassag alatti novényzetet alkalmazzunk a parkositaskor és ezt a tovabbiakban is
tartsuk karban, a miemléképilet homlokzatanak megfelels érvényestlése miatt!

A 2. vilaghabord eldtt a hajoallomas el6tti tér beépitetlen park volt (a szézad végén mar
Uzletsor huzddott a keleti telekhatar mentén, ma mar bontasra keralt), egységes zoldterlletet
képezett a Balaton Club nyugati homlokzata elétt |év8 kerttel. Ennek az egységes
parktertletnek a helyreallitasa miiemlékvédelmi szempontbdl kivanatos.

A telek kozeledési terlletbe val6 atsorolésa miiemlékvédelmi szempontbol megfeleld (lasd:
el6zé fejezet).

Valasz: Az észrevételt kdszonjuk, a ndvényzet magassagara vald utalast ebben a médositasi

eljarasban nem tudja kezelni az 6nkormanyzat, de a park kialakitasakor a névényzet kivalasztasa,

telepitese hatastanulmanyban leirtak szerint térténik.

- A miemlekvédelmi hatastanulmany a 22/2 hrsz-U ingatlan (Balaton Club) tekintetében az
alabbi megallapitasokat tette. A targyi telek nyugati 20 méter széles savjara (6nkormanyzati
rész) a szabalyozasi terv készhasznalat el6l el nem zéarhaté teruletként valé felhasznalast ad
meg. Javasolja ezt a koszhasznalat elél el nem zarhaté tertlet szabalyozast kiterjeszteni a
22/2 telken egészen a miemléképulet nyugati homlokzataig!

A Balaton Club nyugati homlokzata elétti teljes tér mar 2014-ben parkositva lett, jatszotérrel,
sétautakkal, padokkal, kerités nélkil megnyitva a nagykézonségnek a tulajdonosok
megegyezése alapjan. Ekkor a Balaton Club fébejaratanak tengelyében a hajéallomas elstti
térbe gyalogutat épitettek ki, ezt be kell kapcsolni a hajoallomas elétti koztérbe, a parkositast
a ket ingatlan esetében 6sszefliggéen, egységesen kell kialakitani.

A 22/2 hrsz.-u telek tovabbi felosztadsa nem lehetséges, beépitési paraméterei tekintetében
valtozast nem javaslunk. A telken tovabbi beépités csak a kozhasznalatu tertileten kivili
feltleten valésithaté meg.

Valasz: Az észrevételt koszonjuk, a kozhasznalat el6l el nem zarhat6 tertilet kiterjesztését az

onkormanyzat - a 17/3 hrsz-U ingatlan esetében adott valaszban foglaltak szerint - nem tamogatja

a maganingatlan esetében, erre vonatkozéan a modositas elinditasat megel6zéen

telepllésrendezési szerz6dést nem kotott az ingatlan tulajdonosaval, ami az allami féépitész

nyilatkozata alapjan feltétel a kézhasznalat el6i el nem zarhaté terilet szabalyozasi terven térténé
jelolésének.

- A miemlékvédelmi hatastanulmany az 5, 13 hrsz-G parti sétany tekintetében az alabbi
megallapitasokat tette:
Orokségvédelmi szempontbél a 20. szazad elejére jellemz6 sarga gyongykavics burkolatot
szilkséges megtartani a széles platanos korz6 teljes hosszaban. A hatastanulmanyban
javasolt és kijelolt keskeny savokban lehetséges a kavicsfelulethez jo! illeszkedd kiselemes
térburkolatot alkalmazni (pl. stabilizalt sarga gyéngykavics).

Viélasz: Az észrevételt készonjuk, a javaslatot tudomasul vettik.

- A miemiékvedelmi hatastanuimany tovabbi javaslatokat fogalmaz meg az alabbiak szerint:
A varoskozpont, és kiemelkedben a kikoto értékei nem szezonalisak, a nyari idészakon kivl
is erteket keépviselnek, ezek értékeit, latvanyat tavasztdl 6szig is érthetévé, lathatéva,
elvezhetdve kell tenni,

Ehhez szorosan kapcsolddé elem a vitorlas telep hajéinak és a hajokat szallito trailereknek az
elhelyezése Ugy a nyari, mint a téli, szezonon kivili idészakban. Ezek szezonon Kiviili
rendezetien tarolasa jelentésen rontja a miiemiékegyittes 8sszképét féléves idészakokra.
Javasoit a kdzhasznu és védett terletektdl elkuldnitett helyen valé tarolas, melyre megfelel
lehet a keleti moldra vezeté Gt keleti oldaldn az GdUlé terUlettdl vald teriletvasarias
(megallapodas esetén), vagy a teleplilés egyéb, tavolabbi helyszinén val6 telephely kijelolése
adhat megoldast.

A miemleki védelem alatt all6 Hajoallomas épilete hagyomanyos megjelenése
szempontjabol megteremtendd az épulethez bovitett fedett nyitott terasz ebontasanak jogi
hattere, hogy ez az épuletrész bonthato legyen.
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A védett épuletegylttes 6sszképét jelentésen zavarja a vitorlas telep épuleteinek rendezetlen
€s zavaros latvanya, javasolt az itt 4ll6 épitmények jogszerségének felulvizsgélata és a
latvanyat tekintve, a tulajdenosok é&s érdekeltek bevonasaval kompromisszumos megoldést
keresni a zavaré megjelenés korrekcidja végett.

Valasz: Az eszrevetelt koszénjik, a javaslatokat tudomasul vettik,

Il74. Nyilatkozott, kifogast emelt:

| - | Nem voltilyen szerv

Osszefoglald:

Balatonfoldvar telepllésrendezési eszkdzei 29. szami médositasanak partnerségi
vélemeényezesi szakaszaban megtartott lakossagi férumon érdeklédé nem jelent meg, egyéb
eszrevetelt, kifogast irasban a Spartacus Vitorlas Egylet és a Mosolygé Balatonféldvarért Egyestlet
adott. A civil szervezetek véleményei a fenti Osszefoglalé szerint keriiletek elfogadasra/
megvalaszolasra. A lakossagi forumrol készilt jegyzokonyv a zaré szakmai véleményezési
anyagban kerll szerepeltetésre.

Az allamigazgatasi szervek beérkezett valaszai alapjan megallapithaté, hogy Balatonféldvar
Véros telepllésrendezési eszkozei 30. szadml modositasaval kapcsolatban a véleményezési
szakasz soran kifogast senki nem emelt. Eszrevételt, javaslatot a Somogy Varmegyei
Kormanyhivatal Allami Féépitészi Irodaja, a Balatoni Féépitész, és az SVKH Ortkségvédelmi
Féosztaly, Orokségvédelmi Osztalya tett. Az Orokségvédelmi Osztdly a modositashoz a
jogszabalyban el6irt mlemlékvédelmi hatastanulmany elkészitését kérte. Az 6nkormanyzat a
hatastanulmanyt elkeszittette, a hatastanulmanyban szereplé javaslatokat az tsszefoglald
tartalmazza. Az észrevételek, javaslatok a fenti 6sszefoglalé szerint elfogadasra / megvalaszolasra
keriiltek.

Fenti valaszok Képviselé-testileti elfogadasat kévetéen az onkormanyzat lezarja Balatonféldvar
telepllesrendezési eszkozei 30. szaml moédositasanak partnerségi véleményezési szakaszat és
megbizza a tervezét a zaré szakmai vélemeényezési anyag elkészitésével. Errdl szold déntését a
zard szakmai véleményezési dokumentaciéban szerepelteti.

Balatonfoldvar, 2026. julius 02.

KozremukGdtek:

Fiizes Andras Gabor
dnkormanyzati féépitész
E/1 14-0474

Madaraszné Toth lidiké
épitéslgyi tanacsadod

Vadasz Rudolf
telepllestervezo
TT 14-0325

.......................................

Holovits Gydrgy Huba
polgarmester
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TELEKALAKITASI MEGALLAPODAS

amely létrejott

Balatonfbldvir Viros Onkerminyzats (székhelye: 8623 Balatonisldvér, Petéfi u. I
16rzsszém: 731366, KSH szam: 15731364-8411-321 14) képviseletében eljaro Holovits Huba
polgdrmester — mint tulzjdonos,

Balatonfoldvari Kozas Onkorményzati Hivatal (székhelye: 8623 Balatonfbldvar, Petdfi u.
1., orzsszam: 396057, KSH szam: 15396059-8411-32514) képviseletében eljaré Dr. Kiss P4l
cimzetes f§jegyzé — mint jelzdlogjogosult

Mile Andor Sdndor (sziiletési név: Mile Andor Séndor, sziil.: Debrecen, 1954, szeptember
06., anyja neve: Zombor Marta, személyi azonosito szdma: | 540906 2391, addazonositd
jele: 8320241154) 1121 Budapest, Ozike u. 26/b. szdm alatti lakos — min¢ tulajdonos2,

Bosits Krisztina Katalin (/tulajdoni lapon Bosits Krisztina/ sziiletési név: Bosits Krisztina
Katalin, sziil.: Budapest, 1970. februar 21., anyja neve: Pazér Katalin, személyi azonosito
szama: 2 700221 4190) 1121 Budapest, Ozike utca 26/b (tulajdoni lapon Ozike u. 35/b.) -
mint tulajdonos3

egylttesen Felek kozatt alulirott napon és helyen, az alabbi feltételek szerint:

I.  Balatonféldvéar Varos Onkormanyzata 1135/5098 aranyd, Mile Andor Sandor 1982/5098
aranyu, és Bosits Krisztina Katalin 1981/5098 aranyu tulajdonat képezi a Balatonfbldvar
22/1 helyrajzi szdmu, természetben Balatonf8ldvar, Somogyi Béla u. 1. szim alan
talalhato, kivett tidiiléépiilet, udvar (2 db idul6) megnevezésii belterileti ingatlan.

Az ingatlan Miiemléki kSmyezet €s az ingatlant
I.1 /3. sorszam alaut illeti a Balatonfoldvar belteriilet 17 hrsz-t terhelé egyéb szolgalmi
jog 71 m? terilletnagysagra (épiilet megtamasztasi szolgalmi jog),
1.2 I/4. sorszam alatt illeti a Balatonfoldvar belteriilet 21 hrsz-t terheld egyéb szolgalmi
jog 92 m? terliletnagységra (épiilet megtimasztasi szolgalmi jog),
1.3 U5. sorszam alatt terheli a BalatonfSldvar belteriilet 22/2 hrsz-t illetd gazvezetéki
szolgalmi jog (270 m” teriilet nagyséagra)

1.4 13, sorszam alatt terheli az E.ON Dél-Dunantili Aramhalézati Zarkorien Miikodo
Részvénytarsasagot jogositd vezetékjog (41 m2 nagysagi teriiletre, Balatonfsldvar
KIF héldzat 0.4 kV-os vezeték ethelyezésére), illetve

1.5 1l/4. sorszam alan terheli a Balatonfsldvari Kézés Onkormanyzati Hivatalt
1.631.644,- Ft ad6 és jarulékai erejéig jogositd jelzalogjog.

2. Balatonféldvar Viros Onkormanyzata kizarolagos tulajdonat képezi a Balatonfoldvar
22/2 helyrajzi szAmq, természetben Balatonfoldvaron talalhaté, kivert irodahaz és
vizirendészeti ors megnevezési beltertileti ingatlan.

21 Az ingatlan Miemléki kémyezet és az ingatlant /3. sorszim alatt illeti a
BalatonfSldvar belterillet 22/1 hrsz-t terheld gézvezetéki szolgalmi jog.

Az ingatlanck egyebekben per-, teher- és igénymentesek.

4. A Felek a fentiek szerinti 22/1 illetve 22/2 hrsz. alat; ingatlanok vonatkozasaban
telekalakitasi eljarast kezdeményeztek az illetékes Siofoki Jarasi Hivatal Foldhivataldnal,
mely hatdség a telek té?«a)800042/2016. szamu hatdrozataval engedélyezte
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5. A Felek az ingatlanok - ingatlan-nyilvéntariasi atvezetése érdeiében - az alabbiakban
allapodnak meg.

A telekalakitdssal Iétrejdtt ingatlan jellemz6i

A Somogy Megyei Kormanyhivatal Siéfoki Jarasi Hivatal Féldhivatali Oszalya
800042/13/2016. Ugyiratszam, 2016. majus 17-€n kelt, és 2016. janius hé 9. napjan jogerbre
emelkedett hatdrozatival jévahagyott, 107/2015 ttsz.-G valtozasi vazrajz és a jelen
megéllapodas altal szabélyozott telekegyesités ingatlan-nyilvantartasi atvezetéséhez a Felek
jelen okirat alairasdval feltétel nélkiil és visszavonhatatlanul hozzajarulnak, és egyiittesen
kérik annak atvezetését — telekalakitds jogeimén — 2z ingatlan-nyilvantartdsban az alabbiak
szerint:
22/2 hrsz. ,kivett @diildépiilet (2 db), irodahdz (vizirendészeti ors), udvar” 5.194 m’

Tulajidonosok:

° Balatonféldvar Viros Onkorméinyzata tulajdoni hdnyada: 1231/5194

° Mile Andor Sindor tulajdoni hanyada: 1982/5194

° Bosits Krisztina Katalin tulajdoni hinyada: 1981/5194

o Miemléki kormyezet

e E.ON Dél-Dunantali Aramhalézati Zartkérien Mik6do Részvénytarsasagot jogosito
vezetékjog (41 m2 nagysagy teriiletre, Balatonfoldvar KIF halézat 0,4 kV-os vezeték
elhelyezésére)

o terheli a Balatonfoldvari Kozos Onkorményzati Hivatalt 1.631.644,- Ft ad6 és
jérulékai erejéig jogosité jelzdlogjog
Illeti:
o 2 Balatonfoldvar belteriilet 21 hrsz-t terhelé egyéb szolgalmi jog 92 m’
teriiletnagységra (épiilet megtimasztasi szolgaimi jog),
o a Balatonfoldvar belteriilet 17 hrsz-t terheld egyeb szolgalmi jog 71 m2
teriiletnagysagra (épilet megtamasziasi szolgalmi jog),
6. Felhatalmazasok, egyéb nyilatkozatok
6.1 A polgarmester rendelkezik a jelen megallapodas aléiraséra, a polgarmester aldirasi
cimpéldénya a jelen megéllapodas mellékletét képezi.
7. Egyéb rendelkezések
21 A Szerzddd Felek akaratnyilvénitasi és szerzGdési képessége semmilyen tekintetben

nem korlatozott, a Felek a jelen megallapoddst kiils6 befolyastél mentesen, szabad
akaratukbol kototiék meg, és annak tartalméban nem tévedtek.
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7.2 Felek megéllapodnak abban, hogy a telekalakitassal létrejott ingatlan egymas kézotti
tényleges hasznéalatat megosztjdk a jelen telekalakitasi megallapodas
elvilaszthatatlan mellékletét képezo haszndlati megosztasi vazrajz szerint:

> Balatonfoldvar Varos Onkorményzat kizardlagos hasznalatdban all a
vézrajzon . szammal megjel6lt ngatlanrész, 1135 m’ nagysagban valamint
a vézrajzon I1I. szdmmal megjelolt ingatlanrész, 96 m?’ nagysagban,

» Mile Andor Sandor és Bosits Krisztina Katalin kizdrolagos hasznéalataban all
a vazrajzon II. szammal megjeldlt ingatlanrész, Gsszesen 3963 m’
nagysagban

7.3 A Felek jelen megéllapodas elkészitésével és ellenjegyzésével, valamint az illetékes

foldhivatal eldtt torténd eljarassal a Vitari Ugyvédi Irodat (1011 Budapest, Hunyadi

Janos Gt 13, fsz., eljarasra jogosult: dr. Balogh Istvan tigyvéd) kozosen hatalmazzak

meg. A szerzddd felek jelen okiratban foglaltakon til egyeb kérést, instrukcidt az

eljard tgyvéd felé nem kozoltek, az ellenjegyzo ugyvéd az tgyletre vonatkozéan

(ideértve killéndsen az esetleges kockézatokat, a szerzddés teljesitése érdekében a

felek altal teljesitendd cselekményeket, illeték- és adofizetési kotelezettségeket)
megfeleld tajékoztatast adott.

A felek az okiratban szerepld valamennyi adatot kiilén is ellenorizték, tovabba
hozzdjérultak ahhoz, hogy a szerzodést készitd ligyvéd személyi okmanyaikrél
fénymasolatot készitsen, és személyes adataikat — ugyfél-azonositds céljabél —
kezelje.

A szerz6do felek tudomasul veszik, hogy az ellenjegyz6 Ggyvéd a felek tekintetében a
pénzmosas és terrorizmus megakadalyozasar6l sz616 2007. évi CXXXVI. tv. szerinti
Ugyfél-atvilagitasi kotelezettségének eleget tett. Ebben a korben a felek eldadjak,
hogy az tigylet sordn sajat nevikben €s javukra jamak el. A felek kijelentik, hogy az
okiratszerkesztd iigyvéd eldzetesen tajékoztatta a feleket a jogiigyletek biztonsdganak
erositése érdekében szikséges térvénymodositasokrol szélé 2007. évi LXIV. tv.
szerinti személyazonossag-ellenorzés lehetdségérdl, céljardl, modjarol és tartalmarol,
a kozremiikédés megtagadasinak kotelezettségérdl, a bejelentési kotelezettségrol és
az ellendrzés soran megismert adatok kezelésérol.

7.4 A Szerzddd Felek egybehangzban rdgzitik, hogy a jelen megallapodassal kapcsolatos
jognyilatkozataik megtételére — ideértve annak modositdst is — az irdsbeliség
kotelezd eldirasat kotik ki

8. A Balatonféldvir Viros Onkorményzata jelen nyilatkozattal is hozzajarul a Si6foki
Jarasi Hivata) Foldhivatali Osztalya 800042/13/2016. tigyiratszamy, jogerds hatarozattal
engedélyezett telekalakitasi eljarashoz, valamint feltétlen és visszavonhatatian
hozzijarulisit adja ahhoz, hogy a 22/1 hrsz-u ingatlant illeté (és a 21 hrsz-t
terheld), 1/4. sorszim alatt bejegyzett egyéb szolgalmi jog (1.2. pont), viltozatian
feltételekkel, a telekalakitds Atvezetésével egyiitt dtvezetésre keriljon a
telekalakitassal létrejove, 22/2 helyrajzi szamu, 5.194 m? teriiletii ingatlanra.
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4
| A Balatonfoldvari Koézés Onkorményzati Hivatal (képviseli: dr. Kiss P4l cimzetes

fojegyzd) a jelen nyilatkozattal hozzjarul a Si6foki Jardsi Hivatal Féldhivatali Osztdlya
800042/13/2016. igyiratszdmu, jogerds hatdrozattal engedélyezett telekalakitasi
¢ljarashoz, valamint feltétlen és visszavonhatatlan hozzéjiruldsét adja abhoz, hogy 2
22/1 hrsz-t ingatiznt terhel, a Hivatal javéra IIL/4. sorszém alatt bejegyzett
jelzalogjog (1.5. pont) viltozatlan feltételekkel, a telekalakitds dtvezetésével egyiitt
itvezetésre keriilljon a telekalakitéssal létrejové, 2272 helyrajzi szémd, 5.194 m2
teriiletd ingatlanra,

2. A jelen megdllapodas érvényességét, értelmezését, teljesitését, és alkalmazasat illetoen, a
szerzodésben nem szabalyozott kérdésekben Magyarorszag hatalyos jogszabalyai,
killsnosen a Polgari Torvénykonyvibl sz6l6 2013. évi V. tdrvény (Ptk.) vonatkozo
szabalyai az irdnyaddak.

3 Balatonfoldvar Viros Képvisel-testilete a  jelen telekalakitasi megallapodéasban
foglaltakat  45/2017. (1L.28.) Kt sz hatdrozatdval  jovahagyta, felhatalmazta
Balatonfoldvar Véros Polgarmesterét a szerzodés alafrasara.

A Felek a jelen telekalakitasi megallapoddst — annak elolvasdsa és értelmezése utan — mint
akaratukkal mindenben megegyrzot, jovahagyolag és sajat keziileg irak ala.

Budapest, 2017. makeius 168, our . L. .
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6. melléklet a ,,Balatonfoldvar Varos hatalyos telepiilésrendezési eszkozeinek 30. szamu
modositasa — a Balaton t6 jogi partvonala — Séd patak — Vasut — 25/1 hrsz.-u uttal
hatarolt kikoto telektombjét érinto teriiletfelhaszndlasok uj vizparti tervvel térténd
megfeleltetése érdekében — véleményezési szakaszanak lezdardsa” elbterjesztéshez

HESZ-T MODOSITO RENDELET TERVEZETE:

Balatonfoldvar Viros Onkormanyzata Képviselo-testiiletének
.+.../2026. (......) Gnkormanyzati rendelete

Balatonféldvar Viros Helyi Epitési Szabalyzatarél szolo
13/2006. (VIL5.) onkormanyzati rendelet modositiasarol

Balatonfldviar Véros Onkormanyzatinak Képviselo-testillete a Magyarorszag  helyi
onkormanyzatairol szolo 2011, évi CLXXXIX. torvény 13. § (1) bekezdés 1. pontjaban
meghatarozott feladatkrében eljarva, a magyar épitészetrdl szolo 2023, évi C. torvény 22_ §-ban
kapott felhatalmazasa alapjan, a telepiiléstervek tartalmarol, elkészitésének és elfogadasanak
rendjérol sz6lo 419/2021. (VIL15.) Korm. rendelet rendelkezéseire figyelemmel a kévetkezoket
rendeli el:

1. §

Balatonfoldvar Véros Helyi Epitési Szabélyzatanak és Szabilyozasi Tervének megallapitasarol
sz0l0 13/2006. (VILS.) 6nkorméanyzati rendelet (tovabbiakban: R.) a kivetkezd 1/A.§-al egésziil
ki:
VA.§ [Ertelmezi rendelkezések]
(1) Parkanymagassig: a felepiilésrendezési és épitési kdvetelmenyek alapszabalvarol szolo
280/2024.(IX.30.) Korm. rendelet (TEKA] ertelmezé  rendelkezéseiben szerepld
parkanymagassag fogalommeghatarozasa szerint alkalmazando.

2.§
AR 6.§ (1) bekezdése a kbvetkezd g) ponttal egésziil ki:

»2) A Balaton vizparti teriiletére esd, e rendelet 13. mellékletében szereplé teriileten beliili
telepliléskozpont vegyes épitési dvezetekrol, e rendelet 32.§ (1) bekezdésének f) pontja
rendelkezik.

3§
(1) AR. 7.§ (2) bekezdése helyébe a kovetkezo rendelkezés 1ép:

A2) Kiilonleges kikoto teriiletekrol (Kki), e rendelet 32.§ (1) bekezdésének 1) pontja
rendelkezik.

4§
AR 8.§ (1) bekezdése a kovetkezo d) ponttal egésziil ki:
d) Kézlekedési teriileten minimalis zoldfeliileti fedettséget e rendelet csak a Kvassay sétany keleti

bejaratanal, a miiemlék kikGto épiilet elétt, a szabalyozasi terven Kou 3.1* dvezeti jellel ellatott
kdztéren hataroz meg. Ift a telek legalabb 30%-an aktiv zoldfeliiletet kell kialakitani.

125



5.§
(1) AR 9.§ (6) bekezdése helyébe a kivetkezo rendelkezés lép:

(6) A telepiilés Gjonnan létesitett zoldteriiletén legfeljebb 3%-o0s beépitettséggel helyezheto el a
teriilet rendeltetésszerti hasznalatihoz és fenntartasahoz sziikséges épitmény, a pihenést és
testedzést szolgald miitargy, wvalamint a koézparkok teriiletén kulturalis, kozosségi
szorakoztato, vendéglatd rendeltetést tartalmazo épiilet - amely szallas rendeltetést nem
tartalmazhat.

(2) AR 9.§ (9) bekezdése helyébe a kivetkezo rendelkezés lép:

(9) A terilleten - a vizparti terv altal érintett zéldteriilet kivételével - terepszint alatti garazsok
elhelyezhetok kertészeti szakvélemény alapjan a kozpark telek teriiletének legfeljebb 10%-
an, ha ez 1.0 m magassagban mérve 10 cm térzsatméronél nagyobb fak kivagasaval nem jar.
A terepszint alatti épitmény felett legalabb 80 cm vtg. foldtakarast kell biztositani
novénytelepités céljara.

(3) AR.9.§ (11) bekezdése helyébe a kivetkezo rendelkezés lép:

.(11) A Balaton vizparti teriiletére esé zéldteriiletekrol, e rendelet 32.§ (1) bekezdésének j) pontja
rendelkezik "

6§
AR 12.§ (4) bekezdése helyébe a kivetkezo rendelkezés lép:
~(4) A Balatonra és vizparti teriiletére vonatkozd 2018, évi CXXXIX. (drvény és a

287/2025.(VIL.27.) Korm. rendelet elOirasait be kell tartani. A kozponti (BAHART)
hajokikotd nyugati moloszarat képezd milemléki Zielinszky-féle vasbeton hid a vizben
tovibbra is szabadon alljon, a hid also szerkezete a szarazfolddel nem érintkezhet, a hid alatti
részt beépiteni nem lehet, beleértve a technologiai berendezések elhelyezését is. A hidra
semmilyen felépitmény nem helyezhetd.”

7.§

AR akovetkezd 12/A.§-al egésziil ki:

L12/A.8 [Kiilonleges beépitésre nem szant teriiletek (Kb)J]
(1) Kiildnleges turisztikai teriilet dvezet (Kb-tur)

a) Kb-tur jelii Kiilonleges turisztikai teriilet 6vezetben a Balaton vizparti teriileteinek
teriiletfelhasznalasi kovetelményeirdl szolo 287/2025.(VIL27.) Korm. rendelet kiilénleges
beépitésre nem szant turisztikai teriiletre vonatkozo eldirisaiban felsorolt épitmények ¢és
rendeltetések helyezheték el. Az Gvezet elsbsorban kizosségi szorakoztatd, kulturalis,
sport, szallas jellegii, tovabba vendéglato rendeltetésii épitmények elhelyezésére szolgal.

b) Az dvezetben épitési telkenként az elhelyezésre keriilo 6nallo rendeltetési egységek szama
legfeljebb 4 lehet.

c) Az dvezetben a kdzisségi szorakoztato, kulturalis, sport, vendéglato rendeltetésii épiileten
beliil kizarolag egy darab szolgalati lakas 1s elhelyezhetd. A szolgalati lakds mérete nem
haladhatja meg az épitményszintek dsszes netto alapteriiletének S0 %-at.

d) Az Ovezetben az épitmények legfeljebb 2%-os beépitettséggel helyezhetok el, a
minimalisan kialakithato telek mérete 1000 m”.
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e) Az Ovezetben az épitménymagassiag” helyett a telepiilésrendezési és épitési
kévetelmények alapszabdlyarol szolo 280/2024.(1X.30.) Korm. rendeletben szerepld
parkanymagassagot kell alkalmazm.

f) Az jonnan elhelyezhetd épiiletek parkanymagassaga legfeljebb 4,5 méter lehet.

g) Az épiilet legmagasabb pontjat az alabbiak szerint kell figyelembe venni:

ga) Magastetos épiilet elhelyezése esetén a legfelso épitményszint padlévonala nem lehet
magasabb, mint a megengedett legnagyobb parkanymagassag mériéke, és a magastetd
hajlasszoge nem haladhatja meg az 50 fokot. Az épiilet legmagasabb pontja nem lehet
magasabb a telken allo legmagasabb épiilet legmagasabb pontjanal.

gb) Nem magastetds épiilet elhelyezése esetén a megengedett legnagyobb
parkinymagassag felett tovabbi épitményszint, hasznalati szint nem allhat, a folé nem
nyilhat, ide nem értve a gépészeti berendezéseket tartalmazo helyiséget, vagy
lépesohazat. Az épiilet legmagasabb pontja a parkanyvonaltél szamitott maximum 3
méter lehet.

h) A telek zdldfeliiletének legkisebb mértéke 70% lehet.

1) Az Svezetben kikitoi épitmény elhelyezhetd, azonban Gnallo, kizardlag kereskedelmi,
szolgiltatoi, vendéglatd, szdllas jellegil, didkszallas rendeltetést tartalmazd épiilet és
dnallé lakoépiilet nem helyezheté el.

8§
(1) AR 32.§ (1) bekezdés b) pontja helyébe a kdvetkezo rendelkezés lep:

+b) A vizparti terv dltal érintett kiilonleges strandteriileteken telekfelosztis és telekhatar
rendezés kizardlag a Balaton vizparti teriileteinek teriiletfelhasznaldsi kévetelményeirdl
szolo  287/2025.(VIIL.27.) Korm. rendelet [BATEK] I. mellékleteben foglalt
teriiletfelhasznalasi kovetelményeknek valo megfeleltetés érdekében végezhetd.”

(2) AR. 32.§ (1) bekezdés c) pontja helyébe a kdvetkez6 rendelkezeés lép:

) A Balaton vizmedrében strandolasi létesitmények csak ott létesithetok, ahol a BATEK 1.
melleklete flirdézésre felhasznalhato partszakaszokat jeldl. A kiilonleges strandteriilet csak
azon vizparti teriiletfelhasznalasi kategorian beliil jel6lhetd ki és bovithetd, amelyeknél a
BATEK 2. mellékletének C pontja a kiilonleges strandteriiletet tartalmazza,”

(3) AR 32.§ (1) bekezdés f) pontja helyébe a kivetkezd rendelkezés lép:

) A Balaton vizparti teriiletére es0, e rendelet 13. mellékletében szereplé teriileten beliili
telepiiléskdzpont vegyes épitési dvezetekben a telepiilésrendezési és épitési kavetelménvek
alapszabdlvzatdrol szélé 280/2024.(1X.30.) Korm. rendelet (TEKA) telepiiléskézponti
vegyes teriiletre vonatkozo eldirasaiban felsorolt épitmények és rendeltetések helyezhetdk
el, a Balaton vizparti teriileteinek teriiletfelhaszndlasi  kévetelményeirdl  szolo
287/2025.(VIL.27.) Korm. rendelet (BATEK) telepiiléskozponti vegyes teriiletre vonatkozo
cloirasaiban felsorolt eltérésekkel. Az épitési dvezetekben | épitménymagassag” helyett a
TEKA értelmezé rendelkezéseiben szereplé parkianymagassigot kell alkalmazni. Az
ujonnan elhelyezhet6 épiiletek parkanymagassaga legfeljebb 12,5 méter lehet és az épiilet
legmagasabb pontjat az alabbiak szerint kell figyelembe venni:
fa) Magastetés épiilet esetén a legfelso épitményszint padlovonala nem lehet magasabb,

mint a megengedett legnagyobb parkanymagassag mérteke, €s a magastetd

127

127



hajlasszége nem haladhatja meg az 50 fokot. Az épiilet legmagasabb pontja nem lehet
magasabb a telken allo legmagasabb épiilet legmagasabb pontjanal, beépitetlen telek
esetén a parkinyvonaltdl szamitott maximum 6 méternél.

fb) Nem magastetds épiilet esetén a megengedett legnagyobb parkdnymagassag felett
tovabbi épitményszint, hasznalati szint nem allhat, a 6l¢ nem nyulhat, ide nem értve
a gépészeti berendezéseket tartalmazo helyiséget, vagy lépcsGhdzat. Az épiilet
legmagasabb pontja a parkanyvonaltél szamitott maximum 3 m.”

(4) AR 32.§ (1) bekezdés h) pentja helyébe a kivetkezo rendelkezeés lép:

.+h) Kiilénleges turisztikai teriilet (Ktur)

ha) Az épitési Ovezetben csak a Balaton vizparti teriileteinek teriiletfelhaszndlasi
kdvetelményveiral szolo 287/2025.(VIIT.27.) Korm. rendeler kiilonleges beépitésre szant
turisztikai teriiletre vonatkozo rendelkezéseiben foglalt épitmények és rendeltetések
helyezhetdk el, kivéve szillas jellegii és didkszallas rendeltetésii épitményeket.

hb) Az épitési Gvezetben a kizdsségi szorakoztato, kulturalis, sport, tovabba, kereskedelmi,
szolgiltatoi, vendéglato épiileten belill kizardlag egy darab szolgilati lakas is
clhelyezhetd. A szolgalati lakdas mérete nem haladhatja meg az épitményszintek Gsszes
nettd alapteriiletének 50 %-ét.

he) Az épitési dvezetben kikétoi épitmény elhelyezhetd, azonban onallo, kizarolag
kereskedelmi, szolgaltatoi, vagy vendéglaté rendeltetést tartalmazo épiilet és Bnalld
lakdépiilet nem helyezheto el

hd) Az épitési dvezet beépitettségének mértéke legfeljebb 30% lehet.

he) A telek legalabb 60%-an aktiv zoldfeliiletet kell kialakitani.

hf) Az épitési dvezetben az ,Epitménymagassig” helvett a felepiilésrendezési és épitési
kdvetelmények alapszabalvarol szilo 280/2024.(IX.30.) Korm. rendeletben szerepld
parkianymagassagot  kell alkalmazni. Az (Ojonnan elhelyezheté épiiletek
parkanymagassaga legfeljebb 8,0 méter lehet.

hg) Magastetds épiilet elhelyezése esetén a legfelsé épitményszint padlovonala nem lehet
magasabb, mint a megengedett legnagyobb parkanymagassag mértéke, és a magastetd
hajlasszdge nem haladhatja meg az 50 fokot. Az épiilet legmagasabb pontja nem lehet
magasabb a telken allé legmagasabb épiilet legmagasabb pontjanal.

hh) Nem magastetos épiilet elhelyezése esetén a megengedett legnagyobb parkanymagassag
felett tovabbi épitményszint, hasznalati szint nem allhat, a folé nem nyulhat, ide nem értve
a gépészeti berendezéseket tartalmazd helyiséget, vagy lépesdhazat. Az  épiilet
legmagasabb pontja a parkanyvonaltél szamitott maximum 3 m.”

(5) AR 32.§ (1) bekezdés 1) pontja helyebe a kévetkezo rendelkezés lép:

i) Kiilonleges kikotd teriilet (Elei)

1a) Kiilonleges kik6to teriilet Gvezetben a Balaton vizparti teriileteinek tertiletfelhaszndlasi
kivetelményeirdl szolo 287/2025.(VIL.27.) Korm. rendelet kiilonleges beépitésre szant
kikdto teriiletre vonatkozd eltirasaiban felsorolt épitmények és rendeltetések helyezhetdk
el, telkenként legfeljebb négy kiilonallo épiiletben.

ib) A beépitettség mértéke legfeljebb 10% lehet.

ic) A telek teriiletének legalabb 40%-an haromszintes zdldfelilet kialakitasa sziikséges

tajépitészeti vagy kozteriilet-alakitasi terv alapjan.
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1d) Az épitési Gvezetben az ,eépitménymagassag” helyett a telepiilésrendezési és épitési
kovetelmeénvek alapszabdlvarol szolo 280/2024.(IX.30.) Korm. rendeletben szereplt
parkanymagassagot kell alkalmazni. Az njonnan elhelyezhet6 épiiletek parkanymagassaga
legfeljebb 6.0 méter lehet.

1e) Magastetos épiilet elhelyezése esetén a legfelsd épitményszint padlévonala nem lehet
magasabb, mint a megengedett legnagyobb parkinymagassag mértéke, és a magastetd
hajlasszége nem haladhatja meg az 50 fokot. Az épiilet legmagasabb pontja nem lehet
magasabb a telken allo legmagasabb épiilet legmagasabb pontjanal, beépitetlen telek esetén
a parkanyvonaltol szamitoft maximum 6 méternél.

1f) Nem magastetos épiilet elhelyezése esetén a megengedett legnagyobb parkinymagassag
felett tovabbi épitményszint, hasznalati szint nem allhat, a félé nem nyilhat, ide nem értve
a gépészeti berendezéseket tartalmazd helyiséget, wvagy lépcsOhazat. Az épiilet
legmagasabb pontja a parkanyvonaltol szamitott maximum 3 m.”

(6) AR 32.§ (1) bekezdés 1) pontja helyébe a kdvetkezo rendelkezés 1ép:
.J) A Balaton vizparti teriiletére est Zoldteriilet (Kozpark - Kp, Kozkert - Kke)

ja) A Balaton vizparti teriiletére eso zdldteriilet dvezetekben Magyarorszdg és egves kiemell
térsegeinek teriiletrendezesi tervérdl szolo 2018, évi CXXXIX idrveny Zoldteriiletre
vonatkozd elbirasaiban (73.§ (3)-(4) bekezdésekben) felsorolt épitmények és
rendeltetések helyezhetk el, a 74.§ (3) bek. ba) pontjanak figyelembevételével,
legfeljebb 3%-0s beépitettséggel.

jb) Az tjonnan elhelyezhetd épiiletek épitménymagassaga legfeljebb 4,5 m lehet.
je) A zbldteriilet legalabb 80 %-an aktiv zéldfeliiletet kell kialakitani.

1d) A Balaton vizparti teriiletére eso, e rendelet 13. mellékletében szereplé teriileten beliili
zoldteriilet Ovezetekben a jb) ponttol eltéroen . épitmeénymagassag” helvett a
telepiilésrendezési és épitesi kovetelményvek alapszabalydrol szolo 280/2024.(IX.30).)
Korm. rendelet (TEKA) eldirdsaiban szereplé parkdnymagassigot kell alkalmazni. Az
ujonnan elhelvezhetd épiiletek parkanymagassaga legfeljebb 4,5 méter, legmagasabb
pontja a parkanyvonaltél mért 4,0 méter lehet.”

(7) AR 32.§ (1) bekezdés k) pontja helyébe a kivetkezd rendelkezés lép:

k) A parti teriiletek épitési ovezeteiben () épités esetén az 5,0 m elokert betartasa kitelezd, az
m) pont figyelembevételével. Kialakult beépités esetén a kialakulthoz igazodo elékertméret
megallapithato.
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(8) AR 32.§ (1) bekezdése a kdvetkezd m) ponttal egészil ki:

) A szabalyozasi terven - - K- - vonallal jeldlt beépitetleniil megérzendd parti teriiletsav
hatarvonalan beliil épiiletet, épitményt épiteni, csak Magvarorszdg és egyes kiemell
térségeinek teriiletrendezési tervérdl széle 2018, évi CXXXIX. tdrvény beépitetleniil
megorzendo parti teriiletsavrol szolo rendelkezése alapjan (71/B.§ (1) bekezdés) lehet az
abban foglalt kivételekkel.”

9.§

(1) A R 4. melléklete (SZT-B1 jell belteriileti szabalyozasi tervlap) az 1. melléklet szerint
modosul a 15/3 és 10 hrsz-i Séd-patakkal, a Balaton jogi partvonalaval, a 25/1 hrsz-
kizlekedési koziti teriilettel és a Somogyi Béla utcaval hatarolt teriileten.

(2) A B 4. mellekletének (SZT-B1 jelii belteriileti szabalyozisi tervlapnak) jelmagyarazata
kiegeésziil a Kiilonleges beépitésre szant turisztikai teriilet épitési Gvezet (Ktur) ¢és a
Kiildnleges beépitésre nem szant turisztikai teriilet Gvezet (Kb-tur) jelekkel és azok
jelmagyarazataval.

10.§

(1) A R. 4. mellékletének SZT-BI jelii tervlapja helyébe a 2. melléklet (modositasokkal egységes
szerkezetbe foglalt SZT-B1 jelil belteriileti szabdlyozasi tervlap) lép.

(2) A R a 3. melléklet szerinti 11. melléklettel egésziil ki. (Uj beépitésre szant teriiletek
nyilvantartasat tartalmazo tablazat).

(3) A R a 4 melléklet szerinti 12. melléklettel egésziil ki. (A biologiai aktivitasérték
fenntartasahoz igénybe vett teriiletek tablazata)

(4) AR az 5. melléklet szerinti 13. melléklettel egésziil ki. (TEKA alapii eldirasokkal érintett
teriilet)

11§

(1) AR.32.§ (1) bekezdésének d), e), gb), gc), pontjai hatalyulat vesztik.
(2) E rendelet - a (2) bekezdésben foglaltak kivételével - 2026 ......... ho (x)-én lép hatalyba.

(3} Erendelet 10.§-a 2026. ......... ho (x+1)-én 1ép hatalyba.

Balatonfoldvar, 2026, ..ovviiviiiiiiiiiiiiannns

Holovits Gyérgy Huba Dr. Térocsik Gabriella
polgarmester jegyzd
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1. melléklet a ..../2026.(.... . ...) onkormanyzati rendelethez

SZT-B1/M30 jelit modositott szabalyozasi tervi kivonat a BAHART kikoto telektombjére
vonatkozoan.

2. melléklet a ...../2026.(... . ...) onkormanyzati rendelethez

SZT-B1 jelii belteriilet szabalyozasi terv a modositasokkal egységes szerkezetben (a 13/2006.
(VILS.) 6nkormanyzati rendelet 4. mellékletének SZT-BI jelii tervlapja)

3. melléklet a ...../2026.(... . ...) onkormanyzati rendelethez
HESZ 11. melléklet (a 13/2006. (VIL5.) szami énkormanyzati rendelet 11. melléklete - UJ beépitésre
szant teriiletek nyilvantartasat tartalmazo tablazat)

4. melléklet a ..../2026.(.... . ...) onkormanyzati rendelethez

HESZ 12. melléklet (a 13/2006. (VIL5.) szamu 6nkormanyzati rendelet 12. melléklete - A biologiai
aktivitasérték fenntartasahoz igénybe vett teriileteket tartalmazo tablazat)

5. melléklet a ..../2026.(.... . ...) onkormanyzati rendelethez

HESZ 13. melléklet (a 13/2006. (VIL5.) szamu énkorményzati rendelet 13, melléklete — Balatonfoldvar
telepiilésrendezési eszkdzei 30. szami modositasa soran érintett TEKA alapu teriilet)
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manyz

13. melléklet a 13/2006. (VIL5.) szamu 6nkor

TEKA ALAPU ELOIRASOKKAL ERINTETT TERULET

lésrendezési eszkozei

Idvar telepi
modositasa soran lehatarol

Bal
TEKA a

JELMAGYARAZAT:
7/

rolt,
lapa eldirasokkal érintett teriilet.
¢ -y 2\
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