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BALATONFÖLDVÁR VÁROS ÖNKORMÁNYZATA 
 
 

 
ELQTERJESZTÉS 

 
Balatonföldvár Város Önkormányzat Képviselő-testületének 

2026. július 07. napján tartandó rendkívüli ülésére 
 

Előterjesztést készítette: Fazekas Veronika vezető-tanácsos 
Madarászné Tóth Ildikó önkormányzati építésügyi tanácsadó 

 Véleményezésre, tárgyalásra megkapja: PÜG bizottság 
Sürgős tárgyalás indoka: A 2018. évi CXXXIX tv. 93. (2) bekezdése szerint, a Vízparti Tervvel  

történő összhang 2026. szeptember 27-ig történő megfeleltetése – a 
teljes eljárás lefolytathatósága – érdekében 

 

 

Tisztelt Képviselő-testület! 

 

Balatonföldvár Város hatályos településrendezési eszközeinek 30. számú módosítása – a 
Balaton tó jogi partvonala – Séd patak – Vasút – 25/1 hrsz.-ú úttal határolt kikötő telektömbjét 

érintő területfelhasználások új vízparti tervvel történő megfeleltetése érdekében – véleményezési 
szakasz lezárása 

 
I. rész 

 

Balatonföldvár Város Önkormányzatának Képviselő-testülete a 151/2025. (XI.5.) Kt. határozatában 
döntést hozott a Balaton tó jogi partvonala – Séd patak – Vasút – 25/1 hrsz.-ú úttal határolt kikötő 
telektömbjét érintő területfelhasználások új vízparti tervvel történő megfeleltetése érdekében 
Balatonföldvár Város Önkormányzatának többször módosított 13/2006. (VII.5.) számú rendeletével 
jóváhagyott Helyi Építési Szabályzata (HÉSZ) 30. számú módosításáról. 
 
A módosítás tervezési feladatait a döntés alapján az Arker Településtervező Bt. - Vadász Rudolf 
településtervező - végzi. 
 
A tervek egyeztetése-véleményezése a településtervek tartalmáról, elkészítésének és elfogadásának 
rendjéről, valamint egyes településrendezési sajátos jogintézményekről szóló 419/2021. (VII. 15.) 
Korm. (a továbbiakban: R.) rendelet 60. § (6) bekezdése alapján általános eljárás szerint történik. 
 
Annak eldöntéséhez, hogy szükségességes-e az eljárásban környezeti vizsgálat lefolytatása, a 
megkeresett környezetvédelemért felelős szervek válaszai alapján a Képviselő-testület a 10/2026. 
(I.29.) Kt. határozatában hozott döntést. 
 
Ezt követően a tervező elkészítette a véleményezési szakasz dokumentációját, mely alapján 
megtörtént az E-TÉR felületen – ill. hivatali kapun történő megkeresés alapján – lefolytatandó 
véleményezés. A megkeresett államigazgatási szervek jogszabályban előírt határidőre beérkezett 
véleményeit az előterjesztés 1. melléklete tartalmazza. 
 
A véleményezési szakaszban a partnerségi egyeztetés szabályairól szóló 6/2025. (III.28.) 
önkormányzati rendeletnek megfelelően 2026. február 19-én az önkormányzat lakossági fórumot is 
tartott. A lakossági fórumon az Önkormányzat és a Közös Önkormányzati Hivatal képviselőin kívül 
egyetlen partner, érdeklődő nem jelent meg. A fórumot követően a véleményezésre rendelkezésre 
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álló határidőn belül két beadvány, észrevétel – a Spartacus Vitorlás Egyesülettől és a Mosolygó 
Balatonföldvárért Egyesülettől – érkezett.  
 
A lakossági fórumról készült jegyzőkönyv – a hozzácsatolt beadványokkal együtt – az előterjesztés 
2. mellékletét képezi. 
 
Az államigazgatási szervek beérkezett válaszai alapján megállapítható, hogy Balatonföldvár Város 
településrendezési eszközei 30. számú módosításával kapcsolatban a véleményezési szakasz során 
kifogást senki nem emelt.  
 
Észrevételt, javaslatot a Somogy Vármegyei Kormányhivatal Állami Főépítészi Irodája, a Balatoni 
Főépítész, valamint a SVKH Örökségvédelmi Főosztály, Örökségvédelmi Osztálya tett.  
 
Az Örökségvédelmi Osztály a módosításhoz a jogszabályban előírt műemlékvédelmi 
hatástanulmány elkészítését kérte. Az önkormányzat Képviselő-testületi döntés alapján a 
hatástanulmányt elkészíttette, mely az előterjesztés 3. mellékletét képezi. A hatástanulmányban 
szereplő javaslatokat az összefoglaló tartalmazza. 
 
Az Állami Főépítész észrevétele alapján, a 25/2 hrsz.-ú Galamb-szigeten történő zöldterület 
visszapótlás igazolásához az Önkormányzat a BAHART-tól, mint tulajdonostól beszerezte a 
szükséges hozzájárulást, mely az előterjesztés 4. mellékletét képezi. 
 
A beérkezett vélemények, észrevételek, javaslatok összefoglalója az előterjesztés 5. mellékletét 
képezi. 
 
Tervező az észrevételek, javaslatok alapján a Képviselő-testületi döntéshez elkészítette a HÉSZ 
módosító rendeletének a szöveges tervezetét, és annak az alábbi mellékleteit: 
 
• az SZT-B1/M30 jelű módosított belterületi szabályozási tervi kivonatot,  
• a HÉSZ új 11. számú mellékletét az új beépítésre szánt területek nyilvántartásáról, 
• a HÉSZ új 12. számú mellékletét, a biológiai aktivitásérték fenntartásához igénybe vett 

területekről, 
• és a HÉSZ új 13. számú mellékletét, a TÉKA alapú előírásokkal érintett terület 

lehatárolásáról. 
 
A HÉSZ módosító rendeletének a tervezete a felsorolt mellékleteivel az előterjesztés 6. mellékletét 
képezik. 
 
Fentiek alapján az önkormányzat lezárhatja Balatonföldvár Város településrendezési eszközei 30. 
számú módosításának egyeztetési szakaszát és megbízhatja a tervezőt a végső szakmai 
véleményezési anyag elkészítésével.  
 
Az erről szóló határozat a záró szakmai véleményezési szakasz dokumentációjában kerül 
szerepeltetésre. 
 
A végső szakmai véleményezés az E-TÉR felületen kerül lefolytatásra, melyre a R. 67.§ (2) 
bekezdés értelmében:  
 
„A záró szakaszban az állami főépítész a beérkezett dokumentumokat áttanulmányozza, és az E-TÉR 
felületen a záró szakasz kezdetétől számított 
a) 20 napon belül kiadja a tervezettel kapcsolatos záró szakmai véleményét a településterv vagy a 
módosítása elfogadásához,” 
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módosítása – a Balaton tó jogi partvonala – Séd patak – Vasút – 25/1 hrsz.-ú úttal 

határolt kikötő telektömbjét érintő területfelhasználások új vízparti tervvel történő 
megfeleltetése érdekében – véleményezési szakaszának lezárása” előterjesztéshez 
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határolt kikötő telektömbjét érintő területfelhasználások új vízparti tervvel történő 
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