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ELOTERJESZTES

Balatonfoldvar Varos Onkorméanyzat Képviseld-testiiletének
2026. julius 07. napjan tartando rendkiviili iilésére

Eloterjesztést készitette: Fazekas Veronika vezet6-tanacsos

Madaraszné Toéth 11diko dnkormanyzati épitésiigyi tanacsado

Véleményezésre, targyalasra megkapja: PUG bizottsag

Siirgds targyalas indoka: Az eljaras 2025. évrdl htizodott at, a modositasrol a Képviseld-testiilet
még 2025. februar honapban hozott dontést, €s a beruhdzénak mar egyre slirgdsebb a folytatas

Tisztelt Képviselo-testiilet!

Balatonfoldvar Varos hatalyos telepiilésrendezési eszkozeinek 28. szami modositasa —
atdolgozott telepitési tanulményterv targyaldsa az 01j véleményezési szakasz lefolytatdsdhoz —

I. rész

A Balatonfoldvar, 205/2 hrsz.-0 ingatlan tulajdonosa az Archiprojekt Zrt. (1097 Budapest, Gubacsi
at 19.), képviseletében: G6cze Tibor Andras vezérigazgatd Balatonfdldvar Varos Onkormanyzatéahoz
2025. januar 14-én érkezett megkeresésében a Balatonfoldvar, 205/2 hrsz.-u ingatlan tervezett
fejleszthetdsége érdekében — amely 2024. évben a 205 hrsz.-u ingatlan kettéosztdasa soran keletkezett
— kezdeményezte az ingatlan Uii jelii {idiilohazas épitési dvezetbdl Vit jelii telepiiléskdzpont vegyes
Ovezetbe torténd atsorolasat.

Balatonfoldvar Varos KépviselO-testiilete 2025. februar 27-én tartott tilésén a 25/2025. (.27.) Kt.
hatarozataban hozott dontést a kezdeményezés tigyében.

A dontés alapjan az Onkormanyzat a médositasi eljaras lefolytatdsahoz az Arker Vérostervezd Bt-vel
tervezési szerzddést, a kezdeményezd Archiprojekt Zrt.-vel telepiilésrendezési szerzddést kotott.

Az eljaras elsO, kornyezetvédelmi szakasza lezajlott, melyet az 6nkormanyzat a 112/2025. (V1.26.)
szamu hatarozataval zart le.

crer

jogszabalyban eldirt véleményez6 allamigazgatasi szerveknek.

A véleményezési szakaszban a partnerségi egyeztetés szabdlyairdl szolo 6/2025. (111.28.)
onkormanyzati rendeletnek megfelelden 2025. augusztus 14-én az dnkormanyzat lakossagi forumot
is tartott. A lakossagi forumrol késziilt jegyzokonyv az eloterjesztés 1. mellékletét képezi.

A lakossagi forumon megjelent un. partnerek észrevételei, nyilatkozatai, és a forumot kdvetden
érkezett, Osszesen 15 db partneri beadvany alapjan, 1110-70/2025. szdmon az Onkorményzat
megkereste a beruhazot azzal, hogy a telepitési tanulménytervet dolgoztassa at, egészitse ki. Az irat
az eloterjesztés 2. mellékletét képezi.




A forum soran a megjelent partnerekkel tortént megbeszélés szerint, az nkormanyzat 2025. oktober
14-én a beruhazo képviseldjének a részvételével egy helyszini egyeztetést is szervezett, melyrol
elézetesen minden olyan partnert kiértesitett, aki véleményt, észrevételt tett.

A helyszini egyeztetésrdl a felvett hanganyag alapjan emlékeztetd késziilt, mely az eldterjesztés 3.
mellékletét képezi.

Az atdolgozott telepiilési tanulmanytervet a Beruhazo nevében eljarva a Tervezdje 2026. marcius
honapban véglegesitette, melyet megkiildott az Onkormanyzatnak. Az atdolgozott, kiegészitett
telepitési tanulmanyterv az eloterjesztés 4. mellékletét képezi.

Az 1j terv egyeztetésére, véleményezésére 2026. aprilis 16-an ismételten lakossagi forumot
tartottunk, melynek a meghivéjat a helyben szokasos modon kozhirré tettiik, tovabba minden olyan
partnert, Aki a korabbi forumon észrevételt tett, nyilatkozott adott, 2026. 04. 08-an e-mailben kiilon
is kiértesitettlink.

A 2026. aprilis 16-an tartott lakossagi forumrol késziilt jegyzokonyv az eloterjesztés 5. mellékletét
képezi.

A 419/2021.(VIL.15.) Korm. rendelet 66.§ (9) bekezdése értelmében az allamigazgatasi szervek
véleménye 6 honapig érvényes.

A 2025. évben megkezdett véleményezési szakaszban tobb mint 6 honapja érkeztek a vélemények,
igy azok mar nem hasznalhatok fel.

Ezen okbol, tovabba az atdolgozott telepitési tanulményterv okdn, a véleményezési szakaszt ujra kell
kezdeni, az E-tér feliileten meg kell ismételni.

Fentiek alapjan, Balatonfoldvar Varos Onkorminyzata Képvisel6-testiiletének dontést kell
hoznia arrol, hogy az atdolgozott telepiilési tanulmanyterv alapjan folytatja a modositasi
eljarast, mely soran megismétli a véleményezési szakaszt.

A dontésnek tartalmaznia kell, hogy a képviseld-testilet a modositassal kapcsolatban az
onkormanyzati fOépitészi feljegyzését megismerte, ¢€s azt a telepliléstervek tartalmarol,
elkészitésének ¢és elfogadasanak rendjér6l, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos
jogintézmeényekrdl sz616 419/2021. (VII.15.) Korm. rendelet 7.§ (8) bekezdése alapjan elfogadja és
jovahagyja.

Az atdolgozott telepiilési tanulmanytervhez Fiizes Andras telepiilési foépitésztol a feljegyzés
2026. junius 29-én megérkezett, mely az eloterjesztés 6. mellékletét keépezi.

Az Archiprojekt Zrt.-vel a 2025. aprilis 03-an kotott Telepiilésrendezési szerzédés 5.) b.) pontja az
alabbiakat tartalmazza:
., Figyelemmel arra, hogy a szerzédés tdargyanak megvalosulisa a tervezoi munkan tul, tobb
hatosagi egyeztetés és hozzajarulas feltétele, a szerzodés teljesitésére a szerzodo felek hataridot
nem allapitanak meg, azonban rogzitik, hogy amennyiben a szerzédés célja 2026. junius 30. napjaig
sem valosul meg, ugy az ellehetetleniilésre iranyado rendelkezéseket alkalmazzak.”

Az eljaras folytatasa mindkét fél érdeke, ezért e pont tekintetében a szerzédést modositani
sziikséges, ¢s a szerz6dés modositashoz mellékelni kell az elfogadott, atdolgozott telepiilési
tanulmanytervet is. A szerz6désmodositas tervezete az eldterjesztés 7. mellékletét képezi.

Fentiek alapjan, a Képvisel6-testiiletnek a Telepiilésrendezési szerz6dés modositasarol is dontést kell
hoznia.



11. rész

Hatarozati javaslat:

Balatonfoldvar Viros Onkormanyzatanak Képviselo-testiilete Balatonfoldvar
telepiilésrendezési eszkozeinek 28. szamu modositasira vonatkozé — az atdolgozott telepitési
tanulmanyterv targyalasa az 0j véleményezési szakasz lefolytatasahoz — eldterjesztést és annak 1. -
7. mellékleteit megismerte, melyek alapjan dontését az alabbiak szerint hozza meg:

1. A beruhazé Archiprojekt Zrt. megbizasabél a HELIS Szolgaltaté és Kereskedelmi Kft.
altal, a 2026. marcius havi datummal készitett, ,,Balatonfoldvar Gardonyi Géza utcai
tarsashaz telepitési tanulmdnyterve” megnevezésii tervdokumentacié szerinti beépitést
elfogadja, és az atdolgozott, kiegészitett tervdokumentacio alapjan ismételten lefolytatja
Balatonfoldvar telepiilésrendezési eszkozei 28. szami modositasanak a véleményezési
szakaszat.

. Balatonfoldvar Varos Onkormanyzatinak Képviselo-testiillete az el6terjesztés 6.
mellékletét képezé onkormanyzati foépitészi feljegyzést megismerte, azt a telepiiléstervek
tartalmarol, elkészitésének és elfogadasanak rendjérol, valamint egyes telepiilésrendezési
sajatos jogintézményekrol szolo 419/2021. (VIL.15.) Korm. rendelet 7. § (8) bekezdése
alapjan elfogadja és jovahagyja.

. Balatonfoldvar Varos Onkormanyzatanak Képviselo-testiilete felhatalmazza az Arker
Virostervezé Bt-t az E-TER feliileten lefolytatandé ismételt véleményezéshez sziikséges
dokumentacio elkészitésére.

. Balatonfoldvar Varos Onkormanyzatinak Képviselo-testiilete az  Archiprojekt
Mérnékiroda és Tanacsadé Zrt. és Balatonfoldvar Varos Onkormanyzata altal 2025.
aprilis 03-an kotott Telepiilésrendezési szerzodést, az eloterjesztés 7. mellékéltele szerint
modositja.

A Képviselo-testiilet a szerzodésmodositas megkotésére felhatalmazza Holovits Gyorgy Huba
polgarmestert.

végrehajtasért felelés személy megnevezése:

Holovits Gydrgy Huba polgarmester

hatarido megjelolése:

2026. oktober 31.

Balatonfoldvar, 2026. junius 30.

Holovits Gyoérgy Huba
polgarmester

Torvényességi ellendrzésre bemutatva:

Ellenjegyezte:  ..47725 /% It
Dr. Tér6csik Gabriella jegyz6



1.

melléklet a ,,Balatonfoldvar Varos hatadlyos telepiilésrendezési eszkozeinek 28. szamu
modositisa — atdolgozott telepitési tanulmanyterv targyalasa az uj

veleményezési szakasz lefolytatasahoz —” eldterjesztéshez

Jegyzokonyv

Késziilt: 2025. augusztus 14-én BalatonfSldvar Varos Véroshaza hivatali helyiségében,
8623 Balatonf6ldvar, Petéfi S. u. 1.

Tirgy:  Lakossdgi forum Balatonfoldviar Viros hatilyos telepiilésrendezési
eszkizeinek 28. szimui mdédositisa — Balatonfoldvar, belteriilet, 205/2 hrsz.-u
ingatlan teriiletére vonatkoz6 hatalyos szabélyozas médositasa, Utl-17235 jeld,
idilohazas helyi épitési dvezetbdl a vele szomszédos, 207 hrsz.-u ingatlanra
vonatkoz6, V1-18374 jeli telepiiléskdzpont vegyes épitési dvezetbe torténd
atsorolasa — Telepitési tanulményterv partnerségi egyeztetése

Jelen vannak:  jelenléti iv szerint

Elézmények: A lakossagi forum idopontja a partnerségi egyeztetés szabalyairol sz616 5/2025.
(III. 28.) Gnkormanyzati rendeletnek megfelelden kihirdetésre keriilt a lakossag, partnerck
részére,

Partnerek részére a telepitési tanulmanyterv dokumentaciéja 2025. augusztus 01-t6l a varos
honlapjan megtekinthet6 volt, melyet meghivé tjan az tnkorményzat a helyben szokisos
mddon kdzhirré tett.

A 2025. 08. 14-én 10 ™ 6rdra meghirdetett lakossagi férumot Holovits Gyorgy Huba
polgarmester 10 %- kor megnyitotta, kdszontitte a megjelenteket.

A tanulményterv vetitvaszonra kivetitésre keriilt, melyen a telepités lathato.

A telepitési tanulménytervvel kapcsolatban Guttengéber Csaba tidiilotulajdonos sz alabbi
¢észrevételeket teszi:
- Az Ebtvds utcdt illetben a viz és a szennyviz infrastruktira részérdl a tanulmanytery
nem felel meg a valdsagnak.
- A forgalmi elemzés sem felel meg a valésignak.
- Partner kozolte, hogy tovabbi észrevételeit 5 napon beliil irasban fogja megkiildeni az
onkormanyzathoz.

Tobb hozzaszolas a megjelentek részérél nem volt, ezért Holovits Gydrgy Huba polgarmester
a lakossagi forumot 11 ® érakor bezarta.

Az Gnkorményzathoz irdsban benyijthaté véleményezés, javaslatadas hatérideje — melyrél a
Jorumon megjelentek tajékoztatdst kaptak — 2025, augusztus 19-én kedden 24 % érakor jart le.

A férumot kdvetden, a rendelkezésre all6 hataridon beliil, a lakossagtol, idiilétulajdonosoktél
(partnerektol) e-mailben érkezett, 1110-55/2025. — 1110-69/2025. szamokon iktatott, §sszesen
15 db vélemény a jegyzokonyv mellékletét képezi.

A partnerek telepitési tanulmanytervre érkezett észrevételeire adott vilaszokat az eljaras ezen
szakaszahoz késziilt dsszefoglal6 tartalmazza.

Jegyzokonyv lezarasa:

Balatonfdldvir, 2025, augusztus 21,

A jegyzokonyvet hitelesitik: :
'-/%.-“('(,.(Q _ (Q&f(g_/

-------------------------------------------

Balatonfoldvir Viros Onkormanyzata Balatonféldviri Kozios Onk. Hiv.
Holovits Gydrgy Huba polgirmester Madariszné Téth Ildiko iigyintézo



Jelenléti iv

Késziilt: 2025. julius 31-én Balatonfsldvar Varos Véroshaza hivatali helyiségében, 8623
Balatonftldvér, Petofi S. u, 1.

Térgy:  Lakossigi forum Balatonfoldvir Viros hatilyos telepiilésrendezési
eszkizeinek 28. szami médositisa — Balatonfoldvar, belteriilet, 205/2 hrsz.-a
ingatlan teriiletére vonatkozé hatdlyos szabélyozis modositasa, Uil-17235 jel,
idilohazas helyi épitési vezetbdl a vele szomszédos, 207 hrsz.-u ingatlanra
vonatkozo, Vt-18374 jeli telepiiléskézpont vegyes €pitési Ovezetbe térténd
atsoroldsa — Telepitési tanulménytery partnerségi egyeztetése

Jelen vannak:
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€épitési dvezetl dtsorolas 205 hrsz

. 3?—;015/43:?{3(7
Targy: épitési dvezeti atsorolas 205 hrsz
Feladé: Toth Laszlo <l.toth@freemail.hu>
Datum: 2025. 08. 16. 12:47

Cimzett: pgmh@balatonfoldvar.hu

Tisztelt Cimzett |

Ez Gton jelezném , hogy a Balatonfoldvar , Gardonyi Géza utca 3-5, HRSZ: 205/2 teriilet épitési
Ovezeti atsorolasat ellenzem az alabbi kozosségi és maganérdekre valé hatisa miatt.

1. a jelenlegi besorolds biztositja nyugodt csendes zéldévezeti jelleget ami alapvets értéke a
kérnyéknek. Az 4j besorolds ezzel ellentétesen , és az intenzivebb beépités, megnovekedett
forgalom, radikalisan megvaltoztatna a kérnyezet hangulatat és hasznalatat.

2. A kérelmezett (j besorolds lehetévé tenné, a nagyobb alapteriilet(i magasabb épiiletek
épitését, amelyek elzarnak a kilatast csokkentenék a benapozast , és rontanak a kérnyezé
ingatlanok élhetdségét.

3. A jelenlegi utak mar most is terheltek és korilményes a kdzlekedés a két mellékutcaban,

Nem utolsé sorban felhivnam a figyelmet arra is, hogy a fent emlitett 1.-2. indokok hatvanyozottan
jelentkeznének az egyébként sem szokvanyos L alaki telekrész kialakitas miatt illetve a tervezett
épiletek és az alattuk kialakitani tervezett parkolék miatt.

llletve félé , hogy az atsorolast kdvetGen a telepitési tanulmany tervben feltiintetett éplletek és a
beépitetség néhet az Uj atsorolasi katagoriak maximumara. Aminek elutasitasa nem is lenne
indokolhato hiszen a besorolas lehetévé tenné.

Osszeségében bizom abban hogy a véros ezen részének a jelenlegi zoldovezeti, nosztalgikus
hangulatu Udol6 ovezetének fejlesztasare nem ez az egyetlen megoldas, hogy dtmindstéssel
lehetdvé tegyék a nagyobb beépithetséget, a zajosabb , forgalmasabb utcakat , mert ezzel sok sok
csaladnak veszne el a jelenlegi nyugodt, feltoltédésre alkalmas idiilé kornyezete.

Tisztelettel

Toth Laszlo és Toth Petra
Balatonféldvar Gardonyi Garden 3-5 HRSZ 205/1 , 210-es apartman.

M7
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Kiegészités__Fwd: Partneri észrevétel a Balatonfoldvar, Gardonyi Géza utca 3-5. szam alatti, 205 hrsz-1 ingatlan épitési Ovezeti its..
- .Lc.zs/,f}:} g+
Targy: Kiegészités__Fwd: Partneri észrevétel a Balatonfoldvar, Gardonyi Géza utca 3-5. szam alatti,
205 hrsz.-G ingatlan épitési dvezeti atsoroldsara vonatkozéan
Feladé: Surmann Krisztina <surmann kriszta@gmail.com> | . Apstrse
Datum: 2025. 08.17. 13:52
Cimzett: pgmh@balatonfoldvar.hu

Tisztelt Holovits Gyorgy Huba Polgarmester Ur!

lorese MAO =56 |
A lenti észrevételeinket szeretnénk kiegésziteni az aldbbiakkal, melyeket szintén kériink rogziteni a
2025.08.14-i lakossagi forum jegyzékényvében.
Az alabbi levelet a tarsasidils egyik tulajdonosa irta, sokkal részletesebben kifejtve az aggalyait a
szomszéd telek atmindsitésével kapcsolatban, mellyel teljes mértékben egyetértiink, és kérjiik
tisztelt Polgarmester Urat és a képviseltestiiletet, a telek atmindsitési kérelmét legyenek szivesek
elutasitani.

Alulirottak, mint a Balatonfoldvar, Gardonyi Géza utca 3. (205/1 hrsz. - szomszédos) ingatlanon
tulajdonjoggal rendelkezék, ezaton nyilatkozzuk, hogy kozésségi-, és maganerdekreis hivatkozva, a
Balatonfoldvar, Gardonyi Géza utca 205/2 hrsz.-U ingatlan épitési vezeti atsorolasaval nem értink egyet,
azt ellenezzik. Emellett megjegyezzik, hogy az atsorolasi kérelmet alatamaszto telepitési tanulmanyterv
tobb szempontbol is csusztatasokat, pontatiansagokat tartalmaz, igy az abban foglaltakkal sem ertunk
egyet

Véleménylnk szerint a 205/2. hrsz-u ingatian beruhazéja altal tervezett lakopark és Uzlet az erintett
tombbe és kdrnyezetbe nem illeszthetd tébb szempontbol sem.

A tervezett beruhazast két mellékutca hatarolja, melyekbiztositanak a tanulmanyterv szerint a
megkozelitést. A hivatkozott utcakban a parkolas a jelenlegi beépitettség és kihasznaltsag, valamint az
oda érkezé vendégek, munkalatokat végzo szakemberek miatt/mellett sem megoldott mar most sem A
parkold autdk jelenleg is nehezitik az autos-, kerékparos- és gyalogos forgalom biztonsagos kozlekedeset,
kiemelten a nyari idészakban. Tovabbi lakopark, valamint Uzlet kialakitasa, kulonosen a szukséges
parkolok kialakitasat mellézve, véleménylnk szerint az utcakba torténd bekdzlekedést - kulondsen a nyari
hénapokban - telies mértékben ellehetetlenitené, kilonos tekintettel az Uzlet aru feltoltésére szolgald
nehézgépjarmivek, kamionok és a beruhazas utca eleji elhelyezkedese miatt. Tehat a tanulmanyterv azon
megallapitadsa, mely szerint ,Az ingatlan megkozelitesét nagyban segiti, hogy az ingatlan viszonylag kozel
a Budapesti uthoz helyezkedik el. Ez egyben olyan szempontbdl is elonyos, hogy a foldszinten
kialakitand6 Uzlethelyiség altal generalt gépkocsi és személyforgalom is nagy hanyadban a Budapesti ut
felél fog jelentkezni, igy kisebb terhelést jelentve a hataros nyaral6 ovezetre." téves, hiszen a nyaralokba
a tulajdonosok is éppen a Budapesti Ut feldl erkeznek, akik a beruhazas ilyen formaban torteno
megvalosulasa esetén rendszeresen azzal talalhatjak szembe magukat, hogy egy kamion allja el az utat,
mert az Ut nem alkalmas sem a behajtasra, sem az ingatlanra befordulasra.

Megjegyezzik, hogy a hivatkozott mellékutcak jelenlegi minbsége, vagyis teherbirasa es kapacitasa
vélelmezhetoen nem alkalmas ekkora tovabbi terhelés kezelésére, tehat azok megerdsitése nelkl
valészinisithetoen néhany éven belll teliesen osszetorne a burkolat is.

Nem eértink egyet a tanulmanyterv azon optimista kijelentésével sem, mely szerint nem probléema egy
Atmindsités esetén a megnovekedett beépitési lehetoség a zoldterllet lecsokkentese mellett, hiszen
ugysem érik el a paraméterek a hatarokat jelen beruhazas megvalésulasa esetén. Egy atmindsites
lehetéséget biztosit az ingatlanon beruhazast tervezének a késdbbiekben olyan tervek alapjan torténd
épitkezésre, amelyek viszont mar a maximum lehetdségekkel szamolnak. Ebben a kornyezetben a
zéldfellleti mutaté 20%-ra csokkentése és a beépithetdség ilyen mértéki és modu megnovelése csokkenti
mind a mar meglévd ingatlanok értékét, mind a jelenlegi Gdulok rekreaciora torténd hasznalhatosagat.

Véleményink szerint a kdrnyezeti alapzaj szintjét” a tervezett beruhazas megvaldsulasa esetén nem csak
a gépjarmii terhelés megnovekedése jelentené, hanem a tervezett lakasok es (zlet altalanos
mikodésének, valamint gépészetének folyamatos mikodése is. Itt kilon megjegyezzuk, hogy ezek ejjel-
nappal miikddnek jellemzéen, igy egy dulé ovezetben ekkorazajterheles novekmeny vélemeényunk szerint
nem elfogadhatd.

Nem érthetd a tanulmanyterv azon megallapitasa sem, mely szerint ,a fejlesztés hulladékgazdalkodasra

1/2 Vw\ T /] 2025, 08.18. 8:26



Kiegészités _Fwd: Partneri észrevétel a Balatonfoldvar, Gardonyi Géza utca 3-5. szam alatti, 205 hrsz-t ingatlan épitési dvezeti ats..

gyakorolt hatasa javito, pozitiv", hiszen a tovabbi lakasokkal és egy Uzlettel jelentsen megné a keletkezo
hulladék mennyisége a kdrnyéken és az eddig keletkezé kizarolag kommunalis hulladék Gsszetétele is
jelentésen megvaltozik, romlik. Eldallhat azon eset is, hogy két hulladékszallitasi alkalom kozott
példaul berohad a hulladék, melynek szaga a kérnyez6 ingatlan tulajdonosokat terheli.

Veéleményunk szerint a fentiekben részletezettek miatt, kilonés tekintettel a felmeriilé ingatianérték-,
forgalomkeépesseg- és hasznalhatésag csékkenésre, a kornyékbeli ingatlantulajdonosokat, kéztik minket
is, negativan érintené egy ilyen jellegli beruhazas megvalésulasanak mar a lehetésége is, igy kerjuk az
atmindsitési kérelem elutasitasat.

Koszonettel:
Surmann Krisztina és Hucker Tamas
8623 Balatonféldvar, Gardonyi Géza utca 3. fszt 6. és fszt. 7. ingatlanok tulajdonosai

---------- Forwarded message ---------

Felado: Tamas Hucker <tamas.hucker@gmail.com>

Date: 2025, aug. 14., Cs, 9:59

Subject: Partneri észrevétel a Balatonfoldvar, Gardonyi Géza utca 3-5. szam alatti, 205 hrsz.-G
ingatlan épitési Gvezeti atsorolasara vonatkozdan

To: <pgmh@balatonfoldvar.hu>

Tisztelt Holovits Gydrgy Huba Polgarmester Ur!

Ezdton jelzem, hogy nem értek egyet a Balatonféldvar, Gardonyi Géza utca 3-5. szam
alatti, 205 hrsz-u ingatlan épitési Gvezeti atsorolasaval, ami hivatalosan 8623
Balatonfoldvar 205/2 hrsz. alatt taldlhato. Az indokaim a kovetkezdk:

1. Abban a hiszemben vaséroltunk a szomszéd telken 2 db ingatlant - amelyikbdl az
egyik a jelzett ingatlanra néz és egy terasz is van abban az irdnyban - hogy a
szomszédos telken tarsastidil6 fog épiilni.

2. Az j besorolassal a szomszéd telken megengedi, hogy egy iizlet is létesiilion, ezzel
megnovekedett zaj- és kornyezetszennyezést okozva a kdrnyék lakéinak nemcsak
nappal, de a hajnali és az esti drakban is, ami egyrészt zavarja a pihenést és a
kikapcsolodast, masrészt csdkkenti az ingatlan arét és kihasznalhatésagat.

3. Az Uj besorolassal a szomszéd telken megné a beépitheté teriilet nagysaga, ami
hasonlé gondokat okozhat, mint amit a 2. pontban leirtam.

4. Amennyiben az Onkormanyzat megvaltoztatja a telek besoroldsat, azzal akar
anyagilag is rosszabbul jarhat, mert igy a beszedhetd helyi adé kevesebb lehet.

Udvozlettel:
Surmann Krisztina és Hucker Tamas
8623 Balatonfoldvar, Gardonyi Géza utca 3. fszt 6. és fszt. 7. ingatlanok tulajdonosai
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Gardonyi Géza utca 3-5. 205 htsz. atsorolasa
B=- .Lo;gq/,{bg AC
Targy: Gardonyi Géza utca 3-5. 205 htsz. atsoroldsa o IR
Feladé: Barnabas Nagy <barna0802@gmail.com> | o
Datum: 2025. 08. 16. 12:50
Cimzett: pgmh@balatonfoldvar.hu

Tisztelt Polgarmester Ur! | MI0 -57 ILJJ
Tisztelt Onkormanyzat! =

Alulirottak, mint a Balatonfoldvar, Gardonyi Géza utca 3. (205/1 hrsz. - szomszédos) ingatlanon
tulajdonjoggal rendelkezok, ezuton nyilatkozzuk, hogy kozossegi-, €s maganérdekreis hivatkozva, a
Balatonfoldvar, Gardonyi Géza utca 205/2 hrsz.-u ingatlan épitési dvezeti atsorolasaval nem ertunk egyet,
azt ellenezzuk. Emellett megjegyezzik, hogy az atsorolasi kérelmet alatamasztd telepitési tanulmanyterv
tobb szempontbol is csusztatasokat, pontatlansagokat tartalmaz, igy az abban foglaltakkal sem értunk
egyet.

Velemenylnk szernint a 205/2. hrsz.-u ingatlan beruhazoja altal tervezett lakopark és Uzlet az érintett
tombbe és kornyezetbe nem illesztheto tobb szempontbél sem.

A tervezett beruhazast két mellékutca hatarolja, melyekbiztositanak a tanulmanyterv szerint a
megkozelitest. A hivatkozott utcakban a parkolas a jelenlegi beepitettseg és kihasznaltsag, valamint az
oda érkezd vendegek, munkalatokat végzé szakemberek miatt/mellett sem megoldott mar most sem. A
parkold autdk jelenleg is nehezitik az autds-, kerékparos- és gyalogos forgalom biztonsagos kozlekedéseét,
kiemelten a nyari idoszakban. Tovabbi laképark, valamint Gzlet kialakitasa, kalondsen a szlkséges
parkolok kialakitasat mellozve, véleménylnk szerint az utcakba torténo bekozlekedést - killonosen a nyari
hénapokban - telies mértékben ellehetetienitené, kllonos tekintettel az zlet aru feltoltésére szolgalo
nehézgépjarmivek, kamionok és a beruhazas utca eleji elhelyezkedése miatt. Tehat a tanulmanyterv azon
megallapitasa, mely szerint Az ingatlan megkozelitését nagyban segiti, hogy az ingatlan viszonylag kozel
a Budapesti uthoz helyezkedik el. Ez egyben olyan szempontbdl is elonyds, hogy a foldszinten
kialakitando (zlethelyiség altal generalt gépkocsi és személyforgalom is nagy hanyadban a Budapesti ut
feldl fog jelentkezni, igy kisebb terhelést jelentve a hataros nyaralé Gvezetre.” téeves, hiszen a nyaralokba
a tulajdonosok is éppen a Budapesti Ut felol erkeznek, akik a beruhazas ilyen formaban tértend
megvalosulasa esetén rendszeresen azzal talalhatjak szembe magukat, hogy egy kamion allja el az utat,
mert az ut nem alkalmas sem a behajtasra, sem az ingatlanra befordulasra.

Megjegyezzik, hogy a hivatkozott mellékutcak jelenlegi mindseége, vagyis teherbirasa és kapacitasa
velelmezhetoen nem alkalmas ekkora tovabbi terhelés kezelésére, tehat azok megerdsitése nélkul
valészindsithetoen néhany éven belll teljesen osszetérne a burkolat is

Nem értiink egyet a tanulmanyterv azon optimista kijelentésével sem, mely szerint nem probléma egy
atminosités esetén a megnovekedett beepitési lehetoseg a zoldterllet lecsokkentése mellett, hiszen
ugysem érik el a paraméterek a hatarokat jelen beruhazas megvalosulasa esetén. Egy atmindsités
lehetéséget biztosit az ingatlanon beruhazast tervezének a késobbiekben olyan tervek alapjan tortend
épitkezésre, amelyek viszont mar a maximum lehetéségekkel szamolnak. Ebben a kornyezetben a
zoldfellleti mutaté 20%-ra csokkentése és a beépithetdség ilyen meértéki és modu megnovelése csokkenti
mind a mar meglévo ingatlanok értékét, mind a jelenlegi Gdliok rekreaciora tortend hasznalhatosagat.

Véleményank szerint a kornyezeti alapzaj szintjét” a tervezett beruhazas megvalosulasa esetén nem csak
a gépjarmi terhelés megnovekedése jelentene, hanem a tervezett lakasok és Gzlet altalanos
mukodésének, valamint gépészetének folyamatos mukodese is. Itt kilon megjegyezzik, hogy ezek éjjel-
nappal mikoédnek jellemzden, igy egy udulo ovezetben ekkorazajterhelés novekmeény vélemenylnk szerint
nem elfogadhato.

Nem érthetd a tanulmanyterv azon megallapitasa sem, mely szerint .a fejlesztés hulladékgazdalkodasra
gyakorolt hatasa javitd, pozitiv', hiszen a tovabbi lakasokkal és egy uzlettel jelentosen megné a keletkezd
hulladék mennyisége a kérnyéken és az eddig keletkezd kizarélag kommunalis hulladék osszetétele is
jelentosen megvaltozik, romlik. Eldallhat azon eset is, hogy két hulladékszallitasi alkalom kozott
példaul berohad a hulladék, melynek szaga a kornyezoé ingatlan tulajdonosokat terheli.

Véleményiink szerint a fentiekben részletezettek miatt, kilonos tekintettel a felmertld ingatlanertek-,
forgalomképesség- és hasznalhatésag csokkenésre, a kornyékbeli ingatlantulajdonosokat, koztuk minket
is, negativan énntené egy ilyen jellegi beruhdzas megvaldsulasanak mar a lehetdsége is, igy kerjuk az

atminositési kérelem elutasitasat.
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Gardonyi Géza utca 3-5. 205 hisz. dtsoroldsa

Udvazlettel,
Magyné Somogyi Edina és Nagy Barnabas

8623 Balatonfoldvér, Gardonyi Géza utca 3. 1.em. 101. ingatlan tulajdonosai
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Partneri észrevétel a Balatonfoldvar, Gardonyi Géza utca 3-5. szam alatti, 205 hrsz.-i ingatlan épltési ovezeti dtsoroldsara vonatkozoan
3F-202S5[AXRAS
Targy: Partneri észrevétel a Balatonfoldvar, Gardonyi Géza utca 3-5. szam alatti, 205 hrsz.-t ingatlan
épitési dvezeti atsorolasara vonatkozéan .
Feladé: Szilvia Sohajda <sohajdaszilvia@gmail.com> Balatonfoldy 5
Datum: 2025. 08. 16. 23:28 . '
Cimzett: pgmh@balatonfoldvar.hu

Tisztelt Polgarmester Ur!
MO ~ s€|vy

Tisztelt Onkormanyzat!

Ezaton jelzem, hogy nem értek egyet, ellenzem a Balatonfoldvar, Gardonyi Géza utca 3-5. szam
alatti, 205 hrsz-G ingatlan épitési dvezeti atsoroldsat, ami hivatalosan 8623 Balatonféldvar 205/2
hrsz. alatt talalhato.

Abban a tudatban vasaroltunk a szomszéd telken 1 db ingatlant, hogy a szomszédos telken
tarsasudulé fog épiilni, ami sok z6ld teriilettel fog rendelkezni, igy megmarad a csendes, vidékies,
‘szomszeédi’ hangulat, amit a balatoni ingatlanok nagy vonzereje a csaladosok, pihenni vagyok
szamara. Az atmindsités miatt a zéldteriilet Iényegesen lecsokkenne.

A tervezett Uzlet miatt a nyugodt légkor nem lenne biztositott, megnéovekedne az autds forgalom,
nemcsak az aruszallitas hanem a vevGkor miatt is. A kdzbiztonsag romlasaval is szamolni kell a szem
el6tt lévo Uzlethelyiség miatt.

Az dtmindsitést ellenzem

Udvozlettel,

Sohajda Szilvia
8623 Balatonfoldvar, Gardonyi Géza utca 3. 2.em. 202. ingatlan tulajdonosa

Lo
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Tiltakozas Gardonyi Géza utca 3-5. 205/2 helyrajzi szami ingatlan nyaralohdzas telepiilésrészhol lak6ovezetté torténd tervezett ...

1/2

Targy: Tiltakozas Gardonyi Géza utca 3-5. 205/2 helyrajzi szamu ingatlan nyaralohazas
telepiilésrészbdl lakoovezetté torténd tervezett atsorolasaval szemben

Feladd: Gyorgy Horvath <horgyurka@gmail.com> A LOAS/A__Z,;?-OS N
Datum: 2025. 08. 15. 13:21 a‘ o ey s0sar
Cimzett: pgmh@balatonfoldvar.hu

Tisztelt Balatonfoldvari Onkormanyzat!

MAO - -Wﬂ*m/ ;

Tisztelt Polgarmester Ur! et
Tisztelt Képviselo-testilet és Varosi Féépitész!

Targy: Hatdrozott tiltakozds és észrevételek a 8623 Balatonféldvar, Gardonyi Géza utca 3-5. HRSZ.:
205/2 szam alatti ingatlan részleges dvezeti atmindsitésével kapcsolatban

Alulirott Horvath Gyorgy 2600.Vac Szent-Florian utca 30 szam alatti allando lakos Balatonfoldvar
Gardonyi Géza utca 3-5 ingatlantulajdonos, ezennel hivatalos formaban kivanok tiltakozast és
aggalyokat megfogalmazni a 8623 Balatonféldvar, Gardonyi Géza utca 3-5. 205/2 helyrajzi szami
ingatlan nyaralohazas telepiilésrészbél lakddvezetté torténd tervezett atsorolasaval szemben.

Meggybz6désem és véleményem szerint a javasolt dvezeti modositas szamos aspektusbol
kedvezétlen hatast gyakorolna a kornyezé teriiletre, és ellentmondasban all Balatonfoldvar hosszi
tavu varosfejlesztési és kdrnyezetvédelmi érdekeivel. Eszrevételeimet és ellenvetéseimet az
alabbiakban részletesen kivanom kifejteni:

1. Telepiilésszerkezeti és orokségvédelmi szempontok: A jelenlegi nyaraléhazas dvezeti
besorolas nem véletleniil alakult ki ezen a terileten — szervesen illeszkedik a kornyék
torténelmileg kialakult jellegéhez, a balatoni tidil6teriiletek hagyomanyos karakteréhez és a
telepiilés tdilShelyi arculatahoz. Az 6vezeti kategdria megvaltoztatasa nemcsak az adott
ingatlanra lenne hatdssal, hanem precedenst teremtene tovabbi hasonlé kérelmek
benyujtasara, ami fokozatosan, de visszafordithatatlanul dtalakitana a telepiilésrész
gondosan megorzott épitészeti és funkciondlis jellegét.

2. Kozlekedési és kornyezetvédelmi aggalyok: A beruhazo altal el6terjesztett tervekben szereplé
kereskedelmi egység (lizlethelyiség) kialakitasa jelentés és koncentralt forgalomnévekedést
idézne el6 a Gardonyi Géza utca érintett szakaszan. Ez kdzvetlen és folyamatos veszélyforrast
jelentene az utca mentén hizodo értékes és védendé platanfasorra, amely Balatonfoldvar
egyik kiemelkedd zoldfelileti értéke és meghatarozo természeti oroksége. A megnovekedett
gépjarmiiforgalom nemcsak a fak gyokérzetét karositana fizikailag, hanem a fokozott
kipufogogaz-kibocsatas és légszennyezés a lombozat egészségi allapotat is veszélyeztetné,
hosszu tavon a fasor pusztuldsahoz vezethet.

3. Vizgazdalkodasi és szennyezés-megel&zési problémak: Kiilonos és nyomatékos aggodalomra
ad okot, hogy a tervezett fejlesztéshez kapcsolodo, kozforgalom szamara megnyitando
maganut csapadékviz-elvezetési koncepcioja még nincs atgondolva. A gépjarmii forgalombal
szarmazo, potencialisan olajjal és egyéb szennyezédésekkel terhelt csapadékviz megfeleld
kezelése a jelenlegi tervekbdl nem deriil ki igy ez elfogadhatatlan kérnyezetvédelmi
kockazatot jelent. Ez a megoldads nemcsak a hatalyos kornyezetvédelmi elGirasokkal all
ellentétben, hanem veszélyezteti a Balaton vizmin&ségének védelmét szolga‘l‘c'is/iiﬁord
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Tiltakozas Gardonyi Géza utca 3-5. 205/2 helyrajzi szdmi ingatlan nyaral6hazas telepillésrészbdl lakdovezetté torténd tervezett a...

2/2

szabalyozasi rendszert is, kiilonos tekintettel a té kozelségére.

4. Beépithet6ségi kockazatok és telepulésképi terhelés: Rendkiviil lényeges szempontra
kivanom felhivni a dontéshozdk figyelmét: amennyiben a teriilet atmindsitésre keriil
nyaraldéhdzas dvezetbdl lakdovezetté, Ggy a vonatkozo épitési szabalyzat értelmében a
beruhazo szamara lehetdvé valik a megengedett beépithetdségi szazalék teljes kihasznalasa,
amely jelentésen meghaladja a jelenlegi dvezeti besorolds dltal engedélyezett mértéket. Ez a
gyakorlatban azt jelentené, hogy a teljes beépithetd teriiletet intenziven beépitheti, ami
szamos kockdzatot hordoz magaban:

o Aterilet zoldfeliileti aranya drasztikusan lecsokkenne, ami kedvezétleniil befolyasolna
a mikroklimat és a terulet vizhaztartasat
Az éplilettomeg megnovekedése vizudlisan is terhelné a kdrnyezetet, megbontva a
telepiilésrész harmonikus arculatat

© A megnovekedett beépités fokozott terhelést jelentene a kozmiihaldzatra (kiilondsen a
csapadékviz-elvezetés jelent nagy kockazatot)

© A nagyobb beépitettség és a kapcsolddd burkolt feliiletek novelése fokozna a teriiletrél
lefoly6 csapadékviz mennyiségét és sebességét, ami tovabb silyosbitana a mar emlitett
vizelvezetési problémakat

© A megnovekedett épiilettomeg arnyékold hatasa negativan befolyasolhatja a
szomszédos ingatlanok benapozdsat és hasznalati értékét

5. Telepiilésképi és szabalyozasi dsszeférhetetlenség: A javasolt funkcio- és Gvezetvaltas
egyertelmi ellentmonddsban all a telepiilés hatalyos 25/2018. (XI. 8.) 6nkormanyzati
rendeletével, a telepiilésképi arculati kézikdnyvvel, valamint a teriiletre vonatkozo helyi
épitési szabalyzat alapelveivel, amelyek mindegyike a teriilet jelenlegi karakterének és
értékeinek megdrzéseét, valamint fenntarthato fejlesztését célozza.

6. Tarsadalmi és kozosségi szempontok: A tervezett atmindsités és az azt kdvetd fejlesztés
jelentdsen befolydsolna a kornyéken él6k és nyaralok életmindségét, a teriilet nyugodt,
uduldjellegii karakterét, ami ellentétes a helyi lakossag és az iidiil6tulajdonosok jogos
érdekeivel.

Mindezen indokok alapjan tisztelettel kérem a Tisztelt Onkormanyzatot, hogy alapos megfontolas
utan utasitsa el a Gardonyi Géza utca 3-5. szam alatti ingatlan részleges atmindsitésére vonatkozo
kérelmet, és kovetkezetesen tartsa fenn a jelenlegi nyaral6hazas vezeti besorolast a teljes érintett
ingatlanra vonatkozodan,

Egyuttal kérem, hogy jelen részletes beadvanyomat hivatalos dokumentumként kezeljék, és az
uggyel kapcsolatos valamennyi 6nkormanyzati eljarasban, bizottsagi és testiileti (ilésen vegyék
figyelembe, tovabba az tigyben hozott barmilyen dontésrél irdsban, részletesen tajékoztassanak a
megadott elérhetdségeimen.

Kelt Balatonféldvaron, 2025.08.15.

Tisztelettel és kornyezetiink irdnti felelGsséggel:

Horvath Gyorgy
Gardonyi utca 3-5 ingatlan tulajdonos
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Balatonfoldvar, Gardonyi Géza u. 205/2 hrsz. ingatlan épitési dvezeti atsorolasdra vonatkozo partneri észrevétel
8% - 10L5//f'3809

Targy: Balatonfoldvar, Gardonyi Géza u. 205/2 hrsz. ingatlan épitési 6vezeti dtsoroldsara vonatkozo
partneri észrevétel
Feladé: Nikolett Varga <varga.nikolett@gmail.com> SO =
Datum: 2025. 08, 15. 13:19 [ Balatonts) A
Cimzett: pgmh@balatonfoldvar.hu
CC: Jozsef Miszlai <miszlai.jozsef@gmail.com>

Tisztelt Polgarmester Ur! y
Tisztelt Onkormanyzat! o= Mo — G \0]1 Jd

Alulirottak, mint a Balatonfoldvar, Gardonyi Géza utca 3. (205/1 hrsz. - szomszédos) ingatlanon tulajdonjoggal
rendelkezok, ezdton nyilatkozzuk, hogy kozosségi-, és maganérdekre Is hivatkozva, a Balatonfoldvar, Gardonyi
Géza utca 205/2 hrsz-( ingatlan épitési ovezeti atsorolasaval nem értiink egyet, azt ellenezzik Emellett
megjegyezzik, hogy az atsorolasi kérelmet alatamasztd telepitési tanulmanyterv tobb szempontbdl is
csusztatasokat, pontatlansagokat tartalmaz, igy az abban foglaltakkal sem értiink egyet

Véleménylnk szerint a 205/2. hrsz -G ingatlan beruhazéja altal tervezett lakopark és Gzlet az érintett tombbe és
kornyezetbe nem illeszthetd tobb szempontbél sem.

A tervezett beruhazast két mellékutca hatarolja, melyek biztositanak a tanulmanyterv szerint a megkozelitest. A
hivatkozott utcakban a parkolas a jelenlegi beépitettseg és kihasznaltsag, valamint az oda érkezd vendégek,
munkalatokat végzd szakemberek miatt/mellett sem megoldott mar most sem. A parkold autok jelenleg is nehezitik
az autds-, kerékparos- és gyalogos forgalom biztonsagos kozlekedését, kiemelten a nyari idoszakban. Tovabbi
lakopark, valamint Uzlet kialakitasa, kalonosen a sziikseges parkolok kialakitasat mellozve, véleménylnk szerint az
utcakba torténd bekozlekedést - kilonosen a nyari honapokban - teljes meértékben ellehetetlenitene, kblonos
tekintettel az uzlet aru feltdltésére szolgald nehézgépjarmivek, kamionok és a beruhazas utca eleji elhelyezkedése
miatt. Tehat a tanulmanyterv azon megallapitdsa, mely szerint Az ingatlan megkozelitését nagyban segiti, hogy az
ingatlan viszonylag kbozel a Budapesti Gthoz helyezkedik el. Ez egyben olyan szempontbél is elonyos, hogy a
foldszinten kialakitando Uzlethelyiség altal generalt gépkocsi és személyforgalom is nagy hanyadban a Budapesti
ut feldl fog jelentkezni, igy kisebb terhelést jelentve a hatéros nyaralé ovezelre” téves, hiszen a nyaralokba a
tulajdonosok Is éppen a Budapesti ut feldl érkeznek, akik a beruhazas ilyen formaban torténé megvalosulasa
esetén rendszeresen azzal taldlhatjdk szembe magukat, hogy egy kamion alija el az utat, mert az Ut nem alkalmas
sem a behajtasra, sem az ingatlanra befordulasra.

Megjegyezztk, hogy a hivatkozott mellékutcak jelenlegi mindsége, vagyis teherbirasa és kapacitasa
véleimezhetden nem alkalmas ekkora tovabbi terhelés kezelésére, tehat azok megerositese nelkol
valoszinisithetden néhany éven belul teljesen dsszetorne a burkolat is.

Nem értunk egyet a tanulmanyterv azon optimista kijelentesével sem, mely szerint nem probléma egy atmingsités
esetén a megnovekedett beépitési lehetdoség a zoOldterllet lecsokkentése mellett, hiszen ugysem érk el a
parameéterek a hatarokat jelen beruhdzas megvalosuldasa esetén Egy atmindsités lehetdséget biztosit az
ingatlanon beruhazast tervezének a késobbiekben olyan tervek alapjan torténd épitkezésre, amelyek viszont mar a
maximum lehetoségekkel szamoinak. Ebben a kornyezetben a zoldfelileti mutatd 20%-ra csokkentése és a
beépithetéség ilyen meértéki és modi megnovelése csokkenti mind a mar meglévo ingatlanok erteket, mind a
jelenlegi uduldk rekreaciora torténd hasznalhatdsagat.

Véleményunk szerint a  kornyezeti alapzaj szintjét' a tervezett beruhazas megvalosulasa esetén nem csak a
gépjarmi terhelés megnovekedése jelentené, hanem a tervezett lakasok és (zlet altalanos mikodésének, valamint
gepészetének folyamatos mikodése is. It kilon megjegyezzik, hogy ezek éjjel-nappal mikodnek jellemzoen, igy
egy Udulé ovezetben ekkora zajterhelés novekmeény vélemenyiink szerint nem elfogadhato.

Nem érthetd a tanulmanyterv azon megallapitasa sem, mely szerint ,a fejlesztés hulladékgazdalkodasra gyakorolt
hatasa javitd, pozitiv', hiszen a tovabbi lakasokkal és egy Uzlettel jelentosen megné a keletkezd hulladék
mennyisége a kornyéken és az eddig keletkez6 kizardlag kommundlis hulladék osszetétele is jelentosen
megvaltozik, romlik. Elballhat azon eset is, hogy két hulladékszallitasi alkalom kozott példaul berohad a hulladék,
melynek szaga a kérnyezo ingatlan tulajdonosokat terheli.

Véleményink szerint a fentiekben részletezettek miatt, kulonos tekintettel a felmerlo ingatlanertek-,
forgalomképesség- és hasznalhatosag csokkenésre, a kornyékbeli ingatlantulajdonosokat, koztuk minket is,
negativan érintené egy Ilyen jellegl beruhazas megvalésulasanak mar a lehetdsége is, igy kérjuk az atminositési

kerelem elutasitasat.
1.
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Balatonfaldvir, Gardonyi Géza u, 205/2 hrsz ingatlan épitési Gvezeti dtsoroldsira vonathozd partneri észrevitel

Udvtizlettel,
Miszlai Jazsef &s Varga Nikolatt

8623 Balatonféldvar, Gardonyi Géza utca 3. 2.em. 212. ingatlan tulajdonosai

2025.08. 15. 13:21
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Gardonyi utca 3-5 dtsorolas

Targy: Gardonyi utca 3-5 atsorolas
Feladé: bakoné drexler ilona <bd.ica@freemail.hu>
Datum: 2025. 08, 14. 20:21

Cimzett: pgmh@balatonfoldvar.hu

Tisztelt Polgdrmester Ur!
Kérem csatolt észrevételemet figyelembe venni.
Udvozlettel: Bakoné Drexler llona

Mellékletek:

Tisztelt.docx
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14,7 KB

Mt O
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Tisztelt Holovits Gydrgy Huba Polgarmester Ur!

A 8623 Balatonfoldvar, Gardonyi Géza utca 3. 1. emelet 109, sz ingatlan tulajdonosai
vagyunk.

Ezuton jelezziik, hogy nem értiink egyet a Balatonfoldvar, Gardonyi Géza utca 3-5. szam alatti,
205 hrsz-u ingatlan épitési dvezeti atsorolasaval,(Uii-17235 — Vt-18374, ) ami hivatalosan
8623 Balatontdldvar 205/2 hrsz, alatt talalhato.

Az indokaink a kivetkezok:

1.

_t\)

Amikor megvasdroltuk a szomszéd telken az ingatlanunkat, azt a tajékoztatast kaptuk,
hogy a mellette lévé iires telken hasonld tarsasiidiilé fog épiilni apartmanokkal,
medencével, parkkal. Feltételeztiik, hogy hasonléan csendes, nyugalmas karnyezettel,
hiszen pihenni szeretnénk ottlétiinkkor. Ez az dtsorolassal veszélybe keriil.

Az 1) besorolassal a szomszéd telken engedélyezik. hogy egy iizlet is létesiljon, ezzcl
megnbvekedett zaj- és kornyezetszennyezést okozva a komyék lakodinak nemcsak
nappal, de a hajnali ¢s az esti orakban is, hiszen-feltélelezhetden-aruszallitas és egyéb
zajlevékenység varhatd, ami egyrészt zavarja a pihenést és a kikapesolodast, masrészt
csOkkenti az ingatlan arat és kihasznalhatosagat,

A beépitendd telek a tervek szerint két utcara, a Gardonyi és az Edtvis utcdra is nyilik.
mindkét utca Uii-17235 jeli Udiilohdzas tidiiloteriilet épitési dvezete, tehat sériil az
egyenld elbirdlds elve akkor, ha a Gardonyi utca 3-5 cimmel rendelkezé teriiletet
kiveszik ebbol. és mas besorolast alkalmaznak. A lakddvezeti besorolast ingatlanok
mind a Budapesti utra nyilnak, ez viszont nem.

Az uj besoroldssal a szomszéd telken megnd a beépithetd teriilet nagysdga, ami
kdmyezetvédelmi szempontbol aggélyos.

Amennyiben mégis megtorténik az (j besorolas, kérjiik, helyi rendeletben szabalyozzak, hogy
a beépithetoséget max. 40%, zoldfelileti mutatdt min. 30% KOTELEZOEN meg kell tartani.
Emellett javasoljuk, hogy a Gardonyi utcai platansort nyilvanitsak védetté a Tajképvédelmi
teriilet Gvezet miatt.

Nagykéros, 2025, augusztus 14,

Tisztelettel: Bakd Kalman és Bakoné Drexler Hona

8623 Balatonfoldvar, Gardonyi Géza utca 3. 1. em. 109-es ingatlanok tulajdonosai
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Partneri észrevétel a Balatonfoldvir, Gardonyi Géza utca 3-5, szdm alatti, 205 hrsz.-i ingatlan épitési dvezeti Atsoroldsara vonatkozoan

1/1

BF-LoL5 /346 | _
Targy: Partneri észrevétel a Balatonféldvar, Gardonyi Géza utca 3-5. szam alatti; 205 hrsz.-G ingatlan
épitési Gvezeti atsoroldsara vonatkozdan | Snkhraet
Feladd: Barbara Zadory <zadory.barbara@gmail.com>
Datum: 2025. 08. 14. 19:56
Cimzett: "pgmh@balatonfoldvar.hu" <pgmh@balatonfoldvarhus=

-
, o = b
Tisztelt Holovits Gydray Huba Polgarmester Ur! ’H 0. Lok

Ezliton jelzem, hogy nem értek egyet a Balatonfoldvar, Gardonyi Géza utca 3-5. szam alatti, 205 hrsz-( ingatlan épitési
dvezeti atsorolasaval, ami hivatalosan 8623 BalatonfSldvar 205/2 hrsz. alatt talalhato. Az indokaim a kivetkezdk:

1. Abban a hiszemben vasaroltam a szomszéd telken 1 db ingatlant , hogy a szomszédos telken tarsasiidiilé fog
épiiini.

2. Az () besorolassal a szomszéd telken megengedi, hogy egy Uzlet is Iétesiilion, ezzel megnivekedett zaj- és
kirnyezetszennyezest okozva a kimyek lakdinak nemcsak nappal, de a hajnali és az esti Grakban is, ami eqyrészt
zavarja a pihenést &s a kikapcsolddast, masrészt cstikkenti az ingatlan arat és kihasznélhatisagat,

3. Az j besorolassal a szomszéd telken megni a beépithetd teriilet nagysaga, ami hasonld gondokat okozhat, mint
amit a 2. pontban leirtam,

4. Amennyiben az Onkormanyzat megvaltoztata a telek besorolasat, azzal akar anyagilag is rosszabbul jarhat, mert
igy a beszedhetd helyi add kevesebb lehet.

Udvizlettel Zadory Barbara
8623 Balatonfaldvar, Gardonyi Géza utca 3. fszt 4. ingatlan tulajdonosa

2025. 08. 15. 8:07
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Gardonyi Géza utcai tarsashaz telepitési tanulmanytervének véleményezése
< e P B o © Y —

Targy: Gardonyi Géza utcai tarsashaz telepitési tanulmanytervének véleh\ényezésg,
Feladé: <schwertnerjanos@gmail.com>
Datum: 2025. 08. 15. 10:56
Cimzett: <holovits@holovits.hu>, <pgmh@balatonfoldvar.hu>
CC: 'Csaba Guttengéber' <guttengeber75@gmail.com>, 'Tamas Koncz' , ;
<tamas.koncz.privat@gmail.com> ' Mro —¢dlod |

Holovits Gydrgy Huba Polgarmester Ur részére

Tisztelt Polgarmester Ur! Kedves Huba!

A tegnapi Gardonyi Géza utca 3 —5. 205/2 hrsz. ingatlan épitési Gvezeti atsoroldsi igényével kapcsolatos Lakossdgi
Férumon elmondott véleményiinket, igy irdsos formaban is eljuttatjuk a Részedre.

Bizunk benne, hogy az Onkormanyzati Testiilet tagjai is tudjdk osztani a megfogalmazott véleményiinket. Kérjik
segitségedet, hogy ebben az ligyben egyezés lehessen.

Udvozlettel:
Schwertner Janos

Mellékletek:

Tanulmanyterv_ ingatlantulajdonosi vélemény_20250814.docx 23,1 KB

T

2025.08.15.11:07
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Balatonfoldvar Gardonyi Géza utcai tarsashaz telepitési
tanulmanyterv

Vélemeény

Vélemény készitéi: Koncz Tamas - Balatonféldvar Eotvos utca 9.
ingatlantulajdonos

Guttengéber Csaba - Balatonfoldvar E6tvos utca 3/b.
ingatlantulajdonos

Schwertner Janos - Balatonfoldvar Budapesti ut 74.
ingatlantulajdonos

Targy: Balatonfoldvar, Gardonyl Géza utca 3-5. szam alatti, 205/2 hrsz.-U ingatlan
tulajdonosanak a Balatonfélvar Varos Onkormanyzatdhoz benyuijtott, az
ingatlan épitési 6vezeti atsorolasara vonatkozo kérelme.

El6zmény

A targyi ingatlan tulajdonosa a még beépitetlen telkén fejlesztest szandékozik
végrehaijtani. A fejlesztés célja egy olyan tarsashaz létesitése lenne, aminek a
foldszintien egy uzlethelyiség, mig felette két témbre bontva egy-egy
lakészarny, lakasokkal keriiine kialakitasra. Az eldterjesztd szerint a tervezett
fejlesztés illeszkedne a kornyezd, hataros ingatlanok funkcidjahoz és
beépitéséhez. Az Udiiléhazas udiléteriilet épitési dvezetre vonatkozd jelen
szabalyozas azonban a beruhazast nem teszi lehetove.

A tulajdonos a megvaldsithatosag érdekében a telepllésrendezesi eszk6zok
moédositasat kérelmezte a Balatonfoldvar Varos Onkormanyzatnal. A modositas
elinditasanak képviselo-testileti jovahagyasa és a telepllésrendezesi eszk6zok
sikeres modositasa érdekében a beruhazé Archiprojekt Kft. felkérte az Arker
Telepiiléstervezé Bt.-t a vonatkozd jogszabalyoknak megfeleld telepitési
tanulmanyterv elkészitésére a 419/2021.(VIL.15.) Korm. rendelet 7. melléklete
alapjan.



Hatalyos szabalyozas

Balatonfoldvar hatalyos helyi épitési szabalyrendelete és annak mellékletét
képezd szabalyozasi terve 2006-ban keriilt elfogadasra Balatonféldvar Varos
Onkormanyzata Képviseld-testiiletének 13/2006.(VII.5.) szdmd 6nkormanyzati
rendeletavel.

A szabalyozas a 7. szami Ot melletti ingatlanokat Laké dvezetnek,
(kereskedelmi funkcid esetén Vegyes évezetnek tekinti), de a téle (északra és
délre lévi) migottes telkeket kivetkezetesen Udiild dvezetnek mindsiti.

Ennek megfelelden a hatalyos szabalyozasi terv a vizsgalt teriiletet és benne a
fejlesztéssel érintett ingatlant Ui-17235 jeli Udilhazas Gdiltertlet épitési
dvezetként jeldli.

Ez a besorolads megfelel annak a kévetkezetességnek, amit az dnkormanyzat
kialakitott és eddig alkalmazott. A Tanulmany minden szakmai érv nélkil az
onkormanyzatot a korabbi szakmai érvrendszerének feladasara kivanja
ravenni. Ezen érv mellet a jobb pénzigyi megtérilés mellett, semmilyen
elfogadhatd magyarazatot nem tudunk felmutatni. Hiszen névekszik a beépitési
felllet (20%-rdl 60 %-ra) a zdld feldlet pedig 50% ala cstkken. Ezért nem tartjuk
indokoltnak az Udiilé évezeti (Uii-17235 ) besorolas megvaltoztatasat.

Infrastrukturalis feltételek

A Tanulmany keszitdi a vizsgalt terllet esetében valdtlan informaciokat
kdzblnek. Ennek oka lehet, hogy terepi bejarast nem folytattak le és csak a
kozmi térképek alapjan tajékozodtak.

Az Eotvis utcaban a viz és szennyviz — korabbi lakossagi fejlesztések kapcsan
- csak az utca kdzepeig erhetd el, miszaki okokbdl tovabb nem hozhatd. Még
a vezetékes internet jel is az utca kdzepén elgyengiil.

Igy nagy batorsag a Tanulmany készitditdl, hogy ezekre a pontokra szeretnének
uj fogyasztokat csatolni. A kézmivek teherbird képessége teljes mérndki
kimutatast igényel.

Hatas vizsgalat

A Tanulmany keszitdi ugy latjak, hogy a hivatkozott telek Vegyes évezeti Vi-
18374 beépitése nem jar olyan kornyezeti hatasokkal, (zaj, levegd mindsége,
forgalom nivekedése) ami figyelemre méltd és valtozast kivanna.

Megjegyezzik, hogy a 205/1, valamint a 205/2 hrsz-u telek a telepilés Szantadi
hataratol a Bajesy Zsilinszky Utig terjedd teriilet legnagyobb teriilet(i telke, csak
a Galamb-sziget és a Keleti strand nagyobb naluk. igy egy sajatos mikroklimaju



és faunaju terdletrdl van szé, amire a Gardonyi Garden lakoinak figyelmét az
ingatlan vasarlasa idején fel is hivtak a Beruhazok.

Ezzel az értékkel ma mar a Tanulmany nem foglalkozik!?

Hasonloképpen nem végez forgalmi szamitasokat. 31 parkolohelyet szeretne
kereskedelmi célra felhasznalni. Ez a Gardonyi és Edtvos utdaban a jelenlegi
forgalomnak a 20 szorosara valé novekedését jelenti. Ennek sem a technikai,
sem a human feltételei nem adottak. Ezek az utcak 12 méter szélességlek,
amelyek nem rendelkeznek jardaval eés a keskeny korona szélessegiik miatt,
csak az egyik oldalon térténd parkolas esetén is itt a kozlekedés forgalmi
nehézséggel jar.

Az Onkormanyzatnak az atlagosnal szélesebb és magasabb parkolni kivané
autok miatt jelentds parkolo fejlesztést és forgalomtechnikai fejlesztéseket
kellene végeznie. Ki biztosit ehhez koltségeket?

Osszegzés

A Balatonfoldvar Gardonyi Géza utca 3-5. tarsashaz telepitési tanulmanytervet
kidolgozatlannak, dontés elokészitésre alkalmatlannak tartjuk. A tanulmanyterv
a telket hatarolé utcak infrastrukturalis felszereltségét hianyosan és pontatlanul
mutatja be.

A kornyezet kozlekedési terhelésére vonatkozéan nem végzett helyszinbejarast
és nem keszitett szamitasokat. Ennek megfelelden rossz kovetkeztetésekre jut.

Osszességében a Tanulmany nem tudja alatamasztani az ingatlantulajdonos
azon keréseét, hogy az ingatlan épitési 6vezeti besorolasa megvaltozzon. Az
Udildhelyi dvezeti besorolas megvaltoztatasa olyan precedenst jelentene az
epitési ovezetek atsorolasa teren, amely a jovoben sem kivanatos.

Mivel a targykorben eljarasi hiba tortént, a Balatonfélvar Varos Onkormanyzati
testllete elé ugy kerult dontésre az epitési dvezeti atsorolas kérése, hogy annak
tarsadalmi egyeztetése nem tortént meg, igy kérjuk, hogy annak tartalmat,
vegyék Ujra napirendre.

Tisztelettel kérjiik, mint ingatlantulajdonosok, hogy Balatonfolvar Varos
Onkormanyzati Testiilete az épitési ovezeti atsorolishoz ne jaruljon
hozza.

Segitse, hogy az a kb. 99 ingatiantulajdonos, akik a Gardonyi utcaban, az
E6tvos utcaban és a Gardonyi Gardenben laknak és Udilnek, tovabbra is egy
nyugodt firdé-telepuléshez illo életformat élhessenek, hiszen ezért vasaroltak
itt ingatlant. Nem kellene 1 beruhazé kedvéért, ezt az értéket feladni!

Ellenkezo esetben nem zarjuk ki a jogi Utra terelés lehetdsegét.
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Ingatlantulajdonosként nem zarkozunk el
ingatlantulajdonossal térténd személyes
részvételével kozds helyszini bejarastol.

Balatonféldvar, 2025. augusztus 14.

a beruhazast kezdeményezd
taldlkozastol az dnkormanyzat

Koncz Tamds Guttengéber Csaba Schwertner Janos
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Gardonyi Géza utcai tarsashaz telepitési tanulmanytervének véleményezése
33-2025[/236 &

Targy: Gardonyi Géza utcai tarsashaz telepitési tanulmanytervének velemenyezése <
Felado: <schwertner.janos@gmail.com> '
Datum: 2025. 08. 15. 11:02
Cimzett: <pgmh@balatonfoldvar.hu>
CC: 'Csaba Guttengéber' <guttengeber75@gmail.com>, 'Tamas Koncz'
<tamas.koncz.privat@gmail.com>

Mo = ) W]

Madaraszné Toth Ildiké részére

Kedves Ildiko!

A tegnapi Gardonyi Géza utca 3 - 5. 205/2 hrsz. ingatlan épitési dvezeti atsoroldsi igényével kapcsolatos Lakossagi
Forumon elmondott véleményiinket, igy irasos formaban is eljuttatjuk. Kérem, a Jegyz6konyv mellé csatolni.

Segitségét koszonom

Udvozlettel:
Schwertner Janos
Mellékletek: — — S— B B
Tanulmaényterv_ ingatlantulajdonosi vélemény_20250814.docx 23,1KB
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Balatonfoldvar Gardonyi Géza utcai tarsashaz telepitési
tanulmanyterv

Vélemeény

Vélemény készitéi: Koncz Tamas - Balatonfoldvar Eotvos utca 9.
ingatlantulajdonos

Guttengéber Csaba - Balatonfoldvar Eotvos utca 3/b.
ingatlantulajdonos

Schwertner Janos - Balatonfdldvar Budapesti at 74.
ingatlantulajdonos

Targy: Balatonfoldvar, Gardonyi Géza utca 3-5. szam alatti, 205/2 hrsz.-U ingatlan
tulajdonosanak a Balatonfélvar Varos Onkormanyzatahoz benyujtott, az
ingatlan épitési dvezeti atsorolasara vonatkozo kérelme.

El6zmény

A targyi ingatlan tulajdonosa a még beépitetlen telkén fejlesztést szandeékozik
végrehajtani. A fejlesztés célja egy olyan tarsashaz létesitése lenne, aminek a
foldszintién egy uzlethelyiség, mig felette két tombre bontva egy-egy
lakdszarny, lakasokkal kertilne kialakitasra. Az eldterjeszté szerint a tervezett
fejlesztés illeszkedne a kornyezd, hataros ingatlanok funkciojahoz es
beépitéséhez. Az Udiiléhazas Udulbterilet épitési dvezetre vonatkozd jelen
szabalyozas azonban a beruhazast nem teszi lehetove.

A tulajdonos a megvalosithatosag érdekében a telepllésrendezési eszkdzok
modositasat kérelmezte a Balatonfoldvar Varos Onkormanyzatnal. A modositas
elinditasanak képviselo-testileti jovahagyasa és a telepilésrendezési eszk6zok
sikeres modositasa érdekében a beruhazé Archiprojekt Kft. felkérte az Arker
Telepliléstervezé Bt.-t a vonatkozd jogszabalyoknak megfelel6 telepitési
tanulmanyterv elkészitésére a 419/2021.(VIL.15.) Korm. rendelet 7. melléklete
alapjan.



Hatalyos szabalyozas

Balatonfoldvar hatalyos helyi épitési szabalyrendelete és annak mellékletét
képezé szabalyozasi terve 2006-ban keriilt elfogadasra Balatonfoldvar Varos
Onkormanyzata Képviselé-testiiletének 13/2006.(VI1.5.) szami énkormanyzati
rendeletével.

A szabalyozas a 7. szamu ut melletti ingatlanokat Lakd 6vezetnek,
(kereskedelmi funkci6 esetén Vegyes dvezetnek tekinti), de a téle (északra és
délre lév) mogottes telkeket kévetkezetesen Udiils dvezetnek mindsiti,

Ennek megfeleléen a hatalyos szabalyozasi terv a vizsgalt teriiletet és benne a
fejlesztéssel érintett ingatlant U-17235 jel( Udiiléhazas tdiléterilet épitési
ovezetkeént jeldli.

Ez a besorolas megfelel annak a kovetkezetességnek, amit az Gnkormanyzat
kialakitott és eddig alkalmazott. A Tanulmany minden szakmai érv nélkiil az
onkormanyzatot a korabbi szakmai érvrendszerének feladasara kivanja
ravenni. Ezen érv mellet a jobb pénziigyi megtériilés mellett, semmilyen
elfogadhaté magyarazatot nem tudunk felmutatni. Hiszen névekszik a beépitési
felllet (20%-rol 60 %-ra) a zold felllet pedig 50% ala csokken. Ezért nem tartjuk
indokoltnak az Udiild évezeti (Uii-17235 ) besorolas megvaltoztatasat.

Infrastrukturalis feltételek

A Tanulmany készitéi a vizsgalt terllet esetében valétlan informéaciokat
kozolnek. Ennek oka lehet, hogy terepi bejarast nem folytattak le és csak a
kdzm( térképek alapjan tajékozodtak.

Az Ebtvs utcaban a viz és szennyviz - korabbi lakossagi fejlesztések kapcsan
- csak az utca kozepéig érhetd el, miiszaki okokbdl tovabb nem hozhat6. Még
a vezetékes internet jel is az utca kbzepén elgyengiil.

Igy nagy batorsag a Tanulmany készit6ité|, hogy ezekre a pontokra szeretnének
Uj fogyasztokat csatolni. A kézmivek teherbird képessége telies mérnoki
kimutatast igényel.

Hatas vizsgalat

A Tanulmany készit6i ugy latjak, hogy a hivatkozott telek Vegyes Gvezeti Vt-
18374 beépitése nem jar olyan kornyezeti hatasokkal, (zaj, levegé mindsége,
forgalom noévekedése) ami figyelemre mélto és valtozast kivanna.

Megjegyezziik, hogy a 205/1, valamint a 205/2 hrsz-( telek a telepiilés Szantodi
hataratél a Bajcsy Zsilinszky utig terjedd teriilet legnagyobb teriilet(i telke, csak
a Galamb-sziget és a Keleti strand nagyobb naluk. gy egy sajatos mikroklimaj(



és faundju terlletrél van szd, amire a Gardonyi Garden lakdinak figyelmét az
ingatlan vasarlasa idején fel is hivtak a Beruhazok.

Ezzel az értékkel ma mar a Tanulmany nem foglalkozik!?

Hasonloképpen nem veégez forgalmi szamitasokat. 31 parkolohelyet szeretne
kereskedelmi célra felhasznalni. Ez a Gardonyi és Eotvos utaban a jelenlegi
forgalomnak a 20 szorosara valo novekedését jelenti. Ennek sem a technikai,
sem a human feltételei nem adottak. Ezek az utcak 12 méter szélességliek,
amelyek nem rendelkeznek jardaval és a keskeny korona szélességlk miatt,
csak az egyik oldalon torténd parkolas esetén is itt a kozlekedés forgalmi
nehézséggel jar.

Az Onkormanyzatnak az atlagosnal szélesebb és magasabb parkolni kivané
autok miatt jelentés parkold fejlesztést és forgalomtechnikai fejlesztéseket
kellene veégeznie. Ki biztosit ehhez koltségeket?

Osszegzés

A Balatonfoldvar Gardonyi Géza utca 3-5. tarsashaz telepitési tanulmanytervét
kidolgozatlannak, dontés elokészitésre alkalmatiannak tartjuk. A tanulmanyterv
a telket hatarolé utcak infrastrukturalis felszereltségét hianyosan és pontatlanul
mutatja be.

A kornyezet kozlekedési terhelésére vonatkozoan nem végzett helyszinbejarast
es nem készitett szamitasokat. Ennek megfeleléen rossz kovetkeztetésekre jut.

Osszességében a Tanulmany nem tudja alatamasztani az ingatlantulajdonos
azon kérését, hogy az ingatlan épitési Ovezeti besorolasa megvaltozzon. Az
Uduilshelyi 6vezeti besorolas megvaltoztatasa olyan precedenst jelentene az
epitési ovezetek atsorolasa terén, amely a jovoben sem kivanatos.

Mivel a targykérben eljarasi hiba tortént, a Balatonfélvar Varos Onkormanyzati
testulete elé ugy kerult dontesre az épitési ovezeti atsorolas kérése, hogy annak
tarsadalmi egyeztetése nem tortént meg, igy kérjik, hogy annak tartalmat,
vegyék Ujra napirendre.

Tisztelettel kérjiik, mint ingatlantulajdonosok, hogy Balatonfélvar Varos
Onkormanyzati Testiilete az épitési ovezeti atsorolashoz ne jaruljon
hozza.

Segitse, hogy az a kb. 99 ingatlantulajdonos, akik a Gardonyi utcaban, az
E6tvos utcaban és a Gardonyi Gardenben laknak és (idilnek, tovabbra is egy
nyugodt flrdo-teleplléshez illé életformat élhessenek, hiszen ezért vasaroltak
itt ingatlant. Nem kellene 1 beruhazé kedvéért, ezt az értéket feladni!

Ellenkez6 esetben nem zarjuk ki a jogi utra terelés lehetoségeét.
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Ingatiantulajdonoskeént nem zarkézunk el a beruhazast kezdeményezd
ingatlantulajdonossal torténd személyes taldlkozastol az dnkormanyzat
reszvételével kdzods helyszini bejarastol.

Balatonfoldvar, 2025. augusztus 14,

Koncz Tamas Guttengéber Csaba Schwertner Janos
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Partneri észrevétel a Balatonfoldvar, Gardonyi Géza utca 3-5. szam alatti, 205 hrsz.-( ingatlan épitési dvezeti atsorolasaval kapesolathar

Targy: Partneri észrevétel a Balatonfoldvar, Gardonyi Géza utca 3-5. szam alatti, 205 hrsz.-t ingatlan
épitési dvezeti atsoroldsaval kapcsolatban e u::»l.s’/j_ 37¢€3

Feladé: Dukesz Bencze <bencze.dukesz@continentalcargo.hu> i
Datum: 2025. 08. 15. 7:59

Cimzett: pgmh@balatonfoldvar.hu

Tisztelt Holovits Gyorgy Huba Polgarmester Ur! )
MAO = G5\ v

Eziton jelzem, hogy nem értek egyet a Balatonfoldvar, Gardonyi Géza utca 3-5. szam
alatti, 205 hrsz-U ingatlan épitési dvezeti atsorolasaval, ami hivatalosan 8623
Balatonfoldvar 205/2 hrsz. alatt taldlhatd. Az indokaim a kovetkezok:

1. Abban a hiszemben vasaroltunk a szomszéd telken 1 db ingatlant, hogy a
szomszédos telken tdrsasiidulo fog épiilni.

2. Az 4j besorolassal a szomszéd telken megengedi, hogy egy iizlet is létesiiljon, ezzel
megnovekedett zaj- és kornyezetszennyezést okozva a kornyék lakdinak nemesak
nappal, de a hajnali és az esti 6rakban is, ami egyrészt zavarja a pihenést és a
kikapcsolédast, masrészt csokkenti az ingatlan drét és kihasznalhatdsagat.

3. Az (j besorolassal a szomszéd telken megn0 a beépithetd teriilet nagysaga, ami
hasonl6 gondokat okozhat, mint amit a 2. pontban leirtam.

4. Amennyiben az Onkormanyzat megvaltoztatja a telek besorolasat, azzal anyagilag is
rosszabbul jar, mert igy a beszedhet6 helyi ado kevesebb lesz.

Udvozlettel

Dukesz Bencze

8623 Balatonfdldvar, Gardonyi Géza utca 3. 2. emelet 201. ingatlan tulajdonosa

MT D

1/1 2025, 08.15. 8:09
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Partneri észrevétel a Balatonfoldvar, Gardonyi Géza utca 3-5. szam alatti, 205 hrsz-ii ingatlan épitési dvezeti atsorolasara vanatkozéan

1/1

BA—2rcas(Ad+64 -
Targy: Partneri észrevétel a Balatonfoldvar, Gardonyi Géza utca 3-5. szam alatti, 205 hrsz.-t ingatlan
épitési Ovezeti atsorolasara vonatkozéan
Feladé: Dioszegi Agnes <dioszegiagnes@hotmail.com>
Ddatum: 2025. 08. 15. 8:24 }
Cimzett: "pgmh@balatonfoldvar.hu" <pgmh@balatonfoldvar.hu> MAO - GG ""’)JJ/
CC: Dibszegi Agnes <dioszegiagnes@hotmail.com>, Bordas Janos <bordasj@hotmail.hu> —

Tisztelt Holovits Gyorgy Huba Polgarmester Ur!

Ezdton jelzem, hogy nem értek egyet a Balatonféldvar, Gardonyi Géza utca 3-5. szam
alatti, 205 hrsz-U ingatlan épitési dvezeti atsorolasaval, ami hivatalosan 8623
Balatonfoldvar 205/2 hrsz. alatt talalhat6. Az indokaim a kovetkezok:

1. Abban a hiszemben vasaroltunk a szomszéd telken 1 db ingatlant, hogy a
szomszédos telken tarsastidiilo fog épiilni.

2. Az (] besorolassal a szomszéd telken megengedi, hogy egy iizlet is létesiiljon, ezzel
megnovekedett zaj- és kdrnyezetszennyezést okozva a kérnyék lakéinak nemcsak
nappal, de a hajnali és az esti 6rakban is, ami egyrészt zavarja a pihenést és a
kikapcsolodast, masrészt csokkenti az ingatlan arat és kihasznalhatdsagat.

3. Az (j besorolassal a szomszéd telken megnd a beépithetd teriilet nagysaga, ami
hasonlé gondokat okozhat, mint amit a 2. pontban leirtam.

4. Amennyiben az Onkormanyzat megvaltoztatja a telek besoroldsat, azzal akar
anyagilag is rosszabbul jarhat, mert igy a beszedhet6 helyi adé kevesebb lehet.

Udvozlettel:
Didszegi Agnes és Bordas Janos
8623 Balatonfoldvar, Gardonyi Géza utca 3. fszt 10. ingatlan tulajdonosai

M1 j

2025.08. 15. 8:54
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Partneri észrevétel a Balatonfoldvar, Gardonyi Géza utca 3-5. szam alatti, 205 hrsz- ingatlan épitési ovezeti dtsoroldsara vonatkozéan

3F-L02S (131830

Targy: Partneri észrevétel a Balatonfdldvar, Gardonyi Géza utca 3-5. szam alatti, 205 hrsz.- ingatlan
épitési Ovezeti atsoroldsara vonatkozoan Ralatos

Feladé: Nora Varga <varganora@gmail.com> Kort
Datum: 2025. 08. 16. 10:55

Cimzett: pgmh@balatonfoldvar.hu

Tisztelt Holovits Gyorgy Huba Polgarmester Ur!

I T 'l PR Aps

Ezdton jelzem, hogy nem értek egyet a Balatonféldvér, Gardonyi Géza utca 3-5. szam
alatti, 205 hrsz-u ingatlan épitési Gvezeti atsorolasaval, ami a 8623 Balatonféldvar 205/2
hrsz. alatt taldlhat6. Mindenben egyetértek a tulajdonostarsaim &ltal kiilon levelekben mar
kifejtett kifogasokkal.

Kérem, hogy a dontés soran a mi érdekeink, mint a szomszédos, és igy leginkabb érintett
telek tulajdonosai érdekeinek figyelembe vételét.

Udvozlettel:

dr. Varga Nora
8623 Balatonfoldvar, Gardonyi Géza utca 3. I. em. 104 ingatlan tulajdonosa

M)

2025.08.18.8:23
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Gardonyi Garden

BF-2025/43834  pa

1 —

Targy: Gardonyi Garden
Feladé: Bolcsik Noémi <noemi.bolcsik13@gmail.com> :

Datum: 2025. 08. 15. 22:17 s A AYS L L
Cimzett: pgmh@balatonfoldvar.hu 2o, i =

Tisztelt Onkormanyzat!

Alulirottak, mint a Balatonfoldvar  Gardonyr Géza utca 3. (205/1 hrsz. - szomszédos) ingatlanon
tulajdonjoggal rendelkezék, ezdton nyilatkozzuk, hogy kozosségi-, és  hivatkozva, a Balatonfoldvar,
Gardonyi Géza utca 205/2 hrsz.-U ingatlan épitési 6vezeti atsorolasaval nem ertiink egyet, azt ellenezzuk,
Emellett megjegyezzik, hogy az atsorolasi kérelmet alatdmaszté telepitési tanulmanyterv tobb
szempontbdl is cslsztatasokat, pontatiansagokat tartalmaz, igy az abban foglaltakkal sem értunk egyet.

Véleménylnk szerint a 205/2. hrsz.-u ingatlan beruhazoéja altal tervezett lakopark es uzlet az erintett
tombbe és kérnyezetbe nem illesztheto tobb szempontbol sem.

A tervezett beruhazast két mellékutca hatarolja, melyek biztositanak a tanulmanyterv szerint a
megkozelitést A hivatkozott utcakban a parkolas a jelenlegi beépitettseg és kihasznaltsag, valamint az
oda érkezé vendégek, munkalatokat végzé szakemberek miatt/mellett sem megoldott mar most sem. A
parkolo auték jelenleg is nehezitik az autos-, kerékparos- és gyalogos forgalom biztonsagos kézlekedeset,
kiemelten a nyari idoszakban. Tovabbi lakopark, valamint (zlet kialakitasa, kilonosen a szlkséges
parkolok kialakitasat mellozve, véleménylnk szerint az utcakba térténd bekozlekedest - kulonosen a nyari
hénapokban - teljes mértékben ellehetetlenitené, kulénos tekintettel az Uzlet aru feltoltéseére szolgalo
nehézgépjarmiivek, kamionok és a beruhazas utca eleji elhelyezkedese miatt. Tehat a tanulmanyterv azon
megallapitasa, mely szerint Az ingatlan megkozelitését nagyban segiti, hogy az ingatlan viszonylag kozel
a Budapesti (thoz helyezkedik el. Ez egyben olyan szempontbdl is eldnyds, hogy a foldszinten
kialakitando (zlethelyiség altal generalt gépkocsi és személyforgalom is nagy hanyadban a Budapesti ut
feldl fog jelentkezni, igy kisebb terhelést jelentve a hataros nyaralo 6vezetre.” téves, hiszen a nyaralokba
a tulajdonosok is éppen a Budapesti ut felol érkeznek, akik a beruhazas ilyen formaban tortend
megvalosulasa esetén rendszeresen azzal talalhatjak szembe magukat, hogy egy kamion allja el az utat,
mert az Ut nem alkalmas sem a behajtasra, sem az ingatlanra befordulasra.

Megjegyezzik, hogy a hivatkozott mellékutcak jelenlegi mindsége, vagyis teherbirasa és kapacitasa
vélelmezhetéen nem alkalmas ekkora tovabbi terhelés kezelésére, tehat azok megerdsitése nélkul
valoszinlsithetoen néhany éven belll teljesen dsszetorne a burkolat is.

Nem eértink egyet a tanulmanyterv azon optimista kijelentésével sem, mely szerint nem problema egy
atmindsités esetén a megnovekedett beépitési lehetoség a zoldterllet lecsokkentése mellett, hiszen
Ggysem érik el a paraméterek a hatarokat jelen beruhazas megvalosulasa esetén. Egy atmindsités
lehetdséget biztosit az ingatianon beruhazast tervezének a késébbiekben olyan tervek alapjan tortend
épitkezésre, amelyek viszont mar a maximum lehetoségekkel szamolnak. Ebben a kornyezetben a
zoldfeluleti mutatod 20%-ra csokkentése és a beépithetdség ilyen mértéki és modi megnovelése csokkenti
mind a mar meglévé ingatlanok értékét, mind a jelenlegi Gdlok rekreaciora torténd hasznalhatosagat

Vélemeényiink szerint a kornyezeti alapzaj szintjét” a tervezett beruhazas megvalosulasa esetén nem csak
a geépjarmil terhelés megnovekedése jelentené, hanem a tervezett lakasok es uzlet altalanos
mikoédésének, valamint gépészetének folyamatos muikédése is. It kiilon megjegyezzik, hogy ezek éjjel-
nappal mikodnek jellemzden, igy egy (dulé Ovezetben ekkora zajterhelés novekmény véleményunk
szerint nem elfogadhatd.

Nem érthetd a tanulmanyterv azon megéllapitasa sem, mely szerint ,a fejlesztés hulladékgazdalkodasra
gyakorolt hatasa javitd, pozitiv', hiszen a tovabbi lakasokkal és egy Uzlettel jelentésen megnd a keletkezo
hulladék mennyisége a kornyéken és az eddig keletkezé kizarolag kommunalis hulladek dsszetétele is
jelentésen megvaltozik, romlik. Elballhat azon eset is, hogy két hulladékszallitasi alkalom kozott
példaul berohad a hulladék, melynek szaga a kornyezé ingatlan tulajdonosokat terheli.

Véleménylink szerint a fentiekben részletezettek miatt, kilonos tekintettel a felmerllo ingatlanerték-,
forgalomkepesség- és hasznalhatosag csokkenésre, a kornyékbeli ingatlantulajdonosokat, koztuk minket
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Gardonyi Garden

is, negativan érintené egy ilyen jellegd beruhazds megvaldsuldsanak mar a lehetéséne is, igy keérjik az
atmindsitési kérelem elutasitasat.

Bolcsik Noémi

4623 Balatonfoldvar,_Gardonyi Géza utca 3. 012-es apartman tulajdonosa

2025.08.18. 8:22
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Eszrevétel - Gardonyi 205/2 hrsz Atmindsitése
BF- ,L_ra.Ls’//fj,QO:?- L

Targy: Eszrevétel - Gardonyi 205/2 hrsz. atmindsitése 4 Bl

Feladé: Zoltan Takacs <takacs.zoltan9@gmail.com>
Datum: 2025. 08. 19. 13:21
Cimzett: pgmh@balatonfoldvar.hu

Tisztelt Onkormanyzat!

Mellékelten kiilldom levelemet a Gardony u. 3. 205/2 hrsz. Ingatlan dtmin

Tisztelettel: '

Takacs Zoltan =
Terv.jpg
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Eszrevétel - Gardonyi 205/2 hrsz. dtmindsitése
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Mellekletek:

Tisztelt Onkormanyzat.docx

Terv.jpg

Eszrevétel - Gardonyi 205 /2 hrsz. dtmindsitése
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Tisztelt Polgarmester Ur!

Tisztelt Onkormanyzat!

Alulirottak, mint a Balatonfoldvar, Gardonyi Géza utca 3. (205/1 hrsz. - szomszédos) ingatlanon
tulajdonjoggal rendelkezok, ezuton nyilatkozzuk, hogy kozosségi-, és maganérdekre

is hivatkozva, a Balatonfoldvar, Gardonyi Géza utca 205/2 hrsz.-a ingatlan épitési

ovezeti atsorolasaval nem értiink egyet, azt ellenezziik!

Indokaink a kovetkezok:

1.

Abban a hiszemben vasaroltunk a szomszeéd telken az ingatlant, hogy a szomszédos
telken tarsasiuduld fog épulni. Nyilvan az ezzel jaro épitési zajokat, kellemetlenséget
vallaltuk. Az apartmanunk keleti fekvés( a vasarlasunk alkalmaval a kérelmet benyujto
Archiprojekt Zrt. altal bemutatott terv szerint a szomszéd telken majd épiteni kivant 2
épiletbdl alloé Gduld épulet egyik része sem takarja keleti iranyban a kilatast, az
épitendd épilet északi oldala a mi ingatlanunk déli vonalaig volt tervezve!
(mellékelve a tervrajz)

A pihenési, rekreacios célok miatt fontos volt szamunkra a természetes, 6sfas
kornyezetre valo kilatas és nyilvanvaloan a mar régota nyaralo és ingatlantulajdonos
Eotvos utcai tulajdonosok szamdra is! Ezzel szemben a most bemutatott tanulmany terv
szerint az épitendé épilet keleti oldalrél 2/3 részben takarja a mi ingatlanunkat és a
magassaga is egyezik a mi ingatlanunkeval!

Az Uj besorolas elfogadasa esetén a szomszéd telken épiteni kivant tarsashaz és Gzlet
megépitése esetén jelentdsen megnovekszik a zaj -,- fény és kornyezeti szennyezés
(a kérelemben leirtakkal ellentétben), mely zavarja a pihenést és a kikapcsolodast,
masrészt jelentésen csokkenti az ingatlan értékét és kihasznalhatésagat.

Az U besorolassal a szomszed telken jelentésen megné a beépitheto terilet
nagysaga, amit valoszinUsitjlk az épittetd ki is fog hasznalni! Erre utal az is, hogy a
nekunk bemutatott 1,5 évvel ezelotti tervhez képest is teljesen mas tervet adottbe a
modositasi kérelméhez, semmi garanciat nem latunk arra vonatkozoan, hogy a terven
bemutatott 40% a megvalositas fazisaban nem lesz-e a kerelemben leirt max. 60%!

Atanulmanytervben leirja a latvanyterven egyeltalan nem latszik, hogy a két ingatlan
hataran fas és tobb szint( novényzetet tervez. Sajnos az épitteto szavahihetoséget meg
kell kérd6jeleznink, mivel jelen ingatlanunknal is kb. 40 tételbdl allo elmaradt vagy nem
megfelel teljesitésbdl allo listaval rendelkezik és ezek jo része foként a novényzet
telepitését érinti!

Emellett megjegyezzik, hogy az atsorolasi kérelmet alatamaszto telepitesi
tanulmanyterv tébb szempontb6l is pontatlan és csusztatasokat és
ellentmondasokat tartalmaz, igy az abban foglaltakkal sem ertunk egyet!

Peldaként emlitve az épitendd ingatlan megkozelithetosegét két szik keresztmetszetu
utcan vagy egy viszonylag nagy alapterdlet( Uzlet a hozza tartozo 31db parkoloval
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szerinte nem jelent jelentdsebb kirnyezeti zaj és hulladék terhelést, I6ként mivel a
szomszéd telken egy 0dils épllet al!

Vagy példaként hozva, a lakasok altal népesseég nivekedést prognosztizal és részletesen
taglalja a meglévd dvodak, iskolak és egyéb ellato rendszereket és szolgaltatokat.
Ugyanakkaor hivatkozik arra, hogy jellemzden a balatonfoldvari lakéstulajdonosok nagy
része nem &l életvitelszerden a varosban. Ez vélemeényem szerint a joviben sem lesz igy,
hiszen, ahhoz munkahelyek szikségesek és nem szezonalis jelleggel!

Myilvanvaldan a lakasépités jol felfogott Gizleti érdeke a nyarald vagy iidiilé helyett,
pl. az allam altal biztositott (tAmogatott) 3%-o0s lakashitel miatt!

Kérem az altalunk leirtakat vegyek figyelembe a déntéslik meghozatalanal!

Balatonfdldvar, 2026.08.19

Tisztelettel,

Takdcs Zoltdn és dr. Czigdny Anita

8623 Balatonftldvar, Gardonyi Géza utca 3. 2.em. 209. ingatlan tulajdonosai
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2. melléklet a ,,Balatonfoldvar Varos hatadlyos telepiilésrendezési eszkozeinek 28. szamu
modositasa — dtdolgozott telepitési tanulmanyterv targyaldsa az

veleményezési szakasz lefolytatasahoz —” eldterjesztéshez

BALATONFOLDVAR VAROS
POLGARMESTERE
(_:ngiratszém: 1110-70/2025. Targy: Megkeresés Balatonfoldvar HESZ 28. szamu
Ugyintéz6:  Madaraszné Toth Ildiko madositasa eljarasaban
Tel.: 84/540-971 Mell.: 15 db telepitési tanulmanytervre érkezett

partneri vélemény
Osszefoglalé a véleményekrol

Archiprojekt Mérndkiroda és Tanacsado Zrt. - hivatali kapun

1097 Budapest
Gubacsi ut 19.

Tisztelt Gocze Tibor Andras Vezérigazgaté Ur!

On 2025. julius 31-én e-mailben kapott téjékoztatast arr6l, hogy a HESZ 28. médositasa eljarasa-
ban a tarsasaguk altal megkiildott, az Allami Féépitész észrevételei alapjan kiegészitett, atdolgo-
zott telepitési tanulméanytervvel kapcsolatban a partnerek (lakossag) véleményének a megismerése
céljabol az onkormanyzat 2025. augusztus 14-én lakosséagi forumot tart.

A meghirdetésnek megfelelGen lezajlott lakossagi forumon tobb partner is megjelent, és szoban
elmondtéik az észrevételeiket. A megjelentek a forumot kovetd S napon beliil irasban is megkiild-
ték véleményiiket, tovabba azokon kiviil is érkeztek észrevételek a vélemény nyilvanitasra rendel-
kezésre 4llo hataridon beliil. Mind 6sszesen 15 db vélemény érkezett melyet mellékelek.

Vadasz Rudolf telepiiléstervezé és Fuzes Andrés telepiilési foépitész kozremiikddésével a beérke-
zett véleményeket attanulmanyoztuk. Készitettiink egy dsszefoglalét, mely azokra vonatkozéan az
onkorményzati valaszokat is tartalmazza, melyet szintén mellékelek.

Ahhoz, hogy a Képviselo-testiilet dontést hozhasson arrél, hogy a médositasi eljarast folytassa,
vagy elutasitsa annak folytatasat, a telepitési tanulmanyterv tovabbi atdolgozasa, kiegészitése
sziikséges.

Javasolt a tanulményterv kézmivekre vonatkozo részének az atdolgozasa, és megitélésiink szerint,
a megfelelo kozmuellatas igazoldsara, minden érintett kdzmire a kézmiiszolgaltatoknél kdzmii-
egyeztetést is le kellene folytatni, melyekrol a szolgalatoktol kapott e-kézmiegyeztetési jegyzo-
konyveket is csatolni kellene a dokumentéciéhoz.
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A kozlekedésre vonatkozo részt szintén pontositani kellene, mivel tébben észrevételezték, hogy a
terv nem tartalmaz valds forgalmi szamitasokat, és hogy a forgalom nagy része nem a Budapesti
ut feldl érkezne. A parkoldsi probléma felvetésére is reagélni kellene a tervben. Ezzel 6sszefiig-
gésben, az épiilet foldszintjére tervezett, tobbek altal kifogasolt iizletet is it kellene gondolni.

Javasoljuk, hogy a telepitési tanulmanyterv atdolgozasanal a 10 méteres maximalis épitményma-
gassag 7,5 méterre valo csokkentése mellett, a telepitési tanulméanytervhez igazodva, a zoldfeliile-
tet célszerli lenne 30 %-ra novelni és a telek beépithetdségét 40 %-ra csokkenteni — vagyis egy tj
Vi jelii épitési ovezetbe sorolni az ingatlant —.

A telepitési tanulményterv atdolgozasat kovetéen, a véleményt adok elézetes kiértesitésével, egy
helyszini bejarassal egybekotott egyeztetd targyalast kivén tartani az dnkormanyzat az sszes érin-
tett részvételével.

Kérem, hogy a HESZ 28. szdmui médositasa eljarasanak a folytathatosaga érdekében, sziveskedje-

nek elkészittetni és onkorményzatunk részére megkiildeni, a fentiek figyelembevételével kiegészi-
tett, atdolgozott telepitési tanulmanytervet.

Balatonféldvar, 2025. augusztus 29.

Tisztelettel:

M{{-M-

Holovits Gyorgy Huba
polgarmester

Ertesiilnek:
1. Archiprojekt Mémokiroda és Tanacsadé Zrt.. 1097 Budapest, Gubacsi 1t 19. - hivatali kapun
2. Siffel Gabor épitész tervezd, e-mail: gaborsiffel@gmail.com (tdjékoztatdasul)
3. Vadasz Rudolf telepiiléstervezo, e-mail: vadasz@arker.hu (tdjékoztatdsul)
4. irattar

levélcim: 8623 Balatonfoldvar, Petéfi Sandor u. 1.
telefon: 84/540-330, fax: 84/540-332, e-mail cim: pgmh@balatonfoldvar.hu
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melléklet a ,,Balatonfoldvar Varos hatadlyos telepiilésrendezési eszkozeinek 28. szamu
modositisa — atdolgozott telepitési tanulmanyterv targyalisa az uj
veleményezési szakasz lefolytatasahoz —” eldterjesztéshez

Emlékezteto

Késziilt: 2025. november 11-én Balatonfoldvar Varos Varoshaza hivatali helyiségében,
8623 Balatonf6ldvar, Petofi S. u. 1.

Térgy: Balatonféldvar Viros hatalyos telepiilésrendezési eszkiozeinek 28. szdmu
moédositisa — Balatonfoldvar, belteriilet, 205/2 hrsz-G ingatlan teriiletére
vonatkozd hatdlyos szabalyozas modositasa, Uti-17235 jelu, tdiilohazas helyi
€épitési dvezetbol a vele szomszédos, 207 hrsz.-0 ingatlanra vonatkozd, Vt-18374
jeli telepiiléskdzpont vegyes épitési dvezetbe torténd atsoroldsa — véleményezési
szakaszban partnerekkel 2025. oktober 14-én lefolytatott helyszini egyeztetés

Jelen voltak: jelenléti iv szerint

A Balatonf6ldvar, 205/2 hrsz-i ingatlan tulajdonosa Balatonfoldvar Viros
Onkorményzatdhoz 2025. januir 14-én érkezett megkeresésében a Balatonfoldvar, 205/2
hrsz.-0 ingatlan tervezett fejlesztés érdekében — amely 2024. évben a 205 hrsz.-u ingatlan
kettéosztasa sordn keletkezett — az Uii-17235 jelli, tdiilohazas helyi épitési dvezetbdl, az
ingatlannal hatdros (207 hrsz.), Vt-18374 jeli telepiiléskozpont vegyes ovezet épitési
dvezettel azonos épitési Svezetbe torténd atsorolasat (Helyi Epitési Szabalyzat, tovabbiakban:
HESZ moédositésat) kezdeményezte.

A moédositas eljarasaban a partnerségi egyeztetés részeként 2025. 08. 14-én lakosségi forumot
tartottunk. A forumon megjelent partnerek, és azt kdvetden mas, a forumon nem megjelent
partnerektol is érkezett vélemény a médositassal kapesolatban.

A beérkezett vélemények, tovabba a lakossagi forumon megjelent partnerekkel tortént
megbeszélés értelmében, a tulajdonos-fejleszté részvételével keriilt dsszehivasra a 2025.
oktéber 14-¢n, 10 orai kezdettel tartott helyszini egyeztetés.

Holovits Huba Gydrgy polgarmester 10,00 6rakor kdsziintdtte a megjelent partnereket és
roviden tdjékoztatast adott arrdl, hogy mely okok miatt keriilt §sszchivasra az egyeztetés.
Elmondta, hogy a fejleszto-beruhdzo jelenleg egy 50 egységes tarsasiidiilé épitésére hatilyos
épitési engedéllyel rendelkezik. Amennyiben a kezdeményezett HESZ médosités lezajlik, agy
ezzel szemben egy 24 lakdsos tarsashazat épitene a fejleszto.

Bevezetésként elmondta, hogy az eljards tarsadalmasitdsa sordn beérkezett észrevételekben a
partnerek foként arra hivatkoznak, hogy a megnivekvd forgalom, zajterhelés, a kdzmiivek
nem megfelel6 kapacitasa nem teszi lehetévé ennek a beruhazasnak a megvaldsitasat,

Polgarmester Ur tajékoztatta a jelenlévoket arrdl, hogy az épitési engedélyt nem az
onkorményzat adta ki, és a telekalakitdsi eljards is az onkorményzaton kivilli eljarasban
tortént magasabb rendii jogszabélyok alapjan, melyben az 6nkorményzat nem volt illetékes.

A HESZ médositast az Gnkormdnyzat folytatja le, de annak eldontése, hogy az ingatlant
lidiilohazas helyi épitési Gvezetbdl, at lehet-e sorolni telepiiléskdzpont vegyes épitési
Gvezetbe, a véleményezési eljarasban részt vevo szervek szakmai véleménye alapozza meg.

Ezt kévetden Madaraszné Téth Ildiké a hivatal illetékes iigyintézéje tdjékoztatta a
jelenlévoket arrol, hogy a helyszini egyeztetés Osszehivasa a lakossagi forum, és az azt
kovetden beérkezett partneri vélemények alapjan tortént, mely véleményekrél Vadasz Rudolf
telepiiléstervezd kozremiikodésével osszefoglalo késziilt. Az dsszefoglaloban ajanlast kapott a
beruhdzo, miként lehetne a jelenleg folyé eljarast ugy folytatni, olyan kompromisszumos
megoldast talalni, amely a véleményt adoknak és a beruhazénak is megfeleld lenne. A
beépitési tervet, amely alapjén a lakossagi forum nyomén az észrevételek megsziilettek
atdolgozni, médositani kellene. Ez eddig nem tortént meg, a beruhdzé a mai napon azért jitt
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el, hogy ezzel kapcsolatban meghallgassa a jelenlévoket, akik az észrevételeket tették. A
beérkezett vélemények leginkabb a 205/1 hrsz.-u ingatlanon lévé térsasiidiild kozosségétdl
érkeztek, azonkiviil még 3 vélemény érkezett.

Az ligyintézd ezt kovetden felkérte a beruhazot, hogy ismertesse Jelenlévokkel, hogy mi az a
modositds, valtoztatds, ami a beruhdzas szempontjabol szamunkra elfogadhaté lehet.

Gocze Tibor Ur megkdszonte jelenlévoknek az egyeztetésen vald részvételt, és a

kdvetkezoket mondta el:

* Nem értem a felzdulds okat, mert valdjaban joval kisebb épiilet lenne, joval nagyobb
zbldfeliilettel.

® Az ilizlethelyiség, amit mi terveztiink, annak nyilvin van egy zajhatdsa, és ugy vettem
észre, hogy a zajjal van a legnagyobb problémaja mindenkinek. Egy ilyen atmindsitési
folyamatnak része az is, hogy be kell kémi egy csomé eldzetes szamitast. Az egyik ilyen,
amit be kellett kérni, az a zajterhelés valtozasara vonatkoz6 szamitas. Ezt a zajterhelésre
vonatkozd szémitast az ezzel foglalkozé szakérté elvégezte, és az & dllitdsa szerint az
iidiilét egydltalan semmilyen médon nem befolydsolja negativan a zajterhelés
szempontjabol ez a tervezett beruhazas.

* Kivinesi vagyok arra, hogy Onok mit gondolnak, hogy mit lehetne itt tenni?

Guttengéber Csaba felvetette, hogy az énkormanyzat eljarasi hibat kévetett el, mert a
telepitési tanulmanytervet nem az eljaras legelején egyeztette a partnerekkel, és hogy most
tulajdonképpen ezzel a kozmeghallgatassal kezdodik a torténet. Elmondta, hogy az O
ingatlanjuk az E6tvs utca szemkézti oldalan van, és nem érdekeltek abban, hogy ide
barmilyen épiilet épiiljon. Megjegyezte, hogy beruhdzo azért akarja az épitési ovezeti
atsorolast, mert az 50 db {idiil6t nem tudna eladni az Afa okan.

Véleménye szerint jogilag meg lehetne tamadni az eljardst mert hiba volt benne. Megjegyezte
azt is, hogy az 50 egységes iidiiloépiilet épitését is vissza lehetne vonatni.

Gécze Tibor: Megvilaszolta, hogy azt koribban kapta mint, hogy ez az eljarast elindult
volna, ezért az nem lehetséges.

Guttengéber Csaba: Vilasz erre az volt, hogy az épitést meg lehet gatolni, azt meg Ichet
probalni és én meg is probalom.

Gocze Tibor: Erre megkérdezte, hogy akkor On azt szeretné, hogy én ne csindljak semmit
a telkemmel?

Guttengéber Csaba: A vilasza erre nem volt, és hozzétette, hogy On most azt vazolta,
hogy ez igy is, tgy is megépiilhet, és riiljiink, hogy kisebb fog ¢piilni. Nem érti az okat, hogy
mi a probléménk. Mi itt vagyunk torténetesen 30 éve, mi tudjuk azt, hogy itt milyen
kozlekedés van jalius-augusztusban, ezen az uton 2 autd egymas mellett nem fér el. A
zajhatdssal is elég komoly problémaék vannak.

Géceze Tibor: Az elmilt 3 évben 140 iidiiloegységet adtam el, azt feltételezni, hogy ezt az
50-et nem tudom befejezni és eladni bator feltételezés,

Guttengéber Csaba: En bator vagyok. Vltozott a gazdasagi helyzet, valtozott nagyon sok
minden, de nem is ez a lényege a torténetnek. Ertem. hogy céfolja és azt mondja, hogy ez a
zajhatas nincsen. Mi a javaslata, miért jottiink akkor ide?

Gdcze Tibor: Hallgassuk meg a tébbieket is.

Faragé Antal: En 2 honappal ezelott vasdroltam itt lakést a 2-ik emeleten, és csak az
érdekel, hogy a tervezett épiilet mennyire fog beldgni a teraszunk elé, mert jelen pillanatban
egy fit latok és csend van. Fog-e zavarni minket, meg marad-¢ a panordmas kilatas, mert én
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el, hogy ezzel kapcsolatban meghallgassa a jelenlévoket, akik az észrevételeket tették. A
beérkezett vélemények leginkdbb a 205/1 hrsz.-a ingatlanon lévd tarsasiidiilé kdzosségéttl
érkeztek, azonkiviil még 3 vélemény érkezett.

Az ligyintézb ezt kovetben felkérte a beruhdzot, hogy ismertesse jelenlévokkel, hogy mi az a
modositds, valtoztatds, ami a beruhdzds szempontjibol szamunkra elfogadhaté lehet.

Gécze Tibor Ur megkoszonte jelenléviknek az egyeztetésen valé részvételt, és a

kiovetkeziket mondta el:

* Nem értem a felzidulds okat, mert valojaban joval kisebb épiilet lenne, joval nagyobb
zildfeliilettel.

* Az iizlethelyiség, amit mi terveztink, annak nyilvan van egy zajhatisa, és ugy vettem
¢szre, hogy a zajjal van a legnagyobb problémaja mindenkinek. Egy ilven dtmindsitési
folyamatnak része az is, hogy be kell kérni egy csomé elézetes szamitast. Az egyik ilyen,
amit be kellett kérni, az a zajterhelés viltozasara vonatkozd szamitds, Ezt a zajterhelésre
vonatkozd szamitast az ezzel foglalkozd szakértd elvégezte, és az & allitdsa szerint az
iidiilét egyaltalin semmilyen modon nem befolydsolja negativan a zajterhelés
szempontjdbdl ez a tervezett beruhazas,

* Kivinesi vagyok arra, hogy Onok mit gondolnak, hogy mit lehetne itt tenni?

Guttengéber Csaba felvetette, hogy az 6nkormanyzat eljarasi hibat kisvetett el, mert a
telepitési tanulmanytervet nem az eljérds legelején egyeztette a partnerekkel, és hogy most
tulajdonképpen ezzel a kiozmeghallgatissal kezdédik a torténet. Elmondta, hogy az O
ingatlanjuk az Edtvis utca szemkézti oldaldn van, és nem érdekeltek abban, hogy ide
barmilyen épiilet épiiljin. Megjegyezte, hogy beruhdzé azért akarja az épitési Gvezeti
atsoroldst, mert az 50 db iidiil6t nem tudna eladni az Afa okan.

Véleménye szerint jogilag meg lehetne tamadni az eljarast mert hiba volt benne. Megjegyezte
azt is, hogy az 50 egységes iidiiléépiilet épitését is vissza lehetne vonatni.

Gdeze Tibor: Megvilaszolta, hogy azt koribban kapta mint, hogy ez az eljarast elindult
volna, ezért az nem lehetséges.

Guttengéber Csaba: Vilasz erre az volt, hogy az épitést meg lehet gatolni, azt meg lehet
probalni és én meg is probalom.

Gécze Tibor: Erre megkérdezte, hogy akkor On azt szeretné, hogy én ne csinaljak semmit
a telkemmel?

Guttengéber Csaba: A vilasza erre nem volt, és hozzitette, hogy On most azt vazolta,
hogy ez igy is, gy is megépiilhet, és oriiljiink, hogy kisebb fog épiilni. Nem érti az okat, hogy
mi a probléménk. Mi itt vagyunk térténetesen 30 éve, mi tudjuk azt, hogy itt milyen
kiizlekedés van julius-augusztusban, ezen az iton 2 autd egymas mellett nem fér el A
zajhatdssal is elég komoly problémak vannak.

Gicze Tibor: Az elmilt 3 évben 140 iidiiléegységet adtam el, azt feltételezni, hogy ezt az
50-et nem tudom befejezni és eladni bétor feltételezés.

Guttengéber Csaba: En bator vagyok. Viltozott a gazdasdgi helyzet, véltozott nagyon sok
minden, de nem is ez a lényege a torténetnek. Ertem, hogy cafolja és azt mondja, hogy ez a
zajhatas nincsen. Mi a javaslata, miért jottiink akkor ide?

Gicze Tibor: Hallgassuk meg a tébbieket is.

Faragé Antal: En 2 honappal ezeldtt vasdroltam itt lakast a 2-ik emeleten, €és csak az
érdekel, hogy a tervezett épiilet mennyire fog belogni a teraszunk elé, mert jelen pillanatban
egy fit ltok és csend van. Fog-e zavarni minket, meg marad-¢ a panordamds kilatds, mert én
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nem szeretnék masok teraszara latni, és lesz-e parkolo elétte.

Gaocze Tibor: Ez nem egy épitési engedélyezési eljaras, ez egy HESZ moédositas az épitési
Ovezeti atsorolds érdekében, melyet kovetéen majd az Gsszes jogszabaly betartasaval,
mindenféle védétavolsagok, oldalkertek, cgyebek betartésaval fogjédk a konkrét épiilet
engedélyezést lefolytatni.

Megnéztem, hogy a kérnyéken hol vannak elhelyezve boltok, egyéb egységek, az én
elképzelésem az volt, hogy egy ABC-ét lehetne ide csinalni egyszeriien azért, mert
sétatdvolsagon belil nincs iizlet. Az iizlethez a telken beliil biztositott lenne a parkolo, melyet
az engedélyezési folyamat sordn a hatdsag vizsgélni is fog. Tehat nem lesz sziikség arra, hogy
a vésarlok az 1t sz€élén parkoljanak.

Az, hogy egyes boltot mikor téltenek, az tébbek kozott annak is a figgvénye, hogy milyen
megdllapoddsok vannak a kérnyéken, tehat nem minden élelmiszerboltot téltenek hajnalban.

Faragé Antal: 15 évig én is boltoztam, tehat olyan nem volt, aki talan a hisos jott délben,
de a tejestdl, a kenyerestdl, a mindentdl kezdve az reggel fél 5-kor jott. En nem kotekedni
akarok, meg semmi ilyesmi, én csak ezért jéttem le igazabol, hogy ezt az épiiletet lassam,
hogy kériilbeliil hol fog elhelyezkedni.

Egyik partner: Ennek a boltnak honnan lenne a bejarata, honnan lehet bemenni a boltba?
A teherautdk, akik toltik a boltot, azoknak meg honnan lenne a bejarata? Mindez az E6tvos
utca fel6l problémas lenne, mert ez még jelenleg iidiilé dvezet,

Gaocze Tibor: Ki Ichet jelenteni, hogy mindenkinek a legnagyobb problémadja az iizlettel
van ¢és a zold feliilettel. A zoldteriilettel kapcsolatban mar elmondtam, hogy a hatdlyos magyar
Jjogszabélyok, épitési jogszabalyok értelmében, az azok altal meghatarozott feltételeknek és
kritériumoknak meg kell, hogy feleljen az épitési engedély. Tehat nem lesz kisebb a
zdldfeliilet, mint a jogszabalyban eldirtak, a mostaninal nyilvan kisebb lesz.

Egyik partner: Csaba részérdl elhangzott, hogy azt szeretné, hogyha semmi nem térténne.
Amikor jottiink, a kocsiban arrél beszéltiink, hogy nyilvan vannak itt a koémyéken olyanok,
akik azt szeretnék, hogyha a rigé flityiilne tovabbra is fakon, és szép csend meg nyugalom
lenne.

Kifejtésre keriilt 16bb hozzaszolassal, hogy Magyarorszégon jelen pillanatban az tidiiléshez, a
pihenéshez valé jognél elérébb valé a szabad vallalkozashoz valé jog. Példaul ezért torolték el
a nydri épitkezések tilalmat, ezért t6rolték el a behajtasi engedélyeket. Az ki, hogy pihen, az
az 0 dolga, az, hogy ki, hogy villalkozik, az meg nemzetgazdasdgi és egyéb kérdésekben is
szerepet jatszik.

Bakéné Brexa llona: Az értesitéshez megkildstt Osszefoglaléban  szerepeld
kompromisszumos javaslatban szerepel, hogy az Onkorményzat a tizméteres maximalis
¢épitménymagassig 7.5 méterre valé csokkentése mellett, a zéldteriilet a tervezett 20
szizalékrol 30-ra novelné, a beépithetdséget pedig a tervezett 60 szazalékrél 40 szazalékra
cstkkentené. Amennyiben ez elfogadhaté én a sajat részemrdl ezt elfogadhaténak taldlom,
mert ez mar egy kompromisszum az eredetihez képest jobb. Ezt szerettem volna még
elmondani, ha ez valéban igy megvalésul, ez példaul elfogadhat6. Még valamit szeretnék
hozzitenni, hogy ha itt lakéhazak lesznek, nem tudom hény parkol6t terveznek?

Madardszné Téth Ildiké: a jogszabdly eldirja, hogy milyen rendeltetésekhez,
négyzetméterenként vagy egységszamonként hany darab parkold sziikkséges. Az, amit a
jogszabaly eldir, azt a mennyiségii parkolét, igy az izlet négyzetméter fogyasztoterére is
biztositja a bemutatott tervezet. Tehat rajta van a lakasonkénti 1 db parkolé is, ezt a irja el6 a
Jjogszabdly.

Guttengéber Csaba: Ezt kovetden felvetette, hogy az 1 db lakasonkénti parkolét kevésnek
. .
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tartja, mivel a nyari hénapokban az iizlet miatt megitélése szerint kevés lesz a parkold,
melynek az lesz a kovetkezménye, hogy kint az utcan fognak megallni, a meglévd ut pedig
nem alkalmas arra. Megitélése szerint a kozlekedési szakérté nem nydron mérte fel a
forgalmat és a zajt, igy nem a valosagot mutatja be a terv. Véleménye szerint a mar meglévo
engedély is megtamadhat6 ezen okbol.

Holovits Huba Gyérgy polgarmester: Hozzaszélasaban ismételten elmondta, hogy az 50
egységes tidiiloépiletre jogerds épitési engedély van, az mér nem tdmadhat6 meg.
A HESZ médositas eljardsdban van csak lehetdség az dnkorményzattal szemben vizsgélatot
kezdeményezni.
Az udilloépiilet épitését megakadalyozni nem lehet, legfeljebb reménykedni abban, hogy a
beruhdzé nem tudja megfinanszirozni.

Takdcs Zoltdn: A tervezett 0j épillet magassagaval kapesolatban, valamint az
iidiiloegysége vasarlasakor bemutatott tervvel kapesolatban szolt kzbe. Miszerint akkor mas
terveket mutatott be Gocze Tibor Ur.

Holovits Huba Gyirgy polgdrmester: Visszavette a szot azzal, hogy a felvetett probléma
az magdniigy, azt a beruhdzonak és az Onnek kell tisztazni, nem tartozik az dnkorményzatra,
ha tgy gondolja jogi utra terelheti.

Ezt kovetden Gocze Tibor urtél megkérdezte a polgarmester, hogy mennyire ragaszkodik a
300 m?-es iizlet kialakitasahoz, mennyire része az tizleti tervnek, mert Ggy latja, hogy az iizlet
feltoltésével jard zaj és az azzal jard parolas a legnagyobb probléma.

Ehhez tobben hozzéaszéltak, hogy van negativ és pozitiv oldalai is. Hoztak példakat, hogy
hidba tartozik egy lizlethez parkold, pld. a kdzelben 1évé horgaszboltndl sem éllnak oda a
vésarlok, hanem tobbnyire az utcdjukban parkolnak. Gond lenne az arufeltdltéssel is.

Gocze Tibor: Ismét elmondta, hogy az iizlethez és annak arufeltdltéséhez lenne a telken
beliil elegendd parkold, mire tobben azt vélaszoltak, hogy higgye el, hogy nem fognak bedllni,
hanem az utcan allnak majd meg. Tébben hozték fel példanak az ALDI-t, hogy ott mennyi
parkolo van, néha mégis szinte az is kevés.

Madariszné Téth Ildiké: En azt gondolom, hogy vélelmezhetden azért sokan nem fognak
autdba iilni, akik itt a kdrnyezo kisebb utcikbol esetleg eljonnek egy kilo kenyérért, vagy 2
liter iiditdért, vagy egy tejért.

Ehhez is hozzaszoltak, hogy igen ez pozitiv, de lesz olyan is, hogy jénnek autdval, az
egyik ki sem szal, megéll az Gton, és méris problémat okoz. Ugyanez a hozzisz610 kifejtette,
hogy O nem ellenzi a boltot, csak legyen megoldva a parkolas, és az arufeltdltés lehetdleg ne
az Eotvos hanem a Gardonyi utca feldl torténjen.

Ezt kivetden a polgarmesterhez fordultak azzal a kéréssel, hogy legyen megtiltva mindkét
utcaban a parkolds.

Holovits Huba Gyirgy polgirmester: Kompromisszumos megoldasként ez lehetséges,
de felhivta a figyelmet arra, hogy egy ilyen kisvédrosban a renddrség ill. a varosi feliigyelet
mikor ér ide adott esetben, azt nem lehet tudni.

Megkérdezték Gocze Tibortol, hogy kint az utcan létesit-e az arok felett parkolokat, a
valasza nem volt.

Holovits Huba Gyirgy polgiarmester: Példanak elmondta, hogy a varoskdzpontban lév
kb. 300 m*-es Tesco és a mellette kb. 600 m *-es egyéb iizletet durvan 70 db parkolé szolgalja
ki, amely boven kielégiti a parkoldsi igényt még a nyari idoszakban is. Megitélése szerint a
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tervezett iizlethez is elegendd lenne a tervezett 22 db parkol6. Hozzitette, hogy nagyobb
bevéraslas céljabdl véleménye szerint a varos masik felérol nem ebbe a boltba fognak menni
az emberek, azok elmennek az ALDI-ba vagy a Sparba. Megjegyezte tovabba, hogy éven at
egyéltalan fog-e tudni ez az iizlet mikddni.

Gécze Tibor: Foként a nyaron megjelend tdiloket kivanjak kiszolgdlni a tervezett
izlettel.

Madaraszné Toéth Ildiké: Megkérte a jelenlévoket, hogy tegye fel a kezét aki tdmogatja
az tizlet Iétesitését. Rogton tébben hozzaszoltak, ismét az arufeltéltés és parkolas kapcesan.

Gdcze Tibor: Elmondta, hogy ez csak egy tanulményterv, és & nem akar a komyezd
ingatlantulajdonosokkal harcolni, gazdasdgilag legrosszabb az tigyvédeknek adni a pénzt. Ugy
itéli meg, hogy egyeztetni majd a konkrét engedélyezési tervdokumentaciot lesz érdemes
valamilyen mértékben a kornyezo lakokkal.

Konez Tamds: Eloadta, hogy nem szabad elfeledkezni arrdl, hogy az EStvds utcaban van
egy 100 fos szédlloda, ami kordbban egy alig latogatott pedagogus iidiil6 volt. A széllodaval
nagy mértékben megnét az utca igénybevétele, buszok, teherautok stb. Szemben lakik és
t6bbszor megtapasztalta, hogy a parkold autéktél a busz nem tudott végig menni az utcaban.
Felvetette tovabba a kukaskocsi kérdését, hogy a Gardonyi Gardennek miért az E6tvos utcédra
teszik ki a kukait, ez 6t nagyon zavarja, rakjak at a masik oldalra, O az E6tvos utcat szeretné
megvédeni, egyébként az épiilet létesitése mellett szavaz.

Guttengéber Csaba: Megkérdezte Gdcze Tibortol, hogy mi a kdvetkezoé 1épés. Tehat ha
az atsorolds megtorténik, On engedélyeztetni fog ide egy épiiletet. Hol van az a pont ahol
egyébként lehet Onnel egyeztetni arrél, hogy mi hol legyen, hogy a kémyezo lakoknak is
megfeleljen? Mert csak kiegésziteném, hogy ez az 1t tényleg alkalmatlan erre. Mindenki kint
parkol mert a mai autdkkal nem lehet a kicsi telkekre bedllni, ezért is akadnak el a buszok.

Gocze Tibor: Tehat akkor 6nnek elsésorban az a problémdja, hogy megndvekszik a
forgalom az tizlett6l?

Guttengéber Csaba: Igen ez az Etvds utca problémaja. Es az én problémam az is, hogy
mindegy, hogy hany emeletes lesz az épiilet be fognak latni a nyaralomba.

Gocze Tibor: Itt ez meglehetdsen nagy telek, amit valamire haszndlni kellene, és fold
alatti nyaralokat nem lehet épiteni.
Elfogadhaté-e Ondknek, hogy atsoroljuk, és az Onkorményzat az iizlettel kapesolatban
valamilyen kivételt tesz?

Vadisz Rudolf telepiiléstervezo: Igen a HESZ-be bele lehet foglalni, hogy egy adott
teleptiléskdzponti vegyes Gvezet telektdmbjében tilos bizonyos méretnél nagyobb iizlet
létesitése.

Gocze Tibor: Meg is lehet tiltani az lizlet 1étesitését?

Vadasz Rudolf telepiiléstervezé: Meg lehet, de akkor végiil is a vegyes teriilet elveszti a
lényegét, mert a lényege, hogy a lako funkcié mellett mindenféle gazdasagi, kereskedelmi,
vendéglatd funkcid is létesithetd legyen.

Schwertner Jinos: A helyszini szemle értesitohoz csatolt észrevételek Gsszefoglalo,
annak az utolsd elotti oldala az gyakorlatilag tartalmazza azt, amit mi korabban is elmondtunk
az egyeztetés soran. Véleményem szerint gyakorlatilag semmi nem tdmasztja azt ala, hogy az
atsorolds megtorténjen, mert oly mértékben megvaltozik ennek a résznek a funkcidja, ami az
eredeti funkcidjat teljesen elvesziti. A zoldteriilet nagyon nagy mértékben csékkenni fog és az
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idiil6 jellege, az a fajta laza beépités, ami egyébként szerencsére az épiilet tobbi részére még
igaz, teljes egészében megsziinik. Az iizlet esetében kevésbé esett arrdl sz6, hogy ha kicsi, ha
nagy, akkor is bizonyos hiitokapacitasok kiépiilnek, annak hangja van, tehat egy folyamatos
zajterhelés itt meg fog jelenni, mikdzben ugye ez az elézetes tanulmanyba nem volt benne.

Gaocze Tibor: Az elozetes tanulmanytervben ez benne van.

Schwertner Jinos: De miért kell azt a lakoknak elviselni, hogy a lakdsok mellett iizlet is
legyen. A lakok eldzetesen apartmanok létesitésérol kaptak informéciét, és nem arrél, hogy
plusz zajterhelést fognak kapni egy iizlettdl.

Gécze Tibor: A lasoknak is lesznek légkondicionaloi azok is fognak zajjal jarni.
Schwettwr Jénos: De azok nem mennek majd allandéan,

Géceze Tibor: On most azzal érvvel, hogy a nyaral6ba évente néhany alkalommal, par
napra lejon, és én az On mellett 1évd teriileten ezért ne fejlesszek? Bocsdnat, de ez elég
érdekes torténet, ha On igy all hozza.

Guttengéber Csaba: Mi mir régen mar itt vagyunk, majd kaptunk egyet ilyet az
arcunkba, tehat ezt igy is lehet nézni ebben a térténetben. Nem szeretném ezt a beszélgetést
ilyen irdnyokba elvinni. Mi azért jarunk el Budapestrdl ide Balatonra és kéltjik a pénzt,
fizetjilk az 5nkorményzatnak a nagyon sok ad6t, megvessziik a Balatonfoldvari kartyat, hogy
itt 2-3 hétig nyaraljunk, ami dltaliban jiliusra-augusztusra esik. Azon aggédunk, hogy a
kiilonbbz0 zajok a mi nyaraldsunkat nagymértékben zavarni fogjak.

Nem mondtuk, hogy ne fejlesszen, bar én szivem szerint mondanam.
Ertem, hogy kompromisszumot kell kotni, és meg vannak jogszabalyi keretek ebben a
torténetben.

Holovits Huba Gyérgy polgdrmester: Igen és el is jutottunk mér oda, kérem, hogy akkor
folytassuk azt az iranyt.

Guttengéber Csaba: Folytassuk, csak ezeket a megkdzelitéseket nem szeretném hallgatni,
hogy folyamatosan az van, hogy mi itt iidiilni akarunk, ezért On ne fejlesszen.
Ha annak idején nem ez a helyzet lett volna, akkor valdsziniileg nem ide joviink, meg ennek
tudataban vésaroltunk, de tudtuk azt, hogy egyszer lesz egy fejlesztés, csak nem egészen az
valosul meg, amirél sz6 volt. Nyilvan ennek orilltiink, hogy ezt az egészet felujitottak, mert
még 10 évvel ezeldtt rokdkat kellett itt irtani a vadasztarsasagnak, mert konkrétan rokak
laktak itt az utcdban, szétszedték a kukdkat, meg sorolhatnink. Tehat ennek nyilvan oriil
mindenki, csak a beépités mértékének nem &rill az ember, mert nyilvan azért van itt nyaraldja
az embernek, hogy pihenjen, nyugodtan tudjon nyaralni és abba a szitk keresztmetszetben,
julius-augusztusban. Amikor mindenki itt lesz, téltik a boltot, a buszok fognak jarni ebbe a
pedagégus iidiilobe és még sorolhatndm ezeket a dolgokat. Tehdt nyilvan nem januarban meg
februarban. Persze most itt semmilyen forgalom nincs, nem parkol egyetlenegy auto se itt a
hézak el6tt, mert nyilvan szezonon kiviil vagyunk.

Huckler Tamds: Nekem az egyik kérdésem, hogy az énkormanyzatnak miért érdeke az,
hogy ezt a telket atmindsitse? Mert igazabdl ugye az Snkorményzat hozza a hatdrozatot. Az,
hogy a véllalkozénak ez az érdeke, egyértelmii. En is ezt csinalndm az & helyében. Az
Onkormdnyzatot viszont nem értem. Mennyire veszi figyelembe a kérnyéken éldket, minket,
azok érdekeit, akik fizetik az adét. En fizetek itt adot, ahogy elmondta az ur is, ezzel mi
tdmogatjuk az 6Snkormdnyzatot.

A masik kérdésem, ha a teriilet atmindsitése megtorténik, akkor a jelenlegi épiiletben 1évod
{idiilok is lehetnek lakdsok, mert én is szivesen atmindsiteném az tidiilémet.

-

47

47



Holovits Huba Gybrgy polgdrmester: Vilaszom az elsd kérdésre. Balatonfoldvéron az
dnkorményzatunk hatdrozottan fejlesztésparti, beruhazo pérti.
Minden olyan fejlesztés, ami adébevételt general, ami a fizetdképes kereslet novelését jelenti,
a varos novekedését jelenti, azt tdmogatjuk. Ebben az esetben nyilvin a mérleg 2.
serpenydjében van egy 50 idiildegység, ami szintén adébevételt general, tehat mi azt
kdszonjiik, Akkor is jok vagyunk, hogy ha 24 lakas lesz. Ez egy szimpatikusabb megoldisnak
tinik, hogy ne egy négyszintest épitsenck ide, hanem egy haromszinteset. Pont az elébb
elhangzott és ismételni nem kivant indokok alapjan, kisebb volumenti lenne a beruhédzés, és az
Onkormdnyzat szdmédra az is meghoznd a hasznot. Megmondom észintén, hogy a
szolgaltatasok tekintetében nem dllunk tul jol, tehat az lehet, hogy minket megsegitene egy
kicsit, hogyha lenne egy ilyen szolgaltatoegység is.

Guttengéber Csaba: Van olyan pletyka, hogy mas boltok is lesznek__majd a vérosban, pld.
a Kukorica Csérda helyén ALDI vagy Lidl fog épiilni, errd] mit tudnak Onék mondani.

Madariszné Té6th Ildiké: Miszaki tigyintézoként, elég sok informécié megfordul az én
irodamban is, err6l konkrétan semmilyen informéciéval nem rendelkezem. Annyit tudok errdl
a Kukorica Csardas ingatlanrél, hogy néhany honappal ezelétt a tulajdonos egy beadvannyal
fordult az dnkormanyzat felé és azt kérdezte meg, hogy az adott, - egyébként Vt-be van
sorolva az az ingatlan -, 6vezetben milyen rendeltetések épithetok, n}ire hasznalhat6 fel az a
terillet. Magyarul irdsban kért tajékoztatast a beépités lehetdségeirl. En ennyit tudok.

Holovits Huba Gyirgy polgirmester: Az Aldis kérdésre a valasz azt hiszem Aldi biztos
nem lesz, mert Szintédon van. Az én tudomasom szerint a Lidl iizletpolitikdja egyértelmiien
ugy van Osszerakva, hogy szeretnek a tébbiekkel egyiitt menni, egy csapatba repiilni, tehat
Sparral, Aldival. Ott az infrastruktira, a kozlekedési viszonyok, azok mind azt
predesztinljak, hogy Szantédon legyen, tehit én az & helyilkbe biztos nem raknim a
Kukorics Csdrda helyébe a Lidlnek az egységét. Arrél van sz, hogy a Penny keres kisebb,
mar meglévo éplileteket, amit dtalakitds révén tudnak hasznositani ilyen szolgéltatdsokra. Van
is folyamatba egy ilyen tirgyalds Féldvdron, de nem itt, hanem a varoskézpontban a
kozosségi haz melletti ingatlant érintden.

Madardszné Toth Ildiké: Huckler Tamas mésodik kérdésére a valasz, hogy az
dnkormanyzatot a Képvisel-testiilet alkotja, Ok hoznak egyiitt dontést a HESZ modositasok
Ugyében. Tehdt most itt, nem lehet azt kimondani, hogy a régi tdiloépiilet telkére
vonatkozdan is biztosan hoznanak olyan déntést, hogy ott is létesiilhessenek lakésok. Ha
hozninak is ilyen dontést, azért hozziteszem, hogy megitélésem szerint, épitészmérnokként
ugy gondolom, hogy ebben az épiiletben kialakitott tidiiléegységek nagy része nem, de lehet,
hogy van olyan is, ami esetleg kielégithetné egy lakéssal szemben tamasztott kovetelményt.
Tehdt nem hiszem, hogy ennck értelme lenne, mert ezeket &tépiteni nem lehet, oly modon
nem lehet benne olyan helyiségeket kialakitani, ami egy lakashoz szitkségeltetik. Ma egy
lakdsnak az energetikai jellemzit is a most hatdlyos jogszabalyok hatarozzak meg, ezért
szinte biztos vagyok benne, hogy nem lennének alkalmasak. Tehat meg lehet probélni. Az is
lehet, hogy az énkormanyzat Képvisel6-testiilete hoz egy olyan dontést, hogy étsorolja ezt a
darabjat ennek a régi ingatlannak, de sok értelme az én szakmai megitélésem szerint nem
lenne.

Bakéné Drexter Ilona: Fn ugye jolI értelmeztem, lakédsok lennének itt, tehat nem nyaralok.
Manapség minden csalddban altaldban mar van legalabb 2 auté, igy a parkolasprobléma mar
ezzel is keletkezik, mert a lakdsonkénti 1 db parkol6 kevés lenne, tehat velik is ki lesz szirva.

Gaocze Tibor: Tessék elhinni, hogy én nem alkotom a térvényeket, nem én alkotom az
épitési jogszabalyokat és nem én veszek az embereknek még egy autot. En azt gondolom,
hogy ez egy teljesen abszurd érték, hogy valaki a szomszéd telkén azon aggaodik, hogy a
szomszéd hény autéval fog ott parkolni. Abban az esetben, hogyha az illeté szomszéd
egyébként teljesen betartja az dsszes 1étezd jogszabalyt.
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Bako6né Drexter Ilona: Igen, de megitélésem szerint a szomszéd eldtt fognak éllni. Az
megnyugtato lenne, hogy ha kapunk egy biztositékot példaul, hogy itt nem lehet hosszi tdvon
varakozni vagy megdllni.

Holovits Huba Gydrgy polgirmester: Az E6tvds utcai résztvevokkel mar errdl
targyaltunk egy 15 perccel ezelotti arrél, hogy az O részitkrél az a kompromisszum
elfogadhato lenne, hogy ha az Eotvds utcdban megdllni tilos, vagy varakozni tilos tablat
helyeznénk ki, igy kizarjuk annak a lehetoségét, hogy valaki csak ott hagyja az autdjat.

Gécze Tibor: Szerintem az egyébként abszolut indokolt lenne, foleg igy, hogy ki vannak
alakitva ezek az arkok.

Holovits Huba Gyirgy polgdrmester: Tibor, ez a mi dolgunk. A beruhazonak meg az
lenne a dolga, hogy igérje meg, hogy az arufeltltés nem az Eotvos, hanem a Gardonyi utca
felol fog torténni.

Az egyik jelenlévé holgy hozzaszolasa: O megigéri, és ha ezt a telket eladja masnak, és
mas meg nem tartja be ezt az igéretet.

Gacze Tibor: Ezért keresek olyan megoldast, hogy le legyen szabélyozva a dolog, ¢és ne
lehessen ezt csindlni.

Holovits Huba Gyirgy polgirmester: Megkérdezte a telepiiléstervezotél, hogy ezt lehet-
e a HESZ-ben szabalyozni.

Vadadsz Rudolf telepiiléstervezé: A vilasza az volt, hogy sziveges részbe bele lehet irni.

Tobb hozzdszoélias elhangzott azzal kapesolatban, hogy a Gardonyi utcai tulajdonosok
nincsenek itt, és valosziniileg Oket is zavarni fogjak az arufeltsltés és a szemétszallitasbol
keletkez0 zajok.

Holovits Huba Gydrgy polgarmester: Osszefoglalta, hogy nemcsak igéret szintjén,
hanem szabélyozasi szintjén, helyi jogszabdlyokba foglaltan lehet-e kezelni azt a kérdéskort.
Az Eodtvos utcdban a megdllni tilos tabla az rendben van, az {izlet nagysagat lehet kezelni, de
az, hogy a betaplalasa ennek az iizletnek, hogyan legyen azt lehet-e kezelni?

Vadasz Rudolf telepiiléstervezo: Igen, lehet kezelni, azt a helyi épitési szabalyrendeletbe
bele lehet irni, hogy ennek a bizonyos Vt dvezetnek a feltdltése, tehdt a gazdasagi bejarata az
a Gardonyi Géza utca fel6l lehet.

Egyik hozzisz6l6: En tisztdba voltam azzal, hogy van itt egy festékbolt, tudtam azt, hogy
épitkezés lesz, de mi nem tudtuk, a Gocze Gr minket arrdl nem tdjékoztatott, hogy lesz egy
bolt is.

Koncz Tamas: Hianyolok egy kozlekedési szakembert, aki a jovot megtervezné, mert itt
jelenleg is egy nagyon durva kozlekedési helyzet van, ez a 2 jelenlegi kis keskeny utca nem
fogja tudni elviselni, ami majd kavetkezik.

Huckler Tamis: Idén februdrban hoztak egy hatarozatot, az elvileg azt mondja ki, hogy
ezt atmindsitik, vagy ez most, hogy van, hogy akkor most miért van itt ez a megbeszélés?
Mikézben ott olvastam, hogy szeptember 30-ig ennek le kéne zajlddnia, most oktéber van.
Most vitatkozunk valamirél, amit mar eldontétt az onkormanyzat, vagy ez most, hogy
miikddik. Nem vagyok jogdsz, nem értem ezt az egészet, hogy ez itt igy, hogy miikddik, Azt
is lattam, azt On (Madaraszné) irt egy hosszi listat, hogy miket kéne csindlni, hogy le
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Iehessen folytatni ezt az tigyet.

Madardszné Toth Ildiké: Amikor egy fejleszté kezdeményez egy HESZ modositast az
onkormanyzatndl, akkor ahhoz alatimaszté munkarészeket kell csatolni, amely indokolja a
médosités szitkségességét. Ez jelen esetben egy telepitési tanulménytervet jelentett. Kordbban
a HESZ médositashoz nem volt sziikséges a telepitési tanulményterv tarsadalmasitasa, annak
megismerésével az dnkormanyzat képviselo-testiilete hozott dontést arr6l, hogy elfogadje-e a
kezdeményezést. [gy tortént ez februdrban ebben az esetben is. A februari dontés az nem szolt
semmi mésr6l, minthogy elfogadta a képviseld-testillet a kezdeményezést ¢és azt mondta ki,
hogy le fogja folytatni a HESZ modositasnak az eljérdsdt. Tehat nem magar6l a modositasrél
hozott dontést. Most ebben az eljarasban vagyunk és igen, potolni kellett azt a
tarsadalmasitast, azt a partnerségi egyeztetést, ami a telepitési tanulmanytervnél sajnélatos
médon a jogszabdlyi véltozds miatt ez elmaradt, mert nem volt ez eddig gyakorlat, ebben
tévedtiink.

Az eljaras az folyik, tehét nincs még lezarva, és ezt az elmaradt egyeztetést most potoljuk. En
azt gondolom, hogy ezt az eljarast nem kell megismételni, mivel még benne vagyunk az
eljarasban. Ez egyébként 3 szakaszbol all, és most vagyunk a 2-ik szakaszaban.

Huckler Tamids: Ez elvileg azt jelenti, hogy az énkormanyzat hozhat olyan hatarozott,
hogy visszavonja ezt, és azt mondja, hogy nem engedi az atmindsitést. Lehet a kimenetele a
dolognak akar ilyen is, 6nkorményzat ezt megteheti?

Madarészné Téth Ildiké: Igen.

Holovits Huba Gydrgy polgarmester: Igen az Onkorményzat ezt megteheti. Az
Onkorményzaton kivill még szamos szakhatosdg vesz részt ebben a folyamatban. A
szakhatosigok megnézik, meg fogjak vizsgdlni a jogi kdmyezetet, természetesen az
onkorményzat is meg fogja vizsgalni a jogi, és esetleges kartéritési vonatkozasat ezeknek a
dolgoknak. Mondhatja azt a Képviselo-testiilet, hogy az eljaras folyaman folmeriiltek olyan 4j
fejlemények, illetve olyan mértékii tarsadalmi ellendllds van, hogy az nkormdnyzat ezt nem
vallalja fel. Eudl fiiggetleniil, hogyha a hatdlyos jogszabalyoknak megfelel az elképzelés,
akkor én nem tudom ondknek ezt garantdlni. A végsd szakmai véleményt a Somogy
Varmegyei Kormanyhivatal Allami foépitésze adja ki a szdmos, kb. 37 dllamigazgatési szerv
véleményét is figyelembe véve. Boritékolom Ondknek, hogy a tobbségiik azt fogja mondani,
hogy az épitkezésnek, semmilyen akadalya nincs.

Huckler Tamds: Még egy kérdésem van, hogy azt jol tudom, hogy ezek a vegyes
besoroldsa dvezetek alapvetden azok, amik a régi 7-es Gt mellett vannak, és amik mar beljebb
vannak, ott is vannak ilyen 6vezetek.

Madaraszné Téth Ildiké: Az épitési dvezeti besorolast azt elsbsorban az épiiletekhez,
vagy a teriiletnek a hasznositasdhoz szoktdk kapcsolni. Ilyen vegyes Ovezet Osszevissza
szétszorva tobb helyen van a varosban és nem feltétleniil a fout menti épitési tombokrol kell,
hogy beszéljiink. Itt a Budapesti uton és a BalatonszentgySrgyi tton is van néhany, de még
egyébként masutt is vannak vegyes 6vezeti besorolasok.

Holovits Huba Gyirgy polgdrmester: Valamint térténelmileg, hogy alakult ki.

Schwertner Jinos: Ha ranézel Foldvarnak az ingatlantérképére, akkor pontosan latszik,
hogy nagyon tudatosan és elvek mentén alakitottak ki. A fout mellett végig egy lakddvezeti
funkcionak a besorolasa van, attdl a Balaton felé pedig teljes egészében egy tidiilo z6na van
kialakitva. Tehat volt ebben logika és elgondolas és hat csak nagyon kevés helyen. Inkdbb a
varoskzpontban az, ahol ugye ezek a békés Ovezeti részek megjelennek. Tehét
tulajdonképpen ezt a fajta kialakult rendet most fel fogjuk rigni, mert akkor itt mar nemesak a
7-es it menti terillet az, ami mas besoroldst kap, hanem a mogétte levo teriilet is mas

-9.

50

50



besorolast fog kapni.

Gicze Tibor: Holgyeim, Uraim. Abszolit jogosan keriilt megéllapitdsra, hogy az

dtsoroldsnak egy gazdasagi érdek a mozgatd rugdja. Nyilvan abban is van valami, hogy az §
%-0s lakas afa az egy kedvezobb lehetbséget biztosit mindenkinek, mint a 27 %-o0s. Ha az
ember az lidiillodvezeti {idiilét tudja megépiteni, akkor csak az 50 egységgel kell megépiteni,
mert kizar6lag ugy lehet kijonni beldle. Nyilvin ez egy nagyobb beruhazis, nagyobb kockazat
abban az esetben, hogy ha lehet lakasokat épiteni, akkor joval kisebb lakdsszam lesz, mert az
egyes lakasoknak a mérete joval nagyobb, mint az iidilléké. Ez egyszeriien azért van, mert a
lakasfunkcionak van egy csomo olyan elbirdsa, ami miatt, nem lehet pld. 18 négyzetméteres
lakést épiteni, ilyet senki nem tud. En nem ragaszkodom feltétleniil az iizlethez, hogyha ki
lehet zarni valamilyen uton-médon, vagy olyan kicsire csikkenteni az iizlet méretét, hogy az
Ondknek megnyugtaté legyen, és akkor nem fognak nyerges vontatokkal kérozni a tomb
kariil.
Ezzel szemben, ha Onoknek megfelel az a megoldds, hogy én a varoskozponti vegyes teriileti
besorolasnak megfelelé paraméterckkel, de lakasokat épitek, akkor nekem ez, egy elfogadhaté
kompromisszum. Tehdt nem 10 méter magas lenne, hanem 7 és fél, mert annyi az dvezet
szerinti besoroldsa, a beépithetd szdzaléka pedig valamivel nagyobb a jelenleginél. Tehat
nekem valahol vissza kellene hoznom azt, hogy elveszitek egy egész szintet és tsszességében
pedig nyilvan kisebb lesz a forgalom, mert sokkal kevesebb lesz az egység.

Guttengéber Csaba: Ertem. Azt, hogy milyen iizlet lesz most akkor azzal hatirozndnk
meg, hogy alacsonyabb négyzetméter, mint ami a 300 vagy ami a jogszabilyban van.

Gocze Tibor: Ha rajtam milik, akkor leirhatjak azt is, hogy nem lesz egydltalin {izlet,

Guttengéber Csaba: Ez teljesen mas, hogy a beruhazé mondja ki, vagy az énkorményzat
tiltja meg azzal, hogy az Gvezeti dtsoroldst ezzel a feltétellel hagyja jova.

Holovits Huba Gyirgy polgarmester: Megkérdezzilk a tervezd urat, mert az elébb mar
ott tartottunk, hogy 6nkormanyzat szabdlyozhatja az tizlet nagysagét pld. 200 négyzetméter-
ben, ¢és a betiplilasnak az irdnyat. Most az a kérdés, hogy azt szabalyozhatja-e az
tnkormanyzat, hogy a varoskozponti vegyes Gvezetben, az adott témbre vonatkozoan kizarja
az Uzlet létesitésének a lehetdségét.

Vadasz Rudolf telepiiléstervezd: Elvileg ki lehet zarni. A helyi épitési szabalyzat arrdl
sz0l, hogy az Gnkormdnyzat a helyi érdekeknek megfeleléen szabélyoz bizonyos Gvezeteket,
¢€s hogy mondjam, tehdt szigoritani mindig lehet, tehat barmeddig, dgyhopy ezt ki lehet zdrni,
csak logikailag ellentmonddsos, hogy egy telepiiléskdzpont vegyes dvezetben kizart az
lizletek létesitése, Minimalizélni lehetne a négyzetmeéter méretet.

Gicze Tibor: Nekem az is megfelel, ha 50 m* nagysagban keriil meghatdrozasra, és csak
szatocsboltot lehet létrehozni.

Vadisz Rudolf telepiiléstervezé: Ha csak 50 m® lenne, akkor ot tényleg csak egy
fodrasz, vagy valamilyen mas szolgaltatas lehetséges. Meg lehetne hatirozni, hogy példaul 2
db maximum 50 négyzetméter nagysdgn tizlet létesithetd.

Holovits Huba Gyirgy polgirmester: Hélgyek, Urak! Eljutottunk egy ora alatt odaig,
hogy a beruhdzd részérdl legyen egy kompromisszumos javaslat, hogyha akarjak, akkor
esetlegesen teljesen kizarjuk az iizlet létesitésének a lehetdségét. Onkormanyzat
képviseletében jeleztem, hogy nekiink azért lenne magyardzatra okot adé kériilmény, mert
van még legaldbb 6 hasonlé beruhdzasunk, és 6 ilyen torténetiink. Tehat, ha azokkal majd
elkezdik Osszehasonlitgatni, akkor nyilvan mondhatjuk azt, hogy ez specidlis kirnyezet. Ha
meg fogjdk kérdezni, hogy mennyivel specidlisabb polgarmester Gr a négysavos attél 20
méterre megtiltani az {izleteknek lehetdségét, és a Balaton-parttél 10 méterre meg miért
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engedi az iizletet a kovetkez6 nyolcvanlakdsos beruhazas aljaba. Akkor mit mond a
polgérmester?

Tdbben hozziszéltak, hogy tgy legyen leszabalyozva az {izlet létesitésnek a lehetésége,
hogy maximum 50 m? lehessen.

Géceze Tibor: Nem ragaszkodok az iizlethez, csak azt prébalom kitalalni, hogy lehet
elémi, hogy tgy legyen kizarva az iizlet, hogy nektek nyugalmat okozzon az, hogy nem lesz
itt egy nagy iizlet, és igen, a Vt besorolds megmaradjon. Az étsoroldshoz mindenképpen kell
az izlet, de azt létesiteni nem lesz kitelezettség.

Madariszné Toth Ildiké: A lényeg az, hogy a HESZ-be ne keriiljon bele a Vt besorolasi
Gvezet elbirdsaindl, hogy ennck az adott helyrajzi szdmu ingatlannak a teriiletén az tizlet
létesitése ki van zarva. Telepiiléstervezonk gy latja, hogy ez olyan, mintha egy lakoteriileten
kizarndm a lakast, akkor mér nem lakéteriiletnek kell nevezni.

Holovits -Bach Eva: Es mi a mddja ennek, hogy ezt a kérésiinket teljesitsék, hogy ez bele
keriiljon a helyi épitési szabalyrendeletbe?

Madariszné Téth Ildiké: Egy emlékeztetét fogok imi a mai helyszini egyeztetésrol.

Holovits Huba Gydrgy polgarmester: Osszegezve, a HESZ-be az keriiljon bele, hogy 50
m?-nél nagyobb iizlet nem létesithetd, és az iizletek szamat pedig nem korlatoznank, ez lenne
a kompromisszum.

Tébben hozzaszéltak, hogy akkor csak 1db, vagy 2 db 50 m¥es iizlet lehessen maximum.

Madariszné Téth Ildiké: Most azért jéttiink ide, mert ezt az egyébként mar atdolgozott

kiegészitett beépitési tanulmdnytervet nem vittiik be még egyszer a testilet elé, azért nem,
mert a lakossdgi férumon megjelenteknek és utina még szamos partnernek voltak észrevétele,
véleménye a tervre vonatkozoan.
A kbdvetkezd lépés az lesz, hogy megkapja feladatként a fejleszto, hogy ezt a beépitési
tanulménytervet ismételten dtdolgoztatja. Ha elkésziil, akkor ki fogunk irni egy Uj lakossagi
férumot, ki fogjuk tenni a honlapra, és meg lehet majd jra tekinteni, és arra Gjra véleményt
lehet formalni. Annak a lakossagi forumnak az eredményeképpen fog hozni a testiilet egy
dontést, hogy elfogadja, vagy nem fogadja el a tervezett ¢épitési Gvezeti atsorolast, és azzal
folytatjuk tovabb az eljarést.

Jelenlévok tobben kérték, hogy akik most itt vannak, azok kapjanak értesitést.

Madariszné Téth Ildiké: Rendben van, azok a mai napi egyeztetésre kaptak télem e-
mailt, ugyanigy el fogom kiildeni a forumrol szol6 értesitést. Készitettem egy jelenléti ivet,
azt megkémém, hogy irjak ald, miel6tt elmennek. Aki esetleg ugy van it hogy nem kapott e-
mailt, az legyen szives irja oda az e-mail cimét is.

Ezt kovetden megkérdezte a jelenlévoktdl, hogy befejezhetjiik-e. Igen vilaszt kapott. Ezt
kvetéen megkdszdnte a jelenlévik részvételét.

Az emlékeztetot sszedllitotta:
Madariszné Toth Ildiké épitésiigyi vezeté-fotandcesos ligyintéz

Az emlékeztetit hitelesitik:

el ] A e o N
Balatonfoldvir Viros Onkorminyzata Balatonfoldviri Kozos Onk. Hiv.
Holovits Gydrgy Huba polgiarmester Madariszné Téth Ndiké iigyintézo
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Jelenléti iv

Késziilt: 2025. oktéber 14-én Balatonfoldvar, Gardonyi Géza u. 3.-5 szam alatti ingatlanon

Targy: Balatonfoldviar Viros hatilyos telepiilésrendezési
eszkizeinek 28. szamu mddositasa — Balatonfoldvar, belteriilet, 205/2 hrsz.-0
ingatlan teriiletére vonatkoz6 hatalyos szabdlyozas modositasa, bﬂ-l7235 jeld,
udillohézas helyi épitési ovezetbol a vele szomszédos, 207 hrsz.-u ingatlanra
vonatkozd, Vt-18374 jeli telepiiléskdzpont vegyes épitési dvezetbe torténd
atsoroldsa — véleményezési szakasz, helyszini egyeztetés

Jelen vannak:
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4. melléklet a ,,Balatonfoldvar Varos hatadlyos telepiilésrendezési eszkozeinek 28. szamu
modositasa — dtdolgozott telepitési tanulmanyterv targyalisa az uj

veleményezési szakasz lefolytatasahoz —” eldterjesztéshez

Balatonféldvar, Gardonyi Géza u. 3-5. HRSZ.: 205 Uj tarsashaz épitése — telepitési tanulmanyterv

Balatonfoldvar Gardonyi Géza utcai tarsashaz

telepitési tanulmanyterve

Balatonféldvar, Gardonyi Géza utca 3-5.
HRSZ.: 205
2026.03. ho.
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Balatonfoldvar, Gardonyi Géza u. 3-5. HRSZ.: 205

Uj tarsashaz épitése — telepitési tanulmanytery

Alairolap

Balatonfoldvar, Gardonyi Géza utcai tarsashaz telepitési tanulmanytervéhez

MEGRENDELO:

GENERAL TERVEZES:

UGYVEZETO:

TELEPULESTERVEZO:

KOZLEKEDESTERVEZO:

ARCHIPROJEKT MERNOKIRODA ES TANACSADO

KORLATOLT FELELOSSEGU TARSASAG
8230 BALATONFURED, VENYIGE UTCA 3.

HELIS SZOLGALTATO ES KERESKEDELMI
KORLATOLT FELELOSSEGU TARSASAG

2092 BUDAKESZI, ERKEL UTCA 69.
IRODA:

1015 BUDAPEST,
BATTHYANY U. 13.

_ SIFFEL GABOR _
EPITESZ TERVEZO
E-01-0222
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/ 7 _
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VADASZ RUDOLF~

TELEPULESTERVEZO

TT 14-0325

GYALAY-KORPOS ANDRAS
KE-K, 01-17677
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1.TELEPITESI TANULMANYTERV

1.1 El6zmények:
A targyi ingatlan a 8623 Balatonf6ldvar, Gardonyi Géza utca 3-5. HRSZ.: 205/2 szam alatt talalhato.

A targyi ingatlan tulajdonosa a még beépitetlen telkén fejlesztést szandékozik végrehajtani. A fejlesztés célja egy olyan
tarsashaz létesitése lenne, aminek a foldszintjén harom kisebb Uzlethelyiség, mig felette két tombre bontva egy-egy
lakdszarny, lakasokkal kerllne kialakitasra. A tervezett fejlesztés illeszkedne a kornyezd, hataros ingatianok
funkciojahoz és beépitéséhez (a kornyezé ingatlanok egy része Uduld, egy része lako és egy része telepiléskézpont
épitési dvezetben van és ennek megfeleld funkciéval bimak a rajta elhelyezkedd épiiletek.) Az Udiilhazas iidiildteriilet
épitési dvezetre vonatkozd jelen szabalyozas azonban a beruhazast nem teszi lehetévé.

A tulajdonosok a megvaldsithatosag érdekében a teleplilésrendezési eszk6zok modositasat kérelmezték Balatonfoldvar
Varos Onkormanyzatnal. A médositas elinditasanak képviseld-testileti jovahagyasa és a telepilésrendezési eszkdzok
sikeres modositasa érdekében a beruhazé Archiprojekt Kift. felkérte az Arker Telepiiléstervezd Bt.-t a vonatkozd
jogszabalyoknak megfeleld telepitési tanulményterv elkészitésére a 419/2021.(VII.15.) Korm. rendelet 7. melléklete
alapjan.

1.2 Az ingatlan bemutatasa:

A telepitési tanulmanyterv targyat képezo tervezett tarsashaz teriilete Balatonfoldvar varoskdzpontjatdl nyugatra
talalhatd a 7. szama féutvonal és a Budapest-Nagykanizsa vasutvonal kozétti teriileten. Az adott ingatlan szinte a 7.
szamu féatvonal, a Budapesti ut mellett kb. 40 m-re két mellékutca altal hataroltan helyezkedik el. Ez a két mellékutca,
ami az ingatlan két oldalanak a hatarat alkotja: keleti oldalon az Eétvés utca, nyugati oldalon pedig a Gardonyi utca.
Az ingatlan légvonalban kb. 400 m-re talélhato a Balaton parttél, de ahogy emlitésre keriilt, a vasutvonal és a parti
telkek a vizparthoz torténd lejutast nagyban befolyasoljak.

A terlilet domborzati viszonyait tekintve sik, a tervezett 205/2 hrsz ingatlan beépitetien.
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1.3 Hatalyos szabalyozas:

Balatonfoldvar hatalyos helyi épitési szabalyrendelete és annak mellékletét képez6 szabalyozasi terve 2006-
ban kerilt elfogadasra Balatonfdldvar Varos Onkormanyzata Képviseld-testiiletének 13/2006.(VI1.5.) szamd
onkormanyzati rendeletével. A hatalyos szabéalyozasi terv a teriletet és benne a fejlesztéssel érintett ingatlant
Uii-17235 jelii Udiilshazas idillsteriilet épitési dvezetként jeldli.

Az Ui-17235 jeli Udiildhazas iidiilbteriilet épitési dvezetre vonatkozd beépitési mutatok:
Epitési dvezet tipusa: 1 (Nem kialakult épitési Gvezet)

Beépitési mod: szabadon all6 altalanos beép.

Beépithetdség (max.): 20%

Zoldfelileti fedettség (min.): 50%

Epitménymagassag (max.): 10,0 m

Az érintett telektomb oérokségvédelmi szempontbdl nem érintett. Mlemlék, helyi védett épiilet, régészeti
leldhely a médositassal érintett telektombben nem talalhato.

1.4 Teriiletrendezési tervek vizsgalata:

1.4.1 Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek teriiletrendezési tervérdl sz6l6 2018. évi CXXXIX. torvény
szerinti vizsgalat az OTrT-re és BKUTIT-re vonatkozé dvezetek alapjan:

Az Orszagos dvezetek kozill az alabbi Gvezetek érintik a teleplilés teljes kdzigazgatasi teriletét:
- Okolégiai halézat magteriiletének dvezete
- Tajképvédelmi szempontbdl kiemelten kezelendo teriilet Gvezete
- Témeder Gvezete
- Erdok dvezete
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Balatonféldvar telepllésrendezési eszkozei 28. szaml modositiasa soran érintett telektomb a teleplilési
térség tertletén belul talalhatd, a felsorolt orszagos ovezetek kozul egyik sem érinti, a modositassal érintett
ingatlant.

1.4.2 Vizsgalat a terililetrendezési tervek készitésének és alkalmazasanak kiegészitd szabalyozasardl szdld
miniszterelnokseéget vezetd miniszter 9/2019. (V1. 14.) MvM rendelete alapjan:

a) Balatonfoldvar teljes kozigazgatasi teriiletét az Orszagos Ovezeti Terv részét képezé Orszagos
dvezetek kozil az alabbi dvezetek érintik:
- Tajképvédelmi terillet Gvezete,
- Vizmindség-védelmi terllet dvezete.
A felsorolt Gvezetek koziil a modositassal érintett telektombot a Tajképvédelmi terlilet dvezete és a
Vizmindség-védelmi terlilet ovezete is érinti.

b) Balatonfoldvar teljes kozigazgatasi teriiletét a Balaton Kiemelt Udiilokorzet Ovezeti Tervének részét
képezd, kiemelt térségi dvezetek kozll az alabbi dvezetek érintik:
- Rendszeresen belvizjarta terilet Ovezete
- Foldtani veszélyforras terilet ovezete
- Altalanos mezdgazdasagi teriilet Gvezete
A felsorolt Gvezetek kozill a modositassal erintett telektombot a Foldtani veszélyforras terlilet dvezete
erinti.

1.4.3 Vizsgalat Somogy megye terliletrendezési tervérdl szolo 6/2020. (111.16.) szamd Somogy Megyei
Kézgyllés Eindkének rendelete alapjan:

Balatonfoldvar Varos kdzigazgatasi terillete a Balaton Kiemelt Udillskorzet teriiletéhez tartozik, ezért a
Somogy Varmegye Teriiletrendezési tervének 19 térségi dvezetébdl csak a Naperdmi létesités céljabdl
korlatozottan igénybe vehetd terillet dvezete, az Aprofalvas teleplilések Ovezete és a Drava menti
telepllések dvezete vizsgalata szikseges, Balatonszarszot érintd tobbi tersegi dvezet elGirasat a 2018. evi
CXXXIX. Tv. (Triv.) és a 9/2019.(VI1.14.) MvM rendelet tartalmazza.

A modositassal érintett telektomboket Somogy Varmegye Teriiletrendezési tervének relevans harom
ovezetébdl egyik Ovezet sem érinti.
Osszegzés:
A mddositas terilleteit érintd dvezetekre vonatkozd eléirasok alapjan megallapithaté, hogy Balatonfdldvar Varos
telepulésrendezési eszkozeinek 28. szaml modositdsa az orszagos, a kiemelt térségi és a varmegyei

terliletrendezési tervek eldirdsainak figyelembevételével keészillt, a valtoztatasok a jogszabalyokkal
osszhangban vannak.

1.5 Telekalakitas:

A tervezett beruhazas érdekében a korabbi 205 hrsz.-U nagyobb telek megosztasra kerilt 2024-ben.
Ere vonatkozéan a Somogy Varmegyei Korményhivatal, Telekalakitdsi Hatarozatban
(Iktatdszam:801012/4/2024) engedélyt adott.

gy a korabbi 205 hrsz ingatlanbdl két ingatlan jott Iétre:

- a 205/1 hrsz. ingatlan, amely ingatian egyben magaban foglalja a korabban épitett és azéta feldjitott Gddld
épiletet

- a 205/2 hrsz. ingatlan, amely jelenleg egy Ures telek és a targyi fejlesztés célja

Ez a kialakult telek struktura a tovabbiakban is megtartandd, a tervezett fejlesztés ezzel szamol.

6

60

60



Balatonfdldvar, Gardonyi Géza u. 3-5. HRSZ.: 205 Uj tarsashaz épitése — telepitési tanulmanytery

1.6 Szabalyozasi koncepcio:

A telepilésrendezési eszkozok tervezett modositasa soran a 205/2 hrsz-U ingatlan Ovezeti besorolasa
modosul Ui-17235 jell Udiléhazas udllterilet épitési dvezetrdl, Vi-18374 jell teleptléskdzpont vegyes
terlilet épitési dvezetre. Az Ovezeti atsorolas az ingatlan beépitési parameétereiben az alabbi valtozasokat
eredmeényezi:

Epilesi ovezet jele: Uii-17235 — Vt-1835%4 (modosul, uj 5* jeld kodszamot kell létrehozni a HESZ 35.5 (5)
bekezdés tablazataban.)

Epitési Gvezet tipusa: 1 (Nem kialakult &pitési dvezet) — 1 (nem véltozik)

Beépitési mdd: szabadon &ll6 altalanos beép. — szabadon &llé telepszerl (mddosul)

Beépithetdseg (max.): 20% — 40% (modosul)

Zoldfelileti fedettség (min.): 50% — 30% (mddosul)

Epitménymagassag (max.): 10,0 m — 7,5 m (médosul)

Az ingatlan beépitési paramétereinek valtozasanal megallapithatd, hogy a telek eddigi 20%-os beépithetbsége
40%-ra, a zdldfelileti mutaté 50%-rél 30%-ra médosul, ugyanakkor a telekre vonatkozo épitménymagassag
10 meéterrdl 7,5 méterre csokken. A beépithetdség novekedését az épitménymagassag csokkentese
ellensulyozza, ami azt jelenti, hogy a telekre egy teljes szinttel alacsonyabb épllet épithetd, igy
osszessegeben a telek beépitési intenzitasa csak kis mértékben valtozik meg.

1.7 Beépités, kozlekedés, infrastruktira:

1.7.1. Beépites

A tervezett tarsashazat magaba foglald telektdmb a telepiilést feltard és atmend tja mellett helyezkedik el
a lakddvezet es a nyarald dvezet hataran.

Balatonféldvar telepliléskép védelmerdl szold onkormanyzati rendelete (tovabbiakban: TKR) eldirasai
alapjan az érintett tdmb — a modositast kdvetden teljes terjedelmével — a lako terlilet karakterébe tartozik.
A beépités tervezése soran a lako ovezet karakterére vonatkozo elGirasok betartasra kertlnek.

1.7.2. Kdzlekedés

A kialakitasra kerlild tarsashaz megkdzelitése 2 iranybdl tervezett. Megkézelithetd nyugati iranybdl a
Gardonyi utcardl, tovabbéa a keleti irAnybdl az Edtvos utcabol. A két megkdzelités a telken beliil elhelyezett
éplilet egy-egy oldalan talalhato.

A lakdpark alsé szintjén kialakitandd (zlethelyiségbdl kettd a Gardonyi utca fel6l, egy az Edtvos utca feldl
keriilt elhelyezésre, azonban az lizletek és a felette kialakitandd két lakotomb parkoldja is mindkét utca feldl
megkozelithetd lesz mind a gépkocsik, mind pedig a gyalogosforgalom szamara.

Az ingatlan megkozelitéset nagyban segiti, hogy az ingatlan viszonylag kozel a Budapesti Uthoz helyezkedik
el. Ez egyben olyan szempontbdl is elényds, hogy a gépkocsiforgalom is nagy hanyadban a Budapesti (t
feldl fog jelentkezni, kisebb terhelést jelentve a hataros nyaralo dvezetre.

1.7.3. Infrastruktira

Az ingatlanok kdzmicsatlakozasa 2 irAnybdl biztosithatd. A tervezett tarsashaz és Uzlethelyiseg részére
mind az E6tvos, mind a Gardonyi utca feldl lehetséges. Az 0] kdzmihaldzatok a TKR elirasal

szerint fold alatt, foldbe helyezett alépitménybe keriilnek Iétesitésre.

A terlilet ivoviz ellatasa ivoviz halozatrdl mikodik, amely az Edtvos és a Gardonyi utcan is kiepitett.

A terllet szennyviz ellatasa szintén mindkét utcaban biztositott, a gerincvezetékre rakothetd. (Az illetékes
vizUigyi hatosag elvi vizikdzmi nyilatkozatat a telepitési tanulmanyterv melléklete tartalmazza.)

Az elektromos aram és a gyengedramu csatlakozasok a teljes teriileten biztositottak. (Az illetekes
aramszolgaltaté elvi kdzmiinyilatkozatat a telepitési tanulmanyterv melléklete tartalmazza.)
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A gaz kozmii a fejlesztés szempontjabdl nem relevans, a tervezett épiilet foldgaz felhasznalasa nem
tervezett.

A meglév kdzmicsatlakozasok ismeretében a beruhazas megvalosithato.

Telepiilési human infrastruktira szempontjabdl a tervezett szabalyozds a humanerdforras fejlesztését
lehetdvé teszi a lakasokba kdltdzd allando lakosok révén. A modositas okozta valtozasok a helyi munkaerd
tekintetében pozitiv valtozasokat indithatnak el.

1.7.4. Rendelkezésre allo szolgaltatasok, kozszolgaltatasok vizsgalata

Balatonfldvar Véros allandd lakosainak a szama a KSH adatai szerint 2025. januar 01-én 2344 6 volt.

- A vérosban lévé Kistérségi Ovoda 3 csoportos és 75 férshelyes, mely jenleg ki van hasznalva, azonban
az 6voda korabban 5 csoportos volt, amely a kevés kisgyermek okan lett kevesebb és jelenleg is
biztositott egy Ujabb 25 féréhelyes csoport elhelyezése igény esetén.

- A szintén Kistérségi Bolcsode 12 feréhelyes, melyben mindossze 3 fo gyermek balatonféldvari lakos,
és a Kistérsegi teleplléseken kivili gyermeket is gondoznak itt. lgény esetén a bdlcsddében
atesoportositassal biztosithatok a féréhelyek.

- A véros altalanos iskolaja 370 ferbhelyes, ahol jelenleg 296 f6 gyermek tanul, igy igény esetéen iskolai
féréhelyek is biztosithatok (74 férdhely).

- A vérosban lévd orvosi rendeldben felndtt, gyermek és fogorvosi praxis mikédik. Ezenkiviil a varosnak
sajat laborja, és fizikoterapias rendeldje is van.

o Felnétt orvosi praxisban jelenleg ~ 2000 6 beteg ellatasa torténik, mely betegszam jogszabaly
alapjan ndvelheto.

o Gyermekorvosi parxisban jelenleg ~ 600 fo beteg ellatdsa torténik, igy a kérzet a minimum
létszammal miikodik, és éppen fenntarthatd, mely betegszam szintén novelhetd.

- A varosban van gyégyszertar, mely teljes mértékben kiszolgélja a lakossagot.

- A kozpontban mikodik egy Tesco Expessz, lakberendezési aruhaz, tovabba tobb kiskereskedés, pld.
informatikai Uzlet, papir-irdszer bolt, kényves bolt, csavar bolt, hentes, zéldséges stb.

- A telepiilésnek van vasutallomasa, hajéallomasa, és a telepllésen a helyi, helykdzi és a tavolsagi
menetrend szerinti buszok tobb helyen is megalinak (7 db).

- Tobb, egész evben nyitva tartd étterem és cukraszda és kilonbozd szolgaltatasok, pld. fodrasz,
manik(r, pediklr, masszazs stb. talalhatok a telepilésen.

- A véros teljesen dsszeéplilt Szantod Kozséggel, ahol van ALDI, Spar, DM, Rossmann, KIK, Pepco, és
ott is mikodik gyogyszertar, igy az altalanos életvitelhez szukséges termékek beszerezhetbek.

Az Onkormanyzattdl kapott informéciok alapjan az elmilt néhany év tapasztalata az, hogy a Balatonfoldvaron
épilt Uj tarsas lakohazakban lévé lakasokat elsdsorban idészakosan hasznaljak a tulajdonosok, és nem
dllandod lakosként.

Fentiekbdl adédéan nem élnek itt életvitelszerlien, igy az iskolai, dvodai és bélesddei ellatast nem
varosunkban veszik igénybe.

Vizsgalatunk alapjan jelenleg minden olyan kézszolgaltatas rendelkezésre all a telepulésen és a szomszedos
teleplléseken, amely a tervezett 29 db U] lakast kiszolgalja, egyebekben a fejlesztd a beruhazas részeként
harom, egyenként 26 m2, 39 m2, 39 m? alapterlilet(i izletet is tervez kialakitani, kisebb szolgaltatasok (pl.
pékség, fodrasz, kozmetikus, stb.) befogadasa, lakdinak ellatasa céljabol.
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1.8 Véarhato kdrnyezeti hatas:

A jelenleg hasznositatlan terilet beépitése, a lakdnépesség megnovekedésével jar, amely nagyobb
gépjarmiterhelést is general a teriileten. Ez valamelyest ndveli a kérnyezeti alapzaj szintjét, azonban a
valtozas varhatdan nem jelent a megengedettnél nagyobb zajterhelést a kdrnyezetben. A hatas e tekintetben
semleges.

A levegdmindséget érintd valtozasok a megengedhetd terheléseken bellli hatasokat jelentik, a lokalis
alapterhelés a megengedett értékhatarokon bellil marad, a fejlesztés kockazatos levegdterhelést nem okoz.
A hatas ezek ismeretében nem jelentds.

Atervmddositas talajra és vizekre gyakorolt hatdsanak minimalizélésa érdekében a keletkezett szennyvizek
elvezetése szlikséges. Ez esetben a hatds semleges. A fejlesztés hulladékgazdalkodasra gyakorolt hatasa
semleges.

A modositassal érintett teriilet telepliléshalézati pozicidja pozitivan valtozik, gazdasagi értéke erdsddni fog.
A tervezett fejlesztés eredményeképpen ésszességében kiszamithatd, kezelhetd terhelések megjelenése
lesz jellemzd.

A tarsashaz beruhazoja véllalja, hogy a beruhazassal érintett tomb mindkeét utcai oldalan és a szomszédos
Gdile épdlet feloli telken is fakat és tobbszintes ndvényzetet telepit, a jobb esztétikai megjelenés és a
zajgatlas okan. A novenyek kivalasztasakor elénybe részesiti az Gshonos, a meglévd novénytarsulashoz
illeszkedd fajokat.

1.9 Orokségi vagy kornyezeti érték sériilésének lehetéségei:

Orbkségvédelmi szempontbél elmondhatd, hogy régészeti leldhely, miemlék, helyi védett mivi érték,
helyileg védett egyedi taji érték a fejlesztéssel erintett terlileten nem talalhaté.

Megallapithaté, hogy a szabalyozasi terv modositasa és a beruhazas megvalositisa — a vonatkozo
kérnyezetvédelmi és oOrokségvédelmi jogszabalyok felelds betartisa mellett - drokségi vagy kdrnyezeti
értéket nem sert.

Budapest, 2026. marcius hé.

[/,
UL e
Vadéasz Rudolf Siffel Gabor
telepiiléstervezd épitész tervezd
TT 14-0325 E-01-0222
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1. EMELETI ALAPRAJZ

2. EMELETI ALAPRAJZ
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55 f ..__ﬂn ATin? T
E — 1
12LARAS N.LAKAS :%.J»h.
71 m2 68 jm? m

i}

FOLDSZINTI ALAPRAJZ

5.0 __ 124 » a0
I I

EPULET ALAPADATAI
29 L AKAS:
345m? 4o
46-55m7 17 dib
566 5md Sdo
BE+ e dda
TERVEZETT ATMINGSITES UTAN!
GVEZETI MUTATOK :
MAX. BEEPITES: 40%

MIN ZOLDFELOLET: 30%

PARKOLOMERLEG SZAMITAS:

LAKASOK: 20.4b - 20 db PARKOLO
UALETHEL VIS EG ELADOTER (~ 104 m?} - 11 db PARKOLO
G882 40 ob PARKOLO {1 db alument |

TERVEZETT BEEPITESI MUTATOK:
TELEK MERETE: 3083 m?,

TELEK BEEF{TE TTSEGE: 1218 m’, 38,37% MEGFELEL
ZOLDFELOLET IGY: 1490 md,  48,48% MEGFELEL

MAX. EPOLET MAGASSAG: 7,5m EPOLET MAGASSAG: 7,8 m MEGFELEL
PARKOLOSZAM: 280/2024 hormorend. (TEKA] alapjin PARKOLOSZAM :  d0db MEGFELEL
TERV: TERVLAP: FUAJZSE fodz
TELEPITESI TANULMANY TERV ATNEZETI ALAPRAJZOK,
HELYEZN:  asz1maLATONPOLDVAR, GARDOMYI GEZAUTCA 35 HRSZ :208 TERVFAJTA:
MEGRENDELD: AROWROEKTIAT. mN
. TP T
T DATUM: 2025, 12. 15.
SFFELBELA E1132MZ6 -
SFFEL Gha0R ot 0222 LerTA: 1:500
LAPMERET: A3
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3. BEEPITESI TERV TERELI MEGJELENITESE

SFFELBELA E113.0126
SFFEL GABOR E01 222

RV TERVIAP: RAIZSZ Mz
TELEPITESI TANULMANY TERV LATVANYOK
HELYSZN:  ggiBAL %, GA £z 18 HREZ:206 TERVFAJTA:
MEGRENDRLD:  AROMPROUEKT ZRT, mw
T B DATUM: 2025, 12. 15.

LEPTEX: 181,454

LAPMERET: A3

66
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1. TERVEZETT BEEPITES

A tervezett fejlesztés Balatonfoldvar Gardonyi utca és Eotvos utca kozétt talalhaté 205/2 hrsz-u
ingatlanon tervezett. A fejlesztés keretében 29 db lakas, 104 m>-nyi iizlethelyiség épitése tervezett,
amelyekhez kapcsolodva - telken belul = 40 db parkoléhely keril kialakitasra.

2. Gbra A tervezett fejlesztés
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2. KOZLEKEDES VIZSGALATA

2.1. K6zuthalézat, kozlekedési kapcsolatok

Balatonfoldvar telepulésrendezési eszkozei alapjan a 7. sz. féut és a vasut kozotti tertleten a
gyGjtéutkeént kijelolt a fejlesztési tertlettSl egy tombnyire keletre lévé Szigetvari utca és joval
nyugatabbra, négy tombnyire a kikot6hoz vezetd Bajcsy-Zsilinszky utca (Kikoté utca). ElsGsorban ezek
hivatottak Osszegydjteni a 7. sz. féuttal parhuzamos lakoutcdk forgalmat és kivezetni a foutra. A
fejlesztési terulettel hataros utcdk lakoutcak. Szabalyozasi vonallal nem érintettek, a meglévd
keresztmetszetek megtartasat tartalmazza a hatélyos szabalyozasi terv.

& t,@g,;
GG

A

3. dbra Hatdlyos szabdlyozasi terv kivagata

A vizsgalt terllet térségének féhalozati kozUti kozlekedési kapcsolatdt a 7. szamu |. rendl fout
(Budapesti Gt) biztositja. A 7. sz. f6ut és a vasut kozotti tertleten taldlhato utcaknak nincs halozati
jelentdséguk, minden fébb célpont irdnyaba a gépjarmivel torténd eljutds elsédleges irdnya a 7. sz. féut
lehet, igy a fejlesztés szempontjabdl is ez az elsédleges kapcsolat.

A gyalogos és kerékparos kozlekedés szempontjabol kedvezd kozlekedési lehetséget biztositanak a
kornyezé lakoutcak, amelyeken elérhet6k a vasati atjarok, a szantodi kerékparit, és tobb tovabbi
célpont.

Fejlesztéssel érintett telek tombjét hatarolo koztertletek:

- 7. sz. féut (Budapesti Gt): 2x2 savos orszagos féut érdemi atmendforgalommal,
buszkozlekedéssel;

- Gardonyi utca: mintegy 200 méter hosszu kisforgalmiu lakdutca, amely a kozvetlen
kornyezetébdl kapcsolatot biztosit a 7. sz. féuthoz;

- EOtvos utca: a Gardonyi utcaval parhuzamos, szintén mintegy 200 méter hosszu kisforgalmu
lakéutca, amely a kozvetlen kornyezetébdl kapcsolatot biztosit a 7. sz. féuthoz;

- Bathori Istvan utca: a 7. sz. féuttal parhuzamos, belsé tengely, amely azonban nem kot ki
kozvetlenul a teruletet hatdrold két utra (Bajcsy-Zsilinszky u., Majus 1. at).
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2.2. F6bb kézlekedési csomdpontok

A Gardonyi Géza utca és a Edtvos utca terileten beldl a Bathori Istvan utcaval alkot csomopontot. Ezek
a csomopontok egyenranglak, kisforgalmdak.

Mindkét utca csatlakozik a 7. sz. fduthoz, amellyel jelzétablas szabalyozdsu csomodpontot alkotnak,
amelyek alarendeltek a fduttal szemben. Jelenleg mindkét csomopontban minden iranyban lehet
kanyarodni, azonban kordbban a balra kanyarodas lehetdsége tiltva volt.

A 7. sz. fédton a két csomdpont kozott egy epitett kozépszigettel kialakitott kijeldlt gyalogatkeldhely
taldlhatd, amely a fejlesztési terllet megkdzelithetdsége szempontjabol kifejezetten kedvez& adottsag.

2.3. Forgalmi adatok

A hatarold lakdutcak forgalmardl nem 3ll rendelkezésre forgalmi adat, azonban forgalmuk = erds
szezondlis ingadozassal — a kornyezd lakoutcahalozat méretével és funkcidjanak megfeleldnek
feltételezhetd.

A 7. sz. f6ut atlagos napi forgalma Kozlekedési Informacios Rendszer és Adatbazis alapjan 7382 Ej/nap.
A Balaton térségére jellemzéen ennek ez az erték szezonadlisan erdsen valtozo lehet.

2.4. Parkolas

A hatarolo lakoutcak sziik keresztmetszeti adottsagai miatt a kozterileti parkolas csak korlatozottan
lehetseéges, de eldfordul, elsGsorban a sajat kapubehajtoban valo parkelas jelenik meg. Elsdsorban a
telken belili parkolas a jellemzd.

Az érintett tomb 7. sz. fout feldli oldalan talalhato Uzletek kiszolgalasara mintegy 20 jarmd parkolasi
lehetdsége biztositott.

2.5. Kbzbsségi kizlekedés

Katottpalyds kézasségi kdzlekedés

A fejlesztesi terdlettdl mintegy 1,0 km setatavolsagra talalhato Balatonfoldvar vasiti megallohely es
Szantod vasatallomas, amely redlis kdzosségi kozlekedési ajanlatot biztosit a terilet megkdzelitésére.

Buszkozlekedés

A terdlettdl 200 méterre taldlhatd Balatonfoldvar, Matyds kiraly utca buszmegalld, ahol a térséget
feltaro Volanbusz jaratok erhetdk el.

2.6. Kerékparos és gyalogos kbzlekedés

Akornyezd utcakban a jardak kiépitettsége hidnyos, egybefuggd halozatot nem alkotnak. Ahol talalhatd,
ott is a keskeny, kdzvetlenil a keritések menti kialakitas a jellemzd. A fejlesztessel érintett ingatlan egyik
kozterileti kapcsolata mentén sincs jarda. igy az ingatlan kérnyezetében a lakéutcakban jellemzéen a
gépjarmivekkel kozds felileten biztositott a gyalogos és kerékparos kizlekedés (megfeleld sebesség és
forgalomcsillapitas esetén ez megfeleld megoldas).

A 7. sz. fé0t mentén kétoldali jarda taldlhato.
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A kerékparkozlekedés szempontjabal fontos elem a Balatoni Bringakdr, amely legkozelebbi eleme a

el

3. A BEEPITESI TERVHEZ KAPCSOLODO KOZLEKEDESI INFRASTRUKTURA IGENYEK,
HATASOK

3.1. Kbzdti kbzlekedéshaldzat

A fejlesztéssel érintett terilet elsddleges kapcsolata az EGtvds es Gardonyi Géza utcakon keresztiil a 7.
sz. fodt. A két érintett lakdutca kozott varhatdan megoszlik az ide érkezd és innen kihajtd forgalom.
Szélsdseges esetben egy nap minden lakashoz behajt és kihajt egy auto (ennek valoszinlséget csokkenti,
hogy a lakasok egy részét feltetelezhetden csak iddszakosan hasznaljak). Ha a ket utca kbzott ¥% = 3%
aranyban oszlik meg a forgalom, dgy napi % x 29 = 19 db jarmd, amely legfeljebb éranként 2-3 tobblet
athajtas eredmeényez az érintett szakaszon.

Mem ismert, hogy a terlletre tervezett Gzlethelységekbe milyen funkcié fog telepiilni, azonban a
jelentdsebb forgalmat lebonyolitd élelmiszerizlet, zoldsége redlisan itt nem jelenhet meg, mivel a tomb
fauti oldalan, jol lathatd helyen erre sokkal alkalmasabb, konnyebb megkozelithetd Gzlethelységek
talalhatok jelenleg is.

A 2x2 savos fédt forgalmahoz viszonyitva a varhato forgalomndvekedés nem jelentds.

3.2. Parkolas

A tervek szerint a beépitéshez szikseéges parkolohelyek a telken beldl kerilnek elhelyezésre.
Kozterileten vagy egyéb terlleten valo parkolas nem tervezett, egyéb parkoldfejlesztés nem szukséges.
A ket hatarold utcaban (Gardonyi Géza utca, EStvos utca) javasoljuk megfontolni az atpalyat erintd
parkolas tiltasat.

3.3. Gyalogos és kerékparos kozlekedés

A terulet gyalogos és kerékparos kozlekedésében a tervezett fejlesztés hatasara érdemi valtozas nem
varhatd, jelentds tobbletforgalmat nem general. A megkdzelités és a terdlet hasznalataban valtoztatas
nem szlksegszerd.

A rendelkezésre 3llo kozteruleti szélességek és egyeb adottsagok (meglévd fasorok, villanyoszlopok)
miatt onallé kerékparforgalmi létesitmény megvaldsitidsa nem lehetéséges, és nem is indokolt.

3.4, Kozdsségi kbzlekedes

A tervezett fejlesztés leptékebdl adddoan jelentds hatast nem gyakorol a kozosségi kozlekedeés
kihasznaltsaganak mértékére, mérhetd valtozast nem fog eredmeényezni. A kdzosségi kozlekedés
fejlesztese nem indokolt a tervezett fejlesztés kapcsan.

Budapest, 2026.03.11. g? :r

Gyalay-Korpos Andras (KE-K, 01-17677)
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‘ :‘N' Dunéntdli Regiondlis Vizmi Zrt, Web: vaww.drv.hu
D Rv v,,m Székhely: 8600 Sidfok, Tandcshaz u. 7. E-mail-cim: drv.zrt@drv.hu
' Csoport togja Levelezési cim: 8601 Sidfok, Pf. 59 Infovonal: 06 80 240 240

Ugyiratszam: TcT-7108874/2026
Szervezeti egység: Engedélyezési osztaly
Deak-Pataki Kitti Ugyintézs: Bene Marianna

deakpatakikitti.ccp@gmail.com E-mail-cim: engedelyezes@drv.hu

TARGY: Balatonfoldvar, Gardonyi Géza utca 3-5. sz. 205/2 hrsz.-ti ingatlannal kapcsolatos
tajékoztatas

Tisztelt Cimzett!

Az On éltal kiildott megkeresésre az alabbi tajékoztatast adjuk:

A Dunéntili Regiondlis Vizmii Zrt. a vizikézmii-szolgaltatasi tevékenységet a vizikézmii-
szolgaltatasrol szolo 2011. évi CCIX. torvény, valamint a térvény végrehajtasarol szolé
58/2013.(11.27.) Kormanyrendelet alapjan végzi.

A fejlesztési teriileten az igényelt 10,1 m¥/d ivovizmennyiséget biztositani, a keletkezd 10,1 m?/d
szennyvizmennyiséget fogadni tudjuk.

A targyi ingatlan ivovizbekdtése az Eétvos utca fel61 a DN90 KPE anyag ivoviz-torzshalozatrol
valésithaté meg.

A tervezési teriileten a tliziviz mennyiséget nem tudjuk biztositani, annak biztositasahoz
tliziviz tarozo épitését javasoljuk.

Kérjiik tajékoztatasunk szives elfogadasat!

Siéfok, 2026. februar 9.
Tisztelettel: Srus. et
Regionalis Vizmg Zyt
z3.
) 5
£ &
Sinkovics Adam Péter Benke Szilvia
engedélyezési osztalyvezetd engedélyezési csoportvezetd
S¥ETER, 1
%\ Cégbirosag: Kaposvari Torvényszék mint cégbirésig
\ DNV //5 Cégjegyzékszam: 14-10300050
Addszam: 11226002-2-14

150 5001450 HOM
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E.ON Ogyfékszolgilati Kit. - 7602 Pécs, PY. 400

DMS10 188

01 0000494385
Fritsch Invest Kft
Baja
Petéfi Sandor utca 16
6500

Targy: Tajékoztatas aram bekapcsolasarol

Tisztelt Fritsch Invest Kft!
K&sz8njik, hogy kérésével hozzénk fordult.

o felhasznaldsi hely cime: 8623 Balatonféldvar Gardonyi Géza 3-5
Hrsz:205/2

+ felhasznald azonosito: 1004709641

* igénybejelentés szédma: 000135172840

Kérjiik 180 napon beliil adja be igénybejelentését, hogy a bekapcsoldsi folyamatot
elindithassuk.

A mérShely kialakitdsihoz kérjik, a kivetkez6 elGirasokat vegye figyelembe:

Az Ugytéllel tértént telefonos (2026.03.10) egyeztetés alapjan a meglévd kizcéla
héldzatrol az EStvds utca feldli kdztér elosztd szekrénybdl 3x300A-t tudunk
biztositani.

Hogyan tudja nyomon kivetni az Gigyét?

lgénybejelentését egyszerlen nyomon kévetheti a www.bekapcsoljuk.eon.hu

oldalon a Folyamatban lévé ligyem lekérdezése pontban, a felhasznald azonositd és

az igénybejelentés szam megadasaval.

Tovabbi informacidért forduljon hozzank bizalommal a jobb oldalon taldlhatd
elérhetdsegeink egyikén.
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Az On felhasznals
azonositéja: 1004709641

Az E.ON Ugyfélszolgalati Kft.
elérhetdségei:

O

www.eon.hu
aramhalozat@eon.hu

<
06 20/30/70 4599711
0652 512 401

=
7602 Pécs, Pf. 400

Iktatoszam:
1/00615214-00/2026/1

Ugyintézs neve:
Vida Georgina

2026.03.11.

E.ON Ugyfélszolgalati Kft.
Székhely: 1117 Budapest,
Hengermalom ut 18.
Fdvarosi Torvényszék
Cégbirdsiga
Cégjegyzékszam: 01-09-
873382
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Az E.ON Dél-dunéntili Aramhélézati Zrt.
Kft. jar el.

Udvizlettel:

Bedées Krisztidn Ferenc
Ugyfélkapcsolati irodavezetd

képviseletében az E.ON f]gyl‘éLsmlgélati

Vida Georgina
Ugyfélkapcsolati munkatars

2712
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5.

melléklet a ,,Balatonfoldvar Varos hatalyos telepiilésrendezési eszkozeinek 28. szamu

75

modositasa — atdolgozott telepitési tanulmanyterv targyalisa az uj

véleményezési szakasz lefolytatasdhoz —" eldterjesztéshez

Jegyzékonyv

Késziilt: 2026. 4prilis 16-an BalatonfSldvar Véros Varoshaza hivatali helyiségében, 8623
Balatonfoldvar, Petéfi S. u. 1.

Targy:  Lakossigi forum Balatonfoldviar Viros hatilyos telepiilésrendezési
eszkizeinek 28. szima médositiasa — Balatonfoldvar, belteriilet, 205/2 hrsz.-u
ingatlan teriiletére vonatkozé hatdlyos szabélyozas médositasa, Uii-17235 jeld,
idiilohazas helyi épitési 6vezetbdl a vele szomszédos, 207 hrsz.- ingatlanra
vonatkozd, Vt jelii telepiiléskdzpont vegyes €pitési Gvezetbe torténd atsoroldsa —
Atdolgozott telepitési tanulmanytery partnerségi egyeztetése

Jelen vannak:  jelenléti iv szerint

Elozmények: A lakossagi forum idépontja a partnerségi egyeztetés szabalyair6l sz6l6 5/2025.
(IIl. 28.) dnkorményzati rendeletnek megfeleloen kihirdetésre keriilt a lakosséag, partnerek
részére.

Partnerek részére a telepitési tanulmanyterv dokumentéciéja 2026. aprilis 08-t61 a véros
honlapjén megtekintheté volt, melyet meghivé Gtjan az dnkormanyzat a helyben szokasos
maodon kézhirré tett.

A médositashoz készitett telepitési tanulmanyterv vetitbvaszonra kivetitésre keriilt.

A 2026. aprilis 16-4n 13 2 4rara meghirdetett lakossagi forumot Holovits Gyorgy Huba
polgarmester 13 ™. kor megnyitotta.

Holovits Gyirgy Huba polgirmester:

J6 napot kivanok. Tisztelettel koszontom az Onkormanyzatunk altal Gsszehivott forumon
megjelenteket.  Tulajdonosi kér képviseldit, tervezocsapatot, kornyezd ingatlanok
tulajdonosait, megjelent érdeklédéket, képviselo-testiilet megjelent tagjait. A mai lakossagi
forumnak a téméja a telepiilésrendezési eszkozok 28-as sorszamot viseld modositasa. Nem iij
téma sem a Képviselo-testiilet, sem pedig a lakosség, illetéleg a tulajdonosi kérnyezet elétt.

A Gérdonyi Géza utcardl beszéliink, ez a festékbolt mogotti volt Nograd megyei iidiils.
Felujitottdk, illetéleg tidiiléegységeket alakitottak ki az eredeti épiiletbol. Ez a projekt arrol
sz6l, hogy a meglévé megmaradt teriileten uj telekalakitast kévetéen egy Uj épiiletet hoznanak
létre. Erre vonatkozolag, aki nem folyt bele eddig a folyamatba, annyit kell tudni, hogy van
épitési engedély egy 55 idiiloegységes épiiletre. Azzal a megkereséssel fordult a beruhazéi
kér az Onkormanyzathoz, hogy a finanszirozas megkonnyitése érdekében a megléve
besorolast lakodvezeti besorolassda modositsa a képviselo-testiilet, illetéleg az 6nkorményzat.
Ezzel kapcsolatban lefolytattuk az eljarasnak az eddig kotelezben jogszabalyban eldirt
Iépéseit. Ebben volt mér egy lakossagi forum, illetdleg ha emlékeznek ra, akkor volt egy
helyszini bejaras, egy helyszini szemle, ahol a kémyez6, elsdsorban iidiils
ingatlantulajdonosok vettek részt és talan kozésen emlékezhetiink ugy, hogy egy felfokozott
és paprikds hangulati megbeszélésnek indult ez a talilkozd. A végére kelld
kompromisszumok és mindenki szdmara tértént egyezés vagy egyeztetés engedmények
hatéséra eljutottunk egy olyan allapotba, ami az ot megjelentek szdmara, illetdleg a beruhazo
szamadra is elfogadhaténak volt mondhaté.

A bejarason megbeszéltek alapjan a tervezé a korabbi Telepitési tanulmanytery atdolgozta,
ezért most egy Uj véleményezési eljarast bonyolitunk le, aminek ez a lakossagi férum az egyik
dllomasa. Az itt elhangzott véleményeket fogjuk 6sszegezni.
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J6 napot kivanok az Gjonnan érkezetteknek, megkérhetjiik Onoket, ott van jelenléti iv, azon a
padon, legyenek kedvesek alairni.

Ezen a férumon az a feladat, hogy a valtozasokkal nagyon réviden bemutassuk a projektet.
Meghallgassuk, hogy most mik az észrevételek a jelenlévok részérél, ezeket dokumentéljuk,
és akkor ennek megfeleléen fogjuk a magat a folyamatot folytatni.

Kérem szépen a Madaraszné Toth Ildikét, hogy rdviden mutassa be, hogy mi a
tanulménytervben a kordbbihoz képest a véltozas, illetdleg miért hivtuk most itt Ossze
véleményezésre a kedves résztvevoket.

Madariszné Toth Ildiké:
(A telepitési tanulmanyterv irasvetitvel kivetitésre keriilt, az ismertetés az alapjan tértértént.)

Kszontok mindenkit, aki eljott erre a forumra, Tényleg csak réviden bemutatnam azt a telket,
amire ez az (j beruhdzas tervezett. A zdldes-sarga szinnel jelolt teriiletrdl van szd. Ez pedig a
meglévo épiilet, ami kordbban atépitésre, feltjitasra kertilt, tarsashaz lett belole. Jelenleg az
ingatlannak az épitési Ovezeti besorolasa Ut jelt, tdiiléhdzas udiléovezet, ahol
iidiildegységeket lehet létesiteni, vagy a meglévo épiileteknek a rendeltetését kizarolag
megvaltoztatni. A beruhdzé célja, hogy a konnyebb eladhatdsag és az olesébb drak érdekében
lakoegységeket tudjon épiteni. Ebbol a célbél a kordbbi elképzelés az volt, hogy ugyanabba a
V1t 6vezetbe keriilne atsorolasra az ingatlannak az L- alaku teriiletrésze, mint a mellette 1évo
festékboltos épiilet, amely egy szolgéltatohaz. Ennek tervezetnek a véleményezési
szakaszaban tartottuk a lakosséagi forumot, majd azt kvetden a helyszini szemlét.

A beruhazé az észrevételek alapjan atgondolta a fejlesztést, és ennek megfeleléen kisebb
beépitési szazalékkal és nagyobb zoldfeliilettel, és egy alacsonyabb épitménymagassaggal egy
Uij telepitési tanulmanytervet készittetett. Ezt a telepitési tanulménytervet a foépitésziink is
megvizsgalta. Itt van a meglévo szabalyozasi terv, ami Utl-be sorolja az ingatlant, mellette
van a Vt dvezeti besoroldsu teriilet és az 0j telek. Ez az 0j telek is egy Vt besoroldst kapna.
Jelenleg azért nincs mellé irva a konkrét Gvezete, mert ez a telepitési tanulmanyterv
elfogadasatol fiiggden fog majd konkrét kodszamokat kapni az egyes beépitési paraméter
adatok pontos ismeretében. Tehat nem lakdovezetbe keriilne, hanem telepiiléskzpont vegyes
dvezetbe, ahol a lakésfunkci6 is megengedett. A helyszini bejarason nagyon sok minden
felvetodott. En készitettem belble egy emlékeztetdt a Polgarmester Urral, irtuk ala. 10
példanyt kinyomtattam. Ha valakit érdekel, akkor nyugodtan elvehet beldle. Az ott felvett
hanganyag alapjan, szinte szorol szora készitettem el ezt az emlékeztetdt, tehat nagyjabdl
mindenkinek a hozzaszoélasa benne van. A beruhazonak miutan ezt elkészitettem, megkiildtiik.
Megkereste az €pitész tervezojét, illetve a telepiiléstervezot. Az épitész tervezd is, és a
telepiiléstervezo is ennek megfelelden igyekezett minden olyan észrevételt figyelembe venni,
annak érdekében, hogy az iidiilétulajdonosoknak a kivansagait ki tudja szolgélni a tervezett
épiilet. Megkereste az Osszes kozmiszolgaltatot, beszerezte a kozmivektdl a kézmiivekhez
torténd csatlakozasra vonatkozo nyilatkozatot, készittetett egy 0j kozlekedési terv fejezet
részt, és ezeket beledolgoztdk ebbe az 1j telepitési tanulmanytervbe. Most ezt latjuk itt,
illetve, aki ott volt, az oktoberi megbeszélésen el is kiildtem, igy elozetesen is at lehetett
tanulmanyozni. Feltettiik a honlapra tobb mint egy hete. A hirdetmény a lakossagi forumrol és
a terv elérhetdségérdl a helyben szokasos modon kihirdetésre keriilt, Ggyhogy megtekinthetd
volt. A lakossagi forumnak az egyik sarkalatos pontja az volt, hogy egy 300 négyzetméter
koriili Gizlethelyiség volt tervezve az épiilet foldszintjére. Ez a helyszini egyeztetés soran
leredukalodott egy 2 darab iizletre, ami 50 négyzetméternél nem nagyobb. Polgarmester Ur az
ezzel kapcsolatos egyeztetést gy zérta le, azt a kompromisszumot kérte, hogy akkor ez tgy
keriiljén be az emlékeztetobe, hanganyagrol Ggy lett régzitve, hogy az tizletek szamat azt nem
korlatozzuk, a helyi épitési szabdlyzatban viszont 50 négyzetméternél nagyobb iizlethelyiség
nem alakithato ki. Ennek megfelelden a tervezd egy darab 26, és 2 darab 39 négyzetméteres
iizletet jeldlt az 1j telepitési tanulmany terven. Az épiilet délkeleti sarkaba, a hatso északi és a
délnyugati sarokba tervezett egy-egy kis helyiséget. En ennyit szerettem volna elmondani.
Megkérem a beruhazod képviselojét, hogyha egy par szoval egészitse ki azt, amit én
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elmondtam.
Beruhdzé képviseletében Gécze Tibor:

Alapvetden arra torekedtiink, hogy a komyezo lakosoknak is megfelelé és szamunkra is
megfeleld, gazdasagosan kialakithato helyzetet teremtsiink. Ugy gondoljuk, hogy mindent
figyelembe vettiink, amit a kirnyezd lakosok jeleztek, illetve amikkel azt gondoltuk, hogy
esetleg még jobb is mint az eredetileg tervezett dllapot volt. Amire konkrétan van épitési
engedély, az egy joval nagyobb épiilet, mind beépitési magassdgban, mind egységszidmban,
tehat mindenképpen nagyobb forgalommal, nagyobb terheléssel jarna a kérnyez6 utcdkra. Mi
Ggy gondoljuk, hogy ez a valtoztatas kimondottan kedvezd varosképi szempontbdl is, és a
kornyezd utcdk terhelése és a kornyezd lakosok terhelése szempontjabol is.

Holovits Gyérgy Huba:

Még a helyszinen megtartott tulajdonosi korrel, illetéleg kérnyezo ingatlanok tulajdonosaival
tartott forumon igéretet tettiink arra vonatkozolag, hogy a forgalmi renddel kapcsolatban
lesznek az 6nkorményzatnak véllaldsai. Amennyiben ennek a véleményezési eljarasnak a
lezdrasa megtdrténik, sikeres lesz a HESZ modositasa, akkor azt a vallaldst természetesen
tovébbra is tartja az dnkormanyzat. Tehat tudjuk vallalni a megallni vagy varakozni tilos
tablaknak a kihelyezését. Hogy az esetlegesen iizletek kapesan felmeriilo parkolasi igény az
ne a kozteriileten jelentkezzen, ne a kizlekedésnek a minodségét illetdleg mennyiségét ott ne
viltoztassa olyan mértékben, hogy a kdrnyezd idiildingatlanok tulajdonosait azt karosan
befolydsolja, vagy hétranyosan befolyasolja. Ezt még azért szerettem volna elmondani. Ezt
latom, akkor ugyanigy emlékeznek ra Onék is, akik ott voltak ezen az egyeztetésen, majd
visszaadta a szot.

Madaraszné Toth Ildiko:

Igen, pont ugyanezt szerettem volna elmondani én is. Es akkor meg szeretném kérdezni, hogy
ki szeretne hozzaszolni?

Baké Kalmin:

En is épp a parkolasrél szeretnék kérdezni. Az eléz6 tanulménytervben a Gardonyi utea felél
is volt tervezve a telekhatdron beliil parkol6, most ott nem lathatunk ilyet, tehét az a 2 tzlet,
ami most pld. az alsé sarokba van, azoknak a vevoi az utcén kell, hogy parkoljanak.

Gocze Tibor:

Tehat az a megoldasa ennek a problémanak, hogy a jelenlegi beépitési szazalék alapjan ugye
jelentosen kevesebb egység keriilne kialakitasra, mint korabban, és igy az épiilet foldszintjén
gyakorlatilag parkolok lennének csak meg az fizletek. Tehat maga a berajzolt épiilettdmeg
alatt helyezziik el.

Baké Kdlmaén:

Igen, akkor a masik oldalrél is rakérdeznék, mert ott az E6tvos utca feldl, a telekhatar mellett
van 12 parkolé jeldlve, azok vevoparkoldk, vagy a hazhoz tartozé parkolok? Illetve arrdl az
utcardl be lehet fordulni oda, ott lesz kerités, vagy nem lesz kerités?

Gocze Tibor:
Van kerités, behajt a telekre az ember és az épiilet alatt fordul be, az épiilet alatt van az Utrész.

Bako Kalman:
Csak egy szamszaki hibara szeretném felhivni a figyelmet, hogy 12 parkolé van jeldlve, és
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feliebb amikor Osszesitésre keriil, akkor tizenegy van irva. Koszoném szépen.

Schwertner Janos:

Eloszor, csak egy kérdés lenne, hogy ebben az anyagban szerepel az, hogy eldiras szerint
tiiziviz tarozot is el kell helyezni. Az hova fog keriilni?

Gocze Tibor:
Megkérte a tervezot, hogy valaszoljon.

Siffel Gabor tervezo:

Tiziviz tarozé akkor kell, hogyha a tlizcsapok nem tudjék teljesiteni azt az igényt, amire
szitkség van. Azért azt tudni kell, hogy ez nem egy végleges engedélyezési terv, amit most
latunk. Ez arrél szol, hogy az emberek el tudjak képzelni, hogy koriilbeliil ide, mi épithetd,
milyen jellegli épiilet, és az, hogy fog kinézi. Ennek a tiiziviz kialakitdsa, az nagyon
sokféleképpen lehet. Mondok példakat. Tehdt, hogyha az ember tlizszakaszokra bontja az
épiiletet, akkor rogton kevesebb, lehet, pld. csak 300 liter tliziviz kell percenként. Ha
egybeveszem az egészet egy tlizszakaszra, ott lehet, hogy 1500 liter/perc kell. Nagyon
kiilonbozé méretii tiizivizigény 1éphet fel és annak fiiggvényében az ember ugy alakitja ki. Ha
kell tlizesappal, ha kell, tiiziviztarozoval, tehéat sokféle megoldas van. Ha minden kotél szakad
és tiiziviztarozo kell, akkor azt elsdsorban fold alatt, helyezzik el, amennyire a talajviz
engedi, meg lehet oldani. De ez egy nagyon messzi, egy késobbi iitemnek a kérdése. De ezt
nem Ggy kell elképzelni, hogy egy t6 megjelenik példaul az épiilet mellett

Schwertner Janos:

Elbiras szerint minimum 30 kobméteresnek kell egy ilyennek lenni. Azért az elég méretes
valami. Es pont az a gond ezzel az egész anyaggal, hogy tilzott mértékii a beépités, és ha
ilyen kérdésekre nem tudunk vélaszt adni, és igy ranézve nem is nagyon van helye egy
ilyennek, hogy hol tudjuk elhelyezni, akkor addig nem tudunk tovéabblépni. Tehat nem
gondolom, hogy ezzel varni kellene.

Gocze Tibor:

Ez a tervezési fazis nem az a helyzet, ahol meg kell ezeket a problémékat oldani. Tehat jelen
pillanatban se azt nem tudjuk, hogy hol lesznek a villanykapcsoldk, se azt, hogy a tiiziviz
tervezést, hogy oldjuk meg. A tliziviz tdrozéra egyébként abban az egy esetben van sziikség,
hogyha a kornyezo tlizcsapok teljesitménye nem elegendé ahhoz, hogy az oltasi viz
rendelkezésre élljon, tehdt ez nem egy gyakori dolog. Nem jelentdsen nagyobb a meglévé
épiiletnek a teriilete, és ahhoz nem kell tiiziviz tarozo azért, mert a kérnyezd vizcsapok
vizhozama elegendd, tehat ennek a valdszintisége, hogy ez felmeriil ténylegesen, hogy kelljen
tliziviztarozot épiteni, csekély. Mondhatnam, hogy elhanyagolhato.

Schwertner Jinos:

A szakhat6sag irta ezt le és kérésként fogalmazta ezt meg. En tigy gondolom, hogy ezt nekiink
komolyan kell venni, és mindenki masnak és akkor ennek megfeleloen az egész eloterjesztés
komolységat is ez megkérdojelezi. Ha mar az infrastruktiranal vagyunk tGjra el kell mondani,
multkor is elmondtam, és szerintem Gécze Ur ne fizessen tobbet szakértoknek. Teljesen
folasleges, mert tovabbra is leirjak, hogy az Ettvds utcdban viz van, csatorna van taldn, még
azt is, hogy gazvezeték, de nincsenek ilyen vezetékek. Vagy ha vannak, az utcanak csak egy
bizonyos részén vannak, tehat ezekkel szamolni nem lehet. Tudom, hogy az elektronikus
kozminyilvantartdson ezek a vonalak rajta vannak. Minden évben par ember keresgéli az
E6tvds utcaban ezeket a vezetékeket, és megddbbenve tapasztalja, hogy nincsen. Tehat jo
lenne a kozmiitérképet frissiteni, és mondjuk, ha egy ilyen tipust beruhazasrol van szo, akkor
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megtaldlni a valosagot, és annak megfelelden tervezni. Csatorna rakotési lehetéség nincs, az
utca kézepéig jon a csatorna és a DRV mir sok évvel ezel6tt azt mondta, hogy annak a
magassiga olyan nagy, hogy nem lehet Gjabb rakotéseket megtenni. A Gardonyi utca felé
lehet, hogy jobb a helyzet, és akkor ott meg lehet tenni ezt. Nem tudom. De mindenesetre az
anyag nem ezt tartalmazza. Es hét egészében ez egy talépitett terv. Itt az el6bb eldkeriilt ez a
parkolosav, ami ott latszik, az a 10 vagy 12 parkol6, az egy z6ld teriilet. Ez egy merénylet,
ami itt torténik én. Ugy gondolom, hogy cgy dnkormanyzati testiilet azért van, hogy 6rkddjon
a telepiilése értéke folott. Foldvarnak a legnagyobb értéke a kikotoje és a zold feliiletei. Nem
tudom, hogy miért j6 ezeket bealdozni és révidtavi hasznokért, gyakorlatilag lemondani arrél
a lehetdségrol. Itt egy oriasi zoldfelillet volt, és nagyon kevés helyen van Foldvaron ekkora.
Raadasul a Beruhaz is ugy hirdette meg, a Gardonyi Garden lakéi még emlékeznek ra, hogy
Osparkként volt titulalva, hogy a Gardonyi Garden az egy Osparkban helyezkedik el. Hat
ebbél az Osparkbol most egy lakotelep lesz majd, és hat egy egészen maésfajta funkciot fog
nyujtani azon a teriileten, amit az elobb emlitettem, ahol példaul ezek az Eo6tvés utcai
parkolék, oda vannak tervezve, 4 fa all. Az ma mar Magyarorszigon és kiilfoldén meg pléne,
nagyon komoly elvaras, hogy fat nem vagunk ki, fleg parkolé kedvéért nem. Es a tervet gy
alakitjuk, hogy a novényzet, amennyire lehet, megmaradjon, és annak a helyét biztositani
lehet, és nem épitiink parkol6t a telekhatarig Ggy, hogy nincs ott egy zold sav. Ezeket a
dolgokat évtizedek 6ta tanitjék, az 6nok épitésze is szerintem halalpontosan tudja és ismeri
ezeket a dolgokat, és szégyen, hogy még mindig ilyen tipusi tervek sziiletnek, ezt
mindenképpen sziikséges atdolgozni. Ennyi lakést nem lehet elhelyezni ezen a teriileten, ha
még akar is valaki. Onmagdban ez az egész lakasdolog, ugye csak egy afa megkeriilési trilkk.
Nem hiszem, hogy til szerencsés ilyen dolgokkal jatszadozni.

Gocze Tibor:

Természetesen én értem az On érveit, és azt gondolom, hogy bizonyos mértékben
akceptdlhatd lenne abban az esetben, hogyha ez egy énkormanyzati teriilet lenne, de ez egy
maganteriilet, és ez egy olyan magénteriilet, ami egy vallalkozasi teriilet, és ennek a
villalkozasi teriiletnek van egy hozamelvarasa. Tehdt az a helyzet, hogy mi megkiséreltiik azt,
hogy a jelenleg egyébként jogerosen érvényben lévé épitési engedélyiinkhdz képest egy
sokkal kedvezébb déllapotot hozzunk létre. Ez egy sokkal kedvezébb dllapot. Abban az
esetben, hogyha nem tudjuk atmindsiteni ebbe az irdnyba a dolgot, akkor azt kell megépiteni,
az 50 lakds 50 parkolé. Ez van, ez 21. Tehat én értem, hogyha Onok gy érzik, hogy ez
szomyl, de a jelenlegi helyzet, ami jogerésen fennall, sokkal rosszabb az Onok
szempontjdbol. Tehat mi azt szeretnénk elémi, hogy Onok megértsék, hogy azzal, hogy
nekiink segitenek, sajat maguk szdmara is egy kedvezobb helyzetet allitanak elé. Koszonom.

Holovits Gyorgy Huba:

Tovébbi észrevétel? Azoknak, akik késobb érkeztek. Az elején ismertettitk azt, hogy itt egy
meglévé hatélyos épitési engedéllyel rendelkezd beruhazésnak a helyszinérol beszéliink, ahol
egy 50 udilléegységes objektumnak a létrehozdsra van, még egyszer mondjuk épitési
engedély. Ehhez képest médosulna most a lakossag, illetéleg inkabb mondjuk azt, hogy a
kdrnyez6 tdildtulajdonosok megkeresése és véleménye alapjan ez a projekt gy, hogy 50
tiduldegység helyett 25 lakds lenne, tehat feleannyi lakas lenne. Az elején odatervezett 300
négyzetméteres lizlethelyiség helyett lenne 2 darab 25-26 négyzetméter, meg még egy 39
négyzetméteres izlethelyiség. Tehat ezeket is modositotta a beruhdzd a kdmyezd
ingatlantulajdonosok kérésének megfeleléen, mivel Ok attél tartottak, hogy egy 300
négyzetméteres iizlethelyiség olyan forgalmat, illetdleg plusz emberi vagy humén jelenlétet
fog generilni ott, bizonyos id6szakokban, ami zavarja a megszokott életminéségiiket vagy
kikapcsolédasi mindségiiket, vagy pihenési lehetdségeiket. Tehat ez egy paramétereiben egy
sokkal visszafogottabb beruhéazas.

Még annyit szeretnék elmondani, hogy az nkorményzatunk az elmult idészakban, de Foldvar
torténetében mindig is, a beruhazoi fejlesztoi megkereséseket, pozitivan probalta megitélni és
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elbirdlni. A fejlesztések helyi adét jelentenek a telepiilésnek. Talan az tidiil6tulajdonosok is
hallottak arrél, hogy valtozott a helyi épitményadérél szolé rendelet, igy aki nem él
€letvitelszerien a lak6hazéban, lakéséban az nem keriili el az adé megfizetését. Azzal, hogy
lakasok épiilnének az kormanyzat bevétele nem jelentésen fog csékkenni. De nem is errdl,
hanem telepiilésrendezési eszkdzok 28-as szami médositasardl beszéliink a Gérdonyi részét
illetden. Atadta a sz6t egy jelenlévé holgynek!

Bakoéné Drekszel Ilona:

Koszondm szépen! Bakoné Drekszel Ilona vagyok. Nekiink a Gardonyi Gardenben van
diilonk, és az 6szi egyeztetésen én megmondom &szintén, hogy nagyon pozitivan mentem
haza, mert gy gondoltam, hogy azt, amit mi ott kértiink, és amit megbesz€Itiink, és amit a
beruhdzé nagyon pozitivan értékelt, azt most viszont lattuk itt a tervben. Amikor mi
megvettiik, ami nem Osfds pakkal vettiik, hanem mi tudtuk a megvételkor, hogy a mellette
1évé ingatlanon fog épiilni egy masik hasonlé haz. Ugyhogy felkésziiltiink mi arra, hogy nem
lesz olyan hatalmas nagy zéldteriiletiink. Tehat itt szerintem mindenki Ggy vette meg, mert a
terveken rajta volt. Az egyeztetés sordn viszont borzasztéan oriiltiink, hogy alacsonyabb lett
az épiilet, kisebb lett az épiilet, illetve a boltok, amitél nagyon-nagyon féltiink, és annak a
forgalma az lecsokkent. Ugyhogy nem tudom, nem vagyunk dlland6 lakosok, tehat én most
csak a Gardonyi Gardenesek nevében tudom mondani, vagy inkdbb a sajat nevemben, hogy
szerintem egy nagyon jo kompromisszum késziilt, mert az eredeti tervhez képest sokkal
emberibb és sokkal baritsigosabb ez a terv, mint amit eredetileg kaptunk tavaly.
Ugyhogy én csak ezt szerettem volna mondani, hogy én nekem konkrétan pozitiv lett a
valtozas.

Holovits Gyiérgy Huba:

Megkdszonte a hozzaszolast. Akkor ezek szerint volt annak a haroméras talalkozonak ott
értelme a Gardonyi Garden kertjében. Parancsoljanak, tovabbi vélemény vagy hozzasz6las?

Komani Sandorné:

J6 napot kivénok, Komani Sandorné vagyok. Azt szeretném megkérdezni, hogy mikor lehet
egyaltalan Foldvarrol ledllitani ezeket az apartmanhdzakat? A Polgarmester Ur csinal egy
olyan projektet, aminek az a cime, hogy a régi békeiddk. Es ha azok az emberek
feltimadnanak, akik a régi békeidében itt éltek, azok egyszeriien vasvillaval joénnének és
szétvernék ezeket. Foldvar soha nem volt apartmanhézaknak a benyomulasa, hogy mindenhol
minden zdldteriiletet ezeknek a 25, meg nem tudom hany lakdsos tarsashazaknak kell
elfoglalni. Ez villa-nyaralé volt 6rok életében kezdetektdl fogva, és egyszer €s mindenkorra
meg kellene allitani, hogy a legszebb terilletekre hatalmas, nem tudom, milyen
betonmonstrumok épiilnek. Ez villa-nyaralé telepiilés. Végig kell sétélni a régi utcakon meg a
régi épileteken. A régiek forognak a sirjukban, hogy mit csindlunk Foldvarbol, és
elkeseredetten mennek Lellére meg mindenhova. Mert sehol nincs ez a cirkusz, hogy ekkora
hézaknak kelljen épiilni. Se a vezetékek, se a kézmiivek, semmi nem indokolja. Az egészet
akkor azzal kell kezdeni itt példaul a 24 lakasnal, hogy az sszes vezetéket cseréljék ki, mert
azok nem erre a 25 lakasos dolgokra épiiltek régen, és sorba durrannak szét. Végig kell sétalni
az utakon, hogy mindenhol a feltorés, meg a javitas, meg minden ott van, mert minden évben,
nem tudom hdny helyen térik szét és jon fol a szennyviz, meg a vizvezeték nem birja el ezeket
a hdzakat. El6szor az kellene a beruhazoknak megoldani, és hogyha koltenek ra annyit, hogy
ott legyen sokkal vastagabb csé mindenbél, akkor lehetne a 25 lakasos hazakat épiteni, ami
majd hozza a hasznot.

Holovits Gyorgy Huba:

K&szoném, én nem reagalndm til ezt a hozziszolast. Ez egy napirenden lévé kérdés, és
folyamatosan kapjuk ezt a kritikat Balatonféldvaron, hogy miért épiilnek ilyen ingatlanok és
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hasonlitanak @ssze minket olyan telepiilésekkel, mint Klari néni is az elébb tetszett. Tehat
Lelle egy nagyon jo példa. Javaslom, hogy egyszer szervezek oda egy kiranduldst, menjiink At
oda , mert Lellén ennél 5-szir nagyobb apartmanhézak allnak ¢gy egyscgnyi teriileten. Tehdt,
hadd fejezzem be, Klarin Néni, én is tisztességgel végig hallgattam az On hozzaszolasat
Tehat tessék atmenni Lellére, tessék atmenni Zamirdiba, tessék atmenni Siofokra, Nézze
meg, hogy az elmult idészakban milyen mennyiségii ingatlant hiztak oda fel. Balatonlellén
2000 lakds épiilt az elmult 10 esztenddben mik épiiltek ott. Nem tud ugy végig menni
kozvetlen Balaton-parti szakaszon, hogy 4-5 emeletes cpiiletek ne legyenek ott, 50-100
lakésos tarsashazak forméjéban. Balatonféldviron egyetlenegy szizlakdsos tarsashiz sem
épiilt, és nem is fog épillni a jovében Balatonfsldvaron. Bérkivel partner vagyok ebben.
Menjiink el kézisen, és nézziik meg, hogy hény darab ilyen 40 vagy 50 lakdsos tarsashaz
épiilt. Az elmilt id3szakban nem fogunk 10 darabot talalni. Zamardiban egy utcasarkon van
10 vagy egy hiztémbben van 10, ennél sokkal nagyobb beruhdzas. Tehat Balatonfoldvarnak
az epitett Grokségének a megbrzésével kapesolatban, én gy gondolom, hogy ez a valasz, ez
talin mindenkit megnyugtat, az meg inkdbb megnyugtathatjia Onéket, hogy nincsen olyan
fejlesziési teriilet méar a varosban, ahol ilyen jellegii épitményeket fel lehet hizni. Az meg
leginkdbb megnyugtathatja Klari Nénit és a kritikusokat, hogy Bnkormanyzati teriileten ilyen
beruhdzisok nem létesiiltek, és nem is fognak létesiilni. Ezek a beruhdzasok, ezek mind
maganteriileten létesiiltek, sét olyan maganteriileteken és beruhazoi, tokét, illetdleg ingatlant
képezd teriileteken létesiiltek, ami soha, de soha nem volt onkorményzati tulajdonban. Tehat
az a vad minket soha nem érhetett, hogy énkorményzati teriileteket értékesitettiink azért, hogy
olyan fejlesztési teriiletek jijjenek létre, mint példaul Zamardiban, ahol kiilteriileteket vontak
belteriiletbe, és épitetick ennél sokkal nagyobb beruhdzasokat, oda a nadasoknak a 1oveébe,
nem messze a Balatonparttol. Tehat azért vegylk figyelembe a valdsagot, és ne puffogtassuk
ezeket. En mondom mindenkinek, partner vagyok ebben. Beiiliink a kocsiba, nagyon szivesen
végig megyek Klari nénivel is Folviron, és utdna dtmehetiink Lellére is, Oda is nagyon
szivesen Atviszem, Zamardiba is, és megmutatom, hogy mi van ott. Most Balatonfiiredrél,
Alsodrsrél, meg az északi partrél ne beszéljiink, mert akkor még jobban sirva tetszik fakadni,
hogy ott mi zajlott le az elmuilt idészakban,

Tehat az, hogy Balatonféldvaron apartmanhézak épiiltek, az ne haragudjon meg, és hogy ezek
atvették a torténelmi orokségét, az épitett drokségét dtmindsitették a telepiilésnek, az nem
éllja meg a helyét szakmai és tényszerti szempontok alapjén.

A kozmiivek tekintetében nem az Onkormdanyzat az illetékes hatésag, hogy megallapitsa azt,
hogy ezek a kézmiivek, ezek clbirjak, illetdleg nem birjik el ezeket a plusz terheléseket. Amit
lehet, ezzel kapesolatban azért azt is elmondandm, hogy az Gnkorményzatunk, egyeztetve
azokkal az illetékes szervekkel, akikre ez vonatkozik, példdul emlitette a csatorna,
szennyvizesatorna-hdlézatnak az allapotét, sikeriilt elérni, és most jové héten fogjuk
rem¢lhetdleg dtadni azt a legkritikusabb szakaszt Balatonfldvaron, ahol ezek napi szinten
vagy heti szinten jelentkeztek. Ezek a Csalorna, vagy csotorési problémak. A Rakéczi utcarsl
beszéliink kézvetleniil a vizparton, tehat ezt is kicserélte a DRV, \yj aszfaltot hizott ra. Tehat
igyeksziink megfelelni ezeknek az elvirisoknak. Szeretném mindenkinek elmondani, hogy
nyugodtan tudok ezzel kapcsolatban tényekkel is szolgdlni, és Ssszehasonlitassal szolgalni a
16bbi telepiiléssel kapcsolatban BalatonfSldvar nem az apartmanhazak varosa most sem, és a
jovoben sem lesz az. Egyébként akkor még, hogyha mar a Boldog Békeidoknél tartunk, hogy
a varos nem is véros, hanem telepiilés, a helyes kifejezés, ugye 1896-ban alapitottak.
Gondolom, ezt mindenki tudja. Az tdulétulajdonosok, illetéleg a helyi lakosok részérdl is. Az
egyik elsé épiilete ennek a telepiilésnek az itt taldlhato a postaval szemben, ugy hivtak, hogy
Kupavezér szilloda. Négyemeletes szilloda volt 1900-ban. Tehat 135 évvel ezelétt egy
négyemeletes hazzal kezdték itt az epitkezést éppen azért, hogy kiszolgdljak azokat az
igényeket, amelyek egy udilételepiilésen megjelennek. Es akkor nem szeremém most
elmondani azokat az érveket még, mert folyamatosan ismételjiik, hogy ez a néhdny
apartmanhaz, nem helyes, kifejezés, mert mindjért le fognak szidni, hogy ilyen nincsen, hogy
apartmanhdz, tehat itt ilyen Udilléegységek vannak, meg tarsashizak vannak, meg
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lakoegységek vannak. Tehat ezeknek a mennyisége Balatonfoldvéron jelen pillanatban a t5bbj
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hasonlé rendii és hasonlo nagysagu Balaton-parti telepiiléshez képest nyugodtan azt mondom,
¢s ezt meg tudom védeni, még egyszer mondom, elenyész6. Természetesen van, akinek nem
tetszik, én sem rajongok értikk. Az Onkormanyzatnak, illetoleg a telepiilésnek az ezekbol
szdrmaz0 bevételekre pedig ugy gondolom, hogy sziiksége van, és még egyszer megismétlem,
ne mondjuk ezt, hogy adéelkeriilés, mert ilyet én nem allithatok polgarmesterként, hogy jelen
volt vagy jelen van a telepiilésen. Abban a forméban, hogy iidiiléegységben, illetdleg lakasban
alland6 lakcimre voltak bejelentve emberek, és ezzel probaltdk elkeriilni a jelentdsebb
adétételeknek a befizetését a kozteherviselésbe. Ezt kikiiszobolte a képviseld-testiilet az
elmilt év novemberében, amikor epitményadéra véltott a helyi lakosok szdmdra is a
kommunalis ad6bol. Egy kis irénia és remélem, nem béntok meg senkit, tulajdonképpen mi
tavaly decemberben végrehajtottuk a megalakulé kormanynak az egyik alapprogramjat, hogy
akinek tobb a vagyona, vagy akinek nagyobb a vagyona, az nagyobb részt vallaljon a
kozteherviselésben. Es ezt nem az tidiil6tulajdonosoknak mondom, mert nekik kdszonjiik,
hogy eddig is sokat vallaltak. Ezt a jelenlévd helyi lakosok szaméra mondom, de térjiink
vissza szerintem a szakmai forumnak a téméjihoz. Tehat telepiilésrendezési eszkozok 28-as
szami modositdsthoz még valakinek van hozzész6lasa? Majd atadta a sz6t a Varosi
Foépitésznek.

Fiizes Andris telepiilési foépitész:

Fiizes Andrds vagyok telepiilési foépitész. Udvszlom Onoket. Csak par szot szeretnék
mondani, megnyugtatasképpen. Ha ez a beruhdzés megvalésul, akkor ez egy uj engedélyezési
eljards lesz, és abban az esetben garantiltan akdr a tiiziviz kérdésében, akar a kozmii
kérdésében mindenrél nyilatkozni kell. Es merem remélni, hogy csak abban az esetben kap
épitési engedélyt, hogyha minden egyes feltétel rendelkezésre all. A masik, hogy ez egy
hatdlyos szabélyozisi terv keretén beliil valosul meg ez a beruhazis. En nagyon értem,
amilyen szempontokat Onok felvetettek, de gyakorlatilag ez egy olyan férumnak lenne a
szempontrendszere, ami a telepiilési terveket vagy a szabalyozasi tervmoédositast érintené. Ez
egyszer ez el lett fogadva, hogy ilyen Iéptékben, ilyen befoglalé méretben sajnos vagy nem
sajnos, de lehetdség van ide €piteni. Amire itt nekiink ebben az esetben vagy nekem
foepitészként lehetdségem van, hogy ezt telepiilésképileg minél inkabb igazitsam a
telepiiléshez. En kértem is a beruhizét az elmult alkalommal, hogyha lehet, akkor ehhez a
telepitési tanulménytervhez készittessen konkrétan €pitészeti terveket, mert sokfélét lattam
mdr, de én gy gondolom, hogyha paramétereket akarunk meghatarozni, akkor igenis nem
elég csak altalanossdgban ismerni a leendd épiiletet. Szerettem volna tébbet latni az épitészeti
karakterbél, amihez bétor szivvel magam is hozzéjarulasomat tudom adni, hogy latom ezeket
a paramétereket. Es azt kell, hogy mondjam, hogy szamomra megnyugtaté az az épitészeti
mindség, amit itt litok. Raadasul ez a lakdsszam, ez 2 tomegre szét lett osztva, igy 2 kisebb
tomeg valosul meg. Kértem, tsbbféle képet is. Péld4ul, hogyha a régi idokre is akarunk
valamennyire emlékezni, én kiilon kértem, hogy ne kével legyen burkolva példaul az
épliletnek a sététebb része és itt vakolattal valdsitotta meg végiil az épitész, mert szeretnénk
kulturdlisan is valahogy azt Féldvéron és egydltalan itt Somogyban fenntartani. Soha nem volt
k6 Somogyban, és akarki hoz hozzim tervet, ¢én probilom a kérél lebeszélni, mert
kulturalisan nem helyénval6. Mert ha van is kd, ugye csak az Almadibol szarmazo, vorss ko,
de annak megvan a maga hagyomanya itt a Balatonparton. Viszont Somogyban nincs helye,
¢s az épitész hala Istennek erre is készséges volt, és levakolta a kéfeliileteknek a helyét. En
épitészetileg akér a tetdkialakitast akar az anyaghasznélatot nézem szdmomra megnyugtato,
amit itt latok. En azt gondolom, hogy ennek a forumnak az a feladata, hogy a meglévé keretek
kézott, amit a szabélyozasi terv lehetévé tesz, minél jobb minéséget allitsunk els.
Hozzateszem, hogy abban viszont nagyon igaza van, és én ezt nem kévettem figyelemmel, az
nekem is faj, hogyha a parkolé miatt ki kell vagni fat. Tehdt, ha ez igy van, ebben az esetben
szeretném kérni. ..

Gocze Tibor kizbeszolt:
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Elnézést kérek kdzben. En értem, hogy 4 fit érint ez a parkolé ¢n sajat magam iltettettem 80

.

darab cédrust ezen a telken. En azt gondolom, hogy ennek a 4 finak a pétldsa biztositott,

Fiizes Andris folytatta:

Ertem a Szempontot, viszont azt kell, hogy mondjam, tidvézoini tudom, amit az Ur mondott,
mert valéban én sem szeretnék flaldozni fit, tehat ha elkeriilhets, akkor én is szeretném,
hogyha megvizsgalnénk annek a lehetségét, hogy valéban megorizheté-e? De azt gondolom,
hogy itt a jogi keretek kozétt Géeze Ur figyelembe vette a lehetdségeket, és szerintem az
épitészeti mindség javara tortént most a véltozas az elmult alkalomhoz képest. Kész6ndm
szépen.

Herényi Kiroly alpolgirmester:

K&sz6n6m szépen a sz6t. Udvozlok mindenkit. Megerbsitve Foépitész Ur és Polgarmester Ur
véleményét, azért én valamit szeretnék egy kicsit vilagosabbé tenni. Az 6nkormanyzatnak
nincs épitészeti hatésagi Jjogkére, ezt megvontak téle. Lehet, hogy visszakapjuk, alairtunk egy
olyan nyilatkozatot a magyar Snkormédnyzatok szévetségével egyetemben, tébb mint 100
polgdrmester, alpolgdrmester, hogy az Onkormanyzatok ezt kapjak vissza. Ez ma nem
onkormanyzati hataskor, ahova belesz6lasunk van. Véleményezési szinten az a varoskép, azt
véleményezhetjik, de tGgysincs dontési jogkére az &nkorményzatnak, tehat meg van
nyirbalva. De mirél van sz6 most? Arrél van sz0, hogy van egy nem altalunk kiadott hatalyos
eépitési engedély, ami 50 lakas megépitését és egy 300 négyzetméteres lizlethelyiség
megepitését tenné elvileg lehetévé. A mostani atsorolds kévetkezménye az lenne, amiben az
onkorményzatnak van dontési jogkére, a teriileti atsorolast, a HESZ-t, a helyi épitési
szabalyzatot médosithatja, akkor egy olyan egység fog megépiilni, ami feleannyi lakést
tartalmaz és hat toredékét azoknak az tizleteknek, mint ami eleve tervezve volt. Tehat
donteniink abban kell, hogyha hozzéjarulunk ehhez a helyi épitési szabalyzat modositashoz,
akkor ennek a kovetkezménye az lesz, hogy nem 50 lakas épiil, hanem 25, kevesebb iizlet
¢piil és hat a kirnyezetben lakok igényei ahogy a kedves hélgy is elmondta, sokkal nagyobb
mértékben teljesiilnek. Minden ilyen beruhazas kompromisszumokkal Jar. Vagy legalabbis
azzal kell, hogy jarjon, mert valakinek mindig van olyan érve, ami egyébként megfontolandé
¢s jogos érv, amit figyelembe kell venni. Ha az onkormanyzat meghozza ezt a dontést, akkor
nyilvéan figyelembe fogja venni az Onok, a szakemberek és hat mindenkinek az igényeit és a
véleményét. Mert hat igy tudunk tisztességes tarsadalmilag tamogatott dontést hozni,
K&sz6nom szépen.

Madariszné Téth I1diké:

Elnézést kérek, ki szeretném annyival igazitani Alpolgarmester Urnak az elobb elmondott
szavait, hogy a jelenlegi épitési engedély az nem tartalmaz iizletet, az csak 50 vagy 55 darab
uidilldegység épitésére sz6l. Tobbek kozott a HESZ médositasanak a célja ez az iizletlétesitési
igény volt, de most Jelenleg az épitési engedély alapjan csak Udiiléegységeket lehet épiteni
lizletet nem. K&észénom.

Holovits Gydrgy Huba:
Koszonjik. Majd atadta a szot. Janos, parancsoljon.

Schwertner Janos:

Mivel gondolom az idé lassan elfogyott, szeretném kémni, ahogy korabban arra volt mod és
lehetdség, hogy 5 napon beliil a kiilonbszé aprobb észrevételeket akkor irasos formaban
benytjtanank, mivel most nem szeretnék hiizni az idot.
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Holovits Gyérgy Huba:

Természetesen ezt meg fogjuk tenni. En remélem, hogy akik az elsé koros egyeztetésben részt
vettek itt a jelenlévok koziil, és akiket szintén ismertink, és nincsenek jelen most, de az elsd
korben itt voltak, szeretettel vették vagy figyelmességként vették, hogy az onkormaényzat igazi
partnerként kezelte 6ket, és valamennyi olyan informaciét megosztott veliik, amit az elsg
talalkozénk alkalméval hianyoltak. Tehét az Onkormdnyzatunk részérél igyekeztink a
partnerségi viszonyt ebbél a szempontbél is erdsiteni a folyamatnak a résztvevéivel. En arra
biztatom Onoket, vagy azt kérem Onoktsl, hogyha valakiben valami most felvetésként nem
tudott szavak forméjiban megjelenni itt ezen a taldlkozon, ezen a férumon, akkor azt irdsban
legyenek kedvesek megtenni, majd atadta a szot.

Madariszné Téth Ildiké:

Tehat a mai napt6l szamitott 5 napon beliil kell lezarni ezt a férum jegyzokdnyvet, gyhogy
ma 16-dika van, tehdt ez azt jelenti, hogy 21.-én éjfélig, ami beérkezik az 6nkormanyzathoz
vagy e-papiron vagy e-mailben vagy postai ton, vagy személyes atvétellel a hivatal
titkdrsdgdn, azt tudjuk figyelembe venni az eljérdsban. 22-én fogjuk lezamni ezt a férum
jegyzokonyvet tgy, mint a korabbi eljaras soran is. Meg szeretnék mindenkit kémi, hogy a
Jelenléti iv ott van azon a kis fréasztalon, aki még nem irta ala azt megkérném, hogy menjen
oda ¢és legyen szives, irja ald. Készonom.

Holovits Gyérgy Huba:
Megkdszonte a megjelentek részvételét, és 14 2 drakor bezérta a férumot.

Az 6nkorményzathoz frasban benyujthaté véleményezés, javaslatadas hatarideje 2026. 4prilis
21-¢én kedden 24 % 6rakor jart le.

A rendelkezésre allo hataridén belill, a forumot kévetden 2 partnert6l e-mailben érkezett
vélemény, mely a jegyzokonyv mellékletét képezi.

Jegyzokonyv lezérasa:

Balatonfoldvir, 2026. dprilis 22.

A jegyzokonyvet hitelesitik:

-------------------------------------------

Balatonfoldvir Viroes Onkormsnyzata Balatonfoldvari Kézos Onk. Hiv.
Holovits Gysrgy Huba polgirmester Madaraszné Téth I1diké

-10-
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Jelenléti iv

Késziilt: 2026. aprilis 16-an Balatonfbldvar Varos Varoshédza hivatali helyiségében, 8623
Balatonfoldvar, Petdfi S. u. 1.

Targy: Lakossdagi férum Balatonfoldvar Viros hatilyos telepiilésrendezési
eszkozeinek 28. szimi modositiasa — Balatonfdldvar, belteriilet, 205/2 hrsz.-G
ingatlan teriiletére vonatkozo hatdlyos szabalyozas modositdsa, Uti-17235 jeld,
iidiilohazas helyi épitési dvezetbdl a vele szomszédos, 207 hrsz.-0 ingatlanra
vonatkozo, Vt jelii telepiiléskdzpont vegyes épitési vezetbe torténd atsorolasa —
Atdolgozott telepitési tanulmanyterv partnerségi egyeztetése

Jelen vannak:
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Re: Balatonfldvar HESZ 28. szdmii médositdsa eljarasaban ért...

1/3

29402046
Térgy: Re: Balatonfoldvar HESZ 28. szamu médositdsa eljarasaban értesités lakossagi forumroél
Felado: Nikolett Varga <varga.nikolett@gmail.com>
Datum: 2026. 04. 20. 8:56
Cimzett: BKOH-Madaraszné <evfo.madaraszne@balatonfoldvar.hu>

Tisztelt Polgarmester Ur! S8k
Tisztelt Onkormanyzat!

Tisztelt Madaraszné Toth ldiké!

El6szor is koszonjlk, hogy megkiildték részlinkre a fellilvizsgdlt telepitési tanulmanytervet.

Azonban alulirottak, mint a Balatonfoldvar, Gardonyi Géza utca 3. (205/1 hrsz. - szomszédos)
ingatlanon tulajdonjoggal rendelkezék, ezGton nyilatkozzuk, hogy kézosségi-,

és maganérdekre is hivatkozva, a Balatonfoldvar, Gardonyi Géza utca 205/2 hrsz.-( ingatlan épitési
Ovezeti atsoroldsaval tovabbra sem értlink egyet, azt ellenezziik. Tovabba jelezzik, hogy
allaspontunk szerint az atsorolasi kérelmet alatamasztd telepitési tanulmdényterv tovabbra is tobb
szempontbdl is csisztatdsokat, pontatlansdgokat tartalmaz, igy az abban foglaltakkal tovabbra sem
értiink egyet.

A véleményiink tovabbra is az, hogy a 205/2. hrsz.-G ingatlan beruhdzdja altal tervezett laképark és
Uzletek az érintett tombbe és kornyezetbe nem illeszthetd tébb szempontbdl sem.

A megkiildott tanulmény nem foglalkozik érdemben sem a kozlekedést, sem a zaj, sem a
levegémindség ténylegesen varhato és kalkulalhato valtozasaival, fuggetlendl attol, hogy
»Kiegészité kozlekedési munkarész” all rendelkezésre.

Onmagaban téves az a feltételezés, hogy ,Széls6séges esetben egy nap minden lakashoz behajt és
kihajt egy autd (ennek valdszinliségét csokkenti, hogy a lakdsok egy részét feltételezhetSen csak
idészakosan hasznaljak).”, hiszen abbdl fakadodan, hogy az értelmezheté boltok Szantédon
|étesiiltek, illetve az idGszakos/szezonalis/nyarald hasznalatbol fakadéan nem csak ,reggel
munkdba — este haza” kozlekedés varhatd, hanem napi tobbszori ki-, illetve behajtas is. Tovabba
mivel nem ismert, hogy a most mar 3db kiilonb6z6 tGzlet milyen funkciot kapna, igy elnagyolt
gondolat azt feltételezni, hogy nem lesz ,jelentGsebb forgalmat lebonyolité éleimiszerizlet,
z0ldséges”, kiilonosen mivel a tanulmanyterv kifejezetten emliti a pékséget, mely jellemz&en napi
aruszallitast feltételez. Tehat az dltalunk kordbban kifogdsolt aruszallitds (nehézgépjarmdvek,
kamionok behajtdsa, esetleges Uton torténd varakozasa és azzal a kozlekedés akaddlyozasa, illetve
a hajnali druszallitas esetén az ezt kiséro zaj — tolato csipogas, motorzaj) tovabbra sem ténylegesen
felmért és kezelt. Tovabba mivel most mar 3db kilonboz6 tzlethelyiség keriilt betervezésre, az mar
3db kilonbozé arufeltdltést eredményez, tehat a kdrnyezet terhelése mind kozlekedés, mind
légszennyezettség tekintetében is halmozddik, fokozodik. Alldspontunk szerint szintén téves az a
megallapitds, hogy 20 jarm( parkoldsa megoldott az Gizletek kiszolgaldsara, mivel 6nmagaban a 29
db lakds (melyek lehetnek egyszerre jelen) pakolasi igénye mellett csak 11 db parkold tervezett a 3
db tizletre, ahol az ott dolgozdk parkolasi igénye mellett mar csak 1-2 auténak jut hely. A tobbi
odaérkez6 igy nyilvanvaldéan az utcdn parkolna (vagy jaratnd a motort, mig az utasa beszalad
vasdrolni), ahol, mint kordbban is jeleztiik, mér jelenleg is kdzlekedési nehézséget jelentenek az
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Re: Balatonféldvar HESZ 28. szamu médositdsa eljarasaban ért...

2/3

utcan parkold autdk.

Tovébbra is jelezziik, hogy a hivatkozott mellékutcdk jelenlegi mindsége, vagyis teherbirdsa és
kapacitasa vélelmezhetéen nem alkalmas ekkora tovabbi terhelés kezelésére, tehat azok
megerdsitése nélkiil valdsziniisithetéen néhany éven belil teljesen dsszetorne a burkolat is. Ezzel
tovabbra sem foglalkozik a tanulmany.

A tanulmany tovabbra sem foglalkozik érdemben a keletkez6 zajterheléssel, sem a megndvekedd
kozlekedés (kamionok, tulajdonosok autdi, tizletek vendégeinek autoi), sem a tervezett
lakéingatlanok és lizletek gépészetének zajaval. Onmagédban 29 db lakds klimajanak, valamint
mondjuk egy pékség légszivé berendezésének, egy fodraszat klimajanak és kézi eszkdzeinek zaja
egy ldil6ovezet kell6s kozepén nem elfogadhaté mértékben noveli a zajterhelést, mert ne
felejtsiik el, hogy bar ennek az ingatlannak a besorolasa mas lenne, ez mégiscsak egy udilGovezet,
ahova a mar meglévé tulajdonosok pihenni jarnak. Akiket mellesleg a polgérmesternek és az
onkormanyzatnak megfeleléen képviselnie kellene. Mi is, mint a kérnyéken altalaban mindenki,
abban a tudatban vasaroltuk meg az ingatlanunkat, hogy ez egy tdiilGovezet és nem kell lizletek
zajait hallgatni és az oda érkezd kamionok tolaté csipogdsat hallgatni barmely napszakban és a
blizét szagolni.

Azt latjuk és 6rvendetesnek tartjuk, hogy a tervezett zoldteriilet 20% helyett 30% lenne, azonban a
telepitendé névényzetrdl szinten semmilyen sz6 sem esik. Marpedig a most divatos zoldteriileti
liltetés semmilyen hanggatlast nem eredményez. Ennek megfelelen, mivel nincs érdemi vizsgalat,
nem latjuk garantaltnak a hanggétlé funkcié elvégzését (mondjuk a tanulmany azt sem tudja
megmondani, hogy mit kellene kezelni, mert nem végez megalapozott és valés vizsgélatot).

Nem érthetd a tanulmanyterv azon megallapitasa sem, mely szerint ,,a fejlesztés
hulladékgazddlkoddasra gyakorolt hatasa semleges”. Nem végez tényleges, valos vizsgalatot.
Tovabbra is fenntartjuk, hogy a kornyéken és az eddig keletkezd kizardlag kommunalis hulladék
osszetétele is jelentésen megvaéltozik, romlik.

Megjegyezziik azt is, hogy alldspontunk szerint a DRV-té| el6zetesen megkért tdjékoztatasban

megadott 10,1m3/d vizmennyiség jelentésen alul lett becsiilve. Ennek megfeleléen &llaspontunk
szerint nem ad teljes valaszt a vizhidnnyal és elégtelen szennyvizelvezetésre vonatkozd
aggalyainkra.

Tovébbra is az az dllaspontunk, hogy a korabbi leveliinkben, valamint a fentiekben részletezettek
miatt, kiilonds tekintettel a felmeriil6 ingatlanérték-, forgalomképesség- és haszndlhatosag
csokkenésre, a kérnyékbeli ingatlantulajdonosokat, kéztiikk minket is, negativan érintené egy ilyen

jellegli beruhazas megvaldsuldsanak mar a lehetdsége is, igy kérjiik az atmindsitési kérelem
elutasitasat.

Udvozlettel,
Miszlai Jozsef és Varga Nikolett

8623 Balatonfoldvar, Gardonyi Géza utca 3. 2.em. 212. ingatlan tulajdonosai

BKOH-Madaréaszné <evfo.madaraszne@balatonfoldvar.hu> ezt irta (id6pont: 2026. apr. 8., Sze,
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Re: Balatonfoldvar HESZ 28. szdmii médositdsa eljdrdsdban ért...

14:08):

Tisztelt Cimzettek, Tisztelt Erintettek!

A Balatonfdldvar, Gardonyi Géza utca 3-5. szam alatti, 205 hrsz.-( ingatlan fejlesztéje

2025. évben Balatonféldvar Varos Onkormanyzatanal az ingatlanra vonatkozd hatélyos

telepiilésrendezési eszkozok modositdsat kezdeményezte az ingatlan épitési Svezeti
atsoroldsa céljabol.

A maodositas soran lefolytatott véleményezési eljarasban, valamint a 2025. november
11-i helyszini egyeztetés soran tobb balatonféldvari érintett ingatlantulajdonos tett
észrevételt, emelt kifogast.

Fejleszt6 az észrevételek alapjan kiegészittette, tdolgoztatta a partnerségi
egyeztetésre gsszedllitott Telepitési Tanulmanytervet, melyet marcius 12-én kiildott
meg az Onkormanyzathoz.

A Telepitési Tanulmanyterv egyeztetésére Balatonféldvar Varos Onkormanyzata 2026.
04. 19-én 13 oratol lakossagi férumot tart, mely a helyben szokdsos madon
kihirdetésre keriilt,

Tajékoztatdsul eziiton is megkildém a férum meghivéjat, tovabba a fejleszts altal
megkildott Telepitési Tanulmanytervet.

Udvidzlettel:
Madardszné Téth Ildiké
épitésigyi vezetd-fdtandcsos

Balatonfdldvéari Kbzds Onkormanyzati Hivatal
Tel.: 84/548-971
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Balatonfoldvar Gardonyi Géza utcai tarsashaz telepitési
tanulmanyterv — modositott valtozat 2026.03. ho

Vélemeény

Vélemény készitéi: Koncz Tamas - Balatonfoldvar Eétvos utca 9.
lakd - ingatlantulajdonos

Guttengéber Csaba - BalatonfGldvar Eotvas utca 3/b.
nyaraldingatlan tulajdonos

Schwertner Janos - Balatonféldvar Budapesti ut 74.
lako - ingatlantulajdonos

Targy: Balatonfdldvar, Gardonyi Géza utca 3-5. szam alatti, 205/2 hrsz.-U ingatlan tulajdonosanak
a Balatonfélvar Varos Onkorméanyzatdhoz benyujtott, az ingatlan épitési dvezeti atsorolasara
vonatkozd kérelme, éplilet telepitési tanulmanyterve.

Eldzmény

A targyi ingatlan tulajdonosa a még beépitetlen telkén fejlesztést szandekozik végrehajtani. A
fejlesztés célja egy olyan tarsashaz létesitése lenne, aminek a foldszintjén Gzlethelyiségek, mig
falette két tbmbre bontva egy-egy lakoszarny, lakdsokkal kerllne kialakitdsra. Az eldterjesztd
szerint a tervezett fejlesztés illeszkedne a kornyezd, hataros ingatlanok funkcidjahoz és
beépitéséhez. Az UdUl6hazas UdilSterllet épiési bvezetre vonatkoz6 jelen szabalyozés azonban
a beruhazést nem teszi lehetdve.

A tulajdonos a megvaldsithatdsag érdekében a telepllésrendezési eszkOzok modositasat
kérelmezte a BalatonfSldvar Varos Onkorményzatnal. A mddositds elinditdsdnak képviseld-
testiileti jovdhagydsa és a telepilésrendezési eszkdzok sikeres modositasa érdekében a
beruhazd Archiprojekt Kft, felkérte a Hélis Szolgdltatd és Kereskedelmi Kft-t a vonatkozo
jogszabalyoknak megfeleld telepitési tanulmanyterv elkeészitésere a 419/2021.(VII.15.) Korm.
rendelet 7. melléklete alapjan.

Altaldnos észrevételek

A Balatonfoldvar varos értékét, valamint a Gardonyi és EGtvds utcdk ingatlanjainak értékét
cstkkenti az indokolatlan telek megosztas és az Gvezeti besorolast modositani kivand szdndék.
Balatonfoldvar egyik legjelentdsebb telke keril felszabdaldsra, durvén sértve az ott kialakult
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Okoszisztémat. Ellent mond az évtizedekkel ezelStt, a véaros 4ltal kialakitott épitési Gvezeti
szabélyoknak. A nyaralé Ovezet sérelmére lakod és kereskedelmi funkcidkat kivén az Uduld
kdrnyezetbe telepiteni.

Szakértdi anyagok

A telek infrastrukturalis allapota nem olyan, mint ahogyan azt a szakértdk leirjak. Az Edtvos utca
teljes hosszéban nincs vizvezeték és amivan az csak korlatozott szamu lakds ellatasara alkalmas.

Az EOGtvos utca teljes hosszdban nincs szennyviz csatorna, ami van az tobblet szennyviz
befogadasara nem alkalmas.

A kozlekedési szakértd a forgalom novekedéssel csak kis mértékben szamol. A megallasi tilalom
az Eotvos utcaban tamogatandd, de csak részleges megoldas, mivel tavasztél- 6szig a Pedagdgus
Udils autébusz és auté forgalma is az E6tvos utcat terheli.

A 7-es szamu Ut és a Gardonyi utca, valamint EStvds utcdk forgalmat jelentésen korldtozza a
koztik évé jelenlegi kereskedelmi egység forgalma. Igy nyari napokon a Gardonyi és EStvds
utcakbol a kihajtds veszélyes, ezért ezekben az utcdkban kereskedelmi egység kialakitdsa
aggalyos, csak szolgaltatasi funkcio ellatasara alkalmas.

Abenyujtott tery

A beruhazasi terv a terlilet dvezeti atalakitdsaval szamol. igy jelentésen csokkenne ennek a
kivételes adottsagu teleknek és kornyezetének az okologiai értéke. Engedélyezés esetén a varos
vonzereje, turisztikai ertéke csokken. A tervezés soran a lakdsok és Uzletek szamahoz rendelik a
parkolék szamat és nem forditva kalkuldlnak. [gy a parkoldk nem férnek el az éplletek alatt és
z0ld terlletet betonoznak le a parkolas miatt. Az E6tvOs utca mentén 4 fa és egy teljes sévénysor
esne dldozatul az értelmetlen épitésnek.

Az épitendd épllet atjdrhatdsaga nem indokolt, az ott lakdk érdekében, a laké és szolgaltatd
parkolé zonak elvalasztandok. Ennek megfeleléen az EStvos utcai oldalon kérjik, hogy
kereskedelmi funkcidju Uzlet kialakitédsara ne kerGljon sor.

Az alacsony viznyomas miatt t(zi viztarozo kialakitéasa sziikséges.

Tachrilkai kerdaal

A szemeétszallitast a Gardonyi utca feldl oldjak meg és készuljon a szemét konténerek fogadasara
alkalmas elkeritett és fedett tarolé a mar mikodé Gardonyi Garden és az épitendd épllet
szamaéra.

Az épités soran a felvonuldsi terliletet a Gardonyi utca feldl alakitsék ki. Az Edtvos utca par éve a
Magyar Falu Program tamogatasaval fel lett Gjitva, igy azt kiméljik meg a tulzott forgalomtél és a
tengelyterheléstol.

Az ingatlan fejlesztd vallalja, hogy az elektromos, és a netes haldzat kiépitése fold alatti kdbelen
torténik.
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A labon aU0 éplleteknek = erds, akar 100 km/dra feletti szél esetén - a kirnyezeti, elsésorban a
hang hatdsa nem lett vizsgdlva, ezt potolni sziikséges!

Athziviz tarolo kialakitasa eldtt az érintett lakokkal torténjen egyeztetés!

A Vérosi Faépitész Urral, egyeztetett modon alakitsak ugy a telken belili parkolést, hogy fak
kivagasa és jelentfs z6ld terllet sérelme ne torténjen.

Kérjiik, az Onkormanyzati Testiiletet, hogy Balatonftldvar értékei felett érkadjon.

Balatonféldvar, 2026. aprilis 20.
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melléklet a ,,Balatonfoldvar Varos hatadlyos telepiilésrendezési eszkozeinek 28. szamu
modositasa — dtdolgozott telepitési tanulmanyterv targyalisa az uj
veleményezési szakasz lefolytatasahoz —” eldterjesztéshez

FOEPITESZI FELJEGYZES

A telepiiléstervek  tartalmdrdl, elkészitésének és dfogaddasanak rendiérél, wvalamint cgyes
telepiilésrendezési sajitos jogintézmeényekrdl szolo 419/202 . (VIL15.) Korm.rendelet (tovdbbiakban:
R.) 7.5 (6) bekezdése értelmében telepiilesterv modositasa soran megalapozo vizsgalat és alatdmaszto
javaslat késziil a fejlesztési terv és a rendezési terv megalapozisit és alitimasztisat maradéktalanul
biztosito tartalommal és részletezettséggel.,

A megalapozd vizsgdlat és az aldtdmasz1o javaslat taralmat a R. 7.§ (7) bekezdése értelmében a
képviselo-testiiletnek cimzett feliegyvzésben kell meghatarozni. melvet a R. 7.8 (8) bekezdése szerint a
képviselo-testiiletnek jova kell hagynia és amely a megalarozo vizsgilat és az aldtimaszto javaslat
mellékletének részét képezi.

Balatonftldvar Varos telepiilésrendezési eszkizeinel 28. szami modositdsa a 205/2 hrsz-0
jelu telepiiléskdzpont vegyes teriilet épitési Gvezetbe. A modositis a telepiilésszerkezeti tervet és a
HESZ 4. mellékletének SZT-B1 jelii belieriilel szabdlyozdsi terviapjal és a HESZ sz0veges
rendelkezései érinti.

Balatonfdldvar Viros telepiilésrendezési eszkdzei 28. szami maodositdsahoz sziikséges tartalmi
elemeit az aldbbiakban hatdrozom meg a 419/2021 (VIL.15.) Korm. rendelet 1. és 2. melléklete alapjan:
A megalapozo vizsgalat tartalmi kivetelmények 3. pontja szerinti vizsgalati tényezok koziil a c)
pont alapjin vizsgilni sziikséges a teriiletrendezési kivetelményeket. Az alitimasztéo javaslat
tartalmi kiivetelmények 1.2 fejezet h) pontja szerint a modositas tervezet dokumentacidjanak
tartalmaznia kell a teriiletrendezési kivetelményekkel vald tsszhang igazolisat.

A A19/2021(VIL15) Ko, rendelet 567ALG (1) bekeadds alapjan a  iclepilcsiendeacsi
szerzides tervezetét és az annak mellékletét képezo telepitési tanulmanytervet az dnkormanyzati
foepitész a képviselo-testitlethez cimzett 7. § (7) bekezdése szerinti feljegyzéshen véleményezi.

A 2025. évben készitett telepitési tanulmanyterv atdolgozisa soran a tarvezd a kordbban tett
észrevételeimet figyclembe vette, Focpitészként a eélom clsosorban, hogy a tervezett Iétesitmény
teleptiléskepileg minél inkabb igazodjon a telepiiléshez. Kértem a beruhazot hogyha lehet, az 0
telepitési tanulmanytervhez készittessen konkrétan épitészeli terveket, mivel szerettem volna tdbbet
latni az épitészeti karakterbol. A bemutatott tervekhez bétor szivvel magam is hozzdjarulasomat tudom
adni, szamomra megnyugtato az az épitészeti mindség, amit atok.

A R. 56/A.§ (1) bekezdeés alapjan jelen foepiiészi feljegyzeésben nyilatkozom, hogy
Balatonfildvir telepiilésrendezési eszkizei 28. szdmi modositidsihoz bemutatott telepitési
tanulmdnytery dsszhangban dll a telepiilés telepiilésfejlesztési és telepiilésrendezési céljaival,
valamint a telepillésrendezési szerzidés tervezete Hsszhanzban All a teriiletrendezési szabalyokkal
és a telepiilési zildinfrastruktira ellatottsag kivetelményeivel. A telepiilésrendezési eszkizik
mddositisa sordn 0j beépitésre szint teriilet nem keril kijelolésre.

/]

BalatonfBldvir, 2026. jinius 29. VM,E_?(

Fiizes Andras Gabor
inkormanyzati foépitész
okl. épitészmérndk

vc;z:ct('i tervezd
E/1 14-0474
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