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BALATONFÖLDVÁR VÁROS ÖNKORMÁNYZATA 
 

ELŐTERJESZTÉS 

 
Balatonföldvár Város Önkormányzat Képviselő-testületének 

2026. július 07. napján tartandó rendkívüli ülésére 

 

Előterjesztést készítette: Fazekas Veronika vezető-tanácsos 

Madarászné Tóth Ildikó önkormányzati építésügyi tanácsadó 

Véleményezésre, tárgyalásra megkapja: PÜG bizottság 

Sürgős tárgyalás indoka: Az eljárás 2025. évről húzódott át, a módosításról a Képviselő-testület 

még 2025. február hónapban hozott döntést, és a beruházónak már egyre sürgősebb a folytatás 

 

 

Tisztelt Képviselő-testület! 

 

Balatonföldvár Város hatályos településrendezési eszközeinek 28. számú módosítása – 

átdolgozott telepítési tanulmányterv tárgyalása az új véleményezési szakasz lefolytatásához – 

 

I. rész 

 

A Balatonföldvár, 205/2 hrsz.-ú ingatlan tulajdonosa az Archiprojekt Zrt. (1097 Budapest, Gubacsi 

út 19.), képviseletében: Gőcze Tibor András vezérigazgató Balatonföldvár Város Önkormányzatához 

2025. január 14-én érkezett megkeresésében a Balatonföldvár, 205/2 hrsz.-ú ingatlan tervezett 

fejleszthetősége érdekében – amely 2024. évben a 205 hrsz.-ú ingatlan kettéosztása során keletkezett 

– kezdeményezte az ingatlan Üü jelű üdülőházas építési övezetből Vt jelű településközpont vegyes 

övezetbe történő átsorolását. 

 

Balatonföldvár Város Képviselő-testülete 2025. február 27-én tartott ülésén a 25/2025. (.27.) Kt. 

határozatában hozott döntést a kezdeményezés ügyében. 

 

A döntés alapján az Önkormányzat a módosítási eljárás lefolytatásához az Arker Várostervező Bt-vel 

tervezési szerződést, a kezdeményező Archiprojekt Zrt.-vel településrendezési szerződést kötött. 

 

Az eljárás első, környezetvédelmi szakasza lezajlott, melyet az önkormányzat a 112/2025. (VI.26.) 

számú határozatával zárt le. 

 

Ezt követően a tervező elkészítette a véleményezési szakasz dokumentációját, melyet megküldünk a 

jogszabályban előírt véleményező államigazgatási szerveknek.  

 

A véleményezési szakaszban a partnerségi egyeztetés szabályairól szóló 6/2025. (III.28.) 

önkormányzati rendeletnek megfelelően 2025. augusztus 14-én az önkormányzat lakossági fórumot 

is tartott. A lakossági fórumról készült jegyzőkönyv az előterjesztés 1. mellékletét képezi. 

 

A lakossági fórumon megjelent un. partnerek észrevételei, nyilatkozatai, és a fórumot követően 

érkezett, összesen 15 db partneri beadvány alapján, 1110-70/2025. számon az önkormányzat 

megkereste a beruházót azzal, hogy a telepítési tanulmánytervet dolgoztassa át, egészítse ki. Az irat 

az előterjesztés 2. mellékletét képezi. 
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A fórum során a megjelent partnerekkel történt megbeszélés szerint, az önkormányzat 2025. október 

14-én a beruházó képviselőjének a részvételével egy helyszíni egyeztetést is szervezett, melyről 

előzetesen minden olyan partnert kiértesített, aki véleményt, észrevételt tett. 

 

A helyszíni egyeztetésről a felvett hanganyag alapján emlékeztető készült, mely az előterjesztés 3. 

mellékletét képezi. 

 

Az átdolgozott települési tanulmánytervet a Beruházó nevében eljárva a Tervezője 2026. március 

hónapban véglegesítette, melyet megküldött az önkormányzatnak. Az átdolgozott, kiegészített 

telepítési tanulmányterv az előterjesztés 4. mellékletét képezi. 

 

Az új terv egyeztetésére, véleményezésére 2026. április 16-án ismételten lakossági fórumot 

tartottunk, melynek a meghívóját a helyben szokásos módon közhírré tettük, továbbá minden olyan 

partnert, Aki a korábbi fórumon észrevételt tett, nyilatkozott adott, 2026. 04. 08-án e-mailben külön 

is kiértesítettünk. 

 

A 2026. április 16-án tartott lakossági fórumról készült jegyzőkönyv az előterjesztés 5. mellékletét 

képezi. 

 

A 419/2021.(VII.15.) Korm. rendelet 66.§ (9) bekezdése értelmében az államigazgatási szervek 

véleménye 6 hónapig érvényes. 

 

A 2025. évben megkezdett véleményezési szakaszban több mint 6 hónapja érkeztek a vélemények, 

így azok már nem használhatók fel.  

 

Ezen okból, továbbá az átdolgozott telepítési tanulmányterv okán, a véleményezési szakaszt újra kell 

kezdeni, az E-tér felületen meg kell ismételni. 

 

Fentiek alapján, Balatonföldvár Város Önkormányzata Képviselő-testületének döntést kell 

hoznia arról, hogy az átdolgozott települési tanulmányterv alapján folytatja a módosítási 

eljárást, mely során megismétli a véleményezési szakaszt. 

 
A döntésnek tartalmaznia kell, hogy a képviselő-testület a módosítással kapcsolatban az 
önkormányzati főépítészi feljegyzését megismerte, és azt a településtervek tartalmáról, 
elkészítésének és elfogadásának rendjéről, valamint egyes településrendezési sajátos 
jogintézményekről szóló 419/2021. (VII.15.) Korm. rendelet 7.§ (8) bekezdése alapján elfogadja és 
jóváhagyja. 

 

Az átdolgozott települési tanulmánytervhez Füzes András települési főépítésztől a feljegyzés 

2026. június 29-én megérkezett, mely az előterjesztés 6. mellékletét képezi. 

 

Az Archiprojekt Zrt.-vel a 2025. április 03-án kötött Településrendezési szerződés 5.) b.) pontja az 

alábbiakat tartalmazza: 

„Figyelemmel arra, hogy a szerződés tárgyának megvalósulása a tervezői munkán túl, több 

hatósági egyeztetés és hozzájárulás feltétele, a szerződés teljesítésére a szerződő felek határidőt 

nem állapítanak meg, azonban rögzítik, hogy amennyiben a szerződés célja 2026. június 30. napjáig 

sem valósul meg, úgy az ellehetetlenülésre irányadó rendelkezéseket alkalmazzák.” 

 

Az eljárás folytatása mindkét fél érdeke, ezért e pont tekintetében a szerződést módosítani 

szükséges, és a szerződés módosításhoz mellékelni kell az elfogadott, átdolgozott települési 

tanulmánytervet is. A szerződésmódosítás tervezete az előterjesztés 7. mellékletét képezi. 

Fentiek alapján, a Képviselő-testületnek a Településrendezési szerződés módosításáról is döntést kell 

hoznia. 
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1. melléklet a „Balatonföldvár Város hatályos településrendezési eszközeinek 28. számú 

módosítása – átdolgozott telepítési tanulmányterv tárgyalása az új 

véleményezési szakasz lefolytatásához –” előterjesztéshez 
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2. melléklet a „Balatonföldvár Város hatályos településrendezési eszközeinek 28. számú 

módosítása – átdolgozott telepítési tanulmányterv tárgyalása az új 

véleményezési szakasz lefolytatásához –” előterjesztéshez 
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3. melléklet a „Balatonföldvár Város hatályos településrendezési eszközeinek 28. számú 

módosítása – átdolgozott telepítési tanulmányterv tárgyalása az új 

véleményezési szakasz lefolytatásához –” előterjesztéshez 
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4. melléklet a „Balatonföldvár Város hatályos településrendezési eszközeinek 28. számú 

módosítása – átdolgozott telepítési tanulmányterv tárgyalása az új 

véleményezési szakasz lefolytatásához –” előterjesztéshez 

 

 
 

 



 

 

56 

56 

 
 

 

 



 

 

57 

57 

 
 

 

 



 

 

58 

58 

 
 

 



 

 

59 

59 

 
 

 



 

 

60 

60 

 
 



 

 

61 

61 

 
 

 



 

 

62 

62 

 
 

 

 



 

 

63 

63 

 
 



 

 

64 

64 

 
 



 

 

65 

65 

 
 

 

 



 

 

66 

66 

 
 

 

 



 

 

67 

67 

 
 

 

 



 

 

68 

68 

 
 

 

 

 



 

 

69 

69 

 
 

 

 



 

 

70 

70 

 
 

 

 



 

 

71 

71 

 
 

 

 



 

 

72 

72 

 
 

 

 



 

 

73 

73 

 
 

 

 

 



 

 

74 

74 

 
 

 

 

 



 

 

75 

75 

 

5. melléklet a „Balatonföldvár Város hatályos településrendezési eszközeinek 28. számú 

módosítása – átdolgozott telepítési tanulmányterv tárgyalása az új 

véleményezési szakasz lefolytatásához –” előterjesztéshez 
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6. melléklet a „Balatonföldvár Város hatályos településrendezési eszközeinek 28. számú 

módosítása – átdolgozott telepítési tanulmányterv tárgyalása az új 

véleményezési szakasz lefolytatásához –” előterjesztéshez 

 

 
 


