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                   Balatonföldvár Város Önkormányzata 
                          8623 Balatonföldvár, Petőfi S. u. 1. 

                         Tel.: 84/540-330  Fax: 84/540-332 

                         e-mail: pgmh@balatonfoldvar.hu 

ELŐTERJESZTÉS 
Balatonföldvár Város Önkormányzat Képviselő-testületének  

2023. JÚNIUS 22-én tartandó ülésére 
 
Tárgya: Keleti strandon található üzletek bérleti hasznosítása– pályázat elbírálása 
Előterjesztő: Holovits Huba polgármester 
Előterjesztést készítette: Baumann Anita Gabriella vezető-főtanácsos 
Véleményezésre, tárgyalásra megkapja: Pénzügyi és Gazdasági Bizottság 
 

Tisztelt Képviselő – testület! 

 
1.) Előzmények 
 
A Keleti strandon 2010. évben üzlethelyiségek építésére illetőleg felújítására került sor magántőke 

bevonásával.  A megkötött szerződések alapján a beruházók építették meg az üzlethelyiségeket, 
amelyek azonban a használati engedéllyel egyidőben az önkormányzat tulajdonába kerültek, az 
építtetők pedig 10 évre szóló kizárólagos bérleti jogot kaptak. Az éves bérleti díj két részből állt 
(részben a beruházás érték adott évre eső részéből, részben készpénzben fizetendő bérleti díjból).  
A bérleti szerződéseket 2020. októberében 3 évre meghosszabbította az önkormányzat. Ezek a 
szerződések 2023. október 31-én járnak le. A képviselő-testület 2023.május 25-ei ülésén 
76/2023. (V.25.) Kt. határozatával úgy döntött, hogy a Keleti strandon található 4 üzletet 
bérbeadás útján történő hosszútávú, 10 éves (szezonális) hasznosításra kijelöli, az alábbi 
bérleti díjak és feltételek meghatározásával:  

 
Étterem I. (Mamzibár): 2.900.000,-Ft/év 
Étterem II. (Szélkakas): 2.900.000,-Ft/év 
Italpavilon (Gomba):  1.500.000,-Ft/év 
Sportcikk kölcsönző (Viharsarok): 2.900.000,-Ft/év 
 
Egyéb feltételek: 5 éves bérleti díjat   a   bérleti   szerződés   megkötésével egyidőben (2023. évben) 
kell megfizetni, ezt követően a 6.-10. év bérleti díját minden év április 30-áig kell megfizetni. A 6. 
évtől a bérleti díj infláció követő, mely alapján a tárgyévi bérleti díj mindig az előző év bérleti 
díjának infláció mértékével növelt összege. 
 
A képviselő-testület felhatalmazta a polgármestert az ingatlan hasznosításához szükséges pályázat 

kiírására. 
 

2.) A pályázat – benyújtott ajánlatok 
A polgármester a Pályázati Felhívást kiírta, a Pályázati Hirdetmény az önkormányzat web oldalán, 
valamint a hivatal hirdetőtábláján közzétételre került 2023. 05.26. napjától 2023. június 12.napjáig. 
 
A pályázat bontására 2023.június 12. napján 12 órakor került sor. 
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Az ajánlatok bontása: 
A Pályázati Felhívásokra a pályázati határidőig (2023.június 12.) az alábbi pályázatok érkeztek:  

1. ÉTTEREM I. (Mamzibár) 
Ajánlat 1. 
Pályázó neve  LUCKY BEACH Kft 

Székhelye  1032 Budapest, Huba utca 11. 
Adószám:   26304483-2-14 
Ügyvezető:   Hubert Miklós 
Ajánlat lényeges tartalma  
Bérleti díj:   2.900.000,-Ft/év 
Beruházási tervek: arculat átalakítás (látvány és dizájn elemek), külső átalakítás, terasz 
térkövezése, fedett előtér felújítása napelem rendszer telepítése 

 
2. ÉTTEREM II. (Szélkakas) 

Ajánlat 1. 

Pályázó neve  KOVÁCS-BŐR ZOLTÁN EV. 
adószám:   60620570-2-34 
Székhelye  8623 Balatonföldvár, Móricz Zsigmond utca 19. 
Ajánlat lényeges tartalma  
Bérleti díj:   2.900.000,-Ft/év 
Hasznosításra vonatkozó elképzelések: új bútorok, berendezések, gépek, a kínálat ötvözi a 
klasszikus strandbüfé kínálatot és a modern gasztronómiai irányvonalat. 
 

3. ITALPAVILON (Gomba) 
Ajánlat 1.  
Pályázó neve  SOMOGY-IMPEX Kft 
Székhelye  8623 Balatonföldvár, Körőshegyi út 8. 

Adószám:   22755966-2-14 
Ügyvezető:   Olsovszky Árpád  
Ajánlat lényeges tartalma  
Bérleti díj:   2.000.000,-Ft/év 

Építőipari rekonstrukció: 5.000.000,-Ft értékben 
 
Ajánlat 2. 
Pályázó neve:   KO-VER-Ko Kft 
Székhelye  8623 Balatonföldvár, Körőshegyi út 8. 
Adószám:   13587626-2-14 
Ügyvezető:   Olsovszky Árpád  
Ajánlat lényeges tartalma  
Bérleti díj:   2.200.000,-Ft/év 

Építőipari rekonstrukció: 5.000.000,-Ft értékben 
 
Ajánlat 3.  
Pályázó neve:   Szélkakas Vendéglátó Kft 
Székhelye:   8622 Szántód, Május 1. u. 4. 
adószám:   22945583-2-14 
ügyvezető:   Zsiga János 
Ajánlat lényeges tartalma  
Bérleti díj:   2.100.000,-Ft/év 
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4. SPORTCIKK KÖLCSÖNZŐ (Viharsarok) 
 

Ajánlat 1. 
Pályázó neve:  CAT People Kft 
adószám:   22687566-2-14 

Székhelye  8623 Balatonföldvár, Móricz Zsigmond utca 9. 
Ajánlat lényeges tartalma  
Bérleti díj:   2.900.000,-Ft/év 
Hasznosításra vonatkozó elképzelések: eddigiek szerinti tevékenység, csak széllel és emberi erővel 
hajtott vízi sport eszközök kölcsönzése, szörftáborok tartása, sport és szabadidős programok 
szervezése, fenntartható és környezetbarát működés.  
 
Felvilágosítás kérés: 

Balatonföldvár Város Önkormányzata Képviselő-testületének az önkormányzat vagyonáról szóló 

7/2013. (V.30.) önkormányzati rendeletével jóváhagyott pályázati szabályzatának V. rész 41.pontja 
a következők szerint rendelkezik: 
„41. A kiíró képviselője az ajánlatok felbontása után felvilágosítást kérhet a pályázótól annak 
érdekében, hogy a pályázatok értékelése, összehasonlítása jobban elvégezhető legyen. Ez nem 
eredményezheti a bírálati szempontokra adott ajánlat elemek, vállalások, lényeges állítások 
megváltoztatását, kizárólag az értelmezést szolgálhatja.” 
 
Három pályázótól (SOMOGY-IMPEX Kft, KO-VER-KO Kft, valamint a LUCKY BEACH Kft) .kértünk 
felvilágosítást vagyis pontosítást, a beadott pályázatában megjelölt beruházási ajánlatával, 
elképzelésével kapcsolatban, arról, hogy  

• készült-e részletes műszaki leírás, költségbecslést, hogy pontosan milyen munkát szeretne 
az épületen és milyen összegért elvégezni, 

• milyen biztosítékot tud adni az önkormányzatnak, hogy a vállalt munkákat a vállalt 
határidőig az építményre fordítja, 

• a ráfordítást mivel igazolná. 
 

A megadott határidőig a Somogy-Impex és a Ko-Ver-Ko Kft válasza érkezett meg, az alábbiak 
szerint összefoglalva: 
 
Somogy-Impex Kft: ismertette a tervezett felújítási munkákat (homlokzati hőszigetelés, 
nyílászárók cseréje, faszerkezet, tető felújítása, belső építészeti munkálatok, HACCP előírásoknak 
megfelelő burkolás), továbbá nyilatkozott arról, hogy hajlandó az üzlethelyiség felújításának díját, 
5 millió Ft-ot az önkormányzat részére megfizetni szerződéskötéskor, az öt éves bérleti díj 
egyösszegű megfizetésével egyidőben. 
Ko-Ver-Ko Kft: ismertette a tervezett felújítási munkákat (homlokzati hőszigetelés, nyílászárók 

cseréje, faszerkezet, tető felújítása, belső építészeti munkálatok, HACCP előírásoknak megfelelő 
burkolás), továbbá nyilatkozott, hogy saját beruházásként végezné el a felújítást. 
 
3.) Pályázatok értékelése, bírálata 
 
Összeférhetetlenségi szabályok: 
Az értékelésre és a bírálatra a pályázati szabályzatunk szerint az alábbi összeférhetetlenségi 
szabályok vonatkoznak: A pályázat értékelésében, elbírálásában részt vevő személy nem lehet az 
ajánlatot benyújtó pályázónak: 
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a) a polgári törvénykönyvről szóló törvényben meghatározott közeli hozzátartozója, 
b) munkajogviszony alapján közvetlen felettese vagy beosztottja, 

c) szerződéses jogviszony keretében foglalkoztatottja, 
d) ha a pályázó jogi személy vagy jogi személyiséggel nem rendelkező szervezet, annak 
tulajdonosa, résztulajdonosa, vezető beosztású alkalmazottja. 

 
A pályázat értékelésében, elbírálásában részt vevő köteles haladéktalanul bejelenteni, ha vele 
szemben bármely a fentiekben körülírt összeférhetetlenségi ok áll fenn. Összeférhetetlenségi 
ügyben a kiíró dönt. 
 
A pályázatok értékelése: 
 
A benyújtott pályázatok mind formai, mind tartalmi szempontból érvényesek. Mindegyik pályázat 
határidőn belül érkezett, a pályázók a szükséges mellékleteket csatolták, továbbá mindegyik 
pályázó nyilatkozott arról, hogy az első 5 éves bérleti díjat a szerződés megkötésével egyidejűleg 

megfizeti. A benyújtott érvényes pályázatokra tekintettel a pályázati eljárás eredményes volt.  
 
A pályázatok bírálata: 
 
Balatonföldvár Város Önkormányzata Képviselő-testületének az önkormányzat vagyonáról szóló 
7/2013. (V.30.) önkormányzati rendeletének (a továbbiakban: Ör.) 4. melléklet VI./3. pontja 
értelmében, az ajánlatokat 30 napon belül, de legfeljebb a soron következő ülésen kell elbírálnia. 
 
 

PÁLYÁZATI FELHÍVÁS 
A balatonföldvári 27/3 hrsz-ú Keleti strandon (8623 Balatonföldvár, Somogyi B. utca 12.) lévő 

„étterem I.” elnevezésű üzlethelyiség 

szezonális bérletére2 024.01.01-től 2033.12.31-éig. 

Beérkezett pályázatok száma: 1 db 

Ajánlattevő LUCKY BEACH Kft, 1032 Budapest, Huba utca 11. 

Bérleti díj összege: 2.900.000,-Ft/év 

Bírálati javaslat: Ajánlata nyertes ajánlatnak minősül.  

 
 
 

PÁLYÁZATI FELHÍVÁS 
A balatonföldvári 27/3 hrsz-ú Keleti strandon (8623 Balatonföldvár, Somogyi B. utca 12.) lévő 

„étterem II.” elnevezésű üzlethelyiség 
szezonális bérletére2 024.01.01-től 2033.12.31-éig. 

Beérkezett pályázatok száma: 1 db 

Ajánlattevő KOVÁCS-BŐR ZOLTÁN EV., 8623 Balatonföldvár, Móricz Zs. utca 19. 

Bérleti díj összege: 2.900.000,-Ft/év 

Bírálati javaslat: Ajánlata nyertes ajánlatnak minősül.  
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PÁLYÁZATI FELHÍVÁS 
A balatonföldvári 27/3 hrsz-ú Keleti strandon (8623 Balatonföldvár, Somogyi B. utca 12.) lévő 

„italpavilon” elnevezésű üzlethelyiség 
szezonális bérletére 2024.01.01-től 2033.12.31-éig. 

Beérkezett pályázatok száma: 3 db 

 
1. Ajánlattevő 

 
SOMOGY-IMPEX Kft 8623 Balatonföldvár, Körőshegyi út 8. 

Bérleti díj összege: 2.000.000,-Ft/év 
+ 5.000.000,-Ft felújítási díj megfizetése szerződéskötéskor 

Bírálati javaslat: Ajánlata nyertes ajánlatnak minősül.  
Indoklás: A felújítási díj készpénzben történő megfizetésével 10 év 
viszonylatában 25 millió Ft-ot fizet meg az önkormányzat részére, míg a 
második legjobb ajánlatot adó 22 millió Ft-ot, a harmadik legjobb ajánlatot 

adó 21 millió Ft-ot. 

 
2. Ajánlattevő 

 

KO-VER-Ko Kft 8623 Balatonföldvár, Körőshegyi út 8. 

Bérleti díj összege: 2.200.000,-Ft/év 
+ 5.000.000,-Ft értékű felújítás elvégzése 

Bírálati javaslat: Ajánlata a második legjobb ajánlatnak minősül. 

 
3. Ajánlattevő 

 

Szélkakas Vendéglátó Kft 8622 Szántód, Május 1. u. 4. 

Bérleti díj összege: 2.100.000,-Ft/év 

Bírálati javaslat: Ajánlata a harmadik legjobb ajánlatnak minősül. 

 
 

PÁLYÁZATI FELHÍVÁS 

A balatonföldvári 27/3 hrsz-ú Keleti strandon (8623 Balatonföldvár, Somogyi B. utca 12.) lévő 
„sportcikk kölcsönző” elnevezésű üzlethelyiség 

szezonális bérletére 2024.01.01-től 2033.12.31-éig. 

Beérkezett pályázatok száma: 1 db 

Ajánlattevő CAT People Kft, 8623 Balatonföldvár, Móricz Zsigmond utca 9. 

Bérleti díj összege: 2.900.000,-Ft/év 

Bírálati javaslat: Ajánlata nyertes ajánlatnak minősül.  

 
Szerződéskötés: 
A szerződés kizárólag azzal a pályázóval köthető, akinek ajánlatát az elbírálásra jogosult 
nyertes ajánlatnak minősítette. 

A nyertes pályázót az eredmény kihirdetését követő 10 napig szerződéskötési kötelezettség 

terheli. Ha a szerződés a nyertes pályázó hibájából, illetve az érdekkörében felmerülő okból nem 
jön létre, a kiíró a második legjobb ajánlatot tevő pályázóval kötheti meg a szerződést, amennyiben 
az elbírálásra jogosult a döntés meghozatalakor erről rendelkezett. 
A pályázati kiírásnak megfelelően a bérleti szerződések időtartama 10 év, az első 5 éves bérleti 
díjat   a   bérleti   szerződés   megkötésével egyidőben (2023. évben) kell megfizetni, ezt követően a 
6.-10. év bérleti díját minden év április 30-áig kell megfizetni. A 6. évtől a bérleti díj infláció követő, 
mely alapján a tárgyévi bérleti díj mindig az előző év bérleti díjának infláció mértékével növelt 
összege.  
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A jelenleg   hatályos adójogszabályok mellett a bérlet tárgyi adómentes, melyre tekintettel a 
bérleti díj ÁFA-t nem tartalmaz. Amennyiben az adójogszabályok változása miatt vagy az adózó 

döntése alapján a helyiség bérbeadás ÁFA köteles tevékenységgé válik, úgy a bérleti díjon felül a 
bérlő köteles az ÁFA-t is megfizetni.  
A kizárólagos használat alapján a pályázó jogosult az ingatlant használni, hasznosítani, bérbe, 

albérletbe adni a használati jogot átadni. 
Nyári szezonban (június, július, augusztus) legalább 90 napos nyitvatartási kötelezettség terheli a 
bérlőt. 
 

4.) Döntési javaslat 
 
Javaslom a nyertes ajánlatot benyújtott pályázókkal a bérleti szerződések megkötését. A 
kizárólagos bérleti jog csak a felépítményekre vonatkozik, az eddigi gyakorlat szerint egyéb 
területigény esetén külön bérlei szerződést kell kötni a Balatonföldvár Város Önkormányzatával, 
illetve a strand üzemeltetőjével. A sportcikk kölcsönző üzemeltetésére pályázó cég a területigénnyel 

kapcsolatban külön kérelmet terjesztett elő. Javaslom, hogy rendelkezzen a képviselő-testület a 
sportcikk kölcsönző (Viharsarok) bérlőjének területigényével kapcsolatban is és hagyja jóvá az 
erről szóló megállapodást évi 800 ezer Ft bérleti díjat megállapítva, melyből kérelmező az első 5 
évet a szerződéskötéskötéskor fizet meg. 
  
Kérem a Tisztelt Képviselő-testület döntését az alábbi határozati javaslatot illetően: 

 
Határozati-javaslat 

……/2023. (……) Kt. határozat: 
 
Balatonföldvár Város Önkormányzatának Képviselő-testülete a balatonföldvári 27/3 hrsz-ú Keleti 
strandon (8623 Balatonföldvár, Somogyi B. utca 12.) meghirdetett „étterem I.” elnevezésű 
üzlethelyiség (Mamzibár) bérletére vonatkozó Pályázati Felhívásra a LUCKY BEACH Kft, 1032 

Budapest, Huba utca 11. által benyújtott pályázatot mind formai, mind tartalmi szempontból 
érvényesnek nyilvánítja, megállapítja, hogy a benyújtott érvényes pályázatra tekintettel a 
pályázati eljárás eredményes volt.  
 
Balatonföldvár Város Önkormányzatának Képviselő-testülete a LUCKY BEACH Kft, 1032 Budapest, 

Huba utca 11. ajánlatát nyertes ajánlatnak minősíti és felhatalmazza a polgármestert LUCKY 

BEACH Kft-vel a Bérleti szerződés aláírására. 

 
Felelős: Holovits Huba  
Határidő: 2023. június 3. a szerződés aláírására 
 

Határozati-javaslat 

……/2023. (……) Kt. határozat: 
 
Balatonföldvár Város Önkormányzatának Képviselő-testülete a balatonföldvári 27/3 hrsz-ú Keleti 
strandon (8623 Balatonföldvár, Somogyi B. utca 12.) meghirdetett „étterem II.” elnevezésű 
üzlethelyiség (Szélkakas) bérletére vonatkozó Pályázati Felhívásra a KOVÁCS-BŐR ZOLTÁN EV., 

8623 Balatonföldvár, Móricz Zs. utca 19. által benyújtott pályázatot mind formai, mind tartalmi 
szempontból érvényesnek nyilvánítja, megállapítja, hogy a benyújtott érvényes pályázatra 
tekintettel a pályázati eljárás eredményes volt.  
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Balatonföldvár Város Önkormányzatának Képviselő-testülete a KOVÁCS-BŐR ZOLTÁN EV., 8623 

Balatonföldvár, Móricz Zs. utca 19. ajánlatát nyertes ajánlatnak minősíti és felhatalmazza a 

polgármestert KOVÁCS-BŐR ZOLTÁN egyéni vállalkozóval a Bérleti szerződés aláírására. 
 
Felelős: Holovits Huba  

Határidő: 2023. június 3. a szerződés aláírására 
 

Határozati-javaslat 
……/2023. (……) Kt. határozat: 

 
Balatonföldvár Város Önkormányzatának Képviselő-testülete a balatonföldvári 27/3 hrsz-ú Keleti 
strandon (8623 Balatonföldvár, Somogyi B. utca 12.) meghirdetett „Italpavilon.” elnevezésű 
üzlethelyiség (Gomba) bérletére vonatkozó Pályázati Felhívásra a SOMOGY-IMPEX Kft 8623 

Balatonföldvár, Körőshegyi út 8., a KO-VER-Ko Kft 8623 Balatonföldvár, Körőshegyi út 8., valamint a 

Szélkakas Vendéglátó Kft, 8622 Szántód, Május 1. u. 4. által   benyújtott pályázatot mind formai, mind 

tartalmi szempontból érvényesnek nyilvánítja, megállapítja, hogy a benyújtott érvényes 
pályázatokra tekintettel a pályázati eljárás eredményes volt.  
 
Balatonföldvár Város Önkormányzatának Képviselő-testülete a SOMOGY-IMPEX Kft 8623 

(Balatonföldvár, Körőshegyi út 8.) ajánlatát nyertes ajánlatnak minősíti és felhatalmazza a 
polgármestert SOMOGY-IMPEX Kft-vel a Bérleti szerződés aláírására. 
 
Felelős: Holovits Huba  

Határidő: 2023. június 3. a szerződés aláírására 
 

Határozati-javaslat 
……/2023. (……) Kt. határozat: 

 

Balatonföldvár Város Önkormányzatának Képviselő-testülete a balatonföldvári 27/3 hrsz-ú Keleti 
strandon (8623 Balatonföldvár, Somogyi B. utca 12.) meghirdetett „sportcikk kölcsönző” 
elnevezésű üzlethelyiség bérletére vonatkozó Pályázati Felhívásra a CAT People Kft, 8623 

Balatonföldvár, Móricz Zsigmond utca 9. által benyújtott pályázatot mind formai, mind tartalmi 
szempontból érvényesnek nyilvánítja, megállapítja, hogy a benyújtott érvényes pályázatra 
tekintettel a pályázati eljárás eredményes volt.  
 
Balatonföldvár Város Önkormányzatának Képviselő-testülete a CAT People Kft, 8623 Balatonföldvár, 

Móricz Zsigmond utca 9. ajánlatát nyertes ajánlatnak minősíti és felhatalmazza a polgármestert 
CAT People Kft-vel a Bérleti szerződés aláírására. 
 
Balatonföldvár Város Önkormányzatának Képviselőtestülete jóváhagyja a CAT People Kft (8623 

Balatonföldvár, Móricz Zsigmond utca 9.) Keleti Strandon működtett üzletéhez szükséges 
területigény iránti kérelmét az 2024-2033. évek vonatkozásában. A bérleti díjat 800.000,-Ft/év 
összegben állapítja meg, azzal, hogy az első 5 éves bérleti díjat  a  bérleti   szerződés   megkötésével 
egyidőben (2023. évben) kell megfizetni, ezt követően a 6.-10. év bérleti díját minden év április 30-
áig kell megfizetni. A 6. évtől a bérleti díj infláció követő, mely alapján a tárgyévi bérleti díj mindig 
az előző év bérleti díjának infláció mértékével növelt összege.  
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A képviselő-testület felhatalmazza a polgármestert az erről szóló bérleti szerződés aláírására. 
 

Felelős: Holovits Huba  
Határidő: 2023. június 3. a szerződés aláírására 
 

Balatonföldvár, 2023. június 21. 
        Holovits Huba sk. 

                                                       polgármester 
Törvényességi ellenőrzésre bemutatva: 
 
Ellenjegyezte:  ………………………………………….. 
                                      Dr.Törőcsik Gabriella 
                                                    jegyző 
Mell: pályázatok 






















































































































































































