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Balatonföldvár VároS ÖNKORMáNYZATA
ELŐTERJESZTÉS
Balatonföldvár Város Önkormányzat Képviselő-testületének
2022. augusztus 12-i rendkívüli ülésére

Előterjesztést készítette: Madarászné Tóth Ildikó vezető-főtanácsos
Véleményezésre, tárgyalásra megkapja: PÜG bizottság
Tisztelt Képviselő-testület!
Balatonföldvár Város hatályos településrendezési eszközeinek 25. számú módosítása –

véleményezési szakasz lezárása –
I. rész

Balatonföldvár Város Képviselő-testülete tulajdonosi kezdeményezésre a 95/2022. (VI.23.) Kt. határozatában döntött a város hatályos településrendezési eszközeinek 25. számú módosításáról.

A módosítás két területet érint:
1. A Balatonföldvár, 376 hrsz.-ú ingatlan fejleszthetősége érdekében kezdeményezték az ingatlan építési övezeti átsorolását.
Az ingatlan jelenleg a Vt-16254 jelű településközpont vegyes övezet helyi építési övezetben helyezkedik el.

A kezdeményezésben az ezzel határos, Vt-17264 jelű településközpont vegyes övezet építési övezettel azonos átsorolását kérték. Ezzel a módosítással a Szabadság térre nyíló 3 db ingatlan (376, 377, 378 hrsz.-ú) egy építési övezteben helyezkedik el.

Ezáltal az építési övezet – területfelhasználás módja – változatlan maradna, a kódszámok közül pedig a második és a negyedik változna. Ez a módosítás lehetővé teszi a jelenlegi max. 40 % beépíthetőség helyett a telek max. 50 % -os beépíthetőségét, és ezzel együtt, a min. 50 % zöldfelület helyett a min. 40 % zöldfelület kialakíthatóságát.

2. A Balatonföldvár, Ady E. u. 8., 6. és 4. szám alatti ingatlanokon a hatályos Szabályozási Terv alapján átmegy egy építési övezeti határvonal, ezáltal az ingatlanok két építési övezetre esnek. 

Ez egy kialakult beépítésű terület, melyek az Lke jelű kertvárosias lakóterület építési övezetben helyezkednek el. A telkeken átmenő övezeti határvonal az Ady Endre utca felöli oldalon lévő telekrészeket az Lke-15244 jelű, a Dobó Katica utca felé eső telekrészeket az Lke-05346 jelű építési övezetbe sorolja. Mindkét építési övezetben a kialakítható min. telekméret 720 m2.

Az 1326 hrsz.-ú ingatlan 1123 m2, az 1327 hrsz.-ú ingatlan 1054 m2, az 1328 hrsz.-ú ingatlan pedig 1087 m2.

Mindhárom ingatlan estében igaz az, hogy a HÉSZ előírásai szerinti min. 720 m2 nagyságú telkek, telekosztással egyik telekből sem alakíthatók ki, ugyanis még az Ady Endre utca felé eső, az övezeti határvonalig húzódó telkek sem érnék el ezt a nagyságot. Ezen okból a rajtuk átmenő építési övezeti határvonal indokolatlan. 
A módosításhoz szükséges tervezői feladatok elvégzésére a 95/2022. (VI.23.) számú határozat 5. pontja alapján Holovits Huba polgármester az önkormányzat nevében eljárva, a 3 kezdeményezővel külön-külön településrendezései szerződést, az Arker Stúdió Kft-vel pedig tervezői szerződést kötött.

A tervező által elkészített véleményezési dokumentáció alapján a 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet (a településfejlesztési koncepcióról, az integrált településfejlesztési stratégiáról és a településrendezési eszközökről, valamint egyes településrendezési sajátos jogintézményekről) 32. § (4) bekezdése értelmében a településrendezési eszközök egyeztetése az egyszerűsített eljárás szerint lezajlott.

A partnerségi egyeztetést Balatonföldvár Város Képviselő-testületének a településfejlesztési és településrendezési dokumentumok, valamint az egyes településrendezési sajátos jogintézmények partnerségi egyeztetésének szabályairól szóló 8/2017. (III. 29.) rendeletben foglaltak szerint kellett lefolytatni, mely eljárás részeként 2022. július 11-én lakossági fórumot is tartottunk. Sem a lakossági fórumon, sem az azt követő 8. napon belül nem érkezett partneri vélemény, észrevétel. A lakossági fórumról készült jegyzőkönyv az előterjesztés 1. mellékletét képezi.

A véleményezési szakaszban megkeresett államigazgatási szervek véleményét az előterjesztés 2. melléklete képezi.

A véleményezési szakaszban megkeresett államigazgatási szervek közül a Somogy Megyei Kormányhivatal Állami Főépítészi Iroda és a Dél-dunántúli Vízügyi Igazgatóság tett észrevételt.

ifj. Lőrincz Ferenc települési főépítész, Vadász Rudolf településtervező, és Madarászné Tóth Ildikó vezető-főtanácsos közreműködésével Holovits Huba polgármester kiértékelte a beérkezett véleményeket, észrevételeket, melyről összefoglaló készült. Az észrevételekre tett válaszokat az összefoglaló tartalmazza. Az összefoglaló az előterjesztés 3. mellékletét képezi.
Az összefoglaló alapján, a 314/2012.(XI.8.) Korm. rendelet 39.§ (3) bekezdésének megfelelően – a településrendezési eszközök módosításának az egyeztetése lezárható, és megkezdhető a végső szakmai véleményezési szakasz, felhatalmazást kell adni a tervezőnek a végső szakmai véleményezési dokumentáció elkészítésére.

A polgármester, a véleményezési szakasz lezárását követően a végső szakmai véleményezési dokumentációt - településrendezési eszköz tervezetét, az eljárás során beérkezett valamennyi vélemény és a véleményezési szakaszban keletkezett egyéb dokumentum egy példányát, továbbá azok másolati példányát elektronikus adathordozón - megküldi végső szakmai véleményezésre az Állami Főépítésznek. Amennyiben nincs tisztázandó kérdés az önkormányzati döntés alapján, a főépítész záró szakmai véleményét 21 napon belül küldi meg az önkormányzat részére, tisztázandó kérdés esetén 15 napon belül egyeztető tárgyalást kezdeményez az ágazati és az érintett területi, települési önkormányzati vélemények még fennmaradt kérdéseinek tisztázására.

A településrendezési eszköz elfogadása az Állami Főépítész záró szakmai véleménye alapján történhet.

II. rész

Határozati javaslat:
1) Balatonföldvár Város településrendezési eszközei 25. számú módosításának véleményezési szakasza során, a környezet védelemért felelős szervek beérkezett válaszai szerint a tervezett változtatások a környezetre jelentős hatást nem gyakorolnak, környezeti vizsgálat lefolytatása nem szükséges, ezért Balatonföldvár Város Önkormányzatának Képviselő-testülete a környezet védelemért felelős szervek nyilatkozatai alapján úgy dönt, hogy a módosításhoz nem tartja szükségesnek környezeti vizsgálat lefolytatását.
2) Balatonföldvár Város Önkormányzatának Képviselő-testülete Balatonföldvár településrendezési eszközei 25. számú módosításának államigazgatási egyeztetési eljárása során az államigazgatási szervek által adott véleményeket megismerte, azokat az összefoglalóban leírtak szerint elfogadja. Megállapítja, hogy a véleményező államigazgatási szervek kizáró észrevételt nem tettek.
3) Balatonföldvár Város Önkormányzatának Képviselő-testülete lefolytatta Balatonföldvár településrendezési eszközei 25. számú módosításának partnerségi egyeztetését. Megállapítja, hogy a lakossági fórumon partner nem jelent meg, a módosítással kapcsolatban további vélemény, észrevétel, kifogás nem érkezett. 
4) Balatonföldvár Város Önkormányzatának Képviselő-testülete a fentiek alapján lezártnak tekinti Balatonföldvár településrendezési eszközei 25. számú módosításának egyeztetését és javasolja a végső szakmai véleményezési szakasz megkezdését. Felhatalmazza az Arker Településtervező Bt-t a végső szakmai véleményezési dokumentáció elkészítésére.
5) Elrendeli a döntés közzétételét a település honlapján történő megjelentetéssel.

végrehajtásért felelős személy megnevezése:

Holovits Huba polgármester
határidő megjelölése :
2022. november 30.

Balatonföldvár, 2022. augusztus 08.

Madarászné Tóth Ildikó


építésügyi vezető-főtanácsos

Törvényességi ellenőrzésre bemutatva:

Ellenjegyezte:      ……………………………….

Köselingné Dr. Kovács Zita jegyző
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