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Adásvételi előszerződés tervezet
amely létrejött egyrészről 

KERESLET és KÍNÁLAT Szolgáltató és Kereskedelmi Korlátolt Felelősségű Társaság (székhely: 1026 Budapest, Hidász u. 6. 1. em. 1., cégjegyzékszám: 01-09-903704, adószám: 12200362-2-41, statisztikai számjel: 12200362-6820-113-01, képviselő: Kis Attiláné ügyvezető), mint Eladó  (a továbbiakban: Eladó)

másrészről
Balatonföldvár Város Önkormányzata (székhely: 8623 Balatonföldvár, Petőfi Sándor u. 1. sz.; törzsszám: 731366; KSH szám: 15731364-8411-32114, adószám: 15731364-2-14, képviselő:   Holovits György Huba Polgármester),  mint  Vevő (a továbbiakban: Vevő)  
között az alulírott helyen és időben az alábbi feltételek szerint:
I. Az adásvételi előszerződés tárgya

1. a.) Szerződő Felek egybehangzóan megállapítják, hogy Eladó 1/1-ed arányú kizárólagos tulajdonát képezi a balatonföldvári 397/8 hrsz alatt felvett, ténylegesen Balatonföldvár, Széchenyi Imre u. 3/B. szám alatt található, kivett áruház megnevezésű, 788 m2 alapterületű  ingatlan. 
             Az   ingatlant   terheli   az   E.ON Dél-Dunántúli Áramhálózati Zrt.   javára 30756/2013.01.11.                  

             bejegyző    határozat    szám   alatt   a   területkimutatás   szerinti   9 m2   nagyságú   területre,   

             Balatonföldvár   KIF   hálózat   0,4  kV-os  vezeték   elhelyezésének  biztosítására  bejegyzett  

             vezetékjog. 
b.) Szerződő Felek egybehangzóan megállapítják, hogy Eladó 1/1-ed arányú kizárólagos tulajdonát képezi a balatonföldvári 397/10 hrsz alatt felvett, ténylegesen Balatonföldvár, Széchenyi Imre u. 3/A. szám alatt található, kivett üzlet, udvar megnevezésű, 448 m2 alapterületű  ingatlan. 

             Az   ingatlant   terheli   az   E.ON Dél-Dunántúli Áramhálózati Zrt.   javára 30760/2013.01.11.                  

             bejegyző    határozat    szám   alatt   a   területkimutatás   szerinti   31 m2  nagyságú   területre,   

             Balatonföldvár   KIF   hálózat   0,4  kV-os  vezeték   elhelyezésének  biztosítására  bejegyzett  

             vezetékjog. 

c.) Szerződő Felek egybehangzóan megállapítják, hogy Eladó 1/1-ed arányú kizárólagos tulajdonát képezi a balatonföldvári 397/11 hrsz alatt felvett, ténylegesen Balatonföldvár, Vak Bottyán utcában található, kivett beépítetlen terület megnevezésű, 168 m2 alapterületű  ingatlan. 

             Az   ingatlant   terheli   az   E.ON Dél-Dunántúli Áramhálózati Zrt.  javára 30756/2013.01.11.                  

             bejegyző    határozat    szám   alatt   a   területkimutatás   szerinti   4 m2  nagyságú   területre,   

             Balatonföldvár   KIF   hálózat   0,4  kV-os  vezeték   elhelyezésének  biztosítására  bejegyzett  

             vezetékjog. 
d.) Szerződő Felek egybehangzóan megállapítják, hogy Eladó 1/1-ed arányú kizárólagos tulajdonát képezi a balatonföldvári 397/13 hrsz alatt felvett, ténylegesen Balatonföldvár, Széchenyi Imre u. 5. szám alatt található, kivett üzlet, udvar megnevezésű, 358 m2 alapterületű ingatlan. 

Az ingatlant terheli  a balatonföldvári 397/21 hrsz-t illető átjárási és úthasználati szolgalmi jog 12 m2 nagyságú területre.
             Az   ingatlant   terheli   az   E.ON Dél-Dunántúli Áramhálózati Zrt.  javára 30760/2013.01.11.                  

             bejegyző    határozat    szám   alatt   a   területkimutatás   szerinti   23 m2  nagyságú   területre,   

             Balatonföldvár   KIF   hálózat   0,4  kV-os  vezeték   elhelyezésének  biztosítására  bejegyzett  

             vezetékjog. 
e.) Szerződő Felek egybehangzóan megállapítják, hogy Eladó 1/1-ed arányú kizárólagos tulajdonát képezi a balatonföldvári 397/19 hrsz alatt felvett, ténylegesen Balatonföldvár, Széchenyi utcában található, kivett beépítetlen terület megnevezésű, 235 m2 alapterületű ingatlan. 

             Az   ingatlant   terheli   az   E.ON Dél-Dunántúli Áramhálózati Zrt.  javára 30760/2013.01.11.                  

             bejegyző    határozat    szám   alatt   a   területkimutatás   szerinti   29 m2  nagyságú   területre,   

             Balatonföldvár   KIF   hálózat   0,4  kV-os  vezeték   elhelyezésének  biztosítására  bejegyzett  

             vezetékjog. 

2. A szerződő felek a jelen előszerződés aláírásával kinyilvánítják és megerősítik azon akaratukat, hogy az I. 1. a.) – 1. e.) pontban megjelölt ingatlanok tekintetében jelen előszerződésben foglalt feltételek szerint 2021. augusztus 31-ig, de legkésőbb 2022.03.31-ig végleges adásvételi szerződést kívánnak kötni. 
Felek rögzítik, hogy amint az ügylet megkötéséhez a Kormány hozzájárulása rendelkezésre áll, a végleges adásvételi szerződést haladéktalanul megkötik, és a végleges adásvételi szerződésben előreláthatólag 60 napot kötnek ki a teljes vételár kifizetésére és a bejegyzési engedélyek ügyvédi letétből való kiadására, annak érdekében, hogy a birtokbaadás lehetőség szerint még ebben az évben megvalósuljon. 
3. A szerződő felek megállapodnak abban, hogy a végleges adásvételi szerződéssel az Eladó az ingatlan-nyilvántartásban is bejegyezhetően eladja, Vevő pedig terhektől és korlátozásoktól mentesen, ismert és megtekintett, jogutódlásra és a tulajdonjog megszerzésére alkalmas állapotban     1/1-ed tulajdoni arányban - vétel jogcímén - megvásárolja a jelen okirat I. 1. a.) – 1. e.)  pontjában részletesen körülírt ingatlanokat azok összes természetes és jogi alkotórészével és tartozékával együtt az alább megjelölt vételárért. Vevő kijelenti, hogy az ingatlanegyüttes műszaki állapotával, elhelyezkedésével tisztában van, azt saját szakembereivel és statikussal felmérette, így az Ingatlanok műszaki állapota kapcsán teljeskörűen tájékozott.
Ennek alapján a jelen előszerződés tárgyát képező, I. 1. a.) – 1. e.) pontokban meghatározott ingatlanok – vétel jogcímén – a Vevő kizárólagos 1/1-ed arányú tulajdonába kerülnek.

II.  Az Ingatlanok vételára
1. Szerződő felek kijelentik, hogy az adásvétel tárgyát képező, I. 1. a.) – 1. e.) pontokban meghatározott öt ingatlan vételárát mindösszesen 380.000.000.- Ft, azaz Háromszáznyolcvanmillió forint értékben állapították meg, mely összegből Vevő jelen  adásvételi előszerződés megkötésekor 38.000.000.- Ft, azaz Harmincnyolcmillió forint összeget előleg jogcímén megfizet az Eladónak az Eladó CIB Bank Zrt-nél vezetett 11100908-12200362-02000006 számú bankszámlájára történő utalással.
Eladó előadja, hogy mint gazdasági társaság az egyenes adózást választotta, mely szerint a 86.§. (1) j, és k, pontjai alapján az értékesítés mentes az adó alól, és a cég e tevékenységre nem választotta a 88.§ . (1) bekezdés szerinti adókötelessé tételt, melyet bizonyít a NAV törzsadat lekérdezés.

2. A felek rögzítik, hogy a 38.000.000.- Ft, azaz Harmincnyolcmillió forint előleg összegét a Vevő önerőből  fizeti meg.

3. A Vevő a hátralékos 342.000.000.- Ft, azaz Háromszáznegyvenkettő-millió forint vételárrészletet az OTP Bank Nyrt-től felveendő bankkölcsönből kívánja megfizetni oly módon, hogy a hitelező a kölcsönösszeget átutalja az Eladó által megadott, CIB Bank Zrt-nél vezetett 11100908-12200362-02000006 számú bankszámlára. 
4. Szerződő felek a végleges adásvételi szerződésben az Inytv. 47/A. § (1) bekezdés b) pontja alapján kérik a Somogy Megyei Kormányhivatal Siófoki Járási Hivatal Földhivatali Osztályát, hogy az eljárást az Eladó tulajdonjog bejegyzéséhez való hozzájárulást tartalmazó nyilatkozatának, a bejegyzési engedélyének becsatolásáig, legfeljebb azonban az adásvételi szerződés ingatlanügyi hatósági benyújtásától számított hat hónapos határidő elteltéig tartsa függőben.
5. Az Eladó kötelezettséget vállal arra, hogy a tulajdonjog bejegyzéséhez való hozzájárulását tartalmazó nyilatkozatát, a bejegyzési engedélyét a végleges adásvételi szerződéskötéssel egyidejűleg Dr. Juhász Gabriella Ügyvédi Irodánál  letétbe helyezi.
A bejegyzési engedélyt eljáró ügyvéd a hátralékos 342.000.000.- Ft, azaz Háromszáznegyvenkettő-millió forint vételárrészlet Eladó részére történő átutalásának napján köteles a Hitelező rendelkezésének megfelelően az OTP Bank Nyrt. illetékes bankfiókjához és a Somogy Megyei Kormányhivatal Siófoki Járási Hivatal Földhivatali Osztályához benyújtani.
6. A szerződő felek rögzítik, hogy a finanszírozó bank részéről a hitel folyósításának feltétele az adásvétel tárgyát képező ingatlanok birtokbaadása megtörténtének birtokbaadási jegyzőkönyvvel történő igazolása. Erre tekintettel a szerződő felek megállapodnak abban, hogy a végleges adásvételi szerződés megkötését követően, amint a finanszírozó bank részéről a pozitív hitelbírálatról szóló értesítés a Vevő részére megérkezik, úgy arról a Vevő az Eladót haladéktalanul értesíti, aki ezt követően megkezdi az ingatlanok kiürítését. Eladó tájékoztatja Vevőt, hogy az ingatlanok kiürítésére előreláthatólag egy hónapra van szüksége. Az ingatlanok birtokbaadására az ingatlanok kulcsainak átadásával, birtokbaadási jegyzőkönyv alapján kerül sor, melyben a szerződő felek rögzítik az ingatlanok árammérő -, gázmérő – és vízmérő adatait. A birtokbaadás időpontjától a vevő viseli az ingatlanok terheit és élvezi hasznait.
A birtokbaadás megtörténtéről a Vevő a birtokbaadási jegyzőkönyv megküldésével haladéktalanul értesíti a finanszírozó bankot.
7. Felek rögzítik, hogy az ingatlanok vételárának megállapításakor az OTP Jelzálogbank Zrt. megbízásából 2021. április 30. fordulónapra Stern Róbert által készített és az OTP Jelzálogbank Zrt. által ellenőrzött ingatlanértékelési szakvéleményben meghatározott ÁFA-t nem tartalmazó 292.000.000.- Ft, azaz Kettőszázkilencvenkettőmillió  forint  piaci értéket vették alapul azzal, hogy az egyes ingatlanok vételárának meghatározásakor az értékbecslés költség alapú módszerénél részletesen kifejtettekre is figyelemmel voltak oly módon, hogy a telekértéket, felépítményértéket, közművek, egyéb infrastruktúrák értékét összeszámolták, majd ezt követően a szerződő felek közti ár alkura tekintettel arányosan növelték. 
8. A  felek  rögzítik,  hogy  az  adásvétel tárgyát képező, I. 1. a.) – 1. e.) pontokban meghatározott  ingatlanok vételára helyrajzi számok szerint megbontva az alábbiak szerint alakul:
9. A balatonföldvári 397/8 hrsz-ú ingatlan vételára mindösszesen 203.688.900.- Ft, azaz Kettőszázhárommillió-hatszáznyolcvannyolcezer-kilencszáz forint.
A vételárból a Vevő  jelen adásvételi előszerződés megkötésekor 20.368.900.- Ft, azaz Huszmillió-háromszázhatvannyolcezer-kilencszáz forint összeget előleg jogcímén önerőből  megfizet az Eladónak oly módon, hogy az előleg összegét átutalja az Eladó által megadott, CIB Bank Zrt-nél vezetett 11100908-12200362-02000006 számú bankszámlára.
A Vevő a 183.320.000.- Ft, azaz Egyszáznyolcvanhárommillió-háromszázhúszezer forint vételárrészletet az OTP Bank Nyrt-től felveendő bankkölcsönből kívánja megfizetni oly módon, hogy a hitelező a kölcsönösszegét átutalja az Eladó által megadott, CIB Bank Zrt-nél vezetett 11100908-12200362-02000006 számú bankszámlára. 

10. A balatonföldvári 397/10 hrsz-ú ingatlan vételára mindösszesen 89.417.400.- Ft, azaz Nyolcvankilencmillió-négyszáztizenhétezer-négyszáz forint.
A vételárból a Vevő jelen adásvételi előszerződés megkötésekor 8.941.700.- Ft, azaz Nyolcmillió-kilencszáznegyvenegyezer-hétszáz forint összeget előleg jogcímén önerőből  megfizet az Eladónak oly módon, hogy az előleg összegét átutalja az Eladó által megadott, CIB Bank Zrt-nél vezetett 11100908-12200362-02000006 számú bankszámlára.

A Vevő a 80.475.700.- Ft, azaz Nyolcvanmillió-négyszázhetvenötezer-hétszáz forint vételárrészletet az OTP Bank Nyrt-től felveendő bankkölcsönből kívánja megfizetni oly módon, hogy a hitelező a kölcsönösszegét átutalja az Eladó által megadott, CIB Bank Zrt-nél vezetett 11100908-12200362-02000006 számú bankszámlára. 

11. A balatonföldvári 397/11 hrsz-ú ingatlan vételára mindösszesen 14.055.800.- Ft, azaz Tizennégymillió-ötvenötezer-nyolcszáz forint.
A vételárból a Vevő jelen adásvételi előszerződés megkötésekor 1.405.600.- Ft, azaz Egymillió-négyszázötezer-hatszáz forint összeget előleg jogcímén önerőből  megfizet az Eladónak oly módon, hogy az előleg összegét átutalja az Eladó által megadott, CIB Bank Zrt-nél vezetett 11100908-12200362-02000006 számú bankszámlára.

A Vevő a 12.650.200.- Ft, azaz Tizenkettőmillió-hatszázötvenezer-kettőszáz forint vételárrészletet az OTP Bank Nyrt-től felveendő bankkölcsönből kívánja megfizetni oly módon, hogy a hitelező a kölcsönösszegét átutalja az Eladó által megadott, CIB Bank Zrt-nél vezetett 11100908-12200362-02000006 számú bankszámlára.

12. A balatonföldvári 397/13 hrsz-ú ingatlan vételára mindösszesen 51.016.300.- Ft, azaz  Ötvenegymillió-tizenhatezer-háromszáz forint.
A vételárból a Vevő a jelen adásvételi előszerződés megkötésekor 5.101.600.- Ft, azaz Ötmillió-egyszázegyezer-hatszáz forint összeget előleg jogcímén önerőből megfizet az Eladónak oly módon, hogy az előleg összegét átutalja az Eladó által megadott, CIB Bank Zrt-nél vezetett 11100908-12200362-02000006 számú bankszámlára.

A Vevő a 45.914.700.- Ft, azaz Negyvenötmillió-kilencszáztizennégyezer-hétszáz forint vételárrészletet az OTP Bank Nyrt-től felveendő bankkölcsönből kívánja megfizetni oly módon, hogy a hitelező a kölcsönösszegét átutalja az Eladó által megadott, CIB Bank Zrt-nél vezetett 11100908-12200362-02000006 számú bankszámlára. 

13. A  balatonföldvári  397/19  hrsz-ú  ingatlan  vételára  mindösszesen  21.821.600.- Ft,  azaz Huszonegymillió-nyolcszázhuszonegyezer-hatszáz forint.                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                       A  vételárból  a  Vevő   a  jelen  adásvételi előszerződés megkötésekor 2.182.200.- Ft, azaz Kettőmillió-egyszáznyolcvankettőezer-kettőszáz forint összeget előleg jogcímén önerőből  megfizet   az    Eladónak   oly   módon,   hogy  az  előleg  összegét  átutalja  az  Eladó által  megadott, CIB Bank Zrt-nél vezetett 11100908-12200362-02000006 számú bankszámlára.

A Vevő a 19.639.400.-  Ft, azaz Tizenkilencmillió- hatszázharminckilencezer-négyszáz forint vételárrészletet  az OTP Bank Nyrt-től felveendő bankkölcsönből kívánja megfizetni oly módon, hogy a hitelező  a kölcsönösszegét átutalja az Eladó által megadott, CIB Bank Zrt-nél vezetett 11100908-12200362-02000006 számú bankszámlára. 
III.   Elállás joga

1. A szerződő felek rögzítik, hogy amennyiben a Vevő az ingatlanok megvásárlása céljára nem kap bankkölcsönt az OTP Bank Nyrt-től, abban az esetben az adásvételi előszerződés alapján megkötendő végleges adásvételi szerződés teljesítésére, azaz a vételárnak az önerőt meghaladó részének a megfizetésére nem lenne képes.

A fentiekre tekintettel a felek kifejezetten és visszavonhatatlanul megállapodnak abban, hogy erre az esetre kikötik a Vevő elállási jogát.

A Vevő az elállás jogát 5.000.000.- Ft, azaz Ötmillió forint átalánykártalanításnak minősülő bánatpénz megfizetése ellenében gyakorolhatja.

Abban az esetben tehát, ha az OTP Bank Nyrt. a Vevő hitelkérelmét teljes egészében elutasítja, akkor a Vevő a jelen adásvételi előszerződés III. 1. pontjában rögzített elállási joga alapján, az Eladóhoz intézett egyoldalú írásbeli jognyilatkozatával jogkövetkezmények nélkül elállhat a jelen adásvételi előszerződéstől, azaz megszüntetheti a jelen adásvételi előszerződést.
Elállás esetén a szerződés felbontásának a szabályait kell alkalmazni, melynek értelmében a   már teljesített szolgáltatások visszajárnak. Ez esetben tehát az Eladó köteles a jelen adásvételi előszerződés alapján  megfizetett előleg bánatpénzzel csökkentett összegét a  Vevő részére a Vevő nyilatkozatának kézhezvételétől számított 8 napon belül visszafizetni.
2. A szerződő felek rögzítik, hogy a Vevő a jelen előszerződés I. 1. a.) – 1. e.) pontjaiban meghatározott öt ingatlant kizárólag együttesen kívánja megvásárolni, erre tekintettel szerződő felek abban is megállapodnak, hogy amennyiben a Vevő az ingatlanok megvásárlása céljára csak részben, csak bizonyos ingatlanokra, de nem valamennyi öt ingatlanra együttesen kap bankkölcsönt az OTP Bank Nyrt-től, abban az esetben sem lenne képes az adásvételi előszerződés alapján megkötendő végleges adásvételi szerződés teljesítésére, azaz a vételárnak az önerőt meghaladó részének a megfizetésére.
A fentiekre tekintettel a felek kifejezetten és visszavonhatatlanul megállapodnak abban, hogy erre az esetre is kikötik a Vevő elállási jogát.

A Vevő az elállás jogát 5.000.000.- Ft, azaz Ötmillió forint átalánykártalanításnak minősülő bánatpénz megfizetése ellenében gyakorolhatja.

Abban az esetben tehát, ha az OTP Bank Nyrt. a Vevő hitelkérelmét részben utasítja el, akkor a Vevő a jelen adásvételi előszerződés III. 2. pontjában rögzített elállási joga alapján, az Eladóhoz intézett egyoldalú írásbeli jognyilatkozatával jogkövetkezmények nélkül elállhat a jelen adásvételi előszerződéstől, azaz megszüntetheti jelen adásvételi előszerződést.

Elállás esetén a szerződés felbontásának a szabályait kell alkalmazni, melynek értelmében a   már teljesített szolgáltatások visszajárnak. Ez esetben tehát az Eladó köteles a jelen adásvételi előszerződés alapján  megfizetett előleg bánatpénzzel csökkentett összegét a  Vevő részére a Vevő nyilatkozatának kézhezvételétől számított 8 napon belül visszafizetni.
3. A szerződő felek rögzítik, hogy a Vevő a jelen előszerződés I. 1. a.) – 1. e.) pontjaiban meghatározott öt ingatlant kizárólag együttesen kívánja megvásárolni, erre tekintettel szerződő felek abban is  megállapodnak, hogy amennyiben az Eladó a végleges adásvételi szerződésben 
csak bizonyos ingatlanokat, de nem valamennyi öt ingatlant együttesen kívánná értékesíteni, 
ahhoz a Vevőnek  nem fűződik érdeke.
A fentiekre tekintettel a felek kifejezetten és visszavonhatatlanul megállapodnak abban, hogy erre az esetre is kikötik a Vevő elállási jogát.

A Vevő az elállás jogát ez esetben bánatpénz megfizetése nélkül gyakorolhatja.
Abban az esetben tehát, ha az Eladó csak bizonyos ingatlanok, de nem valamennyi öt ingatlan értékesítése tárgyában kíván végleges adásvételi szerződést kötni, akkor a Vevő a jelen adásvételi előszerződés III. 3. pontjában rögzített elállási joga alapján, az Eladóhoz intézett egyoldalú írásbeli jognyilatkozatával jogkövetkezmények nélkül elállhat a jelen adásvételi előszerződéstől, azaz megszüntetheti jelen adásvételi előszerződést.

Elállás esetén a szerződés felbontásának a szabályait kell alkalmazni, melynek értelmében a   már teljesített szolgáltatások visszajárnak. Ez esetben tehát az Eladó köteles a jelen adásvételi előszerződés alapján  megfizetett előleg teljes összegét a  Vevő részére a Vevő nyilatkozatának kézhezvételétől számított 8 napon belül visszafizetni.

4. A szerződő felek rögzítik, hogy a Vevő a jelen előszerződés I. 1. a.) – 1. e.) pontjaiban meghatározott öt ingatlant kizárólag per-, teher-, igény- és illetékmenetesen kívánja megvásárolni, erre tekintettel szerződő felek abban is  megállapodnak, hogy amennyiben  a végleges adásvételi szerződés megkötésekor az ingatlanokon, illetve azok bármelyikén a már bejegyzett és ismert vezetékjogok kivételével teher állna fenn, úgy a Vevőnek a végleges adásvételi szerződés megkötéséhez nem fűződik érdeke.

A fentiekre tekintettel a felek kifejezetten és visszavonhatatlanul megállapodnak abban, hogy erre az esetre is kikötik a Vevő elállási jogát.

A Vevő az elállás jogát ez esetben bánatpénz megfizetése nélkül gyakorolhatja.

Abban az esetben tehát, ha az Eladó végleges adásvételi szerződés megkötéséig az ingatlanokat, illetve azok bármelyikét megterheli, akkor a Vevő a jelen adásvételi előszerződés III. 4. pontjában rögzített elállási joga alapján, az Eladóhoz intézett egyoldalú írásbeli jognyilatkozatával jogkövetkezmények nélkül elállhat a jelen adásvételi előszerződéstől, azaz megszüntetheti jelen adásvételi előszerződést.
Elállás esetén a szerződés felbontásának a szabályait kell alkalmazni, melynek értelmében a   már teljesített szolgáltatások visszajárnak. Ez esetben tehát az Eladó köteles a jelen adásvételi előszerződés alapján megfizetett előleg teljes összegét a  Vevő részére a Vevő nyilatkozatának kézhezvételétől számított 8 napon belül visszafizetni.
5. A szerződő felek rögzítik, hogy az Eladó a jelen előszerződés I. 1. a.) – 1. e.) pontjaiban meghatározott öt ingatlant kizárólag együttesen kívánja értékesíteni, erre tekintettel szerződő felek  abban  is   megállapodnak, hogy amennyiben a Vevő a végleges adásvételi szerződésben 
csak bizonyos ingatlanokat, de nem valamennyi öt ingatlant együttesen kívánná megvásárolni, 

ahhoz az Eladónak  nem fűződik érdeke.

A fentiekre tekintettel a felek kifejezetten és visszavonhatatlanul megállapodnak abban, hogy erre az esetre  kikötik az Eladó elállási jogát.
Az Eladó ezen ok miatt gyakorolt elállása esetére szerződő felek kikötik a Vevő 5.000.000.- Ft, azaz Ötmillió forint átalánykártalanításnak minősülő bánatpénz fizetési kötelezettségét.

Abban az esetben tehát, ha a Vevő csak bizonyos ingatlanok, de nem valamennyi öt ingatlan megvásárlása tárgyában kíván végleges adásvételi szerződést kötni, akkor az Eladó a jelen adásvételi előszerződés III. 5. pontjában rögzített elállási joga alapján, a Vevőhöz intézett egyoldalú írásbeli jognyilatkozatával jogkövetkezmények nélkül elállhat a jelen adásvételi előszerződéstől, azaz megszüntetheti jelen adásvételi előszerződést.

Elállás esetén a szerződés felbontásának a szabályait kell alkalmazni, melynek értelmében a   már teljesített szolgáltatások visszajárnak. Ez esetben tehát az Eladó köteles a jelen adásvételi előszerződés alapján megfizetett előleg bánatpénzzel csökkentett összegét a  Vevő részére az Eladó nyilatkozatának kézhezvételétől számított 8 napon belül visszafizetni.

6. A szerződő felek rögzítik, hogy az Eladó a jelen előszerződés I. 1. a.) – 1. e.) pontjaiban meghatározott öt ingatlant 2021. augusztus 31-ig, de legkésőbb 2022.03.31-ig kívánja értékesíteni, erre tekintettel szerződő felek abban is megállapodnak, hogy amennyiben a végleges adásvételi szerződés megkötésére legkésőbb 2022.03.31-ig nem kerül sor, úgy a későbbi jogügylethez az Eladónak  már nem fűződik érdeke.

A fentiekre tekintettel a felek kifejezetten és visszavonhatatlanul megállapodnak abban, hogy erre az esetre is kikötik az Eladó elállási jogát.

Az Eladó ezen ok miatt gyakorolt elállása esetére szerződő felek kikötik a Vevő 5.000.000.- Ft, azaz Ötmillió forint átalánykártalanításnak minősülő bánatpénz fizetési kötelezettségét.

Abban az esetben tehát, ha a végleges adásvételi szerződés megkötésére 2022.03.31-ig nem kerül sor, akkor az Eladó a jelen adásvételi előszerződés III. 6. pontjában rögzített elállási joga alapján, a Vevőhöz intézett egyoldalú írásbeli jognyilatkozatával jogkövetkezmények nélkül elállhat a jelen adásvételi előszerződéstől, azaz megszüntetheti jelen adásvételi előszerződést.

Elállás esetén a szerződés felbontásának a szabályait kell alkalmazni, melynek értelmében a   már teljesített szolgáltatások visszajárnak. Ez esetben tehát az Eladó köteles a jelen adásvételi előszerződés alapján megfizetett előleg bánatpénzzel csökkentett összegét a Vevő részére az Eladó nyilatkozatának kézhezvételétől számított 8 napon belül visszafizetni.

7. A szerződő felek rögzítik, hogy amennyiben a Vevő az ingatlanok megvásárlása céljára - a Magyarország gazdasági stabilitásáról szóló 2011. évi CXCIV. törvény 10. § (1) bekezdése alapján, figyelemmel az adósságot keletkeztető ügyletekhez történő hozzájárulás részletes szabályairól szóló 353/2011. (XII.30.) Korm. rendeletben foglaltakra is - az ügylet megkötéséhez nem kap hozzájárulást a Kormánytól, abban az esetben az adásvételi előszerződés alapján megkötendő végleges adásvételi szerződés megkötésére nem jogosult.

A fentiekre tekintettel a felek kifejezetten és visszavonhatatlanul megállapodnak abban, hogy erre az esetre kikötik a Vevő elállási jogát.

A Vevő az elállás jogát 5.000.000.- Ft, azaz Ötmillió forint átalánykártalanításnak minősülő bánatpénz megfizetése ellenében gyakorolhatja.

Abban az esetben tehát, ha a Kormány a jogügylet megkötéséhez nem ad hozzájárulást, akkor a Vevő a jelen adásvételi előszerződés III. 7. pontjában rögzített elállási joga alapján, az Eladóhoz intézett egyoldalú írásbeli jognyilatkozatával jogkövetkezmények nélkül elállhat a jelen adásvételi előszerződéstől, azaz megszüntetheti a jelen adásvételi előszerződést.

Elállás esetén a szerződés felbontásának a szabályait kell alkalmazni, melynek értelmében a   már teljesített szolgáltatások visszajárnak. Ez esetben tehát az Eladó köteles a jelen adásvételi előszerződés alapján megfizetett előleg bánatpénzzel csökkentett összegét a  Vevő részére a Vevő nyilatkozatának kézhezvételétől számított 8 napon belül visszafizetni.

IV.  Egyéb rendelkezések

1.      Eladó    szavatosságot    vállal  azért,    hogy az I. 1. a.)   – 1. e.)  pontban meghatározott, a végleges   

     adásvételi   szerződéssel   átruházásra  kerülő   Ingatlanok  per-,  teher-,   igény-   és illetékmentesek 
     továbbá,  hogy az Ingatlanokon harmadik személynek nincs olyan joga vagy követelése, mely Vevő  

     tulajdonszerzését    vagy   birtokba   lépését   akadályozná   vagy   korlátozná.  Az   Eladó   egyúttal 
     kötelezettséget  vállal  arra,  hogy   a   jelen   adásvételi   előszerződés   megkötésének   napjától  az  

     ingatlanokat semmilyen módon nem terheli meg.
2.      Eladó képviselője jelen szerződés aláírásával kijelenti, hogy Magyarországon bejegyzett gazdasági társaság, szerződéskötési képessége semmilyen módon nem korlátozott, annak semminemű akadálya nincs, valamint a nemzeti vagyonról szóló 2011. évi CXCVI. tv. értelmében átlátható szervezet: 
-         tulajdonosi szerkezete, a pénzmosás és a terrorizmus finanszírozása megelőzéséről és  

           megakadályozásáról szóló törvény szerint meghatározott tényleges tulajdonosa megismerhető,
az Európai Unió tagállamában, az Európai Gazdasági Térségről szóló megállapodásban részes államban, a Gazdasági Együttműködési és Fejlesztési Szervezet tagállamában vagy olyan államban rendelkezik adóilletőséggel, amellyel Magyarországnak a kettős adóztatás elkerüléséről szóló egyezménye van,
· nem minősül a társasági adóról és az osztalékadóról szóló törvény szerint meghatározott ellenőrzött külföldi társaságnak,

· a gazdálkodó szervezetben közvetlenül vagy közvetetten több mint 25%-os tulajdonnal, befolyással vagy szavazati joggal bíró jogi személy, jogi személyiséggel nem rendelkező gazdálkodó szervezet tekintetében a fenti 3 bekezdésben szereplő feltételek fennállnak.

3. Vevő képviselője jelen szerződés aláírásával nyilatkozik, hogy az önkormányzat  törvényesen alakult és  Magyarország helyi önkormányzatairól szóló 2011. évi CLXXXIX. tv. alapján működő helyi önkormányzat.
4.    Szerződő     felek    megállapodnak  abban,  hogy   a   jelen   szerződés   megkötéséből  eredő                     

        költségeket Vevő viseli.
5.    Szerződő   Felek   a   jelen   szerződés elkészítésével, ellenjegyzésével megbízzák dr. Törőcsik   

       Gabriellát,   a    Balatonföldvári    Közös    Önkormányzati    Hivatal   kamarai   jogtanácsosát (székhely: 8623 Balatonföldvár, Petőfi Sándor utca 1.).
       Szerződő felek már most megállapodnak abban, hogy figyelemmel arra, hogy kamarai jogtanácsos letétkezelésre nem jogosult, ezért a végleges adásvételi szerződésben rögzítendő feltételek szerinti tulajdonjog bejegyzési engedély letétbe vételére a Dr. Juhász Gabriella Ügyvédi iroda (1054 Budapest, Szemere u. 19. 1. em. 3., eljáró ügyvéd Dr. Juhász Gabriella ügyvéd, KASZ: 36062328) közreműködését kívánják majd igénybe venni.
6. Szerződő felek megállapodnak abban, hogy a jelen szerződéssel kapcsolatban egymással hivatali kapun és e-mail útján tartják a  kapcsolatot.
Szerződő felek megállapodnak abban, hogy a kölcsön folyósítása érdekében együttműködnek egymással, minden ésszerű nyilatkozatot megtesznek (ideértve a szerződésnek a Hitelező által megkívánt tartalmú esetleges módosítását) annak érdekében, hogy a Vevő hitelfelvételét és a bankhitelből finanszírozandó vételárrészlet határidőben történő folyósítását elősegítsék.
7.   Jelen    szerződésben    foglaltakat     Balatonföldvár    Város   Önkormányzatának   Képviselő-   

      testülete    …../2021.(VI.24.) Kt. sz. határozatával jóváhagyta.

           A Képviselő-testület felhatalmazta a polgármestert a jelen  adásvételi előszerződés megkötésére.
      8.   Szerződő   Felek    rögzítik,   hogy  a   Magyarország    gazdasági    stabilitásáról   szóló   2011. évi   

                 CXCIV.  tv.  10. §. (1)  bekezdése   alapján,   figyelemmel  az  adósságot  keletkeztető ügyletekhez   

                 történő hozzájárulás részletes szabályairól  szóló 353/2011. (XII.30.) Korm. rendeletben foglaltakra   

                 is   az   önkormányzat   érvényesen   kizárólag  a  Kormány  előzetes   hozzájárulásával   vállalhat  a    

                 Polgári   Törvénykönyv  szerinti  kezességet  és  garanciát,  valamint  köthet  adósságot keletkeztető   

                 ügyletet. Erre tekintettel jelen adásvételi előszerződés, valamint az OTP Bank Nyrt-vel megkötendő  

                 Kölcsönszerződés érvényességéhez előzetes kormányzati hozzájárulás szükséges.
        9.   Jelen      szerződésben     nem    szabályozott   kérdések   tekintetében   a   Polgári  Törvénykönyv      

              rendelkezései irányadóak.
  10.  Szerződő    Felek    a    szerződésből    fakadó  vitás  kérdéseket  elsősorban egyeztetni kötelesek.               

         Amennyiben    ez    nem   vezet   eredményre,    jogvitáik  rendezésére pertárgyértéktől függően a             

 Siófoki    Járásbíróság  vagy  a Kaposvári Törvényszék  kizárólagos   illetékességét  kötik  ki.
  11.  A   kamarai   jogtanácsos  kijelenti, hogy  az okirat   ellenjegyzését   megelőzően   meggyőződött      
      arról,  hogy az okirat a jogszabályoknak megfelel.
  12.  A  Felek   a   jelen   szerződést   elolvasták,   közösen   értelmezték.   Kijelentik,   hogy minden, a  

       szerződéskötéshez   szükséges   adatot,  információt   tisztáztak,  megismertek,   az  ügylet  során 
       jóhiszeműen   jártak   el,  nincs  tudomásuk  olyan  tényről,  körülményről,  melynek ismeretében 
       jelen  szerződést egyáltalán nem, vagy másként kötötték volna meg.
Szerződő felek a jelen adásvételi előszerződést elolvasás és értelmezés után, mint akaratukkal mindenben megegyezőt ezennel jóváhagyólag aláírták. 

Balatonföldvár, 2021. június
..…..………………………………..……        

       ……..…………….……………………..
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               jogi ellenjegyző                                                                            pénzügyi ellenjegyző
Ellenjegyzem: 
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