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Balatonföldvár VároS ÖNKORMáNYZATA
ELŐTERJESZTÉS
Balatonföldvár Város Önkormányzat Képviselő-testületének
2021. június 24-i ülésére

Előterjesztést készítette: Madarászné Tóth Ildikó vezető-főtanácsos 
ifj. Lőrincz Ferenc települési főépítész

Véleményezésre, tárgyalásra megkapja: PÜG bizottság
Tisztelt Képviselő-testület!
Balatonföldvár város hatályos településrendezési eszközeinek 22. számú módosítása 
I. rész

A katasztrófavédelemről és a hozzá kapcsolódó egyes törvények módosításáról szóló 2011. évi CXXVIII. törvény 46. § (4) bekezdése alapján, a veszélyhelyzet kihirdetéséről szóló 478/2020. (XI.3.) Korm. rendeletre tekintettel, Balatonföldvár Város Képviselő-testülete hatáskörében eljárva, Holovits György Huba Balatonföldvár Város Polgármestere az 59/2020. (XI.25.) számú polgármesteri határozatában döntött a város hatályos településrendezési eszközeinek 22. számú módosításáról.

A határozat 1.1/ - 1.4/ pontjai az alábbi döntést tartalmazza:

„1.1/ A Balatonföldvár - Magaspart 1555/6; /9; /11 hrsz.-ú ingatlanok telektömbjére vonatkozó hatályos szabályozás módosítására vonatkozó igényt elfogadom. A magasparti terület kezdeményező által elképzelt újra oszthatósága, fejleszthetősége érdekében a településrendezési eszközök módosítási eljárását lefolytatom.

1.2/ A Balatonföldvár 1584 hrsz.-ú ingatlan telektömbjére vonatkozó hatályos szabályozás módosítására vonatkozó igényt elfogadom. A terület kezdeményező által elképzelt fejleszthetősége érdekében, a településrendezési eszközök módosítási eljárását lefolytatom.

1.3/ A Balatonföldvár, Lke-04443 jelű építési övezetben a 900 m2-t meghaladó saroktelkekre vonatkozó szabályozás, HÉSZ-be történő bevezetésére vonatkozó igényt elfogadom. A kezdeményezésre a HÉSZ módosítási eljárását lefolytatom.

1.4/ A HÉSZ 25. §. (5) bekezdése szerinti, a hátsókertre vonatkozóan az általános szabályoktól eltérő szigorúbb helyi rendelkezésének a törlésére vonatkozó igényt elfogadom. A kezdeményezésre a HÉSZ módosítási eljárását lefolytatom.”

Holovits György Huba Polgármester Balatonföldvár Város településrendezési eszközeinek 22. számú módosításához szükséges dokumentációk elkészítésére, az Arker Stúdió Kft. által adott, és a kezdeményezők által is elfogadott tervezői árajánlatok alapján tervezői szerződést, és ezzel egyidejűleg a kezdeményezőkkel településrendezési szerződést kötött.

Tervezői szerződések összege:
1.1/ pont: 2.100.000.- Ft + Áfa = 
2.667.000.- Ft

1.2/ pont:    550.000.- Ft + Áfa = 
   698.000.- Ft

1.3 -1.4/ pont: 400.000.- Ft + Áfa =     508.000.- Ft

Településrendezési szerződések összege:

1.1/ pont: 2.310.000.- Ft + Áfa = 
2.933.700.- Ft

1.2/ pont:    600.000.- Ft + Áfa = 
   838.200.- Ft

1.3 -1.4/ pont: 480.000.- Ft + Áfa =     609.000.- Ft

A tervező a tervezési szerződésekben foglaltaknak megfelelően, elkészítette Balatonföldvár Város Szabályozási Terve és Helyi Építési Szabályzatának 22. számú módosítása egyszerűsített eljárásának lefolytatására vonatkozó dokumentációit.
A véleményezési szakaszban megkeresett államigazgatási szervek közül a Somogy Megyei Kormányhivatal Kormánymegbízotti Kabinet Állami Főépítésze, az épített környezet védelmére kiterjedően szükségesnek tartotta környezeti vizsgálat lefolytatását. 
A többi megkeresett szerv kifogást nem emelt a tervezett módosítási pontokkal kapcsolatban, továbbá a hatáskörébe tartozóan nem tartotta szükségesnek környezeti vizsgálat lefolytatását.

Az Állami Főépítész véleményében foglaltak szerint, Vadász Rudolf településtervező az épített környezet védelmére kiterjedően elkészítette a tervezett módosítás 2. és 3-4. pontjaira vonatkozóan a környezeti értékelést, melyet 2021. április 13-án megküldtünk véleményezésre a környezetvédelemért felelős szerveknek. A környezeti értékelést a véleményező szervek elfogadták, kifogás egyetlen szervtől sem érkezett.

A vészhelyzet ideje alatt egyes településfejlesztési, településrendezési és településkép-védelmi szabályok eltérő alkalmazásáról szóló 546/2020. (XII.2.) Korm. rendelet 2. §-a alapján, az önkormányzat elektronikus úton lefolytathatta településrendezési eszközeinek 22. számú módosításához szükséges partnerségi egyeztetését – a lakossági fórumot is elektronikus úton folytatta le –.

A helyben szokásos módon közzétett hirdetmény értelmében az ún. Partnerek 2021.február 02. és 2021. február 17. között nyilváníthattak véleményt. A rendelkezésre álló időn belül nem érkezett partneri vélemény, észrevétel. 

A véleményezési szakasz lezárásához összefoglaló készült. Az összefoglaló alapján, a 314/2012.(XI.8.) Korm. rendelet 39.§ (3) bekezdésének megfelelően – a településrendezési eszközök módosításának az egyeztetése a 64/2021.(V.26.) számú polgármesteri határozattal lezárásra került. A polgármester felhatalmazást adott a Tervezőnek a végső szakmai véleményezési dokumentáció elkészítésére.

Ezt követően Tervező elkészítette az egyszerűsített eljárás folytatásához szükséges végső szakmai véleményezési dokumentációt. A dokumentációra a Somogy Megyei Kormányhivatal Állami Főépítészének az SO/08/00034-7/2021. számú főépítészi záró szakmai véleménye 2021. június 09-én érkezett meg Balatonföldvár Város Önkormányzatához, mely az előterjesztés 1. mellékletét képezi.

Az Állami Főépítész záró véleményében a településrendezési eszközök tervezetére kiadta a hozzájáruló záró szakmai véleményét, azonban abban az alábbi kikötéseket tette.

„Településképi szempontból kérjük a település teljes területére vonatkozóan az előkertekben a parkolók kialakításának tiltását és az előkertekben beültetési kötelezettséget (gyep, talajtakaró, cserje) a használatbavétel feltételeként előírni.
Kérjük a HÉSZ-ben egységesen előírni a telkek megközelítésére vonatkozóan, hogy egy teleknek, csak egy bejárata lehet, sarokteleknek kettő. A bejáratok szélessége nem haladhatja meg az adott közterület közlekedési sávszélességét.”

Településképet érintő előírásokat Balatonföldvár város településképi védelméről szóló, módosított 25/2018. (XII. 17.) számú önkormányzati rendelete tartalmazza, így a településképet érintő előírásokat abban kell szabályozni. Az önkormányzat részéről erre vonatkozóan döntés nem született. 
Az Állami Főépítész fenti kikötéseit a véleményezési dokumentációra, továbbá a környezeti vizsgálati dokumentációra adott véleményében sem fogalmazta meg.

A véleményében szerepeltetett kikötések jogszabállyal nem megalapozottak, a teljes település vonatkozásában – a már beépített telkekre vonatkozóan is – korlátoznák az előkertek kialakult használatát, valamint a magasabb szintű jogszabályok által biztosított jogokat jelentős mértékben csorbítanák, ezért Balatonföldvár településrendezési eszközeinek 22. számú módosítását – a HÉSZ a Településszerkezeti Terv, és a Szabályozási Terv módosítást – az Állami Főépítész fent megfogalmazott kikötéseinek a figyelembevétele nélkül, a tervező által elkészített dokumentáció alapján javasoljuk elfogadásra.

A 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet (a településfejlesztési koncepcióról, az integrált településfejlesztési stratégiáról és a településrendezési eszközökről, valamint egyes településrendezési sajátos jogintézményekről) 43. §-a értelmében a képviselő-testületnek döntést kell hoznia a településrendezési eszközök módosításáról.

314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet 43. § (2) bekezdése alapján:

A polgármester gondoskodik a településrendezési eszköz Étv. 8. § (4) bekezdése szerinti nyilvánosságáról, továbbá az elfogadott településrendezési eszközt vagy módosítását az elfogadást követő 15 napon belül

a) rövid, közérthető összefoglaló kíséretében közzéteszi

aa) az önkormányzati honlapon hirdetményben és

ab) az önkormányzati hivatalban nyomtatásban, és

b) megküldi hitelesített pdf és a ba) és bb) alpont szerinti szervnek szerkeszthető – jogszabályban meghatározottak szerinti nyilvántartásra alkalmas – digitális formátumban az elfogadásáról szóló jegyzőkönyvvel együtt

ba)107 a Lechner Tudásközpont részére,

bb) az állami főépítész hatáskörében eljáró fővárosi és megyei kormányhivatalnak,

bc) az eljárásban részt vevő összes államigazgatási szervnek vagy

c) a megküldés helyett digitális formátumban a jegyzőkönyvvel együtt mint elektronikus úton hitelesített dokumentumot elérhetővé teszi a b) pont ba)–bc) alpontja szerinti szerveknek.

A településrendezési eszköz a 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet 43. § (1) bekezdés b) pontja értelmében, egyszerűsített eljárás esetében, az állami főépítészi hatáskörben eljáró megyei kormányhivatalnak és az érintett államigazgatási szerveknek történt közlését követő 5. napon, de legkorábban az elfogadásától számított 15. napon lép hatályba.

II. rész

1.) Határozati javaslat Balatonföldvár Város Településszerkezeti Tervének módosításához:

Balatonföldvár Város Önkormányzatának Képviselő-testülete az előterjesztés 2. melléklete szerint, Balatonföldvár Város Önkormányzatának Képviselő-testülete 105/2005. (VI.23) Kt. határozatával jóváhagyott és többször módosított Balatonföldvár Város Településszerkezeti Tervét, az alábbiak szerint módosítja:

 „

1. A Tsz-Tf jelű Településszerkezeti Tervlap változással érintett területe módosul az 1. melléklet szerinti tartalommal.

2. A változások leírását e határozat 2. melléklete tartalmazza. 

3. A település területi mérlegét e határozat 3. melléklete tartalmazza. 

4. Balatonföldvár Város Településszerkezeti Terve e határozat 4. melléklete szerint kiegészül a területrendezési tervekkel való összhang igazolásával.”
végrehajtásért felelős személy megnevezése: 

Holovits György Huba polgármester
határidő megjelölése : 
2021. szeptember 30.

2.) Határozati javaslat Somogy Megyei Kormányhivatal Állami Főépítészének, az SO/08/00034-7/2021. számú főépítészi záró szakmai véleményében tett kikötéseivel kapcsoltban:

1. Balatonföldvár Város Önkormányzatának Képviselő-testülete a település teljes területére vonatkozóan az előkertekben a parkolók kialakításának tiltására és beültetési kötelezettség használatbavétel feltételeként történő előírásának kérését nem tudja elfogadni. A településképre vonatkozó előírásokat Balatonföldvár város településképi védelméről szóló, módosított 25/2018. (XII. 17.) önkormányzati rendelete tartalmazza, melynek módosítására a Képviselő-testület nevében eljárva, Holovits György Huba polgármester a településrendezési eszközök 22. számú módosításról szóló, 59/2020. (XI.25.) polgármesteri határozatában nem adott felhatalmazást, továbbá a kért előírás a teljes településen az előkertek kialakult használatát jelentős mértékben korlátozná, ellehetetlenítené.

2. Balatonföldvár Város Önkormányzatának Képviselő-testülete a telkek bejáratának számát és szélességét meghatározó HÉSZ előírásra vonatkozó kérést nem tudja elfogadni.

3. Az állami főépítész SO/08/00034-7/2021. ügyiratszámú záró szakmai véleményében szerepeltetett kikötések jogszabállyal nem megalapozottak, a teljes település vonatkozásában korlátoznák az előkertek kialakult használatát, valamint a magasabb szintű jogszabályok által biztosított jogokat jelentős mértékben csorbítanák, ezért Balatonföldvár város településrendezési eszközeinek 22. számú módosítása, a kikötések figyelembevétele nélkül kerül elfogadásra.

végrehajtásért felelős személy megnevezése: 

Holovits György Huba polgármester
határidő megjelölése : 
2021. szeptember 30.
Balatonföldvár, 2021. június 17. 

Madarászné Tóth Ildikó


építésügyi vezető-főtanácsos

Törvényességi ellenőrzésre bemutatva: 

Ellenjegyezte:  ……………………………….

 
Köselingné Dr. Kovács Zita jegyző
1. melléklet a „Balatonföldvár Város hatályos településrendezési eszközeinek 22. számú módosítása” előterjesztéshez
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2. melléklet a „Balatonföldvár Város hatályos településrendezési eszközeinek 22. számú módosítása” előterjesztéshez
1. melléklet Balatonföldvár Város Önkormányzatának Képviselő-testülete 105/2005. (VI.23) Kt. határozatával jóváhagyott, és többször módosított Balatonföldvár Város Településszerkezeti Terve módosításához
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2. melléklet Balatonföldvár Város Önkormányzatának Képviselő-testülete 105/2005. (VI.23) Kt. határozatával jóváhagyott, és többször módosított Balatonföldvár Város Településszerkezeti Terve módosításához
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3. melléklet Balatonföldvár Város Önkormányzatának Képviselő-testülete 105/2005. (VI.23) Kt. határozatával jóváhagyott, és többször módosított Balatonföldvár Város Településszerkezeti Terve módosításához
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4. melléklet Balatonföldvár Város Önkormányzatának Képviselő-testülete 105/2005. (VI.23) Kt. határozatával jóváhagyott, és többször módosított Balatonföldvár Város Településszerkezeti Terve módosításához
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3. melléklet a „Balatonföldvár Város hatályos településrendezési eszközeinek 22. számú módosítása” előterjesztéshez
Balatonföldvár Város Önkormányzata Képviselő-testületének
…../2021. (…...) önkormányzati rendelete

Balatonföldvár Város Helyi Építési Szabályzatáról szóló

13/2006. (VII.5.) önkormányzati rendelet módosításáról

Balatonföldvár Város Önkormányzatának Képviselő-testülete az épített környezet alakításáról és védelméről szóló 1997. évi LXXVIII. törvény 6/A. § (3) bekezdésében és a 62. § (6) bekezdés 6. pontjában kapott felhatalmazás alapján, a Magyarország helyi önkormányzatairól szóló 2011. évi CLXXXIX. 13. § (1) bekezdés 1. pontjában és az épített környezet alakításáról és védelméről szóló 1997. évi LXXVIII. törvény 6. § (1) bekezdésében meghatározott feladatkörében eljárva, a településfejlesztési koncepcióról, az integrált településfejlesztési stratégiáról és a településrendezési eszközökről, valamint egyes területrendezési sajátos jogintézményekről szóló 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet VI. fejezetének eljárási szabályai alapján a következőket rendeli el:

1. §

(1) Balatonföldvár Város Helyi Építési Szabályzatának és Szabályozási Tervének megállapításáról szóló 13/2006. (VII.5.) önkormányzati rendelet (továbbiakban: R.) 4.§ (2) bekezdése a következő j) ponttal egészül ki:

„j) Lke-04443 jelű építési övezetben a 900 m2-t meghaladó saroktelek esetében legfeljebb nyolclakásos lakóépületek helyezhetők el. Az épületek elhelyezése során a szabadon álló beépítési mód szabályai is alkalmazhatók azzal a kikötéssel, hogy a 6,00 méternél kisebb oldalkertek esetén építményt, épületet elhelyezni csak úgy lehet, hogy az nem korlátozhatja a szomszédos ingatlanok beépíthetőségét, illetve használatát.”

(2)  A R. 4.§ (2) bekezdése a következő k) ponttal egészül ki:

      „k) Lke-L17*23***3* jelű építési övezetben az épület egyik homlokzata sem haladhatja meg az övezetre vonatkozó maximális építménymagasság mértékét, a tetőtér nem építhető be, melléképületek csak a főépülettel egy tömegben alakíthatók ki, a terepszint alatti beépítés nem haladhatja meg a térszín feletti beépítés mértékét.” 

(3)  A R. 4.§ (2) bekezdése a következő l) ponttal egészül ki:

 „l) Lke-L17*23***3* jelű építési övezetben a keletkező csapadékvizet térszín alatt kell összegyűjteni és a közterületi csatornahálózatba bekötni, kezelés nélkül a csapadékvíz nem szivárogtatható el. Közművezetékek létesítése duplafalú védőcsőben történhet” 

2. §
(1) A R. 35.§ (3) bekezdése helyébe a következő rendelkezés lép:
„(3) A kód második száma jelzi, az építési övezet telekméreteinek előírását

	Telek-

nagyság kódok
	Legkisebb

telek-

nagyság

m2
	Legkisebb

telek-

mélység

m
	Legkisebb telekszélesség a beépítési módoktól függően

 m

	
	
	
	Szabadonálló villa beépítés
	Szabadonálló ált. beépítés
	Oldalhatáron álló beépítés
	Szabadonálló telepszerű beépítés

	1
	180
	18
	
	10
	8
	

	2
	360
	25
	
	12
	10
	

	2*
	360
	18
	
	12
	10
	

	3
	500
	30
	
	16
	14
	

	4
	600
	30
	
	16
	14
	

	5
	720
	35
	
	18
	16
	

	6
	900
	40
	20
	20
	18
	

	7
	1100
	45
	24
	22
	
	22

	7*
	1500
	50
	
	30
	
	

	8
	2000
	50
	24
	24
	
	24

	9
	3000
	50
	24
	24
	
	24

	9*
	8000
	50
	24
	24
	
	24

	0
	Adottságtól függő, a területre vonatkozó előírások és a sajátos előírások határozzák meg.


„
(2) A R. 35.§ (5) bekezdése helyébe a következő rendelkezés lép:

„(5) A kód negyedik száma jelzi, az építési övezet beépítési %-át.

	Beépítési % kódja
	Max. beépítési

%
	Minimális zöldfelületi fedettség %

	1
	≤ 5
	80

	1**
	≤ 8
	80

	1*
	≤ 10
	70

	2
	≤ 15
	70

	3
	≤ 20
	50

	3*
	≤ 25
	50

	3**
	≤ 30
	40

	3***
	≤ 25
	60

	4
	≤ 30
	50

	4*
	≤ 35
	50

	4**
	≤ 35
	25

	4***
	≤ 35
	40

	5
	≤ 40
	50

	6
	≤ 50
	40

	6*
	≤ 50
	30

	7
	≤ 60
	20

	8
	≤ 80
	10

	9
	≤ 100
	-

	0
	Adottságtól függő, a területre vonatkozó előírások és a sajátos előírások határozzák meg.
	


3. §
(1) A R. 4. melléklete (SZT-B.2 jelű belterületi szabályozási tervlap) Balatonszárszóval közös közigazgatási határral, az 1555/8, 1555/6, 1555/10, 1555/3 hrsz-ú ingatlanokon lévő zöldterület-közpark területekkel, az 1553/2 hrsz-ú közlekedési útterülettel és a 7-es számú főközlekedési úttal határolt telektömbjének normatartalma helyébe e rendelet melléklete szerinti tervlap normatartalma lép.

(2) A R. 4. melléklete (SZT-B.1 jelű belterületi szabályozási tervlap) vasútterülettel, az 1586 hrsz-ú közparkkal, az 1596 hrsz-ú Kemping utcával és az 1583 hrsz-ú közlekedési útterülettel határolt telektömbjének normatartalma helyébe e rendelet melléklete szerinti tervlap normatartalma lép.

4. §

(1) Ez a rendelet az állami főépítészi hatáskörben eljáró megyei kormányhivatalnak és az érintett államigazgatási szerveknek történt közlését követő 5. napon, de legkorábban a kihirdetést követő 15. napon lép hatályba.
(2) Hatályát veszti a R. 25.§ (5) bekezdése.


Holovits György Huba

Köselingné Dr. Kovács Zita


polgármester
jegyző

Kihirdetve: a Balatonföldvári Közös Önkormányzati Hivatal hirdetőtábláján 15 napra elhelyezett hirdetménnyel 2021. ……….………napján.





Köselingné Dr. Kovács Zita
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