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 Balatonföldvár VároS ÖNKORMáNYZATA
ELŐTERJESZTÉS
Balatonföldvár Város Önkormányzat Képviselő-testületének
2019. július 16-i rendkívüli ülésére

Előterjesztést készítette: Madarászné Tóth Ildikó vezető-főtanácsos 
Véleményezésre, tárgyalásra megkapja: PÜG bizottság
Tisztelt Képviselő-testület!
Balatonföldvár Város hatályos településrendezési eszközeinek 22. módosítása – Balatonföldvár, külterület 06/1, 06/3, 06/5, 06/6 és 06/7 hrsz.-ú ingatlanok építési övezeti átsorolásához, belterületbe vonásához –
I. rész

A Balatonföldvár, külterület 06/3 hrsz.-ú ingatlan tulajdonosa 2019. június hónapban írásban megkereste Balatonföldvár Város Önkormányzatának Képviselő-testületét, melyben a Balatonföldvár, külterület 06/1, 06/3, 06/5, 06/6 és 06/7 hrsz.- ú ingatlanok területére vonatkozóan kéri a hatályos településrendezési eszközök módosítását.

2017. október hónapban e témában a Képviselő-testület szintén a tulajdonos kérelmére 194/2017. (X.26.) Kt. határozatában az alábbi elvi döntést hozta:
„1./ Balatonföldvár Város Képviselő-testülete a Balatonföldvár, külterület 06/1, 06/3, 06/5, 06/6 és 06/7 hrsz.- ú ingatlanok területére vonatkozó fejlesztési igényt támogatja.

2./ Konkrét megkeresés alapján, a fejlesztési cél megvalósítása (az elképzelt belterületbe vonás és a telekalakítások) érdekében, lefolytatja a hatályos településrendezési eszközök módosításának két egymást követő – egymástól független – eljárását.

3./ A két eljárás várható, bruttó 2,7 Mft. tervezési költségét a kezdeményező(k) fizeti(k) meg, az Önkormányzattal kötött településrendezési szerződés alapján.”
A döntésről 2017. novemberében tájékoztattuk a kezdeményezőt és kértük, hogy a konkrét megkeresését küldje meg, és a költségvállalás tekintetében is nyilatkozni szíveskedjen.

Az újabb megkeresés, ill. a költségvállalással kapcsolatban a nyilatkozat 2019. június 19-én érkezett meg, – mely az előterjesztés 1. mellékletét képezi –.

Kezdeményező kérte, hogy a várható költségeket vizsgálja felül az Önkormányzat, és küldje meg részére a módosított árajánlatot 

A településtervezővel megtörtént az egyeztetés mely alapján a korábbi 1,8 Mft +Áfa tervezői díjat a tervező a 2019. június 06-án küldött e-mailben 2,3 Mft +Áfa összegre módosította. A tervezői költségekre rá kell tenni az Önkormányzatot illető eljárási költséget (mely a korábbi ajánlat alapján bruttó 400.000.- Ft), így a kezdeményezővel 2.614.961.- Ft + 25% Áfa= 3.321.000.- Ft összegű településrendezési szerződést kell kötni.

Kezdeményező a módosított árajánlatot a 2019. július 08-án küldött e-mailben elfogadta.

2017. novemberét követően, Kezdeményező 2018. február 13-án személyes egyeztetést tartott az Arker Stúdió Kft-nél, mely során a településtervezővel a hatályos előírások szerint áttárgyalták a módosítás lehetőségeit. Az egyeztetésről a tervező készített egy emlékeztetőt, mely az előterjesztés 2. mellékletét képezi.
A 2000. évi CXII. tv. (Balaton törvény) 2019. március 15-ig volt hatályos. Az egyeztetés emlékeztetőjéből látható, hogy a módosítás lehetőségeit elsősorban e tv. előírásai határozzák meg. A Balaton törvény vonatkozó rendelkezéseit – kisebb módosításokkal – 2019. március 16-tól a Magyarország és egyes kiemelt térségeinek területrendezési tervéről szóló 2018. évi CXXXIX. törvény tartalmazza. 

Az érintett terület rendezésével kapcsolatban tehát az új törvény szerint kell eljárni, a tervezőnek az új törvény előírásai alapján kell elkészítenie a módosításhoz szükséges dokumentációkat.

A tervezővel történt egyeztetés alapján továbbra is fenn áll, hogy: 
· Az elképzelt telekalakítások érdekében, a településrendezési eszközök módosítása két egymást követő – egymástól független – eljárással történhet.

· Az első eljárásban az Et jelű övezetben (turisztikai erdőterület) lévő ingatlanok területét mezőgazdasági terület felhasználási egységbe lehet átsorolni.
· Ha az első eljárás befejeződik, és hatályos lesz a területre vonatkozó új szabályozás, akkor kezdhető meg a Vadász Rudolf településtervező által készített emlékeztető szerint, a beépítésre szánt terület kialakítása érdekében a második eljárás.

A 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet (a településfejlesztési koncepcióról, az integrált településfejlesztési stratégiáról és a településrendezési eszközökről, valamint egyes településrendezési sajátos jogintézményekről) 36. §-a értelmében a településrendezési eszközök egyeztetése mindkét esetben a teljes eljárás szerint történik, mely az alábbi szakaszokból áll:

a) előzetes tájékoztatási,

b) véleményezési,

c) végső szakmai véleményezési,

d) elfogadási és hatálybaléptetési

szakaszból áll.

A teljes eljárás az előzetes tájékoztatási szakasz kezdeményezésével indul, a településrendezési eszköz kidolgozása előtt.

Az előzetes tájékoztatási szakaszt a polgármester kezdeményezi, amelyben az előzetes tájékoztatót megküldi az eljárásban érintett partnereknek, a jogszabályban meghatározott államigazgatási szerveknek, és az érintett önkormányzatoknak, hogy azzal kapcsolatban észrevételeket, javaslatokat tehessenek, véleményt nyilváníthassanak. A vélemény nyilvánításra 21 nap áll rendelkezésre.
Az előzetes tájékoztatási szakaszban beérkezett javaslatok, észrevételek, vélemények, adatszolgáltatások alapján a településtervező elkészíti a véleményezési dokumentációt.

A véleményezési szakaszt a polgármester kezdeményezi. A polgármester a tervező által elkészített tervezetet véleményezteti a partnerekkel, Balatonföldvár Város Képviselő-testületének a partnerségi egyeztetés szabályairól szóló 8/2017. (III.29.) önkormányzati rendeletében foglaltak szerint, továbbá a jogszabályban meghatározott államigazgatási szervekkel. A véleményezőknek a tervezet átvételétől számított 30 nap áll rendelkezésre írásos véleményük elkészítésére, megküldésére.

A partnerségi egyeztetés szabályairól szóló rendelet alapján a széleskörű egyeztetés érdekében mindkét szakaszban lakossági fórumot is kell tartani, melyről jegyzőkönyv készül. 

A véleményezést követően a beérkezett véleményeket –jegyzőkönyveket is – ismertetni kell a képviselő-testülettel, amelyek elfogadásáról vagy el nem fogadásáról a képviselő-testület dönt. A vélemény, észrevétel el nem fogadása esetén a döntést indokolnia kell.

A véleményezési szakasz a képviselő-testület döntésének dokumentálásával és közzétételével zárul le.

A polgármester, a véleményezési szakasz lezárását követően a településrendezési eszköz tervezetét, az eljárás során beérkezett valamennyi vélemény és a véleményezési szakaszban keletkezett egyéb dokumentum egy példányát, továbbá azok másolati példányát elektronikus adathordozón megküldi végső szakmai véleményezésre az Állami Főépítésznek. Amennyiben nincs tisztázandó kérdés az önkormányzati döntés alapján, a főépítész záró szakmai véleményét 21 napon belül küldi meg az önkormányzat részére.

A településrendezési eszköz elfogadása az Állami főépítész záró szakmai véleménye alapján történhet.

II. rész

Határozati javaslat:

1./ Balatonföldvár Város Képviselő-testülete a Balatonföldvár, külterület 06/1, 06/3, 06/5, 06/6 és 06/7 hrsz.- ú ingatlanok területére vonatkozó fejlesztési igényt támogatja.
2./ A fejlesztési cél megvalósítása (az elképzelt belterületbe vonás és a telekalakítások) érdekében, lefolytatja a hatályos településrendezési eszközök módosításának két egymást követő – egymástól független – eljárását. Az eljárások során a Településszerkezeti Tervét és a Szabályozási Tervét módosítja.

A módosítási eljárások során a Településfejlesztési Koncepcióját változatlan formában, hatályban tartja. 
A településrendezési eszközök módosítását az OTÉK 2012. augusztus 6-án hatályos rendelkezései és jelmagyarázata alapján elkészítteti el.

2./ Balatonföldvár Város Képviselő-testülete a határozat 2. pont szerinti településrendezési eszközök módosításokat két egymást követő teljes eljárás keretében folytatja le, melyek során a partnerségi egyeztetéseket annak szabályairól szóló 8/2017. (III.29.) önkormányzati rendeletében foglaltak szerint lefolytatja és lezárja.

3./ Balatonföldvár Város Képviselő-testülete az eljárásban eseti partnernek határozza meg a módosítással érintett ingatlanok – Balatonföldvár, külterület 06/1, 06/3, 06/5, 06/6 és 06/7 hrsz.- ú – tulajdonosait.

4./ Balatonföldvár Város Képviselő-testülete Balatonföldvár Város településrendezési eszközeinek a Balatonföldvár, külterület 06/1, 06/3, 06/5, 06/6 és 06/7 hrsz.- ú ingatlanokra vonatkozó szabályozás módosításához szükséges dokumentációk elkészítésére - a két egymást követő eljárás dokumentációinak az elkészítésére -, az Arker Stúdió Kft. által adott tervezői árajánlat alapján az Arker Stúdió Kft.-vel 2.300.-000.- Ft + ÁFA= 2.921.000.- Ft összegű tervezői szerződést, és ezzel egyidejűleg a kezdeményezővel 2.614.961.- Ft + ÁFA= 3.321.000.- Ft összegű településrendezési szerződést köt. 
A szerződések megkötésével megbízza Holovits Huba polgármestert.
végrehajtásért felelős személy megnevezése: 

Holovits Huba polgármester
határidő megjelölése : 
2020. december 31.
Balatonföldvár, 2019. július 12. 


Madarászné Tóth Ildikó


építésügyi vezető-főtanácsos

Törvényességi ellenőrzésre bemutatva: 

Ellenjegyezte:  …….……………………………….

 
             Köselingné Dr. Kovács Zita jegyző
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