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Balatonföldvár VároS ÖNKORMáNYZATA
ELŐTERJESZTÉS
Balatonföldvár Város Önkormányzat Képviselő-testületének
2019. június 27-i ülésére

Előterjesztést készítette: Madarászné Tóth Ildikó vezető-főtanácsos 
Véleményezésre, tárgyalásra megkapja: PÜG bizottság
Tisztelt Képviselő-testület!
Balatonföldvár Város hatályos településrendezési eszközeinek 20. számú módosítása – előzetes tájékoztatási szakasz egyeztetési eljárás lezárása –
I. rész

Balatonföldvár Város Képviselő-testülete az 50/2019. (III. 28.) Kt. határozatában döntött hatályos Szabályozási Tervének 20. számú módosításáról.

A Balatonföldvár, Budapesti út 147. szám alatti, 473 hrsz.-ú ingatlan tulajdonosa Jentetics István írásban megkereste Balatonföldvár Város Önkormányzatát, mely során az ingatlan hatályos Helyi Építési Szabályzat szerinti Lke-04244 jelű kertvárosias lakóterületből a Vt jelű településközpont vegyes övezetbe történő átsorolását kérelmezte. A módosítás célja, hogy az ingatlan-nyilvántartásban jelenleg lakóház, vendéglő, kiállítótér rendeltetésként bejegyzett épület rendeltetése, 4 lakásnál több lakást tartalmazó lakóépületként az ingatlan-nyilvántartásban átvezethető legyen.

A Képviselő-testületi döntésnek megfelelően a kezdeményező Jentetics István településrendezési szerződést kötött Balatonföldvár Város Önkormányzatával, az Önkormányzat pedig a tervezési feladatok elvégzésére az ARKER Stúdió Kft.-vel kötött tervezői szerződést.

A tervező által elkészített előzetes tájékoztatási dokumentáció alapján a 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet (a településfejlesztési koncepcióról, az integrált településfejlesztési stratégiáról és a településrendezési eszközökről, valamint egyes településrendezési sajátos jogintézményekről) 36. §-a értelmében a településrendezési eszközök egyeztetése teljes eljárás szerint zajlik.

A rendelet 37. § (1) bekezdése értelmében a tervező elkészítette a teljes eljárás az előzetes tájékoztatási szakaszának az egyeztetési anyagát.

A partnerségi egyeztetést Balatonföldvár Város Képviselő-testületének a településfejlesztési és településrendezési dokumentumok, valamint az egyes településrendezési sajátos jogintézmények partnerségi egyeztetésének szabályairól szóló 8/2017. (III. 29.) rendeletben foglaltak szerint kellett lefolytatni, mely eljárás részeként 2019. május 27-én lakossági fórumot is tartottunk. 
Sem a lakossági fórumon, sem az azt követő 8. napon belül nem érkezett partneri vélemény, észrevétel. (A lakossági fórumról készült jegyzőkönyv az előterjesztés 3. mellékletét képezi.)
Az előzetes tájékoztatási szakaszban megkeresett államigazgatási szervek adatszolgáltatását, észrevételeit, véleményét az előterjesztés 1. melléklete tartalmazza. 

Az államigazgatási szervek beérkezett válaszai, továbbá a lefolytatott lakossági fórum alapján elmondható, hogy Balatonföldvár településrendezési eszközei 20. számú módosításával kapcsolatban a megküldött tájékoztatási dokumentáció alapján kifogás nem érkezett.
A környezet védelméért felelős szervek környezeti vizsgálat lefolytatását nem tartották szükségesnek, ezért a módosításhoz környezeti vizsgálatot nem szükséges lefolytatni. 

A SMKH Kormánymegbízotti Kabinet Állami Főépítésze észrevételezte, hogy a változással érintett telek telektömbje egységesen kerüljön átsorolásra „Vt” jelű településközponti vegyes terület övezetbe, figyelemmel az országos településrendezési és építési követelményekről szóló 253/1997.(XII.20.) Korm. rendelet 7.§ (2) bekezdésében foglaltak alapján. 

Az észrevétel alapján a tervező a véleményezési dokumentációt úgy fogja elkészíteni, hogy a módosítással érintett ingatlan telektömbje egységesen településközpont vegyes terület építési övezetként kerül kiszabályozásra, figyelemmel az OTÉK hivatkozott rendelkezésére.

Állami Főépítész javasolja továbbá, hogy az érintett telektömbön belül zónaszabályozással kerüljön eltérő szabályozásra (eltérő beépítési százalékkal) a változással érintett telek és az azzal szerkezeti egységet alkotó „szomszédos” telkek (ikres beépítésű telekig).

Az észrevétel alapján a változtatással érintett telek és az azzal szerkezeti egységet alkotó ingatlanok zónaszabályozással kerülnek elválasztásra az eltérő beépítési százalék miatt, a telektömb többi telkétől a javaslatnak megfelelően.

A beérkezett véleményeket Vadász Rudolf településtervező, és Madarászné Tóth Ildikó építésügyi vezető-főtanácsos közreműködésével Holovits Huba polgármester kiértékelte, melyről összefoglaló készült. Az összefoglaló az előterjesztés 2. mellékletét képezi.

A lakossági fórum és az összefoglaló alapján, a 314/2012.(XI.8.) Korm. rendelet 39.§ (3) bekezdésének megfelelően – a településrendezési eszközök előzetes tájékoztatási szakaszának az egyeztetése lezárható, megkezdhető a véleményezési szakasz, felhatalmazást kell adni a tervezőnek a véleményezési dokumentáció elkészítésére.

II. rész

Határozati javaslat:
1./ 
Balatonföldvár Város településrendezési eszközei 20. számú módosításának államigazgatási egyeztetési eljárása során Balatonföldvár Város Önkormányzat Képviselő-testülete az államigazgatási szervek által adott véleményeket megismerte, megállapítja, hogy a véleményező államigazgatási szervek kizáró észrevételt nem tettek, azokat az összefoglalóban leírtak szerint fogadja el.

2./
Az eljárásba bevont környezet védelméért felelős szervek egyike sem tartotta szükségesnek környezeti vizsgálat lefolytatását, ezért Balatonföldvár Város Önkormányzata úgy dönt, hogy Balatonföldvár településrendezési eszközeinek 20. számú módosításához nem tartja szükségesnek környezeti vizsgálat (értékelés) lefolytatását. 

3./
Balatonföldvár Város Önkormányzat Képviselő-testülete megállapítja, hogy az eljárás részeként tartott lakossági fórumon, és az azt követő 8 napon belül partneri vélemény, észrevétel a módosítással kapcsolatban nem érkezett.

4./
Fentiek alapján Balatonföldvár Város Önkormányzat Képviselő-testülete lezártnak tekinti a településrendezési eszközei 20. számú módosítása előzetes tájékoztatási szakaszának az egyeztetését, javasolja a véleményezési szakasz megkezdését, és felhatalmazza az ARKER STÚDIÓ Kft.-t a véleményezési dokumentáció elkészítésére.

5./
Elrendeli a döntés közzétételét a település honlapján történő megjelentetéssel.

végrehajtásért felelős személy megnevezése: 

Holovits Huba polgármester
határidő megjelölése : 
2019. december 31.
Balatonföldvár, 2019. június 21. 


Madarászné Tóth Ildikó


építésügyi vezető-főtanácsos

Törvényességi ellenőrzésre bemutatva: 

Ellenjegyezte:  ……………………………….

 
Köselingné Dr. Kovács Zita
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1. melléklet a „Balatonföldvár Város hatályos településrendezési eszközeinek 20. számú módosítása – előzetes tájékoztatási szakasz egyeztetési eljárás lezárása” előterjesztéshez
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