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 Balatonföldvár VároS ÖNKORMáNYZATA
ELŐTERJESZTÉS
Balatonföldvár Város Önkormányzat Képviselő-testületének
2018. július 31-i rendkívüli ülésére

Előterjesztést készítette: Madarászné Tóth Ildikó vezető-főtanácsos 
Véleményezésre, tárgyalásra megkapja: PÜG bizottság
Tisztelt Képviselő-testület!
Balatonföldvár Város hatályos településrendezési eszközeinek 19. számú módosítása – 

Hotel Jonatán építési tömbjére vonatkozó építési övezet előírásának (építménymagasságának) a módosítása a hotelépület fejleszthetősége érdekében –

I. rész

A Balatonföldvár, Liszt Ferenc utca 6. szám alatti, 366/1 hrsz.-ú ingatlan tulajdonosa a KRS Holding Kft. 1081 Budapest, Kun utca 12. 3. em. 25/A. szám alatti társaság – jogelődje a T-DEX Kereskedelmi és Szolgáltató Kft., 1092 Budapest, Corvin sétány 1/A. III/2. – ügyvezetője Kristin Róbert, kérelemmel fordult Balatonföldvár Város Önkormányzatához – kérelme az előterjesztés 1. mellékletét képezi –, melyben az ingatlanon lévő hotelépület fejleszthetősége érdekében az ingatlanra vonatkozó hatályos szabályozás módosítását kérelmezi.
Az építési tömb melyben az ingatlan elhelyezkedik, a hatályos Szabályozási Terv és a Helyi Építési Szabályzat alapján az Üü-17245 jelű Üdülőházas helyi építési övezetbe sorolt. (A hatályos Szabályozási Terv kivonatát a 2. melléklet tartalmazza)
Az Üü-17245 jelű Üdülőházas helyi építési övezetben, a HÉSZ előírásai (és az övezeti kódok) alapján:

1 -
Nem kialakult építési övezet,

7 -
min. telekméret 1100 m2,

2 -
szabadonálló általános beépítési mód,

4 -
max. beépíthetőség 30%,

5 -
max. építménymagasság 10 m.

Kérelemben foglaltak alapján a tulajdonos oly módon szeretné fejleszteni a hotelépületet, hogy a város egy „modern zöld technológiát használó épülettel gazdagodjon”.

Ennek érdekében a jelenlegi lapos tetőt egy alacsony, mindössze 15 fokos hajlásszögű magas tetőre szeretnék átépíteni. Az épület jelenlegi építmény magassága azonban a max. 10 m-es építménymagasságot teljesen kihasználja. A lapos tető átépítése bármilyen műszaki megoldást választanak építménymagasság növekedést jelentene, tehát a jelenlegi szabályozás mellett nem lehet megvalósítani.
Az épület méreteinél fogva, már ilyen alacsony hajlásszög esetén is lehetőséget adna tetőtér beépítésre, mely a kérelem alapján 18 db szoba kialakítását tenné lehetővé.

Mint ahogy az a kérelemben olvasható ez a városnak többlet IFA bevételt jelentene.

A tulajdonos télen is szeretné a hotelépületet üzemeltetni, azonban a jelenlegi műszaki állapota – a homlokzati főfalak és a zárófödém hőszigeteletlensége – olyan fűtési költséget jelent, amellyel gazdaságosan az nem megvalósítható.
Az épület magassága miatt a rákerülő magas tető látványa szinte alig lenne észrevehető, településképi szempontból a környezetére negatív hatást nem jelentene. 

A települési érdekeket figyelembe véve – téli üzemeltetés, IFA többlet – a fejlesztés pozitív hatást jelentene, ehhez azonban szükséges a hatályos településrendezési eszközök kérelem szerinti módosítás. Minden más beépítési paraméter változatlanul maradna, egyedül a max. építménymagasság változna 12,5 m-re. 
Az ingatlantulajdonos képviselőjével – Kristin Róbert ügyvezető – személyesen, majd telefon egyeztettünk. Az egyeztetések során, a tervezővel – az Önkormányzattal jelenleg is, más településrészek rendezése kapcsán szerződéses jogviszonyban álló Arker Stúdió Kft. (L. Szabó Krisztina településtervező) – történt konzultáció alapján tájékoztattuk a településrendezési eszközök módosításának a várható költségéről, melyet előzetesen szóban elfogadott. Ennek ismeretében a tervezőtől árajánlatot is kértünk.

A beérkezett ajánlat – az előterjesztés 3. mellékletét képezi - összege 500.000.- Ft + Áfa.

Kérelmező nyilatkozott arról, hogy a módosítás költségét vállalják, így az Önkormányzatot a módosítási eljárás tervezői költsége nem fogja terhelni – nyilatkozat az előterjesztés 4. mellékletét képezi –.

A hatályos településrendezési eszközök közül a Helyi Építési Szabályzat és a Szabályozási Terv érintett, melyek módosítására vonatkozóan a módosítást igénylővel településrendezési szerződést kell kötni. 

A 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet (a településfejlesztési koncepcióról, az integrált településfejlesztési stratégiáról és a településrendezési eszközökről, valamint egyes településrendezési sajátos jogintézményekről) 32. § (4) bekezdése értelmében a településrendezési eszközök egyeztetése egyszerűsített eljárás szerint történhet, mely az alábbi szakaszokból áll:

a) véleményezési,

b) végső szakmai véleményezési,

c) elfogadási és hatálybaléptetési szakasz.

A véleményezési szakaszt a polgármester kezdeményezi. A polgármester a tervező által elkészített tervezetet véleményezteti a partnerekkel, Balatonföldvár Város Képviselő-testületének a partnerségi egyeztetés szabályairól szóló 8/2017. (III.29.) önkormányzati rendeletében foglaltak szerint, továbbá a jogszabályban meghatározott államigazgatási szervekkel. A véleményezőknek a tervezet átvételétől számított 30 nap áll rendelkezésre írásos véleményük elkészítésére, megküldésére.

A partnerségi egyeztetés szabályairól szóló rendelet alapján a széleskörű egyeztetés érdekében lakossági fórumot is kell tartani, melyről jegyzőkönyv készül. A véleményezést követően a beérkezett véleményeket –jegyzőkönyveket is – ismertetni kell a képviselő-testülettel, amelyek elfogadásáról vagy el nem fogadásáról a képviselő-testület dönt. A vélemény, észrevétel el nem fogadása esetén a döntést indokolnia kell.

A véleményezési szakasz a képviselő-testület döntésének dokumentálásával és közzétételével zárul le.

A polgármester, a véleményezési szakasz lezárását követően a településrendezési eszköz tervezetét, az eljárás során beérkezett valamennyi vélemény és a véleményezési szakaszban keletkezett egyéb dokumentum egy példányát, továbbá azok másolati példányát elektronikus adathordozón megküldi végső szakmai véleményezésre az Állami Főépítésznek. Amennyiben nincs tisztázandó kérdés az önkormányzati döntés alapján, a főépítész záró szakmai véleményét 21 napon belül küldi meg az önkormányzat részére.

A településrendezési eszköz elfogadása az Állami főépítész záró szakmai véleménye alapján történhet.

II. rész

Határozati javaslat:
1./ Balatonföldvár Város Képviselő-testülete a Balatonföldvár, Liszt Ferenc utca 6. szám alatti 366/1 hrsz.-ú ingatlan területére – az építési tömbre melyben az ingatlan elhelyezkedik – vonatkozó hatályos szabályozás módosítására vonatkozó igényt elfogadja, az ingatlantulajdonos által elképzelt fejlesztés megvalósíthatósága érdekében a településrendezési eszközök módosítási eljárását lefolytatja.

A módosítási eljárás során a Településfejlesztési Koncepcióját és Településszerkezeti Tervét változatlan formában, hatályban tartja. 
A településrendezési eszközök módosítását az OTÉK 2012. augusztus 6-án hatályos rendelkezései és jelmagyarázata alapján elkészítteti el.
2./ Balatonföldvár Város Képviselő-testülete a határozat 1. pont szerinti településrendezési eszközök módosítását egyszerűsített eljárás keretében folytatja le, mely során a partnerségi egyeztetést annak szabályairól szóló 8/2017. (III.29.) önkormányzati rendeletében foglaltak szerint lefolytatja és lezárja.

3./ Balatonföldvár Város Képviselő-testülete az eljárásban eseti partnernek határozza meg a módosítással érintett ingatlanok – Balatonföldvár, 359, 360, 366/1 hrsz.-ú ingatlanok –tulajdonosait.

4./ Balatonföldvár Város Képviselő-testülete Balatonföldvár Város településrendezési eszközeinek módosításához szükséges dokumentációk elkészítésére, a kezdeményező ingatlantulajdonos által elfogadott 500.000.- Ft + Áfa összegű tervezési szerződést köt az Arker Stúdió Kft.-vel – L. Szabó Krisztina településtervező –, és ezzel egyidejűleg településrendezési szerződést köt az eljárás kezdeményezőjével, a KRS Holding Kft.-vel.

A szerződések megkötésével megbízza Holovits Huba polgármestert.
végrehajtásért felelős személy megnevezése: 

Holovits Huba polgármester
határidő megjelölése : 
2018. december 31.

Balatonföldvár, 2018. július 24. 


Madarászné Tóth Ildikó


építésügyi vezető-főtanácsos

Törvényességi ellenőrzésre bemutatva: 

Ellenjegyezte:      ……………………………….

 
             Köselingné Dr. Kovács Zita jegyző
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Hatályos Szabályozási Terv szerinti állapot
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