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Balatonföldvár VároS ÖNKORMáNYZATA
ELŐTERJESZTÉS
Balatonföldvár Város Önkormányzat Képviselő-testületének
2018. július 17-i rendkívüli ülésére

Előterjesztést készítette: Madarászné Tóth Ildikó vezető-főtanácsos 
Véleményezésre, tárgyalásra megkapja: PÜG bizottság
Tisztelt Képviselő-testület!
Balatonföldvár Város hatályos településrendezési eszközeinek 17. számú módosítása – az egyeztetési eljárás lezárása –
I. rész

Balatonföldvár Város Képviselő-testülete a 134/2017. (VII.11.) Kt. határozatában döntött hatályos Szabályozási Tervének 17. számú módosításáról.

A módosítást a Balatonföldvár, Karikavölgyi körút 1293/73 és a 1293/74 hrsz.-ú ingatlanok tulajdonosa a Készpénz – Invest Szolgáltató és Kereskedelmi Kft., 8000 Székesfehérvár, Mártírok útja 5. szám alatti társaság kezdeményezte az ingatlanokra vonatkozó beépítési előírások módosítása érdekében, melynek célja a területek újraoszthatósága, a tulajdonos által elképzelt fejlesztések megvalósíthatósága.
A kezdeményező Készpénz – Invest Szolgáltató és Kereskedelmi Kft-vel kötött településrendezési szerződés alapján az Önkormányzat, az ARKER Stúdió Kft.-vel szerződést kötött a tervezési feladatok elvégzésére.

A tervező által elkészített véleményezési dokumentáció alapján a 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet (a településfejlesztési koncepcióról, az integrált településfejlesztési stratégiáról és a településrendezési eszközökről, valamint egyes településrendezési sajátos jogintézményekről) 32. § (4) bekezdése értelmében a településrendezési eszközök egyeztetése az egyszerűsített eljárás szerint lezajlott.

A partnerségi egyeztetést Balatonföldvár Város Képviselő-testületének a településfejlesztési és településrendezési dokumentumok, valamint az egyes településrendezési sajátos jogintézmények partnerségi egyeztetésének szabályairól szóló 8/2017. (III. 29.) rendeletben foglaltak szerint kellett lefolytatni, mely eljárás részeként 2018. január 30-án lakossági fórumot tartottunk. Sem a lakossági fórumon, sem az azt követő 8. napon belül nem érkezett partneri vélemény, észrevétel. (A lakossági fórumról készült jegyzőkönyv az előterjesztés 3. mellékletét képezi.)
A véleményezési szakaszban megkeresett államigazgatási szervek véleményét – melyeket az előterjesztés 1. melléklete tartalmaz – ifj. Lőrincz Ferenc települési főépítész, L. Balogh Krisztina és Vadász Rudolf településtervezők, és Madarászné Tóth Ildikó vezető-főtanácsos közreműködésével Holovits Huba polgármester kiértékelte, melyről összefoglaló készült. Az összefoglaló az előterjesztés 2. mellékletét képezi.

Az államigazgatási szervek beérkezett válaszai, észrevételei alapján a tervező az összefoglaló szerint a dokumentációban a szükséges kiegészítéseket, javításokat elvégezte.

A Baranya Megyei Kormányhivatal Hatósági Főosztály, Bányászati Osztálya  PBK/2795-2/2017. számú véleményében tájékoztatta az önkormányzatot, hogy a tervezett módosítás területén felszínmozgásos terület található az Országos Felszínmozgásos Kataszter nyilvántartása szerint. 2015. évben az 1293/73 hrsz.-ú ingatlanon volt löszfal omlás, mely során védelmet is kellett kialakítani.

Úgy ítélik meg, hogy a jövőben is várható a lösztakaró tömbjeinek további leválása, omlása, mely során a rendezni kívánt terület is érintett, ezért felhívták a figyelmet, hogy a településrendezési eszköz módosítása során a fent megadott felszínmozgásos területet szerepeltetni kell a vonatkozó jogszabályban előírt jelöléssel a településrendezési eszközök között.

A Készpénz – Invest Szolgáltató és Kereskedelmi Kft. a földtani veszélyforrás terület tényleges kiterjedésének lehatárolásához mérnökgeológiai szakági munkarészt készítetett (Dr. Wagner és Társa Kft.-vel). A dokumentációval megkerestük a Baranya Megyei Kormányhivatal Hatósági Főosztály, Bányászati Osztályát, melyre ismételten megküldték észrevételeiket, véleményüket – 1. melléklet tartalmazza a 35.-37.oldalon –.

Az észrevételek alapján a geológus készített egy bővített talajvizsgálati jelentést, mely a módosítás rajzi dokumentációjának elkészítéshez szükséges lehatárolásokat megfelelő módon tartalmazza.  Ennek megfelelően a tervező a felszínmozgásos terület lehatárolását átvezette a Szabályozási Terv módosításának a tervezetére és a HÉSZ módosításának a tervezete is kiegészült a vizsgálati értékelésben leírt védelmi rendelkezésekkel – a főépítészi véleményezéshez készített tervezeteket tájékoztatásul a 4. számú melléklet tartalmazza –. 
A tervezővel és a főépítésszel történt egyeztetés alapján, a beérkezett véleményekkel kapcsolatban a véleményező államigazgatási szervekkel nem kellett egyeztetést lefolytatni.

A környezet védelméért felelős szervek környezeti vizsgálat lefolytatását nem tartották szükségesnek, ezért a módosításhoz környezeti vizsgálatot nem szükséges lefolytatni. 

Az összefoglaló alapján, a 314/2012.(XI.8.) Korm. rendelet 39.§ (3) bekezdésének megfelelően – a településrendezési eszközök módosításának az egyeztetése lezárható, és megkezdhető a végső szakmai véleményezési szakasz, felhatalmazást kell adni a tervezőnek a végső szakmai véleményezési dokumentáció elkészítésére.

A polgármester, a véleményezési szakasz lezárását követően a végső szakmai véleményezési dokumentációt - településrendezési eszköz tervezetét, az eljárás során beérkezett valamennyi vélemény és a véleményezési szakaszban keletkezett egyéb dokumentum egy példányát, továbbá azok másolati példányát elektronikus adathordozón - megküldi végső szakmai véleményezésre az Állami Főépítésznek. Amennyiben nincs tisztázandó kérdés az önkormányzati döntés alapján, a főépítész záró szakmai véleményét 21 napon belül küldi meg az önkormányzat részére, tisztázandó kérdés esetén 15 napon belül egyeztető tárgyalást kezdeményez az ágazati és az érintett területi, települési önkormányzati vélemények még fennmaradt kérdéseinek tisztázására.

A településrendezési eszköz elfogadása az Állami Főépítész záró szakmai véleménye alapján történhet.

II. rész

Határozati javaslat:
1./ Balatonföldvár Város településrendezési eszközeinek 17. számú módosítása során a környezet védelméért felelős szervek beérkezett válaszai alapján a változtatások a környezetre jelentős hatást nem gyakorolnak, környezeti vizsgálat lefolytatása nem szükséges.

Balatonföldvár Város Önkormányzat Képviselő-testülete a környezet védelméért felelős szervek nyilatkozatai alapján úgy dönt, hogy a módosításhoz nem tartja szükségesnek környezeti vizsgálat-, értékelés lefolytatását.
3./
Balatonföldvár Város településrendezési eszközei 17. számú módosításának államigazgatási egyeztetési eljárása során Balatonföldvár Város Képviselő-testülete az államigazgatási szervek által adott véleményeket megismerte, azokat az összefoglalóban leírtak szerint fogadja el.

Megállapítja, hogy a véleményező államigazgatási szervek kizáró észrevételt nem tettek.

Az eljárás részeként tartott lakossági fórumon, és az azt követő 8 napon belül partneri vélemény, észrevétel a módosítással kapcsolatban nem érkezett.

A fentiek alapján Balatonföldvár Város Önkormányzat Képviselő-testülete lezártnak tekinti a településrendezési eszközei 17. számú módosításának az egyeztetését, javasolja a végső szakmai véleményezési szakasz megkezdését, és felhatalmazza az ARKER STÚDIÓ Kft.-t a végső szakmai véleményezési dokumentáció elkészítésére.

4./
Elrendeli a döntés közzétételét a település honlapján történő megjelentetéssel.

végrehajtásért felelős személy megnevezése: 

Holovits Huba polgármester
határidő megjelölése : 
2018. október 31.
Balatonföldvár, 2018. július 12. 


Madarászné Tóth Ildikó


építésügyi vezető-főtanácsos

Törvényességi ellenőrzésre bemutatva: 

Ellenjegyezte:  ……………………………….

 
Köselingné Dr. Kovács Zita 


jegyző
1. melléklet a „Balatonföldvár Város hatályos településrendezési eszközeinek 17. számú módosítása – az egyeztetési eljárás lezárása” előterjesztéshez
Beérkezett vélemények-észrevételek
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2. melléklet a „Balatonföldvár Város hatályos településrendezési eszközeinek 17. számú módosítása – az egyeztetési eljárás lezárása ” előterjesztéshez
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3. melléklet a „Balatonföldvár Város hatályos településrendezési eszközeinek 17. számú módosítása – az egyeztetési eljárás lezárása ” előterjesztéshez
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4. melléklet a „Balatonföldvár Város hatályos településrendezési eszközeinek 17. számú módosítása – az egyeztetési eljárás lezárása ” előterjesztéshez
Módosított Szabályozási Terv kivonatának tervezete
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HÉSZ-T MÓDOSÍTÓ RENDELET TERVEZETE

Balatonföldvár Város Önkormányzata Képviselő-testületének

…../2018. (…...) önkormányzati rendelete

Balatonföldvár Város Helyi Építési Szabályzatáról szóló

13/2006. (VII.5.) önkormányzati rendelet módosításáról

Balatonföldvár Város Önkormányzatának Képviselő-testülete az épített környezet alakításáról és védelméről szóló 1997. évi LXXVIII. törvény 6/A. § (3) bekezdésében és a 62. §. (6) bekezdés 6. pontjában kapott felhatalmazás alapján, a Magyarország helyi önkormányzatairól szóló 2011. évi CLXXXIX. 13. §. (1) bekezdés 1. pontjában és az épített környezet alakításáról és védelméről szóló 1997. évi LXXVIII. törvény 6. §. (1) bekezdésében meghatározott feladatkörében eljárva, a településfejlesztési koncepcióról, az integrált településfejlesztési stratégiáról és a településrendezési eszközökről, valamint egyes területrendezési sajátos jogintézményekről szóló 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet VI. fejezetének eljárási szabályai alapján a következőket rendeli el:

1. §

Balatonföldvár Város Helyi Építési Szabályzatának és Szabályozási Tervének megállapításáról szóló 13/2006. (VII.5.) önkormányzati rendelet (a továbbiakban: R.) 32.§ (2) helyébe a következő rendelkezés lép:
„(2) Karikavölgy városrész területére vonatkozó sajátos előírások (K)

a) A sajátos előírások hatálya Balatonföldvár területén a Karikavögyi körútról nyíló telkekre, úgynevezett „Karikavölgy” területére terjed ki.

b) A tervezési területen állandó használatra szánt lakókocsi, konténer és egyéb bódé    jellegű építmény nem helyezhető el.

c) Terepszint alatti építmények (pince) a talajmechanikai és talajvíz-viszonyok    figyelembevételével egy szint mélységben, a telken beépített területet meg nem    haladó kiterjedéssel létesíthetők.

d) A tervezési területen csak az adott ingatlanon működő intézmény, vállalkozás    reklámozását szolgáló reklámhordozó berendezés helyezhető el, ingatlanonként    legfeljebb 3 m2 reklám-felülettel.

e) A tervezési területen 20 m-nél magasabb építmény, műtárgy építési engedély iránti    kérelméhez tájesztétikai vizsgálatot és látványtervet kell mellékelni.

f) Kertvárosi lakóterületen

- legfeljebb kétlakásos lakóépület és sportépítmény helyezhető el;


- telekalakítás esetén a létrejött új telek legkisebb mérete: szélessége 20 m,

              mélysége 25 m és területe 800 m2


- új építés esetén a megengedett legnagyobb beépítettség 25%. 

- zöldfelületet (beépítetlen és burkolatlan telekrész) a telek területének legalább  

  50%-án kell kialakítani

- az utcai telekhatártól legalább 5,0 m mélységű előkert biztosítandó.

- egy telekre legfeljebb egy épület helyezhető el.

- az épület megengedett legnagyobb építménymagassága 5,0 m.

- 
 Hk.


g) Kisvárosi lakóterületen

- az építési övezet területén legfeljebb kétlakásos lakóépületek helyezhetők el, kivéve az 1100 m2-t meghaladó telkek, ahol legfeljebb 4-6 lakásos lakóépületek is elhelyezhetők.
- 1100 m2-nél kisebb telek kialakítása esetén a telek legkisebb szélessége 7,5 m, mélysége 20 m és a telek területe 150 m2 lehet. Nem párhuzamos vagy íves telekhatárú telek esetén a minimális telekszélességi értéknek a közúttól számított telekmélység 20. méteréig kell folyamatosan teljesülnie.
- zöldterület céljára a telek területének legalább 30%-a fenntartandó (beépítetlen és burkolatlan telekrész).

- ahol a szabályozási terv másként nem rendelkezik a közút felől legalább 5,0 m előkert mélység biztosítandó.

- az építési övezetben sorházas beépítés is lehetséges, egy telekre azonban legfeljebb egy épület helyezhető el.

- az építési övezetben a beépítési mód szabadon álló, sorházas beépítés esetén zártsorú lehet az OTÉK elő- oldal- és hátsókertre vonatkozó előírásai betartásával.
- városképi szempontból a tömbön belül csak egységes megjelenésű, illetve összehangolt építészeti kialakítású lakásegységek helyezhetők el, sorházak és szabadon állóan épült lakóházak egy telektömbön belül vegyesen nem helyezhetők el. 
- sorházas beépítés esetén a beépítettség 60%, a minimális zöldfelületi fedettség 20 %, szabadonálló beépítés esetén a beépítettség 25%, a minimális zöldterületi fedettség 50 %.
- 
 Hk.

-  az 1100 m2-nél nagyobb telek esetén a legkisebb telekszélesség 20 m és a mélység 40 m lehet.
-  Karikavölgy városrész felszínmozgással érintett terület. A felszínmozgással érintett terület, valamint a felszínmozgásos, csúszásveszélyes terület által veszélyeztetett védőterület - védőtávolság - pontos lehatárolását a 10. melléklet tartalmazza.
- a csúszásveszélyes terület védőtávolságával érintett ingatlanok hátsó kertjében a védőtávolságon belül építmény nem helyezhető el.

- a csúszásveszélyes terület védőtávolságával érintett ingatlanok mögötti omladéklejtőn a meglévő karámkerítés folytatásában, vele azonos anyagú és méretű karámkerítést kell építeni még a telektömb telekalakítását megelőzően, az ingatlanok teljes szélességében. Az ingatlanok hátsó telekhatárán drótfonatú kerítés (lavinaháló, vadkerítés) létesítése ajánlott. „
2.§

A R. 4. melléklete szerinti (SZT-B.2 jelű belterületi szabályozási tervlap) Karikavölgyi körútról nyíló ingatlanok telektömbjének normatartalma helyébe e rendelet 1. számú melléklete szerinti tervlap normatartalma lép.

3. §
A R. az 1. melléklet szerinti 10. melléklettel (Karikavölgy felszínmozgással érintett területe és védőterületének lehatárolása) egészül ki. 

4. §
E rendelet az állami főépítészi hatáskörben eljáró megyei kormányhivatalnak és az érintett államigazgatási szerveknek történt közlését követő 5. napon, de legkorábban a kihirdetést követő 15. napon lép hatályba.
Balatonföldvár, 2018. …………………….

	………………………………………

Holovits Huba

polgármester
	……………………………………………

Köselingné Dr. Kovács Zita
jegyző

	
	


1. melléklet a .…/2018.(.… . …) számú önkormányzati rendelethez

10. melléklet 

Balatonföldvár, Karikavölgy felszínmozgással érintett területe és védőterületének lehatárolása
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Omladéklejtő lábvonal és telekhatárok koordinátái:
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� A felsorolásban „a területen haszonállattartás nem megengedett” szövegrészt a 19/2013.(XII.17.) önk. r. 20.§ (2) bekezdése hatályon kívül helyezte.


� A felsorolásban „a területen haszonállattartás nem megengedett” szövegrészt a 19/2013.(XII.17.) önk. r. 20.§ (2) bekezdése hatályon kívül helyezte.
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