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Balatonföldvár VároS ÖNKORMáNYZATA

ELŐTERJESZTÉS

Balatonföldvár Város Önkormányzat Képviselő-testületének
2018. február 22-i ülésére

Előterjesztést készítette: Madarászné Tóth Ildikó vezető-főtanácsos 

ifj. Lőrincz Ferenc települési főépítész

Véleményezésre, tárgyalásra megkapja: PÜG bizottság

Tisztelt Képviselő-testület!

Balatonföldvár Város Településfejlesztési Koncepció és Településrendezési Eszközök felülvizsgálata 

I. rész

Balatonföldvár Város hatályos Településfejlesztési Koncepciója a 83/2003.(V. 22.) számú Képviselő-testületi határozattal került jóváhagyásra. 
A jóváhagyását követő időszakban, 2012. december 31-ig több alkalommal is módosították. 
2013. január hónaptól hatályba lépett 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet (a településfejlesztési koncepcióról, az integrált településfejlesztési stratégiáról és a településrendezési eszközökről, valamint egyes településrendezési sajátos jogintézményekről). A rendelet 3. §-a az alábbiak szerint rendelkezik:

„(1) Koncepciót, stratégiát és településrendezési eszközöket kell készíteni, ha

a) jogszabály előírja, vagy

b) a települési önkormányzat (a továbbiakban: önkormányzat) a település társadalmi, gazdasági, illetve környezeti helyzetében bekövetkezett változások vagy új településfejlesztési szándék miatt indokoltnak tartja.

(2) A koncepció, a stratégia és a településrendezési eszköz a település méretének, sajátosságainak és a településhálózatban betöltött szerepének figyelembevételével készül.

(3) A koncepció, a stratégia és a településrendezési eszköz készítésének módját a korábbi tervekre is figyelemmel kell meghatározni.

(4)15 A koncepció, a településszerkezeti terv, a kézikönyv és a településképi rendelet egymással tartalmi összhangban készül.

(5) A stratégia a koncepcióval összhangban, a településszerkezeti terv figyelembevételével kerül kidolgozásra.

(6)16 A helyi építési szabályzat – a tervezett változások időbeli ütemezésének figyelembevételével – a településszerkezeti tervvel és a településképi rendelettel összhangban készül.”

A rendelet 3/A.§-a értelmében:
3/A. § (1) Az 1. melléklet szerinti megalapozó vizsgálat (a továbbiakban: megalapozó vizsgálat) – a (2) és a (3) bekezdésben meghatározott keretek között – felhasználható a stratégia és a településrendezési eszköz készítése, valamint a koncepció, a stratégia és a településrendezési eszköz módosítása során is.

(2) A megalapozó vizsgálat tartalmát a tervezési terület, a tervezési feladat és a tervezési cél figyelembevételével aktualizálni kell olyan módon, hogy a szükséges tartalmat és annak részletezettségét az önkormányzati főépítész írásban határozza meg.

(3) A stratégia és a településrendezési eszköz készítése, valamint a koncepció, a stratégia és a településrendezési eszköz módosítása során felhasználni csak az aktualizálást megelőzően legfeljebb hét éven belül készült megalapozó vizsgálatot lehet, ideértve az ezen időtávon belül a településrendezési eszközhöz nem e rendelet szerinti tartalommal elkészített megalapozásnak minősülő vizsgálatot is. A felhasználható tartalmi elemeket az önkormányzati főépítész írásban határozza meg.

(4) Közös megalapozó vizsgálat készíthető, ha a koncepció, a stratégia és a településrendezési eszközök vagy ezek módosítása együtt vagy közvetlenül egymást követően kerülnek kidolgozásra.”
Balatonföldvár Város Képviselő-testületének Balatonföldvár Város Helyi Építési Szabályzatáról szóló 13/2006. (VII. 5.) önkormányzati rendelete (a továbbiakban: HÉSZ) 2006. július 5-től hatályos, mely a 253/1997. (XII.20.) Korm. rendelet (a továbbiakban: OTÉK) 2012. augusztus 6-án hatályos tartalmi követelményeinek és jelmagyarázatának megfelelően készült.
A HÉSZ hatálybelépése óta 15 alkalommal módosult, és jelenleg is 3 módosítási eljárás van folyamatban. 

1997. évi LXXVIII. törvény (az épített környezet alakításáról és védelméről) 60. §-a az alábbiak szerint rendelkezik:
„(8) A településrendezési eszközök 2013. január 1-je és 2018. december 31-e közötti készítésére és módosítására a településfejlesztési koncepcióról, az integrált településfejlesztési stratégiáról és a településrendezési eszközökről, valamint egyes településrendezési sajátos jogintézményekről szóló kormányrendelet átmeneti rendelkezéseit kell alkalmazni.

(9) 2018. december 31-ét követően a településrendezési eszköz készítése és módosítása során nem alkalmazhatók

a) e törvény 2012. december 31-én, és

b) az országos településrendezési és építési követelményekről szóló kormányrendelet 2012. augusztus 6-án

hatályban lévő, településrendezési eszközre vonatkozó előírásai.”

A HÉSZ módosításának igénye folyamatosan felmerült és fel is fog merülni a jövőben is Nemzetgazdasági, Önkormányzati, Befektetői, Magánérdekek, stb. miatt.

Egy-egy módosítás attól függően, hogy milyen típusú az eljárás 6 -18 hónapot is igénybe vesz, ezt megtapasztaltuk a korábbi eljárások során.

Fentiek alapján, a folyamatban lévő módosítási eljárásokat legkésőbb 2018. december 31-ig be kell fejezni úgy, hogy a Képviselő-testületnek meg kell alkotnia a módosító rendeleteket.

A folyamatban lévő eljárások (15., 17., és a 18. számú) megkezdése óta már újabb igények is felmerültek (pld. a Panoráma körúttól délre eső külterület belterületi beépítésre szánt lakóövezeti besorolású területté történő kiszabályozása, Lke építési övezetben az új OTÉK-nak megfelelő építési övezeti előírások szerinti módosítás, a magaspart feletti, felszíni mozgással érintett utcák – József A., Petőfi S., és a Kelta sétány – építési tömbjeire vonatkozó előírások felülvizsgálata, módosítása).
A felsorolt igényekhez kapcsolódó módosítási eljárások vagy a 2018. december 31-ig rendelkezésre álló határidő miatt, vagy az OTÉK előírások alkalmazhatósága miatt már nem folytathatók le 2018. évben.

A 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet (a továbbiakban: KR.) 5-13. §-a szerint felül kell vizsgálni a Településfejlesztési Koncepciót, a Stratégiát és a Településrendezési Eszközöket – Településszerkezeti Terv, Szabályozási Terv és Helyi Építési Szabályzat –.

Az Önkormányzat a felülvizsgálat során, első lépésként, önálló eljárásban a KR 5. §-a szerint megalapozó vizsgálat alapján készítteti el és hagyja jóvá, a hosszútávra szóló Településfejlesztési Koncepcióját. 
A Településrendezési Eszközök (a továbbiakban: TRE) felülvizsgálata – Településszerkezeti Terv Szabályozási Terv és Helyi Építési Szabályzat – a Településfejlesztési Koncepció jóváhagyását követően kezdődhet.

Fentiek alapján a Képviselő-testületnek döntést kell hoznia arról, hogy a magasabb rendű jogszabályi előírásoknak eleget téve, Balatonföldvár Város fejlődése, az egyes településrészek fejleszthetősége érdekében felülvizsgálja a településrendezéssel kapcsolatos döntéseit, és megfelelteti azokat a hatályos településrendezési és építési követelményeknek.

A felülvizsgálat lefolytatásához szükséges dokumentációk elkészítésének a várható költsége meghaladja a 300.000.- Ft-ot (~10 - 20 Mft között ), ezért a Balatonföldvári Közös Önkormányzati Hivatal Beszerzési Szabályzatának II. fejezet 1. pontja értelmében beszerzési eljárást kell lefolytatni, mely során legalább 3 ajánlattevőtől kell írásban árajánlatot kérni.

II. rész

Határozati javaslat:
1./ Balatonföldvár Város Önkormányzata Képviselő-testülete az 1997. évi LXXVIII. törvény értelmében, a 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendeletben foglaltak, és a hatályos 253/1997. (XII.20.) Korm. rendelet településrendezési tartalmi követelményeinek és jelmagyarázatának megfelelően, a település fejlődése, az egyes településrészek fejleszthetősége érdekében felülvizsgálja a településrendezéssel kapcsolatos döntéseit, és megfelelteti azokat a hatályos településrendezési és építési követelményeknek.

2./ Balatonföldvár Város Önkormányzata Képviselő-testülete a felülvizsgálat során új Településfejlesztési Koncepciót, Településszerkezeti Tervet, Szabályozási Tervet és Helyi Építési Szabályzatot készíttet.

3./ Felhatalmazza Holovits Huba polgármestert, hogy a felülvizsgálat lefolytatásához szükséges dokumentációk elkészítése vonatkozón folytasson le beszerzési eljárást, mely során a Balatonföldvári Közös Önkormányzati Hivatal Beszerzési Szabályzatának II. fejezet 1. pontja értelmében, legalább 3 ajánlattevőtől kérjen árajánlatot.
4./ Balatonföldvár Város Önkormányzata Képviselő-testülete a beérkezett ajánlatokkal kapcsolatos döntését azok kiértékelését követően hozza meg.

végrehajtásért felelős személy megnevezése: 

Holovits Huba polgármester
határidő megjelölése : 
2018. április 30.
Balatonföldvár, 2018. február 14. 

Madarászné Tóth Ildikó


építésügyi vezető-főtanácsos

Törvényességi ellenőrzésre bemutatva: 

Ellenjegyezte:  ……………………………….

 
Köselingné Dr. Kovács Zita jegyző
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