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Epitésiigyi Szakért6i Vélemény

A Balatonfoldvar, Nonprofit KFT., Balatonfoldvar, Radnéti utca 3. sz. alatti
telephelyén meglevé miihely épiilet dllapotirol

1.) Altalinos adatok, elézmények:

1.1. Megrendeld: Balatonfoldvar Nonprofit Kft..

1.2. Az épiilet helye: Balatonfoldvir, Radnéti utca 3.

1.3. Szakérto: Hiise Lajos okl. épitészmernok
Dél-balatoni Hazkezeld KFT.
8624, Balatonszarszo, Esze Tamas utca 5.
Engedély szam: SZES-1, SZES-2, Szés-4,
SZT-14-0192

2.) Elézmények és a megbizas targya:

A Balatonf6ldvar Nonprofit Kft. ligyvezet§je Kiss Tibor tigyvezetd Gr megbizast
adott a gazdasagi tarsasdg Balatonfoldvar Radnéti utc 3. hsz. alatti telephelyén
meglevé mithely épiilet karosodott épiiletrészének vizsgélatira. A szakértoi
vizsgalat célja az épiilet allapotanak ismeretében, a karosodott szerkezetekkkel
kapcsolatos teenddkre javaslat készitése. ;

3.) Szakértéi modszerek és vélemény:

2017. november 23-4n a megbizé Kiss Tibor Ur jelenlétében, helyszini szemlét
tartottam. A szakért6i munkét szemrevételezéssel végeztem, az észlelt hibakrol
fényképeket készitettem. A helyszini szemlén tapasztaltakat az alabbiakban
foglalom Gssze: E

4.) Az épiilet ismertetése:

A muhely épiilet az 1970-es évek kdzepén épiilt fémszerkezetli a Dunai Vasmii
altal gyartott DV-CS tipusu csarnok. A 3,60 m parkdnymagassagu tipus
csarnokot km. tégla hatarol6 falakkal koriilfalaztak és az épiiletben tobb mithely
rendeltetésii helyiséget alakitottak ki. Az épiiletben jelenleg is miihelyek vannak.

A csarnok szerkezetek pont alapjait a hatdrolé falak savalapjait6l fiiggetleniil
alapoztdk le. A km. tégla falazatok alatt vasalatlan beton sévalap késziilt. Az
éptilet rendeltetés szer(i hasznalata sordn a Dél-nyugati hossz és dél-keleti harant
féfalan repedésképek jelentek meg. A repedések megjelenésének pontos ideje
nem azonosithatd, de feltehetSen az elsd repedések megjelenése a homlokzati
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falakon tobb évtizede tortént. Ezek a karosodasok fokozatosan jelentkeztek és
megjelenésiik a Dél-nyugati és Dél-keleti féfalak csatlakozasatol -a épiilet Dél-
nyugati sark4tol- mintegy 6,6 m-es kornyezetben észlelhet6k. Az épiilet tobbi
szerkezete koranak megfeleld allapotu és karosodas rajtuk nem lathato.

5.) Az épiileten lathaté karosodasok:

Az épitmény Dél-keleti végfalan tobb repedés kép lathatoé melyek koziil kiilono-
sen jelent6s az épiilet sarkatol a homlozaton lathato bejarati ajtoig terjedé két re-
pedés, melynek repedéstagassaga eléri a 2,5 cm-t.. Kissebb ferde repedések ta-
lalhatok. A 14bazatto]l a homlokzati ablak alsé tokszardig tartdan. Az itt lathatd
két ferde iranyu repedés, és az ablak baloldali fiigg6leges tokszara mellett lat-
hato fliggdleges repedések tagassaga 1-3 mm-ig terjed. A repedésképek iranya és
megnyilasa egyértelmiien alapozasi hibara utal. Megallapithatd, hogy az épiilet
Dél-nyugati sarka erfssen siillyed. Az alapozasi hiba teriilete jo kozelitéssel
behatarolhat6. A kdrosodasok az épiilet sarkatél mindkét irdnyban maximum
6,60 m-re terjednek.

(1.-2. jelii fotd)

1.) Fotd Az épiilet dél-keleti végfala
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2. Fot6 Az épiilet végfalan lathato karosodasok.

Az épiilet Dél-nyugati hosszféfalan lathatd krosoddsok okozta repedések. iranya
egyértelmiien igazolja az épiilet sarkénak er6s siillyedését. A repedések tigassaga
1 mm-t8] 30 mm-ig terjed. A nyildsok tagassiga az épiilet sarka felé ndvekszik
(nyilik) ami a siillyedést j61 mutatja. Kiiléndsen jol lathat6 a villanyora szekreny
sarkatol kiinduld és a fal fels6 éléig tartd repedés jellegénél. (3. foto)

A jelentds siillyedés az alapok karosodasdval jart a vasalatlan alapbeton
nem birvén a siillyedésbdl atadodé tobblet fesziiltséget eltérdtt, ezaltal a
terhek biztonsagos viselésére alkalmatlanna valt. (5. fot6) A siillyedés egyen-
16tleniil tortént ezaltal az érintett falak a fiigglleges siktdl 5-8 cm-el eltertek
kihajlasuk miatt kiilpontos terhelést adnak 4t az amugy is kérosodott alapokra. A
falak allékonysaga az el6zdekben leirtak miatt nem biztositott igy jelen
allapotukban az épiiletben dolgozékra és az épiilet el6tt kizlekeddkre
baleset és életveszélyt jelententenek. A hibdk oka altalaj eredetil, és jelenleg
- nem lehet 100 %-os biztonsaggal az épiiletszerkezetekre azt mondani, hogy azok
mozgasa siillyedése megallapodot volna. Az eldz6ekhez jelen évszakban eset-
legesen fellépd karos kornyezeti hatds (tartds esézések, havazis) a jelen
allapotot tovabb ronthatja ami akér az épiilet falainak hirtelen kiddlését is
okozhatja.
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3.) Fotd Az épiilet Dél-nyugati fofalan lathato karosodasok.

4.) Foto Az épiilet Dél-nyugati sarkan 1évé repedések.
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5. Fot6 Eltort alap
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A mithely padozata erSssen siillyedt a betonaljzaton lathaté repedések a
siillyedés iranyat jol mutatjak, az €rintett saroknal az aljzat siillyedése 5-8 cm. A
falak éallékonyséagat tovabb rontja, hogy azok vasbeton koszoruk vagy egyéb az
allékonysagukat noveld merevités nélkiil lettek felfalazva. A falak mozgéasa
egyeéb karosodast is okozhat. Ilyen lehet6ség, hogy a miihely feletti Almenyezet
melynek tartoszerkezetét az allékonysagukat veszitett falak gyamolitjak. A fal
tovabbi mozgasa kivetkeztében a menyezetet tarté gerendak alditamasztisa
megsziinhet ami az Almenyezet leszakadasat okozhatja, veszélyeztetve ezzel
a mithelyben dolgozok testi épségét és életét.

6. A karosodasok oka:

Az éptilet tobbi részének allapota azt mutatja, hogy a vizsgalt részen az alapozas

nem megfeleld teherbirasii talajrétegbe tortént. Ezt 1atszik igazolni a dolgozoktol
és kornyékbeli lakosoktol szdrmazd értesiilés mely szerint az épiiletrész alapo-
zasa egy korabbi szemetesgddor céljara szolgalo feltoltott talajra tortént.. A 35-
40 m?2 teriileten az épités elétt meglevé godrot tormelékkel és zdldhulladekkal
toltottek fel. A gddor mélysége a 2-2,50 m mélységet is elérhette. Az épiilet
karosodott részének alapjai e részen nem a termett teherhordé talajba, hanem a
feltoltésre keriiltek. A szerves anyagok rothaddsa korhadasa a hulladékok tomo-
rodése okozhatja az épitmény karosodasat. A karosodasok varhaté mértéke nem
allapithatdé meg, mivel a szemetes gddor €s az oda feltéltott hulladék ismeretlen.

7.) A kdrosodas megsziintetésével kapcsolatos teenddk:

A baleset és életveszély elharitasinak azonnali megsziintetése.
Ennek két modja van:

7.1. Az épiilet biztonsagi diicolasa:

A karosodott falakat a tovabbi mozgas kidolés megakadalyozasa végett, ferde -
ducolassal meg kell tAmasztani, a kiilsé oldalon. Az épiileten belill a menyezet
esetleges lezuhanasanak megakadalyozéasa végett fiiggoleges diicolassal a me-
nyezetet tarto gerendakat ald kell tdmasztani. Ez tekintettel a jelentdés 3-5 m
falmagassdgra nagy koltséggel jar6 munka, mely a biztonsagot révid tdvon
ugyan biztositja, de az épiilet allapotan nem segit csak a hibakat konzervalja.
Ezért a 7.2. pont szerinti megoldast javaslom.

7.2. Az épiiletrészben torténé munkavégzés azonnali megtiltasa és a vagyoni
kar elkeriilése végett az épiiletrész haladéktalan Kkiliritése. Az érintett
épiiletrész koriilkeritése a és figyelmezteto tablik elhelyezése, a rohatiron
beliili tartozkéodas megtiltasara.
Ezt kovetoen az épiilet karosodott részeinek visszabontiasa az aldbbi sor-
rendben.

1. Kozmii vezetékek lekapcsolésa (lekotés haldzatrol)

2. Almenyezet és tartoszerkezetei.
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Nyilazardok kibontasa.

Falazatok bontasa (allvanyrol soronkénti visszabontas)
A falazatokban lévd athidalok bontésa.

‘Betonaljzat és 1abazat bontasa.

Meglevé tonkrement alapok elbontasa

Epitési tormelék elszallitasa.

00 1 Oh NG EREC)

A bontisi munkalatok végzése csak szakképzett dolgozékkal és arra jogo-
sult felelés miiszaki vezetd iranyitdsdval, a hatdlyos egészségvédd és baleseti
ovorendszabalyok szigoru betartasaval torténhet.

A bontést kdvetéen az épiilet alatti talajrétegzodést fel kell tarni és talajmec-
hanikai szakvéleményt készitetni. A teherbiré talaj mélységének és talajfizikai
allapotanak ismeretében 1ij alapozas készitendd. Ezt kivetéen készithetok el
a lebontott falak helyett épitendé Gj falak.

Az 1ij alapok és falak megépitése tartészerkezeti kiviteli tervek szerint tor-
ténjen.

Megjegyzés: A szakvélemény készitése soran mérlegeltem az alapmegerdsités
lehetGségét. Mivel a falazatokat mindenképpen el kell bontani és a teherhordasra
képtelen alapok utdlagos megerdsitése aranytalanul nagy koltséggel jarna az
altalam leggazdasagosabbnak vélt megoldés a 7.2. ponban irtam le..

" Felhivom a tulajdonos figyelmét, hogy az élet és baleset veszély elharita-
sdnak esetleges halogatasabol, vagy elmaradasibol adodé valamennyi kdros
kivetkezményért teljes felelosséggel tartozik.

Minden kiilén indokolas helyett a 8. és 9. lapon becsatolom az épiiletrdl keészitett
néhany fényképet mely jol mutatja az épiilet jelen allapotat.

Balatonszarsz6 2017 .november 28.
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OKL. épfit¢szmérnok
Epitési és 3 toszerkezeti szakértd
8624 Balatonszarszo

Esze Tamas utca 5.
Telefon:+36-70-299-9897
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