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 Balatonföldvár VároS ÖNKORMáNYZATA
ELŐTERJESZTÉS
Balatonföldvár Város Önkormányzat Képviselő-testületének
2017. október 26-i ülésére

Előterjesztést készítette: Madarászné Tóth Ildikó vezető-főtanácsos 
Véleményezésre, tárgyalásra megkapja: PÜG bizottság
Tisztelt Képviselő-testület!
Balatonföldvár Város hatályos településrendezési eszközeinek módosítására vonatkozó elvi döntés – Balatonföldvár, külterület 06/1, 06/3, 06/5, 06/6 és 06/7 hrsz.-ú ingatlanok építési övezeti átsorolásához, belterületbe vonásához –
I. rész

A Balatonföldvár, külterület 06/3 hrsz.-ú ingatlan tulajdonosa (a tulajdonos édesapja: Szatmári Gábor, 1112 Budapest, Repcsény utca 7. szám alatti lakos), 2016. december hónapban írásban megkereste Holovits Huba polgármester urat és Dr. Kiss Pál címzetes főjegyző urat. A megkereséshez csatolt egy telekfelosztási elképzelést, mely a Balatonföldvár, külterület 06/1, 06/3, 06/5, 06/6 és 06/7 hrsz.- ú ingatlanok területére vonatkozik – a megkeresés az előterjesztés 1. mellékletét képezi –.

Megkeresésében tájékoztatást kért arra vonatkozóan, hogy az elképzelt telekalakítások a jelenleg hatályos településrendezési eszközök módosításához megfelelők-e.

A hatályos vonatkozó jogszabályok áttanulmányozása, továbbá a Településtervezővel történt egyeztetést követően ügyfél a 425-1/2017. számú levélben kapott tájékoztatást – mely az előterjesztés 2. mellékletét képezi –.

Összegezve az abban foglaltakat:
· Az érintett területen lévő Balatonföldvár, 06/1; 06/3; 06/4; 06/5; 06/6; 06/7 hrsz.-ú ingatlanok a hatályos Külterületi Szabályozási Terv alapján Et jelű – Turisztikai rendeltetésű erdőzóna – helyi övezetben helyezkednek el, mely terület elsődlegesen a közcélú turisztikai rendeltetésű erdőhasználat céljára szolgál.

· A 2000. évi CXII. törvény (Balaton tv.) 5. § (2) bekezdése értelmében „a településrendezési eszközökben erdőterület települési terület felhasználási egységbe sorolt terület csak mezőgazdasági terület, természet közeli terület vagy vízgazdálkodási terület települési terület felhasználási egységbe sorolható”

· Fenti okból, az elképzelt telekalakítások érdekében, a településrendezési eszközök módosítása két egymást követő – egymástól független – eljárással történhet.

· Az első eljárásban a Balaton tv. 5. (2) bekezdése alapján a Településtervezővel történt egyeztetés alapján mezőgazdasági terület felhasználási egységbe lehetne átsorolni az érintett területet.

· Ha az eljárás befejeződik, és hatályos lesz a területre vonatkozó új szabályozás, akkor kezdhető meg a csatolt „átnézeti vázlat” megvalósításához kapcsolódó eljárás, majd azt követően vonható be a terület belterületbe.
A következő levélváltásban, a Településtervezővel történt egyeztetés alapján 2017. február hónapban tájékoztatást kapott az ügyfél a két eljárás várható tervezési költségéről, mely az előzetes kalkuláció alapján ~ bruttó 2,7 Mft. – az erre vonatkozó tájékoztatás az előterjesztés 3. mellékletét képezi –.

A hivatalba 2017. október 03-án érkezett újabb megkeresésben Szatmári Nikolett ingatlantulajdonos (1112 Budapest, Repcsény utca 7. szám alatti lakos) azzal a kéréssel fordult Balatonföldvár Város Képviselő-testületéhez, hogy az elképzelt „fejlesztési irány egyetértésére szíveskedjenek támogató határozatot hozni” – megkeresés az előterjesztés 4. mellékletét képezi –.

II. rész

Határozati javaslat:

„A” alternatíva

1./ Balatonföldvár Város Képviselő-testülete a Balatonföldvár, külterület 06/1, 06/3, 06/5, 06/6 és 06/7 hrsz.- ú ingatlanok területére vonatkozó fejlesztési igényt támogatja.
2./ Konkrét megkeresés alapján, a fejlesztési cél megvalósítása (az elképzelt belterületbe vonás és a telekalakítások) érdekében, lefolytatja a hatályos településrendezési eszközök módosításának két egymást követő – egymástól független – eljárását.

3./ A két eljárás várható, bruttó 2,7 Mft. tervezési költségét a kezdeményező(k) fizeti(k) meg, az Önkormányzattal kötött településrendezési szerződés alapján.

„B” alternatíva

1./ Balatonföldvár Város Képviselő-testülete a Balatonföldvár, külterület 06/1, 06/3, 06/5, 06/6 és 06/7 hrsz.- ú ingatlanok területére vonatkozó fejlesztési igényt nem támogatja.
végrehajtásért felelős személy megnevezése: 

Holovits Huba polgármester
határidő megjelölése : 
értelem szerint
Balatonföldvár, 2017. október 18. 


Madarászné Tóth Ildikó


építésügyi vezető-főtanácsos

Törvényességi ellenőrzésre bemutatva: 

Ellenjegyezte:  ……………………………….

 
Dr. Kiss Pál címzetes főjegyző
1. melléklet a „Balatonföldvár Város hatályos településrendezési eszközeinek módosítására 
vonatkozó elvi döntés - Balatonföldvár, külterület 06/1, 06/3, 06/5, 06/6 és 06/7 hrsz.-ú ingatlanok építési övezeti átsorolásához, belterületbe vonásához - előterjesztéshez
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Holovits Huba polgarmester tr
valamint

dr. Kiss Pal cimzetes fGjegyz6 Ur részére

15" 0% - Hlﬁ(r:

Tisztelt Polgdrmester és FGjegyz6 ur

El6zetes megbeszélésiinknek megfelelen elkészitettiik a Balatonféldvar 06/1; 06/3; 06/4; 06/5;
06/6; 06/7 helyrajzi szdmu ingatlanokra vonatkozé szabdlyozdsi terv mddositdsara vonatkozd
tervezési térképet.

Kérjiik, sziveskedjenek tajékoztatni minket, hogy a mellékelt térkép szerinti mddositdsi javaslatot
megfelel8nek tartjdk-e a jelenlegi szabalyozdsi terv médositdsaként.

Budapest, 2016. november 28.

Tisztelettel:

Szatmari Gabor
1112 Budapest Repcsény utca 7

ERKEZETT 0 DEC 2 ¢
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a 06/1, 06//3, 06/4, 06/5, 06/6 és 06/7 helyrajzi szémii féldrészietek
beltertiletbe vonasardl, felosztéséro!
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2. melléklet a „Balatonföldvár Város hatályos településrendezési eszközeinek módosítására 
vonatkozó elvi döntés - Balatonföldvár, külterület 06/1, 06/3, 06/5, 06/6 és 06/7 hrsz.-ú ingatlanok építési övezeti átsorolásához, belterületbe vonásához - előterjesztéshez
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Balatonféldvar Balvanyos Kereki Pusztaszemes Szantéd Szélad Teleki
8623 Balatonfoldvar, Petéfi S. u. 1.

Tel.: 84/540-330, Fax: 84/540-332

e-mail: pgmh@balatonfoldvar.hu

Ugyiratszam: 425-1/2017. Targy: Tajékoztatas a Balatonfsldvar, 06/1; 06/3;
06/4; 06/5; 06/6; 06/7 hrsz.-u ingatlanokat érint6
Szabalyozasi Terv modositasa tigyében

Szatmari Gabor

1112 Budapest
Repcsény utca 7.

Tisztelt Cimzett!

Targyi tigyben a Balatonfoldvari Kozos Onkormanyzati Hivatalhoz érkezett megkeresésével
kapcsolatban az alabbiakrol tajékoztatom:

e Az érintett teriileten 1évé Balatonfsldvar, 06/1; 06/3; 06/4; 06/5; 06/6; 06/7 hrsz.-
ingatlanok a hatailyos Kiilteriileti Szabdlyozasi Terv alapjan Et jeli — Turisztikai
rendeltetésii erdézona — helyi dvezetben helyezkednek el, mely teriilet elsddlegesen a
kozcélu turisztikai rendeltetésii erdohasznalat céljara szolgal.

Kivonat a Kiilteriileti Szabalyozasi Tervbél

e A fenti kivonaton lathat6, hogy az érintett ingatlanok miivelési aga gyilimélesds, gyep,
csupan a 06/4 hrsz.-u ingatlan erdo.

o A 06/1; 06/3; 06/5; 06/6; 06/7 hrsz.-ii ingatlanokat a térségi szerkezeti terv sem jeldli
erdteriiletként.
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Az alabbi Erdétérkép kivonat a Nébih altal nyilvantartott erdd teriileteket sarga vonallal
koriil hatarolva tartalmazza.

Jol beazonosithatd, hogy az érintett ingatlanok egyike sem nyilvantartott erdteriileten
helyezkedik el.

Balatonfoldvar Varos a Balaton Kiemelt Udiilokorzet Teriiletrendezési Tervének
elfogadasarol és a Balatoni Teriiletrendezési Szabélyzat megallapitasarol szold 2000. évi
CXIIL torvény (tovabbiakban: Balaton tv.) alapjan a Balaton kiemelt iidiilokorzetébe
tartozik. A Balaton tv. 5. §-a az alabbiak szerint rendelkezik:

w (1) A telepiilések kozigazgatdsi teriiletén a telepiilésrendezési eszkizikben azon erddteriilet

2

3)

telepiilési teriilet felhaszndldasi egységbe sorolt teriilet nagysdga, amelyet egyidejiileg a
térségi szerkezeti terv erdégazdalkodasi térségként dllapit meg, Osszességében nem
csdkkenhet.
A térségi szerkezeti tervben megallapitott erdégazdalkodasi térség dltal nem érintett, a
telepiilésrendezési eszkozokben erditeriilet telepiilési teriilet felhaszndldsi egységbe sorolt
teriilet csak mezogazdasdgi teriilet, természet kozeli teriilet vagy vizgazddlkoddsi teriilet
telepiilési teriilet felhaszndldsi egységbe sorolhato.
Az Orszagos Erdédllomadny Adattarban nyilvantartott erddk teriilete a telepiilésrendezési
eszkozokben kizardlag erddteriilet telepiilési teriilet felhaszndldsi egységbe sorolhatd.”
Bar a térségi szerkezeti tervben nem erddgazdalkodasi térség altal érintett a teriilet, és az
Orszagos Erdéallomany nyilvantartasaban sem szerepelnek az érintett ingatlanok, a hatalyos
telepiilésrendezési eszkdzokben erditeriilet telepiilési teriilet felhaszndldsi egységbe
soroltak, ezért a mellékelt . atnézeti vazlat”szerint, épitési telkek kialakitasara, a hatalyos
telepiilésrendezési eszkozok modositisa nem lehetséges.
A telepiilésrendezési eszkozok moédositiasa két egymast kovetd — egymadstol fiiggetlen —
eljarassal torténhet.
Az elsd eljarasban a Balaton tv. 5. (2) bekezdése alapjan a Telepiiléstervezdvel tortént
egyeztetés alapjan mezdgazdasagi teriilet felhasznalasi egységbe lehetne atsorolni az érintett
teriiletet.
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Ha az eljaras befejezodik, és hatalyos lesz a teriiletre vonatkozod uj szabalyozés, akkor
kezdhetd meg a csatolt ,.atnézeti vazlat™ megvaldsitasahoz kapcsolodo eljaras.

A 2. eljaras soran a beépitésre nem szant mezogazdasagi teriiletbél mar beépitésre szant
lakoteriilet fog kialakulni. Az épitett kornyezet alakitasarol és védelmérél szolo 1997. évi
LXXVIIL. térvény 7.§ (3) bekezdésének b) pontja alapjan . ujonnan beépitésre szant
teriiletek kijelolésével egyidejiileg a telepiilés kizigazgatasi teriiletének biologiai aktivitds
értéke az datmindsités eldtti aktivitas értékhez képest nem csokkenhet” A biologiai aktivitds
érték szinten tartdsa érdekében a kialakitando lakoteriileten zéldteriilet kialakitdsa is
sziikséges. Az elképzelt épitési telkek ezért maradéktalanul nem alakithatok ki.

Balaton tv. 6./B. § (3) bekezdés értelmében az ujonnan kijelslt zoldteriilet tulajdonjogét
kizéarolag a telepiilési onkormanyzat vagy a magyar allam szerezheti meg kozfeladat ellatasa
céljabol. Az allami vagy onkormanyzati tulajdonban allé zoldtertilet kozcélu hasznalata — a
legsziikségesebb vagyonvédelmi intézkedések kivételével — nem korlatozhato.

E teriilet nagysagat a 2. eljards soran a vonatkozd, hatdlyos jogszabalyok alapjan kell
meghatarozni, mely jelen esetben a Telepiiléstervezovel tortént egyeztetés alapjan ~ 2000-
2500 m* nagysagu teriiletet jelent. E teriileten kozparkot, kzkertet kell kialakitani, melyet
az Onkormanyzatnak kell fenntartani, de a teriilet kozcéli lesz — jatszotér, ill. egyéb
szabadid6s funkciok betdltésére alkalmas teriilet alakithatd ki — melyen a Balaton tv.
értelmében az aktiv zoldfeliilet aranya legalabb 70% kell, hogy legyen.

A telepiilésrendezési  eszkozok modositasara  vonatkozéan az  Onkormanyzat
telepiilésrendezési szerzodést kot a kezdeményezovel. Ezt megelozoen arajanlatot kér a
Telepiiléstervezotol, megtargyalja a kezdeményezével, majd annak elfogadasat kovetden
hoz dontést a Képviselo-testiilet a telepiilésrendezési eszk6zok modositasa tigyében.

Osszegezve a fent leirtakat, kérem nyilatkozatat arra vonatkozoéan, hogy a telepiilésrendezési
eszkozok modositisa két egymist kiovetd — egymdstol fiiggetlen — eljarassal torténd
médositisdra kivin-e szerzédést kotni az Onkorminyzattal, és villalja-e az azzal jaré
koltségek finanszirozasat.

Ertesiilnek:

1.
2.

Szatmari Gabor, 1112 Budapest, Repcsény utca 7.
Irattar

Balatonfsldvar, 2016. januar 11. (7

e
(u
Dr. Kiss Pal
cimzetes f6jegyzo




3. melléklet a „Balatonföldvár Város hatályos településrendezési eszközeinek módosítására 
vonatkozó elvi döntés - Balatonföldvár, külterület 06/1, 06/3, 06/5, 06/6 és 06/7 hrsz.-ú ingatlanok építési övezeti átsorolásához, belterületbe vonásához - előterjesztéshez
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Balatonfoldvar Balvanyos Kereki Pusztaszemes Szantéd Szélad Teleki
8623 Balatonfoldvar, Petofi S. u. 1.

Tel.: 84/540-330, Fax: 84/540-332

e-mail: pgmh@balatonfoldvar.hu

Ugyiratszam: 425-4/2017. Targy: Tajékoztatas a Balatonfoldvar, 06/1; 06/3;
Ugyintéz6:  Madaraszné T6th I1diké 06/4; 06/5; 06/6; 06/7 hrsz.-u ingatlanokat

érint6 Szabélyozasi Terv modositasa tligyében

Szatmari Gabor

1112 Budapest

Repcsény utca 7.

Tisztelt Szatmari Gabor Ur!

Térgyi tigyben a Balatonfoldvari Kozos Onkorményzati Hivatalhoz 2017. februar 09-én érkezett
megkeresésére az alabbiakrol téjékoztatom:

Az elmult 3 év soran lefolytatott telepiilésrendezési eszkdzok modositidsa soran az
Onkorményzat az ARKER Studi6 Kft.-vel (7400 Kaposvér, Dézsa Gy. u. 21.) készittette el a
sziikséges tervdokumentaciokat.

Megkerestiik a tarsasagot az On altal rendezni kivént teriilettel kapcsolatban, melyre e-mail-
ben 2017. 02. 24-én érkezett valasz.

A tervezd a két egymastol fiiggetlen eljaras lefolytatasdhoz sziikséges dokumentaciokat
eljarasonként 900.000.- Ft +Afa, azaz 1.800.000.- Ft +Afa Osszegért vallalna el.
Balatonfsldvar Varos Onkormanyzata az eljarasban torténd kozremikodés, és a tetemes
postakoltség (kb. 120-150 db tértivevényes kiildemény) miatt eljarasonként 200.000.-Ft
Osszeget kér a tervez6i dijon tul.

Az Onkormanyzat az Afat nem tudja érvényesiteni, igy a telepiilésrendezési szerzddést
Onnel (Onokkel) az aldbbiak szerint tudja megkotni:

1.800.000.- Ft + 27%Afa = 2.286.000.- Ft + 400.000.- Ft = 2.686.000.- Ft

Amennyiben fenti koltséget vallalja (ill. vallaljak), gy kérem kiildje meg arra vonatkozé
nyilatkozatat, az Onkormanyzat Képviseld-testiilete csak az abban foglaltak ismeretében tud
dontést hozni az érintett teriiletre vonatkozo rendezés iigyében.

Ertesiilnek:

1.
2.

Szatméri Gabor, 1112 Budapest, Repcsény utca 7.
[rattar

Balatonfoldvar, 2016. februar 27.

cimzetes fojegyzé




4. melléklet a „Balatonföldvár Város hatályos településrendezési eszközeinek módosítására 
vonatkozó elvi döntés - Balatonföldvár, külterület 06/1, 06/3, 06/5, 06/6 és 06/7 hrsz.-ú ingatlanok építési övezeti átsorolásához, belterületbe vonásához – előterjesztéshez
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Balatonfsldvari Onkormanyzat

Képvisels Testiilete

8623 Balatonfoldvar

Targy: Szabalyozasi Terv médositasa

Tisztelt Onkormanyzat, Tisztelt Képvisels Testiilet!

H
-

------

ok seam:

Melidlder,

Hivatkozassal tirgyban jelzett tigyben az Onkormanyzati Hivatal JegyzGje altal résziinkre
megkildott 425-1/2017 tigyiratszamu tijékozatéban foglaltakra, a Balatonfoldvar kiiltertilet
06/3. hrsz. alatti ingatlan tulajdonosaként kérem, hogy a Balatonféldvir, kilterilet 06/1, 06/3,
06/5, 06/6 és 06/7 hrsz. alatti ingatlanokat érintGen a belteriiletbe vonas és a turisztikai erd
funkcié megvaltoztatas iranti eljards meginditasarél a fenti tdjékozatoban meghatirozottak

szerinti a telepiilés fejlesztési irany egyetértésére sziveskedjenek tamogat6 hatarozatot hozni.

Amennyiben az érintett tulajdonosok anyagilag tovabbra is tamogatjak a Szabalyozasi Terv

Modositasanak lehetSségét, vallalom, hogy 90 napon belil az eljarisokhoz sziikséges

dokumentici6 elkészitése érdekében felveszem a kapcsolatot az Onkorményzat altal megjel6lt

telepiilés tervezével s egyben az eljirasokhoz kapcsolédé — tervezével megallapitott - koltségek

megtéritését vallalom.

Tamogatasukban bizva, tisztelettel

Budapest, 2017. szeptember 27.

Szatmari Nikolett

ERKEZETT 207 kT 03
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