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Balatonföldvár VároS ÖNKORMáNYZATA
ELŐTERJESZTÉS
Balatonföldvár Város Önkormányzat Képviselő-testületének
2022. december 08-i rendkívüli ülésére

Előterjesztést készítette: Madarászné Tóth Ildikó vezető-főtanácsos 
Lőrincz Ferenc Lőrinc települési főépítész

Véleményezésre, tárgyalásra megkapja: PÜG bizottság
Tisztelt Képviselő-testület!
Helyi Építési Szabályzatról szóló rendelet módosítása – Balatonföldvár város hatályos településrendezési eszközeinek 26.1. számú módosítása –
I. rész

Balatonföldvár Város Képviselő-testülete tulajdonosi kezdeményezésre a 96/2022. (VI.23.) Kt. határozatában döntött a város hatályos településrendezési eszközeinek 26. számú módosításáról.

A Balatonföldvár, 1588/3, 1588/4, 1595 hrsz-ú ingatlanok (volt Neptun Hotel területe) és 359 hrsz.-ú ingatlan (Del Porto Hotel) telektömbjére vonatkozóan ugyanazon két befektetői társaság, az SPA4U Kft. (1097 Budapest, Illatos út 9.), képviseletében Dr. Virág Zsolt és Jakab Gabriella, valamint a del Porto Invest Kft. (1031 Budapest, Mácsonya utca 11.), képviseletében Dr. Virág Zsolt és Körtvélyessy László, írásban benyújtott kérelmükben kezdeményezték Balatonföldvár Város hatályos településrendezési eszközeinek a módosítását. 

A 26. számú módosítás 2. tervezési pontra (359 hrsz.-ú ingatlan, Del Porto Hotel telektömbje) vonatkozó módosítást a Képviselő-testület a 2022. október 27-i ülésén tárgyalta, és hozott döntést arra vonatkozóan.
A 26. számú módosítás 1. tervezési pont (volt Neptun Hotel területe, 1588/3, 1588/4, 1595 hrsz-ú ingatlanok) építési tömbje jelenleg a Vt-19248 településközpont vegyes övezetbe sorolt.

A befektetői szándék az, hogy az érintett – jelenleg beépítetlen – ingatlanok a mellettük elhelyezkedő Vt-19247 jelű, szintén településközpont vegyes övezetbe kerüljenek átsorolásra, mely során minden beépítési előírás változatlan marad, kivéve az építménymagasságot, amely a jenlegi nagyobb vagy egyenlő mint 16, 5 m helyett, kisebb vagy egyenlő mint 16,5 m-re módosul. 

A jelenlegi szabályozás az egykori Neptun Hotel területére, annak a telekfelosztást megelőző állapotára vonatkozóan készült, mely az építési tömbben a konkrét építési helyet is tartalmazza.

Az építmény magasság jelentős mértékű csökkentése településképi szempontból mindenképpen kedvező, és igazodik az érintett területtől keletre fekvő ingatlanokon előírt építménymagassághoz.

Ezzel egyidejűleg a hatályos Szabályozási Terv (a továbbiakban: SZAT) készítését követően történt telekalakításokhoz igazodóan, az un. építési hely is módosul a terven, és az 1595 hrsz.-ú saját használatú út nyomvonala eltolódik nyugati irányba, hivatalosan útkapcsolatot teremtve ezáltal az 1588/1 hrsz.-ú ingatlan területével is.

A jelenleg hatályos SZAT-on beültetési kötelezettséget tartalmazó, a Neptun Társasház és a Kemping utca közötti terület Kke jelű Közkert övezetbe kerül átsorolásra.

A tervező által elkészített véleményezési dokumentáció alapján a 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet (a településfejlesztési koncepcióról, az integrált településfejlesztési stratégiáról és a településrendezési eszközökről, valamint egyes településrendezési sajátos jogintézményekről) 42. §-a alapján a településrendezési eszközök egyeztetése tárgyalásos eljárás szerint lezajlott.
Az egyeztető tárgyalást 2022. 10. 10-én a Somogy Megyei Kormányhivatal Állami Főépítésze folytatta le. Az egyeztető tárgyaláson az 1. tervezési területtel kapcsolatban jogszabály változás miatt, hiánypótlásként Képviselő-testületi döntést kellett hozni az 1997. évi LXXVIII törvény 7. § (3) bekezdés e) pontjában foglaltak igazolásáról. Ez 2022. 10.13-án rendkívüli ülés során megtörtént a 125/2022.(XI.13.) Kt. határozatban.

A 26. számú módosítás 1. tervezési pontjára (volt Neptun Hotel területe) vonatkozóan a hiánypótlásként megküldött 125/2022.(XI.13.) Kt. határozat alapján az Állami Főépítész megkereste az Országos Főépítészt, ahonnan a módosítással kapcsolatban, a megkeresésétől számított 15 napon belül szakmai vélemény, észrevétel nem érkezett.

Az egyeztető tárgyalás jegyzőkönyve megegyezik a 26.2 módosításkor kiadott anyaggal, azt az Állami főépítész nem is küldte meg újra. Az a 2022. 10. 27-i Képviselő-testületi ülésre készült előterjesztés 3. mellékletét képezte.

A településrendezési eszközök 26. számú módosítás 1. tervezési pontjára vonatkozó, hozzájáruló záró szakmai véleményét az Állami Főépítész kikötés nélkül adta meg. Az Állami Főépítész SO/08/00491-26/2022. számú főépítészi záró szakmai véleménye 2022. november 11-én érkezett meg Balatonföldvár Város Önkormányzatához, mely az előterjesztés 1. mellékletét képezi.

A településrendezési eszközök 26. számú módosítás 1. tervezési pontja szerinti módosítás során módosul a Tsz-Tf jelű Településszerkezeti Terv, továbbá a Helyi Építési Szabályzat 4. mellékletét képező SZT-B1 jelű Szabályozási Terv. 

A településszerkezeti terv módosítása meg kell, hogy előzze a Helyi Építési Szabályzat módosítását.

Tsz-Tf jelű Településszerkezeti Terv módosítására vonatkozó Képviselő-testületi határozat tervezetét az előterjesztés II. része tartalmazza. 

A HÉSZ 4. mellékletét képező SZT-B1 jelű Szabályozási Tervet módosító rendelet tervező által megfogalmazott szövege, mely a módosítással érintett terület pontos lehatárolását tartalmazza, az alábbi:

„Balatonföldvár Város Helyi Építési Szabályzatáról szóló 13/2006. (VII.5.) önkormányzati rendelet 4. melléklete az 1. melléklet szerint módosul az 1586 hrsz-ú közparkkal, a vasút területével, a Széchenyi Imre utcával és a Kemping utcával határolt területen.”
Fentiek alapján a 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet (a településfejlesztési koncepcióról, az integrált településfejlesztési stratégiáról és a településrendezési eszközökről, valamint egyes településrendezési sajátos jogintézményekről) 43. §-a értelmében a képviselő-testületnek döntést kell hoznia a településrendezési eszközök módosításáról.

314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet 43. § (2) bekezdése alapján:

A polgármester gondoskodik a településrendezési eszköz Étv. 8. § (4) bekezdése szerinti nyilvánosságáról, továbbá az elfogadott településrendezési eszközt vagy módosítását az elfogadást követő 15 napon belül

a) rövid, közérthető összefoglaló kíséretében közzéteszi

aa) az önkormányzati honlapon hirdetményben és

ab) az önkormányzati hivatalban nyomtatásban, és

b) megküldi hitelesített pdf és a ba) és bb) alpont szerinti szervnek szerkeszthető – jogszabályban meghatározottak szerinti nyilvántartásra alkalmas – digitális formátumban az elfogadásáról szóló jegyzőkönyvvel együtt

ba)107 a Lechner Tudásközpont részére,

bb) az állami főépítész hatáskörében eljáró fővárosi és megyei kormányhivatalnak,

bc) az eljárásban részt vevő összes államigazgatási szervnek vagy

c) a megküldés helyett digitális formátumban a jegyzőkönyvvel együtt mint elektronikus úton hitelesített dokumentumot elérhetővé teszi a b) pont ba)–bc) alpontja szerinti szerveknek.

A településrendezési eszköz a 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet 43. § (1) bekezdés c) pontja értelmében, tárgyalásos eljárás esetében legkorábban az elfogadását követő napon lép hatályba.
II. rész

A.) Határozati javaslat Balatonföldvár Város Településszerkezeti Tervének módosításához:

Balatonföldvár Város Önkormányzatának Képviselő-testülete az előterjesztés 2. melléklete szerint, Balatonföldvár Város Önkormányzatának Képviselő-testülete 105/2005. (VI.23) Kt. határozatával jóváhagyott és többször módosított Balatonföldvár Város Településszerkezeti Tervét, az alábbiak szerint módosítja:

 „

1. A Tsz-Tf jelű Településszerkezeti Tervlap változással érintett területe módosul az 1. melléklet szerinti tartalommal.

2.  A változások leírását e határozat 2. melléklete tartalmazza. 

3. A település területi mérlegét e határozat 3. melléklete tartalmazza.

4. Balatonföldvár Város Településszerkezeti Terve e határozat 4. melléklete szerint kiegészül a területrendezési tervekkel való összhang igazolásával. „

B.) Javasoljuk Balatonföldvár Város Önkormányzata Képviselőtestületének, hogy az előterjesztés 3. melléklete szerint módosítsa Balatonföldvár város helyi építési szabályzatáról szóló 13/2006. (VII.5.) önkormányzati rendeletét.

végrehajtásért felelős személy megnevezése: 

Holovits György Huba polgármester
határidő megjelölése: 
2022. december 15.
Balatonföldvár, 2022. november 29. 

Madarászné Tóth Ildikó


építésügyi vezető-főtanácsos

Törvényességi ellenőrzésre bemutatva: 

Ellenjegyezte:  ……………………………….

 
Köselingné Dr. Kovács Zita jegyző
1. melléklet a „Helyi Építési Szabályzatról szóló rendelet módosítása – Balatonföldvár város hatályos településrendezési eszközeinek 26.1. számú módosítása –”
előterjesztéshez
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2. melléklet a „Helyi Építési Szabályzatról szóló rendelet módosítása – Balatonföldvár város hatályos településrendezési eszközeinek 26.1. számú módosítása –”
előterjesztéshez
1. melléklet Balatonföldvár Város Önkormányzatának Képviselő-testülete 105/2005. (VI.23) Kt. határozatával jóváhagyott, és többször módosított Balatonföldvár Város Településszerkezeti Terve módosításához
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3. melléklet a „Helyi Építési Szabályzatról szóló rendelet módosítása – Balatonföldvár város hatályos településrendezési eszközeinek 26.1. számú módosítása –”
előterjesztéshez
Balatonföldvár Város Önkormányzata Képviselő-testületének 

31/2022. (XII. 9.) önkormányzati rendelete

Balatonföldvár város helyi építési szabályzatáról szóló 

13/2006. (VII.5.) önkormányzati rendelet módosításáról

Balatonföldvár Város Önkormányzatának Képviselő-testülete az épített környezet alakításáról és védelméről szóló 1997. évi LXXVIII. törvény 6/A. § (3) bekezdésében és a 62. § (6) bekezdés 6. pontjában kapott felhatalmazás alapján, a Magyarország helyi önkormányzatairól szóló 2011. évi CLXXXIX. törvény 13. § (1) bekezdés 1. pontjában és az épített környezet alakításáról és védelméről szóló 1997. évi LXXVIII. törvény 6. § (1) bekezdésében meghatározott feladatkörében eljárva, a településfejlesztési koncepcióról, az integrált településfejlesztési stratégiáról és a településrendezési eszközökről, valamint egyes területrendezési sajátos jogintézményekről szóló 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet VI. fejezetének eljárási szabályai alapján a következőket rendeli el:

1. §

Balatonföldvár város helyi építési szabályzatáról szóló 13/2006. (VII.5.) önkormányzati rendelet 4. melléklete az 1. melléklet szerint módosul az 1586 hrsz-ú közparkkal, a vasút területével, a Széchenyi Imre utcával és a Kemping utcával határolt területen.

2. §

A Balatonföldvár város helyi építési szabályzatáról szóló 13/2006. (VII. 5.) önkormányzati rendelet 4. melléklete helyébe a 2. melléklet lép.

3. §

Ez a rendelet 2022. december 15-én lép hatályba.

Balatonföldvár, 2022. december 8.

Holovits György Huba
Köselingné dr. Kovács Zita

        polgármester
jegyző
Kihirdetve: a Balatonföldvári Közös Önkormányzati Hivatal hirdetőtábláján 15 napra elhelyezett hirdetménnyel 2022. 12. 9. napján.


Köselingné dr. Kovács Zita

jegyző
1. melléklet Balatonföldvár Város Önkormányzata Képviselő-testületének 31/2022. (XII. 9.) önkormányzati rendeletéhez
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