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Balatonföldvár VároS ÖNKORMáNYZATA
ELŐTERJESZTÉS
Balatonföldvár Város Önkormányzat Képviselő-testületének
2022. október 27-i ülésére

Előterjesztést készítette: Madarászné Tóth Ildikó vezető-főtanácsos 
Lőrincz Ferenc Lőrinc települési főépítész

Véleményezésre, tárgyalásra megkapja: PÜG bizottság
Tisztelt Képviselő-testület!
Helyi Építési Szabályzatról szóló rendelet módosítása – Balatonföldvár város hatályos településrendezési eszközeinek 24., 25., 26.2. számú módosítása –
I. rész

I. A SZAT a hatálybalépése óta jelöl útszélesítést az 1641 hrsz.-ú Rianás utca keleti oldalán, amely a 1642 hrsz.-ú és az 1644 hrsz.-ú i ingatlanokat érinti. Az ingatlan új tulajdonosa 2022. 04. 19-én e-mailben kezdeményezte az útszélesítést jelölő szabályozási vonal SZAT-ról történő törlését. 

Balatonföldvár Város Önkormányzatának Képviselő-testülete elfogadta a kezdeményezését, és 2022. május 25-én a 85/2022. számú Kt. határozatában döntött Balatonföldvár Város hatályos településrendezési eszközeinek 24. számú módosításról.

A településrendezési eszközök egyeztetése a 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet (a településfejlesztési koncepcióról, az integrált településfejlesztési stratégiáról és a településrendezési eszközökről, valamint egyes településrendezési sajátos jogintézményekről, a továbbiakban: R) 32. § (6 a) bekezdése értelmében állami főépítészi eljárási szerint történt.
A Somogy Megyei Kormányhivatal Állami Főépítészének az SO/08/00489-5/2022. számú főépítészi záró szakmai véleménye 2022. szeptember 06-án érkezett meg Balatonföldvár Város Önkormányzatához, mely az előterjesztés 1. mellékletét képezi.

Az Állami Főépítész záró véleményében a településrendezési eszközök módosítása ügyében a hozzájáruló szakmai véleményét kikötés nélkül adta meg.

II. Balatonföldvár Város Képviselő-testülete tulajdonosi kezdeményezésre a 95/2022. (VI.23.) Kt. határozatában döntött a város hatályos településrendezési eszközeinek 25. számú módosításáról.

A módosítás két területet érint:
1. A Balatonföldvár, 376 hrsz.-ú ingatlan fejleszthetősége érdekében kezdeményezték az ingatlan építési övezeti átsorolását.

Az ingatlan jelenleg a Vt-16254 jelű településközpont vegyes övezet helyi építési övezetben helyezkedik el.

A kezdeményezésben az ezzel határos, Vt-17264 jelű településközpont vegyes övezet építési övezettel azonos átsorolását kérték. Ezzel a módosítással a Szabadság térre nyíló 3 db ingatlan (376, 377, 378 hrsz.-ú) egy építési övezteben helyezkedik el.

Ezáltal az építési övezet – területfelhasználás módja – változatlan maradna, a kódszámok közül pedig a második és a negyedik változna. Ez a módosítás lehetővé teszi a jelenlegi max. 40 % beépíthetőség helyett a telek max. 50 % -os beépíthetőségét, és ezzel együtt, a min. 50 % zöldfelület helyett a min. 40 % zöldfelület kialakíthatóságát.

2. A Balatonföldvár, Ady E. u. 8., 6. és 4. szám alatti ingatlanokon a hatályos Szabályozási Terv alapján átmegy egy építési övezeti határvonal, ezáltal az ingatlanok két építési övezetre esnek. 

Ez egy kialakult beépítésű terület, melyek az Lke jelű kertvárosias lakóterület építési övezetben helyezkednek el. A telkeken átmenő övezeti határvonal az Ady Endre utca felöli oldalon lévő telekrészeket az Lke-15244 jelű, a Dobó Katica utca felé eső telekrészeket az Lke-05346 jelű építési övezetbe sorolja. Mindkét építési övezetben a kialakítható min. telekméret 720 m2.

Az 1326 hrsz.-ú ingatlan 1123 m2, az 1327 hrsz.-ú ingatlan 1054 m2, az 1328 hrsz.-ú ingatlan pedig 1087 m2.

Mindhárom ingatlan estében igaz az, hogy a HÉSZ előírásai szerinti min. 720 m2 nagyságú telkek, telekosztással egyik telekből sem alakíthatók ki, ugyanis még az Ady Endre utca felé eső, az övezeti határvonalig húzódó telkek sem érnék el ezt a nagyságot. Ezen okból a rajtuk átmenő építési övezeti határvonal indokolatlan. 

A tervező által elkészített véleményezési dokumentáció alapján a 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet (a településfejlesztési koncepcióról, az integrált településfejlesztési stratégiáról és a településrendezési eszközökről, valamint egyes településrendezési sajátos jogintézményekről) 32. § (4) bekezdése értelmében a településrendezési eszközök egyeztetése az egyszerűsített eljárás szerint lezajlott.

A Somogy Megyei Kormányhivatal Állami Főépítészének az SO/08/00490-6/2022. számú főépítészi záró szakmai véleménye 2022. szeptember 08-án érkezett meg Balatonföldvár Város Önkormányzatához, mely az előterjesztés 2. mellékletét képezi.

Az Állami Főépítész záró véleményében a településrendezési eszközök módosítása ügyében a hozzájáruló szakmai véleményét kikötés nélkül adta meg.

III. Balatonföldvár Város Képviselő-testülete a tulajdonosi kezdeményezésre a 96/2022. (VI.23.) Kt. határozatában döntött a város hatályos településrendezési eszközeinek 26. számú módosításáról.

A Balatonföldvár, 1588/3, 1588/4, 1595 hrsz-ú ingatlanok (volt Neptun Hotel területe) és 359 hrsz.-ú ingatlan (Del Porto Hotel) telektömbjére vonatkozóan ugyanazon két befektetői társaság, az SPA4U Kft. (1097 Budapest, Illatos út 9.), képviseletében Dr. Virág Zsolt és Jakab Gabriella, valamint a del Porto Invest Kft. (1031 Budapest, Mácsonya utca 11.), képviseletében Dr. Virág Zsolt és Körtvélyessy László, írásban benyújtott kérelmükben kezdeményezték Balatonföldvár Város hatályos településrendezési eszközeinek a módosítását. 

A tervező által elkészített véleményezési dokumentáció alapján a 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet (a településfejlesztési koncepcióról, az integrált településfejlesztési stratégiáról és a településrendezési eszközökről, valamint egyes településrendezési sajátos jogintézményekről) 42. §-a alapján a településrendezési eszközök egyeztetése tárgyalásos eljárás szerint lezajlott.
Az egyeztető tárgyalást 2022. 10. 10-én a Somogy Megyei Kormányhivatal Állami Főépítésze folytatta le. Az egyeztető tárgyaláson az 1. tervezési területtel kapcsolatban jogszabály változás miatt, hiánypótlásként Képviselő-testületi döntést kellett hozni az 1997. évi LXXVIII törvény 7. § (3) bekezdés e) pontjában foglaltak igazolásáról. Ez 2022. 10.13-án rendkívüli ülés során megtörtént a 125/2022.(XI.13.) Kt. határozatban.

Az egyeztető tárgyalás jegyzőkönyve az előterjesztés 3. mellékletét képezi.

Az Állami Főépítész záró véleményt a településrendezési eszközök 26. számú módosítás 2. tervezési pontjára (Del Porto Hotel telektömbjére) vonatkozóan adott ki, mely során a településrendezési eszközök módosítása ügyében a hozzájáruló szakmai véleményét kikötés nélkül adta meg. Az Állami Főépítész SO/08/00491-24/2022. számú főépítészi záró szakmai véleménye 2022. október 14-én érkezett meg Balatonföldvár Város Önkormányzatához, mely az előterjesztés 4. mellékletét képezi.

A 26. számú módosítás 1. tervezési pontjára (volt Neptun Hotel területe) vonatkozóan a hiánypótlásként megküldött 125/2022.(XI.13.) Kt. határozat alapján az Állami Főépítész által megkeresett Országos Főépítész véleményezését (15 nap áll rendelkezésére) követően fognak záró szakmai véleményt kiadni.

Fentiek alapján az 1. tervezési pontra vonatkozó rendeletmódosítás a 2022. novemberi Képviselő-testületi ülésen várható.

I. pont szerinti módosítás során kizárólag a Helyi Építési Szabályzat 4. mellékletét képező SZT-B2 jelű Szabályozási Terv módosítására kerül sor.
A tervező által megfogalmazott módosító rendelet szövege, mely a módosítással érintett terület pontos lehatárolását tartalmazza, az alábbi:

„Balatonföldvár Város Helyi Építési Szabályzatának és Szabályozási Tervének megállapításáról szóló 13/2006. (VII.5.) önkormányzati rendelet 4. melléklete (SZT-B.2 jelű belterületi szabályozási tervlap) Rianás utcával, az Erzsébet utcával, a Badacsony utcával és a Balatonszentgyörgyi úttal határolt telektömbjének normatartalma helyébe e rendelet melléklete szerinti tervlap normatartalma lép.”

A módosítást tartalmazó tervlap az előterjesztés 5. mellékletét képezi.

II. pont szerinti módosítás során módosul a Tsz-Tf jelű Településszerkezeti Terv, továbbá a Helyi Építési Szabályzat 4. mellékletét képező SZT-B21 és az SZT-B2 jelű Szabályozási Terv. 

A tervező által megfogalmazott módosító rendelet szövege, mely a módosítással érintett terület pontos lehatárolását tartalmazza, az alábbi:

„Balatonföldvár Város Helyi Építési Szabályzatának és Szabályozási Tervének megállapításáról szóló 13/2006. (VII.5.) önkormányzati rendelet 4. melléklete (SZT-B.1 jelű belterületi szabályozási tervlap) Séd-patakkal, a Szabadság térrel, a Bajcsy-Zsilinszky utcával és a Bajor Gizi sétánnyal határolt telektömbjének normatartalma helyébe e rendelet 1. melléklete szerinti tervlap normatartalma lép.”

„Balatonföldvár Város Helyi Építési Szabályzatának és Szabályozási Tervének megállapításáról szóló 13/2006. (VII.5.) önkormányzati rendelet 4. melléklete (SZT-B.2 jelű belterületi szabályozási tervlap) Ady Endre utcával, a Sport közzel, a Gábor Áron utcával és a Dobó Katica utcával határolt telektömbjének normatartalma helyébe e rendelet melléklete szerinti tervlap normatartalma lép.”

A két tervezési pontra vonatkozó SZT-B1/M25, és az SZT-B2/M25 számú módosított Szabályozási Tervi kivonatok az előterjesztés 6. mellékletét képezik.

III. pont szerinti módosítás 2. tervezési pontja (Del Porto Hotel telektömbjére) során szintén módosul a Tsz-Tf jelű Településszerkezeti Terv, továbbá a Helyi Építési Szabályzat 4. mellékletét képező SZT-B1 jelű Szabályozási Terv. 

A tervező által megfogalmazott módosító rendelet szövege, mely a módosítással érintett terület pontos lehatárolását tartalmazza, az alábbi:
„Balatonföldvár Város Helyi Építési Szabályzatának és Szabályozási Tervének megállapításáról szóló 13/2006. (VII.5.) önkormányzati rendelet 4. melléklete (SZT-B.1 jelű belterületi szabályozási tervlap) Damjanich utcával, a Liszt Ferenc utcával, a Spur István utcával és a Bajcsy-Zsilinszky utcával határolt telektömbjének normatartalma helyébe e rendelet melléklete szerinti tervlap normatartalma lép.”

Az SZT-B1/M26 számú módosított Szabályozási Tervi kivonatot, az előterjesztés 7. melléklete képezi.
Fontosnak tartottuk ennek az ismertetését is, ugyanis a LOCLEX rendszer szigorú keretek között teszi lehetővé a rendeletmódosítás szövegezését. A HÉSZ módosításakor ugyanis, annak a 4. mellékletét képező teljes belterületi Szabályozási Tervlap (SZT-B1 és SZT-B2) cseréjére van csak lehetőség, ezért a LOCLEX által generált módosító rendelet szövegezése is azt tartalmazza, mely az előterjesztés 9. mellékletét képezi.
Tsz-Tf jelű Településszerkezeti Terv módosítására vonatkozó Képviselő-testületi határozat tervezetét az előterjesztés II. része tartalmazza. 

Fentiek alapján a 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet (a településfejlesztési koncepcióról, az integrált településfejlesztési stratégiáról és a településrendezési eszközökről, valamint egyes településrendezési sajátos jogintézményekről) 43. §-a értelmében a képviselő-testületnek döntést kell hoznia a településrendezési eszközök módosításáról.

314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet 43. § (2) bekezdése alapján:

A polgármester gondoskodik a településrendezési eszköz Étv. 8. § (4) bekezdése szerinti nyilvánosságáról, továbbá az elfogadott településrendezési eszközt vagy módosítását az elfogadást követő 15 napon belül

a) rövid, közérthető összefoglaló kíséretében közzéteszi

aa) az önkormányzati honlapon hirdetményben és

ab) az önkormányzati hivatalban nyomtatásban, és

b) megküldi hitelesített pdf és a ba) és bb) alpont szerinti szervnek szerkeszthető – jogszabályban meghatározottak szerinti nyilvántartásra alkalmas – digitális formátumban az elfogadásáról szóló jegyzőkönyvvel együtt

ba)107 a Lechner Tudásközpont részére,

bb) az állami főépítész hatáskörében eljáró fővárosi és megyei kormányhivatalnak,

bc) az eljárásban részt vevő összes államigazgatási szervnek vagy

c) a megküldés helyett digitális formátumban a jegyzőkönyvvel együtt mint elektronikus úton hitelesített dokumentumot elérhetővé teszi a b) pont ba)–bc) alpontja szerinti szerveknek.

A településrendezési eszköz a 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet 43. § (1) bekezdés b) pontja értelmében, egyszerűsített eljárás esetében, az állami főépítészi hatáskörben eljáró megyei kormányhivatalnak és az érintett államigazgatási szerveknek történt közlését követő 5. napon, de legkorábban az elfogadásától számított 15. napon lép hatályba.

II. rész

A.) Határozati javaslat Balatonföldvár Város Településszerkezeti Tervének módosításához:

Balatonföldvár Város Önkormányzatának Képviselő-testülete az előterjesztés 8. melléklete szerint, Balatonföldvár Város Önkormányzatának Képviselő-testülete 105/2005. (VI.23) Kt. határozatával jóváhagyott és többször módosított Balatonföldvár Város Településszerkezeti Tervét, az alábbiak szerint módosítja:

 „

1. A Tsz-Tf jelű Településszerkezeti Tervlap változással érintett területe módosul az 1. melléklet szerinti tartalommal.

2.  A változások leírását e határozat 2. melléklete tartalmazza. 

3. A település területi mérlegét e határozat 3. melléklete tartalmazza.

4. Balatonföldvár Város Településszerkezeti Terve e határozat 4. melléklete szerint kiegészül a területrendezési tervekkel való összhang igazolásával. „

B.) Javasoljuk Balatonföldvár Város Önkormányzata Képviselőtestületének, hogy az előterjesztés 9. melléklete szerint módosítsa Balatonföldvár város helyi építési szabályzatáról szóló 13/2006. (VII.5.) önkormányzati rendeletét.

végrehajtásért felelős személy megnevezése: 

Holovits György Huba polgármester
határidő megjelölése: 
2022. december 15.
Balatonföldvár, 2022. október 20. 

Madarászné Tóth Ildikó


építésügyi vezető-főtanácsos

Törvényességi ellenőrzésre bemutatva: 

Ellenjegyezte:  ……………………………….

 
Köselingné Dr. Kovács Zita jegyző
1. melléklet a „Helyi Építési Szabályzatról szóló rendelet módosítása – Balatonföldvár város hatályos településrendezési eszközeinek 24., 25., 26.2. számú módosítása –”
előterjesztéshez
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2. melléklet a „Helyi Építési Szabályzatról szóló rendelet módosítása – Balatonföldvár város hatályos településrendezési eszközeinek 24., 25., 26.2. számú módosítása –”
előterjesztéshez
[image: image4.emf]
[image: image5.emf]
[image: image6.emf]
3. melléklet a „Helyi Építési Szabályzatról szóló rendelet módosítása – Balatonföldvár város hatályos településrendezési eszközeinek 24., 25., 26.2. számú módosítása –”
előterjesztéshez
A TRE 26. számú módosítás főépítészi egyeztető tárgyalásának jegyzőkönyvét, a nagy terjedelem miatt külön pdf. fájl tartalmazza.

4. melléklet a „Helyi Építési Szabályzatról szóló rendelet módosítása – Balatonföldvár város hatályos településrendezési eszközeinek 24., 25., 26.2. számú módosítása –”
előterjesztéshez
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5. melléklet a „Helyi Építési Szabályzatról szóló rendelet módosítása – Balatonföldvár város hatályos településrendezési eszközeinek 24., 25., 26.2. számú módosítása –”
előterjesztéshez
TRE 24. számú módosítást tartalmazó tervlap
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6. melléklet a „Helyi Építési Szabályzatról szóló rendelet módosítása – Balatonföldvár város hatályos településrendezési eszközeinek 24., 25., 26.2. számú módosítása –”
előterjesztéshez
TRE 25. számú módosítást tartalmazó tervlapok
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7. melléklet a „Helyi Építési Szabályzatról szóló rendelet módosítása – Balatonföldvár város hatályos településrendezési eszközeinek 24., 25., 26.2. számú módosítása –”
előterjesztéshez
TRE 26.2. számú módosítást tartalmazó tervlap
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8. melléklet a „Helyi Építési Szabályzatról szóló rendelet módosítása – Balatonföldvár város hatályos településrendezési eszközeinek 24., 25., 26.2. számú módosítása –”
előterjesztéshez
1. melléklet Balatonföldvár Város Önkormányzatának Képviselő-testülete 105/2005. (VI.23) Kt. határozatával jóváhagyott, és többször módosított Balatonföldvár Város Településszerkezeti Terve módosításához
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2. melléklet Balatonföldvár Város Önkormányzatának Képviselő-testülete 105/2005. (VI.23) Kt. határozatával jóváhagyott, és többször módosított Balatonföldvár Város Településszerkezeti Terve módosításához
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3. melléklet Balatonföldvár Város Önkormányzatának Képviselő-testülete 105/2005. (VI.23) Kt. határozatával jóváhagyott, és többször módosított Balatonföldvár Város Településszerkezeti Terve módosításához
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4. melléklet Balatonföldvár Város Önkormányzatának Képviselő-testülete 105/2005. (VI.23) Kt. határozatával jóváhagyott, és többször módosított Balatonföldvár Város Településszerkezeti Terve módosításához
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9. melléklet a „Helyi Építési Szabályzatról szóló rendelet módosítása – Balatonföldvár város hatályos településrendezési eszközeinek 24., 25., 26.2. számú módosítása –”
előterjesztéshez
Balatonföldvár Város Önkormányzata Képviselő-testületének 

25/2022. (X. 28.) önkormányzati rendelete

Balatonföldvár város helyi építési szabályzatáról szóló 

13/2006. (VII.5.) önkormányzati rendelet módosításáról

Balatonföldvár Város Önkormányzatának Képviselő-testülete az épített környezet alakításáról és védelméről szóló 1997. évi LXXVIII. törvény 6/A. § (3) bekezdésében és a 62. § (6) bekezdés 6. pontjában kapott felhatalmazás alapján, a Magyarország helyi önkormányzatairól szóló 2011. évi CLXXXIX. 13. § (1) bekezdés 1. pontjában és az épített környezet alakításáról és védelméről szóló 1997. évi LXXVIII. törvény 6. § (1) bekezdésében meghatározott feladatkörében eljárva, a településfejlesztési koncepcióról, az integrált településfejlesztési stratégiáról és a településrendezési eszközökről, valamint egyes területrendezési sajátos jogintézményekről szóló 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet VI. fejezetének eljárási szabályai alapján a következőket rendeli el:

1. §

A Balatonföldvár város helyi építési szabályzatáról szóló 13/2006. (VII. 5.) önkormányzati rendelet 4. melléklete helyébe az 1. melléklet lép.

2. §

Ez a rendelet 2022. november 15-én lép hatályba.

Balatonföldvár, 2022. október 27.



Holovits György Huba


Köselingné dr. Kovács Zita

 

         polgármester



                    jegyző

Kihirdetve: a Balatonföldvári Közös Önkormányzati Hivatal hirdetőtábláján 15 napra elhelyezett hirdetménnyel 2022. ... napján.









Köselingné dr. Kovács Zita







                                
        jegyző
1. melléklet

„4. melléklet
(A melléklet szövegét a(z) SZT-K Külterületi szabályozási tervlap.pdf elnevezésű fájl tartalmazza.)

(A melléklet szövegét a(z) SZT-B1 - SZT-B2 jelű szabályozási tervlapok.pdf elnevezésű fájl tartalmazza.)”
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