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BALATONFÖLDVÁR VÁROS ÖNKORMÁNYZATA 
 

 

ELŐTERJESZTÉS 

 
Balatonföldvár Város Önkormányzat Képviselő-testületének 

2022. június 23-i ülésére 

 

Előterjesztést készítette: Madarászné Tóth Ildikó vezető-főtanácsos 

Véleményezésre, tárgyalásra megkapja: PÜG bizottság 

 

 

Tisztelt Képviselő-testület! 

 

 

Balatonföldvár Város hatályos településrendezési eszközeinek 25. számú módosítása – 

a Balatonföldvár, 376 hrsz.-ú ingatlan telektömbjére, és az 1326,1327,1328 hrsz.-ú ingatlanokra 

vonatkozóan – 

 

 

I. rész 

 

1. A Balatonföldvár, 376 hrsz.-ú ingatlan, jelenleg még az ingatlan-nyilvántartás céljegyben 

szereplő tulajdonosai a Penthause Apartmaház Kft. (2120 Dunakeszi, Fóti út 69. társaság) és a 

Happy Home Apartmanház Kft. ( (2120 Dunakeszi, Fóti út 69. társaság), Balatonföldvár Város 

Önkormányzatához 2022. május 11-én érkezett megkeresésükben a Balatonföldvár, 376 hrsz.-ú 

ingatlan általuk tervezett fejleszthetősége érdekében kezdeményezték az ingatlan építési övezeti 

átsorolását, mely az előterjesztés 1. mellékletét képezi. 

 

Az ingatlan jelenleg a Vt-16254 jelű településközpont vegyes övezet helyi építési övezetben 

helyezkedik el. 

 

A kezdeményezésben az ezzel határos, Vt-17264 jelű településközpont vegyes övezet építési 

övezettel azonos átsorolását kérik. Ezzel a módosítással a Szabadság térre nyíló 3 db ingatlan (376, 

377, 378 hrsz.-ú) egy építési övezteben helyezkedne el. 

 

Ezáltal az építési övezet – területfelhasználás módja – változatlan maradna, a kódszámok közül 

pedig a második és a negyedik változna. Ez a módosítás lehetővé tenné a jelenlegi max. 40 % 

beépíthetőség helyett a telek max. 50 % -os beépíthetőségét, és ezzel együtt,  a min. 50 % 

zöldfelület helyett a min. 40 % zöldfelület kialakíthatóságát. 

 

A fejlesztési cél megismerése érdekében, egyeztetés alapján a kezdeményező elkészítette a telek 

beépítésére vonatkozóan, a 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet 7. melléklete szerinti előírásoknak 

megfelelő beépítési tervet, mely az előterjesztés 2. mellékletét képezi. 

 

2. A Balatonföldvár, Ady E. u. 8., 6 és 4 szám alatti ingatlanokon a hatályos Szabályozási Terv 

alapján átmegy egy építési övezeti határvonal, ezáltal az ingatlanok két építési övezetre esnek. 

Ez egy kialakult beépítésű terület, melyek az Lke jelű kertvárosias lakóterület építési övezetben 

helyezkednek el. A telkeken átmenő övezeti határvonal az Ady Endre utca felöli oldalon lévő 

telekrészeket az Lke-15244 jelű, a Dobó Katica utca felé eső telekrészeket az Lke-05346 jelű 

építési övezetbe sorolja. Mindkét építési övezetben a kialakítható min. telekméret 720 m2. 

 



 

 

2 

2 

Az 1326 hrsz.-ú ingatlan 1123 m2, az 1327 hrsz.-ú ingatlan 1054 m2, az 1328 hrsz.-ú ingatlan 

pedig 1087 m2. 

 

Mindhárom ingatlan estében igaz az, hogy a HÉSZ előírásai szerinti min. 720 m2 nagyságú 

telkek, telekosztással egyik telekből sem alakíthatók ki, ugyanis még az Ady Endre utca felé eső, 

az övezeti határvonalig húzódó telkek sem érnék el ezt a nagyságot. Ezen okból a rajtuk átmenő 

építési övezeti határvonal indokolatlan. A hatályos Szabályozási Terv kivonatát az előterjesztés 

3. melléklete tartalmazza. 

 

Fentiek alapján indokolt az 1326, 1327, 1328 hrsz.-ú ingatlanokon átmenő övezeti határvonal 

törlése – mellyel megszüntetésre kerül az érintett 3 db ingatlan indokolatlan kettős szabályozása 

–, és az Lke-15244 jelű, valamint az Lke-05346 jelű építési övezeteket elválasztó határvonal 

1332/8 hrsz.-ú ingatlan keleti telekhatárán történő kijelölése. 

 

Az 1326 hrsz.-ú ingatlan tulajdonosa építkezni szeretne. A régi lakóépület helyett 2 új lakóépület 

építését tervezik, mely a fenti okból nem lehetséges. Egyeztetett az illetékes építésügy hatósággal is, 

ahol azt javasolták, hogy kezdeményezze az Önkormányzatnál a telken átmenő övezeti határvonal 

törlését, építkezni csak ezt követően lesz lehetősége. 

 

Az ingatlantulajdonos képviselője írásban fordult a Balatonföldvári Közös Önkormányzati 

hivatalhoz, melyben kérte, hogy a 3 telken átmenő övezeti határvonal törlése érdekében az 

Önkormányzat módosítsa meg a hatályos Szabályozási Tervét. Egyeztetett a másik két érintett 

ingatlannal rendelkezni jogosultakkal is, Akik egyetértenek a kezdeményezésével, mely az 

előterjesztés 4. mellékletét képezi. 

 

A kezdeményezések alapján és a beépítési tanulmányterv alapján árajánlatot kértünk az Arker 

Településtervező Bt.-től – Vadász Rudolf településtervező – mely az előterjesztés 5. mellékletét 

képezi. 

 

Kezdeményezőknek megküldtük az árajánlatot azzal, hogy az Önkormányzat a Tervezővel tervezői 

szerződést, velük pedig településrendezési szerződést fog kötni. 

 

Tájékoztattuk Őket, hogy az Önkormányzat a tervezői szerződéshez képest a településrendezési 

szerződést + 10%-al növelt összeggel fogja megkötni (bonyolításért járó díjjal megnövelt), 

amennyiben azt elfogadják. 

 

Mindkét kezdeményezőtől megérkezett a visszajelzés az elfogadás tekintetében.  

 

Az 1. pont módosítás tekintetében: 

• Tervezői szerződés összege: 790.000.- Ft + 0% Áfa, azaz bruttó 790.000.-Ft 

• Településrendezési szerződés összege: 790.000.- Ft + 0% Áfa + 79.000.- Ft + 27% Áfa, 

azaz bruttó 890.330.-Ft 

 

A 2. pont szerinti módosítás tekintetében: 

• Tervezői szerződés összege: 690.000.- Ft + 0% Áfa, azaz bruttó 690.000.-Ft 

• Településrendezési szerződés összege: 790.000.- Ft + 0% Áfa + 69.000.- Ft + 27% Áfa, 

azaz bruttó 777.630.-Ft 

 

A módosítási eljárás a hatályos Településfejlesztési Koncepciót és a Településszerkezeti Tervet 

nem érinti. 

 

A hatályos településrendezési eszközök közül a Helyi Építési Szabályzat és a mellékletét képező 

Szabályozási Terv érintett. 
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A 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet (a településfejlesztési koncepcióról, az integrált 

településfejlesztési stratégiáról és a településrendezési eszközökről, valamint egyes 

településrendezési sajátos jogintézményekről) 32. § (4) bekezdése értelmében a településrendezési 

eszközök egyeztetése az egyszerűsített eljárás szerint történhet, mely az alábbi szakaszokból áll: 

a) véleményezési, 

b) végső szakmai véleményezési, 

c) elfogadási és hatálybaléptetési szakasz. 

 

A véleményezési szakaszt a polgármester kezdeményezi. A polgármester a tervező által elkészített 

tervezetet véleményezteti a partnerekkel, Balatonföldvár Város Képviselő-testületének a partnerségi 

egyeztetés szabályairól szóló 8/2017. (III.29.) önkormányzati rendeletében foglaltak szerint, 

továbbá a jogszabályban meghatározott államigazgatási szervekkel. A véleményezőknek a tervezet 

átvételétől számított 30 nap áll rendelkezésre írásos véleményük elkészítésére, megküldésére. 

 

A véleményezést követően a beérkezett véleményeket – jegyzőkönyveket is – ismertetni kell a 

képviselő-testülettel, amelyek elfogadásáról vagy el nem fogadásáról a képviselő-testület dönt. A 

vélemény, észrevétel el nem fogadása esetén a döntést indokolnia kell. 

 

A véleményezési szakasz a képviselő-testület döntésének dokumentálásával és közzétételével zárul 

le. 

 

A polgármester, a véleményezési szakasz lezárását követően a településrendezési eszköz tervezetét, 

az eljárás során beérkezett valamennyi vélemény és a véleményezési szakaszban keletkezett egyéb 

dokumentum egy példányát, továbbá azok másolati példányát elektronikus adathordozón megküldi 

végső szakmai véleményezésre az Állami Főépítésznek. Amennyiben nincs tisztázandó kérdés az 

önkormányzati döntés alapján, a főépítész záró szakmai véleményét 21 napon belül küldi meg az 

önkormányzat részére. 

 

A településrendezési eszköz elfogadása az Állami Főépítész záró szakmai véleménye alapján 

történhet. 

 

II. rész 

 

Határozati javaslat: 

 

1./ Balatonföldvár Város Képviselő-testülete a Balatonföldvár, belterület 376 hrsz.-ú ingatlan 

területére vonatkozó hatályos szabályozás módosítására vonatkozó igényt elfogadja, és a 

kezdeményező által tervezett fejlesztés érdekében a hatályos településrendezési eszközök 

módosítási eljárását lefolytatja a 376, 377, és a 378 hrsz.-ú ingatlanok telektömbjére 

vonatkozóan. A 376 és a 377 hrsz.-ú ingatlanokat a szomszédos 378 hrsz.-ú ingatlanra 

vonatkozó, Vt-17264 jelű településközpont vegyes építési övezetbe sorolja át. 

 

2./ Balatonföldvár Város Képviselő-testülete a Balatonföldvár, belterület 1326, 1327, 1328 

hrsz.-ú ingatlanokat érintően, a hatályos szabályozás módosítására vonatkozó igényt elfogadja 

a telkeken történő építési szándék megvalósíthatósága érdekében, és lefolytatja a hatályos 

településrendezési eszközök módosítási eljárását, mely során az ingatlanokat két építési 

övezetre osztó övezeti határvonalat megszünteti. 

 

Az 1. és a 2. pont szerinti módosítási eljárás során a Településfejlesztési Koncepcióját és a 

Településszerkezeti Tervét változatlan formában hatályban tartja. 

 

A településrendezési eszközök módosítását az OTÉK 2012. augusztus 6-án hatályos 

rendelkezései és jelmagyarázata alapján elkészítteti el. 
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3./ Balatonföldvár Város Képviselő-testülete a határozat 1. és a 2. pont szerinti 

településrendezési eszközök módosítását egyszerűsített eljárás keretében folytatja le, mely 

során a partnerségi egyeztetést annak szabályairól szóló 8/2017. (III.29.) önkormányzati 

rendeletében foglaltak szerint lefolytatja és lezárja. 

 

4./ Balatonföldvár Város Képviselő-testülete az eljárásban eseti partnernek határozza meg a 

módosítással érintett ingatlanok tulajdonosait. 

 

5./ Balatonföldvár Város Képviselő-testülete Balatonföldvár Város településrendezési 

eszközeinek módosításához szükséges dokumentációk elkészítésére, - a kezdeményezők által 

megismert és írásban tett nyilatkozattal elfogadottak szerint - a beszerzett tervezői árajánlat 

alapján tervezési szerződést köt az Arker Településtervező Bt.-vel, és ezzel egyidejűleg 

településrendezési szerződést köt az eljárás kezdeményezőivel, költségviselőivel. 

 

A szerződések megkötésével megbízza Holovits Huba polgármestert. 

 

 

végrehajtásért felelős személy megnevezése: 

Holovits Huba polgármester 

 

határidő megjelölése : 

2022. november 30. 

 

 

 

 

Balatonföldvár, 2022. június 16. 

 

 

 

 

 Madarászné Tóth Ildikó 

 építésügyi vezető-főtanácsos 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Törvényességi ellenőrzésre bemutatva: 

 

 

Ellenjegyezte:      ………………………………. 

Köselingné Dr. Kovács Zita jegyző 
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1. melléklet a „Balatonföldvár Város hatályos településrendezési eszközeinek 25. számú 

módosítása – a Balatonföldvár, 376 hrsz.-ú ingatlan telektömbjére, és az 

1326,1327,1328 hrsz.-ú ingatlanokra vonatkozóan -” előterjesztéshez 
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2. melléklet a „Balatonföldvár Város hatályos településrendezési eszközeinek 25. számú 

módosítása – a Balatonföldvár, 376 hrsz.-ú ingatlan telektömbjére, és az 

1326,1327,1328 hrsz.-ú ingatlanokra vonatkozóan -” előterjesztéshez 
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3. melléklet a „Balatonföldvár Város hatályos településrendezési eszközeinek 25. számú 

módosítása – a Balatonföldvár, 376 hrsz.-ú ingatlan telektömbjére, és az 

1326,1327,1328 hrsz.-ú ingatlanokra vonatkozóan -” előterjesztéshez 

 

 

Az 1326, 1327, 1328 hrsz.-ú telkekre vonatkozó hatályos Szabályozási Terv 

kivonata 
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4. melléklet a „Balatonföldvár Város hatályos településrendezési eszközeinek 25. számú 

módosítása – a Balatonföldvár, 376 hrsz.-ú ingatlan telektömbjére, és az 

1326,1327,1328 hrsz.-ú ingatlanokra vonatkozóan -” előterjesztéshez 
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5. melléklet a „Balatonföldvár Város hatályos településrendezési eszközeinek 25. számú 

módosítása – a Balatonföldvár, 376 hrsz.-ú ingatlan telektömbjére, és az 

1326,1327,1328 hrsz.-ú ingatlanokra vonatkozóan -” előterjesztéshez 
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