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Balatonföldvár VároS ÖNKORMáNYZATA
ELŐTERJESZTÉS
Balatonföldvár Város Önkormányzat Képviselő-testületének
2022. május 06-i ülésére

Előterjesztést készítette: Madarászné Tóth Ildikó vezető-főtanácsos 
Véleményezésre, tárgyalásra megkapja: PÜG bizottság
Tisztelt Képviselő-testület!
Balatonföldvár Város hatályos településrendezési eszközeinek 23. számú módosítása – véleményezési szakasz egyeztetési eljárás lezárása –
I. rész

Balatonföldvár Város Önkormányzatának Polgármestere a katasztrófavédelemről és a hozzá kapcsolódó egyes törvények módosításáról szóló 2011. évi CXXVIII. törvény 46. § (4) bekezdésében biztosított jogkörömben, a veszélyhelyzet kihirdetéséről szóló 478/2020. (XI.3.) Korm. rendeletre tekintettel, a Képviselő-testület nevében eljárva a 14/2021. (II. 17.) Kt. határozatában döntött Balatonföldvár Város hatályos településrendezési eszközeinek 23. számú módosításról.

Az eljárás kezdeményezője Csillag Katalin (1121 Budapest, Irhás árok 29. szám alatti lakos) a Balatonföldvár, Berzsenyi u. 26. szám alatti, 632 hrsz.-ú ingatlan haszonélvezeti jogosultja (ingatlantulajdonos a gyermeke, Szűts Anna, 1121 Budapest, Irhás árok 29. szám alatti lakos).

Az eljárással érintett ingatlan a Balatonföldvár, 632 hrsz.-ú ingatlan, amely közvetlenül határos a Balatonföldvár, Szigligeti utca 11-13. szám alatti, 634 hrsz.-ú ingatlannal.

A két ingatlan a hatályos Szabályozási Terv (továbbiakban: SZAT) alapján különböző építési övezetben helyezkedik el. A hatályos SZAT kivonat az előterjesztés 1. mellékletét képezi.

A SZAT kivonaton látható, hogy a 632 és a 633 hrsz.-ú ingatlanok telekmélysége eltér az utca többi telkétől. Egykor ezek a telkek is ugyanolyan méretűek voltak, azonban a telkek hátsókerti részét több évtizeddel ezelőtt, az Állami tulajdonban lévő 634 hrsz.-ú ingatlanon lévő üdülő területéhez csatolták.

A 632 és a 633 hrsz.-ú telken lévő üdülőépület építési engedélyhez kötött átépítése, felújítása a jelenleg hatályos, vonatkozó építésügyi jogszabályok alapján nem lehetséges. A telken lévő épületek szinte a hátsó telekhatáron, azaz szabálytalan helyen, a telek un. építési helyén kívül helyezkednek el.

A 632 hrsz.-ú ingatlanon lévő épületet fel szeretnék újítani, új tetőszerkezetet szeretnének építeni, mely során a tetőtér beépítését is tervezik. Ezek az építési tevékenységek építési engedélyhez kötöttek, melyek a fenti okból nem engedélyezhetők. 

Csillag Katalin felvette a kapcsolatot a Magyar Nemzeti Vagyonkezelő Zrt. (továbbiakban: MNV) Kaposvári Irodájával annak érdekében, hogy a megvásárolja az Államtól azt a területrészt, amely egykor a telkük része volt.

Az MNV megosztási vázrajzot készíttetett Vele az elképzelt telekalakításról, továbbá előírta, hogy nyújtson be nyilatkozatot, melyben az Önkormányzat (Jegyző) nyilatkozik arról, hogy a vázrajz szerinti telekalakításnak nincs akadálya. A telekalakítási vázrajz az előterjesztés 2. mellékletét képezi.

Mivel az ingatlanok eltérő építési övezetben helyezkednek el, telekalakítás csak a SZAT módosítását követően lehetséges. Ezen okból, a nyilatkozatot a Jegyzőnek nem is állt módjában kiadni.

A SZAT módosításhoz szükséges tervezési munkára előzetesen árajánlatot kértünk az Önkormányzattal folyamatosan szerződéses jogviszonyban álló Arker Építészeti Stúdió Bt.-től, melyet megküldtünk Csillag Katalin részére.

A tervező előzetes tervezői árajánlata 500.000.- Ft + 0% ÁFA= 500.000.-Ft volt.

Csillag Katalin az Önkormányzathoz 2021. január 08-án érkezett megkeresésében nyilatkozott arról, hogy a fenti tervezési árajánlatot elfogadja, és a tervezési szerződés 10 %-kal (a településrendezési eszközök módosítási eljárásának a bonyolítására fordított összeg) történő megemelésével – 550.000.- + 0% Áfa = 550.000.- Ft – a módosításra vonatkozóan településrendezési szerződést köt Balatonföldvár Város Önkormányzatával. 
A szerződések megkötése, Csillag Katalin és az MNV között folyó egyeztetések elhúzódása miatt 2022. február hónapban történt meg.

A településrendezési eszközök egyeztetése a 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet (a településfejlesztési koncepcióról, az integrált településfejlesztési stratégiáról és a településrendezési eszközökről, valamint egyes településrendezési sajátos jogintézményekről, a továbbiakban: R) 32. § (4) bekezdése értelmében egyszerűsített eljárás szerint történik, mely az alábbi szakaszokból áll:

a) véleményezési,

b) végső szakmai véleményezési,

c) elfogadási és hatálybaléptetési szakasz.

Az eljárási rend alapján a tervező elkészítette a véleményezési dokumentációt, melynek az egyeztetése a R. 38. § (2) bekezdése értelmében megtörtént.

A véleményezési szakaszban megkeresett államigazgatási szervek véleményét – melyeket az előterjesztés 3. melléklete tartalmaz – Lőrincz Ferenc Lőrinc települési főépítész, Vadász Rudolf településtervező, valamint Madarászné Tóth Ildikó építésügyi vezető-főtanácsos közreműködésével Holovits Huba polgármester kiértékelte, melyről összefoglaló készült. Az összefoglaló az előterjesztés 4. mellékletét képezi.

Balatonföldvár Város településrendezési eszközei 23. számú módosításának véleményezési anyagával kapcsolatban kifogást senki nem emelt, észrevétele az Állami Főépítésznek a Balaton-felvidéki Nemzeti Park Igazgatóságának volt. Az észrevételek az összefoglaló szerint elfogadásra/megválaszolásra kerültek.

Az eljárás, ill. a partnerségi egyeztetés részeként 2022. március 17-én lakossági fórumot is tartottunk. Sem a lakossági fórumon, sem az azt követő 8. napon belül nem érkezett partneri vélemény, észrevétel. (A lakossági fórumról készült jegyzőkönyv az előterjesztés 5. mellékletét képezi.)
Az államigazgatási szervek beérkezett válaszai, és a lefolytatott lakossági fórum alapján elmondható, hogy Balatonföldvár településrendezési eszközei 23. számú módosításának az egyeztetése a 314/2012.(XI.8.) Korm. rendelet 39.§ (3) bekezdésének megfelelően lezárható, megkezdhető a végső szakmai véleményezési szakasz, és felhatalmazást kell adni a tervezőnek a végső szakmai véleményezési dokumentáció elkészítésére.

A polgármester, a véleményezési szakasz lezárását követően a végső szakmai véleményezési dokumentációt - településrendezési eszköz tervezetét, az eljárás során beérkezett valamennyi vélemény és a véleményezési szakaszban keletkezett egyéb dokumentum egy példányát, továbbá azok másolati példányát elektronikus adathordozón - megküldi végső szakmai véleményezésre az Állami Főépítésznek. Amennyiben nincs további tisztázandó kérdés az önkormányzati döntés alapján, a főépítész záró szakmai véleményét 21 napon belül küldi meg az önkormányzat részére, tisztázandó kérdés esetén 15 napon belül egyeztető tárgyalást kezdeményez az ágazati és az érintett területi, települési önkormányzati vélemények még fennmaradt kérdéseinek tisztázására.

A településrendezési eszköz elfogadása az Állami Főépítész záró szakmai véleménye alapján történhet.

II. rész

Határozati javaslat:
1./
Balatonföldvár Város településrendezési eszközei 23. számú módosításának véleményezési szakasza során, a környezet védelméért felelős szervek beérkezett válaszai szerint a tervezett változtatások a környezetre jelentős hatást nem gyakorolnak, környezeti vizsgálat lefolytatása nem szükséges, ezért Balatonföldvár Város Önkormányzatának Képviselő-testülete a környezet védelméért felelős szervek nyilatkozatai alapján úgy dönt, hogy a módosításhoz nem tartja szükségesnek környezeti vizsgálat lefolytatását.

2./
Balatonföldvár Város Önkormányzatának Képviselő-testülete Balatonföldvár településrendezési eszközei 23. számú módosításának államigazgatási egyeztetési eljárása során az államigazgatási szervek által adott véleményeket megismerte, azokat az összefoglalóban leírtak szerint elfogadja. 
Megállapítja, hogy a véleményező államigazgatási szervek kizáró észrevételt nem tettek, a lakossági fórumon partner nem jelent meg, és a módosítással kapcsolatban az azt követő 8 napon belül további vélemény, észrevétel nem érkezett. 
Balatonföldvár Város Önkormányzatának Képviselő-testülete a fentiek alapján lezártnak tekinti Balatonföldvár településrendezési eszközei 23. számú módosításának egyeztetését, javasolja a végső szakmai véleményezési szakasz megkezdését, és felhatalmazza az Arker Építész Stúdió Bt-t a végső szakmai véleményezési dokumentáció elkészítésére.

3./
Elrendeli a döntés közzétételét a település honlapján történő megjelentetéssel.

végrehajtásért felelős személy megnevezése: 

Holovits Huba polgármester
határidő megjelölése : 
2022. augusztus 31.
Balatonföldvár, 2022. május 02. 


Madarászné Tóth Ildikó


építésügyi vezető-főtanácsos

Törvényességi ellenőrzésre bemutatva: 

Ellenjegyezte:  ……………………………….

 
Köselingné Dr. Kovács Zita jegyző
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Hatályos Szabályozási Terv kivonata
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