PAGE  
1

Balatonföldvár VároS ÖNKORMÁNYZATA
ELŐTERJESZTÉS
[image: image1.jpg]



Balatonföldvár Város Önkormányzata Képviselő-testületének 2019. november 21-i ülésére

Tisztelt Képviselő-testület!
Balatonföldvár, Kőröshegyi út 5. sz. alatti üzlethelyiség bérlete
I. rész
a./ Előzmények
A Balatonföldvár, Kőröshegyi u. 5. sz. alatti üzlethelyiség bérletére az F-F Desing Kft.  pályázata alapján 2014. november 14-én kötött 5 évre szóló bérleti szerződést az önkormányzat. 
 A bérlő a településen 22 éve működő helyi vállalkozását továbbra is ezen a helyen szeretné működtetni, ezért kérelmezte a bérlet meghosszabbítását. 

A 7/2013. (V.30.) számú Vagyonrendelet 11. § (3) bekezdése szerint az (1) bekezdésben foglalt értékhatárt (nettó 10 millió forint)  nem meghaladó vagyonelem hasznosítását, ha törvény vagy a képviselő-testületnek a hasznosításról rendelkező határozata másként nem rendelkezik, versenyeztetni nem kell, azonban a hasznosítási lehetőséget nyilvánosan közzé kell tenni az önkormányzat weblapján.
Balatonföldvár Város Önkormányzatának Képviselő-testülete 153/2019. (X.24.) Kt. határozatával úgy döntött, hogy a Balatonföldvár, Kőröshegyi u. 5. szám alatti  üzlethelyiség bérleti hasznosítására az előterjesztés melléklete szerint pályázatot hirdet. Elrendeli a hirdetménynek az önkormányzat weblapján történő közzétételét.
A képviselő-testületi döntés végrehajtásaként a Kőröshegyi út 5. szám alatt található, 2 db 33 m2 nagyságú, balatonföldvári 1167/2/B/4 hrsz-ú és a balatonföldvári 1167/2/B/5 hrsz-ú üzlethelyiség bérletére vonatkozó hirdetmény az önkormányzat weboldalán közzétételre került.
A hirdetményre az F-F Design Kft képviseletében Ács Tibor nyújtott be pályázatot.
Az előterjesztés mellékletét képezi a Bérleti szerződés tervezete.
b./ az előkészítés során felmerülő vélemények
A költségvetésben tervezett az üzlethelyiség további hasznosítása.
c./ a tárgykört érintő jogszabályok,
Ptk., Lakások és helyiségek bérletére valamint elidegenítésükre vonatkozó egyes szabályokról szóló 1993. évi LXXVIII. tv. és a 7/2013. (V.30.) számú vagyonrendelet
d./ azon körülmények összefoglalása, amelyek a döntést indokolják. 
Helyi vállalkozások támogatása.

e./ Érintett önkormányzatok álláspontjai
Balatonföldvár önkormányzatán kívül más önkormányzatot nem érint. 
II. rész
Határozati javaslat:
Balatonföldvár Város Önkormányzatának Képviselő-testülete a Balatonföldvár, Kőröshegyi út 5. sz. alatti, balatonföldvári 1167/2/B/4 hrsz-ú és balatonföldvári 1167/2/B/5 hrsz-ú, 2 db 33 m2 nagyságú üzlethelyiségre vonatkozóan az előterjesztés melléklete szerinti Bérleti szerződést az F-F Design Kft-vel megköti.
A Képviselő-testület felhatalmazza a polgármestert a Bérleti szerződés megkötésére.
Végrehajtásért felelős személy megnevezése

Holovits Huba polgármester
Határidő megjelölése  






2019. november 30. 
Balatonföldvár, 2019.11.12.









Holovits Huba sk.

                                                      polgármester
Törvényességi ellenőrzésre bemutatva:

Ellenjegyezte:  …………………………………………..

                             Köselingné dr. Kovács Zita  jegyző


Bérleti szerződés

amely létrejött egyrészről

Balatonföldvár Város Önkormányzata (továbbiakban : önkormányzat)
Székhely: 8623Balatonföldvár Petőfi u. 1. sz. 

képviseletében: Holovits Huba polgármester,

törzsszám: 396057

adószám: 15396059-2-14

másfelől

F-F Design Korlátolt Felelősségű Társaság  mint bérlő  (továbbiakban: Bérlő)

Székhely: 8623 Balatonföldvár,  Csokonai u. 23. 

Cégjegyzékszám: Cg.14-09-307870

Adószám: 14197912-2-14

Képviselő: Ács Tibor  ügyvezető

között az alulírott helyen és időben, az alábbi feltételekkel:

I. Előzmények

1. Az önkormányzat kizárólagos tulajdonát képezi a balatonföldvári 1167/2/B/4 és 1167/2/B/5 hrsz.-ú, ténylegesen Balatonföldvár Kőröshegyi út 5. sz. alatti társasházban lévő, 2 db. helyiségből álló „üzlet”  művelési ágú, összesen 66 m2 alapterületű, egymásba nyíló üzlethelyiség. 

2. Az önkormányzat a helyiséget a képviselő-testület 153/2019. (X.24.) Kt. határozatával bérbeadásra meghirdette, a pályázati eljárás nyertese a  Bérlő lett.
II. A szerződés tárgya

1. Az önkormányzat 2019. november 22. napjától 2024. november 22. napjáig (5 év)  bérbe adja  a Bérlő részére az I.1. szerinti üzlethelyiséget a Bérlő által helyszínen megtekintett és jól ismert állapotban.  

2. Szerződő felek megállapodnak abban, hogy a Bérlőt az ingatlan tekintetében 5 éven át tartó kizárólagos bérleti -  üzemeltetési – jog illeti a jelen szerződésben meghatározott feltételeknek megfelelően.

III. Bérleti jogviszony időtartama

1. A szerződő felek megállapodása szerint bérlet tartama határozott idejű: 5 év, melynek kezdő időpontja 2019. november 22. napja. 
2. Szerződő felek kifejezetten megállapodnak abban, hogy a jelen bérleti  szerződés a szerződő felek személyéhez (szervezetéhez) kötött, így a jelen szerződésben biztosított jogok és kötelezettségek másra nem engedményezhetők illetőleg nem ruházhatók át. Az ilyen esetleges átruházás rendkívüli felmondási oknak minősül. Ettől a rendelkezéstől  a szerződő felek külön írásbeli megállapodás és képviselő-testületi eseti felhatalmazás alapján eltérhetnek.

IV. A bérleti díj

1. Szerződő felek rögzítik, hogy a bérlet tartamára a bérlemény bérleti  díja nettó 65.000.- Ft/hó azaz havonta nettó Hatvanötezer forint.

2. A bérleti díj fizetés módja:  

a.) A bérleti díjat minden hónap 15. napjáig kell megfizetni. Amennyiben a  bérleti díj  határidőben történő megfizetésével  a Bérlő  késedelembe esik,  úgy a jegybanki alapkamat mértékének megfelelő kamattal növelten köteles az elmaradt bérleti díjat megfizetni. Szerződő felek megállapodnak abban, hogy ha a bérleti díj megfizetésének késedelme a 30 napot meghaladja, úgy az önkormányzat rendkívüli felmondással élhet.

b.) Az  első bérleti díj esedékessége: 2019. december 15. napja. 

c.) A Szerződő felek tudomással bírnak arról, hogy az üzlethelyiség bérbeadása a hatályos jogszabályok szerint nem ÁFA köteles, egyúttal megállapodnak abban, hogy amennyiben a bérlet tartama alatt az adójogszabályok esetleges módosulása miatt a bérlet ÁFA kötelessé válik, úgy a bérlő kötelezettsége a jelen  bérleti díjon felül az ÁFA megfizetése. 

3. Bérlő  a bérleti díjon felül viseli a helyiség működtetésével összefüggésben felmerült valamennyi közüzemi költséget (alapdíj +  fogyasztás)  illetőleg egyéb rezsi költséget (szemétszállítás díja, közös költség díja).  Tekintettel arra, hogy a Bérlő 2014. november 14. napjától az ingatlan birtokában van a közműórák leolvasására külön nem  kerül sor. A mérőórák már korábban a Bérlő nevére kerültek átírásra.

V. Az önkormányzat jogai és kötelességei

1. Tekintettel arra, hogy a Bérlő az ingatlan korábbi bérlőjeként 2014. november 14. napjától az üzlethelyiség birtokában van a bérleményt külön nem kell már a Bérlő birtokába bocsátani.

2. Az önkormányzat köteles az üzlethelyiség  rendeltetésszerű működéséhez szükséges megközelítést, közlekedési lehetőséget biztosítani. 

3. Az önkormányzat köteles a bérleményt (felépítményt) – mint az önkormányzati vagyon részét – az önkormányzatokra vonatkozó vagyonbiztosítás szerint biztosítani. A biztosítás nem terjed ki a Bérlő által a bérleményben elhelyezett berendezési és felszerelési tárgyakra, árukészletre. Ezek biztosítása a Bérlő kompetenciája.

4. Az önkormányzatot terhelik a tulajdonjoghoz kötődő felújítási, karbantartási munkálatok. 

5. Az önkormányzat erre meghatalmazott képviselője útján a bérlet szerződés- és jogszabályszerű működését jogosult ellenőrizni, melynek időpontjáról a Bérlőt legalább 3 munkanappal előbb köteles értesíteni.

6. Az önkormányzat köteles a bérleti díjról számlát kiállítani.

VI. A Bérlő jogai és kötelességei

1. A Bérlő jogosult és egyben köteles az üzlethelyiséget a jogszabályokban és a  jelen szerződésben rögzítetteknek megfelelően, rendeltetésszerűen  üzemeltetni.

2. Bérlő felel mindazon esetleges kárért, amely a rendeltetés-ellenes használatból illetőleg neki felróható mulasztásból ered.

3. Bérlő köteles beszerezni a bérlemény működtetéséhez szükséges valamennyi hatósági engedélyt, ezek esetleges érvénytelenedése a bérleti díj megfizetése alól nem mentesít.

4. Bérlő fokozottan ügyel a környezetvédelmi rendelkezések betartására, köteles gondoskodni a bérlemények tisztán és rendben tartásáról, takarításáról a hulladékszállítási szerződés megkötéséről.

5. A bérleti szerződés megszűnését követően a Bérlő a bérleményt a szerződéskori állapotnak megfelelően köteles visszaadni figyelemmel a rendeltetésszerű használatból eredő amortizációra. 

6. Ezen bérleti szerződés a bérleményben semminemű építési engedélyhez kötött építési, átalakítási tevékenységre nem jogosít, ilyen jellegű tevékenységhez a  Bérbeadó külön írásbeli engedélye szükséges.

7. Amennyiben Bérlő vagy a bérleményt használó személyek magatartása miatt a bérleményben kár keletkezik, úgy a Bérlő köteles – az önkormányzat  választása szerint – a hibát kijavítani, vagy a kárt megtéríteni.

8. A Bérlő köteles a bérlet tartama alatt a bérlemény állagmegóvásáról a jó gazda gondosságával gondoskodni. 

9. Szerződő felek megállapodnak abban, hogy az önkormányzat a bérleti jogviszony megszűnésekor a Bérlő által vásárolt, bérleménybe bevitt esetleg felszerelt berendezési és felszerelési tárgyakat nem köteles megvásárolni, Bérlő azokat leszerelheti és elszállíthatja az eredeti állapot helyreállítása mellett.

VII. Bérlet megszűnése, rendkívüli felmondás

1. Jelen szerződés jogszerű működés esetén rendes felmondással  nem mondható fel, azonban közös megegyezéssel azt a szerződő felek bármikor felbonthatják.

2. Jelen szerződést az önkormányzat  írásbeli úton közlendő rendkívüli felmondással az alábbi esetekben mondhatja fel:

a. amennyiben a Bérlő a bérleti díj, illetve az őt jelen szerződésben foglaltak alapján nem vitatottan terhelő egyéb költség megfizetésével 30 napot meghaladó késedelembe esik és fizetési kötelezettségének az önkormányzat következményekre történő figyelmeztetést is tartalmazó írásbeli felszólítása ellenére 5 napon belül nem tesz eleget;

b. amennyiben a Bérlő  a jelen szerződésben vállalt vagy jogszabályban előírt egyéb lényeges kötelezettségét nem teljesíti és a szerződésszegő magatartást az önkormányzat a következményekre történő figyelmeztetést is tartalmazó írásbeli felszólításától számított 5 napon belül sem hagyja abba, illetve kötelezettségének a megjelölt póthatáridőn belül sem tesz eleget. 

3. Jelen szerződést a Bérlő írásbeli úton közlendő rendkívüli felmondással mondhatja fel, amennyiben a Bérbeadó szerződésszegő magatartást tanúsít, és a szerződésszegő magatartást Bérlőnek a következményekre történő figyelmeztetést is tartalmazó írásbeli felszólításában megjelölt póthatáridőn belül sem hagyja abba, illetve kötelezettségének a megjelölt póthatáridőn belül sem tesz eleget, a Bérlő a póthatáridő lejártától számított 5 napon belül írásban felmondással élhet.

4. Szerződő felek megállapodnak abban, hogy amennyiben az esetlegesen megváltozó gazdasági körülmények miatt a Bérlő gazdaságilag ellehetetlenül, úgy 30 napos felmondási idő mellett rendkívüli felmondással élhet. A felmondást írásban kell benyújtani Bérbeadó részére, részletes indokolási kötelezettséggel.

5. Amennyiben a jelen szerződés rendkívüli felmondás vagy  vis maior miatt megszűnik, úgy a bérlemény az önkormányzat birtokába kerül vissza.

VIII. Egyéb rendelkezések

1. Amennyiben a Bérlő esetleges átalakulása miatt a bérlet tekintetében jogutódlás következik be és a jogutód elfogadja a jelen szerződésben meghatározott feltételeket és ahhoz az önkormányzat képviselő-testülete hozzájárul, úgy a szerződés érvényben marad, megegyezés hiányában az önkormányzat jogosult rendkívüli felmondással élni. 

2. A jelen szerződésben nem szabályozott kérdésekben a magyar jog, azon belül is elsősorban a Polgári Törvénykönyv hatályos rendelkezései az irányadók.

3. A jelen szerződés egyes kikötéseinek részleges vagy teljes érvénytelensége, illetve érvénytelenné válása nem érinti a szerződés egyéb részeinek érvényességét. A szerződő felek megállapodnak abban, hogy az érvénytelen kikötést olyan törvényes feltétellel pótolják, amely leginkább megfelel a szerződés céljának és a hatályos jogszabályoknak.

4. Felek jelen szerződésből eredő vitáikat elsősorban békés úton kívánják rendezni. Ennek eredménytelensége esetére jogvitáik elbírálására a pertárgyértéktől függően alávetik magukat a Siófoki Járásbíróság vagy a Kaposvári Törvényszék kizárólagos hatáskörének és illetékességének.

5. Kapcsolattartás a szerződő felek között: 

Bérbeadó részéről: Köselingné dr. Kovács Zita aljegyző 

                               Tel: 84/540-330, e-mail: pgmh@balatonfoldvar.hu
Bérlő részéről: Ács Tibor ügyvezető



        Tel: 20/939-0719, e-mail: info@f-fdesign.hu
Felek jelen szerződést elolvasva, azt értelmezve, mint akaratukkal mindenben megegyezőt, arra felhatalmazott képviselőjük által írták alá.

Balatonföldvár, 2019. november 22.

___________________________


_______________________________

        Holovits Huba       



                    Ács Tibor

          Polgármester





       Ügyvezető

Balatonföldvár Város Önkormányzata
                        F-F Design Kft. Bérlő  
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