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Előterjesztést készítette: Madarászné Tóth Ildikó vezető-főtanácsos 

Véleményezésre, tárgyalásra megkapja: PÜG bizottság

Tisztelt Képviselő-testület!

Balatonföldvár Város hatályos településrendezési eszközeinek 19. számú módosítása – az egyeztetési eljárás lezárása –
I. rész

Balatonföldvár Város Képviselő-testülete a 142/2018. (VII.31.) Kt. határozatában döntött hatályos Szabályozási Tervének 19. számú módosításáról.

A Balatonföldvár, Liszt Ferenc utca 6. szám alatti, 366/1 hrsz.-ú ingatlan tulajdonosa a KRS Holding Kft. 1081 Budapest, Kun utca 12. 3. em. 25/A. szám alatti társaság – jogelődje a T-DEX Kereskedelmi és Szolgáltató Kft., 1092 Budapest, Corvin sétány 1/A. III/2. – ügyvezetője Kristin Róbert, az ingatlanon lévő hotelépület fejleszthetősége érdekében kérelmezte az ingatlanra vonatkozó hatályos szabályozás módosítását.

Az ingatlant a Helyi Építési Szabályzat (HÉSZ) az Üü-17245 jelű Üdülőházas helyi építési övezetbe sorolja, ahol a legnagyobb építménymagasság 10,0 m, és a minimális zöldfelület 50 %. 

E két paraméter megváltoztatása – + szint az épületre és ahhoz a többlet parkolók kialakíthatósága érdekében – vált szükségessé a tulajdonos számára az elképzelt fejlesztés megvalósításához. Az építménymagasság 12,5 m-re történő megemelése, és a min. zöldfelület 30 %-ra történő csökkentése.
A tervező által elkészített véleményezési dokumentáció alapján a 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet (a településfejlesztési koncepcióról, az integrált településfejlesztési stratégiáról és a településrendezési eszközökről, valamint egyes településrendezési sajátos jogintézményekről) 32. § (4) bekezdése értelmében a településrendezési eszközök egyeztetése az egyszerűsített eljárás szerint lezajlott.

A partnerségi egyeztetést Balatonföldvár Város Képviselő-testületének a településfejlesztési és településrendezési dokumentumok, valamint az egyes településrendezési sajátos jogintézmények partnerségi egyeztetésének szabályairól szóló 8/2017. (III. 29.) rendeletben foglaltak szerint kellett lefolytatni, mely eljárás részeként 2018. október 10-én lakossági fórumot is tartottunk. Sem a lakossági fórumon, sem az azt követő 8. napon belül nem érkezett partneri vélemény, észrevétel. A lakossági fórumról készült jegyzőkönyv az előterjesztés 1. mellékletét képezi.
A véleményezési szakaszban megkeresett államigazgatási szervek véleményét az előterjesztés 2. melléklete képezi.

A véleményezési szakaszban megkeresett államigazgatási szervek közül egyedül a Somogy Megyei Kormányhivatal Kormánymegbízotti Kabinet Állami Főépítésze – ifj. Horváth János – emelt kifogást a tervezett módosítással kapcsolatban.
A megkeresett, környezet védelméért felelős szervek ifj. Horváth János Állami Főépítész kivételével, nem tartották szükségesnek környezeti vizsgálat lefolytatását.

Az építménymagasság emelésére tett kifogás indoklásával az ingatlantulajdonos és az önkormányzat is egyetért.

Kezdeményező ingatlantulajdonos 2019. 09. 12-én érkezett e-mailben közölte, hogy elfogadja az Állami Főépítész kifogásait, lemond az építménymagasság megemeléséről, és a zöldfelület nagyságát az Állami Főépítész által javasolt min. 40 % nagyságra szeretné csökkenteni. Az e-mailt az előterjesztés 3. melléklete képezi.
Állami Főépítész Úr a környezeti vizsgálat lefolytatását az építménymagasság növekedés miatt tartotta szükségesnek. Mivel az elvetésre került, így annak elkészíttetése nem indokolt, figyelembe véve, hogy válaszaiban a környezet védelméért felelős többi szerv egyike sem tartotta szükségesnek környezeti vizsgálat lefolytatását.
Fentiek alapján ifj. Lőrincz Ferenc települési főépítész, Vadász Rudolf településtervező, és Madarászné Tóth Ildikó vezető-főtanácsos közreműködésével Holovits Huba polgármester kiértékelte a beérkezett véleményeket, melyről összefoglaló készült. Az összefoglaló az előterjesztés 4. mellékletét képezi.

A tervezővel és a főépítésszel történt egyeztetés alapján, a beérkezett véleményekkel kapcsolatban a véleményező államigazgatási szervekkel nem kellett egyeztetést lefolytatni.

Az összefoglaló alapján, a 314/2012.(XI.8.) Korm. rendelet 39.§ (3) bekezdésének megfelelően – a településrendezési eszközök módosításának az egyeztetése lezárható, és megkezdhető a végső szakmai véleményezési szakasz, felhatalmazást kell adni a tervezőnek a végső szakmai véleményezési dokumentáció elkészítésére.

A polgármester, a véleményezési szakasz lezárását követően a végső szakmai véleményezési dokumentációt - településrendezési eszköz tervezetét, az eljárás során beérkezett valamennyi vélemény és a véleményezési szakaszban keletkezett egyéb dokumentum egy példányát, továbbá azok másolati példányát elektronikus adathordozón - megküldi végső szakmai véleményezésre az Állami Főépítésznek. Amennyiben nincs tisztázandó kérdés az önkormányzati döntés alapján, a főépítész záró szakmai véleményét 21 napon belül küldi meg az önkormányzat részére, tisztázandó kérdés esetén 15 napon belül egyeztető tárgyalást kezdeményez az ágazati és az érintett területi, települési önkormányzati vélemények még fennmaradt kérdéseinek tisztázására.

A településrendezési eszköz elfogadása az Állami Főépítész záró szakmai véleménye alapján történhet.

II. rész

Határozati javaslat:
1./ Balatonföldvár Város településrendezési eszközeinek 19. számú módosítása során a környezet védelméért felelős szervek beérkezett válaszai alapján a változtatások a környezetre jelentős hatást nem gyakorolnak, környezeti vizsgálat lefolytatása nem szükséges.

Balatonföldvár Város Önkormányzatának Képviselőtestülete a környezet védelméért felelős szervek nyilatkozatai alapján úgy dönt, hogy a módosításhoz nem tartja szükségesnek környezeti vizsgálat-, értékelés lefolytatását.
2./
Balatonföldvár Város településrendezési eszközei 19. számú módosításának államigazgatási egyeztetési eljárása során Balatonföldvár Város Önkormányzatának Képviselőtestülete az államigazgatási szervek által adott véleményeket, és az azokra adott válaszokat megismerte, azokat az összefoglalóban leírtak szerint fogadja el.

Megállapítja, hogy a véleményező államigazgatási szervek kizáró észrevételt nem tettek, és az összefoglaló szerint elkészítendő végső szakmai véleményezési dokumentáció a véleményező államigazgatási szervek észrevételeinek meg fog felelni.

Az eljárás részeként tartott lakossági fórumon, és az azt követő 8 napon belül partneri vélemény, észrevétel a módosítással kapcsolatban nem érkezett.

A fentiek alapján Balatonföldvár Város Önkormányzatának Képviselőtestülete lezártnak tekinti a településrendezési eszközei 19. számú módosításának az egyeztetését, javasolja a végső szakmai véleményezési szakasz megkezdését, és felhatalmazza az ARKER STÚDIÓ Kft.-t a végső szakmai véleményezési dokumentáció elkészítésére.

3./
Elrendeli a döntés közzétételét a település honlapján történő megjelentetéssel.

végrehajtásért felelős személy megnevezése: 

Holovits Huba polgármester
határidő megjelölése : 
2019. december 31.
Balatonföldvár, 2019. október 02. 


Madarászné Tóth Ildikó


építésügyi vezető-főtanácsos

Törvényességi ellenőrzésre bemutatva: 

Ellenjegyezte:  ……………………………….

 
Köselingné Dr. Kovács Zita
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