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 Balatonföldvár VároS ÖNKORMáNYZATA
ELŐTERJESZTÉS
Balatonföldvár Város Önkormányzat Képviselő-testületének
2019. március 28-i ülésére

Előterjesztést készítette: Madarászné Tóth Ildikó vezető-főtanácsos 

ifj. Lőrincz Ferenc települési főépítész

Véleményezésre, tárgyalásra megkapja: PÜG bizottság
Tisztelt Képviselő-testület!
Balatonföldvár Város hatályos településrendezési eszközeinek 20. számú módosítása – 

Budapesti út 147. szám alatti, 473 hrsz.-ú ingatlanra vonatkozó építési övezet átsorolása –
I. rész

A Balatonföldvár, Budapesti út 147. szám alatti, 473 hrsz.-ú ingatlan tulajdonosa Jentetics István írásban megkereste Balatonföldvár Város Önkormányzatát, mely során az ingatlan hatályos Helyi Építési Szabályzat szerinti építési övezetére vonatkozó átsorolást kérelmezi. A beadvány az előterjesztés 1. mellékletét képezi.
Az ingatlantulajdonos már 2018. évben személyes megkeresés során szóban segítséget kért a terület átsorolása ügyében. Ekkor telefonon megkerestük ifj. Horváth Jánost a Somogy Megyei Kormányhivatal Állami Főépítészét, mely egyeztetés eredményeként az előterjesztés 2. mellékletét képező tájékoztatást küldtük Jentetics Istvánnak. 
A tájékoztató levélben közöltük, hogy az Állami Főépítész nem támogatja a kérelmezett módosítást, ezért egy kétes kimenetelű TRE módosítási eljárást nem folytat le az Önkormányzat. Javasoltuk továbbá, hogy kérjenek konzultációs időpontot az Állami Főépítésztől, és győzzék meg személyesen, ill. kérjenek tőle írásban támogatást a módosításra vonatkozóan.

Ezt követően megkeresték ifj. Lőrincz Ferenc települési főépítészt is, Aki az Lke-04244 jelű kertvárosias lakóterületből az Lk-1626*6 jelű kisvárosias lakóterületbe történő átsorolás helyett Vt jelű településközpont vegyes övezetbe történő átsorolást javasolt. Ezzel kapcsolatban Ő is konzultált az Állami Főépítésszel, azonban hasonló eredményre jutott, azaz ifj. Horváth János szóban megfogalmazott véleményében továbbra sem támogatja a 473 hrsz.-ú ingatlanra vonatkozó építési előírások módosítását.

Kezdeményező részéről nem történt az Állami Főépítésszel személyes konzultáció, írásban pedig nem kaptak sem támogató, sem pedig elutasító választ.
Az ingatlan családi vállalkozásban történő korábbi hasznosítása az elmúlt évek során ellehetetlenült, évek óta nem működik benne a vendéglátás. A család számára gazdasági szempontból az jelentené a megoldást, ha a teljes épületegyüttest társas lakóépületté tudnák átalakítani. 
Az átalakítás – rendeltetésváltozás során a jelenleg hatályos előírások szerinti legfeljebb négylakásos lakóépület azonban nem megoldás, ugyanis az épületegyüttes méreteiből adódóan ennél jóval több lakást szeretnének benne kialakítani és értékesíteni.

A beadvány alapján az ingatlan építési övezeti átsorolásával kizárólag a terület felhasználás módosulna, mely a jelenlegi 4 lakóegységnél több lakás – nem lenne számbeli korlát – kialakítását tenné lehetővé. Ezzel együtt azonban nem változnának az alábbi beépítési előírások, azaz:

· a legkisebb teleknagyság, telekmélység és szélesség,

· a szabadon álló általános beépítési mód,
· a megengedett max. 30%-os beépíthetőség,

· a min. 50% zöldfelület,

· és a legnagyobb 7,5 m-es építménymagasság.

2018. december 05-én lépett hatályba a településfejlesztési koncepcióról, az integrált településfejlesztési stratégiáról és a településrendezési eszközökről, valamint egyes településrendezési sajátos jogintézményekről szóló 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet 45. §-a, mely 2019. december 31-ig ismét lehetőséget adott arra, hogy az OTÉK 2012. augusztus 6-án hatályos állapota szerinti településrendezési követelményeinek és jelmagyarázatának figyelembevételével elkészített és elfogadott településrendezési eszközöket módosítani lehessen.

Egyenlőre a TRE teljes felülvizsgálatának az eljárását még nem indítja el az Önkormányzat, azonban egy önálló, a kezdeményező által megfinanszírozott un. teljes eljárás, a kívánt módosítás érdekében elvileg lefolytatható 2019. december 31-ig.
Az Önkormányzattal jelenleg is, más településrészek rendezése kapcsán szerződéses jogviszonyban álló Arker Stúdió Kft.-vel konzultált az eljárás várható tervezői költsége ügyében.
A tervező előzetes tervezői árajánlata 550.000.- Ft + 27% ÁFA= 698.500.-Ft, mely az előterjesztés 3. mellékletét képezi.
Valószínűsíthető, hogy az eljárás során környezeti vizsgálat lefolytatására is szükség lesz, ugyanis az Állami Főépítész előzetes nyilatkozataiból az következik, hogy véleménye szerint a tervezett módosítás az épített környezetre jelentős környezeti hatást fog gyakorolni.
Fenti okból szintén kértünk előzetes árajánlatot Böszörményi Krisztina tájépítésztől (Capparis Kft., 7629 Pécs, Kőrös u. 21.) a szükséges munkarész elkészítésére vonatkozóan. Ez semmilyen kötelezettséget nem jelent sem az Önkormányzat sem a Tervező részére. 
Amennyiben az előzetes tájékoztatási szakaszban valamely Államigazgatási Szerv előírja, vagyis szükség lesz rá, annak elkészíttetése, arra vonatkozóan a szerződés megkötése a kezdeményező Jentetics István feladata és költsége lesz.
Böszörményi Krisztina tájépítész előzetes, 350.000.- Ft + ÁFA= 444.500- Ft. összegű árajánlatát az előterjesztés 4. melléklete tartalmazza.

Jentetics István beadványában az alábbiak szerint nyilatkozik: „Reméljük, hogy az átsorolás igényünk a Város településrendezési eszközeinek hamarosan szükségessé váló felülvizsgálatának módosítása tematikájába befogadásra kerülhet! Bízunk benne, hogy a fentiek alapján a településrendezési eszközök igényelt módosítása teljesítésének költsége minimális lesz, melynek finanszírozását, ha szükséges, - az Étv. 30/A. § alapján lehetséges településrendezési szerződés keretében – cél megvalósítóként vállaljuk.”
A hatályos településrendezési eszközök közül a Településszerkezeti Terv, a Helyi Építési Szabályzat és a Szabályozási Terv érintett, melyek módosítására vonatkozóan – mint ahogy a beadványban is szerepel – a módosítást igénylővel településrendezési szerződést kell kötni. 
A településrendezési szerződés összege a tervezési költség + 10 %-ának megfelelő önkormányzati hozzájárulási díj (a településrendezési eszközök módosítási eljárásának a bonyolítására fordított összeg), azaz 605.000.- Ft + ÁFA= 768.350.- Ft.
A 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet (a településfejlesztési koncepcióról, az integrált településfejlesztési stratégiáról és a településrendezési eszközökről, valamint egyes településrendezési sajátos jogintézményekről) 36. §-a értelmében a településrendezési eszközök egyeztetése teljes eljárás szerint történik, mely az alábbi szakaszokból áll:

a) előzetes tájékoztatási,

b) véleményezési,

c) végső szakmai véleményezési,

d) elfogadási és hatálybaléptetési

szakaszból áll.

A teljes eljárás az előzetes tájékoztatási szakasz kezdeményezésével indul, a településrendezési eszköz kidolgozása előtt.

Az előzetes tájékoztatási szakaszt a polgármester kezdeményezi, amelyben az előzetes tájékoztatót megküldi az eljárásban érintett partnereknek, a jogszabályban meghatározott államigazgatási szerveknek, és az érintett önkormányzatoknak, hogy azzal kapcsolatban észrevételeket, javaslatokat tehessenek, véleményt nyilváníthassanak. A vélemény nyilvánításra 21 nap áll rendelkezésre.
Az előzetes tájékoztatási szakaszban beérkezett javaslatok, észrevételek, vélemények, adatszolgáltatások alapján a településtervező elkészíti a véleményezési dokumentációt.

A véleményezési szakaszt a polgármester kezdeményezi. A polgármester a tervező által elkészített tervezetet véleményezteti a partnerekkel, Balatonföldvár Város Képviselő-testületének a partnerségi egyeztetés szabályairól szóló 8/2017. (III.29.) önkormányzati rendeletében foglaltak szerint, továbbá a jogszabályban meghatározott államigazgatási szervekkel. A véleményezőknek a tervezet átvételétől számított 30 nap áll rendelkezésre írásos véleményük elkészítésére, megküldésére.

A partnerségi egyeztetés szabályairól szóló rendelet alapján a széleskörű egyeztetés érdekében mindkét szakaszban lakossági fórumot is kell tartani, melyről jegyzőkönyv készül. 
A véleményezést követően a beérkezett véleményeket –jegyzőkönyveket is – ismertetni kell a képviselő-testülettel, amelyek elfogadásáról vagy el nem fogadásáról a képviselő-testület dönt. A vélemény, észrevétel el nem fogadása esetén a döntést indokolnia kell.

A véleményezési szakasz a képviselő-testület döntésének dokumentálásával és közzétételével zárul le.

A polgármester, a véleményezési szakasz lezárását követően a településrendezési eszköz tervezetét, az eljárás során beérkezett valamennyi vélemény és a véleményezési szakaszban keletkezett egyéb dokumentum egy példányát, továbbá azok másolati példányát elektronikus adathordozón megküldi végső szakmai véleményezésre az Állami Főépítésznek. Amennyiben nincs tisztázandó kérdés az önkormányzati döntés alapján, a főépítész záró szakmai véleményét 21 napon belül küldi meg az önkormányzat részére.

A településrendezési eszköz elfogadása az Állami főépítész záró szakmai véleménye alapján történhet.

II. rész

Határozati javaslat:
1./ Balatonföldvár Város Képviselő-testülete a Balatonföldvár, Budapesti út 147. szám alatti, 473 hrsz.-ú ingatlan tulajdonosának, Jentetics Istvánnak a kezdeményezésére, az ingatlanon lévő épületegyüttes – az ingatlan-nyilvántartásban jelenleg lakóház, vendéglő, kiállítótér rendeltetésként bejegyzett – rendeltetésének társas lakóépületté történő megváltoztathatósága érdekében a településrendezési eszközök módosítási eljárását lefolytatja, mely során a Településszerkezeti Tervét és a Szabályozási Tervét módosítja.

A módosítási eljárás során a Településfejlesztési Koncepcióját változatlan formában, hatályban tartja. 
A településrendezési eszközök módosítását az OTÉK 2012. augusztus 6-án hatályos rendelkezései és jelmagyarázata alapján elkészítteti el.
2./ Balatonföldvár Város Képviselő-testülete a határozat 1. pont szerinti településrendezési eszközök módosítását teljes eljárás keretében folytatja le, mely során a partnerségi egyeztetést annak szabályairól szóló 8/2017. (III.29.) önkormányzati rendeletében foglaltak szerint lefolytatja és lezárja.

3./ Balatonföldvár Város Képviselő-testülete az eljárásban eseti partnernek határozza meg a módosítással érintett ingatlan – Balatonföldvár, 473 hrsz.-ú ingatlan – tulajdonosait.

4./ Balatonföldvár Város Képviselő-testülete Balatonföldvár Város településrendezési eszközeinek módosításához szükséges dokumentációk elkészítésére, az Arker Stúdió Kft. által adott tervezői árajánlat alapján Jentetics István kezdeményező ingatlantulajdonossal, amennyiben a finanszírozást vállalja, 605.000.- Ft + ÁFA= 768.350.- Ft összegű településrendezési szerződést köt. 

Amennyiben környezeti értékelést is kell készítetni, úgy annak költsége is teljes egészében a kezdeményező Jentetics Istvánt terheli.
A településrendezési szerződés megkötésével egyidejűleg 550.000.- Ft + 27% ÁFA= 698.500.-Ft összegű tervezési szerződést köt az Arker Stúdió Kft.-vel – L. Balogh Krisztina településtervező –.

A szerződések megkötésével megbízza Holovits Huba polgármestert.
végrehajtásért felelős személy megnevezése: 

Holovits Huba polgármester
határidő megjelölése : 
2019. december 31.

Balatonföldvár, 2019. március 22. 


Madarászné Tóth Ildikó


építésügyi vezető-főtanácsos

Törvényességi ellenőrzésre bemutatva: 

Ellenjegyezte:      ……………………………….

 
             Köselingné Dr. Kovács Zita jegyző
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