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Balatonföldvár VároS ÖNKORMáNYZATA
ELŐTERJESZTÉS
Balatonföldvár Város Önkormányzat Képviselő-testületének
2018. szeptember 07-i rendkívüli ülésére

Előterjesztést készítette: Madarászné Tóth Ildikó vezető-főtanácsos 
ifj. Lőrincz Ferenc települési főépítész

Véleményezésre, tárgyalásra megkapja: PÜG bizottság
Tisztelt Képviselő-testület!
Balatonföldvár város hatályos településrendezési eszközeinek 17. számú módosítása 
Balatonföldvár Város Képviselő-testülete a 134/2017. (IV.27.) Kt. határozatában döntött hatályos Szabályozási Tervének 17. számú módosításáról.

A határozatban elfogadta a kezdeményező ingatlantulajdonos – Készpénz – Invest Szolgáltató és Kereskedelmi Kft. – igényét a Balatonföldvár, Karikavölgyi körút 1293/73 és a 1293/74 hrsz.-ú ingatlanok beépítési előírásainak módosítására vonatkozóan annak érdekében, hogy a terület ingatlantulajdonos által elképzelt újraoszthatósága, és a tulajdonos által elképzelt fejlesztések megvalósíthatók legyenek. 

Az Arker Stúdió Építészeti és Kereskedelmi Kft. a tervezési szerződésben foglaltaknak megfelelően, elkészítette Balatonföldvár Város Településszerkezeti Terve, Szabályozási Terve és Helyi Építési Szabályzatának 17. számú módosítása egyszerűsített eljárásának lefolytatására vonatkozó dokumentációit.
A Tervező által elkészített véleményezési terv, az eljárás során beérkezett vélemények, az azok alapján készült összefoglaló szerint, továbbá az eljárás során tartott lakossági fórum alapján, az Önkormányzat a 137/2018. (VII.17.) Kt. határozatában hozott döntése alapján, a településrendezési eszközök partnerségi egyeztetését lefolytatta, és lezárta.

Ezt követően Tervező elkészítette az egyszerűsített eljárás folytatásához szükséges végső szakmai véleményezési dokumentációt. A dokumentációra a Somogy Megyei Kormányhivatal Állami Főépítészének az SOD/08/352-2/2018. számú főépítészi záró véleménye 2018. augusztus 24-én érkezett meg Balatonföldvár Város Önkormányzatához, mely az előterjesztés 1. mellékletét képezi.

A főépítész záró véleményében a településrendezési eszközök tervezetét kikötés nélkül elfogadásra javasolta. 
A végső szakmai véleményezési dokumentáció, továbbá a Főépítész záró véleménye alapján, a HÉSZ módosítást elfogadásra javasoljuk.

A 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet (a településfejlesztési koncepcióról, az integrált településfejlesztési stratégiáról és a településrendezési eszközökről, valamint egyes településrendezési sajátos jogintézményekről) 43. §-a értelmében a képviselő-testületnek döntést kell hoznia a településrendezési eszközök módosításáról.

314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet 43. § (2) bekezdése alapján:

A polgármester gondoskodik a településrendezési eszköz Étv. 8. § (4) bekezdése szerinti nyilvánosságáról, továbbá az elfogadott településrendezési eszközt vagy módosítását az elfogadást követő 15 napon belül

a) rövid, közérthető összefoglaló kíséretében közzéteszi

aa) az önkormányzati honlapon hirdetményben és

ab) az önkormányzati hivatalban nyomtatásban, és

b) megküldi hitelesített pdf és a ba) és bb) alpont szerinti szervnek szerkeszthető – jogszabályban meghatározottak szerinti nyilvántartásra alkalmas – digitális formátumban az elfogadásáról szóló jegyzőkönyvvel együtt

ba)107 a Lechner Tudásközpont részére,

bb) az állami főépítész hatáskörében eljáró fővárosi és megyei kormányhivatalnak,

bc) az eljárásban részt vevő összes államigazgatási szervnek vagy

c) a megküldés helyett digitális formátumban a jegyzőkönyvvel együtt mint elektronikus úton hitelesített dokumentumot elérhetővé teszi a b) pont ba)–bc) alpontja szerinti szerveknek.

A településrendezési eszköz a 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet 43. § (1) bekezdés b) pontja értelmében, egyszerűsített eljárás esetében leghamarabb az elfogadástól számított 15. napon lép hatályba.

Fentiek alapján az előterjesztés 2. melléklete szerinti rendelet tervezettel javaslatot teszünk, Balatonföldvár Város Helyi Építési Szabályzatának és Szabályozási Tervének a megállapításáról szóló 13/2006. (VII.5.) önkormányzati rendelet módosítására.
végrehajtásért felelős személy megnevezése: 

Holovits Huba polgármester
határidő megjelölése : 
2018. október 30.
Balatonföldvár, 2018. szeptember 03. 

Madarászné Tóth Ildikó


építésügyi vezető-főtanácsos

Törvényességi ellenőrzésre bemutatva: 

Ellenjegyezte:  ……………………………….

 
Köselingné dr. Kovács Zita jegyző
1. melléklet a „Balatonföldvár Város hatályos településrendezési eszközeinek 17. számú módosítása”előterjesztéshez
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2. melléklet a „Balatonföldvár Város hatályos településrendezési eszközeinek 17. számú módosítása”előterjesztéshez
Balatonföldvár Város Önkormányzata Képviselő-testületének
…../2018. (…...) önkormányzati rendelete

Balatonföldvár Város Helyi Építési Szabályzatáról szóló

13/2006. (VII.5.) önkormányzati rendelet módosításáról

Balatonföldvár Város Önkormányzatának Képviselő-testülete az épített környezet alakításáról és védelméről szóló 1997. évi LXXVIII. törvény 6/A. § (3) bekezdésében és a 62. §. (6) bekezdés 6. pontjában kapott felhatalmazás alapján, a Magyarország helyi önkormányzatairól szóló 2011. évi CLXXXIX. 13. §. (1) bekezdés 1. pontjában és az épített környezet alakításáról és védelméről szóló 1997. évi LXXVIII. törvény 6. §. (1) bekezdésében meghatározott feladatkörében eljárva, a településfejlesztési koncepcióról, az integrált településfejlesztési stratégiáról és a településrendezési eszközökről, valamint egyes területrendezési sajátos jogintézményekről szóló 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet VI. fejezetének eljárási szabályai alapján a következőket rendeli el:

1.§
Balatonföldvár Város Helyi Építési Szabályzatáról szóló 13/2006. (VII.5.) önkormányzati rendelet (a továbbiakban: R.) 32.§ (2) bekezdése helyébe a következő rendelkezés lép:
„(2) Karikavölgy városrész területére vonatkozó sajátos előírások (K)

a) A sajátos előírások hatálya Balatonföldvár területén a Karikavölgyi körútról nyíló telkekre, úgynevezett „Karikavölgy” területére terjed ki.

b) A tervezési területen állandó használatra szánt lakókocsi, konténer és egyéb bódé    jellegű építmény nem helyezhető el.

c) Terepszint alatti építmények (pince) a talajmechanikai és talajvíz-viszonyok    figyelembevételével egy szint mélységben, a telken beépített területet meg nem    haladó kiterjedéssel létesíthetők.

d) A tervezési területen csak az adott ingatlanon működő intézmény, vállalkozás    reklámozását szolgáló reklámhordozó berendezés helyezhető el, ingatlanonként    legfeljebb 3 m2 reklám-felülettel.

e) A tervezési területen 20 m-nél magasabb építmény, műtárgy építési engedély iránti    kérelméhez tájesztétikai vizsgálatot és látványtervet kell mellékelni.

f) Kertvárosi lakóterületen

- legfeljebb kétlakásos lakóépület és sportépítmény helyezhető el;


- telekalakítás esetén a létrejött új telek legkisebb mérete: szélessége 20 m,

              mélysége 25 m és területe 800 m2


- új építés esetén a megengedett legnagyobb beépítettség 25%. 

- zöldfelületet (beépítetlen és burkolatlan telekrész) a telek területének legalább  

  50%-án kell kialakítani

- az utcai telekhatártól legalább 5,0 m mélységű előkert biztosítandó.

- egy telekre legfeljebb egy épület helyezhető el.

- az épület megengedett legnagyobb építménymagassága 5,0 m.


g) Kisvárosi lakóterületen

- az építési övezet területén legfeljebb kétlakásos lakóépületek helyezhetők el, kivéve az 1100 m2-t meghaladó telkek, ahol legfeljebb 4-6 lakásos lakóépületek is elhelyezhetők.
- 1100 m2-nél kisebb telek kialakítása esetén a telek legkisebb szélessége 7,5 m, mélysége 20 m és a telek területe 150 m2 lehet. Nem párhuzamos vagy íves telekhatárú telek esetén a minimális telekszélességi értéknek a közúttól számított telekmélység 20. méteréig kell folyamatosan teljesülnie.
- zöldterület céljára a telek területének legalább 30%-a fenntartandó (beépítetlen és burkolatlan telekrész).

- ahol a szabályozási terv másként nem rendelkezik a közút felől legalább 5,0 m előkert mélység biztosítandó.

- az építési övezetben sorházas beépítés is lehetséges, egy telekre azonban legfeljebb egy épület helyezhető el.

- az építési övezetben a beépítési mód szabadon álló, sorházas beépítés esetén zártsorú lehet az OTÉK elő- oldal- és hátsókertre vonatkozó előírásai betartásával.

- városképi szempontból a tömbön belül csak egységes megjelenésű, illetve összehangolt építészeti kialakítású lakásegységek helyezhetők el, sorházak és szabadon állóan épült lakóházak egy telektömbön belül vegyesen nem helyezhetők el. 

- sorházas beépítés esetén a beépítettség 60%, a minimális zöldfelületi fedettség 20 %, szabadon álló beépítés esetén a beépítettség 25%, a minimális zöldterületi fedettség 50 %.

-  az 1100 m2-nél nagyobb telek esetén a legkisebb telekszélesség 20 m és a mélység 40 m lehet.

-  Karikavölgy városrész felszínmozgással érintett terület. A felszínmozgással érintett terület, valamint a felszínmozgásos, csúszásveszélyes terület által veszélyeztetett védőterület - védőtávolság - pontos lehatárolását a 10. melléklet tartalmazza.

- a csúszásveszélyes terület védőtávolságával érintett ingatlanok hátsó kertjében a védőtávolságon belül építmény nem helyezhető el.

- a csúszásveszélyes terület védőtávolságával érintett ingatlanok mögötti omladéklejtőn a meglévő karámkerítés folytatásában, vele azonos anyagú és méretű karámkerítést kell építeni még a telektömb telekalakítását megelőzően, az ingatlanok teljes szélességében. Az ingatlanok hátsó telekhatárán drótfonatú kerítés (lavinaháló, vadkerítés) létesítése ajánlott.„

2.§
A R. 4. melléklete szerinti (SZT-B2 jelű belterületi szabályozási tervlap) Karikavölgyi körútról nyíló ingatlanok telektömbjének normatartalma helyébe az 1. melléklet szerinti tervlap normatartalma lép.
3. §

A R. a 2. melléklet szerinti 10. melléklettel (Karikavölgy felszínmozgással érintett területe és védőterületének lehatárolása) egészül ki. 

4. §
Ez a rendelet 2018. szeptember 25. napján lép hatályba.


Holovits György Huba

Köselingné dr. Kovács Zita


polgármester
jegyző

Kihirdetve: 2018. szeptember…… napján a Balatonföldvári Közös Önkormányzati Hivatal hirdetőtábláján 15 napra elhelyezett hirdetménnyel.





Köselingné dr. Kovács Zita



jegyző

1. melléklet …….…/2018.(.… . …) számú önkormányzati rendelethez
Módosított SZT-B2 jelű Belterületi Szabályozási Terv kivonata
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2. melléklet …….…/2018.(.… . …) önkormányzati rendelethez

Balatonföldvár, Karikavölgy felszínmozgással érintett területe és védőterületének lehatárolása
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Omladéklejtő lábvonal és telekhatárok koordinátái:
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