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Balatonföldvár VároS ÖNKORMáNYZATA
ELŐTERJESZTÉS
Balatonföldvár Város Önkormányzat Képviselő-testületének
2018. március 27-i ülésére

Előterjesztést készítette: Madarászné Tóth Ildikó vezető-főtanácsos 
ifj. Lőrincz Ferenc települési főépítész

Véleményezésre, tárgyalásra megkapja: PÜG bizottság
Tisztelt Képviselő-testület!
Balatonföldvár Város hatályos településrendezési eszközeinek 18. számú módosítása 
I. rész

Balatonföldvár Város Képviselő-testülete a 148/2017. (VIII. 16.) Kt. határozatában döntött hatályos Szabályozási Tervének 18. számú, tárgyalásos eljárásban történő módosításáról, az alábbiak szerint:
1./ A BAHART Zrt. által tervezett Balatonföldvári Vitorláskikötő fejlesztéséhez kapcsolódóan a Balatonföldvár, 14/1 hrsz.-ú ingatlanra tervezett közösségi célú épület és parkolók megvalósítása érdekében az érintett területet - Balatonföldvár, 14/1 hrsz.-ú, 19 hrsz.- és a 20 hrsz.-ú ingatlanok területét - kiemelt fejlesztési területté jelölte ki.

2./ A Balatonföldvár, 20 hrsz.-ú, a hatályos Szabályozási Terv alapján KP jelű – Közpark övezeti besorolású területrészének (zöldterület) visszapótlására, egyeztetés alapján a BAHART Zrt. tulajdonában álló 25/2 hrsz.-ú ingatlant jelölte ki.
3./ A Balatonföldvár, 375 hrsz.-ú Vak Bottyán utca hatályos Szabályozási Terve alapján KP jelű – Közpark övezeti besorolású területrészét, a KULTKIKÖTŐ fejlesztése érdekében – melynek megvalósítására a jogerős építési engedély rendelkezésre áll – szintén kiemelt fejlesztési területté jelölte ki.
4. / A 375 hrsz.-ú ingatlanon lévő zöldterület visszapótlásra 2 db Önkormányzati tulajdonban lévő területet jelölt ki: 

a) a Ks jelű – különleges sportterületbe sorolt 1294 hrsz.-ú sportpálya területének a Karikavölgyi magas parthoz csatlakozó délnyugati végét,

b) és az Lke jelű – kertvárosias lakóterület építési övezetbe sorolt 1306/10 hrsz.-ú ingatlan déli telekhatára mellett húzódó sávot – a tervezés során, e területen történt meg a visszapótlás.

Az Önkormányzat a Kt. döntés alapján a módosítás dokumentációjának az elkészítésére az Arker Stúdió Építészeti és Kereskedelmi Kft.-vel kötött szerződést. A tervező a szerződésben foglaltaknak megfelelően, elkészítette Balatonföldvár Város Településszerkezeti Terve, Szabályozási Terve és Helyi Építési Szabályzatának 18. számú módosítása tárgyalásos eljárásának lefolytatására vonatkozó dokumentációit – partnerségi egyeztetés dokumentációját, majd a főépítészi záró szakmai véleményezés dokumentációját –.

A 2017. szeptember 11-én közzétett hirdetményben 2017. szeptember 21-re lakossági fórumot hirdetett meg az önkormányzat településrendezési eszközei 18. számú módosításának partnerségi egyeztetése eljárásában, majd a partnerségi egyeztetést a Képviselő-testület a 2017. október 12-én tartott ülésén a 177/2017. (X.12.) Kt. határozatával lezárta.

A beérkezett észrevételek alapján a tervező javította a dokumentációt, melyet követően 2017. november 02-án az önkormányzat megkereste a környezetvédelemért felelős szerveket annak érdekében, hogy nyilatkozzanak arról, hogy a hatáskörükbe tartozó környezet- vagy természetvédelmi szakterületet illetően várható-e jelentős környezeti hatás, és szükségesnek tartják-e környezeti vizsgálat lefolytatását.

Két szervtől érkezett kérés arra vonatkozóan, hogy készüljön környezeti értékelés, mely alapján el tudják dönteni a környezeti vizsgálat lefolytatásának szükségességét.

Az önkormányzat a 225/2017. (XII.14.) Kt. határozat alapján a Capparis Kft., Böszörményi Krisztina tájépítésszel elkészíttette a két szerv által előírt környezeti értékelést.
A módosítási eljárás Állami Főépítésznek megküldendő záró véleményezési dokumentációját elkészítette az Arker Stúdió Kft., melybe a környezeti értékelés dokumentációját is beletették. 

Ezt követően a jogszabályi előírás alapján megkerestük az Állami Főépítészt a tárgyalás lefolytatására. Az Állami Főépítész 2018. március 02-ra kitűzte az egyeztető tárgyalást, mely során kifogásolták, hogy az elkészült környezeti vizsgálati dokumentáció figyelembevételével nem hozott döntést az Önkormányzat a tervezett módosítás környezeti hatása jelentőségének a tekintetében.

Kérték továbbá, hogy:

· a záró véleményezési dokumentáció tartalmazza a tulajdonosi jogok igazolása céljából a módosítással érintett ingatlanok tulajdoni lapjait,

· a BAHART Zrt. cégkivonatát (annak igazolására, hogy az 100%-ban Önkormányzati tulajdonú),

· egyeztető tárgyalást hívjon össze – az érintett közigazgatási szervek meghívásával – az Önkormányzat a környezeti vizsgálat ügyében, annak a tisztázására, hogy szükséges-e környezeti vizsgálati eljárást lefolytatni. 

Megállapította, továbbá az Állami főépítész, hogy a 20 hrsz.-ú területből kiszabályozott út területével megegyező nagyságú zöldterület jogszabályi előírások miatt nem pótolható vissza a 25/2 hrsz.-ú (Galamb-sziget) ingatlanon.

A tárgyaláson közös megegyezés alapján, szintén a BAHART Zrt. tulajdonában lévő 24. hrsz.-ú ingatlan került kijelölésre a visszapótlás lehetséges helyszíneként. 

Az Állami főépítész javaslata alapján a környezeti vizsgálat ügyében az illetékes közigazgatási szervek meghívásával 2018. március 12-én lefolytattuk az egyeztető tárgyalást, majd ezt követően a Képviselő-testület a tárgyaláson elhangzottak és a beérkezett nyilatkozatok alapján a 49/2018. (III. 14.) Kt. határozatában döntést hozott arról, hogy a tervezett változtatások a környezetre jelentős hatást nem gyakorolnak, ezért a TRE 18. módosításának az eljárásában környezeti vizsgálat lefolytatása nem szükséges.

Az Állami főépítész által kért hiányokat pótoltuk, a tervező az észrevételek alapján javította a záró szakmai véleményezési dokumentációt, melyeket 2018. március 14-én megküldtünk az állami főépítész részére.

A dokumentációra a Somogy Megyei Kormányhivatal Állami Főépítészének az SOD/08/139-23/2018. számú záró szakmai véleménye 2018. március 21-én érkezett meg Balatonföldvár Város Önkormányzatához, mely az előterjesztés 1. mellékletét képezi.

Az Állami Főépítész záró szakmai véleményében a településrendezési eszközök tervezetét kikötés nélkül elfogadásra javasolta. 
A végső szakmai véleményezési dokumentáció, továbbá a Főépítész záró szakmai véleménye alapján, a Településszerkezeti Terv és a HÉSZ módosítást elfogadásra javasoljuk.

A 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet (a településfejlesztési koncepcióról, az integrált településfejlesztési stratégiáról és a településrendezési eszközökről, valamint egyes településrendezési sajátos jogintézményekről) 43. §-a értelmében a képviselő-testületnek döntést kell hoznia a településrendezési eszközök módosításáról.

314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet 43. § (2) bekezdése alapján:

A polgármester gondoskodik a településrendezési eszköz Étv. 8. § (4) bekezdése szerinti nyilvánosságáról, továbbá az elfogadott településrendezési eszközt vagy módosítását az elfogadást követő 15 napon belül

a) rövid, közérthető összefoglaló kíséretében közzéteszi

aa) az önkormányzati honlapon hirdetményben és

ab) az önkormányzati hivatalban nyomtatásban, és

b) megküldi hitelesített pdf és a ba) és bb) alpont szerinti szervnek szerkeszthető – jogszabályban meghatározottak szerinti nyilvántartásra alkalmas – digitális formátumban az elfogadásáról szóló jegyzőkönyvvel együtt

ba) a Lechner Tudásközpont részére,

bb) az állami főépítész hatáskörében eljáró fővárosi és megyei kormányhivatalnak,

bc) az eljárásban részt vevő összes államigazgatási szervnek vagy

c) a megküldés helyett digitális formátumban a jegyzőkönyvvel együtt mint elektronikus úton hitelesített dokumentumot elérhetővé teszi a b) pont ba)–bc) alpontja szerinti szerveknek.

A településrendezési eszköz a 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet 43. § (1) bekezdés c) pontja értelmében, a tárgyalásos eljárás és az állami főépítészi eljárás esetén az elfogadást követő napon lép hatályba.

II. rész

A.) Határozati javaslat Balatonföldvár Város Településszerkezeti Tervének módosításához:

Balatonföldvár Város Önkormányzat Képviselő-testülete az előterjesztés 2. melléklete szerint, Balatonföldvár Város Önkormányzat Képviselő-testülete 105/2005. (VI.23) Kt. határozatával jóváhagyott és többször módosított, Balatonföldvár Város Településszerkezeti Tervét az alábbiak szerint módosítja:

„

1. A TSZ-Tf jelű Településszerkezeti Tervlap Séd-patakkal, a 13 és 15/6 hrsz.-ú zöldterületekkel, a Balaton jogi partvonalával, a 25/1 hrsz.-ú útterülettel és a Somogyi Béla utcával határolt telektömbjének normatartalma helyébe, e határozat 1. melléklete szerinti tervlap normatartalma lép;

2. A TSZ-Tf jelű Településszerkezeti Tervlap Széchenyi István utcával, Vak Bottyán utcával, Kikötő utcával, és a Spúr István utcával határolt telektömbjének normatartalma helyébe, e határozat 1. melléklete szerinti tervlap normatartalma lép;

3. A TSZ-Tf jelű Településszerkezeti Tervlap Kölcsey Ferenc utcával, Dobó Katica utcával, Gábor Áron utcával, és az 1293/29 hrsz.-ú erdőterülettel határolt telektömbjének normatartalma helyébe, e határozat 1. melléklete szerinti tervlap normatartalma lép.
4. A változások leírását e határozat 2. melléklete tartalmazza. 

5. A település területi mérlegét e határozat 3. melléklete tartalmazza. 

6. Balatonföldvár Város Településszerkezeti Terve e határozat 4. melléklete szerint kiegészül a területrendezési tervekkel való összhang igazolásával.”

B.) Balatonföldvár Város Önkormányzat Képviselő-testülete az előterjesztés 3. melléklete szerint módosítja Balatonföldvár Város Helyi Építési Szabályzatának és Szabályozási Tervének a megállapításáról szóló 13/2006. (VII.5.) önkormányzati rendeletét.
végrehajtásért felelős személy megnevezése: 

Holovits Huba polgármester
határidő megjelölése : 
2018. április 30.
Balatonföldvár, 2018. március 22. 

Madarászné Tóth Ildikó


építésügyi vezető-főtanácsos

Törvényességi ellenőrzésre bemutatva: 

Ellenjegyezte:  ……………………………….

 
Köselingné Dr. Kovács Zita jegyző
1. melléklet a „Balatonföldvár Város hatályos településrendezési eszközeinek 18. számú módosítása”előterjesztéshez
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2. melléklet a „Balatonföldvár Város hatályos településrendezési eszközeinek 18. számú módosítása”előterjesztéshez
1. melléklet Balatonföldvár Város Önkormányzat Képviselő-testülete 105/2005. (VI.23) Kt. határozatával jóváhagyott és többször módosított, Balatonföldvár Város Településszerkezeti Terve módosításához
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2. melléklet Balatonföldvár Város Önkormányzat Képviselő-testülete 105/2005. (VI.23) Kt. határozatával jóváhagyott és többször módosított, Balatonföldvár Város Településszerkezeti Terve módosításához
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3. melléklet Balatonföldvár Város Önkormányzat Képviselő-testülete 105/2005. (VI.23) Kt. határozatával jóváhagyott és többször módosított, Balatonföldvár Város Településszerkezeti Terve módosításához
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4. melléklet Balatonföldvár Város Önkormányzat Képviselő-testülete 105/2005. (VI.23) Kt. határozatával jóváhagyott és többször módosított, Balatonföldvár Város Településszerkezeti Terve módosításához
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3.
melléklet a „Balatonföldvár Város hatályos településrendezési eszközeinek 18. számú módosítása”előterjesztéshez
Balatonföldvár Város Önkormányzata Képviselő-testületének
…../2018. (…...) önkormányzati rendelete

Balatonföldvár Város Helyi Építési Szabályzatáról szóló

13/2006. (VII.5.) önkormányzati rendelet módosításáról

Balatonföldvár Város Önkormányzatának Képviselő-testülete az épített környezet alakításáról és védelméről szóló 1997. évi LXXVIII. törvény 6/A. § (3) bekezdésében és a 62. §. (6) bekezdés 6. pontjában kapott felhatalmazás alapján, a Magyarország helyi önkormányzatairól szóló 2011. évi CLXXXIX. 13. §. (1) bekezdés 1. pontjában és az épített környezet alakításáról és védelméről szóló 1997. évi LXXVIII. törvény 6. §. (1) bekezdésében meghatározott feladatkörében eljárva, a településfejlesztési koncepcióról, az integrált településfejlesztési stratégiáról és a településrendezési eszközökről, valamint egyes területrendezési sajátos jogintézményekről szóló 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet VI. fejezetének eljárási szabályai alapján a következőket rendeli el:

1. §

(1) Balatonföldvár Város Helyi Építési Szabályzatának és Szabályozási Tervének megállapításáról szóló 13/2006. (VII.5.) önkormányzati rendelet (a továbbiakban: R.) 7.§ (2) bekezdése helyébe a következő rendelkezés lép:
„(2) Különleges kikötő terület (Kki)


A vízi – közlekedési, sport és turisztikai célú kikötők területe.


a)  beépítettségének mértéke legfeljebb 10% lehet, 

b) a telek területének legalább 40%-án háromszintes zöldfelület kialakítása szükséges tájépítészeti vagy közterület-alakítási terv alapján. 


c)  az újonnan elhelyezhető épületek építménymagassága legfeljebb 8,0 m lehet, 


d)  a telek legfeljebb 50%-án alakítható ki vízfelület.
e) Az övezet telkein több különálló épület is elhelyezhető egymással építészeti    összhangban.”

(2) A R. 7.§-a az alábbi (6) bekezdéssel egészül ki:
„(6) Különleges kikötő terület közlekedési célt szolgáló alövezete (Kki-KÖu)

A kikötőterület épületeinek megközelítését szolgáló utak elhelyezésére alkalmas alövezet.

A területen a gépjármű közlekedésre szolgáló utak elhelyezésén kívül járdák és gyalogutak, mindezek csomópontjai, vízelvezetési rendszere, hírközlési és környezetvédelmi létesítmények, valamint a közlekedést kiszolgáló közlekedési építmények helyezhetők el. Az alövezetben épület nem építhető.”

2. §
A R. 9.§ (5) bekezdése helyébe a következő rendelkezés lép:
„(5) a) Zöldterületen a gépjárműforgalom számára tervezett út, más jogszabályban meg-határozott, kötelezően kialakítandó parkoló, kerékpárút, gyalogút, vendéglátó-, sport-, szabadidő-létesítmény, illetve a terület gondozását szolgáló építmény a vízpart-rehabilitációs tanulmánytervek első felülvizsgálatát megelőzően a vízpart-rehabilitációs tanulmánytervekben, azt követően a partvonal-szabályozási és vízpart-rehabilitációs tervekben kijelölt helyen, a helyi építési szabályzatban és a szabályozási tervben meghatározott módon létesíthető.

b) Zöldterületen a telek területének legalább 80%-án háromszintes zöldfelület kialakítása szükséges tájépítészeti vagy közterület-alakítási terv alapján.”

3. §

A R. az alábbi 36/A. §-al egészül ki:

„36/A. §
Fogalommeghatározások

1. Alövezet: az adott övezet olyan használatú területe, amely az alaprendeltetéstől eltérő rendeltetést biztosít közérdekből. Alövezeti határ - az OTÉK előírásaira figyelemmel - önálló telekalakítási kötelezettséget nem alapoz meg.”
4. §
(1) A R. 4. melléklete (SZT-B1 jelű belterület szabályozási tervlap) Séd-patakkal, a 13 és 15/6 hrsz.-ú zöldterületekkel, a Balaton jogi partvonalával, a 25/1 hrsz.-ú útterülettel és a Somogyi Béla utcával határolt telektömbjének normatartalma helyébe az 1. melléklet szerinti tervlap normatartalma lép.
(2) A R. 4. melléklete (SZT-B1 jelű belterület szabályozási tervlap) Széchenyi István utcával, Vak Bottyán utcával, Kikötő utcával, és a Spúr István utcával határolt telektömbjének normatartalma helyébe a 2. melléklet szerinti tervlap normatartalma lép.

(3) A R. 4. melléklete (SZT-B2 jelű belterület szabályozási tervlap) Kölcsey Ferenc utcával, Dobó Katica utcával, Gábor Áron utcával, és az 1293/29 hrsz.-ú erdőterülettel határolt telektömbjének normatartalma helyébe a 2. melléklet szerinti tervlap normatartalma lép.

5. §

E rendelet a kihirdetését követő napon lép hatályba.



Holovits Huba

Köselingné Dr. Kovács Zita

polgármester
jegyző

Kihirdetés napja: 2018. …………….






Köselingné Dr. Kovács Zita


jegyző

1. melléklet Balatonföldvár Város Helyi Építési Szabályzatáról szóló 13/2006. (VII.5.) önkormányzati rendelet 18. számú módosításához

SZT-B1/M18 jelű belterület szabályozási terv kivonat a 17, 19, 20 és 24 hrsz.-ú ingatlanokra vonatkozóan.
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2. melléklet Balatonföldvár Város Helyi Építési Szabályzatáról szóló 13/2006. (VII.5.) önkormányzati rendelet 18. számú módosításához

SZT-B1-2/M18 jelű belterület szabályozási terv kivonatok a 375 és az 1306/10 hrsz.-ú ingatlanokra vonatkozóan.
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