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ERTEKELESI BIZONYITVANY

A vizsgalt ingatlanvagyon: 8623 Balatonféoldvar, Széchenyi Imre utca 3-5.
helyrajzi szamok: 397/20/B és 397/20

Az értékelés célja: az ingatlanok forgalmi értékének megallapitasa
Az értékelés modszere: piaci 0sszehasonlito adatok alapjan

A helyszini szemle idopontja: 2023. julius 10. és szeptember 05.

Az értékelés fordulonapja: 2024. januar 20.

A szakvélemény érvényessége: 180 nap

Megbizo : Balatonfoldvar Varos Onkormanyzata

8623 Balatonfoldvar, Petofi Sandor utca 1.

A jelen értekelés targyat képezd ingatlanvagyon forgalmi értéke az értékelés fordulonapjan,
2024. januar 20-an : a vonatkozé okmanyok, a piaci viszonyok tanulmanyozasa, a helyszini
bejaras utan €s az értékelési szamitasok alapjan megallapitottuk, hogy a

8623 Balatonfoldvar, Széchenyi Imre utca 3-5
397/20/B hrsz. alatti ,.iizlethaz” és a 397/20 hrsz. telek teriilet 440/2148 tulajdoni
hanyadanak egyiittes

ingatlanpiaci értéke az Ertékelési Szakvéleményben szereplé megfontolasoknak megfeleléen

68.000.000,- Ft

azaz Hatvannyolcmillié Forint

Balatonfoldvar, 2024. januar 23.
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Eljard szakértok nvilatkozzak:

(o]

A szakért6i vélemény szerzoi jogi védelmét kikotjiik, vélemény feletti rendelkezési jog a
megbizot illeti meg,

Az ingatlant érintd korilményeket a Megbizo nyilatkozata és a kapott dokumentumok
szerint rogzitettiik. Minden olyan ténybdl, adatbol eredd esetleges jogkovetkezményért,
mely szemrevételezéssel nem volt megallapithaté és adatként nem kaptunk meg - bar az
informaciot ado arrdl tudott vagy tudhatott - feleldséggel nem tartozunk.

A megbizasi dij a megallapitott értékkel Osszefiiggésben nincs, az ingatlant érintéen
érdekeltek nem vagyunk.

A megbizoval szemben szintén nem vagyunk érdekeltek, kizaré ok ala nem esiink, ennél
fogva az alabbiakban adjuk meg partatlan

szakértdi véleményiinket.

Az ingatlan tulajdonos megbizottjanak jelenlétében 2023. szeptember 5.-én helyszini
szemrevételezéssel beazonositottuk az ingatlant, rogzitettik miszaki allapotat. A helyszini
szemlén megtortént az ingatlan értékalakito tényezdinek feltarasa.

1./ Altalinos megallapitasok

A forgalmi érték az a piaci érték, mely sszegért egy vagyontirgyban vald érdekeltség
méltinyosan, maginjogi szerzodés keretében és az értékelés idépontjaban varhatéan
eladhato, feltételezve a kovetkezodket:

az elad6 hajlando az eladasra

az adasvételi targyalasok lebonyolitasahoz figyelembe véve a vagyontargy jellegét és piaci
helyzetét, ésszeri hosszusagu id6tartam 4ll rendelkezésre

a targyalas idoszakaban az érték nem valtozik

a vagyontargy szabadon keriil piacra, meghirdetése kell6 nyilvanossaggal torténik

specialis érdekeltségii vevoi kiilonajanlat nem keriil figyelembevételre

Barmely ingatlan forgalmi értékének alakulasa az ingatlan forgalmi értékének és miiszaki
tényezoinek allagan tul az alabbi legjellemz6bb tényezok fliggvényei:

° atelepilés jellege, ahol az ingatlan fekszik

a telepiilésen beliili elhelyezkedése

a kozmiivesitettség foka

a rendeltetés és ennek megfelel$ hasznalhatosag

a megkozelithetdség

a tarsadalmi értékitéleten alapulo kereslet-kinalati viszonyok
az ingatlant terhel6 esetleges terhek

o

Uzleti célu ingatlanok értékei a kovetkezd alaptételek szerint allapithatok meg:

1. Uzleti célokra valo alkalmassag

2. Miszaki allapot

3. Profit kitermelésének lehetdsége

4. A befektetett toke nyereséghozaméanak gyorsasagi mértéke, tovabbi beruhazasi igény
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Az altala biztositott tizleti kor

6. Az ingatlanvagyon mértéke

7. Egyéb, jovedelmezobb uizletagra vald alkalmassag lehetdsége, illetve annak kizarasa,
ehhez sziikséges ujabb tokebefektetés sziikségessége

8. A gazdalkodasi profil perspektivaja

Alapvetésként rogziteni kell, hogy az ilyen €s ehhez hasonl6 ingatlanvagyonokkal kapcsolatos
piaci tranzakcio alkuval valosul meg, egy global értékben jelenik meg, annak végeredménye az
elézbekben felsorolt érték meghatarozé tényezok fiiggvényében, az orszag kornyezetétél mind
makro — mind mikro szinten egyarant. Rogzithetd tovabba az osszehasonlitdo adatokbol
levonhato kovetkeztetés, miszerint a nagy értékl termelési célt ingatlanoknal az elérhetd piaci
érték altalaban egy-egységre kivetitetten kisebb, mint a méreteiben csekélyebb, a befektetést
gyorsabban visszahozo ingatlanok forgalmi értéke.

Az iizleti célt ingatlanok esetén, ha a funkcio megvalositasahoz nagyobb méretek szitkségesek
és a piaci viszonyok kedvezoek, az el6z6 szabaly mérsékelten érvényesil. Ezen belul is a helyi
kornyezet, ingatlanpiac, gazdasagi lehetOségek szintén befolyasoljak az ingatlanok értéket.
Ilyen példaul a jo tizleti lehetoséget kinalo telepiiléseken fekvo tizleti célu ingatlanok, melyek
a tokebefektetés fo iranyat képezik.

Egyéb kozépszintli telepiilések ingatlanforgalomban realizalhato értékei altalaban
kiegyenlitettek, egymashoz hasonloak, kozelitben az orszag egész teriletén, a helyi tzleti
sajatossagok €s lehetdségek szabalyozzak alapvetden az érték alakulasat. A forgalmi érték tehat
a szerint alakul, hogy a gazdasagi kornyezet, az adott ingatlan mennyire esik bele az
ingatlanpiaci keresleti irdnyba.

2./ A telepiilés helye, jellege:

Balatonfoldvar cimere: | Rggio: Dél-Dunantuli

-
P

Megye: Somogy

Jaras: siofoki
Neépesseég (2015.): 2195

Iranyitoszam: 8623
Teriilet: 15,32 km?

BALATONFOLDVAR,

a Balaton déli partjan fekvd kisvaros, a Balaton-part egyik legrendezettebb, parkokkal és
viragokkal diszitett iidilohelye. Nevét a kelta korban emelt foldvarrol kapta. A régészeti leletek
szerint az idoszamitas elotti IV. szazadban keltak éltek ezen a vidéken.

A XVIII. — XIX. szazadban Foldvar-puszta néven jegyezték a térképen, a Széchenyi csalad
birtokainak része volt. Széchenyi Dénes 1872-ben hatarozta el furdotelep létesitését. Az elsd
szalloda 1895-ben épult. Ebben az idoben mar tobb mint 40 villa épult meg. Balatonfoldvar
kornyezete Spuar Istvan uradalmi mérnok és Schilhan Jozsef uradalmi kertész munkajat dicseri.
A hajokikotot és az 1200 m hosszu parti sétanyt az 1900-as évek elején adtak at. A platanfakkal
ovezett Kvassay sétany a Balaton-part egyik legszebb tertilete. A legrégebbi épiiletek a Pet6fi

Sandor utcaban lathatok.
& - ‘éfjv



A kikoté a hazai vitorlazas egyik fellegvara, a kozepén levé Galamb sziget anyagat a to
kotrasabol gytijtotték ossze. A 16szfal tetején futd Kelta sétanyrol szép kilatas nyilik a szemkozti
Tihanyi félszigetre. A varos sokat aldoz kozépiileteire és teriileteire. Az ezredfordulora felujitott
létesitmények, kozintézmények harmonikus, egységes, izléses, tajba ill6 arculata a
hagyomanyok tiszteletét sugallja, korszer(i épitészeti megoldasokkal. 2014-ben nagyszabasu
ut-, jarda felujitasok, atépitések torténtek és ebben az évben jitottak fel és energiatakarékos
mikodésre épitették at a Bajor Gizi Kozosségi Hazat. A haz a helyi rendezvények kozpontja.
Junius ko6zéps6 hétvégéjén szezonnyitd rendezvény a Foldvar Fesztival, mely az udilételep
alapitasahoz kapcsolodik. A varos 1994-ben kapott Europa-dijat kapott a viragositasban, a
tisztasagban és rendezettségben elért addigi eredményeiért. 1995-ben pedig a Viragos
Magyarorszagért palyazaton lett elsd helyezett. A fejlédés azéta is folyamatos, néhany éve
felujitottak, bovitették, energetikailag korszertisitették a varoshazat, folyamatban van a
szabadtéri szinpad felujitasa, atépitése. A varos sok mindent tesz a kornyezetért, az itt élokért,
a turizmus fejlédéséért. A varos vezetésének és polgarmesterének a fejlesztések iranti
elkotelezettségét az a sokszor emlegetett szlogen fejezi ki a leginkabb, hogy ,,nekiink
Balatonfoldvar a legfontosabb”.

Az ertékelt ingatlan a telepiilés kozponti részén Széchenyi Imre és Vak Bottyan utca
keresztezOdésénél 1év6 szabalytalan sokszog formaju, sik, 6sszkozmiives telken talalhato
kornyezetében hasonlo vendéglatoegységek, de piactér és kozpark is van. Az ingatlan
Balatonfoldvar Varos Onkormanyzatanak tulajdona, mely tobb onkorményzati ingatlan
érintettségével egyiitt 2022. évben valtoztatason ment keresztiil — helyrajzi szam valtozas, az
epiletekhez tartozo foldrészlet valtozasa - s alakult ki a mai helyzete. Korabbi cime:
Balatonfoldvar, Széchenyi Imre utca 3-5. (ill. 5), jelenleg cimképzés alatt all.

3./ Az ingatlan konkrét adatai:

a/ 8623 BALATONFOLDVAR, Széchenyi Imre utca 3-5.
b./ hrsz.ok: 397/20/B és 397/20
A felépitmény alapteriilete tulajdoni lap szerint: 107 m? :

a hozzitartozo telekteriilet 440 m?

¢/ Kozmiivek: viz, aram, szennyvizcsatorna, vezetékes gaz

d./ Ertékmegéllapitést képezo részarany:
1/1 aranyban Balatonfoldvar Varos Onkormanyzatanak tulajdona.

e/ A targyi ingatlan jellege: tulajdoni lapok szerint — iizlethaz, udvar

f/ A forgalmi értéket befolyasolo értéknivelé tulajdonsag:
varoson beliili frekventalt, kozponti, vizpart kozeli fekvése, kedvezd elhelyezkedés és
infrastruktira, hasznosithatosag — és mindezek miatt egyéb mas hasonld ingatlanoknal
konnyebben értékesithetd.

g/ A forgalmi értéket befolyasolo értékcsokkenté tulajdonsag:
az épulet altalanos miiszaki allapota és kisebb felujitasi igényei

h/ Telek: a hasznalati megosztas alapjan 440 m? teriilet tartozik az ingatlanhoz, mely
szabalytalan sokszog alaku, sik, bekeritetlen, dsszkozmiives és a 397/20 hrsz-u 2148
m?-es alapingatlan része. Kornyezete nagyrészt térkovezet



i/ A felépitmény:

az épiilet helyiségkonyve: alapteriilet | burkolat

eladotér, konyha 39,42  |m? |keramialap

kozlekedd 4.83 |m* |keramialap

mosogatd 473  |m’ |keramialap

mosogatd 3,95 |m2 |keramialap

raktar 5,69 |m2 |keramialap

clékészitd 15,43 |m2 |kerdmialap

takaritoszer raktar 143  |m’ |kerdmialap

tarolo 1,90  |m? |keramialap

el6tér/kozlekedd 438 |m* |keramialap

61t6z6 2,64 |m* |keramialap

wC 1,08  |m? |kerdmialap

kozlekedd/elbtér 435 |m’ |keramialap

férfi we 1,12 |m? |keramialap

kézmoso 0,66 |m* |keramialap

ndi we 1,12 |m? |keramialap

kézmoso 0,66  |m? |keramialap

Osszesen: 93,39 |m?* | m?
121 lcrii!elél 11 %-a] vettiik ﬁgyelembe
nyitott és fedett terasz m® | és kisebb pozitiv korrek-cioval a tul-
) (13,31) oo et L
i lap szerinti 107 nm-el szamoltunk
az épiilet redukalt és korrigalt tul-i lap szerinti hasznos 107.00  |m?
teriiletei Gsszesen: !

Az épiiletrol:

Az értékelt vendéglato uzlet a telepiilés kozponti részén a vasut déli oldalan, vizkozelben
talalhato. A harom egységbdl allo épiiletegyiittes egy 2148 nm-es telken all, az értékelt
ingatlanhoz tartozo foldteriilet 440 m?, ezen van a tul-i lap szerinti 107 m%es foldszintes,
vasbeton szerkezet(i, lapostetds, 1980-ban épilt 6nalld épitmény. Valaszfalai téglak,
homlokzati nyilaszarok fém és/vagy fa szerkezet(i, belsd nyilaszarok fa szerkezetiiek, a falak
festettek, az aljzatok keramialapok. Tartozik hozza a teriiletén egy nyitott, de ponyvaval fedett
vendégterasz. Az ilizlet 6sszkozmives, aram-, viz-, gaz és szennyviz kézmiivekre 6nalld
mérékkel rakotott. Osszességében atlagos, kozepes miiszaki allapota, szezonalis mitkodéssel.
Az épiilet jelenleg nem fiithetd, a hasznalati melegvizet villanybojler adja.

j./ Az ingatlan terhei:

a 2023.08.31-1 és a 11.08.-i tulajdoni lapok szerint a tulajdonos 1/1 tulajdoni aranyban
Balatonfoldvar Varos Onkormanyzata. Az tizlethaz ingatlan tehermentes és a hozzatartozo 440
nm foldterilettel onalloan forgalomképes. Az épiilet 6nallo épitmény. A 397/20 hrsz-u
foldteriletet biztosité alapingatlan terhei — 397/21 hrsz-t illetd 4tjarasi és szolgalmi jog,
valamint az E-ON Zrt -t illet6 vezetékjogok. Az alapingatlant terhel6 jogok jelenleg az ingatlan
hasznalatat és forgalmi értékét érdemben nem befolyasoljak.

4. Az értékelés alapja, alkalmazott médszer

Az értékelés modszere: az értékelés alapja a TEGOVA (Alldeszkoz Ertékeldk Europai
Csoportja) altal meghatarozott nyilt piaci érték, amely azt a legjobb érat jelenti, amely Gsszegért
egy vagyontargyban vald érdekeltség méltanyosan, magéanjogi szerzédés keretében, az
értékelés iddpontjaban varhatoan eladhatd. Az ingatlan értékének kialakitasakor figyelembe
vettitk a kornyéken jellemz6 ingatlanpiaci viszonyokat és ezeknek dsszevetésével allapitottuk
meg a fajlagos nm-arat, mely magaba foglalja a teriilet / telek értékét is. A jovSkép arra hivatott,



hogy az ingatlannak fordulonapon érvényes jelenértékét hatérozzuk meg. A jovédbeni
események alakulasaval, valtozasaval az ingatlanok értéke is valtozni fog.

4.1. Piaci dsszehasonlité adatokon alapul6 forgalmi értékelés

Az értékelés a piaci kornyezet tanulmanyozasabal indul ki: a megtortént korabbi adas-vételek
képezik az osszehasonlitas alapjat. Az 6sszehasonlitd adatok egy alaphalmazt képeznek,
melyek az értékelt vagyontargyra jellemzd korbol szarmaznak. Az alaphalmazra jellemzé
atlagos piaci érték az alapérték. Rendszerint megjelennek olyan, ugynevezett értékmodosito
tényez6k, melyek az értékelendd eszkoz értékét eltéritik az alapartdl. Ezeket a tényezdket
szamitasba véve, az alaparbl meghatarozhatjuk az értékelends vagyontargy piaci forgalmi
ertékét. A terméfoldnek nem mindsiild ingatlanok hitelbiztositéki értékének meghatarozasahoz
kiadott a 25/1997. (VIIL 1.) PM rendelet 1. szamu mellékletében a kovetkezdket olvashatjuk a
piaci 6sszehasonlito adatok elemzésén alapul6 modszer végrehajtasarol:

a piaci osszehasonlité adatok elemzésén alapul6 értékelés mar korabban megtortént,
konkrét és ismert adasvételi ligyletek értékeinek a vizsgilt esetre valg kiterjesztésével,
osszehasonlitisaval torténik. Mivel nem allt rendelkezésiinkre konkrét teljesedésbe ment
adasvételi adat, ezért kinilati adatokkal dolgoztunk, korrekciokkal. A kindlati adatok
hasznilatinak elénye, hogy legjobban tiikrozik az aktuailis piaci viszonyokat és feliilrél
korlatozzik az arat. Ugy itéljiik meg, hogy elegendé és megfelelé adat allt
rendelkezésiinkre ahhoz, hogy az igy szimitott értéket megbizhaténak és helytallonak
tekinthessiik.

4.2/ Osszehasonlité adatok:

kinalati adatok a felépitmény értékének megallapitisihoz:

kinilati adat (m?/ telek m?) kinalati ar fajlagos ar Ft/m2

a./ Siofok, belvarosi étterem 146,- M Ft 890.244 - Ft/m?
164 m’—es j6 allapoti étterem : 512 m? telekkel

korrekciok: — nagyobb épiilet alapteriilet miatt + 5 % 934.756,- Ft/m?

— nagyobb telek teriilet miatt — 10 % 841.280,- Ft/m?

— Jobb miiszaki allapot miatt — 30 % 588.896,- Ft/m>

— elhelyezkedés miatt — 20 % 471.117,- Ft/m?

— tulzott kinalati ar miatt — 20 % 376.894,- Ft/m?>

b./ Szant6d, étterem a révnél 120,- M Ft 750.000.- Ft/m?
160 m* —es j6 allapotii étterem : 350 m? telekkel

korrekcidk: — nagyobb épiilet alaptertlet miatt + 5 % 787.500,- Ft/m?

— kisebb telek teriilet miatt + 5 % 826.875,- Ft/m?

— jobb miiszaki allapot miatt — 30 % 578.813,- Ft/m?

— elhelyezkedés miatt — 20 % 463.050,- Ft/m?

— thlzott kinalati ar miatt — 20 % 370.440,- Ft/m>

¢./ Zamardi, étterem az iidiil6Gvezetben 200,- M Ft 769.231,- Ft/m?
260 m* —es j6 allapoti étterem : 456 m? telekkel

korrekciok: — nagyobb épiilet alapteriilet miatt + 10 % 846.154,- Ft/m?

— jobb miiszaki allapot miatt — 30 % 592.308, - Ft/m?

— clhelyezkedés miatt — 20 % 473.846,- Ft/m?

— tulzott kinalati ar — 20 379.077,- Ft/m?

fajlagos ar 375.470,- Ft/mT,




a felépitmény forgalmi értéke : 375.470,- Ft/m? x 107 m? =
=40.175.290,- Ft =~ 40.000.000,- Ft

kinalatok a telek teriiletének érték megallapitasahoz:

kinalati adat (m? /telek m?)

kinalati ar

fajlagos ar Ft/m?

a./ Balatonfoldvar, foit és Balaton kozott
671 m?, kozmiivesitetlen
korrekciok:— kozmiivestitettség hianya miatt + 20 %
— tulzott kinalati ar miatti korrekcio — 20 %

46,90 M Ft

69.896,- Ft/m?

83.875,- Ft/m?
67.100,- Ft/m?

b./ Balatonszemes, fout és Balaton kozott
900 m?, részleges kozmiivesitett
korrekciok: — a részleges kozmii miatt + 10 %
— nagyobb tertilet méret miatt + 10 %
— tulzott kinalati ar miatti korrekcié — 20 %

59,90 MFt

66.555,- Ft/m?

73.210,- Ft/m?
80.532,- Ft/m?
64.425,- Ft/m?

c./ Balatonszarszé, foit és Balaton kozott
516m? részlegesen kozmiivesitett
korrekciok:— a részleges kozmti miatt + 10 %
— tulzott kinalati ar miatti korrekcio — 20

35 MFt

67.829.- Ft/m?

74.612,- Ft/m?
59.690,- Ft/m?

fajlagos ar

63.738,- Ft/m?

a 397/20 hrsz. teriilet 440/2148 tulajdoni hanyadinak — ami 440 m>-t jelent

— forgalmi értéke:

63.738,- Ft/m* x 440 m? = 28.044.720,- Ft =~ 28.000.000,- Ft

Az ingatlan egyiittes forgalmi értéke — felépitmény + telek —
Osszesen 68.000.000,- Ft




5. Ertékmeghatirozas:

Az ingatlanforgalmazasban szerzett tapasztalataink a helyszini szemle, internetes
informaciokbol és a helyi onkormanyzattol kapott adatok alapjan figyelembe véve a
bevezetdben mar emlitett értékelési alapelveket, a 3. és 4. pontban leirtakat, valamint az
osszehasonlito adatokat a targyi ingatlan jelen allapotban levé felépitménnyel és telek
teriilettel egyiittes forgalmi értékét

68.000.000,- Ft

azaz Hatvannyolcmillié Forintban hatarozzuk meg.

Az érték, mely tarsasagunk szakértdi véleményét tartalmazza, kiindulasi alapul szolgalhat
barmely az ingatlannal kapcsolatos tizleti targyalason.

Az érték megallapitasnal a helyszini szemle, rendelkezésre all6 dokumentumok és felmérés
valamint a kinalati 6sszehasonlito adatok alapjan korrekciokkal szamitottuk a forgalmi értéket,
beleértve a foldteriilet helyi forgalmi mérlegelt és viszonyitott arat is. Az ingatlan értéke nem
tartalmazza az épiiletben levé eszkozoket, berendezéseket.

A targyi ingatlan onalléan forgalomképes.

Az értékbecslés iddbeni hatalyat 6 honapban hatarozzuk meg, figyelemmel a piaci viszonyok
és a jogszabalyi keretek esetleges valtozasaira hivatkozva.

melléklet: - tulajdoni lapok masolatai + TM.
- alaprajzok
- térkép + kivonat a Helyi Epitési Szabalyzatbol
- térképrészlet + E-kozm térkép
- valtozasi vazrajz — 2023.10.10.
- fotok — 34 db

Balatonfoldvar, 2024. januar 23.

MARGARETA KFT.
8623 Balatonfoldvar,

' ! <\Balatonszentgyorgyi t 14. )
L Al 'y am: 10302891-2-14 C ke \-/\/\/\/ r\/\

Vanya\l as drrPé6czos Géza
értékbecslo / ingatlan vagyonértékeld igazsagiigyi ingatlanszakeérto
eng.sz.. 3 /1998 nyilvantartasi szam: 4506
Or. Péczos Géza
8000 Szekesfehérvar Kelemen Béla u.23 113,
ingatlan-értékbecsiés

igazsagigyi szakérd
nyiivantartasi szam: 4506
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Lechner Nonprofit Kft. - Foldhivatal W

mogy Varmegyei Kormanyhivatal

fok Kalman Imre sétany 4. Oldal: 1/2

E-hiteles tulajdoni lap - Szemle masolat
Megrendelés szam:30005/56206/2023
2023.11.08
TONFOLDVAR Senston 53
teriilet 397/20 helyrajzi szam
"cimképzés alatt"
LRESZ

Az ingatlan adatai:

alrészlet adatok tertilet kat.t.jov. alosztdly adatok
welési 4g/kivett megnevezés/ min.o ha m2 k.fill. ter. kat.jov

ha m2 k.fill

Kivett aruhaz, udvar 0 2148 0.00

bejegyzd hatdrozat: 112301/2/2022.08.16

Terheli a BALATONFOLDVAR Belteriilet 397/21 HRSZ-t illetd Atjarasi és uthasznalati szolgalmi
og

2 m2 terililetnagysagra.

ILRESZ

tulajdoni hényad: 1/1
ejegyzd hatarozat, érkezési iddé: 112301/2/2022.08.16

Ejogcim: megosztas tulajdoni hanyad: 0/1 44930/1998.07.15
gogcim: atszallas tulajdoni hanyad: 0/1 341.73/1991.05.27
jogcim: megosztas tulajdoni hényad: 0/1 30261/1995.01.10
jogcim: megosztas tulajdoni hanyad: 0/1 46540/2007.11.09
jogcim: telekalakitas tulajdoni héanyad: 0/1

jogcim: adasvétel tulajdoni hanyad: 0/1 102382/5/2022.02.04

jogdllads: tulajdonos
év: BALATONFOLDVAR VAROS ONKORMANYZATA
Bim: 8623 BALATONFOLDVAR Petdfi utca 1

NLRES Z
bejegyzd hatarozat, érkezési idd: 46540/2007.11.09
!

n

N

—

=)
3

[

N
I

bnéllé sztéveges bejegyzés a 397/1¢
)397/21 hrszami ingatlanokra.

ingatlan megosztva 397/17- 397/18 - 397/19 - 397/20

jegyzd hatarozat, érkezési idd: 30756/2013.01.11
ezetékjog

teriiletkimutatds szerinti 9 m2 nagysagu terililetre,
lezeték elhelyezését biztositd vezetékjog.

bgosult :

név: E.ON DEL-DUNANTULI ARAMHALOZATI ZARTKOROEN MOKODO RESZVENYTARSASAG toérzsszam:
cim : 7626 PECS Buza tér 8/a

Balatonfsldvar KIF halézat 0,4 kV-os

10732614

Folytatas a kovetkezo lapon




mogy Varmegyei Kormanyhivatal
fok Kalmin Imre sétany 4.

)
)

Oldal:
E-hiteles tulajdoni lap - Szemle masolat
Megrendelés szam:30005/56206/2023

2023.11.08

TONFOLDVAR Szektor : 5
terillet 397/20 helyrajzi szam

(U5}

Folytatas az €l6z0o laprél
IILRESZ

bejegyzd hatadrozat, érkezési idd: 112301/2/2022.08.16
Vezetékjog

A terliletkimutat
vezeték elhelye

s szerinti 22 m2 nagysdgu terililetre, Balatonféldvar KIF halézat

0,4 kV-os
ét biztositd vezetékjog, Bejegyzeve a 30756/2013.01.11

szamid hatérozat

név: E.ON Dt

~DUNANTULI ARAMHALOZATI ZARTKORUEN MOKODC
cim : 7626 PECS Buza tér 8/a

SZVENYTARSASAG tor

am: 10732614

bejegyzd hatarozat, érkezési idd: 112301/2/2022.08.16
ezetékjog
A terliletkimutatds szerinti 83 m2 nagysagu teriiletre,

Balatonfoldvar
vezeték elhelyezését biztositd vezetékjog, Bejegyezve a 30760/2013.(

r KIF hé
01,11

rangsoraba.

UNANTULI ARAMHALOZATI ZARTKORUEN MOKO SZVENYTARSASAG

cim : 7626 PECS Buza tér 8/a

bejegyzd hataro

érkezési idd: 112301/2/2022.08.16

Ondllé széveges s 397/10 ; 397/11 : 397/13

/18 ; 397/19 1 Untetve és &ss a Balatonfdldvar beltertlilet 397/20 hrsz-U ingatlan
alatt telekalakitas jogcimén.

3 ,

Jyzés a belteriilet 397/8

(bejegyzﬁﬁ hatarozat, érkezési idd: 106089/5/2023.05.15
\

|

Onallé szoveges bejegyzés 2 db lizlet 6ndlléd épiiletté nyilvanitva 397/20/A és 397/20/B
elyrajzi szam alatt.

olat tartalma a kiaddst megeldzd napig megegyezik az
epld adatokkal. A

Az E-hiteles tulajdoni lap méa

a fennalld bejegyzéseket,
elektronikus dokumentum
\\\\\ erejll dokumentumnak. Ez a tulajdoni lap
kerilt kiadéasra.
TULAJDONI LAP VEGE




———— e
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Lechner Nonprofit Kft. - Foldhivatal

mogy Varmegyei Kormanyhivatal
iofok Kalmén Imre sétany 4. Oldal: 1/1
E-hiteles tulajdoni lap - Teljes masolat
Megrendelés szam:30005/44583/2023
2023.08.31

TONFOLDVAR
Iteriilet 397/20/B helyrajzi szam

"cimképzés alatt"

LRESZ

Az egyéb 6ndllé ingatlan adatai:

megnevezés tertiilet tulajdoni forma
m2

izlethaz 107 onkormanyzati

| Bejegyz6 hatérozat: 106089/5/2023.05.15

bejegyzd hatdrozat: 106089/5/2023.05.15
0nallé épitmény

ILRES Z

tulajdoni hanyad: 1/1

bejegyzd hatarozat, érkezési idd: 106089/5/2023.05.15
jogcim: 6n&lldé ingatlanna alakitas

jogallas: tulajdonos

név: BALATONFOLDVAR VAROS ONKORMANYZATA

cim: 8623 BALATONFOLDVAR Pet&fi S&ndor utca 1.
torzsszam: 15731364

NL.RESZ
NEM TARTALMAZ BEJEGYZEST

Az E-hiteles tulajdoni lap mésolat tartalma a kiadast megeldzd napig megegyezik az
ingatlan-nyilvantartasban szerepld adatokkal. A szemle masolat a fenndlld bejegyzéseket,
a teljes masolat valamennyi bejegyzést tartalmazza. Ez az elektronikus dokumentum
kinyomtatva nem mindsiil hiteles bizonyitd erejt dokumentumnak. Ez a tulajdoni lap
kéltségvetési szerv részére kertilt kiadasra.
TULAJDONI LAP VEGE
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Lechner Nonprofit Kft. - Féldhivatal

Somogy Varmegyei Kormanyhivatal

Siofok Kalman Imre sétany 4.
E-hiteles térképmasolat - Teljes masolat

2023.10.09 13:59:41
Megrendelés szam:  7/1434/2023

Helyrajzi szim:  BALATONFOLDVAR belteriilet 397/20
Térmajzszam: 30374110002023

Méretarany: 1: 1000
(397/21)
Piac tér
5
507
D 8
> s
3 b4 (398/1)
3
> Q
x
6 <
59“ k&zpark
v
1591/1
401
1592/2 2
)
M /

A térképmasolat a kiadast megeldzd napig megegyezk az ingatlan-nyilvantartési térképi adatbazs tartalmival. A

térképmasolat méretek levételére nem haszalhat6!
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5

szabalyozas nem vonatkozik a balatoni vizpart-rehabiliticiés tanulmanyterv dltal
lehatarolt teriiletre.

¢) A terilleten udiiléépiilet, valamint olyan kiskereskedelmi, szolgaltaté és vendéglato
¢pilet helyezhetd el, amely a teriilet diilési rendeltetését nem zavarja és az
idiilési haszndlatot szolgilja.

d) A teriileten nem helyezhetdek el kozosségi szérakoztatd és kulturilis épiiletet,
melyek az iidiilési rendeltetést zavarjak.

e) A teriileten csak az ott mikddé funkciok parkolasi igényeinek megfelelé szamu
parkol6teriilet alakithaté ki, 6ndllé parkolGteriilet €s gardzs a 3.5 t Gnsiilyndl
nehezebb gépjarmiivek és az ilyeneket szallité jarmiivek szamara, valamint tizem-
anyagtolto allomas nem alakithato ki.

f) Ahol a szabdlyozisi terv masként nem rendelkezik a beépitési vonal az utcaban
kialakult beépitési vonalhoz igazitand6. Kialakult épitési 6vezetben dj beépitésii
utca — nem Kialakult épitési vezet — beépitésénél 5,0 m elékert Iétesitendo.

g) Az ovezetben €s az dvezet telkein biifékocsi, lakékocsi és lakékonténer kivételesen
sem helyezheto el.

h) Az ovezet telkein tobb kiilonallo épiilet is elhelyezheté egymdssal épitészeti
osszhangban.

6.§.

Vegyes dvezetek

(1) Telepiiléskdzpont vegyes dvezet (Vt)

a) A telepiiléskozpont vegyes teriilet tébb 6nallé rendeltetési egységet magiba
foglald, lako- és olyan helyi telepiilési szintii igazgatasi, kereskedelmi, szolgiltato,
vendéglat, szallashely szolgaltaté, egyhdzi, oktatdsi, egészségiigyi szocidlis
épiiletek, valamint sportépitmények elhelyezésére szolgdl, amelyek alapvetden
nincsenek zavar6 hatdssal a lak6funkciéra.

b) Az Ovezet teriiletén az alabbi épiiletek és Iétesitmények helyezhetok el:

lakoépiilet,

igazgatasi épiilet,

kereskedelmi, szolgaltatd, vendéglato, szallashely szolgaltaté épiilet,

egyeb kozosségi szorakoztaté épiilet a teriilet azon részén, ahol a gazdasagi
célu hasznalat az elsodleges,

egyhazi, oktatasi, egészségiigyi, szociilis épiilet, sportépitmény.

6. parkol6hdz — csak a balatoni vizpart-rehabiliticiés szabdlyozéisi terv 4ltal
érintett teriileteken kiviil helyezhetd el

7. kivételesen nem zavaré hatasi egyéb gazdasigi épitmény — csak a balatoni
vizpart-rehabiliticiés szabalyozdsi terv dltal érintett teriileteken kiviil
helyezheto el.

¢) A teriileten nem helyezheto el:

1. 6nallo parkolo teriilet és garazs a 3,5 t 6nsulynal nehezebb tehergépjarmiivek
és az ilyeneket szallito jarmiivek szamara

2. termel0 kertészeti épitmény.

d) Az ovezet telkein tobb kiilénallo épiilet is elhelyezhetd egymassal épitészeti
osszhangban.

PN

e

(2) Az 1593. hrsz. telek esetében (meglévé szennyviz atemeld) a teriilet kialakitasanak é§
beépitésének feltételeit — a sziikséges mitargyak figyelembe vételével — az épitési
hatésag hatarozza meg.




39
35.8.

A helyi eléirasok mellékletén és a szabalyozisi tervlapokon alkalmazott kodok

(1) Ahol a szamkodok el6tt betiijel is megjelenik, ott az a varos egyes teriileteire érvényes
sajatos eloirasokra utal. Ezek a kovetkezok:

P A Balaton-vizpart rehabilitéci6s terv dltal érintett teriiletekre vonatkoz6 sajitos
eldirasok

K Karikavolgy varosrész teriiletére vonatkozo sajatos eldirasok

M Panorama korat sajatos eldirasai

L ' Magaspart felszini mozgdasra érzékeny teriilet

(2) Az elsd szamkod jelzi, hogy az épitési Gvezet kialakult vagy tervezett

Kéd | Epitési ovezet tipusa }
0 | Kialakult épitési Gvezet ‘
S [ Nem kialakult épitési ovezet

A két épitési ovezet tipus eldirasait a jelen rendelet 14.§. és 15.§. hatrozza meg.

(3) 81.82 A k6d mésodik szdma jelzi, az épitési Gvezet telekméreteinek elGirasat

Telek-  Legkisebb | Legkisebb  Legkisebb telekszélesség a beépitési modoktol fiiggéen
nagysag  telek- telek- m
kédok | nagysag | mélység | Szabadonallo | Szabadonill6 | Oldalhatiron Szabadonallé
m’ m villa beépités | alt. beépités | all6 beépités | telepszeri
beépités
1 180 18 10 8
2 360 25 12 10
2* 360 18 12 10
3 500 30 16 14 i
4 600 30 16 14
5 | 720 35 18 16
6 900 40 20 20 18
7 1100 45 24 22 22
8 2000 50 24 24 24
9 3000 50 24 24 24
9* 8000 50 24 24 24
0 Adottsagtol fiiggd. a teriiletre vonatkozo eldirasok és a sajatos elbirasok hatarozzak
meg.

(4) A k6d harmadik szama jelzi, az épitési Gvezet beépitési médjat

Beépitési mod
kédok

'Beépitési médok

Szabadonall6 villa beépités

Szabadonallé éltaldnos beépités

Szabadonallo telepszerii beépités

1
2.
3.
4

Oldalhatéron all6 beépités

L

: MMMaMVMMMk
¢és a sajatos el6irasok hatdrozzak meg.

81 MOdositotta a 19/2013.(XI1.17.) onkormanyzati rendelet - hatalyba Iépett 2014. januar 16. napjan.
8 M(Jdos!totta a 15/2016. (1X.30.) dnkormanyzati rendelet - hatalyba Iépés 2016. november 01. napjan.
8 Modositotta a 19/2013.(XI1.17.) dnkormanyzati rendelet - hatélyba Iépett 2014. januar 16. napjan.



40

(5) ™ *%°A k6d negyedik szima jelzi, az épitési Gvezet beépitési Yo-at.

Beépitési % kodja Max. beépitési Minimalis zoldfeliileti
% fedettség %
1 55 80
1** <8 80
r <10 70
2 <15 70
3 <20 50
‘g <25 50
4 < 30 50
4* <35 50
4** S35 p)
4*** S 35 40
5 <40 50
6 <50 40
6* <50 30
7 <60 20
g S s80 § 10
9 < 100 -
0 Adottsagtol fliggd, a teriiletre
vonatkoz6 elbirasok és a sajatos
eldirasok hatdrozzék meg.

(6) A kod 6todik szdma jelzi, az épitési 6vezet épitményeinek legkisebb — legnagyobb
épitménymagassagat.

Epitménymagassag (H) Legnagyobb épitmény magassag
kodok M

1 <35

2 <4.5

3 <6.0

ot <6.5

4 <75

4* <8.0

4** <9.0

5 <10,0
6 <125

7 <16.5

8 >16.5

0 Adottsagtol fiiggo a teriiletre vonatkozo elé-irdsok és a

sajatos eldirasok hatarozzak meg.

# Modositotta a 19/2013.(XI11.17.) dnkormanyzati rendelet - hatalyba lépett 2014. januar 16. napjan
8 Modositotta a 15/2016. (1X.30.) onkormanyzati rendelet - hatalyba lépés 2016. november 01. napjan.
% Modositotta az 1/2017. (1.10) dnkormanyzati rendelet - hatalyba Iépés 2017. januar 25. napjan.
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Utvonaltery  Mentés  Akdzelben  Kildés  Megosztas
telefonra

Balatonfoldvér, Széchenyi Imre u. 5, 8623
Atmenetileg zarva

Menii
facebook.com

0630 405 0253
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VV2H+RC Balatonfoldvar
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Kiildés a sajat telefonra
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LMBTQ+barat

# Médositasi javaslat

Hianyz6 informaciok megadasa

Frissitések az Ugyfelektd!

-~ Nagyon finom étel, és
nagyon kedves
Kiszolgélds
| hénapja

.google.com/maps/place/Bumm-+bistro/@46.8520575,17.8760457,17z/data=!3m1!4b114m6!3m5!1s0x4769bbfo888e019f.0x96cf979¢c...  1/1
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8623 Balatonfdldvar, Széchenyi lmre utca 5. hrsz.: 397/20/B
A szemle idépontja:  2023.07.10. és 09.05

1.sz. FENYKEPMELLEKLET

S TR
e

20237240 <
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[ utcakép - kérnyezet - Széchenyi utca | utcakép - kérnyezet - Széchenyi utca |

2023.7.10

az epllet mogotti parkold




2.sz. FENYKEPMELLEKLET

| | az értékelt ingatlan K-i oldalan a teriilet egy része ]z éptlet D-i homlokzata, innen nyilik az Gzlet vendég wc-j
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2023.7.10

| kozteriilet az lizlet terasza mellett | a vendéglato egység fedett terasza
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3.sz. FENYKEPMELLEKLET

gazdasagi bejarat | 06lt6z6 - részlet

| killon we - részlet | elokészits - részlet

[ el6készitsbsl nyils helyiségek - részlet




4.sz. FENYKEPMELLEKLET

konyha - részlet |

konyha - részlet

raktar - részlet

kozlekedo - részlet




5.sz. FENYKEPMELLEKLET

néi we - részlet gazbojler
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gazméro

kdzcsatorna a Széchenyi utcaban




