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13/2006. (VIL. 5.) SZAMU RENDELETE
BALATONFOLDVAR VAROS HELYI EPITESI SZABALYZATAROL!

Balatonfoldvar Varos Onkorményzatianak Képviseld-testiilete a helyi dnkormanyzatokrol
sz016 1990.¢évi LXV. Tv. 8.§-anak (1) bekezdése és a 16.§. (1) bekezdése, valamint az épitett
kornyezet alakitasarol és védelmérél szold 1997. évi LXXXIIL Tv. (tovabbiakban Etv.)
13.§.(1) bekezdése alapjan az épités helyi rendjének biztositdsa érdekében és a Balaton
Kiemelt Udiilékorzet Teriiletrendezési Tervének (tovabbiakban: BKUTT) és a Balatoni
Tertiletrendezési Szabalyzat megallapitdsardl (tovabbiakban BTSZ) sz6lo 2000. évi CXIL
szamu torvényre, az Orszagos Telepiilésrendezési és Epitési Kovetelményekrdl szolo
253/1997 (X11.20.) Kormanyrendeletre (tovabbiakban OTEK) is figyelemmel az alabbi
onkormanyzati rendeletet alkotja:

BEEPITESRE SZANT OVEZETEK

4.§.
Laké épitési ovezet (L)

(1) Kisvarosias lakoovezet (Lk)

a) A kisvarosias lakoteriilet jellemzGen kozepes stirtiségli, altalaban tobb ©6nallo

rendeltetési egységet magaba foglalo, jellemzden lakoépiilet elhelyezésére szolgal.

b) Az Ovezet teriiletén az alabbi épiiletek és létesitmények helyezhetdk el:

- lakoépiilet
- helyi lakossag ellatasat szolgald kereskedelmi és szolgaltatd épiilet

c) Az dvezet telkein tobb kiilonallo épiilet is elhelyezhetd egymassal épitészeti
Osszhangban.

d) A teriileten nem helyezhetd el 6nall6 parkolo teriilet és garazs a 3,5 t onstlynal
nehezebb gépjarmiivek és az ilyeneket szallito jarmiivek szamara, valamint
lizemanyagtoltd allomas.

e) 2A teriileten ha a szabalyozasi terv masként nem rendelkezik, elékertre vonatkozoan
az Orszagos Telepiilésrendezési és Epitési Kovetelményekrdl szolo Korm. rendelet
(tovabbiakban: OTEK) eléirasait kell alkalmazni.

f) *Hk.

g) Az dvezetben és az ovezet telkein biifékocsi, lakokocsi és lakokonténer kivételesen
sem helyezhetd el.

(2) Kertvarosias lakoovezet (Lke)
a) A kertvarosias lakoteriilet jellemzden laza beépitésii, 6sszefiiggd kertes, tobb 6nalld
rendeltetési egységet magaba foglalo, legfeljebb négylakasos lakoépiilet
elhelyezésére szolgal.

1 A rendeletet mddositotta a 15/2008.(VIII.8.), 17/2008.(1X.15.), a 13/2009.(1X.30.), a 16/2010.(X.29.), a 9/2012.(V.30.) a
19/2013.(XI1.17.), a 7/2015.(1X. 8.), a 12/2016.(VI. 30.), a 15/2016. (IX.30), az 1/2017. (1.10), és a 2/2017. (1.10),
onkormanyzati rendelet.

2 Mddositotta a 19/2013.(XI1.17.) dnkormanyzati rendelet - hatalyba 1épett 2014. januar 16. napjan.

3 A 4.§ (1) bek. f) pontjat 19/2013.(XI1.17.) énk. r. 20.§ (2) bekezdése hatélyon kivll helyezte.



b) Az dvezet terliletén az alabbi épiiletek €s 1étesitmények helyezhetdk el:
- legfeljebb négylakasos lakoépiilet,
- helyi lakossag ellatast szolgald kereskedelmi, szolgaltatd, vendéglato épiilet,
- egyhazi, egészségiigyi, szocialis épiilet,
- a teriilet rendeltetésszerti hasznalatat nem zavard kézmiiipari épiilet,
- a helyi lakossag kozbiztonsagat szolgalod épiilet.

¢) A teriileten nem helyezheto el:

- széllashely szolgaltato épiilet — a megengedett lakdsszamot meg nem halado
vendégszobaszamti egyéb kereskedelmi szallashely épiilet kivételével —
tovabba egyéb kozosségi szorakoztatd, kulturdlis épiilet, 6nalld parkoldtertilet
és garazs a 3,5 t Onsulynal nehezebb gépjarmiivek és az ilyeneket szallitd
jarmiivek szdmara.

d) Az ovezet telkein tobb kiilonallo épiilet is elhelyezhetd egymassal épitészeti
Osszhangban.

e) A teriileten melléképiilet a kozteriilet feldl nézve a foépiilet takarasaban helyezhetd
el. A melléképiiletek megengedett legnagyobb épitménymagassaga 3,5 m, gerinc-
magassaga legfeljebb 5,0 m lehet.

f) Ahol a szabalyozasi terv masként nem rendelkezik, a beépitési vonal az utcaban
kialakult beépitési vonalhoz igazitand6. Kialakult épitési Ovezetben 10j 1étesitésii
utca (nem kialakult épitési Gvezet) beépitésénél 5,0 m eldkert 1étesitendd.

g) “Ahol a szabélyozasi terven a telek zoldfeliiletként megtartandd része jeldlt, ott
kizarolag egy-haromszintes novényallomany és az OTEK szerinti kerti épitmények
koziil csak a pihenés és szorakozas, kikapcsolodas céljara szolgald hinta, cstiszda,
homokozo, lugas, kerti grill, kerti tiizrakohely és legfeljebb 1 db 20 m2 vizszintes
vetiileti feliilettel kialakitott kerti tetd 1étesithetd.”

h) A beiiltetési kotelezettség és a telek zoldfeliiletként torténd kialakitasa a
hasznalatba vételi eljaras, vagy a hatosagi bizonyitvany eljardsnak meginditdsaig
kialakitand6.”

6.§.
Vegyes ovezetek

(1) Telepiiléskozpont vegyes ovezet (Vt)

a) A telepiiléskdzpont vegyes teriilet tobb 0ndllo rendeltetési egységet magaba
foglalo, lako- és olyan helyi telepiilési szintli igazgatasi, kereskedelmi, szolgaltato,
vendéglatd, szallashely szolgaltatd, egyhazi, oktatdsi, egészségiigyi szocialis
épiiletek, valamint sportépitmények elhelyezésére szolgal, amelyek alapvetden
nincsenek zavaro hatéssal a lakofunkciora.

b) Az Gvezet teriiletén az alabbi épiiletek €s 1étesitmények helyezhetdk el:

1. lakoépiilet,

2. igazgatasi épiilet,

3. kereskedelmi, szolgaltatd, vendéglato, szallashely szolgaltato épiilet,

4. egyéb kozosségi szorakoztatd épiilet a teriilet azon részén, ahol a gazdasagi
célt hasznalat az elsédleges,
egyhazi, oktatasi, egészségligyi, szocialis épiilet, sportépitmény.
6. parkolohdz — csak a balatoni vizpart-rehabilitacids szabalyozési terv altal

érintett teriileteken kiviil helyezhet6 el

o

4 Hatalyba léptette a 15/2018. (VIII.1.) dnkormanyzati rendelet - hatalyba lépés 2018. szeptember 03. napjan.
5 Hatélyba léptette a 15/2018. (VIII.1.) dnkormanyzati rendelet - hatélyba 1épés 2018. szeptember 03. napjan.



7. kivételesen nem zavard hatasu egyéb gazdasagi épitmény — csak a balatoni
vizpart-rehabilitacids szabalyozasi terv altal érintett teriileteken kiviil
helyezhet6 el.

c) A teriileten nem helyezhetd el:

1. 6nallo parkolo teriilet és gardzs a 3,5 t 6nsulynal nehezebb tehergépjarmiivek
¢s az ilyeneket szallit6 jarmiivek szdmara

2. termeld kertészeti épitmény.

d) Az Ovezet telkein tobb kiilonalld épiilet is elhelyezhetd egymassal épitészeti

Osszhangban.

(2) Az 1593. hrsz. telek esetében (meglévd szennyviz atemeld) a teriilet kialakitasanak és
beépitésének feltételeit — a sziikséges mitargyak figyelembe vételével — az épitési
hatosag hatarozza meg.

(3) ®Turizmus fejlesztését szolgalo Telepiiléskozpont vegyes dvezet (Vitwr)

a) Vtwr Ovezeti jell teriileten telkenként legfeljebb két 6nalldo rendeltetési egységet
magaba foglald elsOsorban turisztikai fejlesztés céljat szolgald kereskedelmi,
szolgaltato, vendéglatd, szallashely-szolgaltato épiilet, valamint lakdépiilet és egyéb
kozosségi szoérakoztatd épiilet helyezhetd el, amely nincs alapvetéen zavard
hatassal a kornyez6 lako és egyéb funkcidkra.

b) A teriileten nem helyezhetd el:

1. 6nall6 parkol¢ teriilet és garazs a 3,5 t 6nstlynal nehezebb tehergépjarmiivek
¢s az ilyeneket szallitd jarmiivek szamara
2. termeld kertészeti épitmény.

c) Garazs ¢s egyéb melléképitmény legfeljebb az épitési hely hats6 vonalatol mért
tovabbi 3 méteren beliil helyezhetd el. Kivételek ez alol a kdzmi-becsatlakozasi
mitargyak és a hulladéktartaly-tarolok, melyek elkertben is elhelyezhetdk.

d) A partfal koromvonalatdl 5 méteres biztonsagi savot kell elhagyni a megkozelités
(szallitds) ¢és az esetleges késobbi koromvonali beavatkozasok, kozlekedési
lehetdségek biztositasara.

e) A telek beépitése esetén a partfal mentén elhelyezkedd épitési telkek hatso keritését
- a biztonsagi (fenntartdsi) sav elhagyasat figyelembe véve - 2 méter magas
tamfalkeritésként’ a tajképbe illesztve kell kialakitani.

f) Az épitési ovezetben terepszint alatti €pitmény (pince) nem létesithetd.

g) Az épiiletek foldszinti padlovonalat a jelenlegi terepszintbdl legalabb 60 cm-re Ki
kell emelni és az udvarszintek - a jelenlegi terepszinthez képest - legalabb 30 cm-es
feltoltése sziikséges.

35.8.
A helyi eloirasok mellékletén és a szabalyozasi tervlapokon alkalmazott kodok

(1) Ahol a szamkodok el6tt betiijel is megjelenik, ott az a varos egyes teriileteire érvényes
sajatos eloirasokra utal. Ezek a kovetkezok:

6 Hatalyba léptette a 15/2016. (1X.30.) 6nkormanyzati rendelet - hatalyba Iépés 2016. november 01. napjan.

7 Pl. hats6 tamaszos acélhalos szerkezet(i keritésként kell megépiteni, mely a kisebb omladékokat is megfogja, vagy tdmor-,
eléretalpal6 tdmfal-keritésként kell megépiteni a tajképbe illesztett kialakitassal.



P A Balaton-vizpart rehabilitacios terv altal érintett teriiletekre vonatkozé sajatos
eléirdsok

K Karikavolgy varosrész teriiletére vonatkozo sajatos eldirasok

M Panorama korut sajatos eldirasai

L Magaspart felszini mozgasra érzékeny teriilet

(2) Az elsé szamkod jelzi, hogy az épitési 6vezet Kialakult vagy tervezett

Kod | Epitési ovezet tipusa
0 Kialakult épitési dvezet
1 Nem kialakult épitési Ovezet

A két épitési ovezet tipus eldirdsait a jelen rendelet 14.§. és 15.§. hatdrozza meg.

(3) ®°A kéd masodik szama jelzi, az épitési Svezet telekméreteinek eldirasat

Telek- | Legkisebb | Legkisebb| Legkisebb telekszélesség a beépitési modoktol fiiggéen
nagysag | telek- telek- m
kodok | nagysag | mélység |Szabadonallo | Szabadonall6 | Oldalhataron | Szabadonallo
m? m villa beépités | alt. beépités | allo beépités | telepszerii
beépités
1 180 18 10 8
2 360 25 12 10
2* 360 18 12 10
3 500 30 16 14
4 600 30 16 14
5 720 35 18 16
6 900 40 20 20 18
7 1100 45 24 22 22
8 2000 50 24 24 24
9 3000 50 24 24 24
g* 8000 50 24 24 24
0 Adottsagtol fiiggd, a teriiletre vonatkozd eldirasok és a sajatos eldirasok hatarozzak
meg.

(4) A kod harmadik szama jelzi, az épitési Svezet beépitési médjat

Beépitési mod
kodok

Beépitési modok

Szabadonall6 villa beépités

Szabadonall6 altalanos beépités

Szabadondllo telepszerii beépités

Oldalhatéron all6 beépités

O wINIE

Kialakult, adottsagtol fliggo, a teriiletre vonatkozo eldirasok
¢s a sajatos eldirdsok hatarozzak meg.

8 Mddositotta a 19/2013.(XI1.17.) dnkormanyzati rendelet - hatalyba 1épett 2014. januar 16. napjan.
9 Mddositotta a 15/2016. (1X.30.) dnkormanyzati rendelet - hatalyba 1épés 2016. november 01. napjan.
10 Médositotta a 19/2013.(XI1.17.) dnkormanyzati rendelet - hatalyba Iépett 2014. januar 16. napjan.




(5) M 12134 kod negyedik szdma jelzi, az épitési dvezet beépitési Yo-at.

Beépitési % kodja Max. beépitési Minimalis zoldfeliileti
% fedettség %

1 <5 80
1** <8 80
1* <10 70
2 <15 70
3 <20 50
3* <25 50
4 <30 50
4* <35 50
4** <35 25
4rx* <35 40
5 <40 50
6 <50 40
6* <50 30
7 <60 20
8 <80 10
9 <100 -
0 Adottsagtol fiiggd, a teriiletre

vonatkoz6 eldirdsok és a sajatos

eldirasok hatdrozzak meg.

(6) A kod 6todik szama jelzi, az épitési 6vezet épitményeinek legkisebb — legnagyobb
épitménymagassagat.

Epitménymagassag (H) Legnagyobb épitmény magassag

kédok M

1 <3,

2 <4,5

3 <6,0

3* <6,5

4 <75

4* <8,0

4** <9,0

5 <10,0

6 <12,5

7 <16,5

8 >16,5

0 Adottsagtol fiiggd a teriiletre vonatkozé el6-irasok és a
sajatos eldirasok hatarozzak meg.

1" Médositotta a 19/2013.(XI1.17.) dnkormanyzati rendelet - hatalyba Iépett 2014. januar 16. napjan
12 Médositotta a 15/2016. (1X.30.) dnkormanyzati rendelet - hatalyba 1épés 2016. november 01. napjan.
13 Médositotta az 1/2017. (1.10) 6nkormanyzati rendelet - hatalyba lépés 2017. januar 25. napjan.




