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ERTEKELESI BIZONYIiTVANY

A vizsgalt ingatlanvagyon:

Az értékelés célja:

Az értékelés modszere:

A helyszini szemle idépontjai:

Az értékelés fordulonapja:

A szakvélemény érvényessége:

Megbiz6 :

8623 Balatonfoldvar, Somogyi Béla utca 1.
helyrajzi szamok : 20/E és 20/ F

az ingatlanok felépitményeinek forgalmi- és kapcsolodo
vagyoni érték jogai értékeinek megallapitasa

piaci 0sszehasonlité adatok és az 1990.évi XCIII. térvény
— Illetéktorvény — 72. § vagyoni értékii jogok szamitasi
el6irasai alapjan

2023. szeptember 05. és 14.

2023. szeptember 14.

180 nap

Balatonfoldvar Varos Onkormanyzata
8623 Balatonfoldvar, Petéfi Sandor utca 1.

A jelen értékelés targyat képezo ingatlanvagyon forgalmi értéke az értékelés fordulonapjan,
2023. szeptember 14.-én : a vonatkozo okmanyok, iratok, a piaci viszonyok tanulmanyozasa, a
helyszini bejarasok utan és az értékelési szamitasok alapjan megallapitottuk, hogy a

8623 Balatonfoldvar, Somogyi Béla utca 1.;
20/E és 20/F hrsz. alatti ,,GYROS iizletek”

ingatlan felépitményeinek és jogainak értékei:

ingatlan felépitményeinek piaci értéke 50.250.000,- Ft

azaz Otvenmillio-kettGszazitvenezer Forint

a foldhasznalati jog értéke 50.250.000,- Ft

azaz Otvenmillio-kettészazotvenezer Forint

a bérleti jog szamitott értéke 21.500.000, -Ft

azaz Huszonegymillié-6tszazezer Forint

Az egyiittesen kezelt ,,GYROS” biifé meghatarozott felépitményi-, foldhasznalati- és
bérleti jogainak értékmegoszlasit az egyes helyrajzi szimokhoz az alibbi tablizatok

tartalmazzak:

N



a 20/E hrsz. értékei:

ingatlan felépitményének piaci értéke

35.200.000,- Ft

azaz Harmincotmillio-kettoszazezer Forint

a foldhasznalati jog értéke

35.200.000,- Ft

azaz Harmincotmillio-kettoszazezer Forint

a bérleti jog szamitott értéke

15.900.000, -Ft

azaz Tizenotmillié-kilencszazezer Forint

a 20/F hrsz. értékei:

ingatlan felépitményének piaci értéke

15.050.000,- Ft

azaz Tizenotmillio-otvenezer Forint

a foldhasznalati jog értéke

15.050.000,- Ft

azaz Tizenotmillio-6tvenezer Forint

a bérleti jog szamitott értéke

5.600.000, -Ft

azaz Otmillié-hatszizezer Forint

Balatonfoldvar, 2023. november 11.

8623 Balatonfoldvar

értékbecsl6 / ingatlan vagyonértékeld
' eng.sz.: 3/ 1998

ARGARETA KFL.

dr.rP6czos Géza
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Eljar6 szakértok nyilatkozzak:

o

A szakért6i vélemény szerz6i jogi védelmét kikdtjiik, vélemény feletti rendelkezési jog a
megbizat illeti meg.

Az ingatlant érintd korilményeket a Megbizd nyilatkozata és a kapott dokumentumok
szerint rogzitettilk. Minden olyan ténybol, adatbdl eredd esetleges jogkdvetkezményért,
mely szemrevételezéssel nem volt megallapithat6 és adatként nem kaptunk meg - bar az
informaciot ado arrdl tudott vagy tudhatott - feleloséggel nem tartozunk.

A megbizasi dij a megallapitott értékkel Osszefiiggésben nincs, az ingatlant érintéen
érdekeltek nem vagyunk.

A megbizdval szemben szintén nem vagyunk érdekeltek, kizaré ok alad nem esiink, ennél
fogva az alabbiakban adjuk meg partatlan

szakértéi véleményiinket.

Az ingatlan tulajdonos megbizottjanak jelenlétében 2023. szeptember 05-én és 14.-én helyszini
szemrevételezéssel beazonositottuk az ingatlanegyiittest, rogzitettikk miiszaki allapotat. A
helyszini szemlén megtortént az ingatlan értékalakit6 tényezdinek feltarasa.

1./ Altalanos megillapitasok

A forgalmi érték az a piaci érték, mely dsszegért egy vagyontirgyban valé érdekeltség
méltanyosan, maganjogi szerzédés keretében és az értékelés idépontjaban viarhatéan
eladhato, feltételezve a kovetkezoket:

° az eladd hajlando az eladésra

az adasvételi targyalasok lebonyolitasahoz figyelembe véve a vagyontargy jellegét és piaci
helyzetét, ésszerii hosszisagu id6tartam all rendelkezésre

a targyalas id6szakaban az érték nem valtozik

a vagyontargy szabadon keriil piacra, meghirdetése kell6 nyilvanossaggal torténik

specialis érdekeltségii vevoi kiilonajanlat nem kertil figyelembevételre

o

Béarmely ingatlan forgalmi értékének alakulasa az ingatlan forgalmi értékének és miiszaki
tényezoinek allagan tal az alabbi legjellemzibb tényezdk fliggvényei:

a telepiilés jellege, ahol az ingatlan fekszik

a telepiilésen beliili elhelyezkedése

a kozmiivesitettség foka

a rendeltetés és ennek megfeleld hasznalhatosag

a megkozelithetdség

a tarsadalmi értékitéleten alapuld kereslet-kinalati viszonyok
az ingatlant terhel6 esetleges terhek



Uzleti céla ingatlanok értékei a kovetkezd alaptételek szerint allapithatok meg:

1
2.
3.
4
5
6.
7.

. Uzleti célokra valé alkalmasséag

Miiszaki allapot

Profit kitermelésének lehetOsége

_ A befektetett téke nyereséghozaménak gyorsasagi mértéke, tovabbi beruhazasi igény
. Az 4ltala biztositott lizleti kor

Az ingatlanvagyon mértéke

Egyéb, jovedelmezSbb iizletagra valo alkalmassag lehetdsége, illetve annak kizarasa,
ehhez sziikséges Ujabb tokebefektetés szilkségessege

8. A gazdalkodasi profil perspektivaja

Alapvetésként rogziteni kell, hogy az ilyen és ehhez hasonlé ingatlanvagyonokkal kapcsolatos
piaci tranzakci6 alkuval valosul meg, egy global értékben jelenik meg, annak végeredménye az
clézdekben felsorolt érték meghatarozé tényezok fliggvényeben, az orszag kornyezetétdl mind
makro — mind mikro szinten egyarant. Rogzithetd tovabba az osszehasonlito adatokbol
levonhaté kovetkeztetés, miszerint a nagy értékii termelési céla ingatlanoknal az elérhetd piaci
érték altalaban egy-egységre kivetitetten kisebb, mint a méreteiben csekélyebb, a befektetést
gyorsabban visszahozo ingatlanok forgalmi értéke.

Az iizleti célt ingatlanok esetén, ha a funkcio megvalositasahoz nagyobb méretek sziikségesek
és a piaci viszonyok kedvezdek, az elézd szabaly mérsékelten érvényesiil. Ezen beliil is a helyi
kornyezet, ingatlanpiac, gazdasagi lehetdségek szintén befolyasoljak az ingatlanok értékét.
Tlyen példaul a jo iizleti lehetdséget kin4ld telepiiléseken fekvd iizleti cela ingatlanok, melyek
a tékebefektetés O iranyat képezik.

Egyéb kozépszintii telepiilések ingatlanforgalomban  realizalhaté értékei  altalaban
kiegyenlitettek, egymashoz hasonloak, kozelitben az orszag egész teriiletén, a helyi iizleti
sajatossagok és lehetéségek szabélyozzak alapvetden az érték alakulasat. A forgalmi érték tehat
a szerint alakul, hogy a gazdasagi komyezet, az adott ingatlan mennyire esik bele az
ingatlanpiaci keresleti irdnyba.




2./ A telepiilés helye, jellege:

Balatonfoldvar cimere: | Rggio: Dél-Dunantali
ﬁ(:ﬁ\\._ Megye: Somogy
»*.if};’ Varas: siofoki

e e Népesség (2015.): 2195
— ‘i )’ Iranyitoszam: 8623
Teriilet: 15,32 km?

BALATONFOLDVAR,

a Balaton déli partjan fekvd kisvéros, a Balaton-part egyik legrendezettebb, parkokkal és
viragokkal diszitett iidiil6helye. Nevét a kelta korban emelt foldvarrél kapta. A régészeti leletek
szerint az id6szamitas el6tti IV. szdzadban keltak éltek ezen a vidéken.

A XVIIL — XIX. szazadban Foldvar-puszta néven jegyezték a térképen, a Széchenyi csalad
birtokainak része volt. Széchenyi Dénes 1872-ben hatéarozta el fiirdStelep 1étesitését. Az elsd
szalloda 1895-ben épiilt. Ebben az id6ben mar tobb mint 40 villa épiilt meg. Balatonfoldvar
kornyezete Spuar Istvan uradalmi mérndk és Schilhan Jézsef uradalmi kertész munkajat dicséri.
A hajokikotot €s az 1200 m hosszil parti sétanyt az 1900-as évek elején adtak at. A platanfakkal
ovezett Kvassay sétany a Balaton-part egyik legszebb teriilete. A legrégebbi épiiletek a Petéfi
Séandor utcaban lathatok.

A kikotd a hazai vitorlazas egyik fellegvara, a kozepén levé Galamb sziget anyagat a to
kotrasabol gylijtotték dssze. A 16szfal tetején futd Kelta sétanyrol szép kilatas nyilik a szemkozti
Tihanyi félszigetre. A véros sokat aldoz kozépiileteire és teriileteire. Az ezredforduléra feltjitott
létesitmények, kozintézmények harmonikus, egységes, izléses, tajba ill6 arculata a
hagyomanyok tiszteletét sugallja, korszerti épitészeti megoldasokkal. 2014-ben nagyszabasu
ut-, jarda feljitasok, atépitések torténtek és ebben az évben ujitottak fel és energiatakarékos
mitkodésre épitették at a Bajor Gizi K6z6sségi Hazat. A haz a helyi rendezvények kozpontja.
Junius kozéps6 hétvégéjén szezonnyité rendezvény a Foldvar Fesztival, mely az iidiiltelep
alapitasahoz kapcsolodik. A varos 1994-ben kapott Eurdpa-dijat kapott a viragositisban, a
tisztasagban €s rendezettségben elért addigi eredményeiért. 1995-ben pedig a Viragos
Magyarorszagért palyazaton lett els6 helyezett. A fejlédés azota is folyamatos, néhany éve
felujitottak, bovitették, energetikailag korszeriisitették a véroshazat, folyamatban van a
szabadtéri szinpad felujitasa, atépitése. A varos sok mindent tesz a kornyezetért, az itt él6kért,
a turizmus fejlédéséért. A varos vezetésének és polgarmesterének a fejlesztések iranti
clkotelezettségét az a sokszor emlegetett szlogen fejezi ki a leginkabb, hogy ,,nekiink
Balatonfoldvar a legfontosabb”.

Balatonfoldvar Somogy megye E-i részén, a siofoki jarasban, Szantod és Balatonszarsz6 kozott
talalhaté. A telepiilés része a Balaton fejlesztési régionak és a Balaton kiemelt iidiil66vezetének.
Elérheté koziiton a M7-es autdpalyén, a 7-es fouton, vasiton a Budapest -Gyékényes vasit-
vonalon, Balatonkiliti reptér alig 20 km-re van, s a Szant6di rév is csupan par km. A varos
kézmiiellatottsaga teljes. A varos gazdasagi lehetéségeit Balatonparti fekvése determinalja.

Az értékelt ingatlan a telepiilés legfrekventaltabb helyén, a hajoallomas kozvetlen kozelében
talalhato, mely a hajoallomasi iizletsor egyik arusitohelye. Koryezete miiemléki, a kozelben
lévé milemlékvédelmi épitmények miatt (hajéallomas, hajoéallomds épiilete, gyaloghid,
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kaszino). Az tizletsor az épitészeti €s miiszaki adottsagai miatt kdrnyezetéhez nem illeszkedik,
ugyanakkor a hajoallomashoz vezet6 gyalogos kozlekedd Gitvonal mellett talalhato, mely tizleti,
kereskedelmi szempontb6l kiemelt jelent6séggel bir. Az iizletek érvényes mikodési
engedéllyel rendelkeznek, bar vendég we — egy iizlet kivételével - nem all rendelkezésre. Az
ingatlanokhoz tartoz6 tulajdoni lapok jelenleg cimet nem tartalmaznak. Korabbi cimhasznalat:
Balatonf6ldvar, Somogyi Béla utca 1.

3./ Az ingatlan konkrét adatai:
a/ 8623 BALATONFOLDVAR, Somogyi Béla utca 1.
b./ Hrsz.: 20/E és 20/F
c./ Az iizletek alapteriiletei:
a tulajdoni lapok szerint: 42 + 18 m?
2008. évi fennmaradasi tervdokumentacié szerint: 60 m? azaz (42+18) m?
bejegyzett foldhasznalati jog: 42 m? - re,

bérelt teriilet: 125 m?

d./ Kozmiivek: viz, aram, szennyvizcsatorna

e./ Ertékmegallapitist képezé részarany és jogi helyzet:

hrsz. tulajdonos - rész bejegyzett tények

20/E Rucz Roland 1/1 - 20 hrsz-t terhel6 foldhasznélati jog
- 0nallo épitmény foldhasznalati joga

20/F Rucz Roland 1/1 - 20 hrsz-t terhel6 foldhasznaélati jog
- 0nallo épitmény foldhasznalati joga

Az értékelt ingatlanok mindegyikét — és egyiittesen a hajoallomasi iizletsor egészét —
rendkiviil osszetett tulajdonjogi, épitésjogi és hasznalati viszonyok jellemzik. Torténete
(forras dr. Molnar Tibor Karoly igazsagiigyi szakért6 korabbi véleményében szerepld tények
alapjan): 1985-ben az érintett telektulajdonosok (Mahart és Vérosi Tanacs, ma Bahart Zrt.
és Balatonfoldvari Onkormanyzat) jegyzokonyvben rdgzitették, hogy a teriiletiik adott
részen és nagysagban ideiglenesen beépiil, rajta 6-7 ideiglenes jellegii iizlet épitésével és a
kornyezetbe kell6 mértékben vald beolvadassal. Ezt kovetéen Balatonfoldvar a 20-as hrsz.-
on 7 egységes lzletsor épitési engedé€lyét ,,visszavonasig tartd hatallyal” hagyta jova.
Azonban az épitési engedélyben az lizletek ideiglenes jellegére utalds nem tortént és az
érintett (akkor) 19 és 20-as hrsz.-u telek egységesen 20-as hrsz.-u ingatlanként volt jelolve.
A helyszinrajzon a tizletsor pozicidja a Hajoéallomas épiiletéhez viszonyitva ,hibas”. Az
épitési engedélytdl eltérden az iizletsor elsé egysége egészében, a masodik részben a 19.
hrsz-0 ingatlanon van. Az ¢épitési engedély tobb izben modosult nem érintve az
elhelyezkedést és térmértéket, majd az iizletsor egységei egyenként még 1985-ben a
hasznalatbavételi engedélyt is megkaptak. Az iizletsor két épiiletegységben valosult meg, a
19 és 20 hrsz.-1 telkek K-i oldalhataran, egymashoz képest 1épcsésen eltolt, de egyméashoz
illeszked6 3 elemet tartalmazva, valamint azoktol 3,8 m tavolsagra egymashoz illeszkedd 4
db iizlet lett kialakitva. 1990-ben az iizletsor egy nyolcadik elemmel torténd bovitésére
épitési engedélyt nyujtottak be a két épiiletrész kozotti teriilet beépitésével, amit a hatésag




masodfokon ugy engedélyezett, hogy a harmadik {izlet utan 1 m ,,szaraz kapu” megtartasaval
lehet azt megépiteni. Ezt kovetden a tulajdonosok az iizletsor iizleteit épitési é€s
hasznélatbavételi engedélyek nélkiil szabélytalanul jelentésen atalakitottdk és a K-i
telekhatar felé kibGvitették. A szabalytalan épitési munkakat az illetékes hatésag 2008-
ban legalizalta - végleges jellegii fennmaradasi engedély megadasaval. Az iizletsor
fennmaradasi engedély szerinti épiiletrajza és helyszinrajza a mellékletben megtalalhato, és
ez képezi jelenlegi értékelés alapjat. A fennmaradasi engedély jogszabalysértoen keriilt
kiadasra (pl. a telek beépitettség a telepiilésrendezési szabalyozasban megengedett mértéket
lényegesen meghaladta), azonban az engedély jogerdssé €s végrehajthatova valt, igy az azéta
eltelt idore figyelemmel a fennmaradasi engedély hatosagi eszkozokkel mar nem
valtoztathaté meg.

2010-ben a épitési engedély iranti kérelemmel éltek az iizletsor tulajdonosai az iizletsor
egységes ¢épitészeti arculatinak megteremtése és ujabb bovitése érdekében. Az eljaro
épitésiigyi hatosag a kérelmet elutasitotta, mivel a tervi épiilet épitészeti mindsége, a
kialakitando épitmény a miiemléki kornyezetbe nem illesztheto.

2004-ben — még a végleges fennmaradasi engedély elott — az iizletsor tulajdonosai a 19 és
20 hrsz-u ingatlan tulajdonosaival tobb jogiigyletben foldhasznalati jogot alapité
megallapodasokat kotottek, 99 évre sz6lo foldhasznalatban- és bérletben allapodtak
meg. Az iizlettulajdonosok / bérlok a foldhasznalati és bérleti dijakat a megallapodasok
megkotésekor egy Osszegben elore megfizették. A megallapodas soran a felek azzal a
feltevéssel é€ltek, hogy az iizletek, a felépitmények egészében jogszeriien létesiiltek, igy a
foldhasznalati jogok az ingatlan-nyilvantartasban bejegyzésre keriiltek.

Jelenleg a foldbérletbdl ezidaig 19 év telt el, tehat a bérldk a bérleti-és foldhasznalati
jogukat még tovabbi 80 évig gyakorolhatjak.

Az illetékrdl szolo 1990. évi XCIIL tv. (tovabbiakban Itv.) 102.§ (1) bekezdés d, pontja
szerint tobbek kozott a foldhasznalat és a hasznalat joga vagyoni értékii jog. Az Itv. 72.§
(1) bekezdése alapjan a vagyoni érté€kii jogok 1 évi értékéiil az ezzel terhelt dolog (ingatlan)
— terhekkel nem csokkentett — forgalmi értékének egyhuszad részét kell tekinteni, mig a
norma (2) bekezdése szerint a meghatarozott idore sz016 vagyoni értékii jog értéke az 1 évi
érték és a kikotott évek szorzata azzal, hogy a jog igy szamitott értéke a dolog forgalmi
értékét (az egy évnyi érték hlszszorosat) nem haladhatja meg. Tekintettel arra, hogy az
iizletekhez tartozé foldhasznalati és azzal egyezd gyakorlati hatast — elére megfizetett —
bérleti jogokbol még 80 év van hatra, a foldhasznalati- és bérleti jogokkal lefedett
teriileteket gyakorlatilag ugy kell megitélni, mintha azok az iizletekhez tartozé sajat
foldtulajdonok lennének. A foldbérletek az ingatlan nyilvantartasban nem bejegyzettek. A
foldhasznalati jog értéke jelen esetben azonos a felépitmény szamitott. értékével.

Az lizletsorra kiadott fennmaradasi engedélyt kovetden az iizletsor egyes elemeit ismételten
szabalytalan modon engedély nélkiil bovitették. A szabélytalan épitési munkdk miatti
épitésrendészeti eljaras eredménye, hogy a hatésag kotelezte a tulajdonosokat a 2008. évi
fennmaradasi engedé€ly szerinti allapot visszaallitdsara. Ok: a 20.hrsz ingatlan beépitettsége
a telepiilésrendezési szabélyozas, a HESZ szerint a megengedett mértéket a szabalytalan
bovitések nélkiil is meghaladja, igy tovabbi bdvitésekre engedély nem adhatd. Az eljard
hatosag kotelezései végrehajtasat egy helyszini szemle utan végrehajtottnak talalta, azonban
ezt kovetOen a szabalytalan allapot ismét visszaallitasra keriilt. A hatdsag altal lebontasra
itélt épiiletrészért kartalanitds nem jar, mivel az szabalytalanul épiilt és fennmaradasi
engedély nem adhato ki, igy a szabélytalan, le nem bontott épiiletrész értéket nem kaphat.
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A fentieket 6sszegezve az ingatlanérték meghatarozasa a szabalytalan természetbeni
allapot helyett, a 2008. évi fennmaradasi engedélyben rogzitett dllapot szerint torténik.

A helyi épitési jogokat és lehetdségeket meghatarozd HESZ az iizletsor felépitményét
egyrészt (19/A és B) a ,,Kki-90031*4*” jelii kiilonleges kikotoi teriiletbe, masreszt (az
el6bbieken kiviili tovabbi hrsz-ok) a ,,KP” jelii kozpark ovezetbe sorolta. Megjegyzendd
tények: a 19.hrsz-1i telek beépitettsége a megengedett mértéket meghaladja, a beépités médja
az iizletre vonatkoztatva a kivanatos helyett oldalhataros, a miiemlékkel és kornyezetével
épitészeti dsszhang nincs. A 20. hrsz telken, a kozpark vezetben Iétesithetd épitmények
korébe az iizletsor nem illeszthet. A HESZ 2018.02.28-i modositasaval az iizletsor a 20-as
hrsz-0 ingatlanra esd felépitményei a ,KP” jelii ovezet mellett ,Kou-5" jelii kozat
kozlekedési teriiletébe is atsorolodtak, igy az iizletsor a HESZ szabalyozaséaval ellentétes.
Tovabba tény, hogy az iizletsor épitményei a HESZ-t megeléz6 telepiilésrendezési
szabalyozas, azaz az Osszevont rendezési terv (ORT) tartalmaval is ellentétben voltak.
Vagyis az iizletsor épiilete az egymast kiovetd telepiilésrendezési szabalyozasoknak
helyszinrajzi elhelyezkedése, funkcidja és épitészeti mindsége okan soha nem felelt meg.
Az iizletsor pillanatnyi helyzete, dllapota egy régéta fennill, ,,konzervilt” jogi allapot.

f/ A targyi ingatlan jellege: mindkét tulajdoni lap szerint — egyéb épiilet / iizlet

g./ A forgalmi értéket befolyasol6 értéknoveld tulajdonsag:
varoson belilli frekventalt, abszolit vizkozeli (szinte vizparti) fekvése, egyik
legforgalmasabb  gyalogos Ut mentén taldlhaté, kedvezd infrastruktira,
hasznosithatosag, jovedelem termel6 képesség

h./ A forgalmi értéket befolyasol6 értékcsokkentd tulajdonsag:
osszességében jogi rendezetlenség, paradox megvalosulasok, altalanos miiszaki allapot

1./ Telek:
Az értékelt két hrsz-G iizlet a  Balatonfoldvar Varos Onkorményzatinak 1/1
tulajdonaban 1évé 20 hrsz-ti 2230 m?-es szabalytalan sokszog formaji, bekeritetlen
kozpark teriilet K-i részében, telekhatarara épiilt. Osszkozmiives, vizkozeli, forgalmas
at menti teriilet. Kérnyezete kozpark és kiilonleges kikoto teriilet, nagyrészt térkovezett
és / vagy aszfaltozott Gt és fiivesitett, parkositott.

j/ A felépitmények:

az épulet helyiségkdnyve: alapteriilet | burkolat
20/E

elad6tér és kiszolgald helyiségei 42 m’ | keramialap
bérelt teriilete 48 m’ | keramialap
20/F hrsz.

eladotér és kiszolgald helyiségei 18 m? | keramialap
bérelt teriilete 17 m? | kerdmialap
az értékszamitasnal figyelembe vett alapteriilet 60,00 |m’

tovfbbl bérelt (foldhasznilattal nem érintett) 6500 |m?

teriilet
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A Gyros tzlet a 2008.¢vi fennmaradasi engedélyhez képest K-i telekhatarig beépitésre keriilt
raktarként funkcional6 épiiletrész kialakitasaval. A fennmaradasi engedélyben legalizalt és még
a 2017. évi felmérési rajzon is szereplé 9 m?-es bévitmény a tavalyi évben elbontésra keriilt,
helyén terasz van. A 20 /E és 20/F hrsz-a iizlet jelenleg a tul-i lapok adataival 42 + 18 m?
megegyez0 alapteriiletl.

Az épiilet egészérol:

Az értékelt, két hrsz-on mitk6dé vendéglato iizlet a telepiilés kozponti részén a vasatvonal E-i
oldalan, vizkozelben helyezkedik el, j6 infrastruktaraval és aszfaltos auton kozelitheté meg. Az
iizletsor a valosagban 3 db miikodd (az ajandék iizlet jelenleg a Marina Gyros hasznalataban
van), de hivatalos engedéllyel 4 db iizletet tartalmaz: Fapuma biifé, Fehér Ajandék, Marina
Gyros és Karpati fagyizo. A felépitmény / iizletsor egésze 8 db 6nalld hrsz-u ingatlant jelent,
melyek jelenleg funkciondlisan egyben hasznaltak, de az egyes 6nall6 hrsz-u ingatlanok
onalloan forgalomképesek. A felépitmények ideiglenesnek szant, szezonalis nyitvatartisra
késziiltek, épitésiik koranak megfeleld féleg konnyiiszerkezetes anyagokbol késziiltek, fiitési
rendszeriik, hoszigetelésiik nincs. Viz-, szennyviz- és dram kézmiivekkel rendelkeznek, részben
almérékkel. Az ingatlanok valodi értékét az az iizleti érték jelenti, mely elhelyezkedésiikbdl
fakad.

Az lizletsori felépitmény szerkezeti jellemzoi:

- alapozas: vasbeton lemezalap

- felmend szerkezetek: kiils6é 96 mm vastag, konnyliszerkezetes BETONYP (cement
kotésti faforgacs) teherhordd lemezelt keretszerkezet. Bels6é 48 mm vastag, nem
terhelhet6 BETONYP keretszerkezet

- fodém: 61 mm vastag jarhat6 faforgacsszerkezet

- fedélszék: eredeti részen 120 cm-ként elhelyezett fapall6 racsos tartd, a bvitményen
Balaton felé lejtd, fa oszlopokkal alatamasztott kis hajlasszogii félnyereg tetd

- tetéfedés: eredeti részen kavicsolt lemezfedés, bOvitményen szines milanyag
hullamlemez és bitumenzsindely

- csapadékviz elvezetés: eredeti részen rejtett, bovitményen latszo fliggberesz csatorna

- homlokzatképzés: festett

- nyilaszarok: falpanelekbe épitett egyrétegii livegezésii faablakok és faajtok

- burkolatok: keramialapok a padlon, a falak tobbségében festett, részben csempézett.

k./ Az ingatlan terhei:

A 2023.11.08-i tulajdoni lapok szerint az értékelt ingatlan a 20 hrsz-i alapingatlan 2230 m?
terilletén talalhato — a mellékelt vazrajz szerinti — 60 m” nagysagi ingatlanrészen, melynek terhe
- foldhasznalati jog, mely a 20/A ; 20/B ; 20/D ; 20/E ; 20/F és 20/C hrsz-okat illeti.

A bérleti jogokat az ingatlan nyilvintartis nem tartalmazza. Tekintettel arra, hogy a
teriiletre alapitott bérleti jog a foldhasznalati joggal egyez6 gyakorlati hatisi és ugyanigy
99 évre elore megfizetett, igy a foldhasznalati- és bérleti jogokkal lefedett foldteriileteket
a felépitményhez tartozéként kezeljiik
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4. Az értékelés alapja, alkalmazott médszer

Az értékelés médszere: az értékelés alapja a TEGOVA (Alldeszkoz Ertékeldk Europai
Csoportja) altal meghatarozott nyilt piaci érték, amely azt a legjobb arat jelenti, amely Gsszegért
egy vagyontargyban valo érdekeltség méltanyosan, maganjogi szerzOdés keretében, az
értékelés id6pontjaban vérhatéan eladhatd. Az ingatlan értékének kialakitasakor figyelembe
vettiik a kérnyéken jellemz6 ingatlanpiaci viszonyokat és ezeknek Osszevetésével allapitottuk
meg a fajlagos nm-arat, mely magéba foglalja a teriilet / telek értékét is. A jovOkép arra hivatott,
hogy az ingatlannak fordulonapon érvényes jelenértékét hatarozzuk meg.

Ertékmegallapitast hozamalapi szamitassal az ingatlanra vonatkozé konkrét adatok hianyaban
nem készitettiink és az ingatlan felépitményének forgalmi értékét piaci Osszehasonlitd
modszerrel allapitottuk meg.

4.1. Piaci 6sszehasonlité adatokon alapulé forgalmi értékelés

Az értékelés a piaci kornyezet tanulmanyozasabol indul ki: a megtortént korabbi adas-vételek
képezik az Osszehasonlitds alapjat. Az Osszehasonlité adatok egy alaphalmazt képeznek,
melyek az értékelt vagyontargyra jellemzd korbdl szarmaznak. Az alaphalmazra jellemzd
atlagos piaci érték az alapérték. Rendszerint megjelennek olyan, igynevezett értékmodositd
tényezok, melyek az értékelendd eszkoz értékét eltéritik az alapartol. Ezeket a tényezdket
szamitasba véve, az alaparbol meghatarozhatjuk az értékelendé vagyontargy piaci forgalmi
értékét. A term6foldnek nem mindsiilé ingatlanok hitelbiztositéki értékének meghatarozasahoz
kiadott a 25/1997. (VIIL. 1.) PM rendelet 1. szama mellékletében a kovetkezOket olvashatjuk a
piaci 6sszehasonlité adatok elemzésén alapulé modszer végrehajtasarol:

A piaci dsszehasonlité adatok elemzésén alapulé értékelés mar korabban megtortént,
konkrét és ismert adasvételi iigyletek értékeinek a vizsgalt esetre valo Kiterjesztésével,
osszehasonlitdsaval torténik. Mivel nem allt rendelkezésiinkre konkrét teljesedésbe ment
adasvételi adat, ezért kinalati adatokkal dolgoztunk, korrekciokkal. A kindlati adatok
hasznilatianak elénye, hogy legjobban tiikrozik az aktualis piaci viszonyokat és feliilrél
korlatozzak az drat. Az a véleményiink, hogy elegendé és megfelelo adat allt
rendelkezésiinkre ahhoz, hogy az igy szamitott értékeket megbizhatonak és helytallonak
tekinthessiik.

Az ingatlan értékmeghatérozasa soran a felépitmény alapteriiletét 100 %-ban vettiik

figyelembe. Mig a ,,fennmarado” bérelt teriilet értékét telekérték meghatarozassal hoztuk létre
megfeleld és sziikséges korrekciok alkalmazasaval.
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4.2/ Osszehasonlité adatok:

kinalatok felépitmény értékmegallapitisahoz:

kin4lati adat (m? /telek m?)

kinalati ar

fajlagos ar Ft/m?

vizparti utcaban 180 nm--es vendéglato egység

korrekcio: — talzott kinalati ar miatt — 20 %
— miiszaki allapot miatt — 20 %
— elhelyezkedés miatt — 10 %
— nagyobb alapteriilet miatt + 10 %

a./ Balatonfoldvar, étterem forgalmas it mentén 144,90 M Ft 1.317.273,- Ft/m?

7-es fot mentén 110 nm-es vendéglato egység

bérelt teriilettel

korrekci6: — talzott kinalati 4r miatt — 20 % 1.053.818,- Ft/m?
— elhelyezkedés miatt — 20 % 843.054,- Ft/m?
— miiszaki allapot miatt — 20 % 674.444 - Ft/m?
— nagyobb alapteriilet miatt + 10 % 741.888,- Ft/m?

b./ Siéfok, Berzsenyi Déniel u.20. 220,- M Ft 1.466.667,- Ft/m”

150 nm-es szezonalis, parti biifé az Aranyparton,

bérelt teriilettel

korrekcio: — tilzott kinalati ar miatt — 20 % 1.173.333,- Ft/m?
— miiszaki allapot miatt — 20 % 938.666,- Ft/m?
— elhelyezkedés miatt — 10 % 844.799,- Ft/m?
— nagyobb alapteriilet miatt + 10 % 929.279,- Ft/m?

c./ Zamardi, Kiss Erné utca 239,- M Ft 1.327.778,- Ft/m?

1.062.222,- Ft/m?
849.777,- Ft/m?
764.799,- Ft/m?
841.279,- Ft/m?

fajlagos ar

837.482,- Ft/m’?

a felépitmény forgalmi értéke :

837.482,- Ft/m? x 60 m’ = 50.248.920- Ft = ~ 50.250.000,- Ft

12
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kinalatok a telekteriilet értékmegallapitasahoz:

kinalati adat (m? /telek m?)

kinalati ar

fajlagos ar Ft/m?

a./ Zamardi, iidiilételep vizparti utca

a telek el6tt csak szabad strand, 710 m? 279,- M Ft 392.958,- Ft/m?
b./ Siofok, Tancsics Mihaly utca

vizkozeli, a Balaton 50 m —re, 600 m? 249- M Ft 415.000,- Ft/m?
c./ Siéfok, Aranyparti vizkozeli telek

Balaton 150 m —re, 351 m? 135,- M Ft 384.615,- Ft/m?

fajlagos ar

korrekciok: — kinalati ar miatt — 10 %
— nagyobb telek méret miatt + 10 %
— elhelyezkedés miatt + 20 %

397.524,- Ft/m?
357.772,- Ft/m?
393.549,- Ft/m?
472.259,- Ft/m?

korrekcioval médositott fajlagos kinalati ar

472.259,- Ft/m?

a felépitmény nélkiili teriilet értéke:

a bérleti jog az ingatlan nyilvantartisban nem keriilt bejegyzésre, igy a telekértéket — 30

%-ban korrigaltuk

472.259,- Ft/m? x 65 m* x 0,70 = 21.487.785 Ft = ~ 21.500.000,- Ft
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5. Ertékmeghatarozas:

Az ingatlanforgalmazésban szerzett tapasztalataink a helyszini szemle, internetes informaciok
s a helyi 6nkormanyzatt6l kapott dokumentumok alapjan figyelembe véve a bevezetében mar
emlitett értékelési alapelveket, a 3. és 4. pontban leirtakat, valamint az 6sszehasonlité adatokat
a targyi ingatlan felépitményének forgalmi értékét

50.250.000,- Ft azaz Otvenmillié-kettdszazotvenezer Ft-ban hatarozzuk
meg.

a foldhasznalati jog értéke a 3/e pontban leirtak szerint 50.250.000,- Ft,
azaz Otvenmilliéo-kettoszazotvenezer Forint

a bérleti jog szamitott értéke 4.2. pontban leirtak szerint 21.500.000,- Ft,
azaz Huszonegymillié-otszazezer Forint

Az értékek, mely tarsasagunk szakértdi véleményét tartalmazzak, kiindulasi alapul
szolgalhatnak barmely az ingatlannal kapcsolatos iizleti targyalason.

Az értékmegallapitasnal a helyszini szemle, rendelkezésre 4116 dokumentumok és felméres,
valamint a kinalati 6sszehasonlité adatok alapjan korrekciokkal szamitottuk az értékeket. A
felépitmények értéke nem tartalmazza a berendezéseket, eszkozoket, a hasznalt technoldgiat.

A targyi ingatlan forgalomképes.

Az értékbecslés id6beni hatalyat 6 honapban hatarozzuk meg, figyelemmel a piaci viszonyok
és a jogszabalyi keretek esetleges valtozasaira hivatkozva.

- tulajdoni lapok + térképmasolat

- térkép + kivonat a Helyi Epitési Szabalyzatb6l

- térképrészlet

- alaprajz

- végleges fennmaradasi engedély

- megallapodas — 2004.10.20.

- foldhasznalati jogot alapitdo megallapodas — 2004.10.27.
- felmérési vazlat — 2017.04.10.

melléklet:

- foték — 36 db

Balatonfoldvar, 2023. november 11.

1623 H:l\;m»nl’uld\'(\l'.
Buls zentayor
Bulatonszentgyorgyl U
Adoszam: 10302891-2-14

értékbecslo / ingaflan agyonértékeld
eng.sz.: 3/ 1998
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Lechner Nonprofit Kft. - Féldhivatal

gy Varmegyei Korminyhivatal
kKélman Imre sétany 4. Oldal: 1/2
F-hiteles tulajdoni lap- Szemle masolat
Megrendelés szam:30005/56912/2023

2023.11.13
JATONFOLDVAR Szektor: 53
rillet 20 helyrajzi szam
LRESZ
Iz ingatlan adatai:
alrészlet adatok teriilet kat.t.jév. alosztaly adatok
Tvelési ag/kivett megnevezés/ min.o ha m2 k.£ill. ter. kat.jov
ha m2 k.fill

fivett kozpark és gazdasagi éplilet és épitményrész
0 2230 0.00

bejegyzd hatarozat: 46855/2004.11.19
Terheli a BALATONFOLDVAR Belteriilet 20/A HRSZ-t illetd Féldhasznalati jog

bejegyzd hatdrozat: 46855/2004.11.19
Terheli a BALATONFOLDVAR Belteriilet 20/B HRSZ-t illetd Foldhasznalati jog

bejegyz6 hatarozat: 39434/2005.06.07
Terheli a BALATONFOLDVAR Belteriilet 20/D HRSZ-t illetd Foldhasznalati jog
18 m2 nagysagu teriiletere.

bejegyzd hatarozat: 39434/2005.06.07
Terheli a BALATONFOLDVAR Belteriilet 20/E HRSZ-t illetd Féldhasznalati jog
42 m2.

bejegyzd hatarozat: 46766/2004.11.18
Terheli a BALATONFOLDVAR Belteriilet 20/F HRSZ-t illetd F&éldhasznalati jog

ILRESZ

tulajdoni hanyad: 1/1

bejegyz® hatarozat, érkezési ido: 33815/6/2017.03.20
jogcim: adéasvétel

jogdllas: tulajdonos

év: BALATONFOLDVAR VAROS ONKORMANYZATA

im: 8623 BALATONFOLDVAR Pet&fi Sandor utca 1.
torzsszam: 15731364

NLRESZ
bejegyzd hatarozat, érkezési ido: 46513/2004.11.15

0nallod széveges bejegyzés az épiilet létesitésének ténye feljegyezve.

bejegyzd hatadrozat, érkezési ido: 46855/2004.11.19

6nallé széveges bejegyzés féldhaszndlati jog, amely megilleti a Balatonfdldvar belteriilet
20/A; 20/B és 20/C hrsz-U ingatlan mindenkori tulajdonosat.

Folytat4s a kiovetkezd lapon




gy Varmegyei Kormanyhivatal
fok Kalman Imre sétany 4. Oldal: 2/2
E-hiteles tulajdoni lap- Szemle méisolat
Megrendelés szam:30005/56912/2023
2023.11.13

TONFOLDVAR Szektor : 53

rillet 20 helyrajzi szam

Folytatas az el6zo laprol

ILRES Z
bejegyzd hatarozat, érkezési idd: 46603/2004.11.16

fnallé szdveges bejegyzés fehér Jozsef és Bbrdcz Janos 6nallé épitmény tulajdonjog bejegyzés
irdnti kérelme elutasitva.

bejeqyzd hatérozat, érkezési idd: 39434/2005.06.07

(nallé szoveges bejegyzés féldhasznalati jog a 20/d, 20/E helyrajzi szamd ingatlan mindenkori
,mﬂajdonosa javara.

bejegyzd hatarozat, érkezési ido: 46766/2004.11.18

0nallé széveges bejegyzés foldhasznalati jog, amely megilleti a Balatonféldvar 20/F hrsz-u
ingatlan mindenkori tulajdonosat.

bejegyzd hatédrozat, érkezési idd: 49159/2008.12.09

fnallé szoveges bejegyzés az épitményrész létesitésének ténye feltiintetve.

bejegyzd hatarozat, érkezési ido: 101370/5/2022/2017.10.02

fnallé szoveges bejegyzés az ingatlan megnevezése (hajéallomasrol kézparkra)megvaltoztatva.

Az E-hiteles tulajdoni lap masolat tartalma a kiadast megeldzd napig megegyezik az

a teljes masolat valamennyi bejegyzést tartalmazza. Ez az elektronikus dokumentum
kinyomtatva nem mindsiil hiteles bizonyitdé erejli dokumentumnak. Ez a tulajdoni lap
kéltségvetési szerv részére keriilt kiadasra.

ingatlan-nyilvantartasban szerepld adatokkal. A szemle masolat a fenndlld bejegyzéseket,

TULAJDONI LAP VEGE
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Lechner Nonprofit Kft. - Féldhivatal

gy Varmegyei Kormanyhivatal
k Kalmén Imre sétany 4. Oldal: 1/1

E-hiteles tulajdoni lap- Szemle mésolat

Megrendelés szam:30005/56197/2023
2023.11.08
TONFOLDVAR
riilet 20/E helyrajzi szam
LRESZ

z egyéb 6ndllé ingatlan adatai:
terliilet tulajdoni forma

egnevezés
m2

egyéb éplilet iizlet
Bejegyzd hatadrozat: 39434/2005.06.07

bejegyzé hatdrozat: 39434/2005.06.07
Illeti a BALATONFOLDVAR Belteriilet 20 HRSZ-t terheld Fdldhasznalati jog

42 m2 nagysagu teriiletre.

bejegyz6 hatarozat: 39434/2005.06.07
0ndllé épitmény féldhasznalati jog alapjan

ILRES Z

tulajdoni hanyad: 1/1

bejegyzd hatarozat, érkezési idoé: 43280/2007.09.10
jogcim: adasvétel

jogallas: tulajdonos

név  : Rucz Roland

pznl. : 1979

a.név : RO6zsa Margit

cim : 8621 ZAMARDI Margd Ede sétany 1

NLRESZ
NEM TARTALMAZ BEJEGYZEST

Az E-hiteles tulajdoni lap masolat tartalma a kiadast megeldzd napig megegyezik az
ingatlan-nyilvantartasban szerepld adatokkal. A szemle masolat a fennalld bejegyzéseket,
a teljes masolat valamennyi bejegyzést tartalmazza. Ez az elektronikus dokumentum
kinyomtatva nem mindsiil hiteles bizonyité ereji dokumentumnak. Ez a tulajdoni lap

koltségvetési szerv részére keriilt kiadasra.
TULAJDONI LAP VEGE




Lechner Nonprofit Kft. - Féldhivatal
mgy Varmegyei Kormanyhivatal
jiok KalmAn Imre sétany 4. 1/1
E-hiteles tulajdoni lap- Szemle mésolat

Megrendelés szam:30005/56198/2023

>

2023.11.08
TONFOLDVAR
ferillet 20/F helyrajzi szam
LRESZ
Az egyéb 6nallé ingatlan adatai:
negnevezeés teriilet tulajdoni forma
m2
egyéb éplilet lzlet 18 magan

Bejegyzd hatdrozat: 46766/2004.11.18

L bejegyzd hatdrozat: 46766/2004.11.18
Illeti a BALATONFOLDVAR Belteriilet 20 HRSZ-t terheld Féldhaszndlati jog

ejegyzd hatdrozat: 46766/2004.11.18
0nallé épitmény foldhasznalati jog alapjéan

ILRES Z
tulajdoni hé&nyad: 1/1

bejegyzd hatarozat, érkezési idd: 36263/2/2014.05.27
jogcim: adéasvétel

jogallas: tulajdonos

név : Rucz Roland

szil. : 1979
a.név : Rbézsa Margit
cim : 8621 ZAMARDI Margé Ede sétany 1

ILRESZ
NEM TARTALMAZ BEJEGYZEST

Az E-hiteles tulajdoni lap masolat tartalma a kiadast megeldzd napig megegyezik az
ingatlan-nyilvantartasban szerepld adatokkal. A szemle masolat a fenndlld bejegyzéseket,
a teljes masolat valamennyi bejegyzést tartalmazza. Ez az elektronikus dokumentum
kinyomtatva nem mindsiil hiteles bizonyité ereji dokumentumnak. Ez a tulajdoni lap
kbltségvetési szerv részére keriilt kiadasra.
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d) A nagy zoldfeliilettel rendelkezé kiilonleges kozhaszndlatu épitési  Gvezet
beépitettsége nem haladhatja meg a 3%-ot, amennyiben a szabilyozési terv
masként nem rendelkezik.

€) A temetdk teriiletén telekmegosztast nem lehet végezni.

f) Az ovezetek telkein tobb kiilénallé épiilet is elhelyezhetd egymassal épitészeti
0sszhangban.

2) (Ki) kiilénleges kézhasznalati intézményi dvezetbe sorolt szabadtéri szinpad telkén
az elbkerteket a szabalyozasi terven jeloltek szerint kell tartani. Az ovezetre
vonatkoz6 €pitménymagassig legfeljebb 14 méter lehet és a homlokzatok
legmagasabb pontja nem haladhatja meg a 18 métert.

(2) Kiilonleges kikito teriilet (Kki)

A vizi - kozlekedési, sport és turisztikai céla kikoték teriilete.

a) beépitettségének mértéke legfeljebb 10% lehet,

b)** a telek teriletének legalibb 40%-in hiromszintes zoldfelilet kialakitdsa
sziikséges tajépitészeti vagy kozteriilet-alakitdsi terv alapjan.

¢) az ujonnan elhelyezheté épiiletek ¢pitménymagassaga legfeljebb 8.0 m lehet,

d) atelek legfeljebb 50%-an alakithat6 ki vizfeliilet.

¢) Az ovezet telkein tobb kiilondllo épilet is elhelyezheté egymassal épitészeti
Osszhangban.

(3) Kiilonleges szabadidékozpontok (Kszk)

a) teriiletén csak kozosségi szoérakoztatd, kulturilis. vendéglaté épiiletek, sport - és
jaték céljara szolgalé épitmények helyezhetok el, szallashely nem létesitheto.

b) beépitettségének mértéke legfeljebb 30% lehet,

¢) atelek legaldbb 50%-an aktiv zoldfeliiletet kell kialakitani,

d) az Gjonnan elhelyezhetd épiiletek épitménymagassaga legfeljebb 8.0 m lehet.

€) Az Ovezet telkein t6bb kiilonallo épiilet is elhelyezheté egymassal épitészeti
Osszhangban.

(4) Kiilonleges strand és sportteriiletek (Kst)
a) A meglévd strandok teriilete nem csokkentheté és mas célra nem vehet6 igénybe. A
strandok teriiletének legfeljebb 8%-a épitheté be, és a strandteriilet legkevesebb
65%-at novényzettel fedetten kell kialakitani — legkésobb a hasznalatbavételi
engedélykérelem benyijtasaig — és fenntartani.
b) Strandteriileten szallashely nem létesithetd.
¢) Strandteriileten Gjonnan elhelyezhetd épiiletek épitménymagassaga legfeljebb 6,0 m
lehet.
d) A vizpartrehabilitaciés terv altal érintett kiilonleges strandteriileteken telekfelosztas
¢s telekhatar rendezés nem végezheto.
e) Sportterilleten szalldshely csak a sportcéli haszndlat veszélyeztetése nélkiil
létesithetd.

f) Sportteriileten a beépitettség mértéke legfeljebb 30 % lehet.

g) Sportteriileten Gjonnan elhelyezhetd épiiletek ¢pitménymagassaga legfeljebb 6,0 m
lehet.

h) Az Gvezet telkein tébb kiilénalld épiilet is elhelyezheté egymdssal épitészeti
Osszhangban.

(5) Kiilonleges rekredcios dvezet(Kr)

% Modositotta a 6/2018. (I11.28.) énkormanyzati rendelet - hatalyba lepés 2018. marcius 29. napjan.
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a) A teriileten a korny€k természeti kincseit bemutato, ismertet6 és megfigyelo épiilet,
annak kiszolgaldsat szolgalo épiilet, tovabba a bemutatast és megfigyelést szolgil6
szallashely szolgéltato €s vendéglato épiilet helyezheto el.

b) A telek beépitettségének mértéke legfeljebb 30% lehet.

c) A telek legaldbb 50%-an aktiv zoldfeliiletet kell kialakitani

d) Az ujonnan elhelyezhetd épiiletek épitménymagassaga legfeljebb 7,5 m lehet.

(6) > Kiilonleges kikité teriilet kizlekedési célt szolgalé alovezete (Kki-KOu)
A kikototeriilet épiileteinek megkozelitését szolgalé utak elhelyezésére alkalmas
alovezet.
A teriileten a gépjarml kozlekedésre szolgald utak elhelyezésén kiviil jardak és
gyalogutak, mindezek csomopontjai, vizelvezetési rendszere, hirkozlési és
kornyezetvédelmi létesitmények, valamint a kozlekedést kiszolgdld kozlekedési
épitmények helyezhetdk el. Az alévezetben épiilet nem épithetd.”

BEEPITESRE NEM SZANT OVEZETEK

8.§.
Kozlekedési teriiletek szabalyozisa (Kéu)

(1) Altalanos kozlekedési teriilet
a) Kozati kozlekedés céljara kijelolt teriilet (szabdlyozdsa a 3. sz. melléklet szerint)
b) A teriileten a vasutak és a légi kozlekedés létesitményeit kivéve elhelyezhetd
létesitmények €s épitmények:

- orszagos €s helyi kozutak, a kerékparutak, a gépjarmli varakozo helyek
(parkolok) — a kozteriiletnek nem minoésiilo telken megvaldsulok kivételével — a
jarddk és gyalogutak, és mindezek csomOpontjai, vizelvezetési rendszere,
hirkozlés és kornyezetvédelmi létesitmények valamint az esdvédok. koztargyak
€s a teriilet fenntartasdhoz sziikséges gazdasagi épitmények, tovabba

- a kozlekedést kiszolgdlé kozlekedési épitmények, kereskedelmi, szolgiltato,
vendéglato, szillashely szolgaltaté épiilet, igazgatasi épiilet, gazdasagi célu
épiileten beliil a tulajdonos, a hasznal6 és a személyzet szamara szolgal6 lakds.

¢) Az elhelyezheté épitmények és létesitmények altal elfoglalt teriilet a kozlekedési
teriilet 2%-a lehet. az Ujonnan elhelyezendd épitmények magassaga a 4.5 m-t nem
haladhatja meg.

(2) Vasuti kozlekedési teriilet (Kok)
A teriileten a vasutak és azok mikodéséhez kapesol6dé kézlekedési épitmények,
kereskedelmi szolgiltatd, vendéglato, széllashely szolgaltaté épiilet, igazgatasi épiilet,
gazdasigi céli épiileten beliil a tulajdonos, a hasznal6 és a személyzet szimdra
szolgalo lakas helyezheto el.

(3) Kozteriilletnek mindsiilnek a telepillés meglévé és szabalyozési tervlapok altal
megtartand6 kiill — €s belterilleti utak, a szabalyozasi vonalakkal meghatarozott,
tervezett utteriiletek, vasiti teriilete, palyaudvarok, dllomas teriiletek, garazstelepek és
parkoldk.

ZAT.§ (6) bekezdést a 6/2018. (I11.28.) Gnkormanyzati rendelet 1. §. (2) bekezdése iktatta be - hatalyba lépés 2018.
marcius 29. napjan.
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(11) *°A kozlekedési kozteriileteken az OTEK vonatkoz6 eléirasainak betartdsa mellett és
a helyi kozteriileti rendelet szerint pavilonok fesztivalok, rendezvények idején,
ideiglenes jelleggel elhelyezhetok.

(12) Onallé parkoléhaz (mélygardzs). ha az épitési eldirdsok lehetové teszik csak
hatasvizsgalat alapjan létesithetdk.

(13) Az épitési Ovezetekben a parkoldsi igény és a jarmiivek elhelyezését a jarmivek
elhelyezésérol és a parkolohelyek biztositasardl sz616 helyi rendelet hatarozza meg.

(14) Szabélyozasi vonallal érintett magantulajdond teriiletrészeken az Onkormanyzatot
elovasarlasi jog, illetve kozut céljara torténd lejegyzés illeti meg. Ilyen teriileten 0j
épiilet nem épitheto.

(15) Kozmiiteriiletek eloirasai
Kozmiielhelyezésre szolgalo teriilet a kdzmiivek és a hirkozlés épitményeinek
elhelyezésére szolgal.

(16) A kézmiivek eldirasait az egyéb elbirasok 29.§. és 30.§. tartalmazza.

(17) A KKk1 jelt kozmii tertilet eloirasai:
a) Az Gvezet teriiletén az alabbi épiiletek és létesitmények helyezhetok el:
- hirk6zlési épitmények
- kil4t6 (az Onkorményzat és a teriilet tulajdonosinak megallapodésa esetén)
b) A teriileten minden tevékenység csak a hirkozlési feliigyelet hozzajarulasaval
végezheto.
c) A teriilet bekeritendd, €s a kerités mentén latvany-takard novényzet (élosovény)
telepitendo.

(18) *’Az utak és a vasut védétavolsagain beliil épitési hatdsagi ligyekben a kozlekedési
szakhatosag €s az iizemeltetok szakvéleményét ki kell kérni. Vasiti teriiletek mentén
az 50 m-es védotavolsagon beliil épitményt elhelyezni, csak a vasuti palya
miikodtetdjének az allasfoglalasa alapjan lehet.

(19) *Kozlekedési és kozmiiteriileteken a kézlekedési és kozmilétesitményeken kiviil .
egyeb épitményt elhelyezni, az OTEK kozlekedési és koézmiiteriiletekre vonatkozo
eloirasai szerint lehet.

9.§.

Y7 sldteriletek szabdlyozasa - Kozpark (Kp), Kozkert (Kke)

(1) )

(2) A kozparkon beliil disztavak létesithetok.

(3) A zoldteriiletnek kozatrol, koztérrol kozvetleniil megkozelithetonek kell lennie.

(4) A zoldteriiletnek kerekesszékkel és gyermekkocsival is megkozelithetdnek kell lennie.

%A 8§ (11) bekezdésben az OTEK vonatkozo szovegrész a 19/2013.(XI1.17.) onk. r. 5.§ (2) bekezdése szerint mod.
szoveg.

7 Modositotta a 19/2013.(XII.17.) onkormanyzati rendelet - hatélyba lépett 2014. januar 16. napjan.

% Modositotta a 19/2013. (XI1.17.) onkormanyzati rendelet - hatélyba Iépett 2014. januar 16. napjan.

% Modositotta a 15/2016. (IX.30.) onkormanyzati rendelet - hatalyba Iépés 2016. november 01. napjan.
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(5) a) Zoldteriileten a gépjarmiiforgalom szamara tervezett t, mas jogszabalyban meg-
hatarozott, kotelezoéen kialakitandé parkolo, kerékparut, gyalogit, vendéglato-,
sport-, szabadido-létesitmény, illetve a teriilet gondozésat szolgilé épitmény a
vizpart-rehabiliticios tanulmanytervek elso feliilvizsgalatat megel6zéen a vizpart-
rehabilitdcios tanulmanytervekben, azt kovetoen a partvonal-szabalyozisi és vizpart-
rehabiliticiés tervekben kijelolt helyen, a helyi épitési szabalyzatban és a
szabalyozasi tervben meghatarozott médon létesitheto.

b)* Zoldteriileten a telek teriiletének legalibb 80%-an haromszintes zoldfelilet
kialakitédsa sziikséges tdjépitészeti vagy kozteriilet-alakitasi terv alapjan.”

(6) A telepiilések djonnan létesitett zoldteriiletén legfeljebb 4%-o0s beépitettséggel
helyezhetok el vendéglato, sport-, szabadido létesitmények, illetve a teriilet
gondozasat szolgdlo épitmények.

(7) A teriileten a pihenést és a testedzést szolgald épitmény (sétaut, pihendhely.
tornapalya, gyermekjatszotér stb.) vendéglat6é épiilet, nyilvinos WC és a teriilet
fenntartasahoz sziikséges épiilet helyezhet6 el.

(8) A meglévo zoldteriileteken épiilet legfeljebb 2%-os beépitettséggel helyezhetd el.

(9) A teriileten - a vizpart-rehabilitacios terv altal érintett kozpark kivételével — terepszint
alatti garazsok elhelyezhetok kertészeti szakvélemény alapjan a kozpark telek
teriiletének legfeljebb 10%-an, ha ez 1.0 m magassagban mérve 10 cm torzsatméronél
nagyobb fak kivagasival nem jar. A terepszint alatti épitmény felett legalabb 80 cm
vtg. foldtakarast kell biztositani novénytelepités céljara.

(10) A kozparkon beliil 50 m*-nél nagyobb, ij térburkolat csak épitési engedély alapjan

létesithetd.

(11) A vizpart-rehabilitaciés tanulmanyterv altal érintett zoldteriileteken:
a) agépjarmi forgalom szamadra tervezett kdzutak,
b) sporthorgiszat, a vizi sportolds, valamint a szabad strandok és kiszolgilo
épitményeik;
c) a kerékparutak a vizpart-rehabilitaciés tanulmanytervben kijelolt helyen
Iétesithetok.

(12) Az ajonnan elhelyezheto épiiletek épitménymagassaga legfeljebb 4,5 m lehet, kivéve
ez al6l a Jozsef Attila és Erzsébet utcdk nyugati végénél 1évo parkolé mellett, a vasut
és a 7-es ut kozott taldlhato kozpark teriilete, ahol 1 db kilatoval egybeépitett
muzeum létesithetd, melynek épitménymagassaga legfeljebb 15 méter lehet. (13) A
kozpark teriiletén kbzhasznalat el6l elzart teriilet nem alakithatoé ki.

10.§.
Erdéteriiletek (E)

(1) Védelmi rendeltetésii erdoteriilet (Ev)
a) A teriilet elsddlegesen védelmi (kornyezetvédelmi, ill. természetvédelmi)
rendeltetési célokat szolgal.
b) A teriileten épiilet ijonnan nem helyezhetd el.
c) Ateriletena 100%-os lombkorona fedettségét biztositani kell.

0 Médositotta a 6/2018. (I11.28.) dnkormanyzati rendelet - hatalyba lépes 2018. mércius 29. napjan.
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(6) Natura 2000 — Eurdépai kozosségi jelentoségii természetvédelmi rendeltetési
teriiletek
A teriiletre vonatkozoan a 275/2004. (X.8.) Korm. rendelet rendelkezik.

(7) Helyi védelem alatt #ll6 természeti értékek
a) bioldgiai, zoldovezeti, tajesztétikai és telepiiléstorténeti értékiik alapjan
telepitett fasorok tartoznak ide (Kvassay sétiany, Rakoczi u., Somogyi Béla
utca)
b) Védett fasorban levo fa, tovabba egyedi védelem alatt allo fa kivagasa,
csonkoldsa 10 m-es korzetében engergiavezetékek vezetése, drkolds csak
Polgdrmesteri Hivatal engedélyével torténhet

(8) Helyi védelemre javasolt természeti értékek

a) Varosszerkezetet hangsilyozoé, botanikai, varos-utcakép esztétikai ¢€s
telepiiléstorténeti jelentoséggel bird zoldfeliileti elemek (fasorok, egyedi fak)
tartoznak ide.

b) A védelemre javasolt értékek esetében a védetté nyilvanitasi eljaras
befejezéséig a természeti értékeket valtozatlan formaban kell megdrizni, veliik
kapcsolatban semmiféle karosité tevékenység nem folytathato.

¢) A védelemre javasolt fasorok és egyedi fik kipusztuldsa és kiilondsen indokolt
kivagasa esetén potlasukat a meglevovel azonos fafaj tébbszor iskolazott
egyedének alkalmazéasaval kell megoldani.

d) Az értékekkel kapcsolatos tovabbi eloirasokat a védelem hatalyba lépése utin a
Balatonfoldvar Véros Onkorményzat altal kiadott, helyi védett természeti
értékekre vonatkozé rendeletében kell megfogalmazni.

23.8.
Epitészeti miemlékyédelem

(1) ** Hk

(2) A miemlékekre és miiemléki kornyezetben elhelyezkedd épiiletekre, telkekre
vonatkozoan a hatalyos Kulturalis Orokség Védelmérdl szold torvény eloirdsait kell
betartani.

(3) A védetté nyilvanitott miiemlékkel vagy miemléki jelentdségi teriilettel kdzvetleniil
hatdros ingatlanok, a kozteriiletrészek €s a kozteriiletrészekkel hatdros ingatlanok
muiemléki kornyezetnek minosiilnek.

(4) 7 Hk.

(5) A helyi teriileti védelem hatara a kdrmyezd térfal, vagyis a teriilettel szomszédos
telkeken 4ll6 épiiletek azon homlokzata(i), mely(ek) a varoskép részei. Ezek

alakitasanak engedélyezésénél a védett teriilet sszképére kell tekintettel lenni.

(6) °A helyi teriileti védelem alatt 416 teriiletrész esetében eléiras:

#2358 (1) bekezdését a 19/2013.(XI1.17.) onk. r. 20.§ (4) bekezdése hatalyon kiviil helyezte.
%23.§ (4) bekezdését a 19/2013.(XI1.17.) onk. r. 20.§ (4) bekezdése hatalyon kivil helyezte.23.
% Modositotta a 13/2017. (IV.28.) 6nkormanyzati rendelet - hatalyba lepés 2017. méjus 15. napjan.
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A helyi eléirasok mellékletén és a szabalyozisi tervlapokon alkalmazott kédok

(1) Ahol a szamkaédok el6tt betijel is megjelenik, ott az a varos egyes teriileteire érvényes

sajatos eldirasokra utal. Ezek a kovetkezok:

2 A Balaton-vizpart rehabiliticios terv dlal érintett teriiletekre vonatkozoé sajatos
eloirasok
K Karikavélgy varosrész teriiletére vonatkozo sajatos eldirasok
M Panorama korut sajétos eloirasai
L ' Magaspart felszini mozgdsra érzékeny teriilet

(2) Az elso szamkdd jelzi, hogy az épitési 6vezet kialakult vagy tervezett

Kod | Epitési vezet tipusa

0 Kialakult épitési ovezet

1 Nem kialakult épitési dvezet

A két épitési 6vezet tipus eldirasait a jelen rendelet 14.§. és 15.§. hatirozza meg.

(3) *" %A k6d mésodik szdma jelzi, az épitési dvezet telekméreteinek eldirsat

Telek- Legkisebb | Legkisebb  Legkisebb telekszélesség a beépitési modoktol fiiggoen
nagysag ’ telek- telek- m
kodok | nagysag | mélység | Szabadonillé | Szabadonaillé | Oldalhatiron | Szabadonillé
m’ m ' villa beépités | alt. beépités | allé beépités | telepszerii
| beépités
1 180 18 10 8
2 360 25 12 10
z 360 18 12 10
3 500 30 16 14
4 600 | 30 16 14
5 720 39 18 16
6 900 40 20 20 18
7 1100 | 45 24 22 28 - U
8 2000 50 24 24 24 |
9 3000 50 24 24 24
9* 8000 50 24 24 24
0 Adottsagtol figgd. a teriiletre vonatkozo eloirasok €s a sajatos eloirasok hatarozza J‘
meg.

(4) A¥ k6d harmadik szima jelzi, az épitési 6vezet beépitési médjat

Beépitési mod
kodok

' Beépitési médok

Szabadonall6 villa beépités

Szabadondll6 altaldnos beépités

Szabadonallé telepszerii beépités

Oldalhataron all6 beépités

S|& | =

Kialakult, adottsagtol fiiggo, a teriiletre vonatkozo eloirasok
| ¢s a sajatos eldirasok hatarozzak meg.

8 Modositotta a 19/2013.(XI1.17.) onkormanyzati rendelet - hatélyba Iépett 2014. januar 16. napjan.
8 Modositotta a 15/2016. (1X.30.) 6nkormanyzati rendelet - hatalyba Iépés 2016. november 01. napjan.
8 Modositotta a 19/2013.(XI1.17.) 6nkormanyzati rendelet - hatélyba lépett 2014. januar 16. napjan.
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(5) ¥ %A k6d negyedik szima jelzi, az épitési vezet beépitési Y%-it.

Beépitési % kodja Max. beépitési Minimalis zoldfeliileti
%o fedettség %
1 =5 80
e <8 80
<10 70
2 <15 70
3 <20 50
| : 8" <25 50
4 < 30 50
4* <35 50
4** <35 25
4** < 35 40
5 <40 50
6 <50 40
6* <50 30
7 <60 20
8 <80 10
9 < 100 -
0 Adottsagtol fliggo, a teriiletre
vonatkozé eloirasok és a sajatos
elbirasok hatarozzak meg.

(6) A kod 6todik szama jelzi, az épitési vezet épitményeinek legkisebb — legnagyobb
épitménymagassagat.

Epitménymagassig (H) Legnagyobb épitmény magassag

kodok M

1 <3,5

2 <4.,5

) <6.0

L <6,5

4 <715

8 <8.0

4** <9.0

5 <10,0

6 <12,5

7 <16.5

8 >16.5

0 Adottsagtol fiiggé a teriiletre vonatkozo eld-irdsok €s a
sajatos eldirasok hatdrozzdk meg.

# Modositotta a 19/2013.(XI1.17.) dnkormanyzati rendelet - hatalyba lépett 2014. januar 16. napjan
# Modositotta a 15/2016. (1X.30.) dnkormanyzati rendelet - hatalyba lépés 2016. november 01. napjan.
% Modositotta az 1/2017. (1.10) 6nkormanyzati rendelet - hatalyba lépés 2017. januar 25. napjan.




Onkorminyzati elovasarlasi joggal terhelheto telkek hrsz. szerint:
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MELLEKLETEK

1. melléklet

Hrsz Rendeltetési cél
20 Zoldterilet-kozpark
| 851 Kozt

2. melléklet

Kiszolgalé és lakéut céljira torténd lejegyzéssel érintett ingatlanok hrsz. szerint

119
120
121
139
140
162
161
160
190
189
188
187
186
185/2
183
168
167
166
165
170
169/2
169/1
427
896
853/2
855
854
856/1
856/2
857/2
859
860

861/2
866
867
914
915
932/1
932/2
937
938
941
942
995
996
997
998
99/2
1000
933/1
891
889
1001/1
1001/2
991
886
945
946
947
948
949
950
951
952

n

& Modositotta a 19/2013.(X11.17.) dnkormanyzati rendelet - hatalyba lépett 2014. januar 16. napjan.
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961
962
963
964
965
966
967
968
969
970
971
972
973
974
975
976
978
979
980
981
982
983
984

A

)

—

985
987
988
989
990
991
992
993/1
993/2
1100
1101
1245
1203
1288
1287/1
1309
1329/2
1332/17
1306/8
1670
1669
1666
1703
1708
1709
1712
1713/1
1664
1661/1
1718
1735/
864/8
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%9, melléklet

Helyi teriileti védettség -

Balaton-part a keleti strandt6! keletre nadas h  HIT

Balzifor{-parl a Ralzcrczl u. Ny-i szakasza mentén  nadas h | HJT

Kvassay-sétany 9-25/2, 1572-1579/2 villasor és kikoto - HIT

Kvassay-sétany 5, 13, 19521, 24(déli része), (platanson | h | HOT
1574 B

HIT:  Helyi teriileti védettség h: Helyi (korabbi) részleges védettség

19310, melléklet

Balatonfdldvar, Karikavilgy felszinmozgissal érintett teriilete és védéteriiletének
lehatirolasa

\ NeA™

149, sz. mellékletet a 19/2013.(X11.17.) 6nk. r. 18.§. (7) bekezdése iktatta be - hatalyba lépett 2014. januar 16. napjan.
%10. sz. mellékletet a 17/2018.(1X.10.) onk. r. 3.§.-a iktatta be - hatalyba lépés 2018. szeptember 25. napjan
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FUGGELEKEK
106, 107

1. fiiggelék

Orsziagosan védett miemlékek jegyzéke

T

s T ~y g
Torzs- ... | Megye, telepiilés s ! .
T ’ Azonositd BYE, 1C1ePRES: | Védelem ‘ Név Hrsz
szam | | utca, hizszim | ;
:[ Somogy, i e f
11577 | 18800 Balatonfoldvir, Rl MeiPeaifging 17
y Miemlék megfigyeldallomas
Somogyi u. 1. ‘ i ]
Somogy, I M ‘ 1
11577 18802 Balatonfoldvir, : ! Hid galambduicokkal 25/1 ,
g Miiemlék - \
; Somogyi u. 1. ‘ |
. e ,
11577 18803 | ¢ Balatonfoldvar, | G ! Hajoallomas 19 ‘
. ; | Muemléek :
\ ] Somogyi u. 1. ; .
[ B ¢ oldvart kikétd g, / P
; R T e L e
11577 | 19104 Balatonfoldvar Miiemilein C©PU ©-Cs cpiimeny - g gl e,
‘ et egyiittese miemléki 20,2272, 23/1, 2372,
| J ’ i l\;(”)fn\'C[C[C | :4.. 25/2, 26/2, 3/1,4
% 1 : I M [ Vasbeton gyaloghid ex- B 21, 23/2, 24,
e A Somogy, | | o iy = -
8929 28731 Balatonfoldvar Muemléki | lege miiemléki 22/1, 14/1, 14/2,
1 | — — | “kOrnyezet | kérnyezete 02/15,18,16 |
;{ ! Somogy, { M '
[ 11577 18000 Balatonfoldvar, ; N am Balaton klub, kaszino 22/1, 21
N | Miemlék
| ‘ Somogyi u. 1. | [
! | A kikotében a molo | M {
| 8929 .; 7750 végén Miiemlék | Vasbeton gyaloghid 17
1 ! =
l : Somogy, { M | Balatonfoldvari kikoto | '
1577 | 18799 |  Balatonféldvir, J | Epliler-és epitmény | | 17, 19,21, 22/1, 25/1
| [

Somogyiu. 1.

Muemlék

cgyuttese

M:

muemléki védettség

% Modositotta a 19/2013.(XII.17.) 6nkormanyzati rendelet - hatalyba Iépett 2014, januér 16. napjan.
"7 Médositotta a 12/2016.(V1.30.) onkormanyzati rendelet 1. fiiggeléke - hatalyba lepés 2016. julius 15. napjan.



l:‘gyirals;:zimr 1066-17/2008. Térgy: Lehoczky Zsolt. Fehé Jozsef, Rutcz Roland.

Ugyintéz6: Gombai Gyula Békési Béla és Karpéti Péter
lel: 84/ 540-971 5 db tizlet épiilet

veégleges fennmaraddsi engedélye
HATAROZAT

Lehoczky Zsolt 8617 Koréshegy, Petsfi S. u. 1/e. szam, Fehér Jozsef 2040 Budagyrs Osz u. 21. szém.
Rutez Roland 8600 Siofok, Pet6fi sétany 28. szdm, Békés; Béla 8638 Balatonlelle, Petifi S u. hrsz;
3763/2. szam, és Kérpati Péter 8623 Balatonfoldvar, Balatonszentgyc’irgyi it 100. szam alatti lakosok
kérelmének helyt adok, a BalatonfSldvar, Somogyi Béla utca 1/a, 1/b, 1/c, 1/d és 1/e. szam, 19-20 hrsz-4
ingatlanokon épités;i engedély nélkiil atalakitott és bovitett 5 db iizlet épiilet végleges tennmaradasat
engedélyezem az alabbi kikétésekkel,

l. Siéfok Véros Hivatésos ()nkormz'myzmi Tiizolt6séga az 5 db iizletre vonatkozo fennmaradisi engedély
megadasdhoz F-258/3/2008. szamu szakhatdsagi allasfoglalésaban hozzéjarult.

2. A Somogy Megyei Mez6gazdassgi Szakigazgatasi Hivatal a fennmaradasi engedély megadésahoz
234-2/2008. sz&mu szakhatsagi allasfoglaldséban hozzéjarult.

3. Az ANTSZ a fennmarad4si engedély megadasihoz | 160-2/2008.  szamu szakhatdségi
dllasfoglalasaban hozzaj4rult.

Felhivom engedélyes figyelmét arra, hogy

= az épiiletet / helyiségeit / csak az €pitési és hasznalatbavétel; engedélyben megjelslt célra szabad
hasznalni ugy, hogy az allékonységot, élet- és kdzbiztonsagot, valamint egészséget ne veszélyeztesse
¢s a megengedett hatarértékné] nagyobb kéros hatast ne gyakoroljon a kérnyezetére.

- koteles az pitési vagy a bontasi munkék befejezése, illetve a jogerds és végrehajthaté
hasznalatbavétel (bontési, fennmaradasi) engedély kézhezvétele, bejelentés tudomésulvétele utan az
épittetének az ingatlan-nyilvéntart4sban a vialtozds A4tvezetése c€ljaboél  kérelmet, tovabbd a
megvalésult 4llapotré] zéradékolt véltozasi vazrajzot kell a foldhivatalhoz benyijtania, illetve az
ingatlan rendeltetésében tortént valtozast be kell Jelentenie,

Dintésem ellen a kézhezvételét kovets napt6l szamitott 15 napon beliil a Dél-dunantili Regionélis
Kozigazgatsi Hivatalhoz cimzett, de Balatonféldvar Viros Polgérmesteri Hivataldhoz 2 példanyban
benydjtott, 30,000 Fi értékii illetékbélyeggel ellatott fellebbezéssel lehet €lni. Az épitésiigyi birségra

Yonatkoz6 fettebbezés tekintetében az Ugyfélkor kizérélag a birsagfizetésre kotelezettekre terjed ki,
Afellebbezés elektronikus aton nem nyijthaté be.
INDOKOLAS

lthoczky Zsolt és Térsai fennmaradasi engedély iranti kérelemme] fordultak Balatonfs]dvar Viros
legyz6iéhez a targyi ligyben,

erelmiikhoz hidnypétlasi felhivést kovetéen csatoltdk az épitésiigyi hatéségi eljarasokré]. valamint a
biekalakitasi ¢és az épitészeti-miiszaki dokumentéciok tartalmars] 20616 37/2007. (X11. 13.) OTM rendelet







Pirtényi Epitész BT.
Sidfok Bajesy Zs. u. 9/b.
TFax: 84-319-414

Engedélyezési tervdokumentdcié

Tervfajta : Uzletsor fennmaradési terve

Epittetd 1. Lehoczki Zsolt — biifé /(( /
2. Fehér Jozsef — butik Tu/ //
' 3./Rutcz Roland - biifé . ... -
4. Békési Béla - ajandék L
5.- 6. Karpati Péter - fagylaltozé

Epiilet helye Balatonfoldvar Hajoallomas

20. hrsz.

Partényi Gyula
Vezet6 épitész tervezé
E1.01-2778
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Miiszaki leiras

Uzlethaz Balatonfsldvar

Meglévo — épitési engedéllyel Iétesitett - {izlethaz allapotfelmérési ill. fennmaradasi engedélvezési
tervenek az elkészitésére szolt a tervezési megbizas,

A lennmaradasi kérelemhez tulajdonosok rendelkezésre bocsdjiottdk az épiilet — Németh Atilla

¢pitésztechnikus 4ltal készitett — felmérési terrveit.
Az lizlethdz 6t db. tizletegységet tartalmaz.

Az iizletek miikiodési engedéllvel rendelkeznek.

L. jelt biifé jellegii iizlet:
A benne folyo tevekenységre - ANTSZ. Allategészségiigy — ill. miikodési engedély van.

A termel6 helyiségek oldalfalai az eléirt magassagig rozsdamentes acéllemezzel burkoltak. a
padozatok keramia lapburkolat. A helyiségek természetes szellztetése és megvilagitasa biztositott.
a belso helyiségek gépi tton elszivissal szellbztetettek.

Az egységben elbre csomagolt — eldkészitett - hurka. kolbasz siitése, elékészitett fagyasztott hal
sitese ¢s elore fagyasztott langos siitése torténik. A fekete mosogaté a konyhatérben van. Az
elékeszitoben hdrom medencés mosogatd van. Kézmosdo a konyhdban és a we. elétérben van.
Minden vizvételi lehetoség hideg ill. meleg vizes berendezés. A személyzet szamara we, helyiség,
a we. eloterében 6ltozési lehetdség biztositott. Fehér mosogatdra nincs sziikség mert a kiszolgalas
egyszer hasznalatos — eldobhat6 eszkozokkel torténik.

2. jelii divatiru iizlet :

Az lzletben a személyzeti szocialis helyiségcsoport biztositott. Szelléztetése gépi uton térténd
elszivissal biztositott. Miikodési engedély van.

3. jeli biifé jellegii iizlet :

A benne folyo tevékenységre — ANTSZ. Allategészségiigy — ill. mikddési engedély van.

A termel6 helyiségek oldalfalai az eléirt magassagig csempével burkoltak, a padozat keramia
lapburkolat. A helyiségek természetes megvilagitisa és szelldztetése megoldott.

Az egységben hamburger, ,forré kutya” Arusitasa torténik. A személyzeti we. el6tér — mosdo.
0ltoz6 - helyisége gépi uton elszivissal szellztetett, Harom — hirom medencés mosogatd van a
fekete ill. fehér mosogatoban. Kézmosdo van a mosogatokban €s a konyha helyiségekben. Minden
vizvételi hely hideg meleg vizes berendezés.

Raktdr a szarazart részére biztositott.

4. jelii ajandék iizlet.

Az lizletben személyzeti we. helyiség biztositott. Miikddési engedely van.

5. jeli fagylaltozé :

A benne folyo tevékenységre — ANTSZ. Allategészségiigy — ill. miik6dési engedély van.

Az elokészité helyiség és eladd tér oldalfala az eldirt mértékig csempével burkolt. a padozat
keramia lapburkolat. A helyiségek természetes megvilagitasa és szelléztetése megoldott. Az
el6készitd helyiségben hideg-meleg vizes kézmosdo és harom medencés eszkdéz moso van.

A személyzet részére we. helyiség, a kézmosdéval felszerelt we. cloterében 6ltozési lehetdség
biztositott.

Az Osszes lizlet ivoviz, elektromos és szennyviz kézmiibe be van kétve.




Megdllapod4s

mely létrejott egyrészrsl Lehoczky Zsolt (sz.: Budapest IX., 1974, jilius 22., an.:
Szukop Anna, szem.sz.: 1 740722 4734, szem.ag.sz.. AN 777139, lakh.: 8617
Kérdshegy, Petdfi S. u. l/e.) Lehoczky Gyuls (sz.: Pestszenterzsébet. 1947
éprilis 19., an.: Benedek Zsofia, szem.ig.sz.: 512327 CA, szemsz.: 1 470419 0395,
lakh.: 8617 Kordshegy, Petdfi S. u. l/e.), Lehoczky Gyulané (sz.: Szukop Anna,
Budapest, 1953. december 02., an.: Fodor Margit, szem.sz.: 2 531202 1755.
szem.ig.sz.: AN 776526, lakh.: 8617 Kéroshegy, Petéfi S. u. 1/e.), Kérpati Péter
(sz.: Budapest VI, 1951. szeptember 25., an.: Méray lzabella, szem.sz.: |
510925 0295, szem.ig.sz.: 004400 DA, lakh: 8623 Balatonfidvér,
Balatonszentgyrgyi Gt 100.), Karpiti Péterné (sz.: Priegl Zsuzsanna, Tatabdnya,
1955. jinius 14., an.: Bodécs Margit, szem.sz.: 2 550614 6769, szem.ig.sz.: AU-
V1. 598916) a tovibbiakban Jelépitményi tulajdonosok, raépltik

masrészrél BALATONI HAJGZASI Rt. (székhely : 8600 Si6fok, Kridy sétany
2., képviseli : dr. FHorvath Gyula vezérigazgat6, cégjegyzékszam : 14-10-300113.
KSH szim : 11238326-6120-114-14), mint foldtulajdonos

kéz0tt az alulirt napon és helyen, a kivetkezs feltételek mellett:

1.) A felek mindenek elétt rogzitik, hogy a BALATONI HAJOZASI Rt.
foldtulajdonos kizir6lagos tulajdonst képezi az ingatlannyilvantartdsha a
balatonfoldviri 19.hrsz. (hajoallomas megjelolés, 955 m2 terilletil, belteriileti
ingatlan, feliegyezve gazdasigi épiilet) és 20.hrsz. (hajoallomds megjeldlési, 2230
mZ teriileti, belterilieti ingatian, feliegyezve 6, egyéb épiilet) ingatlanok.

Ezen ingatlanokon a felépitményi tulajdonosok illetve jogelddjeik pavilonokat
létesitettek, mely pavilonok az ingatlannyilvéntartdsi térképeken mar feltiintetésre
keriiltek.

A jelen szerz6dés 1.sz. mellékletét képezi egy térképmdsolat, melyen bejeldiésre
kerillt, hogy a jelen megéllapodds targydt mely felépitmények tulajdonjogi
nelyzetének rendezése képezi.

Jelen megallapodas célja tehat az ingatlanon a felépitményi tulajdonosok (raépitok)
tulajdondt  képez felépitmények tulajdoni helyzetének rendezése, &nallo
ingatlanként t8rténd ingatlannyilvantartési feltiintetése valamint az ltala elfoglalt
foldrészletre foldhaszndlati jog alapitdsa, valamint a fSldtulajdonossal hasznalati
megosztasi vazrajz alapjan a felépitményi tulajdonosok altal a felépitményekhez
haszndlt ingatlanwész 99. évre sz6l6 bérleti Jogdnak (kizérdlagos haszmilati
jogénak) biztositasa az épiiletek mindenkori tulajdonosa szémira




A mlen srerzbdés 2.2 mellékdetét képezi a SIO-GEO Bt dltal 23872004,
municaszam alatt készitett ,épililetfeltintetési vézrajz Sodlidé ingatlanrél”, 3.5z,
melléidetét képezi tovibbd a STIO-GEQ Bt. ltal 23872004, munkaszdm alatt
készitett haszpélati megosztdsi vézrajz melyen feltintetésre kerfllt, hogy 2
fe¥pitményekhez mely mgatlanrészek 99. évie s2616 bérieti joga tartozik a
balatonfoldvari 19. és 20, hrsz. alatti ingatlanokra vonatkozdan.

A fentiek widn a foldtulajdones és a felépitményi tulajdonosok, rdépitok
kolcsénos megdllapoddsuk alapjdn nz aldbbiakban rogdtik a feldpitmények és a
Joldteriidet tulajdoni, haszndlafi viuo{yaii 3

2.) Jelen mepéllapodds 2.sz. mellékletét képezd, a SIO-GEO Bt. dltal 187/2002.
szim alatt késxitett vazrajzon, 19/A., 19/B., 20/A., 20/B., 20/C.brsz. alat
feitlintetett Ondli6 mgatlanok kizarGlag a felépitményi tulajdonosok tulajdonat
képezik, mivel azokat 8k, illetve jogelddjeik sajht pénzeszkdzeikbdl létesitették

Az ingatlannyilvantartdsban a balatonfdldvari 19, és 20.hrsz alatti ingatlanon
bejegyzett tulajdonos tulajdonjoga véltozatlan tartalommal fennmarad, feiépitmény
tulajdonosok, raépitok s fildingatlanra tulajdonjogot nem szereztek,

3) A 2) pontban rdgzitett Sndlld felépitményi ingatlanokar megilieti, a 19.
20.hrsz. alatti ingatlanokat pedig terheli a jelen megdilapodds mellékietét képezi
épuletfeltuntetési vazrajz szerinti fdldhaszndlati jog. A Dldhasznélati jogra
vonatkozd jogszabalyi rendelkezésekkel felek tisztdban vannak.

A foldhasndlati jog terjedelmse az alibbi :

19/Ahrsz.  ingatlant illeti, 19hrsz. ingatlant terheli 18 m?2 terilletd
fSidhasemdlati jog,

- 19/B.hrsz. ingatlant illeti, 19.hrsz. ingatlant terheli 09 m2 teriiletd
fSidhasznélati jog,

- 20/A.hrsz. ingatlant illeti, 20.hrsz. ingatlant terbeli 09 m2 terillend
8)dhssznalati jog,

- 20/B.hrsz. ingatlant illeti, 20.hrsz. ingatlant terheli 18 m2 terfiletG
foldhasznalati jog,

- 20/C.hrsz. ingatiant illeti, 20.hrsz. ingatlamt terheli 18 m2 tertileti
fBldhasznalati jog,

4.) Feotiek alapjan o vdllozds utdn az aldbbiak szerint alakwinek ay onblls
Selépitményi ingatlanok adatai és tulajdonviszonyai ;

- 19/A.hrsz., fiziet, 18 m2 teriliettel, tulajdonos : Lehoczky Zsolt, holtigrarté
haszonélvezeti jog jogosultjai : Lehoczky Gyula, Lehoczky Gyuléné,

-~ 19/B.hrsz., {izlet, 09 m2 terillettel, tulajdonos : Lehoczky Zsolt, holtigtartd
haszonglvezeti jog jogosuitjai : Lehoczky Gyula, Lehoczky Gyuldné,
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AB/A.hrsz., tzlet, 09 m2 terillettel, tulajdonos : Lehoczky Zsolt, holtigtartd
/ lmonélvezen Jog jogosultjai : Lehoczky Gyula, Lehoczky Gyuléné,
/- 20/B.brsz., izlet, 18 m2 terillette], tulajdonos : Karpati Péter 172, Karpati
i Péterné 1/2,
- 20/C.hrsz., Qzlet, 18 m2 terilettel, tulajdonos : Kérpati Péter 1/2, Kéarpati
Pé&erndé 172,

5.} Felek e szerzBdés a]éirésév& kolcsdndsen hozzdjarulnak ahboz, hogy a
viltozisok a 3.) és 4. ) pontban foglaltak szerint az ingatlannyilvéntartison,
illetve a telekkdnyvi térképeken dtvezetésre kerilljenek, tovibbd hozz4jérulnak
ahhoz, hogy a balatonfoldviri 19/A., 19/B., 20/A., 20/B., 20/C.hrsz
mgatianokra a felépitményi tulajdonosok, haszonélvezdk tulajdonjoga, il
holtigtarté haszonélvezeti joga, rdépités jogcimén az ingatlannyilvéntartdisba
bejegyzésre keritljon.

A felek bozzijérulnak abhoz, is, hogy a balatonfoldvéari 19/A., 19/B., 20/A.,
20/B., 20/C.brsz. alatti Gnill0 ingatlapok javdra a balatonfoldvari 19.,
20.hrsz. ingatianok terhére, a 3.) pontban frtak szerint a f6ldhasznilati jog
bejegyzést nyerjen az ingatlannyilvantartdsba.

6.) A jelen megallapodassal kapcsolatban felmer(ils valamennyi koltség és illeték az
ondlld felépitményi ingatlanok tulajdonosait terheli, mindegyikiket a sajat
tulajdonaban 1év6 felépitményi ingatlan vonatkozasiban,

7.) Felek megéllapodnak abban is, hogy a jelen szerz8dés 3.sz. mellékletét képezd
hasznélati megosztési vizrajz szerint az egyes 6nallé felépitményi ingatlanokhoz a
balaton{oldvéri 19. és 20.hrsz. alatti ingatianokbdl az alébbiak szerinti
térmérték@ és jeldlési ingatianrészek 99 évre szolé bérieti jogét biztositja
foldtulajdonos, igy ezen ingatlanrészek (ezen ingatlanrészek terilleti mértéke
magéban foglalia a felépitmények alatti teriiletet, amelyre egyébként a
ibldbasznalati jog az ingatlannyflvdntartdsba bejegyzésre kertil) az egyes
felépitményi tulajdonosok (illetve felépitmények mindenkori tulajdonosai)
kizardlagos hasznalatéba

- 19/A.hrsz. ingatlanhoz : 19/1. teriiletrész, 20 m2 teriilettel, 19/11. teriiletrész 60
m2 teriilettel, &sszesen 80 m2, (ebb6l 18 m2 teriiletre fildhaszndlati jog
alapitva)

- 19/B.hrsz. ingatlanhoz : 19/IIL. terilletrész, 14 m2 terillettel, (ebbdl 9 m2
teritletre fdldhasznalati jog alapitva)

- 20/A hrsz. ingatlanhoz : 20/1. terliletrész 14 m2 tertilettel, (ebbdl 9 m2 teriletre
f5ldhasznélati jog alapitva)

- 20/B.hrsz. ingatlanhoz : 20/Il. teriiletrész 40 m2 teriilettel, (ebb6l 18 m2
teriiletre f8ldhasznélati jog alapitva)

- 20/C.hrsz. ingatlanhoz : 20/IIL. terilletrész 70 m2 terillettel, (ebbdl 18 m2
terliletre f5ldhasznélati jog alapitva)

Ezen ingatlanrészek kizirdlagos hasznélati joga az ondlld felépitmények
mindenkori tulajdonosédt 99 ivre illeti meg, a 99 évre sz610 bérleti jog alapjdn. A
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_asmalati jog az épiilet dRtal elfoglalt teriiletre az épiilet fennalldsig terjedd
_dotartambaen 4ll fenn, az magét az Sn4ll6 ingatlanként telekkdnyvezett feiépitményt
Felek megéllapodnak abban, hogy a 19/B. és a 20/A.hrsz. alatti 6nallé felépitmény
mindenkori tulajdonosa czen ingatlanokat a 19/A. hrsz. alatti ingatlan feldl jogosult
megkdzeliteni, a 20/A.hrsz. alatti ingatlan mellett elhelyezked®, jelenleg Fehér
Jozsef tulajdondban all6 felépftmény mbgoOtti terllletet a hasznalati megosztasi
vézrajz szerinti mértéket meghaladé részben Atjdrésra sem haszndlbatja, viszont a
haszndlati megosztdsi vézrajzban jeldlt terilletrész 99 évre 52010 bérleti joga és
ennek alapjén a teriiletrész kizér6lagos haszndlati joga a 20/A.hrsz. alatti ingatlan
mindenkoni tulajdonosét illeti.

Felek rogzitik, hogy az 6ndlld felépitmények mdgditi terilleteket a felépitményi
tulajdonosok lekeritik, & 20/Ahrsz. ingatlan tulajdonosa az fzlete északi
oldalvonaldig, viszont elfl is az tizlet északi oldalvonaléig terjed a bérieti jog.

A fentick alapjdn mind a foldhaszndlati jog, mind a 99 évre 52016 bérleti jog
cllenériékét ellenértékét az aldbbiakban részletezettek szerint egybsszegben
megfizették a felépitményi tulajdonosok a mai napon.

Ezen tilmenden — killdn szolgalmi jog alapitdsa nélkill — 2 balatonfSidvar 19. ¢s
20.hrsz. alatti ingatlanok 99 évre sz0lé bérleti joggal illetve fSldhasmalati joggal
nem kizdrélagos hasznélatba nem kerillt részeit az 6ndllé ingatlanok tulajdonosai
mindenkor korlatozis nélkiil hasznalhatjék az ingatlanaik megkSzelitése célidbdl.

8.) A fldhasznalati jog alapftdsaént illetve a 99 évre s20l6 bérieti jog alapitiséért
az aldbbi elvek szerint meghatirozott Osszegll ellenértéket fizetnek a jelen
szerz0dés alafrasdval egyidejiieg a felépitmények tulaidonosai :

A foldhasendlati jog ellenértékés akkém hatirogdk meg feiek, hogy o
Selépitmény alatti, valamint a felépitmények kdzvetlen kdrbejdrdsdhor suitkséges
teriletrésgre  7.500.-Ft/m2 alapulvéileldvel, mig ar ey meghaladé teriletre
25.000.-Ft/m2 niapulvéielével hatdrogtik meg a fizetendd dsszeget.

Ennek alapjin a fizetési kotelezetiség (netié Osszegben) ag aldbbiak szerini
alakud :

- 19/A.hrsz. alatti ingatlan esetében Osszesen 80 m2 teriilet, melybdl 55 m2 utan
25.000.-Ft/m2 é&r, 25 m2 utén 7.500.-Ft/m2 ér alapjén, osszesen ; 1.562.500.-Ft

- 19/B.hrsz. alatti ingatian esetében Gsszesen 14 m2 terillet, melybdl 1,5 m2 utén
25.000.-Ft/m2 ér, 12,5 m2 utdn 7.500.-Ft/m2 dr alapjan, Gsszesen : 131.250.-Ft

- 20/A.brsz. alatti ingatian esetében Ssszesen 14 m2 teriilet, melybdl 1,5 w2 teriilet
utdn 25.000.-Ft/m2 4r, 12,5 m2 utdn 7.500.-F/m2 ar alapjén, 6sszesen @ 131.250.-
Ft

- 20/B.hrsz. alatti ingatlan esetében Gsszesen 38 m2 teriilet, melybd! 13 m2 utdn
25.000.-Ft/m2 4r, 25 m2 utdn 7.500.-Ft/m2 ér alapjén, Osszesen : 512,500,-Ft

- 20/C.hrsz. alatti ingatlan esetében dsszesen 70 m2 tertilet, melybél 45 m2 utdn
25.000.-Ft/m2 ér, 25 m2 utdn 7.500.-Ft/m2 4r alapjén, 6sszesen : 1,.312.500.-Ft
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Adezek alapjdn a fenti netté dsszegek az aldbbiak szerint oszlamak meg
imenként :

| - IS/Ahrsy ingatlan foldhasendiati jog ellenértéke : 135.000.-Fs, 99 évre

52000 bérlefi jog elienéricke : 1.427.500.-Ff

- I9/B.krsz. ingatian foldhaswndlati jog ellenértéke : 67.500.-Fy, 99 évre 57616
bérleti jog ellenértéke : 64.000.-F,

- 2WA.hrs ingatlan foldhastndlati jog ellenériéke : 67.500.~Ft, 99 évre 52616
bérleti jog ellenériéke : 64.000.-F%,

- 20/B.krsy. ingatlon foldhaszndlafi jog ellenériéke : 135.000.-F1, 99 évre
sz0l6 bérleti jog ellenértéke : 377.500.-F%,

- 20/Chrsz ingatlan foldhasznilati jog ellenériéke : 135.000.-, 99 évre s26l6
berleti jog ellenértéke : 1.177.500.-F¢

A fentiek alapjén Lebocezky Zsolt, Lehoczky Gyula, Lehoczky Gyuléné teljes
fizetési kbtelezettsége : 1.825.000.-Ft, azaz egymillié-nyoleszézhuszonStezer
forint + 25 % AFA (456.250.-Ft, azaz négyszizdtvenhatezer-kettGszazbtven
forint).

A fentick alapjin Karpati Péter & Karpati Péterné teljes fizetési
kﬁtelez_ettsége : 1.825.000.-Ft, azaz egymillio-nyoleszdzhuszonbtezer forint +
25 % AFA (456.250.-Ft, azaz négyszazdtvenhatezer-kettdszazitven forint).

Ezen Osszegekrdl foldtulajdonos szdmldt allit ki, melyen killén tételként
feltiinteti a foldhaszndlati jog ellenértékét és a 99 évre sz6l6 bérleti jog
ellenértékét a jelen szerzbdésben irtak szerint.

A foldtulajdonos kijelenti, hogy a fentiek szerinti Osszegeket a felépitmények
tulajdonosai a jelen szerz6dés aldiraséval egyidejiileg egydsszegben, készpénzben
hidnytalanul megfizették, melyre tekintette] kijelenti, hogy ezen tilmenden
semminemil tovabbi kvetelése nincs, a bérleti jog fennallésdnak idGtartama alatt
semmilyen tovabbi bérleti, hasznélati dfj, egyéb kovetelést nem tdmaszt és nem
tamaszthat.

Foldtulajdonos kijelenti, hogy a felépitményi tulajdonosokkal szemben 2004. évre
mar bérleti dijkvetelése nincs, a killitott szamldkat sztorn6zza, azokat megfizetni
nem kell. :

9.) Felek kozil a felépitményi tulajdonosok magyar allampolgarok, a
Bidtulajdonos Magyarorszigon a cégjegyzékbe bejegyzett gazdasagi tarsasag, igy
felek ingatlanszerzési, ligyletkotési képessége a jelen jogviszonyban nem
korlatozott. i

10.) Felek tudomasul veszik, hogy jogviszonyukra a tovabbiakban a Ptk. szabélyai
az irdnyaddak.

11.) A felek jelen okirat elkészitésével és ellenjegyzésével valamint a f5ldhivatali
eljarasban valé képviselettel a Pavlek Ugyvédi Irodat (8600 Siéfok F6& u. 174-
176., ligyintézo : dr. Paviek Tiinde igyvéd) bizzak meg.
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FOLDHASZNALATI JOGOT ALAPITO MEGALLAPODAS

amely létrej6tt egyrészril

Ralatoni Hajoézasi Rt ( Cg: 14-] O-"-O(Jl [3., cim: 8600. Siéfok, Krady st. 2.,
bankszdmlaszam: 11992505-0550873 addszam: 11238326-2-14.. képv.: Dr
Horvith Gyula Vezérigazgato) mint féldtulajdonos (a tovabbiakban:
Féldtulajdonos),

masrészrol

Fehér Jozsef ( an: Szakdcs Piroska, sz.: Zamaérdi, 1956.02.04., szsz: | 560204
2795., cim: 2040. Budasrs, Osz u. 21., adéazonosité szam: 8325403829 ) €S
Biérdcz Janos ( an: Kis Hegedlis Erzsébet, sz.: Pécs, 1949.02.14., szsz. 1 490214
0602., cim: 8623. Balatonfsidvar, V8résmarty u. 11., adéazonosité sz:829994440¢
ymint felépitmény tulajdonos (a tovabbiakban: felép.-uneny tulajdonos) kozott az
alulirott napon és helyen az alabbi feltételek mellett.

Felek rbgzitik, hogy Fdldtulajdonos kizarélagos, 1/1 ardnyl tulajdonaban &l a
balatonfbldvéri 20 hrsz. alait felvelt, beépitetlen teriilet megjeldlésii ingatlan. Ezen
ingatlanon a felépitményi tulajdonosok, illetve jogelideik pavilonokat létesitettek, melyek
ingatlan-nyilvantartdsban valé feltiintetése megtortént,

b

Felek rbgzitik, hogy a jelen megillapoddst azon célbdl irjak ala, hogy rendezzék a
feiépitmeény tulajdonosok felépitményekre vonatkozd tulajdoni helyzetét, a feiépitmények
onall6 ingatlan-nyilvantartasi feltlintetését, tovabbd arra, hogy a pavilonok altal ‘fngl“}r
tldteriiletre foldhasznélati jogot alapitsanak, illetve a pavilonok hasznalatahoz sziik kséges
foldteriiletre tovabbi 99 évre sz0l6 bérleti szerzddésben allapodianak meg a csatolt
vazrajzok alapjan.

3. Jelen szerz6dés mellékletét képezi l.sz. mellékletként az érintett fBldteriilet
térképmasolata, 2.sz. mellékietként, a GEOFORG fldmérd Iroda altal elkésziten
cpliletfeltiintetési vazrajz, valamint 3.sz. mellékletként ugyanezen fldmérd iroda 4ltal
készitett hasznalati megosztdsi vazrajz.

4. A jelen szerzbdés 2. sz. mellékletében megjeltitek szerint, 20/D, 20/E., hrsz. alatt keriiltek
megjeldlésre és feltlintetésre azon felépitmények, melyek vor‘:h(ozasalun a jele
szerzodés [étrejitt, és melyet a fuepxtmen)l tulajdonosok vagy jogeltdjeik sajét
vagyonukbol épitettek, Szerz6dd Felek elismerik a felépitmények tulajdonosainak a
felépitményekre vonatkozé :u;a;donjogét figyelemmel arra, hogy azok jogerés épitési
engedély €s hasznalatbavételi engedély alapjan keriiltek megépitésre.
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Foldtulajdonos a jelen szerzbdés alairasaval elismeri, hogy 2 fenti pon rn\ SZETi!
régzletezés alapjdn a mai napon a szerzddés alairdsdval cgyidejlleg a felépitmeény
tulajdonosai megfizették mind a fBldhasznélati jog ellenértékeét mind pedig a 99 ¢vre
52616 bérleti jog ellenértékét, melyre tekintettel kijelenti, hogy ezen dsszegen uiimender
semminem{i kdvetelése nincs, a bérleti jog fennallasdnak idétartama alatt semmilver
tovabbi jogeimen kévetelést nem 1dmaszt,

16. Foldtulajdonos kijelenti, hogy kiidn szolgaimi jog bejegyzése nélkiil b
balatonfldvari 20 hrsz.-0 ingatlanon az onallé  felépitmenyek korlatozasment

megkozelitéset azok mindenkori tulajdonosa javara

17, Felek rdgzitik, hogy a 2004. évre a bérlei dijat megfizeiték, amelyek Osszey
beszamitdsra keriil a jelen szerzédésben megallapitott tsszegekbe

8. A jelen szerzbdéssel, valamint az ingatlan-nyilvantartasi bejegyzessel kapesolatos minden
kitltség a felépitmény tulajdonosokat terheli.

19. A szerzidé felek kijc"‘n‘i;. hogy a jelen szerzbdésben nem szabélyozotlt kérdésekben a
Ptk. szabalyait tekintik wanyadonak.

20. Féldtulajdonos kijelenti, hogy a jelen f8ldhasznalati jogot alapité szerzddés a
illetve feiépitmény tulajc onosok  szintén kijelentik, hogy tulajdonszerzéstiknek ogi
akadalya nincsen.

21 Poldlu- jdonos kijelenti, hogy cégnyilvantartasba bejegyzett belftidi  gazdalkodo
SZery o}
22. A felépitmény tulajdonosok kijelentik, hogy magyar allampolgaiok.

23, Foldtulajdonos a jelen szerzbdéshez csatolja a 30 napnél nem régebbi cégkivonatat €s az
aldirasra jogosult tisztségviselbie aldirdsi cimpéldényét | eredeti példényban.

24. Felek kijelentik, hogy a jelen szerzbdés a Felek végleges akaratat tilkrozi.

25. A Szerzdo felek a jelen szerz8dés szerkesztésével és az ingatlan-nyilvantartasi ¢ljarassa
a Foldtulaidonos jogtanécsosdt Dr. Peté Andredt ( 8600. Sidfok, Kridy si. 2. ) bizzak
meg.

A Felek a jelen, (4) négy oldalbél és 25. pontbdl allo szerz8dést elolvasas és crielmezes utén,
mint uka:'m kal mindenben egyez6t helybenhagydlag alaindk.

Siéfok, “oba 10. 27. / |
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Ellenjegyezem!: Sidfok, 2004.10.27 Bajy
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készitett felmérési vazlat.

sz. melléklet: A 19-20 hrsz-u foldrészleteken lévé lizletekrol

EO Bt altal 2017

cvben
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3 Balatonfdldvar, Somogyi Béla utca 1. hrsz.: 20/E és 20/F
zemle idépontja:  2023.09.05.;09.11. és 09.14.

1.sz. FENYKEPMELLEKLET

az épilet K-i oldalan kézpark és jatszotér




2.sz. FENYKEPMELLEKLET

izletsor a kikoté feldl

2023.8.14

gy zletként miik6dé épitményrész (hrsz 20/D; zp/g‘b%ﬂ

faelemes kerités az tizletsor K-i telekhataran
A

A8

\» ‘q\’

«\\ ,1,

\>(4
\
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3.sz. FENYKEPMELLEKLET

[ ahrsz 20/E és 20/F iizletek "utcai” homlokzata | ateraszrol a Csigahaz és a kikots épilete fele |

‘. "%

| fogyasztotér - részlet | fogyasztoter - részlet |

fogyasztotér - részlet eladotér - részlet




4.sz. FENYKEPMELLEKLET

| raktar - részlet | dolgoz6i wc - részlet




5.sz. FENYKEPMELLEKLET

r

kozlekedd a K-i telekhatar mellett - részlet |

kozleked6 - részlet

raktar - részlet

vendég wce - részlet




6.sz. FENYKEPMELLEKLET

FERETLROENY
MOS0
20

villanybojler

arammeéro

arammeérd

arammérd

vizalmérd az Gzletben




