, KISAJATiTAST HELYETTESITO o
ADASVETELLEL VEGYES CSERESZERZODES

amely létrejott egyrészrél Lehoczky Zsolt (sziiletési név: sziiletési hely, id6: anyja sziiletési neve:
személyi azonositd jele: személyi igazolvany szama: addazonositd jele:) szam alatti lakos, mint
elado, cseréld fél és holtig tarto haszonélvezeti jogot alapité (a tovabbiakban: eladé) és
Lehoczky Gyulané (sziiletési név: sziiletési hely, id6: anyja sziiletési neve: személyi azonosito
jele: személyi igazolvany szama: addazonositdo jele:) szam alatti lakos, mint holtig tarto
haszonélvezeti jogrol lemondo és holtig tarto haszonélvezeti jogot szerzo (a tovabbiakban:
haszonélvezd)

masrészrél Balatonfoldvar Varos Onkormanyzata (székhely: 8623 Balatonfoldvar, Petdfi utca
1., torzsszam: 731366, adoszam: 15731364-2-14, KSH szamjel: 15731364-8411-321-14,
képviseli: Holovits Gyorgy Huba polgarmester), mint vevd és cseréld fél (a tovabbiakban: veva)
kozott az alabbi feltételek mellett:

PREAMBULUM

Balatonfoldvar Varos Onkorményzata az elmult idSszakban kiemelt figyelmet forditott a
kozteriiletek, strandok, parkok rekonstrukciojara és palyazati lehetdségek alapjan tovabbi
kozteriiletek megujitasat tervezi.

A Kvassay sétany megujitasanak egyik eleme a kikotd kornyezetének rendezése, parkositasa,
mely halaszthatatlan telepiilésfejlesztési feladat (tovabbiakban: beruhazas /Foldvar’s Heart
elnevezésii projekt/), amelynek megvalositasahoz sziikséges a teriileten az 6nkormanyzat csak
részben rendelkezik tulajdonjoggal, a sziikséges teriilet egy masik részén maganszemélyek
rendelkeznek tulajdonjoggal, foldhasznalati joggal és 99 évre szold bérleti joggal. Az
onkormanyzati tervek megvaldsitasahoz ezért sziikséges a maganszemély tulajdonosoktol a teriilet
megvétele, vagy megegyezeés hidnyaban az ingatlanok kisajatitasa.

Az Onkorményzat célja, hogy a Magyarorszag helyi Onkormanyzatairdl szoldo 2011. évi
CLXXXIX torvény 13. §. (1) bekezdés 1. pontjdban meghatarozott ,telepiilésfejlesztés,
telepiilésrendezés” kozfeladat ellatdsa keretében, Balatonfoldvar hossza tavu telepiilésfejlesztési
Vitorlaskikotd fejlesztésére és ahhoz kapcsolodéan a Balatonfoldvari 14/1 hrsz-u ingatlanra
tervezett kozosségi célu épiilet (vizesblokk, nyilvanos WC) Kkialakitasara, tovabba gondoskodni a

crer

Az Onkorményzat a fenti célok megvaldsitasa érdekében 2018-ban a magéantulajdonban 4ll6
ingatlanok megvétele érdekében lépéseket tett, valamint kisajatitasi eljarast kezdeményezett. A
kisajatitasi eljarast a Somogy Megyei Kormanyhivatal lefolytatta, azonban a magantulajdonosok a
meghozott hatdrozatok birdsagi feliilvizsgalatat kezdeményezték a Pécsi Torvényszék eldtt. A
Pécsi Torvényszek itéletében a kormanyhivatalt 0j eljarasra kotelezte, itmutatast adva az eljaras
soran figyelembe veendd szempontok tekintetében is. Az 10j eljardsban a koriilmények
mérlegelését kovetden az Onkorményzat a kisajatitisi eljards megsziintetését kérte, melyre
figyelemmel a Kormanyhivatal az eljarast megsziintette.
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Ezen elézményeket kovetden az onkormanyzat 2022. évben targyalasokat kezdeményezett, €s a
magantulajdonosokkal a targyalasokra sor is keriilt. A targyalasok keretében az Onkorményzat
tajékoztatta a balatonfoldvari 19/A (Gj hrsz: 17/4/A-B) 20/A-20/F hrsz-u ingatlantulajdonosokat és
jogi képviseldjiiket az Onkormanyzat kikotére és térre vonatkozoé — fentiekben is jelzett —
valtozatlanul fennall6 fejlesztési elképzelésirdl.

A kolcsonds érdekeket figyelembe vevd targyalasok soran a felek elvi szobeli megegyezésre
jutottak, mely szobeli megegyezés alapjan az ismételt kisajatitasi eljaras lefolytatdsa helyett
kisajatitast helyettesité adasvétellel vegyes csereszerzodés megkotésében allapodtak meg.

Szerz6d6 felek a fentiekre figyelemmel a kisajatitasrol szold 2007. évi CXXIII. torvény (a
tovabbiakban: Kstv.) 2. § c¢) pontja (teriilet- és telepiilésrendezés) alapjan kozérdeki cél
megvaldsitasa érdekében, a Kstv. 4. § ¢) pontjaban foglalt teriiletrendezési terv, valamint a helyi
¢épitési szabalyzatra alapitva a kisajatitasi eljaras lefolytatasa helyett kisajatitast helyettesitd
adasvétellel vegyes csereszerzddést kotnek az alabbiak szerint.

A JOGUGYLET FELTETELEI
VONATKOZO JOGSZABALYI RENDEKEZESEK — VEVO NYILATKOZATA

Vevo kijelenti, hogy a jelen jogiigylet az alabbi jogszabalyi rendelkezéseknek megfelel:

Kstv. 1. § (1) Kisajatitassal ingatlan tulajdonjoga csak kivételesen vonhato el, az e térvényben
meghatarozott kozerdekii célbol, feltételekkel és modon, teljes, azonnali és feltétlen kartalanitas
mellett.

(2) Kisajatitast kéro lehet az allam, illetve a helyi 6nkormanyzat, valamint az allamon és a helyi
onkormanyzaton kiviili harmadik személy (a tovabbiakban: harmadik személy), ha a 2. §-
ban meghatdarozott kézérdekii célt megvalosito tevékenységet lat el, vagy akit torvény az dllam
Jjavara, sajat neveben, kisajatitast kéréként valo eljardsra kotelez.

2. § Ingatlant kisajatitani a 3. § szerinti feltételek fenndlldsa esetén, a 4. és 5. § szerinti esetekben,
az alabbi kozeérdekii célokra lehetséges:

C) teriilet- és telepiilésrendezés,

3. § (1) Kisajatitasnak akkor van helye, ha

a) a kozérdekii cél megvalositisa az ingatlanon fennallé tulajdon korldtozdasaval nem lehetséges,
vagy — kiilon térvény alapjan — a kézérdekii haszndlati jog, vezetékjog, szolgalmi jog alapitisaban
a tulajdonossal nem jott létre megallapodas, illetve e jogokat az illetékes hatosag nem
engedélyezte;

b) az ingatlan tulajdonjogdanak megszerzése adasvétel vagy csere utjan nem lehetséges;

C) a kozérdekii cél megvaldsitasara kizardlag az adott ingatlanon keriilhet sor, illetve ha a
kozerdekii cél megvalositasara tobb ingatlan alkalmas, annak mas ingatlanon valo megvalositasa
a tulajdon nagyobb sérelmével jarna; és

d) a kisajatitdassal biztositott tevékenység kozosségi eldnyei a tulajdon elvondsaval okozott kart
jelentosen meghaladjik. Ennek mérlegelése sovdan a kisajatitasi hatosag a kozérdekii tevékenység
jelentoségét, igy kiilonosen a teriilet fejlodésére gyakorolt hatdsat, a tevékenységgel,
szolgaltatassal ellatasra keriilék szamdt, a foglalkoztatisra gyakorolt hatdsdt és az ingatlan
jellemzdit  kell egybevetnie, a kulturalis orokség védett elemei  aktudlis  dllapotat,
veszelyeztetettsegenek meértéket, természetvédelmi érték esetén annak jelentoségeét és a
tulajdonelvonds aranyossagat kell vizsgalnia.

4. § (1) A 2. § szerinti kozérdekii célokra az aldbbi esetekben lehetséges kisajatitds:
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c) a2. §d)pontjaszerinti célbol, valamint teriilet- és telepiilésrendezés céljabol, ha a
kérelemben megjelolt épitmény, fejlesztési cél (a tovabbiakban: cél) a teriiletrendezési tervben, a
helyi épitési szabalyzatban, a Kormany teriiletrendezési szabalyokat megallapito rendeletében
vagy az allami féépitészi hataskérében eljaro fovarosi és varmegyei kormanyhivatal altal kiadott
térseqi teriiletfelhasznaldsi engedélyben szerepel, a cél megvalositisa az érintett ingatlanok
tulajdonosai részérdl (a beruhazas jellege, anyagi terhei vagy a létesitmény megvalositojanak
jogszabalyi kijelolése miatt) nem varhato el, tovabba a cél rendeltetése, jellege miatt — a
kornyezé épitmények, ingatlanok rendeltetésszerii haszndlatanak biztositasdara vagy jellegére is
figyelemmel — a célt az adott ingatlanon sziikséges megvaldsitani, vagy mds ingatlanon valo
megvalositasa a tulajdonban nagyobb sérelemmel jarna;

A kozérdekii cél megvaldsulasa a kisajatitasrol szolo 2007. évi CXXIII. térvény 2.§ c¢) pontja
alapjan kisajatitas alapjaul szolgalo, teriilet- és telepiilésrendezés targy kdzérdeki cél.

Felek rogzitik, hogy a jelen szerzodésben szerepld ingatlan sziikséges a fentebb részletezett
beruhazas (zoldteriilet, kozpark kialakitasa) megvaldsitasahoz.

A HESZ rendelkezései alapjan, a kisajatitasi tervben szereplé ingatlanok tulajdonjogat az
Onkormanyzat a kisajatitasi tervvel dsszhangban elsdsorban az érintett ingatlanokra vonatkozo
megallapodas utjan kivanja megszerezni.

A jelen szerz6dés elsédleges célja, hogy a kisajatitasrol szolo 2007. évi CXXIIL. toérvény
rendelkezései szerint, Kisajatitast helyettesité adasvétellel vegyes csere utjan a Vevo 1/1 tulajdoni
aranyu, per-, teher-, és igénymentes tulajdont szerezzen az Elado tulajdonaban 4allg, beruhazassal
érintett ingatlanokon.

Eladé kijelenti, hogy a kisajatitasi terv tartalmat — kiilonds tekintettel a jelen kisajatitast
helyettesit6 adasvétellel vegyes csere targyat képez6 ingatlanra és annak térbeli elhelyezkedésére
— megismerte, az abban foglaltakat tudomasul vette.

Az Onkorményzat szakért6t kért fel a beruhazassal érintett ingatlanokra vonatkozo, a kartalanitasi
Osszeg (vételar) meghatarozasahoz sziikséges szakvélemény elkészitése céljabol. A szakvélemény
elkészitését kdvetden az Onkormdanyzat irasbeli vételi ajanlatot (a tovabbiakban: Vételi Ajanlat)
adott Elado részére, melyben Elado tulajdonat képez6 ingatlanért az igazsagligyi ingatlanforgalmi
szakértdi véleményben megallapitott kartalanitasi értékkel egyez6 mértéki vételarat ajanlott fel
Elado részére.

Eladod/cseréld fél a jelen szerzOdésben feltlintetett ingatlan vonatkozasaban a csereingatlant és
vételi ajanlatot elfogadta.

KISAJATITAST HELYETTESITO ADASVETELLEL VEGYES CSERESZERZODES

1. Szerz6d6 felek megallapitjak, hogy az eladdé 1/1 aranyu tulajdonat képezik az alabbi
ingatlanok:

1.1. Balatonfoldvar belteriilet 17/4/A hrsz. alatt felvett, ,,egyéb épiilet iizlet” megnevezési,
18 m2 teriiletli ingatlan.

Az ingatlant illeti a Balatonfoldvar beltertilet 17/4 hrsz-t terhel6 foldhasznalati jog.
Az ingatlant terheli a haszonélvez0 javara bejegyzett holtig tarté haszonélvezeti jog.
Az ingatlan a fentieken tilmenden tehermentes.

1.2. Balatonfoldvar belteriilet 17/4/B hrsz. alatt felvett, ,,egyéb épiilet iizlet” megnevezésii,
9 m2 teriileti ingatlan.
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Az ingatlant illeti a Balatonfoldvar belteriilet 17/4 hrsz-t terhel6 foldhasznalati jog.
Az ingatlant terheli a haszonélvez0 javara bejegyzett holtig tartdo haszonélvezeti jog.
Az ingatlan a fentieken tilmenden tehermentes.
1.3. Balatonfoldvar belteriilet 20/A hrsz. alatt felvett, ,,egyéb épiilet lizlet” megnevezési, 9
m?2 teriiletli ingatlan.

Az ingatlant illeti a Balatonfoldvar beltertilet 20 hrsz-t terhelé foldhasznalati jog.
Az ingatlant terheli a haszonélvez0 javara bejegyzett holtig tartd haszonélvezeti jog.
Az ingatlan a fentieken tilmenden tehermentes.

1.4. Haszonélvezo kijelenti, hogy jelen okirat aldirasaval a holtig tartdé haszonélvezeti jogrol
a vétel targyat képez6 ingatlanokrol ellenérték kikotése nélkiil lemond, arra tekintettel,
hogy a haszonélvezeti joga a csereingatlanra atjegyzésre keriil.

1.5. Felek rogzitik, hogy az ingatlanokra .. javara holtig tartd haszonélvezeti jog kertilt
bejegyzésre, azonban e jog a jogosult elhaldlozasa folytdn megsziint. Elad6 4tadja Vevo
részére a halotti anyakonyvi kivonat masolatat.

1.6. Szerz6do felek rogzitik, hogy eladd, mint felépitményi tulajdonos, raépitd, valamint a
Balatoni Hajozasi Rt., mint a Balatonfoldvar belteriilet 20 hrsz. alatti ingatlan
tulajdonosa kozott 2004. oktdber 17. napjan 1étrejott ,,Megallapodas”™ alapjan keriilt sor a
felépitmények ©Onallé ingatlanként torténd ingatlan-nyilvantartasi bejegyzésére, és e
megallapodas alapjan eladot foldhasznalati jog, valamint 99 évre szo6lo bérleti jog illeti
meg a Balatonfoldvar belteriilet 17/4 és 20 hrsz. alatti ingatlanok Gsszesen 108 m2
teriiletére.

Vevo kijelenti, hogy a szerzédés tartalmat ismeri.

Csereingatlan, értékkiilonbozet

2. Szerz6d6 felek megallapitjak, hogy a vevd 1/1 aranyu tulajdonat képezi a Balatonfoldvar
belteriilet 865/9 hrsz. alatt felvett, ,kivett irodahdz és udvar” megnevezésii, 584 m2
alaptertiletti ingatlan, mely a természetben 8623 Balatonfoldvar, Koroshegyi ut 2. sz. alatt
fekszik.

Az ingatlant illeti

- a Balatonfoldvar belteriilet 864/5 hrsz-t terhel6 Gazvezetési, karbantartasi szolgalmi jog
15 m2 nagysagu teriiletre,

- a Balatonfoldvar belteriilet 864/6 hrsz-t terhel6 Gazvezetési, karbantartasi szolgalmi jog
12 m2 nagysagu teriiletre,

- a Balatonfoldvar belteriilet 864/7 hrsz-t terhelé6 Gazvezetési, karbantartasi szolgalmi jog
17 m2 nagysagu tertiletre,

- a Balatonfoldvar belteriilet 864/8 hrsz-t terheld Gazvezetési, karbantartasi szolgalmi jog
15 m2 nagysagu teriiletre.

Az ingatlant terheli a Balatonfoldvar belteriilet 864/5 hrsz-t illetd Vizvezetési szolgalmi jog 5
m2 nagysagu teriiletre.
Az ingatlan a fentieken tilmenden per-, teher- és igénymentes.
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3. Szerz6do felek rogzitik, hogy Magyarorszag helyi Onkorményzatair6l szolo 2011. évi
CLXXXIX. torvény (a tovabbiakban: Motv.) 108. § (1) bekezdés szerint a helyi
onkormanyzat kizardlagos tulajdonaban all6 nemzeti vagyon birtoklasa, hasznalata, hasznai
szedésének joga, fenntartdsa, lizemeltetése, 1étesitése, fejlesztése, valamint felujitasa csak e
torvényben €s a nemzeti vagyonrol szold torvényben szabalyozott mdédon engedhetd at
masnak.

A nemzeti vagyonrdl szol6 2011. évi CXCVI. térvény (Nvt.) 13. § (1) bekezdése értelmében
torvényben, valamint a helyi 6nkormanyzat tulajdondban 4ll6 nemzeti vagyon tekintetében
torvényben vagy a helyi 6nkormanyzat rendeletében meghatarozott értékhatar feletti nemzeti
vagyon tulajdonjogat atruhazni — ha torvény kivételt nem tesz — csak versenyeztetés utjan, az
Osszességében legelonyOsebb ajanlatot tevd részére, a szolgaltatds és ellenszolgaltatas
értékaranyossagaval lehet.

A Motv. 108/A. § (1) bekezdés c¢) pontja szerint a nemzeti vagyonrol sz616 2011. évi CXCVI.
torvény (a tovabbiakban: Nvt.) 13. § (1) bekezdése szerinti versenyeztetés mell6zhetd a helyi
onkormanyzat tulajdondban 1€v0 tarsasagi részesedés vagy ingatlan cseréje esetén.

A Motv. 108/A. § (2) bekezdés szerint az (1) bekezdés c) pontja esetén, ha a cserével érintett
onkormanyzati vagyon értéke a versenyeztetésre vonatkozd torvényben eldirt értékhatart
meghaladja, az illetékes fovarosi vagy varmegyei kormanyhivatal dont a cseretligylet
jovahagyasarol.

Szerzodo felek fentiekre tekintettel rogzitik, hogv jelen Kisajatitast helyettesito
adasvétellel vegves csereszerzodés hatalybalépésének és érvénvességének feltétele a
Somogy Varmegyei Kormanyhivatal jovahagyasa.

4. Szerz6dd felek megallapodnak abban, hogy jelen okirat alairdsdval az 1. és 2. pontban
meghatarozott ingatlanok tulajdonjogat kolcsondsen —atruhdazzak egymasra. Ennek
eredményeként az 1.1.-1.3. pontokban rogzitett ingatlanok tulajdonjogat vevé szerzi meg 1/1
aranyban, mig a 2. pontban rogzitett ingatlan tulajdonjogat eladd szerzi meg 1/1 aranyban
kisajatitast helyettesit6 adasvétellel vegyes csere jogcimén.

Elad6 az altala kisajatitast helyettesitd adasvétellel vegyes csere jogcimén megszerzett, 2.
pontban rogzitett ingatlan vonatkozasaban jelen okirat alairdsdval az ingatlan egészére
vonatkozoan haszonélvezd javara holtig tartd haszonélvezeti jogot alapit kiilon ellenérték
kikotése nélkiil. Szerz6do6 felek rogzitik, hogy elado és haszonélvezd egyenes agi rokonok; e
tényt szerz6dd felek a vagyonszerzési illeték megallapitasandl kérik figyelembe venni,
fiiggetlentil attol, hogy az Itv. 26. § (1) bekezdés j) pontja és 26. § (3) bekezdése alapjan
mentes a visszterhes vagyonatruhazasi illeték alol a kisajatitott vagy banyakart szenvedett
ingatlanért kapott csereingatlan szerzése vagy a kartalanitasi 6sszegbdl ra eso rész erejéig a
kartalanitottnak az ingatlanvéasarlasa, ideértve az ilyen ingatlanra vonatkoz6 mas személyt
megilletd jog megsziinéséért (Lehoczky Gyulané haszonélvezeti joga) kapott kartalanitasi
0sszegbdl azonos jog megszerzését is (Lehoczky Gyulané haszonélvezeti joga bejegyzése a
csereingatlanra).

5. Szerz6do felek az elcserélt ingatlanaik forgalmi értékét az aldbbiak szerint allapitjak meg:

5.1. a Balatonfoldvar belteriilet 17/4/A hrsz. alatti ingatlan
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5.1.1. 1/1 aranya tulajdoni illetéségének forgalmi értéke 25.900.000,- Ft, azaz
huszondtmillio-kilencszazezer forint,

5.1.2. az ingatlant terhelé foldhasznalati jog ellenértéke 25.900.000,- Ft, azaz
huszonotmillio-kilencszazezer forint,

5.1.3. az ingatlanra vonatkoz6 bérleti jog ellenértéke: 8.200.000,- Ft, azaz nyolcmillio-
kettGszazezer forint, melyeket magaban foglaloan az ingatlan vételara
60.000.000,- Ft, azaz hatvanmillio forint.

5.2. a Balatonfoldvar belteriilet 17/4/B hrsz. alatti ingatlan

5.2.1. 1/1 aranya tulajdoni illetéségének forgalmi értéke 10.450.000,- Ft, azaz
tizmillio-négyszazotvenezer forint,

5.2.2. az ingatlant terhel6 foldhasznalati jog ellenértéke 10.450.000,- Ft, azaz tizmillio-
négyszazotvenezer forint,

5.2.3. az ingatlanra vonatkozo6 bérleti jog ellenértéke: 1.000.000,- Ft, azaz egymillio
forint, melyeket magaban foglaléoan az ingatlan vételara 21.900.000,- Ft, azaz
huszonegymillié-kilencszazezer forint.

5.3. a Balatonfoldvar belteriilet 20/A hrsz. alatti ingatlan

53.1. 1/1 aranyu tulajdoni illetéségének forgalmi értéke 9.400.000,- Ft, azaz
kilencmillio-négyszazezer forint,

5.3.2. az ingatlant terhelé fOldhasznalati jog ellenértéke 9.400.000,- Ft, azaz
kilencmillio-négyszazezer forint,

5.3.3. az ingatlanra vonatkozé bérleti jog ellenértéke: 900.000,- Ft, azaz kilencszazezer
forint, melyeket magaban foglaléoan az ingatlan vételara 19.700.000,- Ft, azaz
tizenkilencmilli6-hétszazezer forint.

5.4. a Balatonfoldvar belteriilet 865/9 hrsz. alatti ingatlan 1/1 aranyl tulajdoni
illet6ségének forgalmi értéke, ezaltal vételara 81.600.000,- Ft, azaz nyolcvanegymillio-
hatszazezer forint.

Az Onkormdnyzat nyilatkozik arrdl, hogy az 5.4. pontban foglalt vételar az ltalanos
forgalmi adordl szold 2007. évi CXXVIL. torvény 86. § (1) bekezdés j) pontja alapjan
altalanos forgalmi adot nem tartalmaz.

6. Felek rogzitik, hogy az ingatlanok értéke ¢és az értékkiilonbozet az igazsagiigyi

ingatlanforgalmi szakért szakvéleményében foglalt kartalanitasi értékekkel egyezd Osszeg.
Az értékek tartalmazzdk a kisajatitasrol szold 2007. évi CXXIII. torvény szerinti, a jelen
szerz6dés alapjat képezo vételi ajanlat megtételekor ismert tényeken és adatokon alapul6d
teljes kartalanitasi osszeget (€s csereingatlan értékét), amely magaban foglalja a kisajatitast
helyettesit6 adasvétellel vegyes csere folytan a Vevoét terheld valamennyi koltség megtéritését
IS.
Felek kijelentik, hogy az igy megallapitott értékkiilonbozetet értékaranyosnak tartjak, Elado
kifejezetten akként nyilatkozik, hogy a szakvélemény tartalmat megismerte, a csereingatlant,
értékkiilonbozetet meghaladéan az Ingatlannal Osszefiiggésben a vevovel szemben
semmilyen jogcimen nem tadmaszt igényt.

7. Szerz6do felek rogzitik, hogy az 1. és 2. pontban meghatarozott ingatlanok tulajdonjogénak
atruhazasa folytan vevo javara értékkiilonbozet keletkezik, melyre tekintettel vevo koteles az
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eladonak 20.000.000,- Ft, azaz huszmillio forint 6sszeget vételar (értékkiilonbozet) jogcimén
megfizetni. Felek ugy rendelkeznek, hogy az értékkiilonbozet kizarodlag Lehoczky Zsolt
eladot illeti.

Vevo kotelezettséget vallal arra, hogy a jelen pontban meghatarozott vételarat
(értékkiilonbozetet) a jelen szerz6dés Somogy Varmegyei Kormanyhivatal altal tortént
jovahagyast, azaz a jelen szerz6dés hatalyba 1épését kdveto 15 napon beliil megfizeti az elado
... szamu bankszamlajara torténd atutalas utjan.

Elado kijelenti, hogy a fent megjeldlt bankszdmlara torténd teljesitést a sajat kezéhez torténd
teljesitésnek ismeri el.

Eladé kotelezettséget vallal arra, hogy a teljes vételar megfizetését kovetd 3 munkanapon
beliil a szerz6dést szerkeszt6 ligyvédet az ugyved@drmohosgabor.hu e-mail cimen értesiti.
Amennyiben az elad6 a vételar atvételét kovetden az ligyvédet nem értesiti, gy a vevo hitelt
érdemlé modon jogosult igazolni a vételar maradéktalan megfizetését. Ez esetben a vevo
igazolasa az eladd nyilatkozatat potolja.

8. Szerz6dé felek kijelentik, hogy a jelen kisajatitast helyettesité adasvétellel vegyes
csereszerz6dés folytan e jogcimen tulajdonukba keriilé ingatlanokat kolesondsen
megtekintették, azok allagat ismerik, egymast az ingatlanok tulajdonsagairdl, sajatossagairol,
esetleges hibair6l és hianyossagair6l maradéktalanul tajékoztattak, tulajdonukba az 1. és 2.
pontban meghatarozott ingatlanok valamennyi, a rendeltetésszeri hasznalathoz sziikséges
alkotorésziikkel, tartozékukkal, szerelvényiikkel egyiittesen, tehermentesen (ide nem értve a
2. pontban irt, mar bejegyzett jogokat) keriilnek, azzal a kivétellel, hogy Lehoczky Zsolt
jogosult az altala létesitett terasz faszerkezetét, fa elemeket elbontani, és az elbontott
szerkezetet, anyagokat elvinni, valamint leszerelni és elvinni az iizletekben 1évé valamennyi
berendezési és felszerelési targyat, tartozékot, figyelemmel arra, hogy az Onkorméanyzat az
ingatlanokat nem hasznalni, hanem elbontani fogja.

Birtok atruhazasa

9. Szerz6dé felek megallapodnak abban, hogy legkésébb a teljes értékkiilonbozet megfizetését
koveté 15 napon beliil ruhazzak at jelen szerz6dés targyat képezd ingatlanok birtokait
egymasra. Szerzdo6 felek a birtokbaadas napjatol kezdodden viselik a jelen jogiigylet folytan
tulajdonukba keriil6 ingatlanokkal kapcsolatos valamennyi terhet, illetve ett6l kezd6dden
jogosultak huzni azok hasznait.

Felek mar most kotelezettséget vallalnak arra, hogy a 2. pontban foglalt ingatlan
vonatkozasaban a birtokba Iépéssel egyidejlileg kozosen leolvassak a koziizemi orak allasat,
¢és birtokbaadasi jegyzokonyvben rogzitik a koziizemi mérdorak allasat, valamint azokat a
tényeket, amelyeket fontosnak tartanak. Szerz6dd felek a birtokbaaddsi jegyzokonyvvel és
jelen szerzddés egy példanyaval a tulajdonosvaltozas bejelentése érdekében kozosen
intézkednek a koziizemi szolgaltatok felé és egylittmikddnek a mérdorak atirasa érdekében
azzal, hogy az esetleges hatralékot az atirassal egyidejlileg a szolgaltatonal azonnal rendezni
kotelesek.

Szerz6d6 felek megallapodnak abban, hogy az 1. pontban foglalt ingatlanok vonatkozasaban
elado a teljes vételarkiilonbozet kifizetését kovetden, de legkésébb a birtokatruhazasig
kezdeményezi az ingatlanok koziizemi szerzédéseinek megsziintetését, valamint a koziizemi
orak leszereltetését.

Szerz6d6 felek kijelentik, hogy a jelen jogiigylet targyat képezd ingatlanok gazdasagi
tarsasag vagy mas jogi személynek székhelyeként, telephelyeként, fioktelepeként nincsenek
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10.

11.

12.

nyilvantartva, nem allnak biréi zar alatt, illetve nem képezik hatdsagi igénybevétel targyat,
apportként semmiféle lizletnek vagy vallalkozasnak nem résziik, nem fedezetiik.

Ingatlan-nyilvantartasra vonatkozo rendelkezések

Elado jelen Kkisajatitast helyettesito adasvétellel vegyes csereszerzodés alairasaval
feltétlen és visszavonhatatlan hozzajarulasat adja ahhoz, és szerzédé felek kozosen
kérik, hogy tulajdonjoga torlésével egyidejiileg az 1.1.-1.3. pontokban meghatarozott
ingatlanokra vonatkozoan a vevé 1/1 aranya tulajdonjoga Kisajatitast helyettesité
adasvétellel vegyes csere jogcimén az ingatlan-nyilvantartasba bejegyzésre keriiljon.

Haszonélvezo jelen okirat alairasaval feltétlen és visszavonhatatlan hozzajarulasat adja
ahhoz, és szerzodo felek kozosen kérik, hogy a vevd tulajdonjoganak bejegyzésével
egyidejiileg az 1.1.-1.3. pontokban meghatarozott ingatlanokra bejegyzett holtig tarto
haszonélvezeti jog az ingatlan-nyilvantartasbdl torlésre Kkeriiljon. Felek kozosen kérik,
hogy ezzel egyidejiileg ... holtig tarté haszonélvezeti joga torlésre keriiljon, a halotti
anyakonyvi kivonat alapjan.

Vevo jelen okirat alairasaval feltétlen és visszavonhatatlan hozzajarulasat adja ahhoz,
és szerz6do felek kozosen kérik, hogy tulajdonjoga torlésével egyidejiileg az eladé 1/1
aranyu tulajdonjoga a 2. pontban meghatarozott ingatlanra vonatkozoan Kisajatitast
helyettesito adasvétellel vegyes csere jogcimén az ingatlan-nyilvantartasba bejegyzésre
keriiljon.

Az eladd jelen okirat alairasaval feltétlen és visszavonhatatlan hozzajarulasat adja
ahhoz, és szerz6do felek kozosen kérik, hogy tulajdonjoga bejegyzésével egyidejiileg a 2.
pontban meghatarozott ingatlan egészére vonatkozéan haszonélvezé javara holtig tarté
haszonélvezeti jog Keriiljon bejegyzésre az ingatlan-nyilvantartasba holtig tarté
haszonélvezeti jog alapitasa jogcimén.

Szerz6d6 felek megallapodnak abban, hogy az eljard ligyvéd a jelen kisajatitast helyettesitd
adasvétellel vegyes csereszerzodést kizarolag a teljes vételar kifizetésérdl szolo eladoi — vagy
ennek hidnyaban vevdi — értesitést kovetden jogosult és egyben koteles haladéktalanul az
illetékes ingatlaniigyi hatésaghoz benyujtani.

Egyéb rendelkezések, nyilatkozatok

Felek — az 1. és 2. pontban irtakon tul — szavatolnak a jelen kisajatitast helyettesitd
adasvétellel vegyes csereszerzOdés targyat képezO ingatlanok per-, teher- és
igénymentességéért. Szavatolnak, hogy nincs olyan hatdsagi, birdsagi vagy végrehajtasi
eljaras (pl. NAV, stb.) folyamatban, amely akadalyozna a felek per-, teher- és igénymentes
tulajdonszerzését.

Felek rogzitik, hogy a kisajatitasrol sz6lo 2007. évi CXXIIL. térvény 6. § (1) bekezdés alapjan
a kisajatitasi tervben szerepld ingatlanok adasvétellel vagy cserével torténd megszerzése
esetében az ingatlant terheld - jogszabalyon vagy szerzddésen alapuld - elOvasarlasi,
visszavasarlasi, vételi (opcid) jog nem gyakorolhato.

A jelen szerz6dés megkdtésével, a tulajdonosvaltozasnak az ingatlan-nyilvantartasba vald
bejegyzésével kapcsolatos igazgatasi szolgaltatasi dij a vevot terheli.
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13.

14.

Szerzodo felek jelen szerzodés alairasaval tudomasul veszik ligyintéz6 ligyvédnek a hatalyos
ado- és illetékjogszabalyokra vonatkozo tajékoztatasat.

Kstv. 40. § (1) A kisajatitasi tervben megjelolt ingatlanra megkotott addsvételi szerzédés
alapjan  kifizetett vételdr a kisajatitasi eljaras soran megdllapitott kartalanitassal
megegyezoen ado- és illetékmentes, ide nem értve az altalanos forgalmi adot.

Szerzodo felek kijelentik, hogy jelen szerzédés a kisajatitasrol szold 2007. évi CXXIII.
torvény értelmében kisajatitast helyettesito egyezség eredményeként jott 1étre, igy az ingatlan
vételara a személyi jovedelemadordl szolo 1995. évi CXVIL térvény 1. szamu mellékletének
6.1. pontja c) alpontja alapjan mentes a személyi jovedelemado alol.

Az illetékekrol szolo 1990. évi XCIIIL. térvény 26. § (1) bekezdés k) pontja alapjan a
kisajatitas alapjaul szolgald kozérdekii célra megvasarolt ingatlan vételarabol torténd
ingatlanvasarlas - ideértve az ilyen ingatlanra vonatkoz6 madas személyt megilletd jog
megsziinéséért a vételarbol torténé azonos jog vasarlasat is — mentes a visszterhes
vagyonatruhazasi illeték alol.

Szerz6do felek megallapitjak és rogzitik, hogy a vevét (Onkormanyzat) az illetékekrdl sz616
1990. évi XCIII. torvény 5. § (1) bekezdés b) pontja alapjan teljes személyes illetékmentesség
illeti meg.

Felek rogzitik és tudomasul veszik, hogy az Itv. 26. § (1) bekezdés j) és k) pontjai, valamint
¢és 26. § (3) bekezdése alapjan mentes a visszterhes vagyonatruhazasi illeték aldl a kisajatitott
vagy banyakart szenvedett ingatlanért kapott csereingatlan szerzése vagy a kartalanitasi
OsszegbOl ra esO rész erejéig a kartalanitottnak az ingatlanvasarlasa, ideértve az ilyen
ingatlanra vonatkoz6 mas személyt megilletdé jog megsziinéséért kapott kartalanitasi
0sszegbOl azonos jog megszerzését is.

Ha a csereingatlan a kisajatitottnal értékesebb, vagy ha a megszerzett ingatlan forgalmi értéke
a kartalanitasi Osszeget, illetéleg ennek a vevOre esd aranyos részét meghaladja, az
illetékmentesség a tobbletre nem terjed ki.

Balatonfoldvar Varos Onkorményzata kijelenti, hogy a jelen jogiigylet a kisajatitasrél szolo
2007. évi CXXIII. torvény értelmében kisajatitast helyettesitd egyezség, a kisajatitas
jogalapja fenndll. Ezt eladé tudomésul veszi.

Elado és haszonélvezd kijelenti, hogy cselekvoképes, nagykori magyar allampolgarok.

Vevo kijelenti, hogy a személyi részben meghatirozott torzsszammal rendelkezd
Oonkormanyzat, tehat jogi személy, melynek képviseletében eljard polgarmester jelen
kisajatitast helyettesitd adasvétellel vegyes csereszerzodés alairasara Balatonfoldvar Varos
Onkorméanyzata ~ Képviselé-testiiletének  ..../2024.(.....) Kt.  hatdrozata  alapjan
felhatalmazassal rendelkezik.

Vevo képviseletében eljard polgarmester eljarasi jogosultsdgat igazolod iratok (aldirasi
cimpéldany, megbizolevél) az ingatlan-nyilvantartasi kérelemmel és mellékleteivel egyiitt
illetékes ingatlaniigyi hatésaghoz benyujtasra keriilnek.

Felek egyiittesen kijelentik, hogy tigyletkotési képességiik, valamint tulajdonszerzésiik
semmilyen jogszabalyi, vagy hatdsagi korlatozas ala nem esik.
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Egyéb feltételek, vallalasok

15. Felek rogzitik, hogy a Balatonfoldvar belteriilet 865/9 hrsz. alatti ingatlan a 25/2018. (XII.
17.) sz. Onkorméanyzati rendelet 4. sz. mellékletében szerepel, igy helyi védelem alatt 4ll.
Erre figyelemmel az Onkorményzat az aldbbi kételezettségvallaldsokat teszi:

15.1.

15.2.

15.3.

15.4.

Az Onkorméanyzat az ingatlan barmilyen, kdzponti jogszabaly altal nem tiltott
rendeltetés valtoztatasdhoz a jelen okirat aldirasaval hozzdjarul, és kotelezettséget
vallal arra, hogy a kozponti jogszabalyok altal nem tiltott rendeltetés valtozashoz
sziikségessé valo Onkorményzat altal kiadando hozzajarulé vagy egyéb nyilatkozatokat
kiadja.

Az Onkorméinyzat mar most hozzajarul ahhoz, hogy az épiileten beliil belsd
atalakitasok kertiljenek elvégzésre — a kozponti jogszabalyokban foglaltak betartasa
mellett —, ezekkel kapcsolatban semmilyen akadalyt nem tamaszt, kiilon feltételt nem ir
eld.

Felek megallapitjak, hogy a 865/9 hrsz. alatti ingatlan jelentds feltjitasra szorul, amely
felujitast az 0 tulajdonos az elkovetkezé években vallalni nem tudja. Az 0j tulajdonos
vallalja az allagmegovast, de ezen feliili kotelezettségeket nem. Erre tekintettel az
Onkormanyzat kotelezettséget vallal arra, hogy a jelen szerzédés 1étrejottétdl szamitott
10 éven beliil semmiféle feltjitasi, helyreallitasi kotelezettséget, vagy mas kotelezést a
tulajdonos szamara nem ir eld, ide nem értve azt az esetet, ha erre az Onkorményzatot
nem altala alkotott magasabbrendii jogszabaly kifejezetten kotelezi.

Az Onkorményzat kotelezettséget vallal arra, hogy amennyiben az 0j tulajdonosnak
lehetésége nyilik barmilyen palyazaton részt venni, tadmogatast igénybe venni az
ingatlannal Osszefliggésben, Ugy azt tamogatja, és amennyiben a palyazathoz
sziikséges, ugy tdmogatd nyilatkozatot ad ki az 0j tulajdonos részére a palydzat pozitiv
elbirdldsa érdekében. Ennek sordn a palyazoval egyiittmiikodik a pozitiv elbirdlas
érdekében.

A jelen szerz6dés megkdotésének az elado részérdl tamasztott tovabbi feltételei:

15.5.

15.6.

15.7.

15.8.

A vevd (Onkormanyzat) sajat koltségén a birtokba adastol szamitott 30 napon beliil a
jelen szerzddéssel megvasarolt felépitményekkel kapcsolatban a bontési eljarast
meginditja, err6l igazolt modon Eladot tajékoztatja, valamint a bontast 6 honapon beliil
elvégzi. A birtokba adast és a bontasi munkalatokat az Onkorményzat a hivatalos
irataihoz csatolas végett hivatalosan (fénykép, video, feljegyzés, jegyzékonyv) stb.
dokumentalja. Ennek sordn az Onkormanyzat gondoskodik arrél, hogy a birtokba adas
¢és a bontas soran a feleken kiviil mas személy vagy szervezet felvételeket (fénykép,
videofelvétel, stb.) az épitmények belso tereirdl ne készithessen.

Az Onkormanyzat vallalja, hogy az iizletekrl vagy az iizletekkel kapcsolatban
semmilyen olyan dokumentumot, fényképet, videofelvételt stb. nem tesz kozz¢ és nem
hoz nyilvanossagra, nem tesz az lizletekre vonatkozoan olyan nyilatkozatot, amely
alkalmas az elad6 személyének vagy iizleti j6 hirnevének csorbitasara.

A vevdé Onkormanyzat kotelezettséget vallal arra, hogy a kisajatitasi célt a kisajatitasi
torvényben irt torvényi hataridében megvalositja.

A vevé Onkorményzat kotelezettséget vallal arra, hogy a kisajatitasi torvényben irtakat
betartja, és a Kisajatitasi tervben megjelolt teriiletet a kisajatitasi tervben szerepld
kozérdekli célra hasznositja, vagyis a teriiletet kizardlag a jelen szerzddés szerinti
kozérdekt célra (zoldteriilet, kozpark) hasznalja.
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Ugyvédi megbizas, meghatalmazis, ellenjegyzés

16. Szerz6doé felek jelen okirat megszerkesztésével, ellenjegyzésével, a kormanyhivatali
hozzajarulas beszerzésével, valamint az ingatlaniigyi hatosag elotti eljarasban vald képviselet
ellatisaval megbizzak és meghatalmazzak a Dr. Kiss és Dr. Mohos Ugyvédi Irodat (8200
Veszprém, Rozsa u. 22., iigyintéz6 tigyvéd: dr. Mohos Gabor ligyvéd, KASZ: 36078181),
amely megbizast és meghatalmazast jelen okirat ellenjegyzésével az eljaré tigyvéd elfogadja.

Szerz6do felek kijelentik, hogy a fenti meghatalmazas nem terjed ki az tligyfelek részére az
ingatlanligyi hatosag altal megkiildend6 végzés és egyéb hatarozatok atvételére, ezért
szerz6dd felek — a 2016. évi CL. tv. (Akr.) 13. § (6) bekezdése alapjan — kérik a T.
ingatlaniigyi hatosagot, hogy a meghatalmazott tigyvédek példanyat az ligyvédek részére, mig
szerz6do felek példanyait az 6 résziikre kozvetleniil sziveskedjen postai uton megkiildeni.

17. Szerz6d6 felek kijelentik, hogy a jelen Kisajatitast helyettesité adasvétellel vegyes
csereszerzddés a szerzOdéses akaratukat helyesen tartalmazza. Kijelentik tovabba, hogy jelen
szerz6dést mindennemil kényszertdl vagy befolyastol mentesen, kizarolag sajat akaratukbol
kotik meg. Szerz6do felek kijelentik azt is, miszerint az eljaro tigyvédek a jelen jogiigylettel
Osszefiiggd valamennyi jogszabalyrél, tovabbad a szerzddéskotéssel 0Osszefliggésben
valamennyi lényeges koriilményrdl oket teljeskortien kioktattak.

18. Az eljaro ligyvéd a szerzodés elkészitése soran és annak aldirasaval egyidejileg a feleket,
illetve vevo képvisel6jét okmanyaik alapjan azonositotta. A szerzodo felek személyi
igazolvanyairol, lakcimkartyajarol és adokartyajarol masolat késziilt, e vonatkozasban a felek
hozzajarulnak ahhoz, hogy a 2017. évi LIII. térvény a pénzmosds és a terrorizmus
finanszirozdsa megel6zésérdl és megakadalyozasardl (a tovabbiakban: Pmt.) szerinti igyfél-
atvilagitas soran lemasolt okmanyokban szerepld adataikat az eljard tligyvédi iroda a jelen
megbizds teljesitése kereteiben, az informaciés Onrendelkezési jogrol ¢és az
informacidszabadsagrol szolo 2011. évi CXII. térvény rendelkezései szerint kezelje.

19. Jelen kisajatitast helyettesité adasvétellel vegyes csereszerzédésben nem szabalyozott
kérdésekben felek a Polgari Torvénykonyvrdl szolo 2013. évi V. torvény, valamint a
vonatkozo6 jogszabalyok rendelkezéseit tekintik magukra nézve kotelezének.

20. A szerz6dés mellékletei:

- kisajatitasi terv

- HESZ vonatkozo6 rendelkezéseinek kivonata

- szabalyozasi tervlap

- szakértoi vélemény az értékbecslésrol

- képvisel6-testiileti hatarozat

- Onkorminyzat tajékoztatisa az ingatlan rendeltetésének valtoztatisaval,
miikodésével kapcsolatos jelenlegi szabalyokrol

- foépitészi/polgarmesteri  tajékoztatas az ingatlanra vonatkozé  épitésiigyi
szabalyokrdl

Szerz6d6é felek jelen kisajatitast helyettesité adasvétellel vegyes csereszerzédést elolvastuk,
tartalmat megértettiik és azt, mint akaratunkkal megegyez6t helybenhagyolag aldirtuk.

Kelt: Balatonfoldvar, 2024 januar 25. napjan.

Lehoczky Zsolt Lehoczky Gyulané Balatonfoldvar Viros dr. Mohos Gabor
elado haszonélvezo Onkormanyzata tigyvéd
vevd KASZ: 36078181

képv.: Holovits Gyorgy Huba
polgarmester
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Lehoczky Zsolt Lehoczky Gyulané
elado, cseréld fél és holtig tarté haszonélvezeti jogrol lemondo és
holtig tarto haszonélvezeti jogot alapitd holtig tart6 haszonélvezeti jogot szerzo

Balatonfoldvar Varos Onkormanyzata
vevo és cseréld fél
képv.: Holovits Gyorgy Huba
polgarmester

pénziigyi ellenjegyz6

Jelen kisajatitast helyettesité adasvétellel vegyes csereszerzédést
szerkesztettem és ellenjegyzem:
Balatonfoldvar, 2024. januar 25.

dr. Mohos Gabor
igyvéd
KASZ: 36078181



