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BALATONFOLDVAR VARO§ (‘)NKORMANYZATANAK
13/2006. (VIL. 5.) SZAMU RENDELETE
BALATONFOLDVAR VAROS HELYI EPITESI SZABALYZATAROL!

Balatonfoldvar Varos Onkorményzatianak Képviseld-testiilete a helyi dnkormanyzatokrol
sz016 1990.¢évi LXV. Tv. 8.§-anak (1) bekezdése és a 16.§. (1) bekezdése, valamint az épitett
kornyezet alakitasarol és védelmérél szold 1997. évi LXXXIIL Tv. (tovabbiakban Etv.)
13.§.(1) bekezdése alapjan az épités helyi rendjének biztositdsa érdekében és a Balaton
Kiemelt Udiilékorzet Teriiletrendezési Tervének (tovabbiakban: BKUTT) és a Balatoni
Tertiletrendezési Szabalyzat megallapitdsardl (tovabbiakban BTSZ) sz6lo 2000. évi CXIL
szamu torvényre, az Orszagos Telepiilésrendezési és Epitési Kovetelményekrdl szolo
253/1997 (X11.20.) Kormanyrendeletre (tovabbiakban OTEK) is figyelemmel az alabbi
onkormanyzati rendeletet alkotja:

BEEPITESRE SZANT OVEZETEK

4.§.
Laké épitési ovezet (L)

(1) Kisvarosias lakoovezet (Lk)

a) A kisvarosias lakoteriilet jellemzGen kozepes stirtiségli, altalaban tobb ©6nallo

rendeltetési egységet magaba foglalo, jellemzden lakoépiilet elhelyezésére szolgal.

b) Az Ovezet teriiletén az alabbi épiiletek és létesitmények helyezhetdk el:

- lakoépiilet
- helyi lakossag ellatasat szolgald kereskedelmi és szolgaltatd épiilet

c) Az dvezet telkein tobb kiilonallo épiilet is elhelyezhetd egymassal épitészeti
Osszhangban.

d) A teriileten nem helyezhetd el 6nall6 parkolo teriilet és garazs a 3,5 t onstlynal
nehezebb gépjarmiivek és az ilyeneket szallitd jarmiivek szamdra, valamint
lizemanyagtoltd allomas.

e) 2A teriileten ha a szabalyozasi terv masként nem rendelkezik, elékertre vonatkozoan
az Orszagos Telepiilésrendezési és Epitési Kovetelményekrdl szolo Korm. rendelet
(tovabbiakban: OTEK) eléirasait kell alkalmazni.

f) *Hk.

g) Az dvezetben és az ovezet telkein biifékocsi, lakokocsi és lakokonténer kivételesen
sem helyezhetd el.

(2) Kertvarosias lakoovezet (Lke)
a) A kertvarosias lakoteriilet jellemzden laza beépitésii, 6sszefiiggd kertes, tobb 6nalld
rendeltetési egységet magaba foglalo, legfeljebb négylakasos lakoépiilet
elhelyezésére szolgal.

1 A rendeletet mddositotta a 15/2008.(VIII.8.), 17/2008.(1X.15.), a 13/2009.(1X.30.), a 16/2010.(X.29.), a 9/2012.(V.30.) a
19/2013.(XI1.17.), a 7/2015.(1X. 8.), a 12/2016.(VI. 30.), a 15/2016. (IX.30), az 1/2017. (1.10), és a 2/2017. (1.10),
onkormanyzati rendelet.

2 Mddositotta a 19/2013.(XI1.17.) dnkormanyzati rendelet - hatalyba 1épett 2014. januar 16. napjan.

3 A 4.§ (1) bek. f) pontjat 19/2013.(XI1.17.) énk. r. 20.§ (2) bekezdése hatélyon kivll helyezte.



b) Az dvezet terliletén az alabbi épiiletek €s 1étesitmények helyezhetdk el:
- legfeljebb négylakasos lakoépiilet,
- helyi lakossag ellatast szolgald kereskedelmi, szolgaltatd, vendéglato épiilet,
- egyhazi, egészségiigyi, szocialis épiilet,
- a teriilet rendeltetésszerti hasznalatat nem zavard kézmiipari épiilet,
- a helyi lakossag kozbiztonsagat szolgalod épiilet.

¢) A teriileten nem helyezheto el:

- széllashely szolgaltato épiilet — a megengedett lakdsszamot meg nem halado
vendégszobaszamti egyéb kereskedelmi szallashely épiilet kivételével —
tovabba egyéb kozosségi szorakoztatd, kulturdlis épiilet, 6nalld parkoldtertilet
és garazs a 3,5 t Onsulynal nehezebb gépjarmiivek és az ilyeneket szallitd
jarmiivek szdmara.

d) Az ovezet telkein tobb kiilonallo épiilet is elhelyezhetd egymassal épitészeti
Osszhangban.

e) A teriileten melléképiilet a kozteriilet feldl nézve a foépiilet takarasaban helyezhetd
el. A melléképiiletek megengedett legnagyobb épitménymagassaga 3,5 m, gerinc-
magassaga legfeljebb 5,0 m lehet.

f) Ahol a szabalyozasi terv masként nem rendelkezik, a beépitési vonal az utcaban
kialakult beépitési vonalhoz igazitand6. Kialakult épitési Ovezetben 10j 1étesitésii
utca (nem kialakult épitési Gvezet) beépitésénél 5,0 m eldkert 1étesitendo.

BEEPITESRE NEM SZANT OVEZETEK

8.8.
Kozlekedési teriiletek szabalyozasa (Kou)

(1) Altalanos kozlekedési teriilet
a) Kozuti kozlekedés céljara kijeldlt teriilet (szabalyozasa a 3. sz. melléklet szerint)
b) A teriileten a vasutak €s a légi kozlekedés 1étesitményeit kivéve elhelyezhetd
1étesitmények és épitmények:

- orszagos ¢és helyr kozutak, a kerékparutak, a gépjarmii varakozo helyek
(parkolok) — a kozteriiletnek nem mindsiilé telken megvalosulok kivételével — a
jardak ¢és gyalogutak, és mindezek csomopontjai, vizelvezetési rendszere,
hirk6zlés €és kornyezetvédelmi 1étesitmények valamint az esévédok, koztargyak
és a teriilet fenntartasahoz sziikséges gazdasagi épitmények, tovabba

- a kozlekedést kiszolgald kozlekedeési épitmények, kereskedelmi, szolgaltato,
vendéglato, szallashely szolgéltatd épiilet, igazgatasi épiilet, gazdasagi célu
¢épiileten beliil a tulajdonos, a hasznalo €s a személyzet szamara szolgald lakas.

c) Az elhelyezhet6 épitmények és létesitmények altal elfoglalt teriilet a kozlekedési
teriilet 2%-a lehet, az ujonnan elhelyezendd €pitmények magassaga a 4,5 m-t nem
haladhatja meg.

(2) Vasiti kozlekedési teriilet (Kok)
A teriileten a vasutak és azok mikodésehez kapcsolddd kozlekedési épitmények,
kereskedelmi szolgaltato, vendéglato, szallashely szolgaltato épiilet, igazgatasi épiilet,
gazdasagi célu épiileten beliil a tulajdonos, a hasznald és a személyzet szamara
szolgalo lakas helyezhetd el.

(3) Kozteriiletnek mindsiilnek a telepiilés meglévé és szabalyozasi tervlapok altal
megtartand6 kiil — és belterlileti utak, a szabalyozasi vonalakkal meghatarozott,



tervezett utteriiletek, vasuti teriilete, palyaudvarok, allomas teriiletek, garazstelepek és
parkolok.

(4) *A kozlekedési teriiletek a 3. szamu mellékletben meghatarozott szabalyozasi
sz¢élességen beliil csak a kozat Iétesitményei és berendezései, (jardaburkolat,
utburkolat stb.) a kornyezetvédelmi mutargyak és kozmiivek létesithetok, valamint
csapadékviz elvezetd arok, utcabutorok, utcafasitds és novényzet telepithetd. Egyéb
létesitmények az OTEK vonatkozo eldirasai alapjan helyezheték el.

(5) A telepiilés kozutjainak legkisebb biztositandd szabalyozasi szélességét a szabalyozasi
tervlap és e rendelet 3. szamu melléklete hatarozza meg.

(6) A Kkozlekedési teriiletek szabvany szerinti besorolasat a 3. szamu melléklet
tartalmazza.

(7) A kozlekedési létesitményeket Ggy kell kialakitani, hogy a kozhasznalatra kijelolt
épliletek, teriiletek kerekesszékkel és gyermekkocsival is megkozelithet6k legyenek.

(8) Az ut védoétavolsagan belill az (1) bekezdésben meghatarozott épitmények és
létesitmények elhelyezése csak a kozat kezeldjének a hozzdjarulésa, feltételeinek és
eldirasainak betartasa mellett engedélyezhetd.

(9) °Belteriileti kozutak osztalyba soroldsa a kozutak igazgatasarol szold jogszabaly
alapjan ,,a”, ,b”, ,c”, ,d” halézati funkcié figyelembevételével keriiltek
meghatarozasra.

- ,,a” — halozat funkcidju kozutak meghatarozo telepiilésszerkezeti elemek,
melyek kialakitdsanal a kapcsolati funkciot (az 4&tmend forgalom biztositasat)
elényben kell részesiteni a feltard €s kiszolgalo funkcidval szemben.

- ,,b” — héldzati funkcidju kozutak jelentds telepiilésszerkezeti elemek, melyek
kialakitasandl a kapcsolati funkcio elényben részesitése mellett a feltard
funkcio is megjelenik.

- ,¢” — hélozati funkcidju kozutak az érintett teriiletegységen beliil, lokalis
tertiletszerkezeti elemek, melyeknél a feltard és kiszolgalo funkcid kozotti
helyes arany kialakitasara kell térekedni, a kapcsolati funkcid korlatozéasaval.

- ,,d” —halozati funkcioja kézutak a teriiletszerkezet szempontjabol nem jelentds
kozuthalozati elemek, melyek kialakitdsanal a kiszolgald funkcid biztositdsa
mellett a feltard funkcidt szabalyozni, a kapcsolat funkciot tiltani kell.

(10) Vasuti keresztezés szabalyozasa
a) A villamositott vasuti vagany felett a felsGvezeték kozvetlen vagy kozvetett
érintésének megakadalyozéasara védOberendezést kell 1étesiteni. Az oldalvédelem
hossza a miitargy alatti legszélsd felsdvezeték nyomvonalatol legalabb 2,0 m-nél
kezddédjon.

b) - véddtavolsag a felsé vezetdszaltol 2,0 m. sugaru henger és ilyenkor a vezetdszal
folott 2,0 m-re a vasuti érintésvédelmi eldirdsoknak megfeleld védohalot kell
elhelyezni,

- oldaliranyu védotavolsag a tengelytél min. 2,0 m,
- a védotavolsag a felsd vezetdszaltol 8,0 m. sugari henger /Msz: 8691/4-81/,
- egymast nem veszélyeztethetik.

4 Mddositotta a 19/2013.(XI1.17.) dnkormanyzati rendelet - hatélyba 1épett 2014. januar 16. napjan.
5 A 8.§ (9) bek.-ben a kdzutak igazgatasardl szolo jogszabaly a 19/2013.(XI1.17.) onk. r. 5.§ (1) bekezdése sz. mdd. szdveg.



(11) 8A kozlekedési kozteriileteken az OTEK vonatkozé eléirasainak betartisa mellett és a
helyi kozteriileti rendelet szerint pavilonok fesztivalok, rendezvények idején,
ideiglenes jelleggel elhelyezhetdk.

(12) Onallo parkoldéhdz (mélygarazs), ha az épitési eldirasok lehetdvé teszik csak
hatasvizsgalat alapjan 1étesithetok.

(13) Az épitési Ovezetekben a parkolasi igény és a jarmiivek elhelyezését a jarmiivek
elhelyezésérdl €s a parkolohelyek biztositasarol szolo helyi rendelet hatarozza meg.

(14) Szabalyozasi vonallal érintett magantulajdont teriiletrészeken az Onkormdanyzatot
elovasarlasi jog, illetve kozat céljara torténd lejegyzés illeti meg. Ilyen teriileten 1j
¢épiilet nem épithetd.

(15) Kozmiiteriiletek eldirasai
Koézmielhelyezésre szolgald teriilet a kozmiivek ¢és a hirkdzlés épitményeinek
elhelyezésére szolgal.

(16) A kozmiivek elbirasait az egyéb eldirasok 29.§. és 30.§. tartalmazza.

(17) A KK1 jeli kozmii teriilet eldirasai:
a) Az Ovezet teriiletén az alabbi épiiletek és Iétesitmények helyezhetdk el:
- hirk6zlési épitmények
- kilato (az Onkormanyzat és a teriilet tulajdonosanak megallapodasa esetén)
b) A teriileten minden tevékenység csak a hirkozlési feliigyelet hozzajarulasaval
végezhetd.
c) A tertilet bekeritendd, és a kerités mentén latvany-takard novényzet (él0sovény)
telepitendo.

(18) "Az utak és a vasht véddtavolsagain beliil épitési hatosagi iigyekben a kozlekedési
szakhat6sag €s az lizemeltetok szakvéleményét ki kell kérni. Vasuti teriiletek mentén
az 50 m-es védotavolsdgon beliil épitményt elhelyezni, csak a vasuti palya
miikddtetdjének az allasfoglaldsa alapjan lehet.

(19) ®Kozlekedési és kdzmiiteriileteken a kozlekedési és kozmiilétesitményeken kiviil
egyéb épitményt elhelyezni, az OTEK kozlekedési és kozmiiteriiletekre vonatkozo
eldirasai szerint lehet.

9.§.

9Zoldteriiletek szabalyozasa - Kozpark (Kp), Kozkert (Kke)

1) 6

(2) A kozparkon beliil disztavak 1étesithetok.

(3) A zoldteriiletnek kozutrol, koztérrdl kozvetleniil megkozelithetének kell lennie.

(4) A zoldteriiletnek kerekesszékkel és gyermekkocsival is megkdzelithetdnek kell lennie.

6 A 8.§ (11) bekezdésben az OTEK vonatkozd szdvegrész a 19/2013.(XI1.17.) 6nk. r. 5.§ (2) bekezdése szerint mod. szoveg.
7 Mddositotta a 19/2013.(XI1.17.) 6nkormanyzati rendelet - hatalyba lépett 2014. januar 16. napjan.

8 Mddositotta a 19/2013. (XI1.17.) dnkormanyzati rendelet - hatalyba lépett 2014. januar 16. napjan.

9 Mddositotta a 15/2016. (1X.30.) dnkormanyzati rendelet - hatélyba 1épés 2016. november 01. napjan.



(5) a) Zoldteriileten a gépjarmiiforgalom szamara tervezett Gt, mas jogszabalyban meg-
hatarozott, kotelezden kialakitandd parkolo, kerékparut, gyalogut, vendéglato-,sport-
, szabadidd-létesitmény, illetve a teriilet gondozasat szolgald épitmény a vizpart-
rehabilitaciés tanulméanytervek elsé feliilvizsgalatdt megel6zéen a vizpart-
rehabilitacios tanulmanytervekben, azt kdvetden a partvonal-szabalyozési és vizpart-
rehabilitacios tervekben kijeldlt helyen, a helyi ¢épitési szabdlyzatban és a
szabalyozasi tervben meghatarozott modon létesithetd.

b) A zoldtertiilet legalabb 80 %-an aktiv zoldfeliiletet kell kialakitani.

(6) A telepiilések ujonnan Iétesitett zoldteriiletén legfeljebb 4%-o0s beépitettséggel
helyezheték el vendéglatd, sport-, szabadidé Iétesitmények, illetve a teriilet
gondozasat szolgalod épitmények.

(7) A teriileten a pihenést és a testedzést szolgald épitmény (sétaut, pihendhely,
tornapalya, gyermekjatszotér stb.) vendéglatd épiilet, nyilvanos WC ¢és a teriilet
fenntartasahoz sziikséges épiilet helyezhetd el.

8) A meglévd zoldteriileteken épiilet legfeljebb 2%-os beépitettséggel helyezhetd el.
g giey gg M

(9) A teriileten - a vizpart-rehabilitacios terv altal érintett kozpark kivételével — terepszint
alatti garazsok elhelyezhetdok kertészeti szakvélemény alapjan a kozpark telek
teriiletének legfeljebb 10%-an, ha ez 1,0 m magassagban mérve 10 cm torzsatmérénél
nagyobb fak kivagasaval nem jar. A terepszint alatti épitmény felett legalabb 80 cm
vtg. foldtakarast kell biztositani novénytelepités céljara.

(10) A kozparkon beliil 50 m2-nél nagyobb, 1ij térburkolat csak épitési engedély alapjan

1étesithetd.

(11) A vizpart-rehabilitacids tanulmanyterv altal érintett zoldteriileteken:
a) a gépjarmi forgalom szamara tervezett kozutak,
b) sporthorgaszat, a vizi sportolds, valamint a szabad strandok és kiszolgalo
épitményeik;
c) a kerékparutak a vizpart-rehabilitdciés tanulmanytervben kijeldlt helyen
létesithetdk.

(12) Az Gjonnan elhelyezhet6 épiiletek épitménymagassaga legfeljebb 4,5 m lehet, kivéve
ez alol a Jozsef Attila és Erzsébet utcadk nyugati végénél 1év6 parkold mellett, a vasit
¢s a 7-es ut kozott taldlhatdo kozpark teriilete, ahol 1 db kilatoval egybeépitett
muzeum létesithetd, melynek épitménymagassaga legfeljebb 15 méter lehet. (13) A
kozpark teriiletén kdzhasznalat eldl elzart teriilet nem alakithato ki.

10.§.
Erdoteriiletek (E)

(1) Védelmi rendeltetésii erdéteriilet (Ev)
a) A teriilet els6dlegesen védelmi (kornyezetvédelmi, ill. természetvédelmi)
rendeltetésii célokat szolgal.
b) A teriileten épiilet ujonnan nem helyezhetd el.
c) A teriileten a 100%-0s lombkorona fedettségét biztositani kell.
d) A teriileten csak tdjhonos novényfajok alkalmazhatok.



(2) Turisztikai rendeltetésii erdézéna (Et)

a) A teriilet elsddlegesen a kozcéli turisztikai rendeltetésti erddhasznalat céljara
szolgal.

b) A turisztikai rendeltetésii erddteriileten szabadtéri sporteszkozok, esobeallok,
nyilvanos WC-k,  tajékoztatdé tablak, szemétgyijtok, jatszotéri eszkozok,
képzomiivészeti alkotasok illetve kilatok az illetékes szakhatosadg hozzajaruldsaval
helyezhet6 el.

c) A 100.000 m2t meghaladd teriiletnagysagu telken legfeljebb 0,5%-0s
beépitettséggel az erdd rendeltetésének megfeleld épitmények helyezhetok el. A
beépitett teriiletekhez legfeljebb kétszer nagyobb kozhasznalat eldl elzart teriilet
tartozhat. Az igy igénybe vett telekrészen kiviili teriiletek tulajdoni allapottol
fiiggetlentil a kozhasznalat el6l nem zéarhatok el.

d) Az ujonnan elhelyezendd épitmények épitménymagassaga nem haladhatja meg a
45 m-t.

(3) A tajvédelmi korzetben, orszagos védelem alatt allo természetvédelmi teriileten
barmilyen gazdasdgi tevékenység, mivelési atvaltozéds, épitmények elhelyezése,
bovitése csak az orszagos természetvédelmi hatdsag hozzajarulasaval torténhet.

(4) E-1 meglévo erdéteriiletek dvezetén:

a) az erddteriiletek miivelési aga nem valtoztathato meg, kivéve a szdl6kataszter I.
osztalyu teriileteket, illetve a termdhelyre jellemzd természetes vegetacio
kialakitasara alkalmas teriileteket, ahol az erdészeti hatdsdg engedélye alapjan
engedélyezhetd az erdérél mas miivelési agra vald atmindsités;

b) a védett erddteriileteken csak a természetvédelmi kezelési tervben meghatarozott
teriileteken kizarolag természetvédelmi, illetve erdd- és vadgazdalkodasi, illetve
kozjoléti célbdl szabad épiteni;

c) a védett erdéteriileten kozut, kozmili és tavkozlési nyomvonalas Iétesitmény
létesitése csak a természetvédelmi hatosdg altal meghatarozott feltételekkel
engedélyezhetd;

d) az erdoéteriileteken keritést létesiteni csak természetvédelmi, vadgazdéalkodasi,
illetve erdégazdalkodasi célbol szabad.

35..

A helyi eldirasok mellékletén és a szabalyozasi tervlapokon alkalmazott kodok

(1) Ahol a szamkodok el6tt betiijel is megjelenik, ott az a varos egyes teriileteire érvényes
sajatos elbdirdsokra utal. Ezek a kovetkezok:

P A Balaton-vizpart rehabilitacios terv altal érintett teriiletekre vonatkozé sajatos
eléirdsok

K Karikavdlgy varosrész teriiletére vonatkozo sajatos eldirdsok

M Panordma korut sajatos eldirasai

L Magaspart felszini mozgasra érzékeny teriilet

(2) Az els6 szamkod jelzi, hogy az épitési 6vezet Kialakult vagy tervezett

Kod | Epitési ovezet tipusa

0 Kialakult épitési dvezet

1 Nem kialakult épitési Ovezet




A két épitési Ovezet tipus eldirasait a jelen rendelet 14.§. és 15.§. hatarozza meg.

(3) 19 11A k6d masodik szdma jelzi, az épitési dvezet telekméreteinek eldirasat

Telek- | Legkisebb | Legkisebb| Legkisebb telekszélesség a beépitési modoktol fiiggéen
nagysag | telek- telek- m
kodok | nagysag | mélység |Szabadonallo | Szabadonall6 | Oldalhataron | Szabadonallo
m? m villa beépités | alt. beépités | allo beépités | telepszerii
beépités
1 180 18 10 8
2 360 25 12 10
2* 360 18 12 10
3 500 30 16 14
4 600 30 16 14
5 720 35 18 16
6 900 40 20 20 18
7 1100 45 24 22 22
8 2000 50 24 24 24
9 3000 50 24 24 24
9* 8000 50 24 24 24
0 Adottsagtol fiiggd, a teriiletre vonatkozd eldirdsok és a sajatos eldirasok hatidrozzak
meg.

(4) A2 k6d harmadik szdma jelzi, az épitési vezet beépitési médjat
Beépitési moéd | Beépitési modok
kodok

Szabadonall6 villa beépités

Szabadonallo altalanos beépités

Szabadonallo telepszerli beépités

Oldalhataron all6 beépités

Kialakult, adottsagtol fliggd, a teriiletre vonatkoz6 eldirasok
€s a sajatos eldirdsok hatarozzék meg.
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(5) B A kod negyedik szama jelzi, az épitési dvezet beépitési Yo-at.

Beépitési % kodja Max. beépitési Minimalis zoldfeliileti
% fedettség %
1 <5 80
1** <8 80
1* <10 70
2 <15 70
3 <20 50
3* <25 50
4 <30 50
4* <35 50
4** <35 25

10 Médositotta a 19/2013.(XI1.17.
11 Médositotta a 15/2016. (1X.30.

onkormanyzati rendelet - hatalyba lépett 2014. januar 16. napjan.
dnkormanyzati rendelet - hatalyba 1épés 2016. november 01. napjén.
12 Médositotta a 19/2013.(XI1.17.) dnkormanyzati rendelet - hatalyba 1épett 2014. januar 16. napjan.

13 Mddositotta a 19/2013.(XI1.17.) dnkormanyzati rendelet - hatalyba 1épett 2014. januar 16. napjan

14 Mddositotta a 15/2016. (1X.30.) dnkormanyzati rendelet - hatalyba Iépés 2016. november 01. napjan.
15 Médositotta az 1/2017. (1.10) 6nkormanyzati rendelet - hatalyba lépés 2017. januar 25. napjan.
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4rx* <35 40
5 <40 50
6 <50 40
6* <50 30
7 <60 20
8 <80 10
9 <100 -
0 Adottsagtol fiiggd, a teriiletre

vonatkoz6 eldirasok ¢és a sajatos

eldirdsok hatdrozzak meg.

(6) A kod 6todik szama jelzi, az épitési 6vezet épitményeinek legkisebb — legnagyobb
épitménymagassagat.

Epitménymagassag (H) Legnagyobb épitmény magassag

kodok M

1 <35

2 <4,5

3 <6,0

3* <6,5

4 <175

4* <8,0

4** <9,0

5 <10,0

6 <12,5

7 <16,5

8 >16,5

0 Adottsagtol fiiggd a teriiletre vonatkoz6 el6-irdsok és a
sajatos eldirdsok hatarozzak meg.




