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Balatonfoldvar Varos Onkorményzat Képvisel-testiiletének
2017. augusztus 16-i rendkiviili Gilésére

El6terjesztést készitette: Madaraszné Toth 1ldiko vezetd-fétanacsos
Véleményezésre, targyalasra megkapja: PUG bizottsag

Tisztelt Képviselo-testiilet!

Balatonfoldvar Varos hatalyos telepiilésrendezési eszkozeinek 18. szami médositasa — kiemelt
fejlesztések (BAHART Zrt. - Kikotofejlesztés, Onkormanyzat - Szabadsag tér parkolok kialakitasa)

I. rész

1. BAHART Zrt. - Kikotofejlesztés

A Balatonfoldvar, 14/1 és a 19 hrsz.-u ingatlan tulajdonosa a BAHART Zrt. (8600 Siofok, Krudy
sétany 2. szam alatti tarsasag) 2017. 08. 09-én érkezett megkeresésében kérelemmel fordult
Balatonfoldvar Véaros Onkorményzatihoz — melyet az eldterjesztés 1. melléklete tartalmaz a
hatalyos Szabalyozasi Terv kivonataval egyiitt —.

A megkereséshez melléklet helyszinrajzon bemutatjdk a 14/1 hrsz.-0 ingatlanra tervezett un.
kozosségi célu fejlesztést. A BAHART Zrt. a balatonfoldvari vitorldskikotd bovitését-fejlesztését
tervezi, ehhez kapcsolodik a tervezett kozosségi célu épiilet €s a parkoldk épitése.

A Balatonfoldvar, 14/1 hrsz.-i ingatlan nem rendelkezik utkapcsolattal, és jelenleg a hatalyos
Szabalyozasi Terv annak kialakithatosagat sem teszi lehetdvé.

Az ut, ezaltal az un. épitési telek kialakithatosaga érdekében 2017. augusztus 02-an egyeztetés
tortént Kaposvaron, a Somogy Megyei Kormdnyhivatal Kormany megbizotti Kabinet Allami
Foépitészénél, ifj. Horvath Janos Urnal.

Az egyeztetésen elhangzottak alapjan a BAHART Zrt. elkészittette Tervezdjével a csatolt
helyszinrajzot.

A hosszas egyeztetés eredményeképpen — figyelembe véve minden szempontot, foként a tulajdoni
viszonyokat — a résztvevok arra az eredményre jutottak, hogy egyetlen megoldas latszik, mégpedig
az, hogy az ingatlant a Somogyi B. utcarél az Onkormanyzati tulajdonban 1évé 20 hrsz.-i ingatlan
keleti és nyugati oldalan kialakitott, 3-3 m széles egyiranyu 1t kialakitasaval lehetne megkdzeliteni
ugy, hogy a BAHART Zrt. tulajdonaban 1év6 19. hrsz.-i miilemlék telken utteriiletet jelolnek ki, a a
jelenleg is akként hasznalt teriiletrészeken.

E cél megvalositasahoz modositani sziikséges a hatalyos telepiilésrendezési eszkdzok koziil a Helyi
Epitési Szabalyzatot, a Szabalyozasi Tervet és a Teleplilés Szerkezeti Tervet.




A Balatonfoldvari Kikotd és a kornyezete Balatonfoldvar Varos legfrekventaltabb teriilete, ezért a
BAHART Zrt. kérelmét figyelembe véve, a 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet (a telepiilésfejlesztési
koncepciorol, az integralt telepiilésfejlesztési stratégiarol €s a telepiilésrendezési eszkozokrol,
valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrdl) 32. § (6) bekezdése értelmében a
telepiilésrendezési eszkozok egyeztetése targyalasos eljaras szerint torténhet.

A hivatkozott jogszabaly kimondja:

»(0) A telepiilésrendezési eszkdz egyeztetése targyalasos eljaras szerint torténik, amennyiben a
telepiilésrendezési eszkoz készitése vagy modositasa

¢) a képviselo-testiilet dontésével kiemelt fejlesztési teriiletté nyilvanitott teriileten,
beruhazas megvalositasa miatt indokolt.

Fentiek alapjan dontést kell hozni arra vonatkozoan, hogy Balatonfoldvar Varos Képviselo-
testiilete a BAHART Zrt. altal tervezett Balatonfoldvari Vitorlaskikotd fejlesztést, ehhez
kapcsolodoan a Balatonfoldvar, 14/1 hrsz.-ti ingatlanra tervezett kozosségi célu épiilet és parkolok
megvaldsitasa érdekében az érintett teriiletet - Balatonfoldvar, 14/1 hrsz.-i, 19 hrsz.- és a 20
hrsz.-ii ingatlanok teriiletét - kiemelt fejlesztési teriiletté jeloli Ki.

Dontést kell tovabba hozni arra vonatkozoan, hogy e kiemelt fejlesztési cél érdekében
telepiilésrendezési eszkozok targyalasos eljarasat lefolytatja.

A Balatonfoldvar, 20 hrsz.-i, a hatalyos Szabalyozasi Terv alapjan KP jelii — Kozpark dvezeti
besorolasu teriiletrészének (zoldteriilet) visszapotlasa, egyeztetés alapjan a BAHART Zrt.

tulajdonaban allo 25/2 hrsz.-u ingatlanon torténhet.

2. Onkormanyzat - Szabadsag tér parkolék kialakitiasa

Balatonfoldvar Varos Képvisel6-testiilete 138/2016. (V.10.) Kt. hatarozataval dontott arr6l, hogy a
Balatonfoldvar, 400 hrsz.-0 — Kultkikéto —, Kiilonleges kozhaszndlatu intézményi teriilet épitési
ovezeti besorolast ingatlanra vonatkoz6 szabalyozasi eldirasokat, beépitési paramétereket
modositja a teriilet fejleszthet6sége érdekében, melynek érdekében a 314/2012. (XI. 8.) Korm.
rendelet 32. § (4) bekezdése értelmében egyszerlsitett eljards keretében lefolytatta a
telepiilésrendezési eszk6zok modositdsanak eljarasat.

A teriiletre vonatkozo 12. szdmu moddositas az 1/2017. (I. 10.) dnkormanyzati rendelettel, 2017.
janudr 25-én hatalyba Iépett, a létesitmény épitésére vonatkozd engedély 2017. 08. 07-én jogerdre
emelkedett.

A telepiilésrendezési eszk6zok modositasanak eljarasa soran a legfobb problémat a 1étesitményhez
jogszabalyban eldirt parkolo szam biztositasa jelentette.

Az Onkorményzatnak a létesitmény 500 m-es kornyezetében hasznalatbavételig plusz parkolokat
kell kialakitani.

Megvizsgilva lehetdségeket, alkalmas teriilet lehet az Onkormanyzati tulajdonban 1évé 375 hrsz.-u
Vak Bottyan utca azon része, mely a hatalyos Szabalyozasi Terv alapjan KP jeltt — Kozpark dvezeti
besorolasu tertilet.

E teriileten parkolokat akkor lehet épiteni, ha megtorténik az Ovezeti atsorolasa KOu jelii -
Kozlekedési teriiletek (P - parkolo) dvezetbe.

A vonatkoz6 jogszabalyok értelmeben, az atsorolassal egyidejiileg a zoldtertletet, amely ~ 2000 m?
nagysagu, Onkormanyzati tulajdonban 1év4 teriileten vissza kell potolni.



A visszapétlasra 2 db Onkormanyzati tulajdonban 1évé teriiletet johet szamitasba:
- a Ks jeli — kiilonleges sportteriiletbe sorolt 1294 hrsz.-i sportpalya teriiletének a
Karikavdlgyi magas parthoz csatlakozo délnyugati vége,
- és az Lke jelti — kertvarosias lakoéteriilet épitési ovezetbe sorolt 1306/10 hrsz.-i ingatlan
déli telekhatara mellett huzodo sav.

Ez iigyben is folyt egyeztetés ifj. Horvath Janos Allami f6épitésszel, elfogadta a targyalasos eljaras
lefolytatasat, és a szamdra megkiildott dokumentumok alapjan mindkét ingatlant alkalmasnak
tartotta a zoldteriilet visszapodtlasara.

E cél megvaldsitasahoz is modositani sziikséges a hatalyos telepiilésrendezési eszkozok kozil a
Helyi Epitési Szabalyzatot, a Szabalyozasi Tervet és a Telepiilés Szerkezeti Tervet.

A Balatonfoldvari KULTKIKOTO fejlesztése Balatonfoldvar Véros Onkormanyzatinak
kiemelten fontos, palyazati forrast nyert a létesitmény fejlesztésére, a 314/2012. (XI. 8.) Korm.
rendelet (a telepiilésfejlesztési koncepciordl, az integralt telepiilésfejlesztési stratégiarol és a
telepiilésrendezési eszkdzokrdl, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrol) 32. §
(6) bekezdése értelmében a telepiilésrendezési eszkozok egyeztetése targyalasos eljaras szerint
torténhet.

Fentiek alapjan dontést kell hozni arra vonatkozoan, hogy Balatonfoldvar Varos Képviselo-
testiilete a Balatonfoldvar, 375 hrsz.-u Vak Bottyan utca hatilyos Szabalyozasi Terve alapjan
KP jelii — Kozpark ovezeti besorolasu teriiletrészét, a KULTKIKOTO fejlesztése érdekében —
melynek megvalositasira a jogerds épitési engedély rendelkezésre dall — Kiemelt fejlesztési
teriiletté jeloli ki.

Dontést kell tovabba hozni arra vonatkozoan, hogy e kiemelt fejlesztési cél érdekében
telepiilésrendezési eszkozok targyalasos eljarasat lefolytatja.

A targyalasos eljaras a 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet 42 .§-a alapjan az alabbiak szerint
torténik:

42. § ()7 Targyaldsos eljdrds esetén a polgdrmester a telepiilésrendezési eszkoz tervezetét a
végso szakmai véleményezési szakasz kezdeményezése elott véleményezteti a partnerekkel a 29/A4. §
szerint. A polgarmester a beérkezett véleményeket ismerteti a képviselo-testiilettel — a dontés
dtruhdzdsa esetén a dontésre jogosulttal —, amelyek elfogadasarol vagy el nem fogaddasarol a
képviselo-testiilet, illetve atruhdzas esetén a dontésre jogosult dont. A vélemény el nem fogaddasa
esetén a dontést indokolnia kell. A partnerségi egyeztetés ezt kovetéen a dontés dokumentaldasdval,
kozzétételével lezarul.

(2)"8 Az (1) bekezdésben foglaltakat kovetden a polgdrmester végsé szakmai véleményezési
szakasz lefolytatasat kezdeményezi az dllami foépitészi hataskorében eljaro fovarosi és megyei
kormanyhivatalhoz benyujtott kérelemmel. A kérelemnek tartalmaznia kell a telepiilésrendezési
eszkoz tervezetét, és az elkészitett megalapozo vizsgalatot és alatamaszto javaslatot, valamint annak
egy masolati példanyat elektronikus adathordozon és a partnerségi egyeztetés eredményét
tartalmazo jegyzokonyvet.

(3)2 Az dllami féépitészi hataskorében eljdré fovirosi és megyei kormdnyhivatal a kérelem
beérkezésétol szamitott 5 napon beliil kezdeményezi az egyezteto targyalast.

(4)%° Az dllami foépitészi hatdskorében eljdré fovarosi és megyei kormdnyhivatal az egyeztetd
targyalasra a hely és az idopont megjelolésével, a targyalas elott legalabb 8 nappal elektronikus
uton, a telepiilésrendezési eszkoz megkiildésével meghivja:

a) a 9. mellékletben meghatarozott valamennyi dllamigazgatasi szervet,

b) telepiilésszerkezeti terv készitése vagy modositasa esetében az érintett teriileti, telepiilési
onkormanyzatot,
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¢ a févarosi telepiilésrendezési eszkiz esetén az érintett keriileti Gnkormdnyzatot.

(5)2 Ha a telepiilésrendezési eszkoz készitéséhez vagy médositdsihoz adatok beszerzése
sziikséges, a polgarmester vagy a nemzetgazdasagi szempontbol kiemelt beruhdzasért felelos szerv
— az (1) bekezdés szerinti véleményeztetést megelozoen — az érintett allamigazgatasi szervtol az
elozetes tajékoztatasi szakasz szerinti elozetes adatszolgaltatast keér elektronikus uton. Az
dllamigazgatasi szerv az adatszolgaltatasi kotelezettségét elektronikus uton 5 napon beliil teljesiti.

(6)% Az egyeztetd targyaldsrol jegyzdkonyv késziil. Az allami f5épitészi hatdskorében eljdro
fovarosi és megyei kormanyhivatal a jegyzokonyvet és zaro szakmai véleményét 8 napon beliil
megkiildi a polgarmesternek, a telepiilésrendezési eszkoz elfogaddsdhoz.”

Dontés kell tovabba arrol is, hogy:

- Az Onkormanyzat a telepiilésrendezési eszkozok médositasat az OTEK 2012. augusztus 6-
an hatalyos rendelkezései és jelmagyarazata alapjan elkészitteti el.

- A modositasi eljaras egyik esetben sem érinti a hatalyos Telepiilésfejlesztési Koncepciot.

- Allami Féépitész Ur kérésére dontés kell arrol is, hogy a targyalasos eljaras soran végig
rendkiviili iilésen dont a Képviseld-testiilet a kiemelt fejlesztési teriiletekrol.

Dokumentacio elkészitése, az eljaras pénziigyi finanszirozasa:

Az Onkormanyzattal jelenleg is, mas telepiilésrészek rendezése kapcsan szerzédéses jogviszonyban
allo Arker Stadioé Kft.-vel (L. Szabd Krisztina telepiiléstervezd) — tortént konzultacio alapjan, a
telepiilésrendezési eszk6zok modositasanak a varhat6 koltsége ~1-1,2 MFt.

A dontésre rendelkezésre all6 rovid hatarido miatt a BAHART Zrt-vel még nem tortént egyeztetés a

koltségviselés tigyében.

Az 1. pont szerinti eljaras koltsége vélelmezhetéen kozos lesz a BAHART-tal, vagy az is
lehetséges, hogy teljesen a Zrt. fogja finanszirozni.

Az 2. pont szerinti eljaras koltsége az Onkormanyzatot terheli.

Doéntést kell hozni arra vonatkozéan, hogy az Onkormanyzat nevében Holovits Huba polgirmester
Ur max. bruttdé 1,2 Mft-ig szerz6dést kothessen, és a BAHART Zrt-vel a koltségvallalas
tekintetében targyaljon.

II. rész

Hatarozati javaslat:

1./Balatonfoldvar Varos Képviselo-testiilete a BAHART Zrt. altal tervezett Balatonfoldvari
Vitorlaskikoté fejlesztését, ehhez kapcsolodoéan a Balatonfoldvar, 14/1 hrsz.-u ingatlanra tervezett
kozosségi célu épiilet és parkolok megvaldsitasa érdekében az érintett teriiletet - Balatonfoldvar,
14/1 hrsz.-a, 19 hrsz.- és a 20 hrsz.-t ingatlanok teriiletét - kiemelt fejlesztési teriiletté jeloli Ki.

2./ A Balatonfoldvari Vitorlaskikoto fejlesztésének megvalosithatésaga, e kiemelt fejlesztési
cél érdekében a telepiilésrendezési eszkozok targyalasos eljarasat lefolytatja.

3./ A Balatonfoldvar, 20 hrsz.-u, a hatalyos Szabalyozasi Terv alapjan KP jeli — Kozpark
ovezeti besorolasu teriiletrészének (zoldteriilet) visszapodtlasa, egyeztetés alapjan a BAHART
Zrt. tulajdonaban all6 25/2 hrsz.-u ingatlanon torténik.


http://njt.hu/cgi_bin/njt_doc.cgi?docid=155639.334953#foot81
http://njt.hu/cgi_bin/njt_doc.cgi?docid=155639.334953#foot83
http://njt.hu/cgi_bin/njt_doc.cgi?docid=155639.334953#foot84

5

4./Balatonfoldvar Varos Képviselo-testiilete a Balatonfoldvar, 375 hrsz.-i Vak Bottyan utca
hatalyos Szabalyozasi Terve alapjan KP jeli — Kozpark ovezeti besorolasu teriiletrészét, a
KULTKIKOTO fejlesztése érdekében — melynek megvalésitisira a jogerds épitési engedély
rendelkezésre all — Kiemelt fejlesztési teriiletté jeloli Ki.

5./ A Balatonfoldvari KULTKIKOTO fejlesztésének megvalésithatésaga, e kiemelt fejlesztési
cél érdekében a telepiilésrendezési eszkozok targyalasos eljarasat lefolytatja.

6/ A 375 hrsz.-ii ingatlanon 1évé zoldteriilet visszapétlasra 2 db Onkormanyzati tulajdonban
1év6 teriiletet jelol Ki:
a) a Ks jeli — kiilonleges sportteriiletbe sorolt 1294 hrsz.-i sportpalya teriiletének a
Karikavolgyi magas parthoz csatlakozo délnyugati végét,
b) és az Lke jelii — kertvarosias lakoteriilet épitési vezetbe sorolt 1306/10 hrsz.-u ingatlan
déli telekhatara mellett htizodo6 savot.

Tervezo feladata, hogy melyik ingatlanbol mekkora teriiletet vesz igénybe a ~ 2000 m?
nagysagu zoldteriilet visszapdtlasara.

7./ A médositasi eljaras soran Balatonfoldvar Varos Képvisel-testiilete a Telepiilésfejlesztési
Koncepcidjat valtozatlan formaban hatalyban tartja.

8./ Balatonfoldvar Varos Képviselo-testiillete a targyalasos eljaras soran végig rendKiviili
iilésen dont a kiemelt fejlesztési teriiletekrol.

9./ Balatonfoldvar Varos Képviselo-testiilete az eljarasban eseti partnernek hatarozza meg a
modositassal érintett ingatlanok tulajdonosait.

10./ Balatonfoldvar Varos Képviselo-testiilete a hatarozat 1. pont és a 4. pont Szerinti
telepiilésrendezési eszkozok modositasat targyalasos eljaras keretében folytatja le, mely soran
a partnerségi egyeztetést annak szabalyairol szélo 8/2017. (IIL.29.) onkormanyzati
rendeletében foglaltak szerint lefolytatja és lezarja.

11./ Balatonfoldvar Varos Képviselo-testiilete Balatonfoldvar Varos telepiilésrendezési
eszkozeinek 18. szamu modositasahoz sziikséges dokumentaciok elkészitésére max. brutto 1,2
Mft 6sszegig szerzodést kot az Arker Studio Kft.-vel — L. Szabé Krisztina telepiiléstervezo —.

A szerzodés megkotésével megbizza Holovits Huba polgarmestert.
Megbizza tovabba Holovits Huba polgarmestert, hogy az eljaras koltségvallalasa tekintetében
targyaljon a BAHART Zrt.-vel. A targyalas eredményének elfogadasarél a Képviselo-testiilet

késobbi idopontban fog dontést hozni.

véorehajtasért felelos személy megnevezése:
Holovits Huba polgarmester

hatarido megjelolése :
2017. oktober 31.

Balatonfoldvar, 2017. augusztus 11.
Madaraszné Toth I1diko
épitésiigyi vezetd-fotanacsos
Torvényességi ellendrzésre bemutatva:

Ellenjegyezte: ........ccoovveviiiiiiiiiiiininn.n.
Dr. Kiss Pal cimzetes f0jegyzo
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Balatonfoldvar Kozos Onkormanyzat Ugyiratszam: MU/469/2017.

Holovits Huba Ugyintézo: Antal Imre
Polgarmester Ur Tel.: +36-20/250-6007
8623 Balatonfoldvar fl{ivalkozdxi 5Z.:

Petdfi S. utca 1. Ugyintézdjiik:

Kozlekedés épitdi

Mellékletek: : =
engedélyezési terv

Targy: Balatonfoldvar kikoto

Tisztelt Polgarmester Ur!

2017.08.02-4n Kaposvaron tortént egyeztetés értelmében mellékelten megkiildjiik tervezett
beruhazés kozlekedés épitdi engedélyezési terveét.

Tovabbé kérjiik, hogy a kozosségi célokat szolgalé beruhazasunk _kiemelt beruhézassa” vald
nyilvanitasat és a hatalyos rendezési terv modositasat is, annak jelentosége, illetve mieldbbi
megvalositasanak elosegitése érdekében tamogatni, és képviseld testiileti iilés elé terjeszteni
sziveskedjen!

Siéfok, 2017. augusztus 10.

Tisztelettel:
]
I e

Veigi Gabor
pgazdasagi és stratégiai
vezérigazgato- helyettes
BALATONI HAJOZASI ZRT.

Cim: 8600 Siéfok, Krady sétany 2. Tel.: +36 84 312-144 E-mail: szaloczy.Iaszlo@balatonihajozas.hu

ERKEZETT 2017 AUG 14
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2. melléklet a_,Balatonfoldvar Varos hatdlyos telepiilésrendezési eszkozeinek 18. szdmu
modositasa Onkormanyzati fejlesztés - Szabadsadg téri parkolok - eloterjesztéshez
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1296/2 hrsz.

Fotok a teriiletrol
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Zolkd-Foci palya-4 (36848x2736x16M jpeg)
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Zdld-Foci palya-5 (3648x2736x16M jpeg)
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1306/10 hrsz.
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Kb. 10 méter széles sav kell és 200 m hossziu, ekkora teriilet boven rendelkezésre

all.
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Fotok a teriiletrol

26ld-Dobé-1 (3648x2736x16M jpeg)
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261d-Dobb-4 (3648x2736x16M jpeg)
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