                            A 2015.03.31-i MEGÁLLAPODÁSNAK
                  - a 2020.10…..-i módosításokkal -

         EGYSÉGES SZERKEZETBE FOGLALT SZÖVEGE

                            (A módosított szövegrészt dőlt betű jelzi.)

Amely létrejött egyrészről

Balatonföldvár Város Önkormányzata

székhely: 8623 Balatonföldvár, Petőfi u. 1. sz. 

képviseletében: Holovits Huba polgármester

törzsszám: 396057

adószám: 15396059-2-14

mint Bérbeadó önkormányzat (a továbbiakban : önkormányzat)

másfelől

BEACH-FOOD 11 Vendéglátó, Kereskedelmi és Szolgáltató Kft. 
székhely: 8611 Siófok, Töltényi  Sz. u. 26. sz.
képviselő: Dobosné Kónya Viktória Anna ügyvezető

cégjegyzékszám: 14-09-310763
adószám: 22969554-1-14
mint  Kft. (a továbbiakban : Kft.) között az alulírott helyen és időben, az alábbi feltételekkel:

I. Előzmények

1. Az önkormányzat kizárólagos tulajdonát képező, a balatonföldvári 27/3 hrsz.-ú strand művelési ágú ingatlanon a Kft. 2011. évben létesítette a „Viktória” éttermet és 10 évre szóló szerződés alapján kizárólagos üzemeltetésben hasznosította azt, majd a szerződő felek a bérleti jogviszony időtartamának lejártakor a bérlet meghosszabbításában egyeztek meg, melynek eredményeként az eredeti megállapodás meghosszabbítására került sor 2020.10…..-én. 
2. Az étterem szolgáltatás profilbővítése érdekében a Kft. 2014-ben kezdeményezte, hogy a Balatonföldvár Keleti strand vízfelületén stéget és ahhoz stégkapcsolatot létesíthessen.
3. Balatonföldvár Város Képviselő-testülete 216/2014. (XII.11.) Kt. határozatával a stég elhelyezését engedélyezte a jelen szerződésben rögzített feltételek megtartásával.

4. A szerződő felek megállapodtak abban, hogy a Kft. Balatonföldvár közigazgatási területéhez tartozó Keleti strand vízfelületén maximum 100 m2 stéget és a hozzátartozó szárazföldi stég kapcsolatot (bejáró) létesít oly módon, hogy a stég és a hozzátartozó bejáró szezonális kihelyezésére és üzemeltetésére kizárólag a Kft. által üzemeltetett Viktória étterem bérletének lejártáig kerülhet sor.

5. A Kft. Viktória Étteremre vonatkozó, 10 éven át tartó kizárólagos bérleti jogviszonya lejárt, melyre tekintettel a megállapodás meghosszabbítására került sor az I.1. pontban rögzítettek szerint. 
6. A fentiekre tekintettel a Stég megállapodás időtartama is lejárt, így ezen bérlet vonatkozásában is meghosszabbításra vagy pályázati eljárás keretében történő meghirdetésre nyílik lehetőség.
7. Balatonföldvár Város Önkormányzata Képviselő-testületének az önkormányzat vagyonáról szóló 7/2013.(V.30.) önkormányzati rendelet 11. §-ának rendelkezése szerint a nettó 10 millió forint értékhatárt meg nem haladó vagyonelem hasznosítása esetén pályázati eljárást nem kell lefolytatni, melyre tekintettel a megállapodás 3 éves meghosszabbítása esetén nem szükséges versenytárgyalást tartani. 
8. Szerződő felek a megállapodás meghosszabbításáról tárgyalásokat folytattak, melynek eredményeként megegyeztek a sikeres bérleti konstrukció folytatásáról.                        A megállapodás meghosszabbításának részletszabályait az eredeti, 2015.03.31-i Megállapodás szövegébe ágyazzák oly módon, hogy azt a 2020.10….-i módosításokkal egységes szerkezetbe foglalják. Értelemszerűen az eredeti megállapodásnak a módosítás következtében szükségtelenné vált, így törlésre kerülő részeit az egységes szerkezetbe foglalt szöveg már nem tartalmazza.
II. A szerződés tárgya

1.  A szerződő felek megállapodnak abban, hogy a Kft. Balatonföldvár közigazgatási területéhez tartozó Keleti strand vízfelületén maximum 100 m2 stéget és a hozzátartozó szárazföldi stég kapcsolatot (bejáró) létesít a jelen szerződés 1. sz. mellékletét képező vázrajzon megjelölt helyen és a 2. sz. melléklet szerinti látványtervnek megfelelően.

2. A stég és a hozzátartozó bejáró kizárólag szezonálisan (tárgyév május 15. és szeptember 15.) napja között kerülhet kihelyezésre és üzemeltetésre. A stég és a bejáró kihelyezéséről és szezon végén a beszedésről a Kft. köteles gondoskodni.
3. Szerződő felek tudomással bírnak arról, hogy a stég elhelyezése a Balaton vízfelületére történik, melynek engedélyezése a Vízügyi Igazgatóság hatáskörébe tartozik. Tekintettel azonban arra, hogy Balatonföldvár Város Önkormányzat kijelölt fürdőhelyén kerül a stég elhelyezésre, ahhoz az önkormányzat kifejezett hozzájárulása szükséges.
III. Bérleti jogviszony időtartama

1. A stég és a hozzátartozó bejáró szezonális kihelyezésére kizárólag a Kft. által üzemeltetett Viktória étterem bérletének lejártáig, azaz 2023. október 31. napjáig kerülhet sor.
2. A stégbejáró bérletének kezdő időpontja 2020. október …… napja.

IV. A bérleti díj
1.  A szerződő felek rögzítik, hogy a vízfelületen elhelyezett stég engedélyezéssel kapcsolatos költségét és bérleti díját a Kft. az engedélyező vízügyi Igazgatóság felé köteles megfizetni.

2. Szerződő felek rögzítik, hogy a bejáró (stégkapcsolat) bérleti díja az önkormányzat részére a bérlet tartamára nettó 1.000.000.- Ft, azaz nettó Egymillió forint. 

3. A bérleti díj fizetés módja: 

a.)  A      bérleti     díjat   két    egyenlő   részletben   kell megfizetni, az első részletet,     

     500.000.- Ft-ot,  azaz  Ötszázezer  forintot minden tárgyév   május  15.     napjáig,            

     a          második          részletet,         500.000.- Ft-ot,  azaz    Ötszázezer    forintot      

     minden    tárgyév   július  15. napjáig.   
      Amennyiben        bármelyik       bérleti      díj   részlet    határidőben   történő      

     megfizetésével   a  Kft.   késedelembe    esik,     úgy  a   jegybanki    alapkamat    

     kétszeresének  megfelelő  kamattal  növelten  köteles  az elmaradt bérleti díjat,  

     részletet megfizetni. Szerződő  felek  megállapodnak    abban,   hogy   ha   a   

     bérleti   díj    megfizetésének   késedelme  a  30  napot  meghaladja,  úgy  az  

     önkormányzat  rendkívüli felmondással élhet. 

             b.)A bérleti díj infláció követő, mely alapján a tárgyévi bérleti díj mindig az előző év 

                 bérleti díjának infláció mértékével növelt összege. 

4. Szerződő felek tudomással bírnak arról, hogy a hatályos adójogszabályok mellett a bérlet tárgyi adómentes, melyre tekintettel a bérleti díj ÁFA-t nem tartalmaz. Amennyiben az adójogszabályok változása miatt a bérbeadás ÁFA köteles tevékenységgé válik, úgy a bérleti díjon felül a bérlő köteles az ÁFA-t is megfizetni. 
V. Bérlet megszűnése, rendkívüli felmondás

1. Jelen szerződés jogszerű működés esetén rendes felmondással nem mondható fel, azonban közös megegyezéssel azt a szerződő felek bármikor felbonthatják.
2. Jelen szerződést az önkormányzat írásbeli úton közlendő rendkívüli felmondással az alábbi esetekben mondhatja fel:
2.1. amennyiben a Kft. a bérleti díj, illetve az őt jelen szerződésben foglaltak alapján nem vitatottan terhelő egyéb költség megfizetésével késedelembe esik és fizetési kötelezettségének az önkormányzat következményekre történő figyelmeztetést is tartalmazó írásbeli felszólítása ellenére 8 napon belül nem tesz eleget;
2.2. amennyiben a Kft. egyéb szerződésszegő magatartást tanúsít és a szerződésszegő magatartást az önkormányzatnak a következményekre történő figyelmeztetést is tartalmazó írásbeli felszólításától számított 8 napon belül sem hagyja abba, illetve kötelezettségének a megjelölt póthatáridőn belül sem tesz eleget. 
3. Jelen szerződést a Kft. írásbeli úton közlendő rendkívüli felmondással mondhatja fel, amennyiben az önkormányzat szerződésszegő magatartást tanúsít, és a szerződésszegő magatartást a Kft-nek a következményekre történő figyelmeztetést is tartalmazó írásbeli felszólításában megjelölt póthatáridőn belül sem hagyja abba, illetve kötelezettségének a megjelölt póthatáridőn belül sem tesz eleget, a Kft. a póthatáridő lejártától számított 8 napon belül írásban felmondással élhet.

4. Amennyiben a jelen szerződés rendkívüli felmondás vagy vis maior miatt megszűnik, úgy az önkormányzat jogosult a bérlemény birtokának megszerzésére.  
VI. Az önkormányzat jogai és kötelességei

1. Az önkormányzat köteles a stégkapcsolathoz a bérelt területet használatba adni.
2. Az önkormányzat a stég rendeltetésszerű működéséhez szükséges közműkapcsolatainak (víz, villany, szennyvíz) kiépítéséhez a területet rendelkezésre bocsátani.

3. A stég rendeltetésszerű működéséhez a megközelítés lehetőségét biztosítani.

VII. A Kft. jogai és kötelességei

1.  A Kft. saját költségén jogosult a stég, stégkapcsolat (bejáró) valamint a stégen    folytatott tevékenységhez szükséges közművek kiépítésére és üzemeltetésére a jogszabályok és jelen megállapodásban foglaltak megtartásával.

2.  A Kft.    kötelezettséget   vállal    arra,   hogy  a   bérlet   tartama  alatt a stégen - Stég bár elnevezés alatt - kizárólag „italárusítás” tevékenységet folytat.
3. A Kft. vállalja, hogy a stéget a strandvendégek számára nyitottan - a szolgáltatások    mindenki számára hozzáférhetővé tétele mellett – üzemelteti.
4. A Kft. kötelezettsége a stég építéshez és üzemeltetéséhez szükséges valamennyi hatósági engedély beszerzése és azokban meghatározott feltételek szerinti működés. A hatósági engedélyek hiánya vagy esetleges érvénytelenedése a Kft. bérleti díj fizetési kötelezettségét nem érinti.

5. Kft. fokozottan köteles ügyelni a környezetvédelmi rendelkezések betartására, köteles gondoskodni a stég, stégkapcsolat tisztán és rendben tartásáról, takarításáról a szemétszállítási szerződés megkötéséről.

6. A stégről, bejáróról esetlegesen leeső hulladékot, más anyagot a stég üzemeltetője köteles haladéktalanul eltávolítani a vízfelületről, vízből és a mederből.

7. A stég üzemeltető Kft. teljes körű kártérítési felelősséggel tartozik a stégen, a bejárón történt vagy azokkal összefüggésben keletkezett valamennyi kárért. Vállalja, hogy a parti étterem biztosítását a stégre vonatkozó felelősségbiztosítással kiegészíti.
8. Amennyiben Kft. vagy a bérleményt használó személyek magatartása miatt a bérleményben (strandterület és parti kapcsolat) kár keletkezik, úgy a Kft. köteles - az önkormányzat választása szerint - a hibát kijavítani, vagy a kárt megtéríteni.

9. A Kft. köteles a bérlet tartama alatt a bérlemény állagmegóvásáról a jó gazda  gondosságával gondoskodni.
10. Jelen szerződés a stég és annak parti kapcsolatán túl más építési tevékenységre nem jogosít, az ilyen jellegű esetleges tevékenység kizárólag az önkormányzattal előzetesen kötött írásbeli megállapodás és a szükséges hatósági engedélyek birtokában lehetséges.

11.  A Kft. kötelezettsége a tárgyév nyári szezon előtt a stég kihelyezése és a szezon  végén a stég beszedése, tárolása.

12.  A Bérlet megszűnésekor a Kft. köteles az eredeti állapotot helyreállítani vagy  választása szerint a kiépített közműveket térítésmentesen az önkormányzat tulajdonába adni.

VIII. Közüzemi díj, üzemeltetési költségek

1. Kft. a stég létesítés és hasznosítás során jogosult a területen már meglévő, illetőleg újonnan létesített közmű hálózatokra (villany, víz és csatorna, gáz) – saját költségén – rákötni.
2. Kft. a jelen megállapodásból eredő jogviszony hatályának fennállása alatt a stég valamennyi közüzemi és üzemeltetési költségét köteles viselni.
IX. Egyéb rendelkezések

1. A jelen szerződésben nem szabályozott kérdésekben a magyar jog, azon belül is elsősorban a Polgári Törvénykönyv hatályos rendelkezései az irányadók.

2. A jelen szerződés egyes kikötéseinek részleges vagy teljes érvénytelensége, illetve érvénytelenné válása nem érinti a szerződés egyéb részeinek érvényességét. A szerződő felek megállapodnak abban, hogy az érvénytelen kikötést olyan törvényes feltétellel pótolják, amely leginkább megfelel a szerződés céljának és a hatályos jogszabályoknak.

3. Felek jelen szerződésből eredő vitáikat elsősorban békés úton kívánják rendezni. Ennek eredménytelensége esetére jogvitáik elbírálására pertárgy éréktől függően alávetik magukat a Siófoki Járásbíróság, illetőleg a Kaposvári Törvényszék kizárólagos hatáskörének és illetékességének.

4. Szerződő felek megállapodnak abban, hogy fokozott figyelmet fordítanak a környezetvédelmi rendelkezések betartására, valamint a bérelt terület és környezetének tisztán és rendben tartására, takarítására, az ehhez szükséges szemétszállítási szerződéseket megkötik.
5. Jelen szerződésben foglaltakat Balatonföldvár Város Önkormányzatának Képviselő-testülete ……/2020 (X.22.) sz. határozatával jóváhagyta.
Felek jelen szerződést elolvasva, azt értelmezve, mint akaratukkal mindenben megegyezőt arra felhatalmazott képviselőjük által írták alá.
Balatonföldvár, 2020. október ….
________________________



_____________________

         Holovits Huba    
                                              Dobosné Kónya Viktória Anna
          polgármester




                       ügyvezető
Balatonföldvár Város Önkormányzata                                    BEACH-FOOD 11.  Kft. 
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