BALATONFOLDVAR VAROS ONKORMANYZATA

ELOTERJESZTES
Balatonfoldvar Varos Onkorményzat Képviseld-testiiletének
2017. oktober 12-i tilésére

El6terjesztést készitette: Madaraszné Toth 1ldiko vezetd-fétanacsos
Véleményezésre, targyalasra megkapja: PUG bizottsag

Tisztelt Képviselo-testiilet!

Balatonfoldvar Varos hatalyos telepiilésrendezési eszkozeinek 18. szamu médositasa — kiemelt
fejlesztések partnerségi egyeztetés lezarasa (BALATONI HAJOZASI Zrt. - Kikotofejlesztés,
Onkormanyzat - Szabadsag tér parkolok kialakitasa)

L. rész

Balatonfoldvar Varos Képviseld-testiilete a hatalyos telepiilésrendezési eszkdzeinek 18. szamu
modositasat targyaldsos eljarasban folytatja le két teriiletre vonatkozdan, melyrdl a Képviselo-
testiilet a 148/2017. (VIII. 16.) Kt. hatarozataban az alabbi dontést hozta:

1./Balatonfoldvar Varos Képviselo-testiilete a BAHART Zrt. altal tervezett Balatonfoldvari
Vitorlaskikoté fejlesztését, ehhez kapcsolododan a Balatonfoldvar, 14/1 hrsz.-u ingatlanra tervezett
kozosségi célu épiilet és parkolok megvalositasa érdekében az érintett teriiletet - Balatonfoldvar,
14/1 hrsz.-a, 19 hrsz.- és a 20 hrsz.-t ingatlanok teriiletét - kiemelt fejlesztési teriiletté jeloli ki.

2./ A Balatonfoldvari Vitorlaskikoto fejlesztésének megvalésithatosaga, e kiemelt fejlesztési
cél érdekében a telepiilésrendezési eszkozok targyalasos eljarasat lefolytatja.

3./ A Balatonfoldvar, 20 hrsz.-, a hatalyos Szabalyozasi Terv alapjan KP jeli — Kozpark
ovezeti besorolasu teriiletrészének (zoldteriilet) visszapdtlasa, egyeztetés alapjan a BAHART
Zrt. tulajdonaban allé 25/2 hrsz.-i ingatlanon torténik.

4./Balatonfoldvar Varos Képviselo-testiillete a Balatonfoldvar, 375 hrsz.-u Vak Bottyan utca
hatalyos Szabalyozasi Terve alapjan KP jeli — Kozpark ovezeti besorolasu teriiletrészét, a
KULTKIKOTO fejlesztése érdekében — melynek megvaldsitisira a jogerds épitési engedély
rendelkezésre all — kiemelt fejlesztési teriiletté jeloli ki.

5./ A Balatonfoldvari KULTKIKOTO fejlesztésének megvalésithatésiga, e kiemelt fejlesztési
cél érdekében a telepiilésrendezési eszkozok targyalasos eljarasat lefolytatja.

6/ A 375 hrsz.-ii ingatlanon 1évé zoldteriilet visszapétlasra 2 db Onkormanyzati tulajdonban
1év6 teriiletet jelol ki:
a) a Ks jeli — kiilonleges sportteriiletbe sorolt 1294 hrsz.-i sportpalya teriiletének a
Karikavdlgyi magas parthoz csatlakozé délnyugati végét,
b) és az Lke jelii — kertvarosias lakoteriilet épitési ovezetbe sorolt 1306/10 hrsz.-ui ingatlan
déli telekhatara mellett hiz6do savot.”

Tervezé feladata, hogy melyik ingatlanbél mekkora teriiletet vesz igénybe a ~ 2000 m’
nagysagu zoldteriilet visszapotlasara.

7./ A modositasi eljaras soran Balatonfoldvar Varos Képviselo-testiilete a Telepiilésfejlesztési
Koncepciojat valtozatlan formaban hatalyban tartja.

8./ Balatonfoldvar Varos Képviselo-testiilete a targyalasos eljaras soran végig rendKkiviili
iilésen dont a kiemelt fejlesztési teriiletekrol.
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9./ Balatonfoldvar Varos Képviselo-testiilete az eljarasban eseti partnernek hatarozza meg a
modositassal érintett ingatlanok tulajdonosait.

10./ Balatonfoldvar Varos Képviselo-testiilete a hatarozat 1. pont é a 4. pont szerinti
telepiilésrendezési eszkozok maodositasat targyalasos eljaras keretében folytatja le, mely soran
a partnerségi egyeztetést annak szabalyairol szolo 8/2017. (II1.29.) onkormanyzati
rendeletében foglaltak szerint lefolytatja és lezarja.

11./ Balatonfoldvar Varos Képviselo-testiilete Balatonfoldvar Varos telepiilésrendezési
eszkozeinek 18. szamu modositasahoz sziikséges dokumentaciok elkészitésére max. brutto 1,2
Mft osszegig szerzodést kot az Arker Studio Kft.-vel — L. Szab6 Krisztina telepiiléstervezo —.

A szerz6dés megkotésével megbizza Holovits Huba polgarmestert.

Megbizza tovabba Holovits Huba polgarmestert, hogy az eljaras koltségvallalasa tekintetében
targyaljon a BAHART Zrt.-vel. A targyalas eredményének elfogadasarél a Képviselo-testiilet
késobbi idopontban fog dontést hozni.”

Fenti dontést kovetéen az Onkormanyzat 940.000.- Ft +27 % Afa= 1.193.800.- Ft osszegii
szerzédést kotott a Tervezdvel, tovabba lefolytatta az egyeztetést a BALATONI HAJOZASI Zrt-vel
a kikoto teriilet fejlesztéséhez kapcsolodd modositas koltségvallalasa tekintetében. A BALATONI
HAJOZASI Zrt. — Kollar Jozsef vezérigazgaté az MU/469/2017. szamii levelében — vallalta a
szerz6désben e teriiletre vonatkozo 590.000.- Ft +27% Afa tervezdi dij 50 %-anak, azaz 295.000.-
Ft+27 %= 374.650 Ft-nak a megfizetését.

A targyalasos eljarasban az allamigazgatasi szervekkel torténd egyeztetést a Somogy Megyei
Kormanyhivatal Kormanymegbizotti Kabinet, ifj. Horvath Janos Allami F6épitész (7400 Kaposvar
Nagy Imre tér 1.) folytatja le.

Az eljarasban a partnerségi egyeztetés lefolytatasa azonban oOnkormanyzati feladat, melynek
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az Allami Féépitész részére a targyalas lefolytatdsahoz.

A partnerségi egyeztetést Balatonfoldvar Varos Képviselo-testiiletének a telepiilésfejlesztési és
telepiilésrendezési dokumentumok, valamint az egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézmények
partnerségi egyeztetésének szabalyairdl szolo 8/2017. (III. 29.) rendeletben foglaltak szerint kell
lefolytatni.

A partnerségi egyeztetés soran, a 2017. évben indult eljardsok része a lakossagi forum, melyet
jogszabalyi eldirasoknak eleget téve kozhirré kell tenni.

Err6l a 8/2017. (111. 29.) rendelet 2. § (3)-(4) bekezdése az alabbiak szerint rendelkezik:

(3) A véleményezési eljaras soran kozzétett hirdetmény tajékoztatast nyujt az eljaras targyarol, az
elkésziilt tervezet elérhetdségérdl, a véleményezési modjarol és annak hatar idejérol.

(4) Lakossagi forum esetén kozzétett hirdetmény tajékoztatast nyujt a forum targyarol, helyérdl és
idépontjardl. A lakossagi forum idejét megeldzd 8 nappal kordbban a helyben szokésos médon
kozzétett lakossagi hirdetmény utjan kell értesiteni a partnereket. A lakossagi forumrdl jelenléti
iv és jegyzOkonyv késziil, mely irasban rogziti a javaslatokat, észrevételeket. A jegyzokonyv
tartalmazza a javaslattevd, észrevételezd nevét €s cimét.

Fentieknek megfelelden, 2017. szeptember 21-re lakossagi férumot hirdetett meg az 6nkormanyzat
telepiilésrendezési eszkozei 18. szam modositdsanak partnerségi egyeztetése eljarasaban. A 2017.
szeptember 11-én kozzétett hirdetmény a jogszabalyi eldirasoknak megfelelé tajékoztatast nyajtott.
(az eldterjesztés 1. mellékletét képezi)
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A hirdetmény kozzétételekor még nem késziilt el az egyeztetési anyag, azt egy héttel késébb 2017.
szeptember 18-an kiildte meg a tervezd, melyet a 148/2017. (VIIL. 16.) Kt. hatarozat 9. pontja
szerinti eseti partnereknek postai Uton (CD-n) is megkiildott az Onkormanyzat. A megkiildd
levélhez mellékeltiik tovabba a hirdetményt is tajékoztatasul.

A 2017. szeptember 21-én tartott lakossagi forumrol késziilt jelenléti ivet, a jegyz6konyvet és annak
mellékleteit az eldterjesztés 2. melléklete tartalmazza.

Holovits Huba Polgarmester Ur a forum kezdetekor, tovabba a végén is tajékoztatast adott arrdl,
hogy a megjelentek irasbeli vélemény adhatnak a férumon, tovabba a forumot kdvetd 8 napon beliil,
azaz 2017. szeptember 29-ig. Ehhez a lakossagi forum kezdetén, eldre elkészitett irasbeli
véleménynyilvanitasra alkalmas nyomtatvanyt kaptak a megjelentek.

A foérumon senki sem adott at irdsbeli véleményt.

A rendelkezésre all6 8 napon beliil két beadvany érkezett, melyek a lakossagi forumrol késziilt
jegyzokonyv 1. és 2. szamu mellékletét képezik. A lakossagi forum jegyzokonyve és a mellékletei az
eloterjesztés 2. mellékletét képezi.

A jegyz6konyv 1. mellékletben 1évé véleményt a balatonfoldvari 20 hrsz.-1 szamu ingatlanon
1évo, 6nalld hrsz. alatti tizletek tulajdonosai terjesztették elo.

Valaszok a vélemény egyes pontjaiban tett észrevételekre, felvetésekre:

1.) A modositas elézménye pontban foglaltakkal kapcsolatban az alabbiakat valaszoljuk:

- Voltak korabban egyeztetések, azonban az allaspontok, az érdekek és a célok olyan
messze vannak egymastél, hogy a BALATONI HAJOZASI Zrt., és az Onkormanyzat is
ugy itélte meg, hogy egyenlére tovabbi egyeztetések nem vinnék elére az iizletek
sorsanak az ligyét. )

- A korabbi polgarmester idejeben is a jelenlegi Szabalyozasi Terv €s a Helyi Epitési
Szabalyzat volt hatdlyban, amely magasabb rendli jogszabalyokon alapul. Epitési
engedélyt az lizletek atalakitasara nem az onkormanyzat miatt nem kaptak, hanem azért
mert a hatalyos eldirdsok miatt nem volt adhato, ahogy ma sem lehetne ra kiadni.

- Nem célja az Onkormanyzatnak, hogy ingyen jusson hozzd az épiiletek alatti
telekrészekhez, azonban irrealis arat sem kivan érte fizetni.

- A Balatonf6ldvar, 20 hrsz.-u ingatlan funkciéja mindig is kozpark volt, melyet az
Oonkormanyzat tovabbra is akként szeretne fenntartani, és a mai kor elvarasainak
megfelelden felujitani, talakitani.

- E cél megvaldsitasat, tovabba a BALATONI HAJOZASI Zrt. tervezett kikotd
fejlesztésének megvalosithatosagat szolgalja a BALATONI HAJOZASI Zrt.-vel kotott
szerzddeés. o

- A BALATONI HAJOZASI Zrt.-nek az ¢épités Ilehetdségéhez a vonatkozo
jogszabalyoknak megfeleld ttra van sziiksége, amely jelenleg nem biztositott, ahhoz
mindenképpen Szabalyozasi Tervet kell modositani, fiiggetleniil attol, hogy kinek a
tulajdonat képezi a 20 hrsz.-u ingatlan.

- A 20 hrsz.-u ingatlanra bejegyzett perinditas ténye nem befolyasolja a kiemelt fejlesztési
tertilette kijelolt Balatonfoldvar, 14/1 hrsz.-0, 19 hrsz.- és a 20 hrsz.-0 ingatlanok
tertiletét érintd szabalyozas modositasdnak a hatosagi eljarasat.

2.) Telepiilésrendezési eszkozok 18. sz. médositasa ponttal kapcsolatban az alabbiakat
valaszoljuk:

- Balatonfoldvar Varos Onkormanyzata és a BALATONI HAJOZASI Zrt. tébb szakmai
varos szamara a leggazdasagosabb megoldast, egyuttal kiemelt figyelmet forditva a
telepiilésképi szempontokra. Az Onkorméanyzat minden tervezés sordn a hosszutavi
varosfejlesztési elképzeléseket tartja szem eldtt, elvonatkoztatva az egyedi érdekektol.



A 20 hrsz.-u ingatlanon térténd utalakitis a BALATONI HAJOZASI Zrt. fejlesztésének
engedélyezéséhez elengedhetetlen feltétel. Az ttalakitas jogszabalyi elirasait be kell
tartani, mert annak hidnydban, az engedélyezési eljarasban kozremiikodd tiigyi
szakhatosdg nem jarul hozza az engedély kiadasahoz. Az ingatlan keleti és nyugati
telekhatara mellett, az utak tervezett kialakitasa a jogszabalyi el6irasoknak torténd
megfelelés miatt tortént.

Az utak és a kozottik 1évé park tervezése sordn a telepiilésképi szempontok az
elsddlegesek, nagyon igényes ¢€s kornyezetbe ill6 kialakitasra torekszik az
Onkormanyzat.

Az onkormanyzat vezetése elsdsorban egyezség utjan szeretné rendezni az lizletek ligyét,
azonban csak korrekt, redlis egyezségre nyitott, kisajatitasi eljarast csakis végso esetben
fog kezdeményezni.

wLakossagi forum” 2017. szeptember 21. véleményre az alabbiakat valaszoljuk:

e
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A lakossagi forum hirdetményét 2017. szeptember 11-én — a jogszabdly 8 napot ir elo,
ezzel szemben a forumot megelézéen 10 nappal korabban — tette k6zz¢é az dnkormanyzat
a helyben szokdsos modon. Kifliggesztésre keriiltek a hirdet6tablakon, a
buszmegallokban, a telepiilés honlapjan, tovabba a varosi televizio képujsagjaban.

A hirdetmény kozzétételekor még nem késziilt el az egyeztetési anyag, azt egy héttel
kés6bb 2017. szeptember 18-an kiildte meg a tervezod, ezt kovetden volt lehetdség az
eseti partnerek részére torténd Kipostazasara, mely egyébirant nem jogszabalyi
kotelezettség, de teljes kortien kivanta az dnkorményzat informalni az érintett ingatlan
tulajdonosokat.

A lakossagi forumon résztvevok szamat nem annak a kozzététele befolyasolta, az
ugyanis szabalyosan, jogszabalynak megfeleléen, id6ben tortént.

véleményre az alabbiakat valaszoljuk:
A 375 hrsz.-i ingatlan teriiletén tervezett parkolokon tul, a javaslatban szereplé Bajcsy -
Zs. utcaban is tervezi az 6nkormanyzat parkolok kialakitasat, mely jelenleg tervezés alatt
all, ugyanis a Kultkikoto fejlesztéséhez a parkrész helyére tervezett parkolo-teriilet nem
elegendo.
A parkolok kialakitdsa soran nem tervez az onkormdanyzat fakivagast, €s természetesen
teriiletrendezésre is sor kertil.
A zoldteriilet visszapoétlasara felhaszndlni kivant teriilet az ott ¢l6 emberek életét
semmilyen modon nem fogja befolyasolni, hiszen az jelenleg is z6ldként hasznositott,
ezért a zoldteriiletbe torténd besorolasa 6sszhangot termet a természetes allapottal.

. véleményre az alabbiakat valaszoljuk:
A jogszabalyi eldirdsok értelmében (OTEK) a parkold sziikségletet azon a telken kell
megvaldsitani ahol az keletkezik.
Fenti okbol a BALATONI HAJOZASI Zrt-nek azon az ingatlanon kell a parkolokat
kialakitani ahol a k6zdsségi célu épiilet épitését tervezik. A véleményben emlitett 100 db
parkold szamtdl eltéréen a jelzett teriileten 52 db parkolo kialakitasa tervezett.
A volt vizmi teriilete a fent hivatkozott jogszabalyi eléirdsok alapjan nem hasznalhato
fel erre a célra.

I. véleményre az alabbiakat valaszoljuk:

Mint azt a 2.) pont szerinti véleménynél szerepel, az ingatlan keleti és nyugati telekhatara

m

ellett, az utak tervezett kialakitdsa a jogszabalyi eldirasoknak torténd megfelelés miatt

tortént. Ebbdl adéddan nem volt moéd az ut kialakitasra kizarolag a nyugati telekhatar

m

ellett.
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A tervezett modositas jogszabalyi megalapozottsaga véleményhez az alabbiakat
valaszoljuk:

a.) A tervezés soran a telepiiléstervezonek be kell tartani a vonatkozd jogszabalyi
eldirasokat, sziikség esetén egyeztetnie kell az illetékes szervekkel.

b.) A vonatkozo jogszabalyoknak valo megfelelés vizsgalata az eljarasban kozremtikodo
allamigazgatasi  szervek feladata, jogszabalyba {itkoz0 ~modositds nem
engedélyezheto.

€.) Az oOnkormanyzat kizardlag a jogszabalyoknak megfeleléen kivanja ¢és tudja
modositani telepiilésrendezési eszkdzeit az utkapcsolat tekintetében is.

d.) Az utak tervezését az Onkormanyzat és a BALATONI HAJOZASI Zrt.
szaktervezdvel végezteti. Azok kialakitasa alapos vizsgalat alapjan, minden fontos
szempontra — igy a hivatkozott Balatonfoldvar vizpart-rehabilitdcios rendelete
szerinti szabalyozasra is — figyelemmel fog megtorténni.

e.) A BALATONI HAJOZASI Zrt. és a varos vezetése tobb szakmai egyeztetést tartott
— ¢pitési hatosag, utiigyi hatosag, orokségvédelmi hatdsag, Allami FOépitész —
melyek alapjdn az futalakitdsra a tervezett modositds szerinti kialakitas lehet
megfeleld megoldas.

f) A kikotd fejlesztése a BALATONI HAJOZASI Zrt. és a varos szamara is kiemelt
fontossagu, a fejlesztési cél megvalositasa a lakossagi forumon ismertetett 18. szamu
modositassal valdsithatd meg oly modon, hogy az a hatilyos jogszabalyoknak
megfeleljen.

A jegyz6konyv 2. mellékletben 1évé véleményt Fiileki Timea, 8623 Balatonfoldvar, Arany J. u.
44/1 szam alatti lakos terjesztette eld.

Valaszok a véleményben foglaltakra:

- A tervezett modositds dokumentacidjat a telepiiléstervezd a hatalyos, vonatkozé
jogszabalyi eldirasok alapjan készitette el.

- Az eljaras soran a jogszabalyi megfelelés ellendrzése az illetékes Allamigazgatési
Szervek feladata. )

- Az Onkorményzat felhatalmazza a tervezét az Allami Féépitésszel torténd tovabbi
egyeztetésre a 20 hrsz.-0 ingatlanra tervezett utak szabalyozasi szélességének a
csokkentése céljabol, a zoldteriiletbdl torténd max. 15%-os kiszabdlyozasnak torténd
megfelelés érdekében.

- Az onkormdanyzat célja a kikotoéfejlesztéssel éppen az, hogy annak épitett kornyezetét
min¢l igényesebben kialakitsa. Ebben a folyamatban a milemléki jelentdségli teriilet
miatt természetesen az illetékes Orokségvédelmi Hatdsag is részt vesz.

- A zoldfelilletek védelme mindenkinek feladata. A kozparkban létesitendd parkolok
kialakitasa kapcsan nem tervezi fak kivagasat az onkormanyzat.

- Balatonfoldvaron kevés a beépitetlen Onkormanyzati tulajdonti ingatlan, ahol
zoldteriiletet lehetne kialakitani. Emiatt esett a valasztas egy olyan teriiletre, amely a
Szabalyozasi Terven jelenleg nem az, ugyanakkor megfelelé nagysagu, és az
onkormanyzat azt mindenfajta kotelezettség nélkiil jelenleg is zoldteriiletként tartja fenn.

- Balatonfoldvar Varos vezetése bizik abban, hogy azok a fejlesztések, melyek e
modositas alapjan valosulhatnak meg, széles rétegek érdekét fogjak szolgalni.

Fenti valaszok 6sszefoglalasa:

1. Balatonfoldvar Varos hatélyos telepiilésrendezési eszkdzeinek 18. szaml modositasa eljdrasaban
a 2017. szeptember 21-én tartott lakossagi forum hirdetményét 2017. szeptember 11-én — a
jogszabaly forumot megelézéen 8 nappal korabbi idopontot hataroz meg — tette kozzé az
onkormanyzat a helyben szokdsos moddon. Kifliggesztésre keriiltek a hirdetétablakon, a
buszmegallokban, a telepiilés honlapjan, tovabba a varosi televizio képtjsagjaban.

2. A hirdetmény kozzétételekor még nem késziilt el az egyeztetési anyag, azt egy héttel késobb
2017. szeptember 18-an kiildte meg a tervezd. Ezt kdvetden tortént kipostazasra (CD-n) az eseti
partnerek részére, az atvételtdl szamitva 8 nap hataridét biztositva véleményiik megkiildésére.
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. A lakossagi forum a kozzététele szabdlyosan, jogszabalynak megfeleléen, iddben tortént, a
hirdetmény minden sziikséges informaciot tartalmazott.

. A forumot kdvetd 8 napon beliil érkezett vélemények attanulmanyozasa, kiértékelése megtortént.

. Balatonfoldvar Varos Onkorményzata és a BALATONI HAJOZASI Zrt. koézds kiemelt
fejlesztési teriilete a Balatonfoldvari Vitorlaskik6té és a kornyezete. A fejlesztések
megvaldsitasahoz elengedhetetlen a 14/1 hrsz.-i ingatlanhoz kapcsolodé 1t kialakitdsa. Az
Allami Foéépitész tajékoztatasa szerint hatalyos jogszabalyok alapjan jelenleg a modositasban
jelolt, a 20 hrsz.-0 ingatlan keleti és nyugati telekhatara mellett kialakitando utak kialakitsa a
legmegfelelobb megoldas.

. Az Onkormanyzat felhatalmazza a tervez6t az Allami Féépitésszel torténd tovabbi egyeztetésre a
20 hrsz.-u ingatlanra tervezett utak szabalyozasi szélességének a csokkentése céljabdl, a
z0ldtertiletbdl torténd max. 15%-os kiszabalyozasnak torténd megfelelés érdekében.

. A zdldteriiletek védelme, fenntartisa kiemelten fontos feladat, ezt az Onkormanyzat sem latja
masként.

. A varos kulturélis életében jelentds szerepet jatszik a Kultkikotd, ezért annak fejlesztése is
kiemelt fontossdgi az 6nkormanyzat szamara. A fejlesztéshez nagyszamu (~300 db) parkolot
kell biztositani az ingatlan telekhatdraitol 500 m-en belill. E kritériumot kielégitd, megfeleld
nagysdgu Onkormanyzati tulajdonban 1évé teriilet sajnos nem nagyon taldlhaté a létesitmény
kozelében. Két teriilet johet szamitasba, az egyik a Bajcsy Zs. utca teriilete (Spur 1. utcatol
északra, az ut mindkét sz¢lén), tovabba a Vak Bottyan utca hatdlyos Szabalyozasi Terve alapjan
jelenleg KP jelii — Kozpark Ovezeti besorolasu teriiletrésze, amely csatlakozik a Bajcsy Zs.
utcéhoz. E két teriileten dsszesen 91 db j parkold létesitését tervezi az Onkormdnyzat.

. Tiszteletben tartja az onkormanyzat a partnerektdl beérkezett véleményeket, azonban a tervezett
fejlesztések megvalosithatosaga érdekében, a hatdlyos jogszabalyoknak torténd megfelelésen tul,
az abban foglaltakat telepiilésrendezési eszkozeinek a 18. szami modositasa soran a fentiekben
ismertetett okok miatt, nem all médjaban figyelembe venni.
eléirasok alapjan késziteti el. Az eljards sordn a jogszabalyi megfelelés ellendrzése az illetékes
Allamigazgatasi Szervek feladata lesz.

II. rész

Hatarozati javaslat:

Balatonfoldvar Varos Onkorményzatinak Képviselé-testilete a hatélyos telepiilésrendezési
eszkozeinek 18. szamu, targyaldsos eljarasban torténd modositasa sordn, a telepiilésfejlesztési és
telepiilésrendezési dokumentumok, valamint az egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézmények
partnerségi egyeztetésének szabdlyairol szold 8/2017. (III. 29.) rendeletében foglaltak szerint
lefolytatta a partnerségi egyeztetést, melynek keretében 2017. szeptember 21-én lakossagi forumot
tartott.

Balatonfoldvar Varos Onkormanyzatanak Képvisel6-testiilete a lakossagi forumon és az azt
kovetd 8 napos hataridén beliil irasban benyujtott véleményeket megismerte, az azokban foglaltakat
kiértékelte ¢s az alabbi dontést hozza:

1. Megallapitja, hogy Balatonfoldvar varos hatilyos telepiilésrendezési eszkozeinek 18.
szami modositasa eljarasaban, a 2017. szeptember 21-én tartott lakossagi féorum
hirdetményét az onkormanyzat a jogszabalyoknak megfelelé idében, és tartalommal
2017. szeptember 11-én a helyben szokasos modon — a telepiilés honlapjan, tovabba a
varosi televizio képujsagjaban valamint hirdetétablakon kifiiggesztéssel — kozzétette.

2. Az eseti partnerek megkeresése jogszeriien tortént, az egyeztetési anyag résziikre postai
uton (CD-n) megkiildésre Keriilt, az atvételtél szamitva 8 nap hataridét biztositva
véleményiik megkiildésére. o

3. Balatonfoldvar Varos Onkormanyzata és a BALATONI HAJOZASI Zrt. kozos kiemelt
fejlesztési teriilletén a vitorlaskikoto és a kornyezetében tervezett fejlesztések
megvalositasahoz elengedhetetlen a 14/1 hrsz.-u ingatlanhoz kapcsolodo ut kialakitasa.
Az utakat a modositasban jelolt 20 hrsz.-u ingatlan keleti és nyugati telekhatara mellett,
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a vonatkozo hatalyos jogszabalyoknak megfeleloen — megfelel6 szélességgel, és teriilet
kiszabalyozassal — kell megterveztetni.

4. A zoldteriiletek védelmére, fenntartasara a telepiilésrendezési eszkozok 18. szamu
modositasi eljarasaban is kiemelt figyelmet kell forditani. ;

5. A varos kulturalis életében jelentds szerepet jatszo KULTKIKOTO fejlesztése céljabol
sziikséges ~ 300 db parkolo, ingatlan telekhataraitol szamitott 500 m-en beliil torténo
biztositasa céljabol az onkormanyzati tulajdonban 1évé Bajcsy Zs. utca teriiletét (Spur L.
utcatol északra, az ut mindkét szélén), tovabba a 375 hrsz.-u Vak Bottyan utcanak a
hatalyos Szabalyozasi Terve alapjan jelenleg KP jeli, Bajcsy Zs. utcahoz csatlakozo
teriiletrészét veszi igénybe, ahol 6sszesen 91 db uj parkolo létesitése tervezett.

6. A partnerektdl beérkezett — jelen eldterjesztés mellékletei szerinti — vélemények
értékelése alapjan, a tervezett fejlesztések megvalosithatésaga érdekében, a hatalyos
jogszabalyoknak torténé megfelelésen tul, az azokban foglaltakat telepiilésrendezési
eszkozeinek a 18. szamu modositasa soran nem all médjaban figyelembe venni.

7. Balatonféldvar Viros Onkormanyzat Képviselo-testiilete a telepiilésrendezési eszkozei
18. szamu modositasanak a partnerségi egyeztetését, fentiek alapjan lezartnak tekinti.
Javasolja a végsé szakmai véleményezési szakasz megkezdését és felhatalmazza az
ARKER STUDIO Kft.-t a targyalasos eljaras végsé6 szakmai véleményezési

s rer

8. Elrendeli a dontés kozzétételét a telepiilés honlapjan torténé megjelentetéssel.

végrehajtasért felelos személy megnevezése:
Holovits Huba polgarmester

hatarido megjelolése :
értelem szerint

Balatonfoldvar, 2017. oktober 06.

Madaraszné Toth I1diko
épitésiigy1 vezetd-fétanacsos

Torvényességi ellendrzésre bemutatva:

Ellenjegyezte: ........cooovvvviiiiiiiiiiininn.n.
Dr. Kiss Pal cimzetes f6jegyz6



1.

8

melléklet a ,, Balatonfoldvar Varos hatdlyos telepiilésrendezési eszkozeinek 18. szamu

modositasa — kiemelt fejlesztések partnerségi egyeztetés lezarasa (BAHART
Zrt. - Kikotofejlesztés, Onkormanyzat - Szabadsag tér parkolok kialakitdsa)”
eléterjesztéshez

HIRDETMENY

Ertesitem a Tisztelt lakossagot, illetve Partnereket, hogy Balatonfoldvar Varos Onkormanyzata

1. 43/2017. (1. 28.) Kt. hatarozataban dontést hozott hatalyos Telepiilésrendezési Eszkozeinek
a 15. szamu maédositasa - Rét utca folytatasanak (946-950, 953-986, és a 987-993/2 hrsz.-i
ingatlanok) a rendezése,

2. 91/2017. (IV. 27.) Kt. hatdrozataban dontést hozott hatdlyos Telepiilésrendezési Eszkozeinek a
16. szami modositasa - a kordbbi Juventus Hotel teriiletére vonatkozd épitési Ovezet
atsoroldsa (az ingatlan hasznositdsa érdekében),

3. 148/2017. (VIII. 16.) Kt. hatarozatdiban dontést hozott hatdlyos Telepiilésrendezési
Eszkozeinek a 18. szami moédositisa - kiemelt fejlesztések (BAHART Zrt. -
Kikotéfejlesztés, Onkormanyzat - Szabadsag tér parkolok kialakitdsa) érdekében.

A telepiilésfejlesztési koncepciordl, az integrélt telepiilésfejlesztési stratégiardl €s a telepiilésrendezési
eszkdzokrol, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrdl sz6lo 314/2012.(XL.8.)
rendelet értelmében az 6nkormanyzat lefolytatja:
1. a 15. szami modositasban (teljes eljards) a 37. § szerinti egyeztetési eljaras un. eldzetes
tajékoztatasi szakaszat,
2. a 16. szami modositasban (egyszertisitett eljaras) a 41. § szerinti egyeztetési eljards tn.
véleményezési szakaszat,
3. a 18. modositasban (targyaldsos eljaras) a 42. § szerinti végsoé szakmai véleményezési szakaszt
megeldz0 partnerségi egyeztetést.

Balatonfoldvar  Viaros Képviselo-testiletének  a  telepiilésfejlesziési  €s  telepiilésrendezési
dokumentumok, valamint az egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézmények partnerségi
egyeztetésének szabilyairdl szol6 8/2017. (III. 29.) rendelete 1. §. szerinti Partnerek az eljardsok
fenti szakaszaiban javaslatot, észrevételt tehetnek, valamint véleményt nyilvanithatnak. (a
Rendelet megtekintheté a www.balatonfoldvar.hu honlapon, az Onkormanyzat/Rendeletek/Partnerségi
egyeztetés szabalyai cimsz6 alatt)

A telepiilésrendezési eszkozok tervezett 15., 16., és a 18 szami modositasinak az egyeztetési anyaga —
szoveges €s a rajzok, eredeti méretardnyban, szinesben, pdf. fajl formatumban — 2017. szeptember 20-

t6l letolthetdk https:/main.arker.hu/owncloud/index.php/s/xHzxbp1RNvQupLv webcimen.
Eszrevétellel, véleménnyel az alabbi un. Partnerek €lhetnek: Balatonfoldvar Varos lakossaga, a
balatonf6ldvari ingatlantulajdonosok, az érdekképviseleti szervek, a szomszédos telepiilési
onkormdnyzatok, tovabba a véleményezési eljardsba esetenként meghivott civil- és gazdilkodo
szervezetek; valldsi kozosségek, intézmények €s magianszemélyek, tovabba az illetékes 1. fokud
épitésiigyi hatésag.

A véleménynyilvinitasra az Onkormanyzat lakossagi forumot is szervez, az egyes eljarisokra
vonatkoz6 idopontok:

2017. szeptember 21-én 16 - 6rit6l 16 * - 6raig - 15. szima moédosités,
2017. szeptember 21-én 16 0 _ oratol 172 - oraig - 16. szama modositas,
2017. szeptember21-én 17 - 6ratol 17 2. oraig - 18. szamu moédositas.
Helyszin: Balatonfoldvar Viaroshaza targyaloterme,
8623 Balatonféldvar, Pet6fi Sandor u. 1.
A véleménynyilvanitas hatarideje: 2017. szeptember 21-t6l - szeptember 29-ig.
Javaslatot, észrevételt tenni a megadott véleményezési hataridoben a polgarmesterhez cimzett, irdsban

benyujtott, szovegszerii, indoklassal ellatott véleményben lehet ill. vagy a pgmh@balatonfoldvar.hu,
email cimre.

Tisztelettel varjuk a kézremiikodni kivanok véleményét és részvételét!

Balatonfoldvar, 2017. szeptember 11. P e
Holovits Huba
polgarmester



9

2. melléklet a ,, Balatonfoldvar Varos hatalyos telepiilésrendezési eszkozeinek 18. szamu
modositasa — Kiemelt fejlesztések partnerségi egyeztetés lezarasa (BAHART
Zrt. - Kikétdfejlesztés, Onkormdnyzat - Szabadsag tér parkoldk kialakitdsa)”
eléterjesztéshez

Jegyzokonyv

Késziilt: 2017. szeptember 21-én Balatonfoldvar Varos Varoshaza targyalotermében, 8623
Balatonfoldvar, Petofi S. u. 1.

Térgy: Lakossagi forum Balatonfoldvar Véros Telepiilésrendezési Eszkozeinek a 18.
szami modositisa - kiemelt fejlesztések (BALATONI HAJOZASI Zrt. -
Kikotofejlesztés, Onkormanyzat - Szabadsag tér parkolok kialakitasa) - targyaldsos
eljarasanak partnerségi egyeztetése szakaszaban

Jelen vannak:  jelenléti iv szerint

Elézmények: A lakossdgi forum idopontja a 8/2017. (III. 29.) Kt. rendeletnek megfeleléen
kihirdetésre kertilt a lakossag, tovabba az tn. eseti partnerek részére.

Fentieken til, az eljaras véleményezési dokumentacidjat amint az elkésziilt, és a tervezo
rendelkezésre bocsdjtotta, az 6nkormanyzat (CD-n) postai uton is megkiildte az eseti
partnerek részére, mely soran a partnerek tdjékoztatast kaptak a 8. napos vélemény
nyilvanitasi hataridorol.

A mai napon a 17 ® 6réra meghirdetett lakosségi férumon a jelenléti iv szerint megjelentek a
modositast kezdeményez6 BALATONI HAJOZASI Zrt. képviseloi, a Balatonféldvar, 19 és
20 hrsz.-0 ingatlan foldhasznélati jogosultjai, és tovabbi néhany érdeklodo.

Holovits Huba polgarmester a lakossagi forumot 17 % 6rakor megnyitotta, kdszontétte a
megjelenteket, ismertette, hogy a partnerek véleményiiket szoban itt a forumon illetéleg
irasban a kiosztott véleménynyilvanitasra alkalmas nyomtatvanyon tehetik meg vagy a
férumot kovetd 8 napon beliil, azaz 2017. szeptember 29-ig juttathatjak el véleményiiket a
Balatonfoldvari K6zos Onkormanyzati Hivatalba.

Ezt kovetoen felkérte Madaraszné Toth I1diko épitésiigyi vezeto-fotanacsost és Vadasz Rudolf
telepiiléstervezot, hogy roviden ismertessék, ill. mutassak be a tervezett modositast.

Madaraszné Toth Ildiké vezetd-fétanacsos rovid tajékoztatast adott arrél, hogy:

- Balatonf6ldvar Varos Képviselo-testiilete a hatalyos telepiilésrendezési eszkdzeinek
18. szamu modositasat targyalasos eljarasban folytatja le két teriiletre vonatkozdan,
melyr6l a Képviseld-testiilet a 148/2017. (VIIL. 16.) Kt. hatdrozataban hozott dontést.

- Az egyik teriilet a Balatonfoldvar 14/1 hrsz.-u, 19 hrsz.-u, 20 hrsz.-0 ingatlanokat
érinté modositas, mely a BALATONI HAJOZASI Zrt. kezdeményezésére indult, a
BALATONI HAJOZASI Zrt. 4ltal tervezett Balatonfoldvari Vitorlaskiksté fejlesztés,
és ehhez kapcsolododan a Balatonfoldvar, 14/1 hrsz.-u ingatlanra tervezett k6zosségi
célu épiilet és a fejlesztéshez sziikséges parkolok megvalosithatésaga érdekében.

- A Vitorlaskikoto fejlesztésével kapcsolatban tobb szakmai férumon  tortént
egyeztetések, melyek eredményeként késziilt el az érintett teriilet modositasara
vonatkoz6 partnerségi véleményezési dokumentacio.

- A masik teriilet a Balatonfoldvar, 375 hrsz.-i Vak Bottyan utca KP jelii — Kozpark —
Ovezeti besorolast teriiletrészét érintdé modositds, melyet a Balatonfoldvari
KULTKIKOTO fejlesztésének megvalosithatosigahoz, a megfeleld szamu parkold
kialakitasanak a kotelezettsége tett sziikségessé

- Mivel a fejlesztést az Snkormanyzat valositja meg, igy a parkoldkat 500 m-en beliil,
onkormdanyzati tulajdonban 1évé teriileten kell elhelyezni. Erre alkalmas mds,
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Onkorményzati tulajdonban 1évé ingatlan az érintett teriileten beliil nem talalhato,
ezért esett e teriiletre a valasztas.

Vadasz Rudolf telepiiléstervez6 bemutatta a partnerségi egyeztetés tervi anyagat és
tajékoztatast adott arrdl, hogy:
- A 19 hrsz.-i, valamint a 20 hrsz.-0 ingatlanokon milyen formaban Keriil
kiszabalyozasra a 14/1 hrsz.-u ingatlanok megkdozelitését szolgald kozut,

- A kiszabdlyozassal érintett 20 hrsz.-u ingatlan a hatalyos szabélyozés alapjan a KP jeli
— Zoldteriilet-k6zpark — helyi 6vezetben helyezkedik el, igy a hatalyos jogszabalyok
értelmében a kiszabalyozott teriilettel megegyezé nagysagu teriiletet arra alkalmas
ingatlanon zoldteriiletként vissza kell pétolni, melyet az 6nkormanyzat a BALATONI
HAJOZASI Zrt-vel tortént egyeztetés alapjan, a jelenleg BALATONI HAJOZASI Zrt.
tulajdonban allo, 25/2 hrsz.-u (Galamb sziget) ingatlanon kivan megvalositani.

- A 375 hrsz.-i Vak Bottyan utca KP jeli — Kozpark — §vezeti besoroldsu teriiletrészén
milyen forméaban tervezi az 6nkormanyzat a parkol¢ teriilet kialakitasat, tovabba, hogy
a hatalyos szabalyozas alapjan e teriilet is KP jeli 6vezetben helyezkedik el, ezért a
kiszabalyozott teriilettel megegyezé teriilet visszapoétlasa sziikséges, melyet a szintén
6nkormanyzati tulajdonban allo, jelenleg Lke jeldi, kertvarosias lakoéteriiletbe sorolt
1306/10 hrsz.-0 ingatlanon kivan az 6nkormanyzat megvalositani.

Lehoczky Zsolt foldhasznélati jogosult-iizlettulajdonos: Jelzi, hogy 8 napon beliil irdsban
fogja véleményét eljuttatni. Elmondja, hogy a 20 hrsz-n van ut, biztositott a bejarasi
lehet6ség.

Holovits Huba polgarmster tajékoztatast ad arrol, hogy 6nall6 hrsz-n 1évé ut nincs a 20. hrsz.
ingatlanon, ezért épitéshatdsagi szempontbol az utkapcsolat nem biztositott.

Karpati Péter foldhasznalati jogosult-iizlettulajdonos: megitélése szerint a kikotd
megkozelitése fizikalisan biztositott. Megkérdezte, hogy miért nem a meglévé utat mindsitik
at, és miért 12 m.

Véleménye szerint jelenleg is barmilyen gépjarmii be tud hajtani a kikoto teriiletére. A
tervezett ut elhelyezése aggalyos, két oldalrdl keriili a mlemlék épiiletet, a keleti oldalra
tervezett ut két park, zoldteriilet kozé beékelodik. Szerinte nem jo a tervezett két ut,
forgalomtechnikailag nem jo megoldas, széttagolja a kornyezetet, az egységes park
kialakitasat ellehetetleniti.

A tervezett megoldds semmilyen szempontb6l nem jo oOtlet, jogilag, technikailag és
esztétikailag is megfelelobb lenne, ha a 20 hrsz. nyugati oldalan lenne kialakitva az
utkapcsolat. Javasolta, hogy a 12 hrsz. teriiletébol kellene kisajatitani, mivel az kb. 1,00 m
szélességben ratelepiilt a 20 hrsz.-re, az lenne a j6 megoldés, ha csak egy oldalon — a masik
oldalon - vezetnék az utat.

Elmondta, hogy a BALATONI HAJOZASI parkoloval sem ért egyet, katasztrofalis
helyzetnek tartja, s6t meg is tiltand, hogy oda autdval be lehessen menni.

Hianyolja a tervezettel kapcsolatos elézetes egyeztetést az lizlet tulajdonosokkal illet6leg
kérdésként teszi fel, hogy késziiltek-e elozetes gazdasagi szamitasok. Szornyt
felel6tlenségnek tartja, hogy ilyen beruhdzas megvalositasa elétt Oket, akik a legnagyobb
gatjai lehetnek, nem vontak be mar az elején, ill. folyamatosan az egyeztetésekbe.

A tervezett parkol6 épités kapcsan eldadja, hogy Balatonféldvar utolsé zold teriiletén
tervezik a parkolot, ezt elfogadhatatlannak tartja, a gépkocsiforgalmat a parttél a lehetd
legmesszebb kell elhelyezni. Komoly fejlesztésrdl van szo, parkolo helyett parkot kellene
létrehozni.

D
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Holovits Huba polgdrmester véalaszaban kozolte, hogy marciusban taldlkozasra keriilt sor az
tizlet tulajdonosokkal, azonban most jutott olyan fazisba az iigy, hogy egyeztessiink. Az
6nkormanyzatnak az a célja, hogy leroviditse az iizletek sorsanak az tigyét. Most a birosagi
eljarasok meginduldsa utan a targyalasos menettdl tavolabb keriiltiink, de az dnkorményzat
valtozatlanul nyitott az elképzelés mentén lerdviditeni az eljarast, amennyiben lehetséges
egyezség utjan, ha nem, akkor kisajatitassal.

Rucz Roland f6ldhasznalati jogosult-iizlettulajdonos: a 20 hrsz-t ingatlan két oldalan lesz ut,
arra nem lehet megfelelden rafordulni, tovabba szerinte a 19 hrsz-i ingatlan nyugati oldalan

nincs 6 méter az ut kialakitashoz.

Fehér Jézsef foldhasznalati jogosult-iizlettulajdonos: a Galamb sziget jelenleg is z6ld, azon
nem | lehet zoldteriiletet visszapdtolni. Hozzéaszolasaban kozolte, hogy ,, a BALATONI
HAJOZASI ZRT atdobta Oket a masik oldalra, nincs tiszteletbe tartva a Veliik megkotott
szerz6dés”.

Holovits Huba polgarmester valaszaban kozolte, hogy a polgarmester feladata a kozosség
érdekeinek, és nem az egyéni érdeknek a képviselete. A szaktervezd a hatdlyos vonatkozd
jogszabalyi el6irasoknak megfelel6en, fogja az utat megtervezni. A 14/1 hrsz.- ingatlanra
tervezett parkolok megfeleld zoldtertilet kialakitasaval épiilnének meg.

Téjékoztatta tovabba a jelenléviket, hogy a 12 hrsz.-u ingatlan nem telepiilt ra a 20 hrsz.- re,
hanem keleti iranyba 1-1,5 m-rel el vannak csuszva az ingatlanok az egész tomb tekintetében,
ezaltal tobb mint valoszinii, hogy az tizleteken keresztiil hizédik a Balaton Klub hatéra.

Lehoczki Zsolt foldhasznalati jogosult-iizlettulajdonos véleménye szerint tul kozel lesz a
tervezett ut a meglévo jatszotérhez. Ehhez kapcsolodon megkérdezte, hogy ez igy jo?

A jelenlévo tizlet tulajdonosok megkérdezték, hogy mi a véros elképzelése arrdl, hogy az
iizletek miként fognak a teriiletrdl elvonulni, mi lesz az {izletekkel?

Véleményiik szerint perek sokasdga var az Onkormanyzatra, még 2022-ben is a birdsagra
fognak jarni. Nem értik miért adta el 20 hrsz.- ingatlant — azt az egy teriiletet amin bejarhat —
a BALATONI HAJOZASI Zrt., ha épitkezni akart.

Holovits Huba polgédrmester a férum elején elhangzottakat megismételve elmondta, hogy
elsésorban egyezség utjan kivanja a varos az tizletek tligyét rendezni, ha azonban Uigy nem
lehetséges, akkor kisajatitassal.

Kaérpiti Péter foldhaszndlati jogosult-iizlettulajdonos véleménye szerint a teriiletcserével a
BALATONI HAJOZASI Zrt. ellehetetlenitette a fejlesztési elképzelését, szerinte emiatt az

nem fog megvaldsulni, ugyanis el6szor az tizletek tigyét kell megoldani.

Nem értett egyet a Vak Bottyan utcai parkolé kialakitdsaval sem, véleménye szerint rossz
megoldas a Kozparkot megsziintetni, tovabba olyan helyen visszapétolni ahol egyébként is
zoldteriilet van.

A BALATONI HAJOZASI Zrt. képvisel6i az elhangzottakhoz nem kivéantak hozzaszolni, ill.
véleményt nyilvéanitani.
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Holovits Huba polgarmester a forum végén is tdjékoztatast adott arrdl, hogy a megjelentek
irasbeli vélemény adhatnak a féorumon, tovabba a forumot kdvetd 8 napon beliil, azaz 2017.
szeptember 29-ig.

Kozolte tovabba, hogy a véleményt személyesen atadhatjdk a Balatonfoldvari Kozos
Onkormanyzati Hivatalban, vagy megkiildhetik postai uton, illetve e-mailben. A megkiildott
vélemények a forumrdl késziilt, e jegyzokoényv mellékleteit fogjak képezni.

Mindezek utan Holovits Huba Polgarmester Ur megkdszonte a lakossagi forum részvevoinek
a megjelenését, és 18 12 Grakor bezarta a forumot.

A férumon megjelentek helyben, irdsbeli véleményt nem adtak.
Az elhangzott hozzdszolasok, vélemények terjedelmiik miatt nem szo szerint  keriiltek

rogzitésre, a részt vevok véleményiiket a lakossdgi forum kezdetén kiosztott irasbeli
véleménynyilvanitdsra alkalmas nyomtatvanyon tehették meg.

Balatonfoldvar Viros Onk.
Holovits Huba polgirmester

Balatonfoldvari Kozés Onk. Hiv. Balatonfoldvari Kozos Onk. Hiv.
Koselingné Dr; Kovics Zita aljegyz Madaraszné T6th Ildiké tligyintézo
v// :
y
(
= =
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Jelenléti iv

Késziilt: 2017. szeptember 21-én Balatonfoldvar Varos Véroshaza targyalotermében, 8623
Balatonfoldvar, Petofi S. u. 1.

Téargy:  Lakossagi forum Balatonfoldvar Varos Telepiilésrendezési Eszkozeinek a 18.
szamli modositdsa - kiemelt fejlesztések (BAHART Zrt. - Kikotofejlesztés,
Onkorményzat - Szabadsig tér parkolok kialakitasa) - tdrgyaldsos eljarasanak
partnerségi egyeztetése szakaszaban

Jelen vannak:

Név- Képviselt Szerveze\t ~ Cim Alél’ri’\s
! Sy 072 B =i
marDael.eeNerr.. . 2elz 4;?/
T folnt 61NN A

(Dol e 865, Ksvoolagy v )

B D D T T P e decesessensesceccnsencceceiioncacne
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1. melléklet Balatonfoldvar Varos Telepiilésrendezési Eszkozeinek a 18. szamu
modositasa - kiemelt fejlesztések (BAHART Zrt. - Kikotofejlesztés,
Onkorményzat - Szabadsag tér parkolok kialakitdsa) - targyaldsos
eljarasanak partnerségi egyeztetése szakaszaban, a 2017. szeptember
21-én tartott lakossagi forom jegyzokonyvéhez

A melléklet partneri véleményt tartalmaz, mely 2017. szeptember 28-in érkezett
(személyesen adtik 4t) Balatonfoldvar Varos Onkorminyzatihoz.
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Balatonfoldvar Viros Onkormanyzata
részére
Balatonféldvar

Alulirottak, mint a balatonféldvari 20. hrsz. alatti ingatlanon 1évé felépitmények tulajdonosai, a
telepiilésrendezési eszkdzok 18. sz. médositisihoz, a biztositott hataridén beliil, az alabbi
VELEMENYT terjesztjiik el6 :

VELEMENY A TELEPULESRENDEZESI ESZKOZOK 18.SZ. MODOSITASAHOZ

1.) A mddositas elézménye :

Korabban is értesiiltiink ilyen tervrol, és kifejeztiilk megértésiinket is, de azt is jeleztiik,
hogy elsésorban a teriileten szeretnénk maradni és vallalnank az iizleteink atépitését. Ha ez
a lehetdség nem miikodik, akkor vagy kérnénk megfelelé csereingatlant, vagy az iizletek
esetleges athelyezését a kikoté koriili masik teriiletre, vagy végsé esetben teljes
kartalanitast.

Jeleztiik azt is, hogy a megfelelé megoldas megtaliliasa esetén egy korrekt egyezség
megkotésére nyitottak vagyunk.

Sem a Balatoni Hajézdsi Zrt., sem Balatonfoldvir Viros Onkorminyzata egyetlen

alkalommal sem kezdeményeztek semmilyen megbeszélést veliink, elképzeléseikrol

terveikrél soha semmilyen forméban nem tijékoztattak, soha semmilyen megegyezésre
iranyulé kezdeményezést nem tettek, annak ellenére, hogy mi ezt évek 6ta kérjiik.

Sét, még a korabbi polgarmester idejében — akkor még egveztetve az nkormanyzattal
— 1,5 millié_forintért terveket is készittettiink az iizletek atalakitisira ami végiil az

onkormanyzat miatt nem jott létre.

A veliink vald targyalas folyamatos kikeriilésének valoszinii oka, hogy ugy akarnak
megszabadulni téliink és az iizleteinktdl, hogy ez ne keriiljon semmibe. Mivel azonban a
felépitményi iizletek jogszerii tulajdonosai vagyunk, és az iizletek biztositjak a

csaladjaink megélhetésének alapjat, a.zokat nem kivanjuk és nem is fogjuk ingyen
senkinek — még Balatonféldvar Varos Onkormén!mténak sem — odaadni.

Az a koriilmény, hogy Balatonféldvar Varos Onkormanyzata megvasarolta a Balatoni
Hajozasi Zrt-t6l a balatonfoldvari 20. hrsz. alatti ingatlant része azon koncepcidjanak,
hogy veliink kdzvetlen jogviszonyba keriilve az 6nkormanyzat helyzeti eldnyét kihasznalva
és jogait rosszhiszemiien gyakorolva sarokba szoritson minket.

Ezen iigylet kapcsan sem kerestek benniinket, s6t minden eszkozzel titkolni probaltak azt,
hogy kész helyzet elé allitsanak minket és jogaink érvényesitését lehetetlenné tegyék.

Tehat véleményiink szerint az adésvételi szerzédést az Onkorményzat azért akarta megkotni
és azért akarta az ingatlant megszerezni. hogy az 6nkormanyzati helyzeti elényét kihasznalva
iizleteinket _elébb-utébb,  kiilonb6zd  eszkézoket  felhasznalva  ellehetetlenitse  és
elértéktelenitse. Igy birva ra minket a tivozasra.

Azt nem tudjuk. és nem is értjiik, hogy a Balatoni Hajézasi Zrt miért adta el azt az ingatlant

Folyamatban lévé peres eljaris :

Mivel az Onkorminyzat és a Balatoni Hajozasi Zrt. kozotti jogiigylet kapcsan és a
fejlesztési elképzelésekkel kapcsolatban sem kereste egyik fél sem veliink a kapcsolatot,
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nem szerettiink volna teljesen kiszolgaltatott helyzetben maradni, azonban nem kivantunk
sajtohaborut és egyéb nyilvanossag el6tti vitatkozast sem kezdeményezni, ezért nem_volt
mas valasztasunk, mint jogaink megdvasa érdekében a térvények adta lehetdségekkel élve
jogi keretek k6zotti eljarast kezdeményezni.

Igy keriilt sor arra, hogy polgéri pert inditottunk az Onkormanyzat és a Balatoni Hajozési
Zrt. ellen. Erre a lehetdséget szamunkra éppen az altaluk megkétott iigylet biztositotta!

2.) TELEPULESRENDEZESI ESZKOZOK 18.SZ. MODOSITASA :
Hattere :

Mikozben az Onkorményzat ezt kivetden sem kereste veliink a kapcsolatot, nagy erékkel
nekilatott a telepiilésrendezési eszkozok modositasanak, szintén azzal a céllal, hogy
megalapozzon egy veliink szembeni kisajatitasi eljarast.

Ebben a médositdsban mar nem a 2017. tavaszi koncepcidja szerepel, hanem egy olyan
javaslat, amiben a balatonfldvari 20. hrsz. alatti ingatlanon 2 ut is kialakitasra keriilne — az
egyik természetesen éppen athaladna az iizleteinken —, szemben a tavaszi elképzelésekkel,
amelyiken csak egy ut szerepelt, a telek nyugati oldalan és nem az iizleteinken at.

A terven jol latszik, hogy nem egy fejlesztési szempontokat érvényesitd javaslat, hanem egy
kisajatitasi alapterv, ahol a fo cél, hogy ennek alapjan elleniink kisajatitasi eljarast lehessen
inditani.

Felhaboritonak tartjuk, hogy a Balaton egyik legszebb kikotéjének arculatit nem a
telepiilésképi szempontoknak megfeleléen, hanem aszerint alakitsak ki az elkovetkezé
100 évre, hogy hogyan lehet minket a teriiletrdl eltivolitani. Balatonféldvar ennél
tobbet érdemel !

»Nekiink Balatonfoldvar a legfontosabb”, hangzik a szlogen, de ezek szerint aki vizet
prédikal, mégis bort iszik, vagyis nem az a legfontosabb az Onkormanyzatnak, hogy
hogyan lehetne igazan szép a kikoté és kornyéke, hanem az, hogy miképpen lehet
megszabadulni téliink.

Jo hiriink van : Veliink eddig is meg lehetett volna dllapodni, ha akartak volna, nem
kellett volna ennyi id6t, energiat és pénzt forditani a kiskapuk, nagykapuk és egyéb
triikkok keresgélésére, egyszeriien csak le kellett volna veliink iilni és megegyezni.

Még most sincs késé ! Ha ugyanis az Onkormanyzat komolyan gondolja a fejlesztést,
akkor mindent megtesz annak megvalésitasaért, a megegyezés létrehozasaért.

swLakossagi forum” 2017. szeptember 21.:

A meghallgatasra a hivatkozott rendelet altal el6irt partnerségi egyeztetés keretében kertiilt sor.
A meghallgatasra, lakossagi férumként hivatkoznak, de annak semmi nyoma, hogy az
iddponttal ekként barhol is meg lett volna hirdetve. Ezt a résztvevok szama is megerésiti. A 20.
hrsz. teriileten 1évo iizletek tulajdonosai koziil ketten kaptak 19.-én kelt meghivot, amit
tértivevénnyel kézbesitettek 20.-an. Azt csak egyikiink tudta a 21.-ei esemény eldtt atvenni. Igy
azon, csak egymast értesitve tudtunk részt venni.

Jelen voltak: Polgarmester ur, aljegyzd asszony, épitési iigyek referense, varosi foépitész és
hatan az iizletsorrdl, plusz két f6.

A tajékoztato utan, az alibbi vélemények dsszegzddtek:

I. vélemény:
A Vak Bottyan és Bajesy Zs. ( Kikotd ) utca sarkan, kdzpark ( Zoldteriilet/375 hrsz. ) helyén

létrehozandé gépkocsi _parkold iigye. Azon a frekventdlt helyen lév6 &spark helyén,
elhibazottnak tartjuk parkolé létrehozasat. Még akkor is, ha azt, mostanra az Snkormanyzat
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hallgatolagos félrenézésével, szégyenletes dagonyava valtoztattak. Az eldirt kompenzacioként
emlitett erd6sz€l/ rézsi, az itt €16 emberek és a torvényhozo semmibe vétele!

Javaslatunk: A Bajcsy Zs. utca keleti oldalan, teljes hosszban, meg lehet teremteni a fésiis
beparkolast. Szabvany kiosztassal, szaz db auté helyét lehet ott kialakitani. Az utca fele
hosszabol induldé Bajor Gizi sétany, egy kis gyalog hiddal kiegészitve egyenesen rahordja a
kozonséget a Kultkikotore. A tonkretett dsparkot rehabilitalni kell!

1. vélemény:

Nagyon iidvozlenddnek tartjuk, hogy végre realis kozelségbe keriil egy 0j kiszolgalo épiilet,
vizesblokkal, nyilvanos wc-vel, pénztarral és vélhetéen néhany iizlettel. Ezzel régi adossagat
rendezné a hajozas és tehermentesitené a régi milemléki hajoallomast. Vajon a terv része, hogy
az visszanyeri eredeti formajat?

Ami ellen viszont tiltakoznunk kell: A ..Csigahaz” el6tti utols6 nagy. dsszefiiggd zdldteriileten.
ami eddig a fiird6z6 csaladok utolsé menedéke is volt — a Balaton tényleges partvonalan
jocskan beliil — majd szaz aut6 (!) szamara terveznek elkeritett és sorompéval lezart parkolot
létrehozni. Ez kb. olyan mintha az etalonnak allitott Fiireden, a Tagére sétanyra terelnék a
parkolni akaré autok tomegét.

Mindenhol a vilagon alapelv, hogy az autdkat lehetd legtavolabb kell tartani a parttol. Ez itt sem
lehet masként. Egy olyan idegenforgalmilag fontos és nagy potenciallal bir6 zold teriiletet, nem
szabadna ilyen ellenszenves célra felhasznalni!

Javaslatunk: A varos, a_volt vizmil telek helyén létrehozand6, zart. végleges parkold
hasznalatdnak atengedésével segitse a fejlesztést. Onnan a kikotdbe torténd kozvetlen gyalogos
bejarast meg lehet Gigy oldani, hogy a hajohely bérloknek még latniuk sem kell az egyszerii foldi
halandét.

I1I. Vélemény:
A kikotd 20.hrsz-on keresztiili, gépkocsival torténd megkozelitdségére sziiletett tervek:

Sok évvel régebbi és a mostani elsd tervek is azt mutattak, hogy az t a telek nyugati oldalan. a
kerités mellett, egyenesen halad a mél6 felé. Ez tamogathatd, nem keresztez és zavar gyalogos
forgalmat. Kelldképpen le lehet hatarolni a kialakul6 kozosségi tértol.

Az 0j, mostani utolsd verzid viszont mar két uttal szamol. (Minek????) A két kiilén ut,
kozvetleniil a miiemlékileg védett, régi hajoallomasi épiilet két oldalat keriili ugy, hogy a ki-be
utak, kozvetleniil az épiilet eldtt fonddnak Gssze, pont a gyalogatjaré és gyalogos promenad
tengelyében. Es éppen kettészeli. azt az oly ahitott nagyvonali térérzetet, ami a_haboru el6tt
volt. Egy métere a kozkedvelt jatszotért6l. Ez mind esztétikailag, mind praktikusan és vélhetden
beruhazasi koltségét illetéen is sokkal elénytelenebb.

Es van egy jogi vonzata is. A beruhazé sem gondolja ezt komolyan, csak arra van kitaldlva,
hogy utépitésre hivatkozva meg lehessen kezdeni a kisemmizést. Rossz otlet és ellentétes a
telepiilés érdekeivel !!

Kiemelt fejlesztési teriiletté valastol fiiggetleniil, a mar elindult polgari és kozigazgatasi, majd
kisajatitasi perek és azok id6igénye miatt, a teljes fejlesztés meghitsulasaval kell szamolni.

Ez mérhetetlen felel6tlenség! Kiilonosen akkor, amikor a kikotd fejlesztés megvaldsulhatna a
telepiilésképi szempontoknak megfelelden is. megegyezéses uton. a varos és az utokor sziméara
is eldnyosen, felesleges. funkciondlisan és esztétikailag is indokolatlan tobblet utak épitése
nélkiil.

A fenti helyzet, egyébként azaltal allt eld, hogy az énkorméanyzat, még egy kozos cél érdekében
sem 4ll szoba sajat telepiilésének vallalkozdival. Csak az ellehetetlenitésben tud gondolkozni.
(Ezt az allitast biintetdjogi feleldsségiink tudataban tessziik, nyolc tantival)

Javaslatunk: Az Gj Gt maradjon az eredetileg tervezett nyugati oldalon, és a fejlesztés késlekedés
nélkiili megvalosulasa érdekében, érdemi egyeztetést kell kezdeni az ott lévé iizletek
tulajdonosaival. Ok is érdekeltek egy végleges megoldasban. Egy keresetet pedig barmikor
vissza lehet vonni.
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A tervezett modositas jogszabdlyi megalapozatlansdga :

Iranyadé jogszabélyok

1.) A telepiilésfejlesztési koncepciordl, az integrdlt telepiilésfejlesztési stratégidrdl és a telepiilésrendezési
eszkozokrdl, valamint egyes telepiilésrendezési sajdtos jogintézményekrdl sz616 314/2012. (X1. 8.) Korm.
Rendelet 1. § 2 és 10 pontok, valamint ezzel dsszefliggésben a 11. § (1) bek., miszerint:

11. §(1) A helyi épitési szabalyzat a telepiilésszerkezeti tervvel dsszhangban, a telepiilésképi
kivetelmények kivételével, megallapitia — a tdj, az épitett- és a természeti kornyezet, valamint a kérnyezeti
elemek védelmével kapcsolatos teriilethaszndlati  korlatozdasokkal, tovabba az egyes teriiletek

felhaszndlasaval, az azokon valo épités rendjével és intenzitasaval kapcsolatos elirasokkal — a helyi
épitési kivetelményeket, jogokat és kotelezettségeket:

a) a telepiilés teljes kozigazgatdsi teriiletére,

b) az egyiitt tervezendd teriiletekre, amelyek Osszességében a telepiilés teljes kozigazgatdsi teriiletét
lefedik, vagy

¢) kiilon az egyiitt tervezendd teriiletre vagy teriiletekre, és kiilon az egyiitt tervezendd teriileten,
teriileteken kiviili kozigazgatasi teriiletre.

2. egyiitt tervezendd teriilet:

a) egy vagy tobb telepiilésszerkezeti egység, vagy

b) legalabb a sajdtos haszndlat szerint azonos, vagy a tervezett szabdlyozds szempontjabol kapcsolédo

telektombok egyiittesébol dllo, egyiittmiikodd osszefiiggd teriilet;

10. telepiilésszerkezeti egység: a kirnyezet sajatossagai, adottsagai, karaktere szempontjabol egy
egységként kezelendd gyiijtéut vagy magasabb rendil ut, vasitvonal, vizfolyds, természeti elem dltal

hatdrolt ésszefiiggd telepiilésrész;

2.) az orszdgos telepiilésrendezési és épitési kbvetelményekrél sz016 253/1997. (XI1. 20.) Korm. Rendelet
(OTEK) 33. § Epiilet csak olyan telken helyezhetd el, amelynek
1 megkizelithetdsége — beépitésre nem szdnt teriileten a honvédelmi és katonai, valamint
nemzetbiztonsagi célu épiilet elhelyezésére szolgalo telek kivételével — gépjdrmiivel kozteriiletrél vagy
magdnutrol kozvetleniil,
2. a rendeltetésszerii hasznadlathoz sziikséges villamos energia, ivoviz (sziikség esetén technologiai viz),
3. a keletkezd szennyviz és a csapadékviz elvezetése vagy artalo wtes elhelyezése,
4. a haszndlat sordn keletkezé hulladék elszdllitasanak vagy drtalommentes elhelyezésének, illetéleg
hazilagos komposztalasanak a lehetdsége
biztositott, valamint
5. a rendeltetésszerdi haszndlathoz sziikséges gépkocsi elhelyezése a 42. §-ban eldirtak szerint
biztosithato.

3.) Az Uj OTEK 1. szamu melléklet 30, illetve a hatalyos HESz kapcsolatiban az un. Régi OTEK és
azzal Osszefiiggésben a 2013.01.01-ig érvényes az épitett kornyezet alakitdsdardl és védelmérdl szolé

1997. évi LXXVIIL Torvény (ETv.) 2.§ 6.

HESz 9. § (5) a) Zoldteriileten a gépjarmiforgalom szamdra tervezett wt, mds jogszabdlyban
meghatdrozott, kotelezéen kialakitandoé parkolo, kerékparut, gyalogut, vendéglato-, sport-, szabadidd-

létesitmény, illetve a teriilet gondozdsdt szolgdlé épitmény a vizpartrehabiliticios tanlumdnytervek elsé

feliilvizsgdlatat  megelézéen a  vizpartrehabilitaciés — tanulmdnytervekben, —azt  kovetéen a
vizpartrehabilitdcids tervekben kijelolt helyen, a helyi épitési szabdlyzatban és a szabdlyozasi tervben
meghatdrozott médon létesithetd.

b) A zoldteriilet legaldabb 80 %-dn aktiv zoldfeliiletet kell biztositani.

4.) a telepiilésfejlesztési koncepciordl, az integrdlt telepiilésfejlesztési stratégidrol és a telepiilésrendezési
eszkozokrdl, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrdl sz616 314/2012. (XI. 8.) Korm.
Rendelet 27. §

5.) a kisajdtitdsrél_sz616 2007. évi CXXIIL 3. § (1) Kisajdtitisnak akkor van helye, ha
¢) a kozérdekii cél megvaldsitdsdra kizarélag az adott ingatlanon keriilhet sor, illetve ha a kozérdekii cél
megvaldsitdsdara tobb ingatlan alkalmas, annak mds ingatlanon valé megvalésitdsa a tulajdon nagyobb
sérelmével jarna

1.) Vélemény a jogszabalyok alapjan :
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a.) Osszeférhetetlenség ll fenn, a helyi foépitész és a terveket készité cég kozotti kapesolat
miatt, tehat vagy a fOépitész, vagy a cég kozremiikodését ki kell zarni a jogszabalyok
alapjan.

b.) A tervezett modositas lehatarolasa — ami semmiképp sem nevezhet6 telepiilésszerkezeti
egységnek — nem veszi figyelembe a vonatkozo jogszabaly elbirasait'.

¢.) Balatonfoldvar Varos telepiilésrendezési eszkiozeinek 18. szamu modositasdarol szolo
telepiiléstervezési leiras / médositasok leirasaban foglalt indoklasa — miszerint a ,./4//
hrsz-u ingatlanon tervezett fejlesztésnek feltétele, hogy az ingatlan utkapcsolattal
rendelkezzen, mert a nélkiil nem adhato ki engedély a foldrészletre, tovabba, hogy a
sziikséges ut, ezdltal az épitési telek kialakithatosiga érdekében a telepiilésrendezési
eszkozok modositdsdra van sziikség véleményem szerint” - nem megalapozott, az alabbiak
miatt:

A kikotén beliil uj épiilet elhelyezésének nem feltétele a kozvetlen koziti kapcsolat,
hanem csak az, hogy megkozelithetésége gépjarmiivel kozteriiletrél vagy maganitrol
kézvetleniil biztositott legyen’

A megkdzelithetéség vonatkozasaban a 14/1 hrsz-u épitési telkek beépithetdsége érdekében
Gigy, mint a 15/1 és a 16 hrsz-i telkek esetében ezel6tt is biztositott volt.

d.) Fentiek alapjan nem megalapozott a teriilethasznalat Atmindsitésének sziikségessége,
hiszen egy zoldteriiletként nyilvantartott kozteriilet - balatoni vizpart-rehabiliticios
szabalyozas kovetelményeinek megfelelve, a hatalyos HESz 9. § (5) bekezdésben® ellbirt 80
% aktiv — zoldfeliilete, csakigy, mint az ugyanitt eddig is megengedett zoldteriileti
gépjarmiiforgalom szimara tervezett it biztosithaté kozteriilet alakitaisi tervvel’,
melyet az 5nkormanyzat fogad el és tovabbi dontéseiben érvényesit.

Kozteriiletalakitisi terv egyébként a 17 hrsz-u ingatlanra tervezett kiilonleges
kikototeriilet kozlekedési célt szolgald alovezetre torténd modositasat is sziikségtelenné
teheti, hiszen ez az ingatlan kozteriilet el6l el nem zarhato telekként — vélhetden — eddig is
biztosithatta a rola megkozelithetd épitési telkek gépjarmiiforgalmat.

e.) A tervezett utak szélessége és a ki-bekanyarodas terven szereplé moédja alkalmatlan a
tervezett célra, a hajokat, trélereket, ezzel a vonalvezetéssel, nem lehet oda beforditani a
Somogyi Béla utcardl vagy a vasiti atjarobol! Elsé héten szétrombolnak mindent. A
vasitrol egyenest lej6ve, a jelenlegi elnyujtott iveken sem tudnak végig menni! Naponta
dontik ki a bebetonozott bojakat.

f.) Fentiek alapjan megallapithaté, hogy az anyagban szereplé szabdlyozis .indoka” nem
valés, célja pedig ilyen médon nem elérhetd az alibbiak miatt :
a tervezett kikoto-fejlesztés érdekében a 20 hrsz.-, a Szabalyozasi tervben kodzparkként

szabélyozott ingatlanon, raadasul indokolas nélkiil annak két oldalan, meglévé épitmények
igénybevételével indokolatlan az un. kiszabélyozas, tovabba

- amennyiben az ingatlanok tulajdonjoganak megszerzése adasvétel vagy csere utjan nem jon
létre - a szabalyozasi terv alapjan esetlegesen kezdeményezésre keriild Kkisajatitds
megalapozottsaga nem all meg, hiszen a kdzérdekii cél megvalositisara nem kizardlag az adott

ingatlanon, az adott épitmények bontdsival keriilhet sor, illetve az épitmények
megtartasaval, a tulajdon sérelme nélkiil is biztosithat6 volna.’
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3.) REAGALAS AZ ONKORMANYZAT ALTAL KOZZETETT
FELRETAJEKOZTATO KOZLEMENYRE :

Itt tartottunk, amikor azzal kellet szembesiilniink, hogy az 6nkormanyzat szintet Iépett és olyan
méltatlan médon tamadott meg minket, amit mar nem lehet szé nélkiil hagyni. Vallalkozok
vagyunk, nagyon nem hianyzik a botrany. De van az a hatar.

A viaros facebook oldalan, kiposztolt egy Kinyilatkoztatast, amiben nyilvanvaléan
igaztalan, félrevezetd és alattomos allitast tesz kozzé!

Idézet:

»0. pont: a fenti beruhazasokkal kapcsolatos rendezési terv modositasanak véleményezésére
lakossagi forumot tartott az Onkormanyzat, ahol a polgarmester felajanlotta az érintett
tizlettulajdonosokkal torténé megegyezés lehetdségét.”

Biintet6jogi feleldsségiink tudataban, nagyon finoman fogalmazva: ez nem igaz!

Férumot nem szervezett az dnkormanyzat, err6l Foldvaron senki nem hallott — ha csak téliink
nem — hanem torvényi kényszer alatt, kénytelenek voltak az érintetteknek egy kozmeghallgatast
tartani.

A meghallgatas végén az iizletek sorsat illetd konkrét kérdésre, csak szemrehanyast kaptunk,
amiért alapvet6 jogainkért az igazsagszolgaltatashoz volt batorsagunk fordulni! Ajanlat, semmi!
Targyalasra hivas semmi! Felvazolt lehetéségek, semmi! Koncepcid viszont van: kicsinalni
minket!

Természetesen értjiik, a varoshaza egész kommunikacioja arra megy ki, hogy az iizletek lesznek
Balatonfoldvar vilagra szol6 fejlddésének kerékkotdi.

De amiigy, csak halkan kérdezziik, hogy a Balaton partjara 100 féréhelyes parkol6 és 2 ut
épitése a kikotd elé, ez tényleg a fejlesztés csiicsa ? Ez tényleg a viros érdeke ?

Hat ezek altal nem lesz olyan hangulata, és nem lesz olyan szép, mint azokon a képeken, amiket
az elmult napokban az Onkorméanyzat facebook oldalara posztol, 1907-bdl. Ennyi erével
maradhatna igy is, ahogy van, most sem csinyabb, mint amilyen lenne, ha ez a hatalmas
fejlesztés a jelenlegi tervek szerint megvaldsulna.

A fejlesztési pénzbél egy igazan csodalatosat kéne alkotni, mert az elkdvetkezendd 100
évben nem lesz sok lehetdség, és nem lenne szerencsés, ha a viaros arculata a napi
érdekeknek megfeleléen alakulna.

Nem tudjuk miért célja az Onkormanyzatnak egy ,haboriis” helyzet kiprovokalasa, és arrél sem
sz6l a kommiiniké, mi vezetetett odaig, hogy még csak az esélye is meglett annak, miénk lehet a

20 hrsz. ingatlan, és hogy a nekiink allitott csapddba nem mi fogunk beleesni.

Kérjiik, hogy véleményiink, javaslataink alapjan a terveket atdolgozni sziveskedjenek.

Balatonféldvar, 2017. szeptember 27. Tisztelettel :
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2. melléklet Balatonfoldvar Varos Telepiilésrendezési Eszkdzeinek a 18. szamu
modositasa - kiemelt fejlesztések (BAHART Zrt. - Kikotofejlesztés,
Onkormanyzat - Szabadsag tér parkolok kialakitasa) - targyaldsos
eljarasanak partnerségi egyeztetése szakaszaban, a 2017. szeptember
21-én tartott lakossagi forom jegyzokonyvéhez

A melléklet partneri véleményt tartalmaz, mely 2017. szeptember 29-an érkezett (e-
mailben kiildték) Balatonfoldvir Viros Onkorminyzatihoz.
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Balatonfoldvar Varos Képvisel6-Testiilete
részére
E-mail: pgmh@balatonfoldvar.hu

Targy: Eszrevételek Balatonfldvar Varos hatélyos telepiilésrendezési eszkdzeinek 18.
szaml modositasahoz

Tisztelt Képvisel6-Testiilet!

A 314/2012. (XI. 8.) Korm. Rendelet 29./A § szerinti, Balatonfoldvar Varos
telepulésrendezési eszkozeinek 18. sz. médositasa targyl eljarasban az alabbi

észrevételekkel kivanok élni.

A telepiilésrendezési eszk6zok nevezett modositasa jelen koriilmények kozott a
tervezett médon nem valésithaté meg, mivel ellentétes a 2000. évi CXIi. térvénnyel
(réviden: Balaton-torvény). A moédositas a Balaton-torvény rendelkezéseit t6bb
vonatkozasban figyelmen kiviil hagyja.

Idézet a teleplilésrendezési eszkdzok Képvisel6-Testiilet altal targyalt médositasabol:

»A Balatonfoldvar 20 hrsz-u, a hatdlyos Szabdylozasi Terv alapjan KP jelii — Kézpark
ovezeti besoroldsi teriiletrészének (zbidteriilet) visszapétidsa, egyeztetés alapjan a
BAHART Zrt. Tulajdondban allé 25/2 hrsz-u ingatianon térténik.“

Nem lehetséges, mivel ellentétes a 2000 évi CXIL. tv. 6. §-val, amely kimondja:

,6. §(1) E § alkaimazasaban zéldterllet: a balatoni vizpart-rehabilitaciés szabalyozasi
kovetelményekkel érintett tertiletre készilt vizpart-rehabilitaciés tanulmanytervben
zbldteriilet teleplilési terliletfelhasznaldsi egységbe sorolt terdilet.

(2) Zoldteriileten mas telepuilési tertletfelhasznalasi egység csak az atsorolni kivant
zoldtertlettel legalabb azonos alapterlletli Gj zoldterilet kijelolésével és az alabbi
feltételek eqgyideji megléte esetén jeldlhetd ki:

a)az atsorolni kivant zoldteriilet nem tartozik természetvédelmi oltalom ala,

b) a vizpart-rehabilitdciés tanulménytervben kijelolt kézhasznalat( parti sétany hossza
nem csokkenhet,
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¢) a vizpart-rehabilitaciés tanulmanytervben kijelolt kozhasznalatu parti sétany legalabb 10
m szélességgel a természetes vizparti vegetacié sérelme nélkil biztosithato,

d) az djonnan kijelit zoldteriilet a telepiilési 6nkormanyzat vagy a magyar éllam
tulajdonaban van,

e) az ujonnan kijeldlt zdldterlilet a vizpart-rehabilitAcios szabalyozassal érintett teriileten
van, vagy az atsorolast kovetéen megmaradoé és az Gjonnan kijelolt zéldteriilet 6sszefliggd
zoldterlletet alkot,

flaz ingatlan-nyilvantartas szerint allami vagy onkormanyzati tulajdonban allé kézpark
vagy kozkert esetén az atsorolds legfeljebb az atsorolassal érintett zdldteriilet 15%-ara,
egyéb zoldtertiletek esetén 40%-ara terjedhet ki, és

g) az atsorolni kivant zéldteriilet nem vaithato ki természetvédelmi oltalom alatt allo teriilet
zOldtertileti kijelolésével...."

Idézet a teleplilésrendezési eszkdzok KépviselS-Testiilet altal targyalt, széban forgd
médositasabol: '

»4./ Balatonfoldvar Varos Képviselo-testiilete a Balatonféldvar, 375 hrsz.-i Vak
Bottydn utca hatdlyos Szabdlyozdsi Terve alapjan KP jelii — Koézpark &vezeti
besoroldst teriiletrészét, a KULTKIKOTO fejlesztése érdekében — melynek
megvalositasdra a jogerds épitési engedély rendelkezésre all — kiemelt fejlesztési
teriiletté jeloli ki. 5/ A Balatonféldvdri KULTKIKOTO fejlesztésének
megvalosithatésdga, e kiemelt fejlesztési cél érdekében a telepiilésrendezési
eszk6zok targyaldsos eljarasat lefolytatia. 6/ A 375 hrsz.-4 ingatlanon lévé
zéldteriilet visszapétldsra 2 db Onkorményzati tulajdonban Iévé teriiletet jeldl ki: a)
a Ks jelii — kiilonleges sportteriiletbe sorolt 1294 hrsz.-u sportpalya teriiletének a

Karikavolgyi magas parthoz csatlakozé délnyugati végét, b) és az Lke jeld -
kertvdrosias lakoteriilet épitési dGvezetbe sorolt 1306/10 hrsz.-G ingatlan déli
telekhatdra mellett hiiz6do savot.“

.B6/A. §(1) E § alkalmazasaban zoldteriilet: a teleplilésrendezési eszk6zokben a balatoni
vizpart-rehabilitacios szabalyozasi kdvetelményekkel nem érintett terlileteken zdldteriilet
teriiletfelnasznalasi egységbe sorolt, az ingatlan-nyilvantartas szerint nkormanyzati vagy
allami tulajdonban lévé kdzpark vagy kozkert.
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(2) Zoldteriileten mas telepiilési teriiletfelhasznalasi egység csak az atsorolt zoldteriilettel
legalabb azonos alapteriileti Gj zoldterilet kijeldlésével és megvaldsitdsaval, valamint az
alabbi feltételek egyidejli megléte esetén jelolheto ki:
a) az atsorolni kivant zoldtertilet természetvédelmi oltalom ala nem tartozik,
b) az atsorolas az atsorolassal érintett zoldteriilet legfeljebb
ba) 50%-ara terjed ki, ha annak alaptertilete kisebb vagy egyenlé, mint 1 ha,
bb) 30%-ara terjed ki, ha annak alapteriilete nagyobb, mint 1 ha és kisebb vagy egyenid,
mint 3 ha,
be) 10%-ara terjed ki, ha annak alaptertilete nagyobb, mint 3 ha,
¢) az Gjonnan kijelolt zoéldteriilet a telepiilési nkormanyzat tulajdonaban van,
d)az Gjonnan kijelolt zéldtertilet legkisebb zéldfelilete 70%, valamint
e) az ujonnan kijeldlt zoldterulet teleplilésszerkezeti adottségainal fogva (elhelyezkedése,
egyéb terlletfelhasznalasi egységekkel valé kapcsolata) az atsorolni kivant zoldteriilettel
azonos vagy elényosebb funkciét tud betdlteni a teleplilés zoldfellileti rendszerében.
(3) Az atsorolast kovetéen az atsorolassal érintett zoldtertileten tovabbi atsorolds nem
hajthatoé végre.
(4) Az atsorolas kovetkeztében ujonnan kijeldlt zoldteriiletet legkésébb a zdldterilet
zoldfeliletének megbontdsaig meg kell valésitani. A zoldteriilet megvaldsitottnak
tekinthet6, ha az Ujonnan kijelolt zoldtertileten az aktiv zoldfellilet aranya legalabb 70%, és
a beliltetett életképes ndvényzet haromszint(i. A telepllési onkormanyzat az Gjonnan
kijelolt zoldtertletre vonatkozéan az épitett kdrnyezet alakitasardl és védelmérdl szolo
torvény szerinti kozterllet-alakitasi tervet fogad el.
(5) Zoldtertleten ingatlan tulajdonjogat kizarélag a telepiilési 6nkormanyzat vagy a magyar
allam szerezheti meg kozfeladat ellatasa céljabdl. A zoldteriilet kdzcéll hasznélata - a
legsziikségesebb vagyonvédelmi intézkedések kivételével - nem korlatozhato.
(6) Zoldterileten épitmény legfeljebb 4,5 m beépitési magassaggal helyezhet6 el.

(7) A zoldterlleten elhelyezett épitmények teriiletét és az épitményeket csak a bérleti

szerzG6dés legalabb tizévenkénti megujitasaval lehet bérbe adni.”

Sziikséges tovabba vizsgalni a BH Zrt. teriiletén tervezett kikotoi fejlesztés esetén a
Balaton-torvény rendelkezéseinek maradéktalan megvalésulasat, kilonos tekintettel
egyebek kozott a védelmi Ovezetek szabalyozasi elbirasaira, tovabba a parkolo- és
(tépités miatt dontéen megndvekedd gépjarmi-forgalom altali kornyezeti terhelés
hatasaira és esetleges veszélyeire, mely kozvetlenill a témeder mentén jelentkezik és
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hatassal lehet mind a témeder allapotara és élévildgara, mind pedig a szintén kézvetleniil
a fejlesztéssel érinteft teriilet melletti, természetvédelmi oltalom alatt all6 teriletre,
valamint helyi védettség alatt allé fasorra, tovabba a Séd-patak révén szintén érintett
balatoni vizgydijté teriletre.

Nem torténik emlités a tervezett fejlesztés kapcsan a kozvetlenl az épiilé parkolok mellett
allo, orszagos jelentéségli, ipari miiemlék vasbeton gyaloghidrdl, tovabba, hogy az
ipari mliemiékre és kornyezetére esetlegesen vonatkozé eldirasok megvaldsulnak-e a
fejlesztés soran.

Tovabbi tisztazand6 kérdés, hogy a kikotdi mdemléki teriilet mely illetékes feliigyeleti
szervek eljarasha torténé bevonasat indokolhatja és a tervek megvalésithatésagat milyen
mértékben befolyasolhatja.

Tovabbi tényezdk:

Balatonféldvar KépviselG-Testiilete felszinességrél, felelStlenségrol és a koriltekintés
telies hianyarél tenne tantbizonysagot, amennyiben egy elészor latott, egyoldalas tervrajz
lattan azonnal &tirna a szabalyozasi kornyezetet egy olyan igért fejlesztés reményében,
amelynek megvaldsuldsara Balatonfoldvar semmilyen szamon kérhetd, irdsos garanciat
nem kapotit, amely egyilittmiikodés részleteirdl megallapodas nem sziletett. Sulyosan
aggalyos, amennyiben egy Képvisel6-Testlilet tdbb mint egymillié forintos - a fentiek
alapjan torvénysértd — tervdokumentacié elkészitéséhez sziikséges szerzGdéskotésre
hatalmazza fel a polgarmestert Ggy, hogy semmiféle szamon kérheté garancia nincs arra,
hogy a cég (akinek az érdekében elméletileg az egész torténik) ezt a varosnak valaha
meg fogja tériteni.

Ez a fajta eljaras nem minden ok nélkiil emlékeztetne barmely Balatonfdldvarhoz k6t6dé
személyt a kertmozi vagy a nyugati strand tgyének elékészitésére vagy sokkal inkébb a
megfeleld el6készités hianyara.

Balatonfoldvarnak valaha védjegye volt a rengeteg apolt zoldterlilet, a virag, a fa, a bokor.
Ezeket egyre inkabb felvéltia a térkS, a szirkeség, az adott esetben esztétikus, de
élettelen, egyre kevesebb ndvényzettel borftott teriilet, a fakivagasok. Balatonfdldvar
multigbol adédéan kilondsen, am attél fliggetiendil is minden balatonfoldvari képviselének
kotelessége a parkok, zoldterlletek, fak megdvasa. A 18. szami moédositassal érintett
tervek megvalosulasaval két kézparkot akar megszintetni a képviselé-testilet, a
.visszapotids® pedig pusztdn adminiszfracios munkat jelent. Mindenki szamara
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nyilvanvalé, hogy a megnevezett visszapotiassal a balatonfoldvari zoldterilet pusztan
papiron maradna ugyanannyi. A valésagban csdkken a zoldteriilet, hiszen meglévé
zoldfellleteket mindsitenének azza, mikézben felszamoljak utépités miatt a kikotdé elétti
parkot és a ma még arnyas, természetkozeli Vak Bottyan utcai parkot parkoléépités miatt. )
A valédi visszapotlasnak minden j6 érzésl allampolgar szamara 0 zoldfeliletek
kialakitasat és telepitését kellene jelentenie.

Mindezeken tdlmenéen jelen eljaras négy balatonfoldvari vallalkozas létét veszélyezteti.
Barminem(i szabalymodositdsok el6tt minden felelésen gondolkodd képviseld
kotelességének kell, hogy érezze, hogy ezen jél miikddd vallalkozasok jovojét illetéen
mindenki szamara megnyugtaté megoldast talaljon.

Az atgondolt, koriltekintéen megvalositott, a helyiek és a nyaralévendégek széles
rétegeinek érdekét szolgald, jogkdvetd, kérnyezettudatos, a teleplilés értékeit 6rz6 és a
nyilvanossag bevondsaval zajlo fejlesztésekre Balatonfoldvarnak nagy sziksége van. »
Megfelelé szandék esetén minden bizonnyal jelen elképzelések is azza alakithatok.
Kelt: 2017. szeptember 28-an
Tisztelettel:
”ff
Fiileki Tii
E-Mail: fuleki_timea@hotmail.com
Postai levelezési cim és allandé lakcim:

8623 Balatonfoldvar
Arany J. u. 44/1.
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