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Tervezoi nyilatkozat

Balatonfoldvar Varos teleplilésrendezési eszkozeinek
26. szamu modositasahoz

Jsz.: 50-2217/2022

Alulirott Vadasz Rudolf telepliléstervezé nyilatkozom, hogy a tervez8i munkam soran az 1997. évi
LXXVIII. szamu az épitett kdrnyezet alakitasaroél és védelmérél szolo torvény és a 314/2012. (XI. 8.)
szamu a telepulésfejlesztési koncepciordl, az integralt telepllésfejlesztési stratégiardl és a
telepulésrendezési eszk6zokrél, valamint egyes telepllésrendezési sajatos jogintézmeényekrdl szolo
Korm. rendelet eléirasai szerint jartam el.

Nyilatkozom, hogy a terv elkészitéséhez a 266/2013.(VII.11.) Korm. rendelet elbirasai alapjan a
munka elvégzéséhez tervez6i jogosultsaggal rendelkezem, a Magyar Epitész Kamara tagja vagyok.

A telepiilésrendezési terv elkészitésénél a fent hivatkozott Epitési térvényen és kormany-rendeleten
kivul az alabbi jelenleg érvényes jogszabalyi kdvetelményeknek tettem eleget:

Kaposvar, 2022. junius ho.

Modositott 1996. évi XXI. Tv. a teriiletfejlesztésrdl és a terliletrendezésrél,

Modositott 253/1997 (XII. 20.) Kormanyrendelet az Orszagos Teleplilésrendezési és
Epitési Kovetelményekrdl (OTEK 2012. augusztus 6-an hatalyos rendelkezései és
jelmagyarazata.)

2018. évi CXXXIX. toérvény Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek teruletrendezési
tervérdl (OTrT, BKUTYIT),

A Miniszterelndkséget vezetd miniszter 9/2019. (VI. 14.) szamu MvM rendelete a
terlletrendezési tervek készitésének és alkalmazasanak kiegészité szabalyozasaral,

Somogy Megye Terlletrendezési Terve (SMTrT) Jévahagyva: 6/2020.(111.16.) oOnk.
rendelettel,

22/2004. (X1.12)) TNM rendelet Balatonfoldvar vizpart-rehabilitaciés szabalyozasi
kovetelIményekkel érintett terlletének lehatarolasardl és vizpart-rehabilitacios
tanulmanytervének elfogadasaral,

13/2006. (VII.5.) szédmu tobbszdr modositott kt. rendelet és annak melléklete
Balatonféldvar Varos Helyi Epitési Szabalyzatardl és szabalyozasi tervérdl,

105/2005. (VI.23.) szamu tdbbszor modositott kt. hatarozat Balatonfoldvar Varos
telepulilésszerkezeti tervérdl.

// —/]
/ / . 7"/ e
. //J/&/éa%
Vadasz Rudolf

telepuléstervezd
TT 14-0325
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Telepilléstervezeési leiras

Balatonfoldvar Varos telepulésrendezési eszkozeinek
26. szamu moédositasahoz

Jsz.: 50-2217/2022

El6zmények

Balatonféldvar Varos érvényes telepllésrendezési terve 2006-ban készilt, melyet az
onkormanyzat képvisel6-testulete a 13/2006.(VII.5.) szamu dnkormanyzati rendeletével hagyott
jova, utolsé modositasa a 8/2021.(VII.5.) rendelettel kertilt elfogadasra. A tervkészités jogszabalyi
alapja az OTEK volt.

Jelenlegi modositds az OTEK 2012. VIIl. 6-an hatélyos telepiilésrendezési tartalmi
kovetelményeinek és jelmagyarazatanak megfeleléen készlil.

A médositas Balatonfdldvaron az 1588/3, 1588/4, 1595 hrsz-u ingatlanokat (volt Neptun Hotel
terliletét) és a 359 hrsz.-u ingatlan (Del Porto Hotel) telektdmbjét érinti. A befekteték a fenti
ingatlanokon tarsas lakoéplletek épitését tervezik megvaldsitani, melyhez a hatalyos
telepillésrendezési eszkdzdk modositdsa szikséges. A valtoztatasrol és a modositasi eljaras
lefolytatasardl Balatonfoldvar Varos Onkormanyzat Képvisel6-testilete 96/2022.(V1.23.) szamu
onkormanyzati hatarozataval dontétt és a modositassal érintett ingatlanok telektdmbjét a hatarozat
3. pontja alapjan kiemelt fejlesztési terlletté nyilvanitotta. Ennek megfeleléen a modositasi eljaras
a fenti hatarozat 4. pontja szerint targyalasos eljaras keretében kerdl lefolytatasra.

Modositasok leirasa:

1.) Balatonféldvar, volt Neptun Hotel tertletére vonatkoz6 beépitési elirasok modositasa:
A jelenlegi szabalyozas az egykori Neptun Hotel terlletére, annak a telekfelosztast megel6z6
allapotara vonatkozdéan készllt, mely az épitési tombben a konkrét épitési helyet is
tartalmazza. Az épitési tdmb jelenleg a Vt-19248 jell teleplléskdzpont vegyes 6vezetbe sorolt.
A befektetdi szandék az, hogy a Neptun Hotel telkébél lealakitott 1588/3, 1588/4, 1595 hrsz-u
— jelenleg beépitetlen — ingatlanokrol a Hotel telkérdl atnyuld épitési hely torlésre kertljon, mert
az indokolatlanul korlatozza a kialakitott ingatlanok beépithetéségét, tovabba a fenti ingatlanok
a mellettik elhelyezked6 Vt-19247 jell, szintén telepuléskdzpont vegyes ovezetbe keruljenek
atsorolasra, mely soran minden beépitési elGirdas valtozatlan maradna, kivéve az
épitménymagassagot, amely a jenlegi nagyobb vagy egyenlé mint 16,5 méter helyett, kisebb
vagy egyenlé mint 16,5 méterre modosulna.
Az épitmény magassag jelentés mértéklh csOkkentése telepulésképi szempontbdl
mindenképpen kedvezd, és igazodna az érintett terulettdl keletre fekvd ingatlanokon el6irt
épitménymagassaghoz.
A valtoztatés soran az 1588/4 hrsz-u ingatlan tervezett megosztasa is feljeldlésre kerdl,
tovabba az 1595 hrsz-u sajat hasznalatu ut nyomvonala eltolédik nyugati iranyba, hivatalosan
is utkapcsolatot teremtve ezaltal az 1588/1 hrsz-u ingatlan (Neptun tarsashaz) teruletével.
A modositas soran a hatalyos szabalyozasi terven beultetési kotelezettséget tartalmazé, a
Neptun Tarsashaz és a Kemping utca kdzotti haromszdg alaku terilet Kke jel(i Zéldtertilet -
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Kozkert dvezetbe kerll atsorolasra. A 2732 m? nagysagu terllet tulajdonjogat a modositas
hatalyba lépését kdvetben a beruhazé atadja a varos részére. Az ingatlanrész zdldterlletbe
sorolasa Balatonfoldvar zoldteriileteinek ndvelése mellet az ut athelyezésébdl adodo i
beépitésre szant terlilet miatt sziikséges zoldterulet kijeldlést is biztositja.

2022. majus 26-an a Somogy Megyei Kormanyhivatalban, az Allami Féépitészi Iroda
targyaldhelyiségében tartott elézetes egyeztetés alkalmaval az Allami Féépitész a
modositassal érintett telektombben a szomszédos ingatlanok vizsgalatat, azok szintteruleti
mutatdinak kiszamitasat kérte. A vizsgalati anyagot a véleményezési anyag 2. fejezete
tartalmazza.

2.) Balatonféldvar, 359 hrsz-u (Del Porto Hotel) és a 366/1 hrsz-u ingatlan 6vezeti atsorolasa:

A jelenlegi szabalyozas a Del Porto Hotel 359 hrsz-u telkét Uii-1723**5 jeld, Gdiiléhazas épitési
Oveztebe sorolja. Ebben az dvezetben a Hotel telkén kivul még egy, a 366/1 hrsz-u ingatlan
helyezkedik el.

A 359 hrsz-u ingatlan a jelenlegi formajaban egy 2001. évi telekalakitas soran alakult ki, a 359
és 360 hrsz.-u ingatlanok telekegyesitésével. A jelenlegi tulajdonosok a régi allapot
visszaallitasara, a Fdldhivatalnal telekalakitasi eljarast kezdeményeztek, mely jenleg
folyamatban van. A telekalakitas célja, hogy a telket kettéosszak, igy a telek 366/1 hrsz.-u
ingatlannal hataros és a Damjanich utcaig hizodo része ismét 6nallé helyrajzi szamot kap.
Erre a beépitetlen terliletre tarsas lakohaz épitését tervezi a beruhazo, ezért a HESZ jelenleg
hatalyos beépitési elbirasainak megvaltoztatasa nélkll, az épitési ovezet Vi jeld,
teleplléskozponti vegyes épitési Ovezetbe t6rténd atsorolasat kérelmezte. Balatonfoldvar
Véaros Onkormanyzatanak Képvisel6-testllete a médositasi igényt elfogadta és a fejlesztési
szandékot a 96/2022.(V1.23.) hatarozatanak 2. pontjaval tamogatja.

2022. junius 15-én tartott helyszini bejaras soran az Allami Féépitész mindkét modositasi pont
vonatkozasaban megtekintette az ingatlanokat, azok épitett kornyezetét és mindkét
kezdeményezéssel egyetértett. A helyszinen tértént egyeztetésen a befektetdk felvetették, hogy a
nagyszabasu fejlesztési szandék megvaldsithatésaga érdekében, az dnkormanyzat nyilvanitsa az
érintett terlleteket telepulési kiemelt beruhazassa, kiemelt fejlesztési teruletté.

Ezzel az Allami Féépitész is egyetértett, és szodbeli hozzajarulasat adta ahhoz, hogy a cél
megvalosithatosaga érdekében a telepllésrendezési eszk6zOk egyeztetését - a szukséges
dontések meghozatalat kdvetéen - targyalasos eljaras keretében folytassa le az énkormanyzat.

A médositas célja:
A modositassal érintett 1588/3, 1588/4, 1595, 359 hrsz-u ingatlanokbdl kialakitott telkeken tarsas
lakéhazak épitése.

A moédositas varhaté hatasa:

A lakéingatlanok irant megnovekedett kereslettel parhuzamosan a kinalati oldalon is megfeleld
mennyiségl lakéingatlan biztosithaté Balatonféldvar Véaros teleplilésen, amely a helyi
lakossagszam novekedéséhez, a fiatalok letelepedéséhez, a csaladok szamanak ndvekedéséhez
jarul hozza. A lakossagszam ndvekedése a szolgaltatasok bévilése mellett, a telepllési oktatasi
intézmények kihasznaltsaganak optimalizalasat is eredményezi. A modositas okozta valtozasok a
helyi munkalehet6ségek és az allandé lakossag megtartasa tekintetében pozitiv valtozasokat
indithatnak el.

Az Etv. 7.§ (3) bekezdésének b) pontja alapjan, Uj beépitésre szant teriilet kijeldlésével egyidejlleg
a telepilés koézigazgatasi terlletének bioldgiai aktivitas értéke az atminésités elbtti aktivitas
értékhez képest, az e térvény végrehajtasara kiadott jogszabalyokban meghatarozottak szerint
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nem csokkenhet. Az 1l-es moébdositasi pontban az 1595 hrsz-u ut athelyezésébdl adodod uj
beépitésre szant terllet térmértéke az 1 hektart nem haladja meg, ezért a médositas soran biologiai
aktivitasértéek szamitas nem készil, figyelemmel a 419/2021.(VII.15.) Korm. rendelet 18. § (1)
bekezdésére.

Balatonfoldvar Varos Onkormanyzata telepuilésfejlesztési koncepcidjat a 83/2003.(V.22.) szamu
onkormanyzati hatarozataval hagyta jova, amelyet a moddositasok soran az dnkormanyzat
valtozatlan tartalommal hatalyban tart. (Lasd. 96/2022.(VI1.23.) szamu képvisel6-testileti hatarozat
3. pontja.)

A valtoztatasi szandékok megvaldsitasahoz elengedhetetlen a hatalyos telepllésrendezési
eszkdzok kozll a teleplilésszerkezeti terv, a HESZ és a szabalyozasi terv modositasa. A
telepillésszerkezeti terv jovahagyand6é munkarészei, a helyi épitési szabalyzat rendelettervezete
€s a médositott szabalyozasi terv kivonata a véleményezési anyagban szerepeltetésre kerultek.

Az egyes tervek, illetve programok kornyezeti vizsgalatardl szolé 2/2005 (1.11.) Korm. rendelet 1.§
(3) bekezdésének a) pontja alapjan a varhaté koérnyezeti hatasuk jelentéségének eseti
meghatarozasa alapjan donthet6 el a kdrnyezeti vizsgalat szikségessége a telepllés egy részére
készUl6 szabalyozasi tervnél, illetve helyi épitési szabalyzatnal, tovabba olyan mas, a (2) bekezdés
b) pontjaba tartozo tervnél, illetve programnal, amely helyi szinten kis terilet hasznalatat hatarozza
meg. A kormanyrendelet fenti rendelkezésére hivatkozva a véleményezési anyaghoz mellékelt
megkeresésben az dnkormanyzat megkérte a kdrnyezet védelméért felelés szerveket, hogy a
2/2005 (1.11.) Korm. rendelet alapjan véleménytkben dontsenek a médositas varhatdé kdrnyezeti
hatasanak jelentéségérdl, és nyilatkozzanak amennyiben kdrnyezeti vizsgalatot szikségesnek
tartanak a modositashoz. A kdrnyezet védelméért felelds szervek nyilatkozata alapjan dont az
onkormanyzat a kérnyezeti vizsgalat lefolytatasanak szikségességérol.

Kaposvar, 2022. junius ho.

Vadasz Rudolf
Teleplléstervezd
TT 14-0325



1. MEGALAPOZO VIZSGALAT



Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek teriiletrendezési tervérél sz6l6 2018. évi

CXXXIX. térvény szerinti vizsgalat az OTrT és BKUT(T 6vezetei alapjan:

Térség/Ovezet megnevezése:

Teljes telepiilés
teriiletének

A modositassal
érintett teriiletek

vizsgalata: vizsgalata:
Erdégazdalkodasi térseg Erinti Nem érinti
Mez8gazdasagi térség Erinti Nem érinti
Sajatos teriletfelhasznalasu térség Nem érinti Nem érinti
Vizgazdalkodasi térség Erinti Nem érinti
Telepiilési térség Erinti Erinti
Sz616, gyumolcs és kertmivelési térség Erinti Nem érinti
Okoldgiai halozat magteriiletének dvezete Erinti Nem érinti
Okoldgiai halozat ékoldgiai folyosojanak dvezete Nem érinti Nem érinti
Okologiai halozat pufferteriiletének dvezete Nem érinti Nem érinti
Taj.kep\./.edelml szempontbdl kiemelten kezelendé Erinti Nem érinti
terllet dvezete
Yllagorok,seg|1e§ wlagorokﬂsggl varomanyos tertletek Nem érinti Nem érinti
Ovezete altal érintett telepulések
Témeder dvezete Erinti Nem érinti
Kivalo termdhelyi adottsagu szantdk dvezete Nem érinti Nem érinti
Erdék dvezete Erinti Nem érinti
Kertes mez&gazdasagi terlilet dvezete Nem érinti Nem érinti
Borszdl6 term&helyi kataszteri teriilet dvezete Nem érinti Nem érinti
Honvédelmi és katonai célu terllet dvezete altal s s

Nem érinti Nem érinti

érintett teleptilések




Orszagos ovezetekkel valo érintettség bemutatasa Balatonfoldvar
kozigazgatasi teriiletére vonatkozoéan:
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Térségi teriiletfelhasznalasi kategoriak

\ Kéroshegy

Orszagos 6kolégiai halézat dvezetei




500 m - M=1:17062 Vv EOV:
Tajképvédelmi szempontbdl kiemelten kezelendé teriilet 6vezete

Balatonfoldvar

Kéroshegy

N 500m M=1:17062 v

Tomeder ovezete




Balatonfoldvér
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N

Kéroshegy

\

500 m M=1:17062 Vv

Erdok ovezete

Balatonfoldvar kézigazgatasi teriiletét az alabb felsorolt orszagos 6vezetek érintik:
- Okoldgiai haldézat magteriiletének dvezete
- Tajképvédelmi szempontbdl kiemelten kezelendd teriilet Gvezete
- Toémeder dvezete
- Erddék dvezete

A moédositassal érintett telektombok a telepiilési térségen beliil taldlhaték, a fent vizsgalt
ovezetekbdl a modositassal érintett telektémboket egyik 6vezet sem érinti.



Vizsgalat a teriilletrendezési tervek készitésének és alkalmazasanak kiegészitd
szabalyozasarol sz6l6 miniszterelnokséget vezetd miniszter
9/2019. (VI. 14.) MvM rendelete alapjan:

Ovezet meanevezése: Teljes telepiilés A modositassal érintett
9 ) teriiletének vizsgalata: telektémb vizsgalata:
Orszagos Ovezeti Terv részét képezé Orszagos
ovezetek:
Jo termdBhelyi adottsagu szantdk évezete Nem érinti Nem érinti
Erdételepitésre javasolt terllet dvezete Nem érinti Nem érinti
Tajképvédelmi teriilet 6vezete Erinti Erinti
Vizmindség-védelmi teriilet vezete Erinti Erinti
Nagyvizi meder 6vezete Nem érinti Nem érinti
VTT-tarozok ovezete Nem érinti Nem érinti
Balaton Kiemelt Udiil6korzet Ovezeti Tervének
részét képezo, kiemelt térségi 6vezetek:
Asvanyi nyersanyagvagyon 6vezete Nem érinti Nem érinti
Rendszeresen belvizjarta terllet 6vezete Erinti Nem érinti
Féldtani veszélyforras teriilet 6vezete Erinti Erinti
Vizerdzionak kitett terlilet 6vezete Nem érinti Nem érinti
Altalanos mezégazdasagi teriilet vezete Erinti Nem érinti

Tajképvédelmi teriilet Ovezete
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Balatonszarsz

Altalanos mezégazdasagi teriilet vezete

Osszegzés:
Balatonféldvar Varos telies kozigazgatasi teriiletét az Orszagos Ovezeti Terv részét képezd
Orszagos odvezetek és a Balaton Kiemelt Udiilékorzet Ovezeti Tervének részét képezé kiemelt
térségi ovezetek koziil az alabbiak érintik:
- Tajképvédelmi teriilet Ovezete

Vizmin6ség-védelmi teriilet 6vezete

Rendszeresen belvizjarta teriilet dvezete

Foldtani veszélyforras terllet 6vezete

Altalanos mezégazdasagi teriilet vezete




A felsorolt ovezetek koziill a médositassal érintett telektombot az alabbi 6vezetek érintik:
- Tajképvédelmi terllet dvezete,
- Vizmin&ség-védelmi terllet dvezete,
- Foldtani veszélyforras terilet vezete

Az érintetti 6vezetekre az alabbi elSirdsok vonatkoznak:
A terlletrendezési tervek készitésének és alkalmazasanak kiegészité szabalyozasarol szolé 9/2019.
(VI. 14.) MvM rendelet vonatkozé kivonatai:

Tdjképvédelmi teriilet 6vezete

4. § (1) A tajképvédelmi teriilet 6vezete teriiletére a megye terliletrendezési tervének megalapozé munkarésze
keretében meg kell hatarozni a tajjelleg térségi jellemzéit, valamint a teleplilés teljes k6zigazgatasi tertiletére
készils telepiilésrendezési eszk6z megalapozd vizsgalata keretében meg kell hatarozni a tajjelleg
megdbrzendd elemeit, elemegyiitteseit, valamint a tajképi egység és a hagyomanyos tajhasznélat helyi
Jellemzdit.

(2) A tajképvédelmi teriilet 6vezetével érintett teriiletre a tajképi egység, a hagyomanyos tajhasznalat
fennmaradésa, valamint a tajba illesztés biztositasa érdekében — a telepliléskép védelmérdl sz6l6 térvény
vagy annak felhatalmazasa alapjan kiadott jogszabaly eltéré rendelkezésének hianyaban — meg kell
hatarozni
a) a telepiilésrendezési eszkbzbkben a teriiletfelhasznalas és az épités helyi rendjének egyedi szabalyait,
b) a telepliiléskép védelmérél sz6l6 2016. évi LXXIV. térvény 2. § (2) bekezdése szerinti telepiilésképi

rendeletben (a tovabbiakban: telepiilésképi rendelet) a telepiilésképi kbvetelményeket.

(3) A tajképvédelmi teriilet 6vezetében banyaszati tevékenység folytatasa a banyaszati szempontbdl kivett
helyekre vonatkozé elGirasok alkalmazasaval engedélyezheté.

(4) A tajképvédelmi teriilet évezetében a kbzlekedési, elektronikus hirkdzlési és energetikai infrastruktira-
halézatokat, tovabba az erémiiveket a tajképi egység meglrzését és a hagyomanyos tajhasznalat
fennmaradasat nem veszélyezteté miiszaki megoldasok alkalmazasaval kell megvalésitani.

Vizminéség-védelmi teriilet 6vezete

5. § (1) A vizmin6ség-védelmi teriilet bvezetében keletkezett szennyviz évezetbdl térténd kivezetésérdl és az
Ovezeten kiviil keletkezett szennyvizek dvezetbe t6rténé bevezetésérdl, illetve a szennyviz évezeten beliili
kezelésének feltételeir6l a megye teriiletrendezési tervében rendelkezni kell.

(2) A vizminGség-védelmi teriilet 6vezetébe tartozd teleplilések teleplilésrendezési eszk6zeinek készitése
soran ki kell jel6lni a vizvédelemmel érintett teriileteket. A kijelblt vizvédelemmel érintett teriiletekre
vonatkozé egyedi szabalyokat a helyi épitési szabalyzatban kell megallapitani.

(3) A vizminéség-védelmi teriilet 6vezetében banyaszati tevékenység folytatasa a banyaszati szempontbdl
kivett helyekre vonatkozo elbirasok alkalmazasaval engedélyezhetd.

(4) A Balaton Kiemelt Udiil6kérzet hatalya ala tartozo teriileten a vizminéség-védelmi teriilet 6vezet teriiletén,
az (1)—(3) bekezdésben foglaltak mellett
a) korlatozott vegyszer- és mlitragya-hasznalatu, kérnyezetkimél6 vagy extenziv mezégazdasagi termelés

folytathato;
b) uj vegyszertarold, hulladékkezels létesitmény — a komposztalo telepet és az atrakdallomast kivéve — nem
létesithetd.

Féldtani veszélyforras teriilet 6vezete
11. § (1) A féldtani veszélyforras teriilet 6vezetében a foldtani veszélyforrassal érintett teriilet kiterjedését
a teleplilésrendezési eszk6zbkben kell tényleges kiterjedésének megfeleléen lehataroini.

(2) Az (1) bekezdés szerinti teriileten (j beépitésre szant teriilet csak akkor jel6lheté ki, ha ahhoz a
banyafeliigyelet a teleplilésrendezési eszkbz6k egyeztetési eljarasa soran adott véleményében hozzajarul.

(3) A beépités feltételeit a banyafeliigyeleti hataskdrben eljaré illetékes févarosi és megyei kormanyhivatal
hozzéjarulasaval kell meghatarozni.

(4) A Balaton Kiemelt Udiil6kérzet hatélya alé tartozo telepiilések telepiilésrendezési eszkbzeiben a féldtani
veszélyforras teriilet 6vezet teriiletén, az (1)—(3) bekezdésben foglaltakon tul, le kell hatarolni az dvezetbe
tartozo azon teriileteket, amelyekre vonatkozban uj beépitésre szant teriilet tényleges igénybevétele elbtt a
felszini vizek és belvizek szakszer(i elvezetését biztosito tervet kell késziteni.

A moédositasok az OTIT és BKUTIT valamint az MvM rendelet eldirasainak
figyelembevételével késziiltek, a valtoztatasok a jogszabalyokkal 6sszhangban vannak.



Vizsgalat Somogy megye teriiletrendezési tervérdl szolé 6/2020. (111.16.) szamu
Somogy Megyei Kozgyiilés EInokének rendelete alapjan:

Erintettég a
telepiilés teljes

Erintettség a

f ) . . . modositas
Térségi ovezetek: kozigazgatasi P
by telektombjére
teriiletére -
. vonatkozéan:
vonatkozéan:
Orszagos ovezetek:
Okologlfeu halozat magteruletengk_ Ovezete érinti nem érinti
(Balatonfoldvarra vonatkozéan a 2018. évi CXXXIX. Tv. tartalmazza)
Okolégiai halozat koldgiai folyosdjanak dvezete f f
nem érinti nem érinti
(Balatonfoldvarra vonatkozéan a 2018. évi CXXXIX. Tv. tartalmazza)
Okolégiai halozat pufferteriiletének dvezete i o
nem érinti nem érinti
(Balatonféldvarra vonatkoz6an a 2018. évi CXXXIX. Tv. tartalmazza) eme eme
Kivalé t_(_arm’ohelyl adot’tsagu szapt_ok Ovezete nem érinti nem érinti
(Balatonfoldvarra vonatkozéan a 2018. évi CXXXIX. Tv. tartalmazza)
Jo terméhelyi adottsagu szantdk dvezete A A
nem érinti nem érinti
(Balatonfoldvarra vonatkozéan a 9/2019.(VI1.14.) MvM rendelet tartalmazza)
Erdék 6vezete T A
rinti nem érinti
(Balatonféldvarra vonatkoz6an a 2018. évi CXXXIX. Tv. tartalmazza) érint em érint
Erdotelgplt'esre Javasqlt terllet 6vezete nem érinti nem érinti
(Balatonfoldvarra vonatkozéan a 9/2019.(VI1.14.) MvM rendelet tartalmazza)
Tajkepv"edglm| tertlet 'ovezete érinti érinti
(Balatonfoldvarra vonatkozéan a 9/2019.(VI1.14.) MvM rendelet tartalmazza)
Vilagorokseégi és vilagorokségi varomanyos tertletek dvezete
altal érintett telepiilések nem érinti nem érinti
(Balatonféldvarra vonatkoz6an a 2018. évi CXXXIX. Tv. tartalmazza)
V|zm|nqseg-vedelm| tgrulet Ovezete érinti érinti
(Balatonfoldvarra vonatkozéan a 9/2019.(VI1.14.) MvM rendelet tartalmazza)
Nagyvizi meder 6vezete i A
nem érinti nem érinti
(Balatonfoldvarra vonatkozéan a 9/2019.(VI1.14.) MvM rendelet tartalmazza)
Honved"elrr!l es katongl célu terurle_t Ovezete nem érinti nem érinti
(Balatonfoldvarra vonatkozéan a 2018. évi CXXXIX. Tv. tartalmazza)
Megyei 6vezetek:
Asvanyi nyersanyagvagyon 6vezete altal érintett telepiilés nem érinti nem érinti
(Balatonféldvarra vonatkozéan a 9/2019.(VI1.14.) MvM rendelet tartalmazza)
Rendsz__ergsen belwzygrta terllet dvezete érinti nem érinti
(Balatonfoldvarra vonatkozéan a 9/2019.(VI1.14.) MvM rendelet tartalmazza)
Foldtani veszélyforras terilet dvezete altal érintett telepllés érinti érinti
(Balatonfoldvarra vonatkozéan a 9/2019.(VI1.14.) MvM rendelet tartalmazza)
Egyedileg meghatarozott megyei 6vezetek:
Naperém( létesités céljabdl korlatozottan igénybe vehetd f A
L érinti nem érinti
terllet 6vezete
Vizerdzidval veszélyeztetett terilet dvezete A A
nem érinti nem érinti
(Balatonfoldvarra vonatkozéan a 9/2019.(VI1.14.) MvM rendelet tartalmazza)
Hatarozattal elfogadott megyei 6vezetek:
Aprofalvas telepllések Gvezete nem érinti nem érinti
Drava menti telepulések 6vezete nem érinti nem érinti
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Naperémi létesités céljabdl korlatozottan

igénybe vehets terllet Svezete Aprofalvas telepilések 6vezete

Drava menti teleplilések dvezete

Osszegzés:

Balatonféldvar Véaros kdzigazgatasi teriilete a Balaton Kiemelt Udil6kérzet teriiletéhez tartozik, ezért
Somogy Megye Terlletrendezési tervének 19 térségi Ovezetébdl csak a Naperdmi létesités céljabol
korlatozottan igénybe vehet6 terlilet Gvezete, az Aprofalvas teleplilések 6vezete és a Drava menti
telepulések dvezete vizsgalata szikséges. Balatonfoldvart érint tobbi térségi dvezet elbirasat a 2018. évi
CXXXIX. Tv. (MTrT) és a 9/2019.(VI.14.) MvM rendelet tartalmazza.

A modositassal érintett telektomboket Somogy Megye Teriiletrendezési tervének relevans
harom 6vezetébdl egyik 6vezete sem érinti.



melléklet
FELJEGYZES

A telepiilésfejlesztési koncepciorol, az integralt telepiilésfejlesztési stratégiarol és a
telepiilésrendezési eszkozokrol, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrdl szolo
314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet (tovabbiakban: R.) 3/A. § (2) bekezdése és a 3/C. §-a értelmében a
megalapoz6 vizsgalat tartalmat a tervezési teriilet, a tervezési feladat és a tervezési cél
figyelembevételével aktualizalni kell olyan moédon, hogy a sziikséges tartalmat és annak
részletezettségét az Onkormanyzati foépitész irdsban hatarozza meg. Az Onkormanyzati foépitész
tartalmat meghatarozo feljegyzése, valamint az elhagyott tartalmi elemek indokolasa a késziild

megalapoz6 vizsgalat, alatamaszto javaslat mellékletének részét képezi.

Balatonfoldvar Varos telepiilésrendezési eszkozei 26. szami modositasa az egykori Neptun Hotel
telkébdl kialakitott 1588/3, 1588/4, 1595 hrsz-ti ingatlanok beépitési elbirasainak modositasara,
valamint a Del Porto Hotel 359 hrsz-ii telkének Ovezeti atsorolasara iranyul (iidiil6hazasbol
telepiiléskozpont vegyes épitési ovezetbe) a HESZ-ben és a szabélyozasi terven megadott, jelenleg

hatalyos beépitési el6irasok megvaltoztatasa nélkiil.

A tervezett valtoztatds mértékére vald tekintettel a fenti Korm. rendeletnek megfeleléen
Balatonfoldvar Varos teleptilésrendezési eszkozei 26. szamu modositasahoz sziikséges tartalmi elemeit
az aldbbiakban hatarozom meg a R. 1. és 3. melléklete alapjan:

1. HELYZETFELTARO MUNKARESZ
1.3. pontja szerint vizsgalni sziikséges a teriiletrendezési tervekkel valo 0sszefiiggéseket, az 6sszhang

biztositasat.

Balatonfoldvar, 2022. janius 22.

i N
i ifj. Lorincz Ferenc
Y onkormanyzati f6¢épitész



2. ALATAMASZTO MUNKARESZEK



BALATONFOLDVAR

TELEPULESRENDEZESI ESZKOZEINEK 26. SZAMU MODOSITASA
ATNEZETI TERKEP AZ ERINTETT INGATLANOKROL
E

S

M=1:10000

2. szaml moédositas:
Modositassal érintett ingatlanok: 359, 366/1 hrsz.

1. szamu modositas:
Modositassal érintett ingatlanok: 1588/1, 1588/3, 1588/4, 1595 hrsz.




Valtoztatasok bemutatasa

Balatonfoldvar Varos teleplilésrendezési eszkozeinek
26. szamu modositasahoz

Jsz.: 50-2217/2022

TARTALOM:

1. | Balatonféldvar, volt Neptun Hotel terliletére vonatkozé beépitési eldirasok modositasa

2. | Balatonfdldvar, 359 hrsz-u (Del Porto Hotel) és a 366/1 hrsz-u ingatlan dvezeti atsorolasa




1 Balatonfoldvar, volt Neptun Hotel teriiletére vonatkozé beépitési eldirasok

modositasa:

Kezdeményezéb: Ingatlantulajdonos

Erintett helyrajzi szémok: 1588/1, 1588/3, 1588/4, 1595 hrsz.
Ovezet a médositas elbtt: Vt, KOu

Ovezet a médositas utan: Vt, KOu, Kke (Zéldteriilet — kbzkert)

Valtoztatas leirasa:

A jelenlegi szabalyozas az egykori Neptun Hotel terlletére, annak a telekfelosztast
megel6z6 allapotara vonatkozdan készllt, mely az épitési tombben a konkrét épitési helyet
is tartalmazza. Az épitési tomb jelenleg a Vt-19248 jell telepuléskdzpont vegyes dvezetbe
sorolt.

A befektet6i szandék az, hogy a Neptun Hotel telkébdl lealakitott 1588/3, 1588/4, 1595 hrsz-
U — jelenleg beépitetlen — ingatlanokrol a Hotel telkérdl atnyulo épitési hely térlésre keruljon,
mert az indokolatlanul korlatozza a kialakitott ingatlanok beépithetéségét.

A moédositas soran az 1588/3, 1588/4, 1595 hrsz ingatlanok a mellettik elhelyezkedé Vi-
19247 jeld, szintén telepuléskdzpont vegyes dvezetbe kerllnek atsorolasra, mely soran
minden beépitési elbiras valtozatlan maradna, kivéve az épitménymagassagot, amely a
jenlegi nagyobb vagy egyenlé mint 16,5 méter helyett, kisebb vagy egyenlé mint 16,5
méterre modosulna.

Az épitmény magassag jelentds mértékl csokkentése telepllésképi szempontbdl
mindenképpen kedvezd, és igazodna az érintett terilettdl keletre fekvé ingatlanokon elirt
épitménymagassaghoz. A kornyez éplletekrdl szintterilet vizsgalati munkarész is késziilt,
amely a véleményezési anyag 2. fejezetében (aldtdmaszté munkarészek) kerilt
szerepeltetésre.

A valtoztatas soran az 1588/4 hrsz-u ingatlan tervezett megosztasa is feljelolésre kerdl,
tovabba az 1595 hrsz-u sajat hasznalatu ut nyomvonala eltolédik nyugati iranyba,
hivatalosan is utkapcsolatot teremtve ezaltal az 1588/1 hrsz-u ingatlan (Neptun tarsashaz)
tertletével.

A mddositas soran a hatalyos szabalyozasi terven belltetési kdtelezettséget tartalmazé, a
Neptun Tarsashaz és a Kemping utca kdzoétti haromszog alaku tertlet Kke jeld Zoldterulet
- Kozkert 6vezetbe ker(l atsorolasra. A 2732 m? nagysagu terllet tulajdonjogat a médositas
hatalyba I1épését kdvetden a beruhazo atadja a varos részére. Az ingatlanrész zoldteruletbe
sorolasa Balatonféldvar zdldterlleteinek ndvelése mellet az ut athelyezésébdl adodo Uj
beépitésre szant tertlet miatt szukséges zoldterllet kijeldlést is biztositja.

s

Ovezeti el6irdsokban tértént jelentésebb valtozds:

Az dvezeti atsorolas soran csak az épitménymagassag modosul (csdkken) a tdbbi beépitési
paraméter nem modosul:

Epitési dvezet jele: Vt-19248 — Vt-19247

Epitési dvezet tipusa: 1 - Nem kialakult épitési 6vezet — 1 (nem valtozik)
Legkisebb teleknagysag: 3000 m?— 3000 m? (nem valtozik)

Legkisebb telekmélység: 50 m — 50 m (nem valtozik)

Legkisebb telekszélesség: 24 m — 24 m (nem valtozik)

Beépitési mdéd: SZ - szabadon all6 altalanos — SZ (nem valtozik)
Beépithetéség (max.): 30% — 30% (nem valtozik)

Zoldfeluleti fedettség (min.): 50% — 50% (nem valtozik)
Epitménymagassag (max.): 216,5 m— <16,5 m (médosul - csokken)

A szabalyozasi terv hatalyos és tervezett kivonatai az alabbiakban kertlnek bemutatasra:




Médositas elétti allapot (SZT-B1 jelii terviap):
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2 Balatonféldvar, 359 hrsz-u (Del Porto Hotel) és a 366/1 hrsz-u ingatlan Ovezeti
" | atsorolasa:

Kezdeményezéb: Ingatlantulajdonos

Erintett helyrajzi szamok: 359, 366/1 hrsz

Ovezet a médositas elbtt: Uii

Ovezet a médositas utan: Vit

Valtoztatas leirasa:

A jelenlegi szabalyozas a Del Porto Hotel 359 hrsz-u telkét Ul-1723**5 jeld, idiléhazas
épitési dveztebe sorolja. Ebben az dvezetben a Hotel telkén kivil még egy, a 366/1 hrsz-u
ingatlan helyezkedik el.

A 359 hrsz-u ingatlan a jelenlegi formajaban egy 2001. évi telekalakitas soran alakult ki, a
359 és 360 hrsz.-u ingatlanok telekegyesitésével. A jelenlegi tulajdonosok a régi allapot
visszaadllitasara, a Fdldhivatalnal telekalakitasi eljarast kezdeményeztek, mely jenleg
folyamatban van. A telekalakitas célja, hogy a telket kettéosszak, igy a telek 366/1 hrsz.-u
ingatlannal hataros és a Damjanich utcaig huzédé része ismét 6nallé helyrajzi szamot kap.
Erre a beépitetlen teriiletre tarsas lakohaz épitését tervezi a beruhazo, ezért a HESZ
jelenleg hatalyos beépitési elbirasainak megvaltoztatasa nélkul, az épitési dvezet Vi jeld,
telepiléskdzponti vegyes épitési dvezetbe torténd atsorolasat kérelmezte. Balatonféldvar
Véaros Onkormanyzatanak Képvisel-testilete a modositasi igényt elfogadta és a fejlesztési
szandékot a 96/2022.(V1.23.) hatarozatanak 2. pontjaval tamogatja.

Ovezeti elbirésokban tértént jelentésebb valtozas:

A modositas soran csak az épitési Ovezeti besorolas médosul Udil6hazas terlletrél
telepuléskozpont vegyes terulet épitési Ovezetre. Az Ovezetre vonatkozo beépitési
paraméterek nem valtoznak:

Epitési dvezet jele: Uii-1723*5 — Vt-1723*5

Epitési dvezet tipusa: 1 - Nem kialakult épitési dvezet — 1 (nem valtozik)

Legkisebb teleknagysag: 1100 m?— 1100 m? (nem valtozik)

Legkisebb telekmélység: 45 m — 45 m (nem valtozik)

Legkisebb telekszélesség: 22 m — 22 m (nem valtozik)

Beépitési mod: SZ - szabadon all6 altalanos beépités — SZ (nem valtozik)

Beépithetéség (max.): 30% — 30% (nem valtozik)

Zoldfellleti fedettség (min.): 40% — 40% (nem valtozik)

Epitménymagassag (max.): 10,0 m— 10,0 m (nem valtozik)

(A modositassal érintett Svezetekre vonatkozé HESZ el6irasok nem véltoznak.)

A szabalyozasi terv hatalyos allapota és tervezett moddositasa az aldbbiakban kerl
bemutatasra:




Médositas elétti allapot (SZT-B1 jelii terviap):
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SZINTTERULETI MUTATOK VIZSGALATA

BALATONFOLDVAR, EGYKORI NEPTUN HOTEL TELKERE ES A SZOMSZEDOS
INGATLANOKRA VONATKOZOAN

Balatonféldvar 1588/3, 1588/4, 1595 hrsz-u ingatlanok tulajdonosa a SPA4U Kft. befektet6i tarsasag
kezdeményezte a varos hatalyos teleplilésrendezési eszkdzeinek a modositasat a volt Neptun Hotel
telkébdl lealakitott fenti ingatlanokra vonatkozéan. A beruhazoék terlletikon tarsas lakéhazak
épitését tervezik megvaldsitani. A modositas megkezdése elétt a tulajdonosok el6zetes egyeztetést
kezdeményeztek az Allami Féépitésznél a szakmai elvarasok, kdvetelmények tisztazasa céljabdl.
Az egyeztetés 2022. majus 26-an kerilt lefolytatasra a Somogy Megyei Kormanyhivatalban, az
Allami Féépitészi Iroda targyald-helyiségében, ahol az Allami Féépitész a moédositassal érintett
telektombben a szomszédos ingatlanok vizsgalatat, azok szintterileti mutatdinak kiszamitasat kérte.

A vizsgalat elkészitésre kerllt, az alabbiak szerint.

Hatalyos telepiilésrendezési eszk6zok bemutatasa:
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Teleplilésszerkezeti tervi kivonat az érintett telektombre vonatkozéan
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Szabalyozasi tervi kivonat az érintett telektombre vonatkozéan




A hatalyos telepulilésrendezési eszkézokben szerepl6 ingatlanok az alaprendelet jovahagyasa 6ta
mar megosztasra keriltek. Az egykori Nepun Hotel telkét négy igatlanra (1588/1, 1588/3, 1588/4 és

1595 hrsz.) osztottak fel és a telektomb keleti felén [évé 1594 hrsz-u ingatlan is felosztasra kerult.

A telekalakitasokat és a legfrissebb foldhivatali ingatlan-nyilvantartasi adatokat az alabbi térképi

kivagat tartalmazza:

15915,

159443

158801

448

1586

A telepulésrendezési eszk6zOk modositasa az 1588/3, 1588/4 és az 1595 hrsz-u ingatlanokat érinti,
ezért a vizsgalat a szomszédos 1588/1, 1591/1, 1591/2, 1592/2 1593/1, 1594/4 és 1594/5 hrsz-u
telkekre iranyul, melyek egy része beépitett, masik része épités alatt all6 engedélyes tervvel mar
rendelkezd ingatlanok. (Az 1594/3 hrsz-u ingatlan még beépitetlen terllet, az 1593/2 hrsz-u ingatlan

pedig a vizmi terllete.)

A beruhazé beszerezte a fenti — beéplilt és épités alatt allé - ingatlanok épileteinek tervrajzait,

amelyek a szamitasok alapjat képezték.

A szintteruleti muntatdok kiszamitasat a kovetkezd oldalon talalhatd tablazat, a szamitasokhoz

szikséges telekméreteket pedig a tablazat utan szerepeltetett helyszinrajz tartalmazza.



BALATONFOLDVAR NEPTUN HOTEL ES KORNYEZETENEK SZINTTERULETI MUTATO ES SZINTTERULET SURUSEG SZAMITASA

MEGENGEDETT
" TELEK BEEPIT- P LEGNAGYOBB TELEK P L .. ..
TELEK TELEK TERULETE s EPITMENY- " C=-=0 | EPITESI HELY _ |BRUTTO BEEPITETT| SZINTTERULETI | SZINTTERULET
(hrsz) (m2) HETOSEGE MAGASSAG (m) SZINTETTERULET | BEEPITHETO MERETE (m2) SZINTEK SZAMA SZINTTERULET MUTATO SURUSEG
(BEEPITESI %) SURUSEG A SZERK.| TERULETE (m2)
TERV ALAPJAN
1588/1 18899 30 216,5 1,2 5669,8 5148,8 12,0 20209,2 1,07
Neptun Hotel
1588/4 hrsz 5913 30 <16,5 1,2 1773,9 3123,4 8,0 8869,5 1,50
Neptunl (tervezett)
1588/4 h
/4 hrsz 5954 30 <16,5 1,2 1786,2 3099,1 8,0 8931,0 1,50 1,19
Neptun2 (tervezett)
1588/3 és 1595 hrsz €525 30 <16,5 1,2 1957,5 3907,3 8,0 9787,5 1,50
Neptun3 (tervezett)
1588/4 hrsz 2732 2 4,5 1,2 54,6 1,0 0,00
Tervezett Zoldteriilet - B
159;{) tah“z 3642 30 <16,5 0,8 1092,6 2155,6 8,0 5340,8 1,47
1591/2 hrsz 2370 30 <7,5 0,8 711,0 1561,6 3,0 1016,7 0,43
Lakéhaz
1592/2 h
 1592/2 hrsz 4869 30 <165 0,38 1460,7 3024,1 5,0 3109,1 0,64
Iris dpolasi otthon
1593/1h
1593/1hrsz 3160 30 <165 1,5 948,0 1858,2 7,0 5160,4 1,63 1,07
Marina Lake lakéhaz
1594/1 hrsz 3006 30 <16,5 0,8 901,8 1651,5 8,0 4581,4 1,52
Mistral
1
1594/ hrsz 3105 30 <16,5 0,38 931,5 1623,6 4,0 2353,6 0,76
Id6sek otthona
1
 1594/5 hrsz 4024 30 <165 0,38 1207,2 2194,6 4,0 4191,4 1,04
Iris dpolasi intézet




NEPTUN HOTEL ES KORNYEZETENEK HELYSZINRAJZA
A TERVEZETT BEEPITESEKKEL
M=1:1000

JELMAGYARAZAT:

telekhatar meglévé/tervezett

épulet meglévé/tervezett

épitési hely

tervezett ovezeti hata
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Tablazat kiértékelése:

A tablazat els6 négy oszlopa a vizsgalt ingatlanok terlletét és a hatalyos telepilésrendezési
eszk6zokbdl  kinyerheté adatokat tartalmazza (telek beépithetésége és maximalis
épitménymagassaga, ill. a szerkezeti terven jelolt szintterilet siriségi értékek). A kdvetkezd két
oszlop a helyszinrajzrél lemért adatokat mutatja (telek beépithetd terllete, és az épitési hely
mérete). A kdvetkezd oszlop a fotddokumentacion lathaté és a begylijtétt alaprajzokrdél leolvasott
szintszamok bemutatasat tartalmazza. Az utols6é harom oszlop pedig a szamitassal kinyert adatokat
tartalmazza, sorrendben a brutté beépitett szintetrileteket és a szintterlleti mutatdkat telkekre
lebontva, valamint a telektomb nyugati felére (volt Neptun Hotel telkeire) és keleti felére vonatkozo
szintterlletsiriség szamitott értékeit.

A telepulésszerkezeti terv 2005-0s jovahagyasa o6ta (elfogadva: 105/2005.(VI1.23.) hatarozattal) a
HESZ alaprendelete tdbbszér is modositasra keriilt, amely a telektdmbben 1évé ingatlanok
terllethasznalatat nem érintette - tovabbra is teleplléskdzponti vegyes terlletként szabalyozta -
csak az ingatlanok beépitési paraméterei modosultak. A szerkezeti terv tehat nem kertlt
modositasra, igy a telektdmbben feltintetett szintterllet slrlségi értékek mar nincsenek
szinkronban a szabalyozasi terven jelolt beépitési lehet6ségekkel. Ennek rendezése is szikséges a
modositas soran.

A telektdmb nyugati fele — az egykori Neptun Hotel Terllete — 1,2 szintterlletslriiségi mutatét kapott
amely a tablazatbdl kinyert adatok alapjan a tervezett beépitéseket kovetben is tarthatd érték, annak
megvaltoztatasa nem indokolt.

A telektomb keleti felére a szerkezeti terv harom féle szintterlletsir(iségi értéket jeldl, azonban a
telektomb keleti fele csak kétféle intenzitasu vegyes 6vezetet tartalmaz. A szintterilet slrliségi érték
terlletfelhasznalasi egységre vonatkozik, igy annak telkenkénti megbontdsa azonos
terlilethasznalatok esetén nem indokolt, ezért a moédositas soran a teleplléssszerkezeti terven
feltintetett szintterlletsriségi értékek rendezése szikséges.

A javasolt szintterllet siir(iség értéke a tablazat eredményei alapjan kerilt kiszamitasra az alabbiak
szerint:

Megvizsgalva a mar kialakult beépitéseknél az egyes ingatlanokra vonatkozé szintterlleti
mutatészamokat, és a tablazat utolsé soraban bemutatott szintterlletslrliségi értékeket (telektémb
nyugati fele: 1,19 - telektdmb keleti fele: 1,07) lathatd, hogy a telektdmb két fele kézel hasonléd
értéken van.

Tekintettel arra, hogy a szinttertlet siir(iség a definicidja alapjan terlletfelhasznalasi egységre
vonatkozik és a teljes telektdmb egy teriletfelhasznalasi egységbe van sorolva, tovabba a telektomb
keleti és nyugati fele a kiszamolt szinttertlets(irliségi értékek alapjan hasonl6 értéken van, ezért a
telies telektombre célszerli egy szintteruletsiiriségi értéket meghatarozni. A teljes telektomb
jelenlegi atlaga: (1,19+1,072)/2=1,13. Figyelembe véve, hogy az 1594/3 hrsz-u ingatlan még
beépitetlen terllet, a teljes telektombre vonatkozé szintterlletsirlségi érték felfelé kerekitéssel 1,2-

ben kerillt meghatarozasra.



FOTOK A TERULETROL
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Iris apolasi otthon (1592/2 hrsz)




Lakohaz (1591/2 hrsz), balra Id6sek otthona (1594/4 hrsz),
hattérben az egykori Neptun Hotel éplilete (1588/1 hrsz)




Az épllé ,Bora” lakéhaz pinceszitje (1591/1 hrsz)




Osszefoglalé:

A vizsgalat eredményeként megallapithatd, hogy a moddositassal érintett ingatlanok keleti
szomszédsagaban a 16,5 méteres épitménymagassagu épitési dvezetnek megfeleld, tébbségében
azt teljesen kihasznalo épulek jelennek meg. Az 1594/1 hrsz-u ingatlan 8 szintes tarsas lakohazzal
mar beépllt, a ,Mistral” szerkezetkészen all, az 1591/1 hrsz-u ingatlanra tervezett szintén 8 szintes
.Bora” pedig épll, a pinceszint kialakitasahoz, a teremgarazs megépitéséhez a foéldkitermelési
munkalatok mar elérehaladt allapotban vannak. A telektémbben a ,Marina Lake” lakbhaz 7 szintes
és szintén megépiilt, kdzvetlenll a telepllésrendezési eszk6zdk mddositasaval érintett 1588/3 hrsz-
U ingatlannal szomszeédos tertileten. A telektémbben jelent8s eépitménymagassaggal bird épllet még
az 1592/2 hrsz-u ingatlanon allé Iris apolasi otthon, amely ugyan 5 szintes épulet, de az egyes
szintek magassagai joval meghaladjak a 3 métert igy annak tdmege és gerincmagassaga

megkozeliti az ujonnan feléplilt, és tervezett épiletek tdmegét és lapostetejének zard szintjeit.

A rendezési terv modositasaval érintett ingatlanok nyugati oldalan az egykori Neptun Hotel épulete
all, ami jelenleg tarsashazként funkcional. A 12 épuletszintet tartalmazé lakéépullet magassaga 33

méter.

A moddositassal érintett ingatlanok jelenleg Vt-19248 jell épitési dvezetbe vannak sorolva, ahol a
megengedett épitménymagassag =216,5 m. A modositas soran az 1588/3, 1588/4 és az 1595 hrsz-
U ingatlanokat a tervezet Vt-19247 jeli épitési dvezetbe sorolja - megegyezéen a telektomb keleti
felén meglévd dvezeti besorolassal - ami csak az épitménymagassag értékében tér el az eredeti
beépitési paraméterektél. Az épitménymagassag értéke igy <16,5 méterre médosul. A kialakult 33
méteres Neptun melletti telkeken az épitménymagassag <16,5-re torténd csokkentése az ingatlanok

beépitési intenzitasaban pozitiv valtozast eredményez.

A szintterlleti mutatdkat és szintteruletsirlségeket bemutaté tablazat adatainak kiértékelése és a
hatalyos telepllésrendezési eszk6zdk vizsgalata soran kiderUlt, hogy a szerkezeti tervben megadott
szintterllet sdr(iségi értékek felllvizsgalata is szikséges, a telektdmbre egy érték megadasa

indokolt, amely 1,2 -ben kerult meghatarozasra.

Osszességében elmondhaté, hogy a moédositassal érintett ingatlanokon az
épitménymagassag jelentds mértékii csokkentése telepiilésképi szempontbol mindenképpen
kedvezé, és igazodik az érintett terulettdl keletre fekvé ingatlanokon eldirt
épitménymagassaghoz, és a kialakult beépitésekhez. A tervezett Vt-19247 jeli épitési 6vezeti

besorolas szakmailag tamogathaté.

Kaposvar, 2022. 06. 24.
Vadasz Rudolf
telepiléstervez6
TT 14-0325



Somogy Megyei Kormanyhivatal
Si6fok Kaméan Inre sétany 4. Oldal: 1/2
E-hiteles tulajdoni lap - Szemle masol at
M egrendelés szan 30005/ 34681/2022

2022.06.20
BALATONFOLDVAR Seektor : 3
Belterllet 359 helyrajzi szam
8623 BALATONFOLDVAR Bajcsy-Zs. Endre utca 15. “"fel il vizsgal at al att"
I.RESZ
1. Az ingatlan adatai:
al részl et adat ok terulet kat.t.jov. alosztély adatok
mivel ési &g/ ki vett negnevezés/ mn.o ha n2 k.fill. ter. kat.jov
ha n2 k.fill
Ki vett (dul dépll et, udvar 0 5884 0.00
I.RESZ

13. tul aj doni hanyad: 1/1
bej egyzd hat arozat, érkezési idd: 103705/5/2022.02. 23
jogcim eredeti allapot helyreéallitéasa
jogal | &4s: tul aj donos
név: VOGEL- K. KERESKEDELM ES SZOLGALTATO KFT
cim 8623 BALATONFOLDVAR Szabadsag tér 3
t 6rzsszam 12829897

N.RESZ
1. bejegyz0 hatarozat, érkezési idd: 46211/2001. 10.24

(néal | 6 szdveges bej egyzés a 359 hel yrajzi szami ingatlan teriil ete tel ekeggyesités fol ytéan
valtozott a 360 helyrajzi szami ingatlan terilete ide beol vadt.

2. bejegyzd hatéarozat, érkezési idd: 42886/2011.10.17
Vezet ékj og
A terilet-kimutatas szerinti 86.n2 nagysagu teriletre, ( Balatonfdldvar-Balatonlelle 20
KV-o0s vezet ék ).
jogosul t:
név: E. ON DEL- DUNANTULI ARAMHALCZATI ZARTKORUEN MIKCGDO RESZVENYTARSASAG t 6rzsszam 10732614
cim : 7626 PECS Blza tér 8/a

3. bejegyz6 hat arozat, érkezési idd: 118353/3/2021.11.05
Jel zal ogj og 325 600 000 FT, azaz héaronszazhuszondtmlli 6-hatszadzezer FT kol cséndsszeg és
jarul ékai erejéig .
jogosul t:
név: K-POMNER USA LTD
cim : B24 9ND ANG.I A Bi rm ngham Kingsbury at 590/ A

4. bejegyz0 hat arozat, érkezési idd: 118353/3/2021.11.05
El i degenitési és terhel ési tilalom bejegyzett jelzal ogjog biztositasara.

utal &s: 111/3.
jogosul t:
név: K-PONER USA LTD
cim : B24 9ND ANGLI A Bi rm ngham Kingsbury at 590/ A

Folytatas ak 6vetk ez6 | apon



Somogy Megyei Kormanyhivatal
Si6fok Kaméan Inre sétany 4. Oldal: 2/2
E-hiteles tulajdoni lap - Szemle masol at
M egrendelés szan 30005/ 34681/2022
2022.06.20

BALATONFOLDVAR Szektor : B
Belterllet 359 helyrajzi szam

Folytatéas az €l 6z0 lapr dl

IN.RESZ
5. bejegyz0 hatarozat, érkezési idd: 107024/ 2022.04. 27

Onal | 6 szbveges bej egyzés tel ekal akitéasi el jaras meginditasa.

Az E-hiteles tulajdoni |ap mésolat tartal ma a kiadast negel 6z6 napi g negegyezi k az

i ngatl an-nyi | vantart asban szerepl 6 adat okkal. A szenle nésolat a fennall 6 bej egyzéseket,
a teljes nasol at val amennyi bej egyzést tartal mazza. Ez az el ektroni kus dokument um

ki nyont at va nem nmi ndsil hiteles bizonyité erej 0 dokunentumak. Ez a tul aj doni |ap
kol t ségvet ési szerv részére kerult kiadasra.

TULAJDONI LAP VEGE



Somogy Megyei Kormanyhivatal
Si6fok Kaméan Inre sétany 4. Oldal: 1/1
E-hiteles tulajdoni lap - Szemle masol at
M egrendelés szan 30005/ 34684/2022

2022.06.20
BALATONFOLDVAR Seektor : 3
Belterllet 366/1 helyrajzi szam
8623 BALATONFOLDVAR Liszt Ferenc utca 6.
I.RESZ
1. Az ingatlan adatai:
al részl et adat ok terulet kat.t.jov. alosztély adatok
mivel ési &g/ ki vett negnevezés/ mn.o ha n2 k.fill. ter. kat.jov
ha n2 k.fill
Ki vett (dul dépll et, udvar 0 4830 0.00
I.RESZ

9. tulajdoni hényad: 1/1
bej egyzd hat arozat, érkezési idd: 368382/5/2020.08. 04
jogcim adasvétel
jogal | &4s: tul aj donos
név: "KRS- | NVEST" | NGATLANFORGALMAZO ES EPi TOI PARI KFT
cim 1082 BUDAPEST Corvin sétany 2/C lph IV/5

IIl.RESZ
NEM TARTALMAZ BEJEGYZEST

Az E-hiteles tulajdoni |ap mésolat tartal ma a kiadast negel 6z6 napi g negegyezi k az

i ngatl an-nyi | vantart asban szerepl 6 adat okkal. A szenle nésolat a fennall 6 bej egyzéseket,
a teljes nmasol at val amennyi bej egyzést tartal mazza. Ez az el ektroni kus dokument um

ki nyont at va nem nmi ndsil hiteles bizonyité erej 0 dokunentumak. Ez a tul aj doni |ap
kol t ségvet ési szerv részére kerult kiadasra.

TULAJDONI LAP VEGE



Somogy Megyei Kormanyhivatal
Si6fok Kaméan Inre sétany 4. Oldal: 1/2
E-hiteles tulajdoni lap - Szemle masol at
M egrendelés szan 30005/ 34676/ 2022
2022.06.20

BALATONFOLDVAR Szektor : B
Belterllet 1588/1 helyragjzi szam
tér sashaz tor zslap

8623 BALATONFOLDVAR Kenping utca 7

I.RESZ
1. Az ingatlan adatai:

al részl et adat ok terulet kat.t.jov. alosztéaly adatok
mivel ési &g/ ki vett negnevezés/ mn.o ha n2 k.fill. ter. kat.jov
ha n2 k.fill

Kivett szalloda és udvar 0 1.7994 0. 00

2. bejegyzd hatéarozat: 39370/ 2004. 06. 22
Tar sashaz
A foldrészlethez tartozé kézos tul ajdonban all 6 épul etrészeket és hel yi ségeket az alapito
okirat tartal mazza

3. bejegyz06 hatarozat: 37810/ 2012.05. 17
Illeti a BALATONFOLDVAR Bel teriil et 1588/ 4 HRSZ-t terhel 8 Egyéb szolgal m jog
Kézml vezetési szolgalm jog 783 nR2 nagysagu teriletre (ivoviz-, elektronos-, telefon-,
szennyvi z-, csapadékviz-, |ocsol 6viz vezeték).

4. bejegyzd hat arozat: 37810/ 2012.05. 17
Illeti a BALATONFOLDVAR Bel teriil et 1588/ 4 HRSZ-t terhel 8 Egyéb szolgalm jog
11 nR nagyséagu teril etre (gazvezeték koézni vezetési szolgalm jog).

5. bejegyz6 hatarozat: 37810/2012.05. 17
Illeti a BALATONFOLDVAR Bel teriil et 1588/ 3 HRSZ-t terhel 8 Egyéb szolgal m jog
279 nR nagysagu terll etre kdoznl vezetési szolgalm jog (gaz-, elektronos vezeték).

6. bejegyzd hatéarozat: 37810/2012.05. 17
IIleti a BALATONFOLDVAR Bel teriil et 1595 HRSZ-t terhel 8 Egyéb szolgalm jog
13 nB nagyséagu teril etre kdéznmi vezetési szolgalm jog (gazvezeték).

II.LRESZ

2. hanyad: 1/1
bej egyzd hatarozat, érkezési idd: 39370/ 2004. 06. 22
jogcim tarsashaz al apitas
jogal | &s: tarsashaztul aj don
A tul aj donj ogot az 1588/ 1/ A1 - 1588/ 1/ A/ 262, és az 1588/ 1/B/1- 1588/ 1/ B/ 2 hrsz-u0 ingatl anok
tartal mazzak, A tarsashaz neve: NEPTUN Tarsashaz. Cine: 8623 Bal atonfdl dvar, Mtel park 2.

I.RESZ
3. bejegyz0 hatarozat, érkezési idd: 45700/ 2004. 10. 27

nal | 6 szbveges bej egyzés a 1588 hrsz-0 ingatlan | ej egyezve és negosztva: 1588/ 1 és 1588/2
hrsz-ra.

Folytatas ak 6vetk ez6 | apon



Somogy Megyei Kormanyhivatal
Si6fok Kaméan Inre sétany 4. Oldal: 2/2
E-hiteles tulajdoni lap - Szemle masol at
M egrendelés szan 30005/ 34676/ 2022
2022.06.20

BALATONFOLDVAR Szektor : B
Belterllet 1588/1 helyragjzi szam

tér sashaz tor zslap

Folytatéas az €l 6z0 lapr dl

IN.RESZ
4. bejegyz0 hatarozat, érkezési idd: 42886/2011.10. 17
Vezet ékj og
A terilet-kinmutatas szerinti 271.n2 nagysagu teriletre, ( Bal atonfol dvar-Balatonlelle 20
KV-0s vezeték ).
jogosul t:
név: E. ON DEL- DUNANTULI ARAMHALCZATI ZARTKCRUEN MIKCDO RESZVENYTARSASAG t 6r zsszam 10732614
cim : 7626 PECS Blza tér 8/a

5. bejegyz0 hatarozat, érkezési idd: 30745/2013.01.11
Vezet ékj og
A teril etkinutatas szerinti 571 nR nagysagu teriletre, Balatonfdldvar KIF hal 6zat 0.4 kV-o0s
vezet €k el hel yezését biztosito vezet ékj og.
jogosul t:
név: E. ON DEL- DUNANTULI ARAMHALCZATI ZARTKCRUEN MIKODO RESZVENYTARSASAG t 6r zsszam 10732614
cim : 7626 PECS Blza tér 8/a

Az E-hiteles tulajdoni |ap masolat tartal na a ki adast megel 6zd napi g negegyezi k az

i ngat | an-nyi | vant art asban szerepl 8 adat okkal . A szem e nésol at a fennéll 6 bej egyzéseket,
a teljes masol at val amennyi bej egyzést tartal mazza. Ez az el ektroni kus dokunment um

ki nyont at va nem mi ndsil hitel es bizonyité erej 0 dokunentummak. Ez a tulajdoni |ap

kol t ségvet ési szerv részére kerilt ki adasra.

TULAJDONI LAP VEGE




Somogy Megyei Kormanyhivatal
Si6fok Kaméan Inre sétany 4. Oldal: 1/2
E-hiteles tulajdoni lap - Szemle masol at
M egrendelés szan 30005/ 34669/ 2022

2022.06.20
BALATONFOLDVAR Seektor : 3
Belterllet 1588/3 helyragjzi szam
I.RESZ
1. Az ingatlan adatai
al részl et adat ok terulet kat.t.jov. alosztély adatok
mivel ési &g/ ki vett negnevezés/ mn.o ha n2 k.fill. ter. kat.jov
ha n2 k. fil
Kivett transzformatorhaz , gazfogadé és udvar 0 4024 0.00

2. bejegyzd hatarozat: 37810/2012.05.17
Terhel i a BALATONFOLDVAR Bel teriil et 1588/ 1 HRSZ-t illetd Egyéb szol gal mi jog
279 n2 nagysagu teril etre koézni vezetési szolgalm jog (gaz-, el ektronos vezet ék).

II.LRESZ

4. tul ajdoni hanyad: 1/4
bej egyzd hat arozat, érkezési idd: 368554/2020/2018. 04. 23
jogcim adasvétel
jogal | &s: tul aj donos
név: SPAAU HOTELS VAGYONKEZELO ES SZOLGALTATO KFT
cim 1097 BUDAPEST Illatos ut 9
torzsszam 23497430

5. tul ajdoni hanyad: 3/4
bej egyzd hatarozat, érkezési idd: 370463/ 4/2020.09. 14
jogcim adasvétel
jogall &s: tul aj donos
név: SPAAU HOTELS VAGYONKEZELO ES SZOLGALTATO KFT
cim 1097 BUDAPEST Illatos ut 9
torzsszam 23497430

.RESZ
1. bejegyz6 hatarozat, érkezési idd: 39485/2009.07. 16

nal | 6 szbveges bej egyzés a bal at onf 6l dvari 1588/2 hrsz-0 ingatlan megosztva 1588/ 3-4
hrsz- 0 i ngatl anokr a.

2. bejegyzd hatéarozat, érkezési idd: 42886/2011.10.17
Vezet ékj og
A terilet-kinutatas szerinti 52.nR2 nagysagu teriletre, ( Balatonfdl dvar-Balatonlelle 20
KV-o0s vezeték ).
jogosul t:
név: E. ON DEL- DUNANTULI ARAMHALCZATI ZARTKCRUEN MIKCDO RESZVENYTARSASAG t 6r zsszam 10732614
cim : 7626 PECS Blza tér 8/a

Folytatas ak 6vetk ez6 | apon



Somogy Megyei Kormanyhivatal
Si6fok Kaméan Inre sétany 4. Oldal: 2/2

E-hiteles tulajdoni lap - Szemle masol at
M egrendelés szan 30005/ 34669/ 2022

2022.06.20
BALATONFOLDVAR Szektor: 3
Belterllet 1588/3 helyragjzi szam
Folytatés az € 6z0 lapr Al
I.RESZ
3. bejegyz06 hatarozat, érkezési idd: 30745/2013.01.11

Vezet ékj og
A teril etkinutatas szerinti 313 nR nagysagu teriletre, Balatonfdldvar KIF hal 6zat 0.4 kV-o0s
vezet ék el hel yezését biztosité vezet ékj og.
jogosul t:
név: E. ON DEL- DUNANTULI ARAMHALCZATI ZARTKCRUEN MIKCDO RESZVENYTARSASAG t 6r zsszam 10732614
cim : 7626 PECS Blza tér 8/a

20.

bej egyz0d hatarozat, érkezési idd: 105834/ 2022/2021.11.24

Jel zal ogj og 680 000 000 FT, azaz hatszaznyol cvanm|li 6 FT kél csondsszeg és jarul ékai erejéig

Adost ars: Villa Tranmontana | ngatlanfejlesztd Kft.1054 Budapest Bathory u.8.fszt. 2.

jogosul t:
név: ADDP- NBM KFT t 6rzsszam 23909388
cim : 1015 BUDAPEST Szabd |l onka utca 75-77/D

21.

bej egyzd hatarozat, érkezési idd: 105834/ 2022/2021.11.24
El i degenitési és terhel ési tilalom bejegyzett jelzal ogjog biztositasara.
utal as: 111/20.

jogosul t:
név: ADDP- NBM KFT t 6rzsszam 23909388
cim : 1015 BUDAPEST Szabd |l onka utca 75-77/D

22.

bej egyzd hat arozat, érkezési idd: 105834/ 2022/2021.11. 24
Vételi jog 2024.12.01-ig
2023.12.01-tal .

jogosul t:
név: ADDP- NBM KFT t érzsszam 23909388
cim : 1015 BUDAPEST Szabd |l onka utca 75-77/D

Az E-hiteles tulajdoni |ap masolat tartal na a ki adast megel 6zd napi g negegyezi k az

i ngatl an-nyi | vantart asban szerepl 6 adat okkal. A szenle nésolat a fennall 6 bej egyzéseket,
a teljes nmasol at val amennyi bej egyzést tartal mazza. Ez az el ektroni kus dokument um

ki nyont at va nem mi ndsil hitel es bizonyité erej 0 dokunentummak. Ez a tulajdoni |ap

kol t ségvet ési szerv részére kerilt ki adasra.

TULAJDONI LAP VEGE




Somogy Megyei Kormanyhivatal
Si6fok Kaméan Inre sétany 4. Oldal: 1/2
E-hiteles tulajdoni lap - Szemle masol at
M egrendelés szan 30005/ 34672/ 2022
2022.06.20

BALATONFOLDVAR Szektor : B
Belterllet 1588/4 helyrgjzi szam

8623 BALATONFOLDVAR Motel sétany 3.

I.RESZ

1. Az ingatlan adatai:
al részl et adat ok terulet kat.t.jov. alosztély adatok
mivel ési &g/ ki vett negnevezés/ mn.o ha n2 k.fill. ter. kat.jov
ha m2 k.fill

Kivett beépitetlen terilet 0 1. 6587 0.00

2. bejegyzd hatarozat: 37810/2012.05.17
Terhel i a BALATONFOLDVAR Bel teriil et 1588/ 1 HRSZ-t illetd Egyéb szol gal mi jog
Kézmi vezetési szolgalm jog 783 nR nagysagu teriletre (ivoviz-, elektronps-, tel efon-,
szennyvi z-, csapadékviz-, |ocsol 6viz vezeték).

3. bejegyz6 hatarozat: 37810/ 2012.05. 17
Terheli a BALATONFOLDVAR Bel teriil et 1588/1 HRSZ-t illetd Egyéb szolgalm jog
11 nR nagysagu teriletre (gazvezeték).

II.LRESZ

4. tul ajdoni hanyad: 1/4
bej egyzd hat arozat, érkezési idd: 368554/2020/2018. 04. 23
jogcim adasvét el
jogall &s: tul aj donos
név: SPA4U HOTELS VAGYONKEZELO ES SZOLGALTATO KFT
cim 1097 BUDAPEST Illatos at 9
t rzsszam 23497430

5. tul ajdoni hanyad: 3/4
bej egyzd hat arozat, érkezési idd: 370461/ 3/2020.09. 14
jogcim adasvét el
jogall &s: tul aj donos
név: SPA4U HOTELS VAGYONKEZELO ES SZOLGALTATO KFT
cim 1097 BUDAPEST Illatos at 9
t rzsszam 23497430

N.RESZ
1. bejegyz6 hatarozat, érkezési idd: 39485/ 2009.07. 16

Onal | 6 szbveges bej egyzés a bal at onf 6l dvari 1588/2 hrsz-0 ingatlan megosztva 1588/ 3-4
hrsz-a ingatl anokr a.

2. bejegyzd hatéarozat, érkezési idd: 36976/2011.05. 27

(néal | 6 szdveges bej egyzés az épiil et | ebont dsanak t énye fel jegyezve.

Folytatas ak 6vetk ez6 lapon



Somogy Megyei Kormanyhivatal
Si6fok Kaméan Inre sétany 4. Oldal: 2/2

E-hiteles tulajdoni lap - Szemle masol at
M egrendelés szan 30005/ 34672/ 2022

2022.06.20
BALATONFOLDVAR Szektor: 3
Belterllet 1588/4 helyrgjzi szam
Folytatés az € 6z0 lapr Al
I.RESZ
3. bejegyz0 hatarozat, érkezési idd: 42886/2011.10. 17

Vezet ékj og

A terilet-kinmutatas szerinti 455.n2 nagysagu teriletre, ( Bal atonfdl dvar-Balatonlelle 20

KV- 0s vezet ék ).

jogosul t:
név: E. ON DEL- DUNANTULI ARAMHALCZATI ZARTKCRUEN MIKCDO RESZVENYTARSASAG t 6r zsszam 10732614
cim : 7626 PECS Blza tér 8/a

4. bejegyz0 hatarozat, érkezési idd: 30745/2013.01. 11
Vezet ékj og
A terill etkinutatas szerinti 1050 n2 nagysagu teriletre, Balatonfdldvar KIF hal 6zat 0.4 kV-os
vezet ék el hel yezését biztosité vezet ékj og.
jogosul t:
név: E. ON DEL- DUNANTULI ARAMHALCZATI ZARTKCRUEN MIKCDO RESZVENYTARSASAG t 6r zsszam 10732614
cim : 7626 PECS Blza tér 8/a
21. bejegyz6 hatarozat, érkezési idd: 105834/2022/2021.11.24
Jel zal ogj og 680 000 000 FT, azaz hatszaznyol cvanm|li 6 FT kél csondsszeg és jarul ékai erejéig
Adost ars: Villa Tranmontana I ngatl anfejlesztd Kft.1054 Budapest Bathory u.8.fszt. 2.
jogosul t:
név: ADDP-NBM KFT t 6rzsszam 23909388
cim : 1015 BUDAPEST Szabd |lonka utca 75-77/D
22. bejegyz6 hatarozat, érkezési idd: 105834/2022/2021.11.24
El i degenitési és terhel ési tilalom bejegyzett jelzal ogjog biztositasara.
utal as: 111/21.
jogosul t:
név: ADDP- NBM KFT t 6rzsszam 23909388
cim : 1015 BUDAPEST Szabd |lonka utca 75-77/D
23. bejegyz6 hatéarozat, érkezési idd: 105834/2022/2021.11.24

Vételi jog 2024.12.01-ig
2023.12.01-tal .

jogosul t:
név: ADDP- NBM KFT t 6rzsszam 23909388
cim : 1015 BUDAPEST Szabd |l onka utca 75-77/D

Az E-hiteles tulajdoni |ap masolat tartal na a ki adast megel 6zd napi g negegyezi k az

i ngatl an-nyi | vantart asban szerepl 6 adat okkal. A szenle nésolat a fennall 6 bej egyzéseket,
a teljes nmasol at val amennyi bej egyzést tartal mazza. Ez az el ektroni kus dokument um

ki nyont at va nem mi ndsil hitel es bizonyité erej 0 dokunentummak. Ez a tulajdoni |ap

kol t ségvet ési szerv részére kerilt ki adasra.

TULAJDONI LAP VEGE



Somogy Megyei Kormanyhivatal
Si6fok Kélmén Inre sétany 4. Oldal: 1/1
E-hiteles tulajdoni lap - Szemle masol at
M egrendelés szan 30005/ 34678/ 2022

2022.06.20
BALATONFOLDVAR Seektor : 3
Belterllet 1595 helyrgjzi szam
I.RESZ
1. Az ingatlan adatai
al részl et adat ok terulet kat.t.jov. alosztély adatok
mivel ési &g/ ki vett negnevezés/ mn.o ha n2 k.fill. ter. kat.jov
ha n2 k. fil
Kivett sajat hasznal atd at 0 1080 0.00

2. bejegyzd hatarozat: 37810/2012.05.17
Terhel i a BALATONFOLDVAR Bel teriil et 1588/ 1 HRSZ-t illetd Egyéb szol gal mi jog
13 nB nagyséagu teril etre kdéznmi vezetési szolgalm jog (gazvezeték).

II.LRESZ

8. tul ajdoni hanyad: 1/4
bej egyzd hat arozat, érkezési idd: 368554/2020/2018. 04. 23
jogcim adasvéte
jogal | &s: tul aj donos
név: SPAAU HOTELS VAGYONKEZELO ES SZOLGALTATO KFT
cim 1097 BUDAPEST Illatos ut 9
torzsszam 23497430

9. tulajdoni hanyad: 3/4
bej egyzd hatarozat, érkezési idd: 370462/ 3/2020.09. 14
jogcim adasvéte
jogall &s: tul aj donos
név: SPAAU HOTELS VAGYONKEZELO ES SZOLGALTATO KFT
cim 1097 BUDAPEST Illatos ut 9
torzsszam 23497430

IN.RESZ
3. bejegyz6 hat arozat, érkezési idd: 30745/2013.01. 11
Vezet ékj og
A teruletkimutatés szerinti 180 nR nagysagu teruletre, Balatonfdldvar Kl F hal 6zat 0.4 kV-os
vezet ék el hel yezését biztositod vezet ékj og.
jogosul t:
név: E. ON DEL- DUNANTULI ARAMHALCZATI ZARTKORUEN MIKCGDO RESZVENYTARSASAG t 6r zsszam 10732614
cim : 7626 PECS Blza tér 8/a

Az E-hiteles tulajdoni |ap masolat tartal ma a kiadast negel 6z6 napi g negegyezi k az

i ngat | an- nyi | vant art asban szerepl 8 adat okkal . A szem e nmasol at a fenndll 6 bej egyzéseket,
a teljes nasol at val amennyi bej egyzést tartal mazza. Ez az el ektroni kus dokument um

ki nyont at va nem m ndsil hitel es bizonyité erej 0 dokunentummak. Ez a tulajdoni |ap

kol t ségvet ési szerv részére kerilt ki adasra.

TULAJDONI LAP VEGE
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2.1 ONKORMANYZATI DONTESEK



Balatonfoldvari Kozos Onkormdnyzati Hivatal
8623 Balatonfoldvar, Pet6fi Sindor utca 1.
Tel: 84/540-330. E-mail: pgmh@balatonfoldvar.hu

JEGYZOKONYVI KIVONAT

Késziilt Balatonfoldvar Viros Onkorményzata Képviselétestiiletének
2022. junius 23. napjan tartott iilése jegyzokonyvébol

A képviseldtestiilet, a szavazasban 5 {6 képviseld vesz részt, egyhangl szavazassal — 5 igen, 0
nem, 0 tartézkodas szavazattal — a kovetkezd hatarozatot hozza:

96/2022.(V1.23.) Kt. hatdrozat:

1. Balatonféldvar Viros Onkormanyzatanak Képviselotestiilete a 1588/3, 1588/4, 1595
hrsz-i ingatlanok (volt Neptun Hotel teriilete) teriiletére vonatkozé hatilyos szabdlyozas
modositasara vonatkozo igényt elfogadja, és a kezdeményezd altal tervezett fejlesztés
érdekében a hatdlyos telepiilésrendezési eszkozok moédositasi eljardsat lefolytatja az
1588/1, 1588/3, 1588/4, 1595 hrsz-i ingatlanok telektombjére vonatkozoan. A modositasi
eljaras soran az 1588/3, 1588/4 hrsz.-ii ingatlanokat a szomszédos épitési tombre
vonatkozd, Vt-19247 jelil telepiiléskozpont vegyes épitési dvezetbe, és ezzel egyidejiileg a
Neptun Tarsashaz és a Kemping utca kozotti teriiletet Kke jelii Kozkert dvezetbe sorolja
at.

2. Balatonfoldvar Viros Onkormanyzatinak Képviselétestiilete a Balatonfoldvar,
belteriillet 359 hrsz.-i ingatlan telektombjét érintéen, a hatilyos szabalyozas
modositidsdra vonatkozé igényt elfogadja a telken tervezett fejlesztési szandék
megvaldsithatésaga érdekében, és lefolytatja a hatalyos telepiilésrendezési eszkozok
médositasi eljarasat, mely sorin a Helyi Epitési Szabalyzat jelenleg hatilyos beépitési
eléirasainak megvaltoztatdsa nélkiil, a tombot (359 és a 366/1 hrsz) az Uii-1723**5 jeli
iidiilohazas épitési dvezetbdl a Vt-1723**5 jelii, telepiiléskozpont vegyes épitési dvezetbe
sorolja it.

3. A nagyszabasiu fejlesztési szindék megvalosithatésaga érdekében, az onkormanyzat
az 1. és a 2. pont szerinti teriileteket telepiilési kiemelt beruhazassa, kiemelt fejlesztési
teriiletté nyilvanitja.

Az 1. és a 2. pont szerinti médositasi eljaras soran a Telepiilésfejlesztési Koncepciojat
valtozatlan formaban hatalyban tartja.

A telepiilésrendezési eszkozok médositasat az OTEK 2012. augusztus 6-an hatélyos
rendelkezései és jelmagyarazata alapjan elkészitteti el.

4. Balatonfoldvar Viros Onkormanyzatinak Képviseltestiilete a hatdrozat 1. és a 2.
pont szerinti telepiilésrendezési eszkozok modositasat, ifj. Horvat Janos SMKH Allami
Foépitészével toretént elozetes egyeztetés alapjan targyaldsos eljiras keretében folytatja
le, mely soridn a partnerségi egyeztetést annak szabalyairél sz6lé 8/2017. (I11.29.)
dnkorményzati rendeletében foglaltak szerint lefolytatja és lezarja.



5. Balatonfoldvar Varos Onkormanyzatanak Képvisel6testiilete az egyes tervek, illetve
programok kornyezeti vizsgilatarol szolé 2/2005. (I.11.) Korm. rendelet 3. § eléirdsai

2 ra

felelds szerveket annak megallapitisa érdekében, hogy a tervezett médositasokhoz
sziikséges-e kornyezeti vizsgalat lefolytatisa.

6. Balatonfoldvar Varos Onkorminyzatinak KépviselGtestiilete az eljardsban eseti
partnernek hatarozza meg a moddositassal érintett ingatlanok tulajdonosait.

7. Balatonfoldvar Varos Onkorminyzatinak Képvisel6testiilete Balatonfoldvar varos
telepiilésrendezési eszkozeinek modositasahoz sziikséges dokumentaciok elkészitésére, -
a kezdeményeziok altal megismert és irdsban tett nyilatkozattal elfogadottak szerint - a
beszerzett tervezdi Arajanlat alapjin tervezési szerzédést kot az Arker Studié
Epitésziroda és Tanacsado Kft.-vel, és ezzel egyidejiileg telepiilésrendezési szerzédést kot
az eljaras kezdeményezéivel, kiltségviseldivel.

A szerzodések megkotésével megbizza Holovits Gyérgy Huba polgarmestert.

Felelds: Holovits Gyorgy Huba polgarmester
Hatéridd: 2022. december 31.

K.m.f

Holovits Gyorgy Huba sk. Koselingné dr. Kovacs Zita sk.
polgarmester jegyzo

A kivonat hiteléiil:

Balatonféldvar, 2022. junius 24,

Mikoné Fej\\es Ibolya
aljegy\zé




2.2 HATALYOS TELEPULESRENDEZESI
ESZKOZOK KIVONATAI



BALATONFOLDVAR TELEPULESRENDEZESI ESZKOZEINEK
26. SZAMU MODOSITASA

HATALYOS TELEPULESSZERKEZETI TERVI KIVONAT
A 359, 366/1, 1588/1, 1588/3, 1588/4 ES AZ 1595 HRSZ-U INGATLANOK
TELEKTOMBJEIRE VONATKOZOAN

E

F

M=1:10 000

agre =
Kikoto ie'\\es%\eire
alkalmas terile

Jovahagyva:
Balatonféldvar Varos Onkormanyzata Képvisels-testiiletének
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HATALYOS HESZ KIVONATA A MODOSITASSAL ERINTETT
OVEZETEKRE VONATKOZOAN

BALATONFOLDVAR VARQs (‘)NKORMANYZATANAK
13/2006. (VIL. 5.) SZAMU RENDELETE
BALATONFOLDVAR VAROS HELYI EPITESI SZABALYZATAROL!

Balatonfoldvar Varos Onkormanyzatanak Képvisel-testiilete a helyi dnkormanyzatokrél szol6
1990.¢vi LXV. Tv. 8.§-anak (1) bekezdése és a 16.§. (1) bekezdése, valamint az épitett
kornyezet alakitasarol és védelmérdl szold 1997. évi LXXXIIL Tv. (tovabbiakban Etv.) 13.§.(1)
bekezdése alapjan az épités helyi rendjének biztositasa érdekében és a Balaton Kiemelt
Udiilékorzet  Teriiletrendezési  Tervének (tovadbbiakban: BKUTT) ¢és a  Balatoni
Tertiletrendezési Szabalyzat megallapitdsardl (tovabbiakban BTSZ) sz6lo 2000. évi CXIL
szamu torvényre, az Orszagos Telepiilésrendezési és Epitési Kovetelményekrdl szol6 253/1997
(X11.20.) Korményrendeletre (tovabbiakban OTEK) is figyelemmel az alabbi 6nkorméanyzati
rendeletet alkotja:

5.§ (Udiilé épitési ovezet (U)
A teriilet elsdsorban tidiiléépiiletek elhelyezésére szolgal.

(1) Udiiléhazas dvezet (Uii)

a) a teriileten olyan idiiléépiiletek, tdiil6tdborok, kempingek helyezhetdk el, amelyek
elhelyezkedésiik, méretiik, kialakitasuk ¢és felszereltségiik, valamint infrastrukturalis
ellatottsdguk alapjan az tdiilési céli tartézkodasra alkalmasak, és amelyek tilnyomodan a
valtoz6 1idiildi kor hosszabb id6tartamu tartozkodasara szolgalnak.

b) A teriileten olyan kiskereskedelmi, szolgaltato és vendéglato épiilet is elhelyezhetd, amely a
tertilet tidiilési rendeltetését nem zavarja és az tidiilési célu hasznalatat szolgalja.

c) Hk.

d) Az iidiildhazas teriileten csak a teriilet igényeit kiszolgéald parkolok €s garazsok helyezhetdk
el. A 3,5 t onsulynal nehezebb tehergépjarmiivek szadmara parkold vagy garazs nem helyezhetd
el.

e) Ahol a szabalyozasi terv masként nem rendelkezik a beépitési vonal az utcaban kialakult
beépitési vonalhoz igazitand6. Kialakult épitési Gvezetben i 1étesitésti utca — nem kialakult
épitési ovezet — beépitésénél 5,0 m eldkert 1étesitendd.

f) Az 6vezetben és az Ovezet telkein biifékocsi, lakokocsi és lakdkonténer kivételesen sem
helyezhet6 el.

(2) Hétvégi hazas iidiildovezet (Uh)

a) A teriilet jellemzden laza beépitésii, 6sszefiiggd kertes tidiiloovezet.

b) Hétvégi hazas udildteriileten maximum 2 udiléegység/telek helyezheté el, valamint
kivételesen lakoépiilet is elhelyezhetd (hétvégi hazas Gvezet beépitési eldirasainak valtozatlanul
hagyasaval) a tényleges teriilethasznalat soran igy kialakult tombokben, az OTEK-ban, a
hétvégi hizas iidiiléovezetre meghatarozott funkciok korének kiegészitéseként (OTEK-tol
eltérd szabalyozas, mely a Balatoni Teriileti Féépitészi Iroda 87-3/2006. szdmu eltérési
engedélyén alapszik). Ezen szabdlyozds nem vonatkozik a balatoni vizpart-rehabilitacios
tanulmanyterv altal lehatarolt tertiletre.

T A rendeletet modositotta a 15/2008.(VI11.8.), 17/2008.(1X.15.), a 13/2009.(1X.30.), a 16/2010.(X.29.), a 9/2012.(V.30.) a
19/2013.(X11.17.), a 7/2015.(IX. 8.), a 12/2016.(VI. 30.), a 15/2016. (1X.30), az 1/2017. (1.10), és a 2/2017. (1.10), 6nkormanyzati
rendelet.



¢) A teriileten iidiiléépiilet, valamint olyan kiskereskedelmi, szolgaltatd és vendéglato épiilet
helyezhetd el, amely a teriilet iidiilési rendeltetését nem zavarja és az Uidiilési hasznélatot
szolgalja.

d) A teriileten nem helyezhetdek el kozdsségi szorakoztatd és kulturalis épiiletet, melyek az
uidiilési rendeltetést zavarjak.

e) A teriileten csak az ott mikodd funkcidk parkolasi igényeinek megfeleld szamu
parkoloteriilet alakithaté ki, onallé parkoloteriilet és gardzs a 3,5 t Onstlynal nehezebb
gépjarmivek és az ilyeneket szallitdé jarmiivek szamara, valamint lizem- anyagtolté allomas
nem alakithato ki.

f) Ahol a szabalyozasi terv masként nem rendelkezik a beépitési vonal az utcaban kialakult
beépitési vonalhoz igazitandd. Kialakult épitési Ovezetben 0j beépitésii utca — nem kialakult
épitési dvezet — beépitésénél 5,0 m eldkert 1étesitendd.

g) Az Ovezetben és az Ovezet telkein biifékocsi, lakokocsi és lakdkonténer kivételesen sem
helyezhet? el.

h) HK.
6.§ (Vegyes ovezetek)

(1) Telepiiléskozpont vegyes dvezet (Vt)

a) A telepiiléskozpont vegyes teriilet tobb onallo rendeltetési egységet magaba foglald, lako- és
olyan helyi telepiilési szintli igazgatasi, kereskedelmi, szolgaltatd, vendéglato, szallashely
szolgaltatd, egyhazi, oktatasi, egészségligyi szocialis épiiletek, valamint sportépitmények
elhelyezésére szolgal, amelyek alapvetden nincsenek zavar6 hatassal a lakéfunkcidra.
b) Az dvezet teriiletén az alabbi épiiletek €s 1étesitmények helyezhetdk el:
ba) lakdépiilet,
bb) igazgatasi épiilet,
bc) kereskedelmi, szolgéltatd, vendéglato, szallashely szolgaltato épiilet,
bd) egyéb kozosségi szorakoztatd épiilet a teriilet azon részén, ahol a gazdasagi célu
hasznalat az elsddleges,
be) egyhazi, oktatasi, egészségiigyi, szocialis épiilet, sportépitmény.
bf) parkolohaz — csak a balatoni vizpart-rehabilitacios szabalyozasi terv altal érintett
teriileteken kiviil helyezhetd el
bg) kivételesen nem zavard hatast egyéb gazdasagi épitmény — csak a balatoni vizpart-
rehabilitacios szabalyozasi terv altal érintett teriileteken kiviil helyezhetd el.
C) A teriileten nem helyezhet6 el:
ca) 0nallo parkolo teriilet és garazs a 3,5 t Oonsulynal nehezebb tehergépjarmiivek és az
ilyeneket szallitd jarmiivek szamara
cb)termeld kertészeti épitmény.
d) Hk.
e) Vt-04244 jelii 6vezetben a szabalyozasi tervlapon feltiintetett zonahataron beliil 40%-0s
beépithetéség megengedett, az el6-, oldal- és hatsokertekre vonatkozo eléirasok megtartasa
mellett.

(2) Az 1593. hrsz. telek esetében (meglévo szennyviz atemeld) a teriilet kialakitasanak ¢€s
beépitésének feltételeit — a sziikséges miitargyak figyelembe vételével — az épitési hatdsag
hatdrozza meg.

(3) Turizmus fejlesztését szolgald Telepiiléskdzpont vegyes ovezet (Vtwr)

a) Vitwr Ovezeti jeld teriileten telkenként legfeljebb két 6nalld rendeltetési egységet magaba
foglal6 elsdsorban turisztikai fejlesztés céljat szolgdld kereskedelmi, szolgaltato, vendéglato,
szallashely-szolgaltatd épiilet, valamint lakoépiilet és egyéb kozosségi szorakoztatd épiilet
helyezhetd el, amely nincs alapvetden zavard hatassal a kornyezo lako €s egyéb funkcidkra.



b) A teriileten nem helyezhetd el:
ba) 6nalld parkolo teriilet és garazs a 3,5 t Oonsulynal nehezebb tehergépjarmiivek és az
ilyeneket szallité jarmtivek szamara
bb) termeld kertészeti épitmény.
¢) Garazs ¢és egyeb melléképitmény legfeljebb az épitési hely hatsd vonalatél mért tovabbi 3
méteren beliil helyezhetd el. Kivételek ez aldl a kozmii-becsatlakozasi miitargyak és a
hulladéktartaly-tarolok, melyek elokertben is elhelyezhetdk.

d) A partfal kéromvonalatol 5 méteres biztonsagi savot kell elhagyni a megkozelités (szallitas)
¢s az esetleges késdbbi koromvonali beavatkozasok, kdzlekedési lehetdségek biztositasara.

e) A telek beépitése esetén a partfal mentén elhelyezkedd épitési telkek hatsod keritését - a
biztonsagi (fenntartasi) sav elhagyasat figyelembe véve - 2 méter magas tamfalkeritésként a
tajképbe illesztve kell kialakitani.

f) Az épitési Gvezetben terepszint alatti épitmény (pince) nem létesithetd.

g) Az épiiletek foldszinti padlovonalat a jelenlegi terepszintbdl legalabb 60 cm-re ki kell emelni
¢és az udvarszintek - a jelenlegi terepszinthez képest - legalabb 30 cm-es feltoltése sziikséges.

3. Beépitésre nem szant dvezetek

8.§ (Kozlekedési teriiletek szabalyozasa (Kou)

1) Altalanos kozlekedési teriilet

a) Kozati kozlekedés céljara kijelolt teriilet (szabalyozasa a 3. sz. melléklet szerint)

b) A terlileten a vasutak ¢és a 1égi kozlekedés 1étesitményeit kivéve elhelyezhetd l1étesitmények

és épitmények:
ba) orszagos és helyi kozutak, a kerékparutak, a gépjarmii varakozo helyek (parkoldk) — a
kozterliletnek nem mindsiilé telken megvalosulok kivételével — a jardak és gyalogutak, és
mindezek csomodpontjai, vizelvezetési rendszere, hirkozlés és kornyezetvédelmi
létesitmények valamint az esévédok, koztargyak és a teriilet fenntartdsdhoz sziikséges
gazdasagi épitmények, tovabba
bb) a kozlekedést kiszolgalo kozlekedési épitmények, kereskedelmi, szolgaltatd, vendéglato,
széllashely szolgéltato épiilet, igazgatasi épiilet, gazdasagi célu épiileten beliil a tulajdonos,
a hasznald6 és a személyzet szamara szolgalo lakas.

c) Az elhelyezhet6 épitmények és 1étesitmények altal elfoglalt teriilet a kozlekedési teriilet 2%-

a lehet, az Gjonnan elhelyezend6 épitmények magassaga a 4,5 m-t nem haladhatja meg.

(2) Vasuti kozlekedési tertilet (Kok)

A teriileten a vasutak és azok miikodéséhez kapcsolodo kozlekedési épitmények, kereskedelmi
szolgaltatd, vendéglatd, szallashely szolgaltatd épiilet, igazgatasi épiilet, gazdasagi célu
¢épiileten beliil a tulajdonos, a hasznalo €s a személyzet szamdra szolgalo lakas helyezheto el.

(3) Kozteriiletnek mindsiilnek a telepiilés meglévd és szabalyozasi tervlapok altal
megtartand6 kiil — és belteriileti utak, a szabdlyozasi vonalakkal meghatarozott, tervezett
uttertiletek, vasuti teriilete, palyaudvarok, allomas teriiletek, gardzstelepek és parkolok.

4) A kozlekedési teriiletek a 3. szamG mellékletben meghatarozott szabalyozasi
sz¢lességen beliil csak a kozut 1étesitményei €s berendezései, (jardaburkolat, utburkolat stb.) a
kornyezetvédelmi mutargyak és kozmiivek 1étesithetdk, valamint csapadékviz elvezetd arok,
utcabiitorok, utcafasitas és novényzet telepithetd. Egyéb létesitmények az OTEK vonatkozé
el6irasai alapjan helyezhetok el.



(5) A telepiilés kozutjainak legkisebb biztositandd szabalyozasi szélességét a szabalyozasi
tervlap és e rendelet 3. szamu melléklete hatdrozza meg.

(6) A kozlekedési teriiletek szabvany szerinti besorolasat a 3. szamu melléklet tartalmazza.

(7) A kozlekedési létesitményeket ugy kell kialakitani, hogy a kozhaszndlatra kijelolt
épiiletek, teriiletek kerekesszékkel és gyermekkocsival is megkozelithetok legyenek.

(8) Az ut védétavolsagan beliil az (1) bekezdésben meghatarozott épitmények és
létesitmények elhelyezése csak a kozut kezeldjének a hozzajarulasa, feltételeinek és
eldirasainak betartasa mellett engedélyezhetd.

9) Belteriileti kozutak osztalyba sorolasa a kdzutak igazgatasarol sz616 jogszabaly alapjan
»a, 5,07, ,,c”, ,,d” halozati funkcio figyelembevételével keriiltek meghatarozasra.
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a) ,,a” — halozat funkciéja kozutak meghatarozo telepiilésszerkezeti elemek, melyek
kialakitasanal a kapcsolati funkciot (az atmend forgalom biztositasat) elényben kell részesiteni
a feltaro és kiszolgalo funkcidval szemben.

b) ,,b” — halozati funkcidju kdzutak jelentds telepiilésszerkezeti elemek, melyek kialakitdsanal
a kapcsolati funkci6 eldnyben részesitése mellett a feltar6é funkcié is megjelenik.

¢) ,,¢” — hélozati funkcidju kozutak az érintett teriiletegységen beliil, lokalis teriiletszerkezeti
elemek, melyeknél a feltaro és kiszolgald funkcid kozotti helyes ardny kialakitasara kell
torekedni, a kapcsolati funkcio korlatozasaval.

d) ,,d” —halozati funkcidju kozutak a teriiletszerkezet szempontjabol nem jelentds kdzuthalozati
elemek, melyek kialakitdsanal a kiszolgdld funkcio biztositdsa mellett a feltard funkciot
szabalyozni, a kapcsolat funkcidt tiltani kell.

(10) Vasuti keresztezés szabalyozasa

a) A villamositott vastti vagany felett a felsdvezeték kozvetlen vagy kozvetett érintésének
megakaddlyozéasara véddberendezést kell 1étesiteni. Az oldalvédelem hossza a miitargy alatti
legszélsod felsdvezeték nyomvonalatol legaldbb 2,0 m-nél kezdédjon.

b) Védbtavolsag a felsd vezetdszaltol 2,0 m. sugart henger €s ilyenkor a vezetdszal {616tt 2,0
m-re a vasuti érintésvédelmi eldirasoknak megfeleld védohalot kell elhelyezni.

¢) oldalirdnyu véddtavolsag a tengelytdl min. 2,0 m,
d) a védotavolsag a felsé vezetdszaltol 8,0 m. sugart henger /Msz: 8691/4-81/,
e) egymast nem veszélyeztethetik.

(11) A kozlekedési kozteriileteken az OTEK vonatkozo el8irdsainak betartasa mellett és a helyi
kozteriileti rendelet szerint pavilonok fesztivalok, rendezvények idején, ideiglenes jelleggel
elhelyezhetok.

(12)  Onall6 parkolohdz (mélygarazs), ha az épitési eldirasok lehetdvé teszik csak
hatasvizsgélat alapjan 1étesithetok.

(13) Az épitési Ovezetekben a parkolasi igény és a jarmiivek elhelyezését a jarmiivek
elhelyezésérdl és a parkoldhelyek biztositasarol szol6 helyi rendelet hatarozza meg.

(14)  Szabalyozasi vonallal érintett magéantulajdonu teriiletrészeken az Onkormanyzatot
eldvasarlasi jog, illetve kozt céljara torténd lejegyzés illeti meg. Ilyen teriileten 1 épiilet nem
épithetd.

(15) Kozmiiteriiletek eldirasai
Kozmiuelhelyezésre szolgalo teriilet a kozmiivek és a hirkozlés épitményeinek elhelyezésére
szolgal.

(16) A kozmiivek eldirasait az egyéb elbirasok 29.§. és 30.§. tartalmazza.



(17) A Kkl jelii kozmii teriilet elGirasai:

a) Az dvezet terliletén az alabbi épiiletek és 1étesitmények helyezhetdk el:
aa) hirkozlési épitmények
ab) kilaté (az Onkorményzat ¢€s a teriilet tulajdonosanak megallapodasa esetén)

b) A teriileten minden tevékenység csak a hirkozlési feliigyelet hozzajarulasaval végezheto.
c) A teriilet bekeritendd, és a kerités mentén latvany-takard novényzet (éldsovény) telepitendd.

(18) Az utak és a vasut védotavolsagain beliil épitési hatdsagi tigyekben a kozlekedési
szakhatdsag ¢és az lizemeltetok szakvéleményét ki kell kérni. Vasuti teriiletek mentén az 50 m-
es védotavolsagon beliil épitményt elhelyezni, csak a vasati palya mikodtetdjének az
allasfoglalasa alapjan lehet.

(19) Kozlekedési és kozmiiteriileteken a kozlekedési és kozmiilétesitményeken kiviil egyéb
épitményt elhelyezni, az OTEK kozlekedési és kozmiiteriiletekre vonatkozé eldirdsai szerint
lehet.

35.§ (A helyi eldirasok mellékletén és a szabalyozasi tervlapokon alkalmazott kédok)

1) Ahol a szdmkodok eldtt betiijel is megjelenik, ott az a varos egyes teriileteire érvényes
sajatos elodirasokra utal. Ezek a kovetkezok:

A) B)
1. |P A Balaton-vizpart rehabilitacios terv altal érintett teriiletekre vonatkozo sajatos
eldirdsok
2. |[K Karikavolgy varosrész teriiletére vonatkozé sajatos eldirasok
3. |[M Panorama korut sajatos eldirasai
4. |L Magaspart felszini mozgasra érzékeny teriilet

(2) Az els6 szamkod jelzi, hogy az épitési Gvezet kialakult vagy tervezett. A két épitési
Ovezet tipus eldirasait a jelen rendelet 14. § és 15. § hatarozza meg.

A) B)
1. Kéd | Epitési ovezet tipusa
2. 0 Kialakult épitési dvezet
3. 1 Nem kialakult épitési 6vezet

(3) A kod masodik szama jelzi, az épitési Ovezet telekméreteinek eldirasat

A) B) C) D)
1 |Telek- |Legkiseb|Legkiseb| Legkisebb telekszélesség a beépitési médoktol
nagysa b b fiiggéen
g telek- | telek- m
2 | kodok | nagysag| mélység | Syahadonall|Szabadonall |Oldalhataro |Szabadonall
m? m 6 villa 6 alt. nalle |6 telepszeri
beépités beépités beépités beépités
3 1 180 18 10 8
4 2 360 25 12 10
5 2* 360 18 12 10
6 3 500 30 16 14
7 4 600 30 16 14
8 5 720 35 18 16




9 6 900 40 20 20 18

10 7 1100 45 24 22 22

11 7* 1500 50 30

12 8 2000 50 24 24 24

13 9 3000 50 24 24 24

14 9* 8000 50 24 24 24

15 0 |Adottsagtol fiiggd, a teriiletre vonatkozd eldirasok és a sajatos eldirasok
hatarozzak meg.

(4) A koéd harmadik szama jelzi, az épitési Ovezet beépitési modjat

A) B)
1. Beépitési mod | Beépitési modok
kodok
2. 1 Szabadonall6 villa beépités
3. 2 Szabadonall6 altalanos beépités
4. 3 Szabadonall6 telepszerii beépités
5. 4 Oldalhatéron all6 beépités
6. 0 Kialakult, adottsagtol fiiggd, a teriiletre vonatkozo eldirasok
¢s a sajatos eldirasok hatarozzak meg.

(5) A kod negyedik szama jelzi, az épitési 6vezet beépitési %-at.

A) B) C)
1 Beépitési % kodja Max. beépitési Minimalis zoldfeliileti
% fedettség %

2 1 <5 80
3 1** <8 80
4 1* <10 70
5 2 <15 70
6 3 <20 50
7 3* <25 50
8 3** <30 40
9 JFr* <25 60
10 4 <30 50
11 4* <35 50
12 4** <35 25
13 fFx* <35 40
14 5 <40 50
15 6 <50 40
16 6* <50 30
17 7 <60 20
18 8 <80 10
19 9 <100 -
20 0 Adottsagtol  fiiggd, a

tertiletre vonatkozo

eléirasok és a sajatos

eldirdsok hatarozzak meg.




(6) A kéd 6todik szama jelzi, az épitési 6vezet épitményeinek legkisebb — legnagyobb

épitménymagassagat.

A) B)

1. Epitménymagassag (H) kédok |Legnagyobb épitmény magassag
M

2. |1 <35

3. |2 <4,5

4. |3 <6,0

5 |3* <6,5

6. |4 <75

7. |4 <8,0

8. |4** <9,0

9. |5 <10,0

10. |6 <12,5

11. |7 <16,5

12. |8 >16,5

13. |0 Adottsagtol fiiggo a teriiletre vonatkozé el6-irdsok és a
sajatos eloirasok hatarozzak meg.
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HATALYOS SZABALYOZASI TERVI KIVONATOK A VOLT NEPTUN HOTEL ES A DEL PORTO HOTEL
TELEKTOMBJEIRE VONATKOZOAN
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Jovahagyva: .
Balatonfoldvér Véros Onkormanyzata Képvisel6-testiiletének 13/2006.(VII.5.) 6nkormanyzati
rendeletével.
Modosult:

Balatonféldvér Varos Onkorményzata Képvisel6-testiiletének 15/2008.(VIIl.8.), 17/2008.(IX.15),
13/2009.(1X.30.), 16/2010. (X.29.), 9/2012. (V.30.), 19/2013. (XIl. 17.), 7/2015.(X.8.),
12/2016.(V1.30.), 15/2016.(1X.30.), 1/2017.(1.10.), 2/2017. (1.10.), 13/2017.(IV.28.),
1/2018.(1.29.), 6/2018.(1l1.28.), 15/2018.(VIlI.1.), 17/2018.(IX.10.), 25/2018.(XIl.17.),

17/2019.(X1.6.), 22/2019.(X1.22.), 23/2019.(X1.22.) és a 8/2021.(VII.5.) 6nkorményzati
rendeleteivel.

SIT-B1

fila nAvs Qaahnhinaani fans mad 2099 ACDD

lnnmArat: 207 wADN mam (=0 419Em\




3. TELEPULESSZERKEZETI
TERV JOVAHAGYANDO
MUNKARESZEI



BALATONFOLDVAR TELEPULESRENDEZESI ESZKOZEINEK

1. melléklet a(z) ...../2022.(..... . .....) Onkormanyzati hatarozathoz

MODOSITOTT TELEPULESSZERKEZETI TERVI KIVONAT
A 359, 366/1, 1588/1, 1588/3, 1588/4 ES AZ 1595 HRSZ-U INGATLANOK

26. SZAMU MODOSITASA

TELEKTOMBJEIRE VONATKOZOAN

JELMAGYARAZAT:

E MODOSITASSAL ERINTETT TELEKTOMBOK

I:I ALTALANOS KOZLEKEDESI TERULET

2577
)\esz\és‘e > b

Kikotd el

terdlet AR
alkalmas \\

|:| HETVEGI HAZAS UDULOTERULET

TELEPULESKOZPONT VEGYES TERULET

ZOLDTERULET - KOZPARK, KOZKERT

GENERAL TERVEZES:  ARKER STUDIO EPITESZIRODA TERVEZO ES TANACSADO KFT.
7400 KAPOSVAR, DOZSA GY. U. 21. TEL: 82/ 427-043, 82/321-134
WWW.ARKER HU; E-MAIL: EPITESZIRODA@ARKER.HU

MUNKA MEGNEVEZESE:
BALATONFOLDVAR VAROS TELEPULESRENDEZES| ESZKOZEINEK
26. SZAMU MODOSITASA

RAJZ MEGNEVEZESE:

MODOSITOTT SZERKEZETI TERVI KIVONAT

RAJZSZAM:

Tsz-TfIM26

i
w7 /
i %ii Q u

MEGRENDELO: BALATONFOLDVAR VAROS ONKORMANYZATA ALAIRAS:
8623 BALATONFOLDVAR, PETOFI SANDOR U. 1.
HOLOVITS HUBA POLGARMESTER

TELEPULESTERVEZO: ALAIRAS: /

VADASZ RUDOLF TELEFfULI'ES'TERVE26 TT 14-0325
ARKER'S KFT. KAPOSVAR, DOZSA GY. U. 21.

W ///j '

JELZOSZAM:
50-2217/2022

KESZULT AZ ALLAMI ALAPADATOK FELHASZNALASAVAL

DATUM:
2022. 06. 22.

file név: Szerkezeti terv mod. 2022._AC22

lapméret: 210 x297 mm, (=0,062m2)



2. melléklet

Valtozasok

Balatonfoldvar Varos telepllésrendezési eszkdzeinek 26. szamu modositdsa Balatonfoldvar
105/2005.(V1.23.) szamu Kt. hatarozataval jovahagyott telepllésszerkezeti tervét az 1588/4, 1595,

a 359 és a 366/1 hrsz-u ingatlanok vonatkozasaban érinti az alabbiak szerint:

1. modositasi pont:

- A valtoztatas soran az 1595 hrsz-u kdzlekedési teruletbe sorolt ingatlan kozel teljes tertletének
terlletfelhasznalasa (az észak-nyugati sarkat kivéve) teleplléskdzpont vegyes terlletre

modosul. Az atsorolas 1081 m? terliletet érint. KOu — Vt
- A valtoztatas soran az 1588/4 hrsz-u ingatlan vegyes teriletbe sorolt dél-nyugati sarkabdl 2732

m? tertilet médosul Zoldteriletre, és 808 m? tertilet modosul Kdzlekedési Ut tertletre.
Vt — Z, KOu

2. moédositasi pont:

- A valtoztatas soran az uduléhazas terlletbe sorolt 359 és 366/1 hrsz-U ingatlanok teljes
terliletének teruletfelhasznalasa telepuléskézpont vegyes terlletre moédosul. Az atsorolas
10714 m? teriletet érint. Ui — vt



3. melléklet

A telepilés teriileti mérlege

Balatonfoldvar Varos terlletfelhasznalasi Ovezeteit, és az Ovezetek modositasokkal valo
érintettségét az alabbi tablazat tartalmazza:

Modositasokkal

. x o . Valtozas mértéke:
valé érintettség:

Teriiletfelhasznalasi egység

1. Beépitett és beépitésre szant tertletek:

Lako épitési bvezet nem érinti -

Udul6 épitési dvezet érinti -1,0714 ha
+1,0714 ha
+0,1081 ha

Vegyes épitési dvezet érinti - 0,2732 ha

~-0,0808 ha
Ossz.: + 0,8255 ha
Klldnleges épitési dvezet nem érinti -

2. Beépitésre nem szant terlletek:

+ 0,0808 ha
N e ey . e - 0,1081 ha
Kozlekedési és kozm tertilet érinti C')ssz_’—.: 20,0273 ha
Zoldterllet - kézpark nem érinti +0,2732 ha
Erdéterulet nem érinti -
Mezbgazdasagi terllet nem érinti -

Vizgazdalkodasi terulet nem érinti -




4, sz. melléklet

TERULETRENDEZESI TERVEKKEL VALO OSSZHANG IGAZOLASA

1. Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek teruletrendezési tervérél szolé 2018. évi
CXXXIX. torvény szerinti vizsgalat az OTrT és a BKUTrT 6vezetei alapjan:

A megalapozé vizsgalatok soran kimutatasra kertlt, hogy az Orszagos dvezetek koézul az alabbi
Ovezetek érintik a telepllés teljes kdzigazgatasi terlletét:

- Okoldgiai halozat magteriiletének dvezete

- Tajképvédelmi szempontbdl kiemelten kezelendé teriilet dvezete

- Tomeder dvezete

- Erd6k 6vezete

Balatonfoldvar telepllésrendezési eszkdzei 26. szamu moédositasa soran érintett telektombok a
telepulési térség teruletén belul talalhatdk, a felsorolt orszagos 6vezetek kozul egyik sem érinti,
a modositassal érintett ingatlanokat.

2. Vizsgalat a teruletrendezési tervek készitésének és alkalmazasanak kiegészitd
szabalyozasardl sz6l6 miniszterelnokséget vezeté miniszter 9/2019. (VI. 14.) szamu MvM
rendelete alapjan:

2.a) Balatonfoldvar telies kdzigazgatasi teriiletét az Orszagos Ovezeti Terv részét képezd
Orszagos ovezetek kdzll az alabbi 6vezetek érintik:
- Tajképvédelmi terilet dvezete,
- Vizmin&ség-védelmi terllet dvezete.

A felsorolt dvezetek kozil a_moddositassal érintett telektombdt a Tajképvédelmi teriilet
ovezete és a Vizminéség-védelmi teriilet 6vezete is érinti.

2.b) Balatonfoldvar telies kézigazgatasi teriiletét a Balaton Kiemelt Udiildkdrzet Ovezeti
Tervének részét képezb, kiemelt térségi dvezetek kozil az alabbi 6vezetek érintik:
- Rendszeresen belvizjarta terllet 6vezete
- Foldtani veszélyforras terllet 6vezete
- Altalanos mezégazdasagi teriilet vezete

A felsorolt 6vezetek kdzll a médositassal érintett telektdmbdt a Foldtani veszélyforras
teriilet ovezete érinti.

3. Vizsgalat a Somogy megye teruletrendezési tervérdl sz6l6 6/2020. (111.16.) szamua Somogy
Megyei Kozgyiilés EInokének rendelete alapjan:

Balatonfoldvar Varos kdzigazgatasi terllete a Balaton Kiemelt UdulSkorzet terliletéhez tartozik,
ezért a Somogy Megye Terlletrendezési tervének 19 térségi dvezetébdl csak a Naperdmdi
létesités céljabdl korlatozottan igénybe vehetd terilet dvezete, az Aprofalvas telepllések
Ovezete és a Drava menti telepllések Ovezete vizsgalata sziikséges, Balatonszarszot érinté
tobbi térségi Ovezet elbirasat a 2018. évi CXXXIX. Tv. (MTrT) és a 9/2019.(Vl.14.) MvM
rendelet tartalmazza.

A moébdositassal érintett telektombdket Somogy Megye Terlletrendezési tervének relevans
harom 6vezetébdl egyik dvezet sem érinti.

Osszeqzés:

A moédositas teriileteit érinté Oovezetekre vonatkozé elbirasok alapjan elmondhaté, hogy
Balatonfoldvar Varos telepiilésrendezési eszkozeinek 26. szamu médositasa az orszagos, a
kiemelt térségi, és a megyei teriiletrendezési tervek elbirasainak figyelembevételével
késziilt, a valtoztatasok a jogszabalyokkal 6sszhangban vannak.



Balatonféldvart érint6 térségi 6vezetek térmértékében valtozas nem tortént:

OTrT/BKUTIT Jogszabalyban Térmérték a Eltérés
Térség/Ovezet elGirt térmérték | moédositas utan %-ban Megfelel6ség
megnevezése (ha) (ha) (hektarban)
Telepulés kbézigazgatasi A telepllés kbzigazgatasi terilete a modositas
N 1532,3 ha ) e
terllete soran nem valtozik.
A modosita o alkodasi térséget
Erd6gazdalkodasi térség 29,07 ha modositas az erdog’a.z d.a odasi térsege
nem érinti.
A modosita 6 Agi térséget
Mez8gazdasagi térség 15.84 ha modositas a mezqg.az.dasagl ersége
nem érinti.
A modosita i alkodasi térséget
Vizgazdalkodasi térség 1153,6 ha modositas a V|zga’zclja' odasitersege
nem érinti.
Erdék ovezete 35,35 ha A modositasok az ovezetet nem érintik.
Erq.otellclapltesre javasolt - Az Qvezet a telepulést nem érinti.
terllet bvezete
Honvédelmi és katonai
célu terulet dvezete altal - Az 6vezet a telepullést nem érinti.
érintett telepllés
Jo’terrno'helw adottsagu - Az Qvezet a telepulést nem érinti.
szantok dvezete
Kivalé terméhelyi
adottsagu szantok - Az Ovezet a teleplilést nem érinti.
Ovezete
Nagyvizi meder dvezete - Az 6vezet a telepullést nem érinti.
Okolog!:al h,a Ioza.’F 1212,66 ha A modositasok az dvezetet nem érintik.
magteruletének dvezete
Okoldgiai halézat
Okoldgiai folyosojanak - Az Qvezet a telepulést nem érinti.
Ovezete
OkOIOgla.l. ha!ozat .. - Az Qvezet a telepulést nem érinti.
pufferteriletének dvezete
Tajképvédelmi terilet s . A
. 1532,3 ha A mddositasok az dvezetet nem érintik.
Ovezete
Vilagorokségi teriletek
Ovezete altal érintett - Az Gvezet a teleplilést nem érinti.
telepulés
Vilagoérokségi varomanyos
terlletek dvezete altal - Az Qvezet a telepulést nem érinti.
érintett telepulés
VizminGseg-vedelmi 1532,3 ha A moédositasok az ovezetet nem érintik.

tertlet 6vezete

VVT tarozok ovezete

Az bvezet a teleplilést nem érinti




- I Jogszabalyban Térmérték a Eltérés
BKUL’: LZ’::fég:ezet elirt trmérték | modositas utan | %-ban | Megfeleléség
9 (ha) (ha) (hektarban)
Saj.? 0° e Sajatos teruletfelhasznalasu térséggel
terlletfelhasznalasu - . L
i a teleplilés nem érintett.
térseg
A modosits an a teleplilési térsé
Telepulési térseg 333,79 ha modo'S| a's s’oran ate e'pu e.SI erseg
térmértéke nem valtozik.
Mez8gazdasagi térség 13,5 ha A modositas a mezogaz’d.as.agl térség terlletét
nem érinti.
Sz616, gyuimolcs és 234 ha A moddositas a sz616, gyimalcs és kertmivelési
kertmivelési térség ’ térség terlletét nem érinti.
Altalanos mezogazdasagi 15,84 ha A modositasok az dvezetet nem érintik.
terlilet dvezete
Asvanyi
rjyersany’a gva'g.yon - Az dvezet a telepllést nem érinti.
Ovezete altal érintett
telepilés
Borsz616 terméhelyi . . o
et - Az Ovezet a telepulést nem érinti.
kataszteri terllet dvezete
Fol [ 3lyforra o s . . , . .
o.<.jtan.! vesze y orras A mddositas soran a foéldtani veszélyforras
terllet Gvezete altal 1532,3 ha .y e . s e
L. . tertlet dvezetének térmértéke nem valtozik.
érintett telepllés
ettes m ez6gazdasagi - Az Ovezet a telepulést nem érinti.
terllet dvezete
Re.r.1 dsz"e resen belvizjarta 21,89 ha A moddositasok az dvezetet nem érintik.
terllet dvezete
Tajképvedelmi
szempontbdl kiemelten 0,26 ha A modositasok az dvezetet nem érintik.
kezelendd terllet dvezete
Témeder Ovezete 1131,63 ha A modositasok az dvezetet nem érintik.

Vizerdzionak kitett tertlet
oOvezete

Az Ovezet a teleplilést nem érinti.




4. HELYI EPITESI SZABALYZAT
ES SZABALYOZASI TERV
JOVAHAGYANDO
MUNKARESZEI



HESZ-T MODOSITO RENDELET TERVEZETE:

Balatonféldvar Varos Onkormanyzata Képviselo-testiiletének
002022, (......) 6nkormanyzati rendelete

Balatonfoldvar Varos Helyi Epitési Szabalyzatarol sz616
13/2006. (VIL.5.) 6nkormanyzati rendelet modositasarol

Balatonfoldvar Varos Onkorményzatianak Képviseld-testiilete az épitett kdrnyezet alakitasarol és
védelmérdl szolo 1997. évi LXXVIIL. torvény 6/A. § (3) bekezdésében és a 62. §. (6) bekezdés 6.
pontjaban kapott felhatalmazas alapjan, a Magyarorszag helyi 6nkorményzatairdl sz616 2011. évi
CLXXXIX. 13. §. (1) bekezdés 1. pontjaban és az épitett kdrnyezet alakitasarol és védelmérol
sz016 1997. évi LXXVIIL. torvény 6. §. (1) bekezdésében meghatarozott feladatkorében eljarva, a
telepiilésfejlesztési  koncepciordl, az integralt telepiilésfejlesztési  stratégiarél ¢és a
telepiilésrendezési eszkdzokrdl, valamint egyes teriiletrendezési sajatos jogintézményekrol szold
314/2012. (X1. 8.) Korm. rendelet VI. fejezetének eljarasi szabalyai alapjan a kovetkezoket rendeli
el:

1§

(1) Balatonfoldvar Varos Helyi Epitési Szabalyzatinak és Szabalyozasi Tervének
megallapitasarol szold 13/2006. (VILS.) onkormanyzati rendelet (a tovabbiakban: R.) 4.
melléklete (SZT-B.1 jelii belteriileti szabalyozasi tervlap) 1586 hrsz-u kozparkkal, a vasut
teriiletével, a Széchenyi Imre utcaval és a Kemping utcaval hatarolt telektombjének
normatartalma helyébe e rendelet 1. melléklete szerinti tervlap normatartalma 1ép.

(2) AR. 4. melléklete (SZT-B.1 jeli belteriileti szabalyozasi tervlap) Damjanich utcaval, a Liszt
Ferenc utcaval, a Spur Istvan utcaval és a Bajcsy-Zsilinszky utcaval hatarolt telektombjének
normatartalma helyébe e rendelet 2. melléklete szerinti tervlap normatartalma 1ép.

2. §

Ez a rendelet a kihirdetését kovetd 15. napon 1ép hatalyba.

Balatonfoldvar, 2022, ...,

Holovits Huba Koselingné dr. Kovacs Zita
polgarmester jegyzo



1. melléklet a..../2022(.... . ...) onkormanyzati rendelethez

SZT-B1/M26 jelti médositott szabalyozasi tervi kivonat az 1588/3, 1588/4 ¢s az 1595 hrsz-u
ingatlanok telektombjére vonatkozoan.

2. melléklet a ..../2022.(.... . ...) onkormanyzati rendelethez

SZT-B1/M26 jelti modositott szabalyozasi tervi kivonat a 359 és a 366/1 hrsz-u ingatlanok
telektombjére vonatkozoan.
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1. melléklet a(z)

BALATONFOLDVAR

TELEKTOMBJERE VONATKOZOAN

E

M=1:2000

JELMAGYARAZAT:

A modositassal érintett telektomb hatara

Szabélyozasi vonal

Ovezet hatara

Javasolt telekhatar (iranyado)

Kozlekedési terulet - kozut

S

1593/2 1)
O,

Epitési hely

Vs
.

A5\

Vi

Vegyes épitési ovezet -
telepliléskozpont vegyes Gvezet

GENERAL TERVEZES:

) onkormanyzati rendelethez

TELEPULESRENDEZESI ESZKOZEINEK 26. SZAMU MODOSITASA
MODOSITOTT SZABALYOZASI TERVI KIVONAT AZ 1588/1,
1588/3, 1588/4 ES AZ 1595 HRSZ-U INGATLANOK

MUNKA MEGNEVEZESE:

ARKER STUDIO EPITESZIRODA TERVEZO ES TANACSADO KFT.
7400 KAPOSVAR, DOZSA GY. U. 21. TEL: 82/ 427-043, 82/321-134
WWW.ARKER.HU; E-MAIL: EPITESZIRODA@ARKER.HU

RAJZ MEGNEVEZESE:

BALATONFOLDVAR VAROS TELEPULESRENDEZES| ESZKOZEINEK
26. SZAMU MODOSITASA

MEGRENDELO:

MODOSITOTT SZABALYOZASI TERVI KIVONAT M=1:2000

RAJZSZAM:

SZT-B1/M26

TELEPULESTERVEZO:

BALATONFOLDVAR VAROS ONKORMANYZATA
8623 BALATONFOLDVAR, PETOFI SANDOR U. 1.
HOLOVITS HUBA POLGARMESTER

ALAIRAS:

JELZOSZAM: )
50-2217/2022

VADASZ RUDOLF TELEPULESTERVEZO TT 14-0325
ARKER'S KFT. KAPOSVAR, DOZSA GY. U. 21.

ALAIRAS: /

DATUM:
KESZULT AZ ALLAMI ALAPADATOK FELHASZNALASAVAL

2022. 06. 28.
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2. melléklet a(z) ...../2022. (.... . .... ) onkormanyzati rendelethez

TELEPULESRENDEZESI ESZKOZEINEK 26. SZAMU MODOSITASA

MODOSITOTT SZABALYOZASI TERVI KIVONATA 359 ES A
366/1 HRSZ

-U INGATLANOK TELEKTOMBJERE

BALATONFOLDVAR

VONATKOZOAN
£

JELMAGYARAZAT:

A mobdositassal érintett
telektomb hatara

Ovezet hatara

Javasolt telekhatar

(irdnyadd)

@M} Kozlekedési tertilet -
kozut (gydjtout)

GU_3> Kozlekedési tertilet -
kézut (kiszolgald ut)

V Vegyes épitési ovezet -
teleptléskozpont vegyes Ovezet

Uy, Heétvégi hazas idiilsovezet

&\ aria o]
o 1992457
NG e/

9924
ST G

GENERAL TERVEZES:

ARKER STUDIO EPITESZIRODA TERVEZO ES TANACSADO KFT. RAJZSZAM:
7400 KAPOSVAR, DOZSA GY. U. 21. TEL: 82/ 427-043, 82/321-134
WWW.ARKER.HU; E-MAIL: EPITESZIRODA@ARKER.HU

MUNKA MEGNEVEZESE:

BALATONFOLDVAR VAROS TELEPULESRENDEZESI ESZKOZEINEK SZT-B1/M26
26. SZAMU MODOSITASA

RAJZ MEGNEVEZESE:

MODOSITOTT SZABALYOZASI TERVI KIVONAT M=1:2000

MEGRENDELO: BALATONFOLDVAR VAROS ONKORMANYZATA ALAIRAS:
8623 BALATONFOLDVAR, PETOFI SANDOR U. 1.
HOLOVITS HUBA POLGARMESTER

TELEPULESTERVEZO: . - i ALAIRAS: / p
VADASZ RUDOLF TELEPULESTERVEZO TT 14-0325 [ 7,
ARKER'S KFT. KAPOSVAR, DOZSA GY. U. 21. y /j

WU L™
JELZOSZAM: DATUM:

50-2217/2022

KESZULT AZ ALLAMI ALAPADATOK FELHASZNALASAVAL 2022. 06. 28.

file név: Szabalyozasi terv mod. 2022._AC22 lapméret: 210 x297 mm, (=0,062m2)



5. EGYEZTETESI ELJARAS,
IRATANYAGOK



Véleményezési és egyeztetési eljaras cimzettjei

A 314/2012.(X1.8.) Korm. rendelet 42/A.§ (1) bekezdés c) pontja szerinti allami f6épitészi eljarasban
egyeztetendd telepulésrendezési eszkdzok mobdositasa soran kiértesitett kdrnyezet védelméért felelbs
szervek és partnerek cimlistaja:

Kornyezet védelméért felelos szervek:

Somogy Megyei Kormanyhivatal Kérnyezetvédelmi, Természetvédelmi és
Hulladékgazdalkodasi Féosztaly

(A koérnyezetvédelemre és természetvédelemre kiterjedéen)

7400 Kaposvar, Nagy Imre tér 1.

Hivatali kapu révid név: SMKHKJHKTO, KRID:748078989

Balaton-felvidéki Nemzeti Park Igazgatésag

(Természet és tajvédelemre kiterjedéen)

8229 Csopak, Kossuth utca 16., Postacim: 8229 Csopak, Pf.: 4.
Hivatali kapu révid név: BfNPI, KRID: 545266339

Somogy Megyei Kormanyhivatal Népegészségiigyi F6osztaly
7400 Kaposvar Fodor Jozsef tér 1.

(Kérnyezet- és teleplilés-egészségligyre kiterjedéen)

Hivatali kapu révid név: SMKHNSZSZ, KRID:618003379

Baranya Megyei Katasztréfavédelmi Igazgatésag

(A felszini és a felszin alatti vizek min6ségi és mennyiségi védelmére kiterjedéen)
7630 Pécs, Engel J. u. 1., Postacim: 7602 Pécs, Pf.: 326.

Hivatali kapu: DDVH, KRID: 421122738

Balatonféldvar Varos Onkormanyzatanak Jegyzéje
(Helyi kdrnyezet- és természetvédelemre kiterjedéen)
8623 Balatonfdldvar, Petéfi S. u. 1.

Hivatali kapu révid név: SKCBE, KRID: 503095934

Somogy Megyei Kormanyhivatal Allami Féépitészi Iroda

(Epitett kérnyezet védelmére kiterjedéen)

7400 Kaposvar, Nagy Imre tér 1., Postacim: 7401 Kaposvar, Pf. 281. Hivatali kapu révid név:
SMKHEH, KRID: 311584718

Somogy Megyei Kormanyhivatal Agrariigyi Féosztaly - Erdészeti Osztaly
(Erdévédelemre kiterjed6en)

7400 Kaposvar, Fodor Jozsef tér 1.

Hivatali kapu révid név: SMMGSZHERD, KRID: 707289955

Somogy Megyei Kormanyhivatal Agrariigyi és Kérnyezetvédelmi Féosztaly
Novény- és Talajvédelmi Osztaly

(Talajvédelemre kiterjed6en)

7400 Kaposvar, Guba Sandor u. 20.

Somogy Megyei Kormanyhivatal Féldhivatali Féosztaly
(Termé&fold mennyiségi védelmére kiterjedéen)

7400 Kaposvar, Nagy Imre tér 1.

KRID: 410014917

10.

Szabalyozott Tevékenységek Feliigyeleti Hatésaga

(Foldtani és asvanyvagyon védelemre kiterjed6en)

1051 Budapest, Sas utca 20-22., Postacim: 1372 Budapest, Pf. 431
Pécsi kirendeltség: 7621 Pécs, Rakoczi ut 17. (Fészek Irodahaz)
Hivatali kapu révid név: SZTFH, KRID: 469506375

11.

Budapest Févaros Kormanyhivatala Epitésiigyi és Orokségvédelmi Fosztaly
(MGemlékvédelem, régészet védelmére kiterjedéen)

1056 Budapest, Vaci u. 62-64. Postacim: 1364 Budapest, Pf.: 234.

Hivatali kapu révid név: KHIV BUK EOF EOKO, KRID:422374158




Nemzeti Népegészségligyi Kozpont

(Kémiai biztonsagra kiterjedéen)

1097 Budapest, Albert Florian at 2-6., Postai cim: 1437 Budapest, Pf.: 839.
KRID: 355530977

12.

Somogy Megyei Katasztréfavédelmi Igazgatdésag
13 (Sulyos ipari balesetek megel&zésére kiterjedden)

’ 7400 Kaposvar, Somssich Pal u. 7.,

Hivatali kapu azonosité: 605275140

Eseti partnerek:

VOGEL-K. kereskedelmi és szolgaltaté Kft.
14, 8623 Balatonfoéldvar Szabadsag tér 3.
359 hrsz-u ingatlan tulajdonosa (tulajdoni hanyad: 1/1)

,KRS-INVEST” Ingatlanforgalmazé és Epitoipari Kft.
15. 1082 Budapest Corvin sétany 2/C Iph. IV/5
366/1 hrsz-u ingatlan tulajdonosa (tulajdoni hanyad: 1/1)

NEPTUN TARSASHAZ 1588/1 hrsz.
16. kozos képvisel6: Guczi Judit
1112 Budapest, Erdi ut 4/A. (Tel.: +36-30/9611-559)

SPA4U HOTELS Vagyonkezel6 és Szolgaltato Kift.

1097 Budapest, lllatos ut 9.

17. 1588/3 hrsz-u ingatlan tulajdonosa (tulajdoni hanyad 1/4 és 3/4)
1588/4 hrsz-u ingatlan tulajdonosa (tulajdoni hanyad 1/4 és 3/4)
1595 hrsz-u ingatlan tulajdonosa (tulajdoni hanyad 1/4 és 3/4)
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