/

—72{{ — Jo2K 0% <24 . A4
Dr. Hirth Erika Végrehajtéi Irodija L Tel: 06-84/330056 D7 HimAEAkE:LmAT Aall ol
dr. Hirth Erika 6nall6 birésagi végrehajto bk  E-mail: vh.0152@mbvk..
Kinevezési okirat szama: SZTFH/54-16/2023. 3 Fogadénap: Hétf5-Kedd 8.00-12.00
Cim: 8600 Siéfok, F6 utca 174-176. Bépllem40 Jogi kép\,tise]ﬁknck: Szerda 8.00-12.00
Hivatali kapu révidnév: 152VSIOFOK Adészam: 32215117-1-14
KRID: 651020144 ~ Letéti bankszdmlaszam: 11748007-24811763 Otp Bank

Ugyfélkapus elérhetdség: https://epapir.gov.hu

Végrehajtéi iigyszam(ok): 152.V.0015/2023/117

(beadvaAnyaban a végrehajtoi iigyszamot feltétleniil tiintesse fel!)
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INGATLANARVERESI HIRDETMENY

Bathory Viktor Karoly végrehajtist kér6 és tarsa(i) (hivatkozasi szama: ),

Skaf Viktéria Klarissza ados cllen megindult végrehajtasi iigy(ek)ben tdjékoztatom a feleket és érdekelteket, hogy a kovetelés(ek)
behajtasa érdekében ados(ok) tulajdondban 4ll6 ingatlanra a birosagi végrehajtasrol sz616 1994.évi LIIL térvény (tovabbiakban: Vht.) 141.
§ értelmében arverést tiizok ki,

Az alapiigyben a végrehajtast a(z) Egri Jardsbirésag 18.P.20.182/2022/30. szimi hatdrozata alapjan a(z) Fgri Jardsbirosig a(z)
1001-36.Vh.821/2022/6. szamon kiallitott végrehaijtasi lappal rendelte el, tébblethasznalati dij cimen fennall6 2 393 806 Ft fSkovetelés és
jarulékai behajtasa irant.

Tovabbi végrehajtasi ligyek:
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Bathory Victor Richard Skaf Viktoria Klarissza 152.V.0014/2023 tébblcthasznélati dij 1 852 083 Ft
Palko-Baranyai Zsofia Skaf Viktoria Klarissza 152.V.0223/2024 bér 180 000 Ft
Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpent Zrt, SKAF VIKTORIA KLARISSZA152.V.0409/2024 dij és potdij 18 450 Ft

(508-2024-85VH)

cime: 8623 Balatonfoldvir, Szigetviri u. 4., megnevezése: Kivett lakohaz udvar,
fekvése: BALATONFOLDVAR BELTERULET, helyrajzi szama: 189.

tulajdoni hanyad: 1/1,

jellege: lakéingatlan.

Az ingatlan tartozékai és jellemzo tulajdonsagai: Az ingatlan leirdsa a tulajdoni lap és az adé- és értékbizonyitviny alapjsn: Az ingatlan
dssz. alapteriilete 930 m2. Kiépitett pormentes titon kizelitheté meg. Az utcafront hossza 24 m. Az ingatlan sszkézmiivesitett.
Kiirbekeritett, beton alapi fakerités. Az ingatlan lakéingatlannak mindsiil. Alapozdsa teljes értékii. Falazata tégla, palatetés. Az épiilet
jé allapoti. Az épiilet alapteriilete 200 m2. Helyiségei: 5 db szoba, 1 db. étkezé, 1 dbkonyha, 3 db fiirds, WC, kamara 1 nappali. Fiitése:
gazkazdn, vegyes tiizelés. Fentieken tiillmenden az ingatlan nyilvintartisba be nem jegyzett tartozisokrél és terhekrél a végrehajtonak
hivatalos tudomasa nincs. A fot6 tijékoztaté jellegii, kérem ajdnlattétel eldtt gyézodjon meg személyesen az ingatlanrol,

Az ingatlan tehermentesen, bekoltézhetSen keriil drverésre.

Az ingatlan becsértéke/kikialtasi ara: 153 522 000 Ft,

arverési elbleg: 15 352 200 Ft,

licitkiiszob: 1 535 000 Ft.

Az arverés elsd, masodik illetve harmadik szakaszaban tehetd legalacsonyabb ajanlat a kikidltasi dr 100/100/100%-a, melynek Osszegeit
illetve a szakaszok kezdd és befejezd iddpontjat az alabbi 1ablazat tartalmazza.

A végrehajtoi letéti bankszamla szama: OTP Eszak-dunéntili r., Veszprém, 11748007-24811763.

Az atutalasi megbizdson kozleményként minden esetben tiintesse fel a végrehajtasi ligyszamot, az EAR éltal generalt egyedi
karaktersorozatot és az ingatlan fekvését és helyrajzi szamat.

Az ingatlant kiilsé szemrevételezéssel barmikor, beliilrél pedig kizvetleniil a tulajdonossal (bentlakéval) elére egyeztetett idopontban
lehet megtekinteni.
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Vételi ajanlattétel helye: a https:/arveres.mbvk.hu internetcimen a Magyar Birdsigi Végrehajtéi Kar dltal
miikodtetett Elektronikus Arverési Rendszer )

Az drverés szakaszai és a legalagsgnyabb vételi ajanlat(ok) 6ssnge: 2025 FEBR 25.
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Kezdé idépont: Befejezo Legalacsonyabb vételi
idépont: ajanlat dsszege:
1. szakasz 2025.03.10. 2025.03.30. 09:00 153 522 000 Ft.
2. szakasz 2025.03.30. 09:00 2025.04.19. 09:00 153 522 000 Ft.
3. szakasz 2025.04.19. 09:00 2025.05.09. 09:00 153 522 000 Ft.

Az arverés (licitilds) a vételi ajénlattételi idotartam végéig tart. Az arverés szakaszai a Vht. 145/B. §-ban foglaltaknak megfeleléen keriilnek
meghatirozasta. Ha az arverés elsd vagy masodik szakaszaban vételi ajanlat érkezik az Arverési rendszer megvizsgilja, hogy az adott szakaszban legalibb
a meghatarozott minimal aron vagy afdlétt érkezett-c érvényes vételi ajanlat, ha érkezett az Arverés befejez6dik, nem nyilik meg a kbvetkez6 szakasz.
Tajékoztatom a feleket, egyben felhivom az arverezik figyelmét, hogy nevezett esetben — figyelemmel az drverés befejezésére — az arverés csak 20
illetve 40 napig tart! Tekintettel arra, hogy az rverés befejezddik a licitnapld a Vht. 145/B.§ (5) pontja alapjan automatikusan lezardsra keriil, tovabbi
ajénlat, licit nem teheté! Ha az arverés barmely szakaszéban a szakasz befejezédését megeldzd bt percen beliil (jabb vételi ajanlat érkezik az arvercs
adott szakasza a vételi ajanlattételtdl szamitott 6t perccel automatikusan meghosszabbodik. Az drverés befejezésének idopontjaban az Elektronikus
Arverési Rendszer a licitnaplot automatikusan lezarja és kdzzéteszi abban a lezdrds id6pontjat, azt, hogy az arverési hirdetmény a kozzétételi idotartam
hany szdzalékaban volt elérheté a felhasznalok szamara, és azt a kezdd és befejezé idépontot, melyek kozott a hirdetmény nem volt elérheté a
felhasznaldk szamara

A lakéingatlanra a lakdsok és helyiségek bérletére, valamint elidegenitésiikre vonatkozd egyes szabalyokrol sz6l6 1993. évi LXXVIIL torvény 85/F. §
szerinti feltételek fennallasa esetén — ha bekoltdzhetd allapotban értékesitendd - a lakéingatlan fekvése szerinti telepiilési dnkormanyzatnak drverésen
gyakorolhato eldarverezési joga van. A Polgari Torvénykonyvrdl szolo 2013. évi V. térvény (tovabbiakban: Ptk) 5:81. § (5) bekezdése alapjan a
tulajdonostars az clévasarlasi jogot végrehajtisi arverés esetén is gyakorolhatja, amit eldarverczési jognak kell tekinteni. Ha tulajdonostars kivan
eldarverezési jogot gyakorolni, e jogat kizdrolag 30 napnil nem régebbi hiteles tulajdoni lappal, a végrehajtonal elSterjesztve igazolhatja. Az drverezés
sorén a killénbdzé jogszabalyokon alapuld eléarverezési jogok kézott sorrend és rangsor nem érvényesiil. Ha az drverésen tobb eldarverezésre jogosult
vesz részt és az cgyikiik a legmagasabb sszegii, érvényes vételi ajanlat vonatkozdsiban gyakorolja eléarverezési jogat, a tobbi eldarverezésre jogosult
ugyanezen Gsszegii vételi ajanlat vonatkozasaban eldarverezési jogot nem gyakorolhat, kizarolag magasabb Gsszegii vételi ajanlatot tehet.

Az drverési vétel soran a végrehajtds ala vont ingatlant megszerz6 1j tulajdonos tulajdonjogat csak a Vht. 137.§ (1) bekezdése szerinti terhek terhelhetik.
E korben a Vht. 137.§ (1) bekezdés d) pontja szerint az ingatlant terhelheti torvényen alapuld haszonélvezeti jog akkor is, ha nincs az
ingatlan-nyilvantartasba bejegyezve. Az ingatlan-nyilvantartisba be nem jegyzett torvényen alapulé haszonélvezeti jog vonatkozasiban a végrehajto
feleléssége kizart illetve a végrehajto felelsségét kizdrja, Egyittal jelen hirdetményben rigzitésre keriil, hogy a végrehajtasi cljards lefolytatdsa sorén az
cliard végrehajtonak hivatalos tudomdsa nincs az ingatlan-nyilvintartdsba be nem jegyzett tirvényen alapulé haszonélvezeti jog(ok)rol. Az
ingatlan-nyilvntartisba az ingatlan teherlapjara feljegyzett tények az drverési vételt kdvetden torlésre nem keriilnek.

E korben az ingatlannal szemben harmadik személy(ek) dltal tamasziott eselleges peresitett vagy peren kiviili igényekért a végrehajtot felelésség nem
terheli és a végrehajtoval szemben ilyen igény nem tdmaszthato.

Az eljard végrehajté kifejezetten felhivia a licitalok figyelmét arra, hogy az arverési hirdetmények nyilvantartasaba az ingatlannal kapcsolatban felté1tott
képfelvétel kifejezetten tajékoztaté jellegfi, mely tényt a felhasznilsi szabdlyzat is tartalmaz. A feltoltott képfelvétellel kapcsolatos valamennyi igény
kizért, és a képfelvételekhez jogkdvetkezmény nem fiizédik. Az ingatlan valos természetbeni allapota a képfelvételtdl eltérhet. Az ingatlan megtekintése
és szemrevételezése a licitald felelésségi kirébe tartozik és annak elmulasztasa a licitalo és arverési vevd terhére esik. Az Elektronikus Arverési Rendszer
(EAR) Felhasznaldsi Szabalyzat 4. pontja alapjan: Az EAR nyilvantartasaiba bejegyzett, illetve a rendszerben kozzétett adatok valodisagdért a
regisztralt felhasznalok tartoznak felelsséggel. A felhasznlé tudomésul veszi, hogy az EAR-ben kdzzétett arverési hirdetményekben és arverésekrol
57016 egyéb tajékoztatisokban az Arverésre meghirdetett vagyontargy adatainak feltiintetése nem jelenti a vagyontargy tulajdonsagainak teljes kori
ismertetését, a kizzététel irdnt intézkedd végrehajtod vagy a kar részérdl a vagyontargy fizikai, milszaki allapotaért, mindségéért, tovabbi a vagyontirgy
felhasznald altal nem észlelt hibaiért, hianyossagaiért véllalt feleldsscget.

Tajékoztatom az addst, hogy amennyiben a jelen hirdetményen feltiintetett valamennyi kévetelést és jarulékait kizarolag eljaro végrehajtonal megfizeti
vagy a kivetelés jogosultja - t5bb kivetelés esetén valamennyi jogosult egyiittesen — a teljesitést személyesen vagy legalabb teljes bizonyito erejii
maganokirattal bejelenti(k) illetdleg kéri(k) az érverés elhalasztasat, tovibba a végrehajtasi eljaras(ok) koltségei kiegyenlitésre keriilnek, Ggy a vételi
ajnlattételi idétartam vége elétt a végrehajto a licitnaplot lezérja és ezzel az ingatlan elirverezésére nem keriil sor. A jelen bekezdésben foglaltakat olyan
id6pontig kell teljesiteni, hogy az eljaré végrehajto a licitnaplo lezarasa érdekében érdemben intézkedni tudjon.

Téjékoztatom az érdekldddket/arverezdket, hogy a fenti birdsagi végrehajtas ttjan behajtandd, az értckesitendd ingatlan-tulajdoni hényadra bejegyzett
végrehajtisi jogokkal biztositott kéveteléseken feliil a végrehajtonak egyéb kiovetelésrél nincs tudomasa. Egyes koziizemi szolgaltatok azonban a
fogyasztasi helyen esctlegesen fennalld kdveteléseiket — kiilén dgazati jogszabaly alapjan, jelen cljardson kiviil - a tulajdonjogot szerzd drverési vevon is
érvényesithetik, mely jelen eljardsban semmilyen médon nem érvényesithetd!

Eljar6 végrehaito kifejezetten felhivja az arverési vevé figyelmét arra, hogy az ingatlant érintd vizmii-szolgéltatés felfiiggesztésérdl vagy korlatozasarol
nincs tudomisa. Etté] fiiggetleniil az arverési vevd, mint az ingatlan vonatkozdsiban vizmii-szolgaltatist igénybe vevd tulajdonos, mint lakossagi
felhasznald a vizmii-szolgaltatasrél sz616 2011. évi CCIX. térvény egyes rendelkezéseinek végrehajtdsarol sz616 58/2013. (11.27.) Korm. rendelet 72.§
(5) bekezdése és egyes egyéb dgazati torvények és rendeletek rendelkezései alapjan az ingatlan vonatkozasiban fenndllo dijtartozdsanak, valamint a
korlatozas feloldasaval és a vizmii-szolgaltatas visszaallitasaval kapcsolatban felmeriilé dijnak a rendezését lehet koteles igazolni a vizmii-szolgéltato
felé.

A Vht. 145/A. § alapjan intézkedem jelen hirdetménynek az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartisiban valé kozzétételérl. Az drverés
kozhireé tételéhez fliz6dé jogkdvetkezmény a hirdetmény kizzétételétdl a licitnaplo lezarasaig torténd kozzétételhez (kozzétételi idotartam) fiizédik.
Nem tekintheté kozzétettnek az arverés, ha az elektronikus drverési hirdetmények nyilvantartdsa a kozzétételi idotartam 10%-at meghalado
id6tartamban nem volt elérhet6 a felhasznalok szamara.

Az ingatlanra vételi ajanlatot a vételi ajanlattétel idStartama alatt, elekironikus dton, a Magyar Birosagi Végrehajtoi Kar dltal miikddtetett
https://arveres.mbvk.hu internetcimen elérheté Elektronikus Arverési Rendszerben (EAR) lehet tenni. A vételi ajanlat tételéhez szilkséges drverezdi
mindségben torténd belépésre az arverezdk elekironikus nyilvantartasaba bejegyzett felhasznalo jogosult az e célbol megallapitott és aktivalt felhaszndloi
nevének és jelszavanak megaddsaval. Az arverezdk elektronikus nyih;'l?t'grtéséba barmely személy vagy szervezet kérheti a felvételét, aki az



Elektronikus Arverési Rendszer arverezéként torténd hasznélatinak feltételeit rogzitd felhasznalisi szabalyzatban foglaltakat elfogadta. Az drverezék
elekironikus nyilvantartisaba torténd bejegyzés és az adatviltozas bejegyzése az arverezd adatainak igazolasdra szolgalé iratok bemutatdsa és a
bejegyzés dijanak megfizetése mellett, személyesen, barmely 8nallo birésagi illetve torvényszéki végrehajtonal kérhetd. —"Ha a vételi ajanlatot tenni
kivano felhasznlo mér szerepel az drverezdk nyilvantartasaban, akkor — az arverés szakaszainak befejezését megelézden legalabb 3 munkanappal
megeldz6en elSterjesztett aktivicios kérelme alapjan - az Elektronikus Arverési Rendszer arverezéként térténd hasznalatihoz szitkséges felhaszndléi
nevet és jelszot az eljard végrehajtd aktivalja amennyiben az drverez8 az ingatlan kikialtasi dra 10%-anak megfeleld arverési eldleget a végrehajtondl
letétbe helyezte, vagy atutaltaa OTP Eszak-dunantali r., Veszprém, 11748007-24811763 szami végrehajtoi letéti szdmlédra és az eldleg a letéti szamlan
Jovairdsra keriilt. Ha az arverezd ingatlanszerzése engedélyhez kotott, az elektronikus arverési rendszer drverezdként torténd haszndlatihoz az s
sziikséges, hogy az ingatlanszerzési engedély az aktivéldsi kérelemmel egyidejiileg csatolisra keriilion. Az aktivilas utdn, az drverezo, az drveréshez
tartozo licitnaplé lezardsdig az aktivalt felhaszndloi nevének és jelszavanak, valamint a vételi ajanlat Osszegének megadasaval elektronikus Gton vételi
ajanlatot tehet az ingatlanra,
A vételi ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer automatikusan rogziti, és egyidejlleg kozzéteszi az drveréshez tartozé licitnapldban, Nem teszi
kozzé a vételi ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer, ha az nem éri el a legkisebb vételarat vagy nem haladja meg legalabb a fentebb meghatarozott
licitkiiszob dsszegével az eldzéleg kozzétett vételi ajanlatot. Az ajanlatol tevd arverezd vételi ajanlatat nem vonhatja vissza!

A licitnaplé nvilvinos és dijmentesen megtekintheté az Flektronikus Arverési Rendszerben.
A licitnaplé lezarisanak idGpontjdban legnagyobb érvényes vételi ajanlatot tarté drverezdt, mint Arverési vevit a végrehajto felhivia az Elektronikus
Arverési Rendszer feliiletén keresztiil, hogy az drverési jegyzokonyv aldirdsa céljdbol a végrehajté iroddjdban a felhivas kézhezvételétd]l szamitott 15
napon beliil jelenjen meg; ha ezt elmulasztja, eldlegét elveszti. Az arverdsi veve kiteles a teljes vételarat az arverési jegyzokényv aldirasanak napjatol -
ha pedig az drverést jogorvoslattal tdmadidk meg, a jogorvoslatot elbiralé hatarozat rendelkezése szerint annak jogerbre emelkedésétdl - szamitott 15
napon beliil befizetni vagy dtutalni a végrehajtoi letéti szamlara; ha ezt elmulasztja, eldlegét elveszti.
A végrehajtd a vételar megfizetésére legfeljebb 2 honapig terjedé halasztist adhat, ha ezt a vételar nagyobb Osszege vagy mas fontos koriilmény
indokoltta teszi.
Ha az drverési vevs az arverési vételdrat nem fizette meg az elsé drverés sikertelenségének megallapitasat kévetd 30 napon beliil masodik arverést kell
tartani. A masodik arverésre az elsé drverésre vonatkozo szabalyok az irdnyadék azzal, hogy a vételar megfizetését elmulaszté drverezd nem arverezhet.
Ha a tovabbi drverezés soran kevesebbet ajinlanak, mint amennyit a mulasztd arverési vevd nyertes vételi ajanlatként megtett akkor a kiilonbozetet a
mulasztd arverési vevd kételes megtériteni. Ha nem téritette meg, a végrehajtast foganatosito birdsag 6t a kiilonbdzet megtéritésére kotelezi!
Ha a Vht. 155.§ (1) bek. a)-b) pontja, illetve a Vht. 156.§ szerinti arverés sikertelen volt az drverés sikertelenségének megallapitdsat kbveté 15 napon
beliil folyamatos arverezés irdnti hirdetmény kibocséjtasara keriil sor.
Az Elektronikus Arverési Rendszer a licitnaplé lezarasat kévets 30. napon automatikusan torli az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartasabol
az arverési hirdetményt és a hozz4 tartozo licitnaplét.
Fenti valamint tovabbi informdciok az ingatlandrveréstdl (az drverezékre vonatkozé jogszabalyi rendelkezések, a vételi ajanlattétel feltételei és tartama, a
vételar megfizetése, ismételt rverés tartdsa) az Elektronikus Arverési Rendszerben az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartisiban elérhetdk a
https://arveres.mbvk.hu internetcimen.

A Vht. 159. § (7) bekezdése szerint a becsérték ismételt megdllapitisa irdnti kérelem beérkezését kivetd munkanapon a végrehajto
torli az ingatlan folyamatos drverezése irdnti hirdetményét az elektronikus drverési hirdetmények nyilvantartasabél, a becsérték
ismetelt megdllapitdsatil — végrehajtasi kifogds eléterjeszése esetén pedig a becsérték targyiaban hozott Jogerds birosagi hatdrozat
kézhezvételétl — szamitott 30 napon beliil pedig kizzéteszi az ismételten megallapitott becsérték alapjan elkészitett, folyamatos
drverezés iranti iij hirdetményt. Ha a kérelem beérkezésének idépontjdban az drverési hirdetmény mar kozzétételre keriill, a végrehajté
az drverés befejezését kovetGen sikertelen drverés esetén intézkedik a becsértéknek a 140. § (8) bekezdése szerinti ismételt
megallapitasa irant.

Tajékoziatom, hogy a birdsdgi végrehajtasrol szélé 1994. évi LIIL t6rvény (Vht) 217. § (1) bekezdése alapjan a végrehajtisi eljiras szabalvait és az
elditerjeszi6 jogdt vagy jogos érdekér lénvegesen sérti intézkedés (mulaszids) ellen a kézbesitéstél szam itotr 15 napon beliil végrehajiasi kifogast terjeszthet eld.
A kifogast a végrehajtondl kell benyvijtani a végrehajtist foganatosité birésagnak cimezve. Az illetékekrél szélé 1990. évi XCIII. tarveny (Itv.) 43. § (8)
bekezdése a végrehajtasi kifogds illetéke 15.000 Ft, amelyet az Iy, 74. § alapjin a Birasagi Fizetési Portalrol inditott utaldssal, kézvetlen banki datutalassal az
illetékes birdsig eljdrasi illeték beszedési szam ldjdra, vagy készpénz-dtutalisi megbizas (birésagon rendszeresitett ,, sdrga csekk”) hasznalatdval fizethet meg.

HATOSAGI FELHIVAS

A Vht. 145. § (1) - (2) bekezdése alapjan értesitem az ingatlan fekvése szerint illetékes Jjegyzdt, valamint megkeresem a(z) illetékes
Polgérmesteri Hivatalt, és ingatlaniigyi hatésigot, hogy a sajit honlapjin, valamint az OBH-t, hogy a birésigok
kozponti honlapjin az ingatlanirverési hirdetményt a hirdet6tablajan a vételi ajanlattétel idétartamira tegye
kozzé, majd annak le jarta utdn tordlje azt. Felhivom tovabb4 az illetékes ingatlaniigyi hatésiagot, hogy az arverés
kitiizésének tényét jegyezze fel az ingatlan-nyilvantartasba.

Siofok, 2025.02.24.
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