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ERTEKELESI BIZONYIiTVANY

A vizsgalt ingatlanvagyon:

Az értékelés célja:

Az értékelés modszere:

A helyszini szemle idépontjai:

Az értékelés fordulénapja:

A szakvélemény érvényessége:

Megbizo :

8623 Balatonfdldvar, Somogyi Béla utca 1.
helyrajzi szam : 20/D

az ingatlan felépitményének forgalmi- és kapcsolodo
vagyoni értéki jogai értékeinek megallapitasa

piaci 6sszehasonlito adatok €s az 1990 évi XCIII. térvény
— Illetéktorvény — 72. § vagyoni értéki jogok szamitasi
el6irasai alapjan

2023. szeptember 05. és 14.

2023. szeptember 14.

180 nap

Balatonfoldvar Varos Onkorméanyzata
8623 Balatonfoldvar, Petofi Sindor utca 1.

A jelen értékelés targyat képezo ingatlanvagyon forgalmi értéke az értékelés fordulonapijan,
2023. szeptember 14.-én : a vonatkoz6 okmanyok, iratok, a piaci viszonyok tanulmanyozasa, a
helyszini bejarasok utan €s az értékelési szamitasok alapjan megallapitottuk, hogy a

8623 Balatonfoldvar, Somogyi Béla utca 1.;
20/D hrsz. alatti ,,iizlet” — Fehér Ajandék

az ingatlan felépitményének és jogainak értékei:

ingatlan felépitményének piaci értéke 28.500.000,- Ft

azaz Huszonnyolcmillié-otszazezer Forint

a foldhasznalati jog értéke 28.500.000,- Ft

azaz Huszonnyolcmillio-6tszizezer Forint

a bérleti jog szamitott értéke 5.000.000, - Ft

azaz Otmillié Forint

Balatonfoldvar, 2023. november 11.

Dr, Péeczos Géza
8000 Székesfehérvar Kelemen Béla u 23 113
ingatlan-érékbecslés
igazségiigyi szakerto
: n,ilvantanasi szam: 4506
|
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Eljar6 szakértok nyilatkozzak:

o

o

A szakért6i vélemény szerz6i jogi védelmét kikotjiik, vélemény feletti rendelkezési jog a
megbizoét illeti meg.

Az ingatlant érint6 koriilményeket a Megbiz6 nyilatkozata és a kapott dokumentumok
szerint rogzitettiik. Minden olyan tényb6l, adatbdl eredd esetleges jogkdvetkezményért,
mely szemrevételezéssel nem volt megallapithaté és adatként nem kaptunk meg - bér az
informécié6t ad6 arrél tudott vagy tudhatott - feleléséggel nem tartozunk.

A megbizasi dij a megallapitott értékkel Osszefiiggésben nincs, az ingatlant érintGen
érdekeltek nem vagyunk.

A megbizdval szemben szintén nem vagyunk érdekeltek, kizaré ok ald nem esiink, ennél
fogva az aldbbiakban adjuk meg partatlan

szakértéi véileményiinket.

Az ingatlan tulajdonos megbizottjanak jelenlétében 2023. szeptember 05-én és 14-én helyszini
szemrevételezéssel beazonositottuk az ingatlant, rogzitettiik miiszaki allapotat. A helyszini
szemlén megtortént az ingatlan értékalakité tényezdinek feltarasa.

1./ Altalinos megallapitasok

A forgalmi érték az a piaci érték, mely dsszegért egy vagyontirgyban valé érdekeltség
méltinyosan, maginjogi szerzodés keretében és az értékelés idépontjiban virhatéan
eladhato, feltételezve a kovetkezoket:

o

o

az elado hajland¢ az eladasra

az adasvételi targyalasok lebonyolitdsdhoz figyelembe véve a vagyontargy jellegét és piaci
helyzetét, ésszerli hosszisagu id6tartam 4ll rendelkezésre

a targyalas id6szakaban az érték nem valtozik

a vagyontargy szabadon keriil piacra, meghirdetése kell6 nyilvanossaggal torténik

specialis érdekeltségii vevoi kiilonajanlat nem keriil figyelembevételre

Barmely ingatlan forgalmi értékének alakuldsa az ingatlan forgalmi értékének és miiszaki
tényez6inek éllagan tdl az alabbi legjellemzdbb tényezok fiiggvényei:

a telepiilés jellege, ahol az ingatlan fekszik

a telepiilésen beliili elhelyezkedése

a kozmiivesitettség foka

a rendeltetés és ennek megfeleld hasznalhat6sag

a megkozelithetdség

a tarsadalmi értékitéleten alapuld kereslet-kinalati viszonyok
az ingatlant terhel6 esetleges terhek




Uzleti célti ingatlanok értékei a kovetkezd alaptételek szerint allapithatok meg:
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4.
5.
6.
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. Uzleti célokra val6 alkalmassag

Miiszaki allapot

. Profit kitermelésének lehet6sége

A befektetett téke nyereséghozaméanak gyorsasagi mértéke, tovabbi beruhazasi igény
Az éltala biztositott tizleti kor

Az ingatlanvagyon mértéke

Egy¢éb, jovedelmezobb iizletagra valo alkalmassag lehetdsége, illetve annak kizarasa,
ehhez sziikséges ujabb tokebefektetés sziikségessége

8. A gazdalkodasi profil perspektivaja

Alapvetésként rogziteni kell, hogy az ilyen és ehhez hasonl6 ingatlanvagyonokkal kapcsolatos
piaci tranzakcié alkuval val6sul meg, egy global értékben jelenik meg, annak végeredménye az
elézbekben felsorolt érték meghatarozo tényezok fiiggvényében, az orszag kornyezetétsl mind
makro — mind mikro szinten egyarant. Rogzithetd tovabba az Gsszehasonlitdo adatokbol
levonhat6 kovetkeztetés, miszerint a nagy értékii termelési célu ingatlanoknal az elérhetd piaci
érték éltalaban egy-egységre kivetitetten kisebb, mint a méreteiben csekélyebb, a befektetést
gyorsabban visszahoz6 ingatlanok forgalmi értéke.

Az lizleti célt ingatlanok esetén, ha a funkcié megval6sitasdhoz nagyobb méretek sziikségesek
¢s a piaci viszonyok kedvezoek, az el6z6 szabaly mérsékelten érvényesiil. Ezen beliil is a helyi
kornyezet, ingatlanpiac, gazdasagi lehet6ségek szintén befolyasoljak az ingatlanok értékét.
Ilyen példaul a j6 iizleti lehetdséget kinalé telepiiléseken fekvd iizleti céla ingatlanok, melyek
a tokebefektetés {0 iranyat képezik.

Egyéb kozépszintii telepiilések ingatlanforgalomban realizdlhaté értékei 4ltaldban
kiegyenlitettek, egymashoz hasonléak, kozelitben az orszag egész teriiletén, a helyi iizleti
sajatossagok €s lehet6ségek szabélyozzak alapvetden az érték alakulsat. A forgalmi érték tehat
a szerint alakul, hogy a gazdasagi kornyezet, az adott ingatlan mennyire esik bele az
ingatlanpiaci keresleti irAnyba.




2./ A telepiilés helye, jellege:

Balatonﬂ_jldvér cimere: Régi6: Dél-Dunéntiili
= Megye: Somogy
Jarés: siofoki
Népesség (2015.): 2195
Irdnyitoszam: 8623
Teriilet: 15,32 km?

BALATONFOLDVAR,

a Balaton déli partjan fekvé kisvaros, a Balaton-part egyik legrendezettebb, parkokkal és
virdgokkal diszitett iidiilhelye. Nevét a kelta korban emelt foldvarrdl kapta. A régészeti leletek
szerint az id6szamitas el6tti IV. szdzadban keltak éltek ezen a vidéken.

A XVIII — XIX. sz4zadban Foldvar-puszta néven jegyezték a térképen, a Széchenyi csalad
birtokainak része volt. Széchenyi Dénes 1872-ben hatirozta el fiirdotelep létesitését. Az elsd
szalloda 1895-ben épiilt. Ebben az idében mar t6bb mint 40 villa épiilt meg. Balatonfoldvar
kérnyezete Spur Istvan uradalmi mémok és Schilhan J6zsef uradalmi kertész munkajat dicséri.
A hajokik6t6t és az 1200 m hosszu parti sétanyt az 1900-as évek elején adtak at. A platanfakkal
Ovezett Kvassay sétany a Balaton-part egyik legszebb teriilete. A legrégebbi épiiletek a Pet6fi
Sandor utcaban lathatok.

A kikdté a hazai vitorlazas egyik fellegvara, a kozepén levé Galamb sziget anyagit a t6
kotrasdbél gytijtotték Ossze. A 16szfal tetején futd Kelta sétanyrol szép kilatas nyilik a szemkozti
Tihanyi félszigetre. A varos sokat aldoz kozépiileteire és teriileteire. Az ezredforduléra felujitott
létesitmények, kozintézmények harmonikus, egységes, izléses, tajba ill6 arculata a
hagyomaényok tiszteletét sugallja, korszerti épitészeti megoldasokkal. 2014-ben nagyszabési
ut-, jarda felujitasok, atépitések torténtek és ebben az évben Ujitottak fel és energiatakarékos
miikddésre épitették 4t a Bajor Gizi Kozosségi Hazat. A haz a helyi rendezvények kozpontja.
Junius kdzépso hétvégéjén szezonnyitd rendezvény a Foldvar Fesztival, mely az tidiil6telep
alapitisahoz kapcsolédik. A véros 1994-ben kapott Eurépa-dijat kapott a virdgosit4sban, a
tisztasagban és rendezettségben elért addigi eredményeiért. 1995-ben pedig a Viragos
Magyarorszagért palyazaton lett els6 helyezett. A fejlédés azota is folyamatos, néhany éve
felujitottak, bovitették, energetikailag korszertisitették a varoshazat, folyamatban van a
szabadtéri szinpad felujitasa, atépitése. A varos sok mindent tesz a kornyezetért, az itt él6kért,
a turizmus fejlédéséért. A varos vezetésének és polgérmesterének a fejlesztések iranti
elkotelezettségét az a sokszor emlegetett szlogen fejezi ki a leginkabb, hogy ,nekiink
Balatonfoldvar a legfontosabb”.

Balatonfoldvar Somogy megye E-i részén, a si6foki jaréasban, Szant6d és Balatonszarsz6 kozott
talalhato. A telepiilés része a Balaton fejlesztési régionak és a Balaton kiemelt iidiilé6vezetének.
Elérhet6 koziton a M7-es aut6pélyan, a 7-es féuton, vasiton a Budapest -Gyékényes vastit-
vonalon, Balatonkiliti reptér alig 20 km-re van, s a Szantédi rév is csupan par km. A véaros
kozmiiellatottsaga teljes. A véros gazdaségi lehet6ségeit Balaton-parti fekvése determinalja.

Az értékelt ingatlan a telepiilés legfrekventaltabb helyén, a hajoallomas kozvetlen kozelében
talalhat6, mely a hajéallomasi iizletsor egyik drusitéhelye. Kornyezete milemléki, a kizelben
1év6 milemlékvédelmi épitmények miatt (hajoallomas, hajoallomas épiilete, gyaloghid,
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kaszind). Az iizletsor az épitészeti és miiszaki adottsagai miatt kdrnyezetéhez nem illeszkedik,
ugyanakkor a hajédllomashoz vezetd gyalogos kizlekedd titvonal mellett talalhatd, mely iizleti,
kereskedelmi szempontbdl kiemelt jelentdséggel bir. Az iizletek érvényes miikodési
engedéllyel rendelkeznek, bar vendég we — egy iizlet kivételével - nem 4ll rendelkezésre. Az
ingatlanokhoz tartoz6 tulajdoni lapok jelenleg cimet nem tartalmaznak. Korabbi cimhasznalat:
Balatonf6ldvar, Somogyi Béla utca 1.

3./ Az ingatlan konkrét adatai:

a/ 8623 BALATONFOLDVAR, Somogyi Béla utca 1.

b./ Hrsz.: 20/D

c./ Az iizlet alapteriilete:
a tulajdoni lap szerint: 18 m?
2008. évi fennmaradasi tervdokumentaci6 szerint: 27 m? azaz (18 +9) m?
bejegyzett foldhasznélati jog: 18 m?
bérelt teriilet: 42 m? azaz 18 + 18 + 6 m?

d/ Koézmiivek: viz, dram, szennyvizcsatorna

e./ Ertékmegéllapitést képezé részarany és jogi helyzet:

hrsz. tulajdonos - rész bejegyzett tények
20/D Fehér Jozsef Imre 1/1 - 20 hrsz-t terhel6 f5ldhasznalati jog
- 6nall6 épitmény foldhasznalati joga

Az értékelt ingatlanok mindegyikét — és egyiittesen a hajéallomasi iizletsor egészét —
rendkiviil 6sszetett tulajdonjogi, épitésjogi és hasznalati viszonyok jellemzik. Térténete
(forréas dr. Molnér Tibor Karoly igazsagiigyi szakért korabbi véleményében szerepl6 tények
alapjan): 1985-ben az érintett telektulajdonosok (Mahart és Virosi Tan4acs, ma Bahart Zrt.
és Balatonfoldvari Onkorményzat) jegyzOkonyvben rogzitették, hogy a teriiletiik adott
részen és nagysagban ideiglenesen beépiil, rajta 6-7 ideiglenes jellegii iizlet épitésével és a
kornyezetbe kelld mértékben val6 beolvadassal. Ezt kévetéen Balatonfsldvar a 20-as hrsz. -
on 7 egységes lzletsor épitési engedélyét ,visszavonasig tarté hatallyal” hagyta jova.
Azonban az €pitési engedélyben az iizletek ideiglenes jellegére utalas nem tortént és az
érintett (akkor) 19 és 20-as hrsz.-G telek egységesen 20-as hrsz.-ii ingatlanként volt jelslve.
A helyszinrajzon a iizletsor poziciéja a Hajoallomas épiiletéhez viszonyitva ,hibas”. Az
€pitési engedélytdl eltéréen az iizletsor elsd egysége egészében, a 2. iizlete részben a 19.
hrsz-0 ingatlanon van. Az épitési engedély tobb izben médosult nem érintve az
elhelyezkedést és térmértéket, majd az iizletsor egységei egyenként még 1985-ben a
hasznalatbavételi engedélyt is megkaptak. Az iizletsor két ¢piilet egységben valosult meg, a
19 és 20 hrsz.-a telkek K-i oldalhatéran, egyméshoz képest Iépcsosen eltolt, de egymashoz
illeszkedd 3 elemet tartalmazva, valamint azoktél 3,8 m tavolsagra egymashoz illeszkedd 4
db iizlet lett kialakitva. 1990-ben az iizletsor egy nyolcadik elemmel t6rténé bovitésére
¢pitési engedélyt nyujtottak be a két épiiletrész kozotti teriilet beépitésével, amit a hatdsag
masodfokon ugy engedélyezett, hogy a harmadik iizlet ut4n 1 m ,,széraz kapu” megtart4saval
lehet azt megépiteni. Ezt kovetben a tulajdonosok az iizletsor iizleteit &pitési és
hasznélatbavételi engedélyek nélkiil szabélytalanul jelentdsen atalakitottdk és a K-i
telekhatar felé kibovitették. A szabdlytalan épitési munkikat az illetékes hatésag 2008-
ban legalizilta - végleges jellegii fennmaradasi engedély megaddsaval. Az iizletsor
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fennmaradasi engedély szerinti épiiletrajza és helyszinrajza a mellékletben megtalélhato, és
ez képezi jelenlegi értékelés alapjat. A fennmaradasi engedély jogszabalysérten keriilt
kiadasra (pl. a telek beépitettség a telepiilésrendezési szabalyozasban megengedett mértéket
lényegesen meghaladta), azonban az engedély jogerdssé és végrehajthatova valt, igy az azota
eltelt idére figyelemmel a fennmaradasi engedély hatésagi eszkozokkel mar nem
valtoztathat6 meg.

2010-ben a épitési engedély iranti kérelemmel éltek az iizletsor tulajdonosai az iizletsor
egységes ¢pitészeti arculatdnak megteremtése és ujabb bovitése érdekében. Az eljaro
épitésiigyi hatésig a kérelmet elutasitotta, mivel a tervi épiilet épitészeti mindsége, a
kialakitand6 épitmény a mtiemléki kornyezetbe nem illeszthetd.

2004-ben — még a végleges fennmaradasi engedély elott — az iizletsor tulajdonosai a 19 és
20 hrsz-i ingatlan tulajdonosaival tobb jogiigyletben foldhasznilati jogot alapité
megallapodasokat kotottek, 99 évre sz6l6 foldhasznilatban- és bérletben allapodtak
meg. Az iizlet tulajdonosok / bérlék a foldhasznalati és bérleti dijakat a megéllapodasok
megkotésekor egy Osszegben el6re megfizették. A megallapodas sordn a felek azzal a
feltevéssel éltek, hogy az iizletek, a felépitmények egészében jogszeriien Iétesiiltek, igy a
foldhasznalati jogok az ingatlan-nyilvantartisban bejegyzésre keriiltek.

Jelenleg a foldbérletbdl eddig 19 év telt el, tehat a bérlék a bérleti-és foldhasznalati
jogukat még tovabbi 80 évig gyakorolhatjak.

Az illetékrdl sz616 1990. évi XCIIL. tv. (tovabbiakban Itv.) 102.§ (1) bekezdés d, pontja
szerint tobbek kozott a foldhasznalat és a hasznailat joga vagyoni értékii jog. Az Itv. 72.§
(1) bekezdése alapjan a vagyoni értékii jogok 1 évi értékéiil az ezzel terhelt dolog (ingatlan)
— terhekkel nem csokkentett — forgalmi értékének egyhuszad részét kell tekinteni, mig a
norma (2) bekezdése szerint a meghatarozott id6re sz616 vagyoni értéki jog értéke az 1 évi
érték és a kikotott évek szorzata azzal, hogy a jog igy szamitott értéke a dolog forgalmi
értékét (az egy évnyi érték hiszszorosat) nem haladhatja meg. Tekintettel arra, hogy az
iizletekhez tartozé foldhasznalati és azzal egyezd gyakorlati hatasi — elore megfizetett —
bérleti jogokbol még 80 év van hatra, a foldhasznilati- és bérleti jogokkal lefedett
teriileteket gyakorlatilag tgy kell megitélni, mintha azok az iizletekhez tartozé sajat
foldtulajdonok lennének. A foldbérletek az ingatlan nyilvéantartdsban nem bejegyzettek. A
foldhasznalati jog értéke jelen esetben azonos a felépitmény szamitott értékével.

Az iizletsorra kiadott fennmaradasi engedélyt kovetben az iizletsor egyes elemeit ismételten
szabalytalan médon engedély nélkiil bovitették. A szabélytalan épitési munkak miatti
épitésrendészeti eljaras eredménye, hogy a hatosag kotelezte a tulajdonosokat a 2008. évi
fennmaradasi engedély szerinti llapot visszaallitdsara. Ok: a 20.hrsz ingatlan beépitettsége
a telepiilésrendezési szabalyozas, a HESZ szerint a megengedett mértéket a szabalytalan
bévitések nélkiil is meghaladja, igy tovabbi bdvitésekre engedély nem adhat6. Az eljaré
hatosag kotelezései végrehajtasat egy helyszini szemle utan végrehajtottnak taldlta, azonban
ezt kovetSen a szabalytalan 4llapot ismét visszaallitasra keriilt. A hat6sag 4ltal lebontasra
itélt épiiletrészért kartalanitds nem jar, mivel az szabalytalanul épiilt és fennmaradasi
engedély nem adhat6 ki, igy a szabalytalan, le nem bontott épiiletrész értéket nem kaphat.

A fenticket 6sszegezve az ingatlanérték meghatirozasa a szabdlytalan természetbeni
allapot helyett, a 2008. évi fennmaradaisi engedélyben rigzitett dllapot szerint torténik.

A helyi épitési jogokat és lehetoségeket meghatarozo HESZ az iizletsor felépitményét
egyrészt (19/A és B) a ,Kki-90031*4*” jelii kiilonleges kikotoi teriiletbe, masrészt (az
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elobbieken kiviili tovabbi hrsz-ok) a ,,KP” jelli kozpark &vezetbe sorolta. Megjegyzendd
tények: a 19.hrsz-0 telek beépitettsége a megengedett mértéket meghaladja, a beépités médja
oldalhatéros, a miiemlékkel és kornyezetével épitészeti 6sszhang nincs. A 20-as hrsz telken,
a kozpark 6vezetben létesithetd épitmények koérébe az iizletsor nem illeszthetd. A HESZ
2018.02.28-1 modositasaval az tizletsor a 20-as hrsz-u ingatlanra esé felépitményei a ,,KP”
jelii 6vezet mellett ,,Kou-5” jelii kozit kozlekedési teriiletébe is atsorolddtak, igy az iizletsor
a HESZ szabélyozasaval ellentétes. Tovabba tény, hogy az iizletsor épitményei a HESZ-t
megel6z6 telepiilésrendezési szabélyozas, azaz az Osszevont rendezési terv (ORT)
tartalmaval is ellentétben voltak. Vagyis az iizletsor épiilete az egymast kivetd
telepiilésrendezési szabalyozasoknak helyszinrajzi elhelyezkedése, funkcidja és
épitészeti mingsége okan soha nem felelt meg. Az iizletsor pillanatnyi helyzete, allapota
egy régota fennaillé, ,,konzervalt” jogi allapot.

f/ A targyi ingatlan jellege: tulajdoni lap szerint — egyéb épiilet / iizlet

g/ A forgalmi értéket befolydsolé értéknivelé tulajdonsig:
varoson beliili frekventalt, abszolit vizkozeli (szinte vizparti) fekvése, egyik
) legforgalmasabb  gyalogos ut mentén taldlhaté, kedvezd infrastruktira,
hasznosithat6ség, jovedelem termeld képesség

h/ A forgalmi értéket befolydsolé értékcsokkentd tulajdonsag:
Osszességeben jogi rendezetlenség, paradox megvalosulasok, altaldnos miiszaki allapot

1./ Telek:
Az értékelt épiiletrész a BalatonfSldvar Véaros Onkorményzatanak 1/1 tulajdonaban
16v6 20 hrsz-, 2230 m?-es szabalytalan sokszog formaj, bekeritetlen kozpark teriilet
E-EK-i részében, telekhatérra épiilt. Osszkozmiives, vizkozeli, forgalmas Gt menti
teriilet. Kdrnyezete kozpark és kiilonleges kikotd teriilet, nagyrészt térkovezett és / vagy
aszfaltozott ut és fiivesitett, parkositott.

j/ A felépitmény:

az lizlet helyiségei: alapteriilet | burkolat
20/D hrsz.

. elad6tér 18,00 m? |kerdmialap
raktar 9,00 |m? |kerdmialap
az értékszamitasnal figyelembe vett alapteriilet 27,00 |m?

tovabbi bérelt (foldhasznilattal nem érintett)

2
teriilet 1500 /m

A Fehér Ajé.ndék iizlet jelenlegi beépitett alapteriilete a 2008.€vi fennmaradasi engedélyhez
kepest K-i telekhatérig beepltesre kertilt raktarként funkcionalé épiiletrész kialakitasaval. A tul-
ilap szerlnt az iizlet 18 m* ; a 2008. évi fennmaradasi tervdokumenticié szerint: 27 m? azaz
(18 + 9) m?. Ugyanakkor a bejegyzett foldhasznalati jog 18 m?, a ténylegesen beépitett és a
fennmaradasi engedéllyel legalizalt foldteriilet pedig ennél nagyobb. Jelenleg egyben hasznalt
a Gyros 20/E és 20/F hrsz- iizleteivel, de 6nalléan is forgalomképes.




Az épiilet egészérol: .

Az értékelt — eredetileg ajandék — iizlet a telepiilés kozponti részén a vasttvonal E-i oldal4n,
vizkozelben helyezkedik el, j6 infrastruktiraval és aszfaltos titon kézelithetd meg. Az iizletsor
a valésagban 3 db miikodé (az ajandék iizlet jelenleg a Marina Gyros hasznalatidban van), de
hivatalos engedéllyel 4 db iizletet tartalmaz: Fapuma biifé, Fehér Ajandék, Marina Gyros és
Karpati fagyizé. A felépitmény / iizletsor egésze 8 db 6nallé hrsz-u ingatlant jelent, azonban
egyes hrsz-u épiiletrészek funkcionalisan egybenyitva alkotnak egységeket. A felépitmények
ideiglenesnek szant, szezonalis nyitvatartasra késziiltek, ¢épitésiik kordnak megfeleld foleg
konnylszerkezetes anyagokb6l épiiltek, fiitési rendszeriik, hészigetelésiik nincs. Viz-,
szennyviz- és aram kozmiivekkel rendelkeznek, részben almérékkel. Az ingatlanok valddi
értékét az az iizleti érték jelenti, mely elhelyezkedésiikbdl fakad.

Az tizletsori felépitmény szerkezeti jellemzbi:

- alapozis: vasbeton lemezalap

- felmené szerkezetek: kiilsé 96 mm vastag, konnyliszerkezetes BETONYP (cement
kotésti faforgacs) teherhordé lemezelt keretszerkezet. Belsé 48 mm vastag, nem
terhelhet6 BETONYP keretszerkezet

- fodém: 61 mm vastag jarhaté faforgicsszerkezet

- fedélszék: eredeti részen 120 cm-ként elhelyezett fapall6 racsos tartd, a bdvitményen
Balaton fel¢ lejt, fa oszlopokkal alatamasztott kis hajlasszogli félnyereg tet

- tetofedés: eredeti részen kavicsolt lemezfedés, bovitményen szines miianyag
hullémlemez és bitumenzsindely

- csapadékviz elvezetés: eredeti részen rejtett, bdévitményen latsz6 fliggderesz csatorna

- homlokzatképzés: festett -

- nyilaszarok: falpanelekbe épitett egyrétegii livegezeésti faablakok és faajtok

- burkolatok: keramialapok a padlon, a falak tobbségében festett, részben csempézett.

k./ Az ingatlan terhei:

A 2023.11.08-i tulajdoni lap szerint az értékelt ingatlan a 20 hrsz-a alapingatlan 2230 m?
teriiletén talalhat6 — a mellékelt vazrajz szerinti — 27 m?2 nagysagu ingatlanrészen, melynek terhe
- foldhasznélati jog, mely a 20/A ; 20/B ; 20/D ; 20/E ; 20/F és 20/C hrsz-okat illeti.

A bérleti jogokat az ingatlan nyilvantartds nem tartalmazza. Tekintettel arra, hogy a
teriiletre alapitott bérleti jog a foldhasznalati joggal egyezé gyakorlati hatdsu és ugyanugy
99 évre elére megfizetett, igy a foldhasznalati- és bérleti jogokkal lefedett foldteriileteket
a felépitményhez tartozéként kezeljiik

4. Az értékelés alapja, alkalmazott médszer

Az értékelés médszere: az értékelés alapja a TEGOVA (Alldeszkéz Ertékeldk Eurdpai
Csoportja) altal meghatarozott nyilt piaci érték, amely azt a legjobb 4arat jelenti, amely Osszegért
egy vagyontargyban valé érdekeltség méltdnyosan, maganjogi szerzédés keretében, az
értekelés iddpontjaban varhatéan eladhato. Az ingatlan értékének kialakitasakor figyelembe
vettiik a kornyéken jellemzé ingatlanpiaci viszonyokat és ezeknek Osszevetésével allapitottuk
meg a fajlagos nm-érat, mely magéba foglalja a teriilet / telek értékét is. A JOvOkép arra hivatott,
hogy az ingatlannak fordulénapon érvényes jelenértékét hatdrozzuk meg.




Ertékmegallapitast hozamalapu szémitéssal az ingatlanra vonatkoz6 konkrét adatok hidnyaban
nem készitettiink és az ingatlan felépitményének forgalmi értékét piaci osszehasonlitd
modszerrel allapitottuk meg.

4.1. Piaci dsszehasonlit6 adatokon alapulé forgalmi értékelés

Az értékelés a piaci kornyezet tanulmanyozasabol indul ki: a megtortént korabbi adas-vételek
képezik az Osszehasonlitds alapjat. Az Osszehasonlité adatok egy alaphalmazt képeznek,
melyek az értékelt vagyontargyra jellemzd korbol szdrmaznak. Az alaphalmazra jellemz6
atlagos piaci érték az alapérték. Rendszerint megjelennek olyan, ugynevezett értékmodositd
tényezok, melyek az értékelendd eszkdz értékét eltéritik az alapartol. Ezeket a tényezOket
szamitasba véve, az alaparbol meghatarozhatjuk az értékelendé vagyontargy piaci forgalmi
értékét. A term6foldnek nem mindsiild ingatlanok hitelbiztositéki értékének meghatarozasahoz
kiadott a 25/1997. (VIIL. 1.) PM rendelet 1. szamu mellékletében a kévetkezoket olvashatjuk a
piaci 6sszehasonlit6 adatok elemzésén alapulé médszer végrehajtasarol:

A piaci dsszehasonlité adatok elemzésén alapulé értékelés mar koribban megtortént,
konkrét és ismert adasvételi iigyletek értékeinek a vizsgalt esetre valé Kkiterjesztésével,
osszehasonlitasaval torténik. Mivel nem illt rendelkezésiinkre konkrét teljesedésbe ment
adasvételi adat, ezért kindlati adatokkal dolgoztunk, korrekciokkal. A kinalati adatok
hasznilatinak elénye, hogy legjobban tiikrozik az aktudlis piaci viszonyokat és feliilrél
korlitozzdk az drat. Az a véleményiink, hogy elegendé és megfelelé adat allt
rendelkezésiinkre ahhoz, hogy az igy szamitott értékeket megbizhaténak és helytallonak
tekinthessiik.

Az ingatlan értékmeghatirozasa soran a felépitmény alapteriiletét 100 %-ban vettiik

figyelembe. Mig a ,,fennmarad6” bérelt teriilet értékét telekérték meghatarozassal szamitottuk
a megfeleld és sziikséges korrekciok alkalmazaséval.
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4.2/ Osszehasonlité adatok:

kinilatok a felépitmény értékmegallapitisahoz:

kinalati adat (m? /telek m?)

kinalati ar

fajlagos ar Ft/m2

a./ Balatonfoldvair, étterem forgalmas it mentén
7-es {6t mentén 110 nm-es vendéglato egység
bérelt teriilettel
korrekcid: — talzott kinalati 4r miatt — 20 %

— elhelyezkedés miatt — 20 %
— miszaki allapot miatt — 10 %
— nagyobb alapteriilet miatt + 10 %

144,90 M Ft

1.317.273,- Ft/m?

1.053.818,- Ft/m?
843.055,- Ft/m?
758.750,- Ft/m?
834.624,- Ft/m?

b./ Siéfok, Berzsenyi Daniel u. 20.
150 nm-es szezonalis, parti biifé az Aranyparton,
bérelt teriilettel
korrekci6: — thlzott kinalati 4r miatt — 20 %
— miiszaki allapot miatt — 10 %
— elhelyezkedés miatt — 10 %
— nagyobb alapteriilet miatt + 10 %

220,- M Ft

1.466.667.- Ft/m?

1.173.333,- Ft/m?
1.056.000,- Ft/m?

950.400,- Ft/m?
1.045.440,- Ft/m?

¢./ Zamardi, Kiss Erné utca
vizparti utcidban 180 nm-es vendéglato egység

korrekcid: — tlzott kinalati 4r miatt — 20 %
— miszaki allapot miatt — 10 %
— elhelyezkedés miatt — 10 %
— nagyobb alapteriilet miatt + 10 %

239,- M Ft

1.327.778,- Ft/m?

1.062.222.- Ft/m?>
956.000,- Ft/m?
860.400,- Ft/m>
946.440,- Ft/m>

fajlagos ar

a kisebb iizlet alapteriilet miatt tovabbi + 12 %
korrekciét alkalmazva a fajlagos alapar

942.168,- Ft/m?

1.055.228,- Ft/m?

a felépitmény forgalmi értéke :

1.055.228,- Ft/m* x 27 m* = 28.491.156,- Ft = ~ 28.500.000,- Ft

11
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kinalatok a telekteriilet értékmegallapitasahoz:

kinadlati adat (m? /telek m?)

kinalati ar

fajlagos ar Ft/m?

a./ Zamardi, iidiilételep vizparti utca

a telek el6tt csak szabad strand, 710 m?2 279,- M Ft 392.958,- Ft/m?
b./ Siéfok, Tancsics Mihdily utca

vizkozeli, a Balaton 50 m —re, 600 m? 249.- M Ft 415.000,- Ft/m?
c./ Siéfok, Aranyparti vizkozeli telek

Balaton 150 m —re, 351 m? 135,- M Ft 384.615,- Ft/m?

fajlagos ar

korrekciok: — kinalati 4ar miatt — 10 %
— nagyobb telek méret miatt + 10 %
— elhelyezkedés miatt + 20 %

397.524,- Ft/m?
357.772,- Ft/m?
393.549,- Ft/m?
472.259,- Ft/m?

korrekciéval médositott fajlagos kinalati ar

472.259,- Ft/m?

a felépitmény nélkiili teriilet értéke:

a bérleti jog az ingatlan nyilvintartisban nem Keriilt bejegyzésre, igy a telekértéket

— 30 %-ban korrigiltuk

472.259,- Ft/m* x 15 m? x 0,70 = 4.958.720,- Ft =~ 5.000.000,- Ft
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5. Ertékmeghatirozas:

Az ingatlanforgalmazasban szerzett tapasztalataink a helyszini szemle, internetes informaciok
és a helyi 6nkormanyzatt6l kapott dokumentumok alapjan figyelembe véve a bevezetoben mar
emlitett értékelési alapelveket, a 3. és 4. pontban leirtakat, valamint az §sszehasonlité adatokat
a targyi ingatlan felépitményének forgalmi értékét

28.500.000,- Ft azaz Huszonnyolcmillio-6tszazezer Ft-ban allapitjuk meg.

a foldhasznalati jog értéke a 3/e pontban leirtak szerint 28.500.000,- Ft,
azaz Huszonnyolcmillio-6tszazezer Forint

a bérleti jog szamitott értéke 4.2. pontban leirtak szerint 5.000.000,- Ft,
azaz Otmillié Forint

Az értékek, melyek tarsasagunk szakért6i véleményét tartalmazzak, kiindulasi alapul
szolgalhatnak barmely az ingatlannal kapcsolatos iizleti targyalason.

Az értékmegallapitasnal a helyszini szemle, rendelkezésre all6 dokumentumok és felmérés,
valamint a kinalati 0sszehasonlité adatok alapjan korrekciokkal szamitottuk az értékeket. A
felépitmény értéke nem tartalmazza a berendezéseket, eszkdzoket, a hasznélt technoldgiat.

A targyi ingatlan forgalomképes.

Az értékbecslés idobeni hatalyat 6 honapban hatirozzuk meg, figyelemmel a piaci viszonyok
és a jogszabalyi keretek esetleges valtozasaira hivatkozva.

melléklet: - tulajdoni lap + térképmasolat
- térkép + kivonat a Helyi Epitési Szabalyzatbél
- térképrészlet
- alaprajz
- végleges fennmaradasi engedély
- megallapodas - 2004.10.20.
- foldhasznalati jogot alapité megallapodas - 2004.10.27.
- felmérési vazlat — 2017.04.10.

- fotok — 22 db

Balatonfoldvar, 2023. november 11. Dr. Péczos Géza
8000 Székesfehérvar Kelemen Bélau 23 12
MARGARETA KFT. '!;%il':;‘ai“ﬁ"éﬁfé’ﬁé
8623 Billu\t)n“luld.\’lul ny“vamnés‘ szam: 4506
Aatonszentgyorgyi ut 14, i
ldoszam: 10302891-2-14 ]
| ]) /
() ,
5 dr.P6czos Géza
értékbecslo / ingatlan vagyonértékeld igazsagiigyi ingatlanszakértd
eng.sz.: 3 /1998 nyilvantartasi szam: 4506
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Lechner Nonprofit Kft. - Foldhivatal
gy Varmegyei Kormanyhivatal
k Kélman Inmre sétany 4. Oldal: 1/2
E-hiteles tulajdoni lap- Szemle misolat
Megrendelés szam:30005/56912/2023
2023.11.13
TONFOLDVAR Szektor : 53
rillet 20 helyrajzi szam
LRESZ

Az ingatlan adatai:
alrészlet adatok teriilet kat.t.joév. alosztaly adatok
velési ag/kivett megnevezés/ min.o ha m2 k. Fi1l. ter. kat.jov

ha m2 k.fill

ivett kézpark és gazdasadgi épiilet és épitményrész
0 2230 0.00

bejegyzd hatarozat: 46855/2004.11.19
Terheli a BALATONFOLDVAR Belteriilet 20/A HRSZ-t illetd Féldhasznalati jog

bejegyzd hatérozat: 46855/2004.11.19
Terheli a BALATONFOLDVAR Belteriilet 20/B HRSZ-t illetd Foldhasznalati jog

bejegyzd hatdrozat: 39434/2005.06.07
Terheli a BALATONFOLDVAR Belteriilet 20/D HRSZ-t illetd Foldhasznalati jog
18 m2 nagysagu teriiletere.

bejegyzd hatarozat: 39434/2005.06.07
Terheli a BALATONFOLDVAR Belteriilet 20/E HRSZ-t illetd Fdldhasznalati jog

42 m2.

bejegyzd hatdrozat: 46766/2004.11.18
Terheli a BALATONFOLDVAR Belteriilet 20/F HRSZ-t illetd F6ldhasznalati jog

ILRESZ

tulajdoni hanyad: 1/1

bejegyzd hatdrozat, érkezési idd: 33815/6/2017.03.20
jogcim: adésvétel

jogallas: tulajdonos

év: BALATONFOLDVAR VAROS ONKORMANYZATA

cim: 8623 BALATONFOLDVAR Petdfi Sandor utca 1.
torzsszam: 15731364

NLRESZ
bejegyzd hatarozat, érkezési idd: 46513/2004.11.15

fnallé szdveges bejegyzés az épiilet létesitésének ténye feljegyezve.

bejegyzd hatarozat, érkezési idd: 46855/2004.11.19

0nallé szdéveges bejegyzés fdldhasznalati jog, amely megilleti a Balatonféldvar belteriilet
20/A; 20/B és 20/C hrsz-u ingatlan mindenkori tulajdonoséat.

Folytatis a kovetkezd lapon




mogy Vammegyei Kormanyhivatal
i6fok Kalman Imre sétany 4. Oldal: 2/2

E-hiteles tulajdoni lap- Szemle mésolat
Megrendelés szam:30005/56912/2023
2023.11.13

TONFOLDVAR Szktor: 53
Iteriilet 20 helyrajzi szam

Folytatas az €l6z0 laprél
ILRESZ
. bejegyzd hatarozat, érkezési ids: 46603/2004.11.16

0nallé széveges bejegyzés fehér Jbézsef és Bérdcz Janos 6nalléd épitmény tulajdonjog bejegyzés
iranti kérelme elutasitva.

. bejegyzd hatarozat, érkezési ids: 39434/2005.06.07

0n4llé szoveges bejegyzés féldhasznalati jog a 20/d, 20/E helyrajzi szamd ingatlan mindenkori
tulajdonosa javara.

bejegyzd hatdrozat, érkezési idd: 46766/2004.11.18

0ndllé szoéveges bejegyzés féldhasznalati jog, amely megilleti a Balatonfdldvar 20/F hrsz-u
ingatlan mindenkori tulajdonosat.

bejegyzd hatarozat, érkezési idé: 49159/2008.12.09

‘énéllé szbveges bejegyzés az épitményrész létesitésének ténye feltiintetve.
|

L bejegyzd hatarozat, érkezési idd: 101370/5/2022/2017.10.02
|

[0ndllé szdveges bejegyzés az ingatlan megnevezése (hajdéadllomasrél kézparkra)megvaltoztatva.

-
-
:

’ Az E-hiteles tulajdoni lap médsolat tartalma a kiadést megeldzd napig megegyezik az
ingatlan-nyilvantartésban szerepld adatokkal. A szemle masolat a fennalld bejegyzéseket
a teljes masolat valamennyi bejegyzést tartalmazza. Ez az elektronikus dokumentum
kinyomtatva nem mindsiil hiteles bizonyité erejli dokumentumnak. Ez a tulajdoni lap
kéltségvetési szerv részére keriilt kiadasra.
TULAJDONI LAP VEGE

’




Lechner Nonprofit Kft. - Foldhivatal
mogy Varmegyei Korményhivatal
fok Kalnéin Imre sétany 4. Oldal: 1/1

E-hiteles tulajdoni lap- Szemle mésolat
Megrendelés szam:30005/56195/2023

2023.11.08
TONFOLDVAR
Iteriilet 20/D helyrajzi szim
LRESZ
- Az egyéb 6nallé ingatlan adatai:
megnevezeés teriilet tulajdoni forma
m2
egyéb épiilet {izlet 18 magan

Bejegyzd hatdrozat: 39434/2005.06.07

bejegyzé hatarozat: 39434/2005.06.07
Illeti a BALATONFOLDVAR Belteriilet 20 HRSZ-t terheld Féldhasznalati jog
18 m2 nagysagu teriiletere.

bejegyzd hatarozat: 39434/2005.06.07
0nallé épitmény féldhasznalati jog alapjan

ILRES Z
tulajdoni hanyad: 1/1

bejegyzd hatérozat, érkezési ids: 39434/2005.06.07
jogcim: raépités

jogéllds: tulajdonos

nev  : Fehér Jézsef Imre
5z.név: Fehér Jézsef Imre
sziill. : 1956
a.név : Szakdcs Piroska
cim  : 2040 BUDAGRS Osz utca 21.
ILRESZ
NEM TARTALMAZ BEJEGYZEST
Az E-hiteles tulajdoni lap masolat tartalma a kiadast megeldzd napig megegyezik az
ingatlan-nyilvéantartasban szerepld adatokkal. A szemle masolat a fennalld bejegyzéseket,

a teljes masolat valamennyi bejegyzést tartalmazza. Ez az elektronikus dokumentum
kinyomtatva nem min&siil hiteles bizonyité erej dokumentumnak. Ez a tulajdoni lap
koltségvetési szerv részére keriilt kiadasra.

TULAJDONI LAP VEGE
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Lechner Nonprofit Kft. - Féldhivatal

Somogy Varmegyei Korminyhivatal

Siofok Kalman Imre sétany 4.

E-hiteles térképmasolat - Teljes masolat
2023.11.08 15:08:51

Helyrajzi szam: BALATONFOLDVAR belteriilet 17/4
Meéretarany: 1: 1000

Megrendelés szAm: 7/1820/2023
Térrajzs zam: 30461740002023

0

1713

A térképmisolat a kiadast megelozo napig megegyezk az ingatlan-nyilvantartasi térképi adatbézis tartalmival. A
térképmasolat méretek levételére nemhasznalhato!
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Fehér ajandék
50 kkkknx (1) ()
Végleg bezart

Attekintés Véiemények

ONONONONO

Uivonaltery  Mentés  Akozelben  Killdés  Megosztis
telefonra

Balatonféldvar, Somogyi Béla u. 1, 8623

> <

Végleg bezért

VV3J+WW Balatonfdldvar

Kiildés a sajét telefonra

Oy -

Cég tulajdonjogdnak igazoldsa

/ Modositasi javaslat

Fényképek
]
1
Oss
Vélemények 6sszegzése
5
3 5,0
3 ’
2
1 1vélemény
Avél K k ellendri ®
Osszes vélemény Q

Fehér ajandék — Google Térkép

Balstonfoidvar
Meieti Steanit

12023, SOmt

tps:/www.google.com/maps/place/Fehér+ajandék/@46.8548383,17.8797868,17z/data=13m1!4b114m6!3m5!1s0x4769bbac46¢8a13d:0x30b78c. ..
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d) A nagy zoldfeliilettel rendelkezd kiilonleges kozhasznalata épitési  ovezet
beépitettsége nem haladhatia meg a 3%-ot, amennyiben a szabalyozisi terv
masként nem rendelkezik.

€) A temetdk teriiletén telekmegosztast nem lehet végezni.

f) Az Gvezetek telkein t6bb kiilonalld épiilet is elhelyezhetd egymassal épitészeti
Osszhangban.

2) (Ki) kiilénleges kdzhasznalatd intézményi dvezetbe sorolt szabadtéri szinpad telkén
az elokerteket a szabalyozési terven jeldltek szerint kell tartani. Az Ovezetre
vonatkozé €pitménymagassag legfeljebb 14 méter lehet és a homlokzatok
legmagasabb pontja nem haladhatja meg a 18 métert.

(2) Kiilénleges kikité teriilet (Kki)

A vizi - kozlekedési, sport és turisztikai célu kikotok teriilete.

a) beépitettségének mértéke legfeljebb 10% lehet,

b)* a telek teriiletének legalabb 40%-in hdromszintes zoldfeliilet kialakitdsa
sziikséges tajépitészeti vagy kozteriilet-alakitisi terv alapjan.

¢) az ujonnan elhelyezhetd épiiletek ¢pitménymagassaga legfeljebb 8.0 m lehet.

d) atelek legfeljebb 50%-4n alakithaté6 ki vizfeliilet.

€) Az Gvezet telkein tobb kiilonallo épiilet is elhelyezheté egymassal épitészeti
Osszhangban.

(3) Kiilonleges szabadidékozpontok (Kszk)

a) teriiletén csak kozosségi szérakoztat6, kulturilis, vendéglato épiiletek, sport - és
jatek céljdra szolgalo épitmények helyezhetok el, szallashely nem létesitheto,

b) beépitettségének mértéke legfeljebb 30% lehet,

€) atelek legaldbb 50%-an aktiv zoldfeliiletet kell kialakitani,

d) az ujonnan elhelyezheté épiiletek ¢pitménymagassaga legfeljebb 8.0 m lehet.

€) Az Ovezet telkein tobb kiilondllo épiilet is elhelyezhetd egymassal épitészeti
Osszhangban.

(4) Kiilonleges strand és sportteriiletek (Kst)
a) A meglévé strandok teriilete nem csékkenthetd és mas célra nem veheté igénybe. A
strandok teriiletének legfeljebb 8%-a épithetd be, és a strandteriilet legkevesebb
65%-at novényzettel fedetten kell kialakitani — legkésobb a hasznalatbavételi
engedélykérelem benyujtasdig — és fenntartani.
b) Strandteriileten széllashely nem létesithet6.
¢) Strandteriileten Gjonnan elhelyezheto épiiletek épitménymagassaga legfeljebb 6.0 m
lehet.
d) A vizpartrehabilitacios terv altal érintett kiillonleges strandteriileteken telekfelosztés
¢s telekhatdr rendezés nem végezheto.
€) Sportteriileten szallishely csak a sportcéli hasznélat veszélyeztetése nélkiil
létesithetd.

f) Sportteriileten a beépitettség mértéke legfeljebb 30 % lehet.

g) Sportteriileten ijonnan elhelyezheté épiiletek épitménymagassaga legfeljebb 6,0 m
lehet.

h) Az ovezet telkein tobb kiilonallo épiilet is elhelyezhetdé egymassal épitészeti
Osszhangban.

(5) Kiilonleges rekredciés dvezet(Kr)

# Modositotta a 6/2018. (111.28.) 6nkormanyzati rendelet - hatalyba Iépés 2018. marcius 29. napjan.
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a) A teriileten a korny€k természeti kincseit bemutato, ismertetd és megfigyeld épiilet,
annak kiszolgalasat szolgal6 épiilet, tovabba a bemutatést és megfigyelést szolgalé
szallashely szolgaltatd és vendéglato épiilet helyezhetd el.

b) A telek beépitettségének mértéke legfeljebb 30% lehet.

¢) A telek legaldbb 50%-an aktiv zoldfeliiletet kell kialakitani

d) Az ujonnan elhelyezhetd épiiletek épitménymagassaga legfeljebb 7.5 m lehet.

(6) ' Kiilonleges kikoté teriilet kzlekedési célt szolgslé alovezete (Kki-KOu)

A kikototeriilet épiileteinek megkozelitését szolgdlé utak elhelyezésére alkalmas
alovezet.

A terlileten a gépjarmil kozlekedésre szolgald utak elhelyezésén kiviil jardak és
gyalogutak, mindezek csomodpontjai, vizelvezetési rendszere, hirkozlési és
kornyezetvédelmi Iétesitmények, valamint a kozlekedést kiszolgdlé kozlekedési
¢pitmények helyezheték el. Az alovezetben épiilet nem épithetd.”

BEEPITESRE NEM SZANT OVEZETEK
8.8.
Kizlekedési teriiletek szabdlyozasa (Kou)

(1) Altalanos kozlekedési teriilet
a) Kozati kozlekedés céljra kijelolt teriilet (szabalyozdsa a 3. sz. melléklet szerint)
b) A teriileten a vasutak és a légi kozlekedés létesitményeit kivéve elhelyezhetd
létesitmények és épitmények:

- orszagos €s helyi koézutak, a kerékparutak, a gépjarmii varakozo helyek
(parkoldk) — a kozteriiletnek nem mindsiild telken megvaldsuldk kivételével — a
jardék és gyalogutak, és mindezek csomépontjai, vizelvezetési rendszere,
hirkozlés és kornyezetvédelmi létesitmények valamint az esévédok, koztargyak
€s a teriilet fenntartasdhoz sziikséges gazdasagi épitmények, tovabba

- a kozlekedést kiszolgdlo kozlekedési épitmények, kereskedelmi, szolgiltato,
vendéglato, széllashely szolgaltaté épiilet, igazgatasi épiilet, gazdasagi céld
€piileten beliil a tulajdonos, a haszndl6 és a személyzet szdméra szolgilo lakis.

¢) Az elhelyezhet6 épitmények és létesitmények altal elfoglalt teriilet a kézlekedési
teriilet 2%-a lehet, az Gjonnan elhelyezendé épitmények magassaga a 4.5 m-t nem
haladhatja meg.

(2) Vasiiti kozlekedési teriilet (Kok)
A teriileten a vasutak és azok mikddéséhez kapcsolédé kozlekedési épitmények,
kereskedelmi szolgéltat6, vendéglato, szallashely szolgaltat6 épiilet, igazgatasi épiilet,
gazdaséigi c€la épiileten beliil a tulajdonos, a hasznilé és a személyzet szdmdra
szolgalé lakas helyezheto el.

(3) Kozteriiletnek mindsiilnek a telepillés meglévd és szabalyozasi tervlapok altal
megtartandé kil — és belteriileti utak, a szabalyozisi vonalakkal meghatarozott,
tervezett utteriiletek, vasiti teriilete, palyaudvarok, dllomés teriiletek, garazstelepek és
parkoldk.

BAT.§ (6) bekezdést a 6/2018. (I11.28.) Gnkormanyzati rendelet 1. §. (2) bekezdése iktatta be - hatalyba lépés 2018.
marcius 29. napjan.
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(11) *°A kozlekedési kozteriileteken az OTEK vonatkozé eldirasainak betartisa mellett és
a helyi kozteriileti rendelet szerint pavilonok fesztivalok, rendezvények idején,
ideiglenes jelleggel elhelyezhetok.

(12) Onall6 parkolohaz (mélygarazs), ha az épitési eldirdsok lehetové teszik csak
hatasvizsgalat alapjan létesithetdk.

(13) Az épitési ovezetekben a parkolasi igény és a jarmiivek elhelyezését a jarmivek
elhelyezésérol és a parkolohelyek biztositasarol szolo helyi rendelet hatarozza meg.

(14) Szabélyozasi vonallal érintett magintulajdoni teriiletrészeken az Onkorményzatot
elovasarlasi jog, illetve kozut céljara torténd lejegyzés illeti meg. Ilyen teriileten 1j
éptilet nem épitheto.

(15) Kozmiiteriiletek eloirasai
Kézmiielhelyezésre szolgald teriilet a kozmiivek és a hirkozlés épitményeinek
elhelyezésére szolgal.

(16) A kozmiivek eloirasait az egyéb eldirasok 29.§. és 30.§. tartalmazza.

(17) A KKk1 jeli kzmii teriilet eldirasai:
a) Az dvezet teriiletén az aldbbi épiiletek és létesitmények helyezhetok el:
- hirkozlési épitmények
- kil4t6 (az Onkorményzat és a teriilet tulajdonosdnak megéallapodésa esetén)
b) A teriileten minden tevékenység csak a hirkozlési feliigyelet hozzajarulasaval
végezhetd.
c) A teriilet bekeritendd, és a kerités mentén latvany-takaré novényzet (€losévény)
telepitendo.

(18) ’Az utak és a vasiit védétavolsigain beliil épitési hatosagi iigyekben a kozlekedési
szakhatoOsag €s az tizemeltetok szakvéleményét ki kell kérni. Vasiiti teriiletek mentén
az 50 m-es védotavolsagon beliil épitményt elhelyezni, csak a vasuti pdlya
miikodtetdjének az allasfoglalasa alapjan lehet.

(19) **Kozlekedési és kozmiiteriileteken a kozlekedési és kézmilétesitményeken kiviil
egyéb épitményt elhelyezni, az OTEK kozlekedési és kdzmiiteriiletekre vonatkozo
eloirasai szerint lehet.

9.§.

P Zbldteriiletek szabilyozasa - Kozpark (Kp), Kozkert (Kke)

() ¢)

(2) A kozparkon beliil disztavak létesithetdk.

(3) A zoldteriiletnek kozutrol, koztérrél kozvetleniil megkozelithetdnek kell lennie.

(4) A zoldteriiletnek kerekesszékkel és gyermekkocsival is megkozelithetének kell lennie.

%A 8§ (11) bekezdésben az OTEK vonatkoz6 szovegrész a 19/2013.(X11.17.) onk. r. 5.§ (2) bekezdése szerint mod.
sz0veq.

# Modositotta a 19/2013.(XII.17.) 6nkormanyzati rendelet - hatalyba lépett 2014. januar 16. napjan.

% Modositotta a 19/2013. (XI1.17.) 6nkormanyzati rendelet - hatalyba Iépett 2014. januar 16. napjan.

# Modositotta a 15/2016. (1X.30.) 6nkormanyzati rendelet - hatalyba Iépés 2016. november 01. napjan.
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(5) a) Zoldteriileten a gépjarmiforgalom szamara tervezett ut, mas jogszabalyban meg-
hatarozott, kételezoen kialakitandd parkolo, kerékparut, gyalogut, vendéglato-,
sport-, szabadido-létesitmény, illetve a teriilet gondozésit szolgilé épitmény a
vizpart-rehabiliticios tanulmanytervek elso feliilvizsgalatat megelozoen a vizpart-
rehabilitdcios tanulmanytervekben, azt kivetéen a partvonal-szabalyozisi és vizpart-
rehabiliticiés tervekben kijelolt helyen, a helyi épitési szabdlyzatban és a
szabalyozasi tervben meghatarozott médon Iétesithetd.

b)* Zoldteriileten a telek teriiletének legalibb 80%-dn haromszintes zoldfeliilet
kialakitdsa sziikséges tdjépitészeti vagy kozteriilet-alakitasi terv alapjan.”

(6) A telepiilések djonnan létesitett zoldteriiletén legfeljebb 4%-o0s beépitettséggel
helyezheték el vendéglaté. sport-, szabadidé Iétesitmények. illetve a teriilet
gondozasit szolgdl6 épitmények.

(7) A teriileten a pihenést és a testedzést szolgalo épitmény (sétait, pihenéhely,
tornapdlya, gyermekjatszotér stb.) vendéglato épiilet, nyilvinos WC és a teriilet
fenntartasahoz sziikséges épiilet helyezhet6 el.

(8) A meglévé zéldteriileteken épiilet legfeljebb 2%-os beépitettséggel helyezhetd el.

(9) A teriileten - a vizpart-rehabiliticiés terv altal érintett kozpark kivételével — terepszint
alatti gardzsok elhelyezhetok kertészeti szakvélemény alapjan a kozpark telek
teriiletének legfeljebb 10%-an, ha ez 1.0 m magassagban mérve 10 cm torzsatméroénél
nagyobb fak kivdgasival nem jir. A terepszint alatti épitmény felett legalabb 80 cm
vtg. foldtakarast kell biztositani novénytelepités céljara.

(10) A kézparkon beliil 50 m>-nél nagyobb, ij térburkolat csak épitési engedély alapjén

Iétesithetd.

(11) A vizpart-rehabilitaciés tanulmanyterv altal érintett zéldteriileteken:
a) a gépjarmii forgalom szdmdra tervezett kozutak.
b) sporthorgiszat, a vizi sportolds, valamint a szabad strandok és kiszolgal6

épitményeik;
¢) a kerékpirutak a vizpart-rehabiliticiés tanulménytervben kijel6lt helyen
Iétesithetdk.
, (12) Az tjonnan elhelyezheto épiiletek ¢pitménymagassaga legfeljebb 4,5 m lehet, kivéve

ez alol a Jozsef Attila és Erzsébet utcik nyugati végénél 1évo parkold mellett. a vast
€s a 7-es ut kozott talalhatd kozpark teriilete, ahol 1 db kilatéval egybeépitett
muzeum létesithetd, melynek ¢pitménymagasséga legfeljebb 15 méter lehet. (13) A
kézpark teriiletén kozhasznalat el elzért teriilet nem alakithato ki.

10.§.
Erdéteriiletek (E)

(1) Védelmi rendeltetésii erdéteriilet (Ev)
a) A teriilet elsddlegesen védelmi (kdmyezetvédelmi, ill. természetvédelmi)
rendeltetésii célokat szolgal.
b) A teriileten épiilet Gjonnan nem helyezhet? el.
c) A terilletena 100%-os lombkorona fedettségét biztositani kell.

% Médositotta a 6/2018. (111.28.) onkormanyzati rendelet - hatalyba lépés 2018. marcius 29. napjan.
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(6) Natura 2000 — Eurépai kozosségi jelentoségii természetvédelmi rendeltetésii
teriiletek
A teriiletre vonatkozéan a 275/2004. (X.8.) Korm. rendelet rendelkezik.

(7) Helyi védelem alatt allé természeti értékek
a) biolégiai, zoldovezeti, tdjesztétikai ¢és telepiiléstorténeti értékiik alapjan
telepitett fasorok tartoznak ide (Kvassay sétdny, Rakoczi u., Somogyi Béla
utca)
b) Védett fasorban levé fa, tovabba egyedi védelem alatt allo fa kivagasa,
csonkoldasa 10 m-es korzetében engergiavezetékek vezetése, arkolas csak
Polgdrmesteri Hivatal engedélyével torténhet

(8) Helyi védelemre javasolt természeti értékek

a) Varosszerkezetet hangsilyoz6, botanikai, varos-utcakép esztétikai €s
telepiiléstorténeti jelentoséggel biré zoldfeliileti elemek (fasorok, egyedi fék)
tartoznak ide.

b) A védelemre javasolt értékek esetében a védetté nyilvénitasi eljaras
befejezéséig a természeti értékeket valtozatlan formaban kell megorizni, veliikk
kapcsolatban semmiféle karosité tevékenység nem folytathatd.

¢) A védelemre javasolt fasorok és egyedi fak kipusztuldsa és kiilondsen indokolt
kivagasa esetén potlasukat a meglevovel azonos fafaj tébbszor iskoldzott
egyedének alkalmazasaval kell megoldani.

d) Az értékekkel kapcsolatos tovabbi eldirasokat a védelem hatalyba lépése utdn a
Balatonfoldvar Varos Onkormédnyzat iltal kiadott, helyi védett természeti
értékekre vonatkozé rendeletében kell megfogalmazni.

23.8.
Epitészeti milemlékvédelem

(1) ** Hk

(2) A miemlékekre és miemléki kornyezetben elhelyezkedd épiiletekre, telkekre
vonatkozéan a hatalyos Kulturdlis Orokség Védelmérol szolo torvény eloirasait kell
betartani.

(3) A védetté nyilvanitott milemlékkel vagy milemléki jelentoségt teriilettel kbzvetleniil
hatdros ingatlanok, a kozteriiletrészek és a kozteriiletrészekkel hatdros ingatlanok
muemléki kérnyezetnek mindsiilnek.

(4) * Hk.

(5) A helyi teriileti védelem hatara a kdrnyezo6 térfal. vagyis a teriilettel szomszédos
telkeken @ll6 épiiletek azon homlokzata(i), mely(ek) a véroskép részei. Ezek

alakitdsianak engedélyezésénél a védett teriilet osszképére kell tekintettel lenni.

(6) “°A helyi teriileti védelem alatt 16 teriiletrész esetében eldiras:

%23§ (1) bekezdését a 19/2013.(XI1.17.) onk. r. 20.§ (4) bekezdése hatalyon kiviil helyezte.
%523 § (4) bekezdését a 19/2013.(XI1.17.) onk. r. 20.§ (4) bekezdése hatalyon kiviil helyezte.23.
% Modositotta a 13/2017. (IV.28.) dnkormanyzati rendelet - hatalyba lépés 2017. majus 15. napjan.
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35.8.

A helyi eloirasok mellékletén és a szabalyozisi tervlapokon alkalmazott kédok

(1) Ahol a szamkddok elétt betijel is megjelenik, ott az a varos egyes teriileteire érvényes
sajatos eloirasokra utal. Ezek a kovetkezdk:

P A Balaton-vizpart rehabiliticiés terv dltal érintett teriiletekre vonatkozo sajatos
eloirasok

K Karikavolgy varosrész teriiletére vonatkozé sajétos eldirasok

M Panorama korut sajétos eloirdsai )

L Magaspart felszini mozgasra érzékeny teriilet EHEE

(2) Az els6 szamkad jelzi, hogy az épitési Gvezet kialakult vagy tervezett

Kod | Epitési ovezet tipusa B
0 Kialakult épitési dvezet B
1 | Nem kialakult épitési dvezet

A két épitési dvezet tipus eldirasait a jelen rendelet 14.§. és 15.§. hatarozza meg.

{ 32 ” ” . ’ . . i v . . r - " ” r
(3) 8182 A k6d masodik szdma jelzi, az épitési ovezet telekméreteinek elirasat

Telek- Legkisebb | Legkisebb | Legkisebb telekszélesség a beépitési médoktol fiiggoen
nagysag  telek- telek- ‘ m i
kodok = nagysig | mélység |Szabadonallé | Szabadonillé | Oldalhatiron | Szabadonaillé
m’ m villa beépités | alt. beépités | all6 beépités | telepszeri
. beépités
1 180 18 | 10 8
2 360 25 12 10
2* 360 | 18 12 10
3 500 f 30 | 16 | 14
+ 600 | 30 16 14
5 720 35 18 ‘ 16
6 900 ‘ 40 20 20 % 18 .
7 1100 45 24 22 ‘ 22
8 2000 50 24 24 24
9 3000 50 24 24 24
9* 8000 50 i 24 % 24 24
0 | Adettsagtol fliggé. a teriiletre vonatkozo elbirdsok ¢s a sajatos eldirasok hatarozzak
| meg, B
(4) A® k6d harmadik szama jelzi, az épitési 6vezet beépitési modjat
 Beépitési mod | Beépitési modok
kédok
' 1. Szabadonall6 villa beépités
2 Szabadondll6 dltaldnos beépités
% Szabadonallé telepszerii beépités
4 Oldalhataron 4ll6 beépités
0. Kialakult, adottsagtol fiiggo, a teriiletre vonatkozo eloirasok
; ¢s a sajatos eloirasok hatdrozzak meg.

81 Modositotta a 19/2013.(XI1.17.) dnkormanyzati rendelet - hatalyba Iépett 2014. januér 16. napjan.
82 Modositotta a 15/2016. (1X.30.) 6nkormanyzati rendelet - hatalyba lépés 2016. november 01. napjan.
8 Modositotta a 19/2013.(XI1.17.) 6nkormanyzati rendelet - hatalyba lépett 2014. januér 16. napjan.
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(5) ¥ % %A k6d negyedik szdma jelzi, az épitési Ovezet beépitési %o-dt.

Beépitési % kodja Max. beépitési Minimalis zoldfeliileti
% fedettség %
1 <5 80
i <8 80
E - <10 70
2 <15 70
3 <20 50
8 <25 50
4 < 30 50
4* <35 50
4** =35 25
e <35 40
5 <40 50
6 <50 40
6* <50 30
7 <60 20
8 < 80 10
9 < 100 -
0 Adottsagtol fliggd, a teriiletre
vonatkozo eldirasok és a sajatos
eloirasok hatdrozzak meg.

(6) A kéd otodik szama jelzi, az épitési Gvezet épitményeinek legkisebb — legnagyobb
épitménymagassagat.

Epitménymagassag (H) Legnagyobb épitmény magassig !
kodok M
| <35
2 <4.5
3 <6,0
< i <6,5
4 <75
] € <8.0
4** <9,0
5 <10,0
6 <12,5
7 <16.5
8 >16.5
0 Adottsagtol fiiggd a teriiletre vonatkozé eld-irdsok és a
sajatos eloirasok hatdrozzék meg.

# Modositotta a 19/2013.(X11.17.) nkormanyzati rendelet - hatalyba lépett 2014. januar 16. napjan
% Modositotta a 15/2016. (1X.30.) dnkormanyzati rendelet - hatalyba lépes 2016. november 01. napjan.
# Modositotta az 1/2017. (1.10) dnkormanyzati rendelet - hatalyba lepes 2017. januér 25. napjan.
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MELLEKLETEK

9 ’
*1. melléklet

Onkormanyzati elévisarlasi joggal terhelheté telkek hrsz. szerint:

Hrsz Rendeltetési cél . = j
20 Zoldteriilet-kozpark : ’_J
| 851 | Kozt L -]
2. melléklet |
Kiszolgalo és lakéut céljiara torténd lejegyzéssel érintett ingatlanok hrsz. szerint
119 861/2 953 985
120 366 954 987
121 867 955 988
’ 139 014 956 989
140 915 957/1 990
162 932/1 957/2 991
161 932/2 958 992
160 937 959 993/1
190 938 960 993/2
189 941 961 1100
188 942 962 1101
187 995 963 1245
186 996 964 1203
185/2 997 965 1288
183 998 966 1287/1
168 99/2 967 1309
167 1000 968 1329/2
166 933/1 969 1332/17
165 891 970 1306/8
170 889 971 1670
, 169/2 1001/1 972 1669
169/1 1001/2 973 1666
427 991 974 1703
896 886 975 1708
853/2 945 976 1709
855 946 978 1712
854 947 979 1713/1
856/1 948 980 1664
856/2 949 981 1661/1
857/2 950 982 1718
859 951 083 1735/1
860 952 984 864/8
8 Modositotta a 19/2013.(XI1.17.) 6nkormanyzati rendelet - hatalyba lépett 2014. januér 16. napjan.
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%9, melléklet

Helyi teriileti védettség

Balaton-part a keleti strandtol keletre ' nadas h HIT

Balaton-part a Rakéczi u. Ny-i szakasza mentén ‘nadas h  HIT

Kvassay-s¢tany 250, 1572-1579/2 villasor €s kikoto . HIT

Kvassay-sétany 5, 13, 1952, 24(déli része), platansor  h  HIT
1574 =

HJT: Helyi teriileti védettség h: Helyi (kordbbi) részleges védettség

19510, melléklet

Balatonfoldvar, Karikavilgy felszinmozgassal érintett teriilete és védéteriiletének
lehatiarolisa

1049 sz. mellékletet a 19/2013.(XI1.17.) 6nk. r. 18.§. (7) bekezdése iktatta be - hatalyba lépett 2014. januar 16. napjan.
105 10, sz. mellékletet a 17/2018.(1X.10.) énk. r. 3.§.-a iktatta be - hatalyba Iépés 2018. szeptember 25. napjan
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FUGGELEKEK

1091971 fiiggelék

Torzs- . Megye, telepiilés, ,
- Azonositd e, Miiesko Védelem Név Hrsz
Somogy, gk
1577 | 18800 Balatonfoldvr, i SSRRE | 17
S . Miemlék megfigyeléallomas
omogyi u. 1.
Somogy, M
11577 18802 Balatonféldvar, . , Hid galambducokkal 25/1
. Miemlék
Somogyi u. 1.
11577 | 18803 19
e R e e
11577 19104 Balatonféldviar egylittese miiemléki 1@2 2. 23/1, 23/,
kornyezete 24,25/2, 26/2, 3/1, 4
Somogy, Vasbeton ngalogh'l.d ex- ﬁl. 23/2, 24,
8929 28731 Balatonfoldvar lege miemléki 22/1, 14/1, 14/2,
) kornyezete 02/15, 18, 16
Somogy, M
11577 18000 Balatonféldvar, i T Balaton klub, kaszino 22/1,21
. Miiemlék
Somogyi u. 1.
A kikotében a molo M
8929 7750 végén Miiemlék Vasbeton gyaloghid 17
Somogy,
11577 18799 Balatonféldvir, 17, 19,21, 22/1, 25/1
Somogyi u. 1.

M: miemléki védettség

1% Modositotta a 19/2013.(XI1.17.) onkormanyzati rendelet - hatélyba Iépett 2014. januar 16. napjan.
107 Mddositotta a 12/2016.(V1.30.) Gnkormanyzati rendelet 1. fiiggeléke - hatélyba lépés 2016. julius 15. napjan.
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Ugyiratszam: 1066-17/2008. Targy: Lehoczky Zsolt, Fehér Jozsef. Rutcz Roland.
Ugvintéz6: Gombai Gyula Békési Béla és Karpati Péter
lel: 84/ 540-971 5 db iizlet épiilet

vegleges fennmaradasi engedélye

HATAROZAT

lehoczky Zsolt 8617 Kéroshegy, Petofi S. u. 1/e. szam, Fehér Jozsef 2040 Budaérs, Osz u. 21. SZam,
Rutcz Roland 8600 Siéfok, Petdfi sétany 28. szam, Békési Béla 8638 Balatonlelle, Petéfi S. u. hrsz:
3163/2. szam, és Karpati Péter 8623 Balatonfoldvar, Balatonszentgyorgyi 6t 100. szam alatti lakosok
kérelmének helyt adok, a Balatonfoldvar, Somogyi Béla utca 1/a, 1/b, 1/c, 1/d és 1/e. szam, 19-20 hrsz-u
ingatlanokon €pitési engedély nélkiil atalakitott és bévitett 5 db iizlet épiilet végleges fennmaradasat
tgedélyezem az alabbi kikotésekkel.

l. Siéfok Véros Hivatasos énkomu’myzati Tizolt6séga az 5 db iizletre vonatkozé fennmaradasi engedély
megadaséhoz F-258/3/2008. szamu szakhat6sagi allasfoglalasaban hozzéjarult.

. A Somogy Megyei Mezbgazdasagi Szakigazgatési Hivatal a fennmaradési engedély megadéséahoz
234-2/2008. szami szakhat6sagi allasfoglal4saban hozzéjérult.

L Az ANTSZ a fennmaradasi engedély megadasdhoz 1160-2/2008. szami  szakhat6sagi
dllasfoglalasaban hozzajarult.

felhivom engedélyes figyelmét arra, hogy

- az épliletet / helyiségeit / csak az €pitési és hasznalatbavételi engedélyben megjelolt célra szabad
hasznélni ugy, hogy az allékonységot, élet- és kozbiztonsagot, valamint egészséget ne veszélyeztesse
¢s a megengedett hatarértéknél nagyobb kéros hatéast ne gyakoroljon a kérnyezetére.

- koteles az épitési vagy a bontdsi munkdk befejezése, illetve a jogerds és végrehaijthaté
hasznélatbavételi (bontési, fennmaradasi) engedély kézhezvétele, bejelentés tudomasulvétele utan az
épittetbnek az ingatlan-nyilvéantartdsban a véltozés atvezetése céljabol kérelmet. tovabba a
megvalosult édllapotrdl zéradékolt valtozasi véazrajzot kell a foldhivatalhoz benyijtania, illetve az
ingatlan rendeltetésében tortént véltozast be kell jelentenie,

Dintésem ellen a kézhezvételét kdvetd naptol szamitott 15 napon beliil a Dél-dunéntili Regionalis
Kozigazgatasi Hivatalhoz cimzett, de Balatonfoldvar Varos Polgérmesteri Hivataldhoz 2 példanyban
benyhjtott, 30.000 Ft értéki illetékbélyeggel ellatott fellebbezéssel lehet élni. Az épitésiigyi birsagra
Wonatkoz6 fettebbezés tekintetében az ugyfélkér kizardlag a birsagfizetésre kotelezettekre terjed ki.

A fellebbezés elektronikus titon nem nyujthaté be.
INDOKOLAS

thoczky Zsolt és Térsai fennmaradési engedély iranti kérelemmel fordultak Balatonfoldvar Véros
kgyzjéhez a targyi tigyben.

irelmiikhoz hidnypotlasi felhivast kovetben csatoltdk az épitésiigyi hatésagi eljérésokré]. valamint a
tlekalakitasi és az épitészeti-miiszaki dokumentdcidk tartalmarol sz616 37/2007. (XII. 13.) OTM rendelet
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LFax: 84-319-414

Engedélyezési tervdokumentdcio

Tervfajta : Uzletsor fennmaradasi terve

S ’” s s A :' ,/‘

Epitteto I. Lehoczki Zsolt — biifé¢ /A -
2. Fehér Jozsef — butik § W f

3 /Ruld Roland — biifé
4. Békési Béla — ajandék

5.- 6. Karpati Péter - fagylaltozo

Epiilet helye Balatonfoldvar Hajo4dllomas

20. hrsz.

Partényi Gyula ’
Vezeto épitész tervezo
E1.01-2778

Siofok 2008. 03. ho
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6.

10

A szerz0dd felek megéilapodnak abban, hogy a 4. pontban megjeldlt, és a 7. sz mellékie:
szerint feltlintetett felépitmények tulajdonioga — dnallo ingatianként - a raépitiket, azaz a
felépitményi tulajdonosokat illeti meg, tovabba megilleti dket az épliletek altal elfoglal
mint egyéb 6nll6 ingatianokhoz tartozo fidhaszndlati jog.

A 2sz. melléklet szerinti Snallé felépitményi inpatlanokat az alibb terjedelmi
f6ldhasznalati jog ilteti meg:

* A balatonfSldvari 20/D hrsz.-i felépitményi ingatlant illeti meg a balatonféldvir
20 hrsz.- ingatlant terheld 18 m2 foldhasznalati jog,

* A balatonfdldvari 20/E hrsz.-d felépitményi ingatiant illeti meg a balatonfoldvar
20 hrsz.-@ ingatlaut terheld 42 m2 foidhaszndlati jog.

A jelen szerzGdés 6. pontja szerint az alabbiak szerint alakulnek az onallo felepitmenyek
tulajdonjogai:

® A balatonfBldvari 20/D hrsz.-i felépitményi ingatlan, a balatonféldvari 20 hrsz. 1
ingatlant terheld 18 m2 foldhaszndlati jog jogosultja: Fehér Jjozsef

e A balatonfoldviri 20/E hrsz.-0 felépitményi ingatlan, a balatonfoldvari 20 hrsz.-i
ingatlant terheld 42 m2 fildhaszndlati jog jogosultja:Bordez Janos

SzerzOdo Felek kijelentik, hogy a toldhaszndlati jog jogi szabalyozésat ismerik, ¢s azzal
tisztaban vannak.,

SzerzOdd Felek a jelen szerzbdés alapjan kolesondsen hozzajérulnak ahhoz, hogy a 7
pontban rigzitettek szerint felépitményi fulajdonosok tulajdonjoga raépités
jogeimen, illetve ugyanezen felépitményi ingatlanokhoz biztositottan, a 2.sz.mellékiet
szerint, a 6. pontban meghatirozott mértékin foldhasznilati jogok az ingatian
nyilvantartisba bejegyzésre keriiljenek a balatonfdldvari 20. hrsz.-u ingatian
terhére a felépitmények fennalldsdnak idétartamara az onalld felépitménvek javédra
az aldbbiak alapjan:

¢ A balatonfldviri 20/D hrsz.-u felépitményi ingatlant illeti meg a balaton fildvdri
20 hrsz.-it ingatlant terhelé 18 m2 foldhasznélati jog,

* A balatonfildvéri 20/E hrsz.-i felépitményi ingatlant illeti meg a balatonfoldviri
20 hrsz.-i ingatlant terhelé 42 m2 foldhasznélati jog.

Szerz6dé felek megéilapodnak, hogy a Foldtulajdonos a foldhasznalati jogokat ellenérték
fejében biztositia az onallé felépitmények fennallasdig terjedd idotartamra, amely az
ondll6 felépitmények mindenkori tulajdonosat illeti meg.













3. sz. melléklet: A

19-20 hrsz-i foldrészleteken lévé ij 3t altal 2017. évben

izletekrol a S1I0-GJ
készitett felmérési vazlat







8623 Balatonf&lvarc, Somogyi Béla utca 1. hrsz.: 20/B

A szemle idépontja:  2023.09.05.; 09.11. és 09.14.
1.sz. FENYKEPMELLEKLET

[ helyi természeti érték = platanfasor a Hajoallomasnal [ Kvassay sétany és kozpark az Gzletsortol K-re J

L

az épilet K-i oldalan kozpark és jatszoter




2.sz. FENYKEPMELLEKLET

azletsor a kikot feldl | tizletsor a kikoto felé

faelemes kerités az lizletsor keleti telekhataran ___pleg egyben hasznéilt épitményrész (hrsz 20/D; 20/E és 2|

>




3.sz. FENYKEPMELLEKLET

| az értékelt ingatlan (hrsz. 20/D) bejarata(i) ] eladotér - részlet

=

[ eladétér - részlet eladotér - részlet |

117,
Y

raktar - részlet raktar - részlet e




4.sz. FENYKEPMELLEKLET
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