Pusztaszemes Kozség Polgirmesterétél
8619 Pusztaszemes, Kossuth Lajos u. 53.
Tel.: 84/365-021

MEGHIVO

Pusztaszemes Kozség Onkorményzaténak Képvisel6-testiilete 2024. augusztus 29.
napjan (csiitortok) 17:45 érakor iilést tart, melyre eziiton tisztelettel meghivom.
Az iilés helye: 8619 Pusztaszemes, Kossuth Lajos u. 53.

NAPIREND:

1./ Onkorményzati tulajdonu ingatlan értékesitése
Eléado: Csicsa Ddniel polgdrmester

2./ Kiiltéri jatszotéri jatékok telepitése
Eldadd: Csicsa Daniel polgdrmester

3./ Egyéb dontést igénylé iigyek
Eléado: Csicsa Daniel polgdrmester

Az irdsos elGterjesztés a meghivoval egyiitt keriil megkiildésre. A megjelenésre feltétleniil
szdmitok!

Pusztaszemes, 2024. augusztus 23.

60 & A\ Csicsa Déniel sk.

polgarmester




Pusztaszemes Kozség Onkormanyzata
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8619 Pusztaszemes, Kossuth Lajos u. 53.
Tel.: 84/365-021

Jelenléti iv

Pusztaszemes Kozség Képviselo-testiiletének
2024. augusztus 29-i rendes, nyilvanos testiileti iilésén megjelentekradl

Csicsa Déniel polgarmester ;E

Szipli Richard alpolgarmester (\J’_ﬂ DL,
Pintér Zoltan  képviseld W

Tothné Hozleiter Alexandra képvisel6 %\Q.—L

Mikéné Fejes Ibolya aljegyzé W

Bicskei Lilla telepiilési referens @’@%ﬂ* }//Q/




Jegyzokionyyv

Késziilt: Pusztaszemes Kozség Onkonnényza.t.a Képviselo-testiiletének 2024. augusztus 29. napjan
17,45 orakor tartott rendes nyilvanos iilésérdl. Ulés helye: 8619 Pusztaszemes, Kossuth u. 53.

Jelen vannak: Csicsa Daniel polgarmester, Szipli Richéard alpolgérmester, Téthné Hozleiter Alexandra,
Pintér Zoltan képviselok, Mikoné Fejes Ibolya aljegyz8, Bicskei Lilla telepiilési referens. Egy f6
€érdeklddo a lakossag részérol.

Csicsa Daniel polgdrmester: Tisztelettel kdszonti a megjelenteket. Megallapitja, hogy a testiilet 4
tagjabol 4 8 jelen van. Az iilés hatdrozatképes, azt megnyitja. Javasolja a meghivén szerepld napirendi
pontokkal a napirend elfogadasat — a javaslat elfogadésat felteszi szavazasra. A szavazasban 4 £
képviseld vesz részt.

A képviseld-testilet egyhangil szavazdssal, 4 igen, 0 nem, és 0 tartézkodds szavazattal a kivetkezd
hatdrozatot hozza:

Pusztaszemes Kozség Onkorményzata Képvisel6-testiiletének
46/2024. (VIIL.29.) Kt. hatdrozata

Pusztaszemes Kozség Onkormdnyzatinak Képviselo-testiilete az iilés napirendjét az aldbbiak szerint
hatdrozza meg:

1./ Onkormdnyzati tulajdonu ingatlan értékesitése
2./ Kiiltéri jatszotéri jatékok telepitése
3./ Egyéb dintést igényld iigyek

Felelds: Csicsa Ddniel polgdrmester
Hatdrids: 2024. augusztus 29.

1./ Onkorméanyzati tulajdont ingatlan értékesitése
El6ad6: Csicsa Daniel polgarmester
Irasbeli el6terjesztés.

Csicsa Daniel polgarmester: Frtékesitésre javasolja az 6nkorményzat 1/1-ed tulajdondban levé,
beltertileti, 178/12 hrsz-u, 1008 m2 nagysagi, kivett beépitetlen teriilet megnevezésii, természetben
Pusztaszemes, Dozsa Gyorgy utca 42. szam alatt talalhaté ingatlant.

Az ingatlanr6l a BALATON MA Bt. (8621 Zamérdi, Tokdz puszta 3.) készitett ingatlanbecslést, mely
alapjan az ingatlan forgalmi értéke: 2.500.000 Ft + Afa.

A tulajdoni lapon kivett beépitetlen teriilet megnevezés szerepel, azonban a Helyi Epitési Szabélyzat
(HESZ) alapjén a Pusztaszemes 178/12 hrsz-u ingaltan épitési teleknek mindsiil. Pusztaszemes Kozség
Onkorményzata alanyi adémentes kategéridba tartozik, fliggetleniil az AFA tv. hatdlya ald vald
bejelentkezéstdl, az épitési telkek értékesitésénél + AFA tartalom keriil szamlazasra. Javasolja, hogy az
ingatlan kikiéltasi arat nett6 7.000.000 Ft+ 1.890.000 Ft Afa, 6sszesen brutté 8.890.000 Ft Osszegben
hatarozzak meg.

Keépvisel6k egyiittesen: Egyetértenek a javaslattal.

Csicsa Daniel polgarmester: Kéri, aki jovdhagyja az elbterjesztésben foglaltakat, kézfeltartissal
szavazzon. A szavazasban 4 f6 képvisel® vesz részt.

A képviseld-testiilet egyhangii szavazdssal, 4 igen, 0 nem, és 0 tartdzkodds szavazattal a kivetkezd
hatdrozatot hozza:

Pusztaszemes Kozség C)nkorményzata Képvisel6-testiiletének



47/2024, (VIIL.29.) Kt. hatarozata

Pusztaszemes Kozség Onkormdnyzatdinak Képviseld-testiilete a Pusztaszemes, belteriilet 178/12 hrsz-
it, 1008 m2 nagysdgi, kivett beépitetlen teriilet megnevezésii kizdrolagos tulajdonil onkormdnyzati
ingatlant értékesitésre kijeloli. A Képviseld-testiilet az ingatlan értékesitéséhez sziikséges palydzatot
kiirja, az ingatlan kikidltdsi drdt brutté 8.890.000 Ft isszegben hatdrozza meg.

A Képviseld-testiilet felhatalmazza a Polgdrmestert, hogy gondoskodjon a Pdlydzati Hirdetmény
helyben szokdsos médon torténd megjelentetésérol.

Felelds: Csicsa Ddniel polgdrmester
Hatarido: 2024. augusztus 30.

2./ Kiiltéri jatszotéri jatékok telepitése
Eldadé: Csicsa Daniel polgarmester
Irasbeli eldterjesztés.

Csicsa Déniel polgarmester: Ismerteti a kiiltéri jatszotéri jatékok gyartasara és telepitésére érkezett
4rajanlatot. Felteszi szavazésra az eldterjesztés szerinti hatérozati javaslat elfogadasat. A szavazasban 4
6 képviseld vesz részt.

A képviseld-testiilet egyhangii szavazdssal, 4 igen, 0 nem, és 0 tartézkodds szavazattal a kivetkezd
hatdrozatot hozza:

Pusztaszemes Kozség Onkormanyzata Képviselg-testiiletének
48/2024. (VIIL.29.) Kt. hatarozata

Pusztaszemes Kozség Onkormdnyzatdnak Képviselo-testiilete a Jitszotér 2006 Kft. kiiltéri jdtszotéri
jdtékok gydrtdsdra és telepitésére vonatkozd drajdnlatdt megismerte, és fgy hatdroz, hogy az

drajdnlatban szerepld jdtékeszkizoket a kiszdlldsi és iizembehelyeési dijjal egyiittesen bruttd 627.380
Ft Gsszegben megrendeli.

Felelos: Csicsa Ddniel polgdrmester
Hatdridé: 2024. szeptember 13,

3./ Egyéb dontést igénylo iigyek
El6adé: Csicsa Daniel polgarmester
Szdbeli eloterjesztés.

o Buszfordul6 felujitasi munkalatai

Csicsa Daniel polgdrmester: Javasolja, hogy a buszforduld felljitdsi munkalataira kérjenek
arajanlatokat.

Képviselok egyiittesen: Egyetértenek.

Csicsa Daniel polgarmester: Felteszi szavazésra, aki egyetért azzal, hogy a buszfordul6 feldjitasi
munkalatiara ajanlattételi felhivast tegyenek kozzé, kézfeltartdssal szavazzon. A szavazdsban 4 f6
képviselod vesz részt.

A képviseld-testiilet egyhangti szavazdssal, 4 igen, 0 nem, és 0 tartézkodds szavazattal a kivetkezd
hatdrozatot hozza:

Pusztaszemes Kozség Onkormanyzata Képvisel§-testiiletének
49/2024. (VIIL.29.) Kt. hatarozata



Pusztaszemes Kozség Onkormdnyzatdnak Képviseld-testiilete ugy dont, hogy a pusztaszemesi
buszfordulé felijitdsi munkdlataira ajdnlattételi felhivdst tesz kizzé.
A Képviseli-testiilet felhatalmazza a Polgdrmestert a sziikséges intézkedések megtételére.

Felelds: Csicsa Ddniel polgdrmester
Hatdrido: 2024. szeptember 18.

e Jatszotéri vizesblokk

Csicsa Déniel polgarmester: A jatsz6téri vizesblokk kapcsan felvette a kapesolatot a tervezével, vérja
az 4rajanlatot.

Csicsa Daniel polgdrmester: egyéb észrevétel, javaslat hidnyéban az iilést berekeszti.

sicsa Daniel
polgarmester

Mikéné Fejes Ibolya
aljegyzd




Pusztaszemes Kozség fjnkorményzata
8619 Pusztaszemes, Kossuth L.u.53.
Tel. fax: 84/365-021

e-mail: pusztaszemes@bfterseg.hu

ELOTERJESZTES

Pusztaszemes Kozség Onkormanyzat Képviselé-testiiletének
2024. augusztus 29-i {ilésére

Targya: Pusztaszemes, 178/12 hrsz. alatti ingatlan értékesitése
Targyalés: nyilvanos iilésen

Dontéshozatal: egyszer(i tobbséggel

Melléklet: Palyazati felhivas

Tisztelt Képviseli-testiilet!

Pusztaszemes Kozség Onkormanyzatanak Polgarmestere értékesitésre javasolja az 6nkormanyzat 1/1-
ed tulajdondban levé, belteriileti, 178/12 hrsz-a, 1008 m2 nagysagu, kivett beépitetlen teriilet
megnevezési, természetben Pusztaszemes, Dézsa Gytrgy utca 42. szam alatt talalhaté ingatlant,

Az ingatlanrél a BALATON MA Bt. (8621 Zamérd’i, Tokoz puszta 3.) készitett ingatlanbecslést, mely
alapjén az ingatlan forgalmi értéke; 2.500.000 Ft + Afa.

Pusztaszemes Kozség Onkormanyzata Képvisel¢-testiiletének az Onkorményzat vagyonarol szdlo
4/2013.(V1.5.) 6nkormanyzati rendelete alapjan az ingatlan forgalomkeépes lizleti vagyonnak mindsiil,
ezeért az ingatlan értékesitésének akad4lya nincs.

Az nkormanyzati rendelet 13. § (1) bekezdése alapjan: w(1) A netté 1 millié forint értékhatirt
meghaladd vagyonelemet — ha térvény kivételt nem tesz - csak pdlydzat utjdn, az dsszességében a
legeldnydsebb ajdnlatot tevd részére, a szolgdltatds és ellenszolgaltatds értékardnyossdgaval lehet
értékesitent.

(2) A rendelet hatdlya ald tartozd vagyonelemeket a képviselé-testiilet hatdrozattal jeloli ki
ériékesitésre vagy cserére az alabbi tartalommal:

a) a vagyonelem megnevezése, ingatlan esetén helyrajzi szdmdnak megjeldlése,

b) forgalmi érték megjelolése,

¢c) diruhdzds mddja,

d) pdlydzati feltételek meghatdrozdsa

e) drverés esetén az drverésre bocsdtds szdndékdnak kinyilvénitdsa”

Az altalanos forgalmi adérol sz616 2007. évi CXXVIL. térvény 86. § (1) bekezdés k) pontja alapjén:
~Mentes az add aldl: a beépitetlen ingatlan (ingatlanrész) értékesitése, kivéve az épitési telek
(telekrész) értékesitését.”

A tulajdoni lapon kivett beépitetlen teriilet megnevezés szerepel, azonban a Helyi Epitési Szabalyzat
(HESZ) alapjan a Pusztaszemes 178/12 hrsz- ingaltan épitési teleknek minésiil.

Pusztaszemes Kozség Onkorményzata alanyi adémentes kategoridba tartozik, fliggetleniil az AFA tv.
hatalya ala valé bejelentkezéstél, az épitési telkek értékesitésénél + AFA tartalom keriil szaml4zasra.

Hatarozati javaslat:

Pusztaszemes Kozség Onkormanyzata Képviseld-testiiletének
/2024.(VIII. .) Kt. hatarozata




Pusztaszemes Kozség Onkormdnyzatinak Képviseld-testiilete a Pusztaszemes, belteriilet 1 78/12
hrsz-ii, 1008 m® nagysdgii, kivett beépitetlen teriilet megnevezésii kizdrdlagos tulajdoni
onkormdnyzati ingatlant értékesitésre kijeloli. A Képviselo-testiilet az ingatlan értékesitéséher
sziikséges pdlydzatot kifrja, az ingatlan kikidltdsi drdt brutté 8.890.000 Ft dsszegben hatdrozza meg.
A Képviselb-testiilet felhatalmazza a Polgdrmestert, hogy gondoskodjon a Pdlydzati Hirdetmény

rorr

helyben szokdsos modon torténd megjelentetésérol.

Felelds: Csicsa Daniel polgdrmester
Hatdrido: 2024, augusztus 30.

Pusztaszemes, 2024. augusztus 23.

Csicsa Daniel sk.
polgarmester

Torvényességi ellendrzésre bemutatva.

Ellenjegyezte:

Dr. Tor8cesik Gabriella
Jjegyzd



PALYAZATI HIRDETMENY

Pusztaszemes Kozség Onkormanyzatanak tulajdonat képezd pusztaszemesi 178/12 hrsz-
i ingatlan vonatkozasdban

1.) A pélyazat kiiré neve, pontos cime:

Pusztaszemes K$zség Onkorményzatdnak Képviseld-testiilete
8619 Pusztaszemes, Kossuth L. u. 53.

2.) Az ingatlan cime, helyrajzi szdma, nagysiga:

- Pusztaszemes beltertilet 178/12 hrsz.-0, kivett beépitetlen teriilet
- 1008 m?

- természetben: 8619 Pusztaszemes Dézsa Gyorgy utca 42.

3.) A pélyézat célja: nyilvanos palydzat tjan valé értékesités

4,) Kikialtasi ar:
Netto 27% AFA Brutté
7.000.000 Ft Hétmillid 1.890.000 8.890.000 Ft Nyolcmillié-
forint Egymillio- nyolcszazkilencvenezer
nyolcszazkilencvenezer forint
forint

S.) Banatpénz: 150.000.- Ft, azaz Egyszazttven-ezer forint, melyet az Onkormanyzat MBH
Bank Nyrt. 4ltal kezelt 50800300-10013209-00000000 szdamu szamlgjdra kell megfizetni.

6.) A részletes palyazati kiiras atvételének és a palydzatra vonatkozé informaciékérésnek
a helye: Csicsa Daniel polgarmester Tel: 0630/511-81-23

7.) A pilydzatok beaddsdnak hatarideje: 2024. oktober 31. csiitortok 12 6ra

Pusztaszemes, 2024. augusztus 30.

Csicsa Déniel sk.
polgarmester



PALYAZATI FELTETELEK

Pusztaszemes Kozség Onkormanyzatinak tulajdonat képezé pusztaszemesi 178/12 hrsz-
u ingatlan vonatkoz4dsiban

1./ A palvazat kiir6 neve, pontos cime:

Pusztaszemes Kozség Onkormanyzatanak Képvisel-testiilete
8619 Pusztaszemes, Kossuth L. u. 53.

2./ Az ingatlan cime, helyrajzi szdma, nagysiga, miiszaki és egyéb jellemzdi:

- természetben: 8619 Pusztaszemes, Dozsa Gyorgy utca 42.
- Pusztaszemes beltertilet 178/12 hrsz.

- 1008 m?

- megnevezése kivett beépitetlen teriilet

-az ingatlan dvezeti besorolasa: Lf3

-az ingatlan beépithetésége: 30 %

-legnagyobb épitménymagassag: 5 m

Az ingatlan falusias lak6dvezetben, természetben 8619 Pusztaszemes, Dézsa Gyorgy utcaban,
a 186/2 hrsz-ii énkorményzati kézit (f5ldat) mentén helyezkedik el, kdzmiivesitéssel nem
rendelkezik. Kézmivesitést kovetden lakohdzzal beépithetd.

3./ A palvazat célja;

Nyilvénos pélyazat Gtjan valo értékesités.

4./ Banatpénz letételének ideje, médja, visszafizetésének esete, médija:

A bénatpénz osszege 150.000.- Ft, azaz Egyszaztven-ezer forint, melyet az Onkorményzat
MBH Bank Nyrt. altal kezelt 50800300-10013209-00000000 szamlajéra kell megfizetni a
pélyézat benytjtisaig. A kozlemény rovatba az ingatlan helyrajzi szamat fel kell tiintetni. A
fizetési igazolast a banatpénz megfizetésérél a palyézathoz csatolni kell. A banatpénz az
adasveteli szerz6dés megkotésekor a vételdrba, mint foglald beszamit, a tobbi palyazoé részére
pedig 8 napon beliil visszautalasra kertil.

S./ Kikialtasi ar:
Nett6 27% AFA Brutt6
7.000.000 Ft Hétmilli6 1.890.000 8.890.000 Ft Nyolcmillio-
forint Egymilli6- nyolcszazkilencvenezer
nyolcszazkilencvenezer forint

forint




Az ingatlan a kikialtasi 4r alatt nem értékesithetd.

6./ Nvertessel kitend6 szerzodés tipusa: adasvételi szerzodés

Szerzddéskotés: palyazatok elbirdlasat (versenytargyalast) kéveté 10 napon beliil.

7./ A palyazat nyilvanos:

Palyézatot nyujthat be barmely természetes személy és a nemzeti vagyonr6l szold 2011. évi
CXCVI. térvényben meghatarozott atlathatd szervezet, aki a vételar egy Osszegben torténd
megfizetését, valamint a jelen kiirdsban szerepl6 tovabbi feltételeket vallalja.

8./ Elévasarlasi jog:

A nemzeti vagyonrdl sz6lé 2011. évi CXCVI. torvény 14. § (2) bekezdése szerint a helyi
Onkorményzat tulajdonaban lévé ingatlan értékesitése esetén az allamot minden mas
jogosultat megel6z6 elévasarlési jog illeti meg.
Amennyiben a Magyar Allam az elévésarlasi jogat nem gyakorolja, a megyei Snkormanyzatot
illeti meg elévasarldsi jog az érintett megye kozigazgatasi teriiletén 1év6, 6nkorményzati
tulajdonban 1€v6 ingatlan elidegenitése esetén.

9./ A palyazat érvényességi feltételei:

I. A pélyazatnak tartalmaznia kell:

- apalyazé személyi adatait;

- apalyazé elérhet8ségét (telefon, e-mail cim);

- a palyazé ajénlatadt az ingatlan vételarara vonatkozdéan, amely a kikialtasi arnal
kevesebb nem lehet;

- gazdasagi tirsasdg esetében az alapitd okiratot vagy a tarsasagi szerzOdést, alairasi
cimpéldanyt (hitelesitett méasolatban) és a bejegyzésrol szol6 cégbirdsagi végzést;

- nyilatkozatot arra nézve, hogy péalyazatnyertesség esetén 10 napon beliil szerzodést kot
€s a vételarat a szerzOdés alairdsaval egyiddben, egydsszegben megfizeti;

- nyilatkozatot arra nézve, hogy a palyazé tudomdsul veszi, hogy az ingatlan
kézmivesitéssel nem rendelkezik, annak kialakitdsa teljes koltségével egyiitt az 1ij
tulajdonos feladata;

- nyilatkozatot arr6l, hogy a péalyazé természetes személy vagy a nemzeti vagyonrdl
sz6016 2011. évi CXCVI. torvényben meghatarozott atlathat6 szervezet;

- fizetési igazolast a banatpénz megfizetésérdl, nyilatkozatot arra vonatkozoan, hogy
tudomasul veszi, hogy a bénatpénzt kiiré a pélyazat nyertese vonatkozasdban a
banatpénzt foglaloként kezeli,

- ha a liciten nem a palydzd vagy torvényes képviseldje személyesen vesz részt,
kozjegyz6 altal hitelesitett meghatalmazast;

- nem vehet részt a palyédzaton, akinek az 6nkorméanyzattal szemben barmilyen tartozasa
4l fenn, ennek igazoldsara a Balatonfoldvéari Kozés Onkormdnyzati Hivatal altal
kiallitott Nemleges Adodigazolast sziikséges csatolni.



Il. A pélyazatokat zart boritékban »Palydzat Pusztaszemes 178/12 hrsz” felirattal kell
benyjtani egy példényban. A boritékon cégjelzés nem lehet,

Amennyiben a pélyézat hidnyos vagy Onmagaval ellentmond4sos, kiiré azt érvénytelennek
nyilvanitja.

IIT. A palyazat beadasanak hatarideje: 2024, oktéber 31, csiitortok 12 éra

IV. A palyézat bead4sanak helye: Pusztaszemes Ko6zség Gnkonnényzata 8619 Pusztaszemes,
Kossuth L. u. 53.

10./ A palyizatok értékelése:

a.) A pélyazatok elbiralésa az Onkormanyzat képvisels-testiiletének hatéskorébe tartozik. A
képvisel6-testiilet a beérkezett palyazatokat 30 napon beliil, de legfeljebb a soron kévetkezé
Ulésén értékeli, az értékelés eredményérdl a palydzokat irdsban (postai vagy elektronikus
uton) értesitjiik.

b.) Ha a pélyazatok értékelése &s elbirdldsa sorén az elbiraldsra Jjogosult azt allapitja meg,
hogy a pélyézati felhivisban meghatirozott biralati Szempontok szerint tébb érvényes
palyézat keriilt benyujtasra, licittargyalds tartdsa mellett donthet.

11./ A palyizat elbirdldsiandl iranvadé szempontok:

- asziikséges iratok megléte;
- aszikséges nyilatkozatok megléte;
- apenziigyi feltételek vallalasa,

Idegen nyelvii palyazat esetén magyar nyelvii forditds mellékelése sziikséges. Az elbiralas a
magyar nyelvii valtozat alapjan térténik.

12./ A Képviselo-testiilet fenntartja a jogot, hogy a pélydzatot eredménytelennek
nyilvanitsa,

13./ Tovabbi inform4ciok: Csicsa Déniel polgarmester Tel: 0630/511-81-23

Pusztaszemes, 2024. augusztus 30.

Csicsa Déniel sk.
polgarmester
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A 8619 Pusztaszemes, Dézsa Gyorgy utca 42. szam alatt talalhato,
pusztaszemesi 178/12 helyrajzi szami ingatlanrél

Zamardi, 2024. 06. 20.
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ingatlanvagyon-értékel N 144063066
(52 3439 02, 53-341-01)

Készitette: Balaton MA Bt.
8619 Pusztaszemes, Dézsa Gyorgy utca 42., pusztaszemesi 178/12 hrsz.



ELOZMENYEK

Pusztaszemes Kézség Onkormanyzata (8619 Pusztaszemes, Kossuth Lajos utca 53.) felkérte a
Balaton MA Bt.-t (8621 Zamardi, Tokoz puszta 3.), hogy a Si6foki Jarasi Foldhivatalnil a
pusztaszemesi 178/12 helyrajzi szimon nyilvantartott ingatlan értékbecslését végezze el. A
megbizas forgalmi érték megallapitisara szolt.

TARTALOMJEGYZEK
INGATLANFORGALMI SZAKVELEMENY

OSSZEGZES

KIINDULO ALAPADATOK

AZ ERTEKELT INGATLAN ADATAI
AZ INGATLAN ERTEKELESE

A PIACI ERTEK MEGHATAROZASA

MELLEKLETEK

Az ingatlanértékelési modszerek rovid leirdsa
Korlatozé és egyéb feltételek

Tulajdoni lap masolata

Szabalyozasi tervrészlet

Fényképmelléklet

Atnézeti térkép

Miiholdkép
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INGATLANFORGALMI SZAKVELEMENY

OSSZEFOGLALO
Megbizott cégszerli megnevezése: Balaton MA Bt.
Ertékelt ingatlan cime: 8619 Pusztaszemes, Dézsa Gyorgy utca 42.
Helyrajzi szam: pusztaszemesi 178/12 hrsz.
Ingatlan tipusa: kivett beépitetlen teriilet
Telek alapteriilete: 1 008 m?
Epiilet 5sszes netté alapteriilete (redukalt): -
Ertékelt jog megnevezése: Tulajdonjog 1/1
Ertékelés célja: Forgalmi érték meghatdrozasa
Ertékbecslés fajtaja Ertékbecslés

(ériékbecslés/aktualizdlds/feliilvizsgdlat):

A szakvéleményben részletesen kifejtett szempontok alapjan a megjelélt ingatlan tehermentes forgalmi
értéke a 2024. 06. 20. -i napon:

2 500 000,- Ft + AFA,
azaz
Kétmillio-otszazezer forint + AFA

Alulirott kijelentem, hogy a vizsgélt ingatlanban az el6z8 3 évben tulajdonosi jogviszonyom nem 4llt fenn.
Zamdrdi, 2024. 06. 20.

BALATON MA BT.

862] ;z|n1zirnii. TOkaz puszia 3,
Adoszim: 2] 1792000-2-14
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Molnar Tamaés
ingatlanvagyon-értékeld

Keészitette: Balaton MA Bt.
8619 Pusztaszemes, Ddzsa Gyorgy utca 42., pusztaszemesi 178/12 hrsz.



KIINDULO ALAPADATOK

Helyszini szemle idopontja:

2024. 06. 15.

Ervényesség hatérideje (vagy id6tartam):

A készités napjatdl szamitott 90 napon beliil.

Mellékletek
Tulajdoni lap (max. 30 napos) X
Alaprajz
Telepiilés térkép (a vizsgalt ingatlan megjelolésével) X
Fotok X
Egyéb (szabalyozasi eldirasok, miitholdkép) X

AZ ERTEKELT INGATLAN ADATAI

Ingatlan nyilvantartasi adatok

Fekvése (belteriilet/kiilteriilet): belteriilet

Az ingatlan megnevezése:

kivett beépitetlen teriilet

Tulajdonos(ok) tulajdoni hanyada:

tulajdoni lap szerint

Bejegyzett szolgalmi jog:

tulajdoni lap szerint

Terhek:

tulajdoni lap szerint

Ingatlan nyilvantartason kiviili Nincs

terhek/egyéb informaciok:

Epitéshatésagi elirisok

Epitési vezet:

Lf-3
(Falusias lakoteriilet)

Legnagyobb szintteriileti mutatd:

oldalhataros, kialakult beépités

Egyéb lényeges épitéshatosigi eldirasok:

Varhato valtozasok a szabalyozasban:, Nincs

Védettség és tartalma: Nincs

A telek - terepszint feletti max. beépithetOsége: 30 % 302,4 m?
- terepszint alatti max. beépithetOsége: % m?

Legnagyobb épitménymagassag: Sm

A megépithetd szintszam a foldfelszin alatt:

Nincs meghatiarozva

A megépithetd szintszdm a foldfelszin felett:

Nincs meghatarozva

Minimalis teleknagysag:

800 m?

A legjobb és leggazdasagosabb hasznositasi
forma (létesitendd ing. funkcidja):

lakéhaz
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Foldrajzi kérnyezet

Région/megyén beliili elhelyezkedés:

Pusztaszemes 336 fés (2015-6s adat) kozség a
Dunantilon Somogy varmegyében, a Siofoki
jarasban. Az KEszak-Somogyi dombvidéken,
kozelebbrél a Kiils6-Somogyi dombsag teriiletén
talalhato. Balatonfoldvartol délre 10
kilométerre, a Kéroshegy-Pusztaszemesi volgy
déli részén fekszik, a Kaposvar-
Szantod kozti 6505-6s it mentén. Teriiletén ered
a koroshegyi Séd-patak és a Jaba-patak is.
Vizrajzi érdekessége, hogy volgyi-vizvilaszté: a
Séd északra, a Jaba délre folyik, forrasuk
egymastol koriilbeliil 200-300 méterre van.
Megyeszékhely Kaposvar, amely 53km-re
elérhetd, kistérségi kozpont Balatonfoldvar — 11
km, Siéfok — 27km (M?7).

Telepiilésen beliili elhelyezkedés:

Az értékelt ingatlan Pusztaszemes telepiilés déli
részén talilhat. Az utca és a telepiilés
jellemzben vegyes kori kertes lakoéingatlanokat
tartalmaz. Megtalalhato itt a paraszthdz, a 60-
70-es évek épitési stilusa és a 80-90-es évek
hangulata is. Telepiiléskozpont kb. 1 km.

Az ingatlan kdzvetlen kdrnyezete (mikro):

Az  ingatlan  kozvetlen szomszédsigaban
jellemzden iires telkeket taldlunk. A teriilet
allando6 tartézkodasra alkalmas, mégis Balaton
kozeli, ebbdl kifoly6lag kis szamban ugyan, de
talalhatéok  itt  nyaraloként  hasznositott
ingatlanok is, ilyen a targyi lakohaz is.

Megkozelithetdség (fouttol valé tavolsag,
szilard burkolatii 1itrdl elérheté-e az ingatian,

egyeb):

Szilard burkolati, betonozott ton, kdzvetve az
M?7-es autépalyardl (Kéroshegy), illetve a 7-es
fouttol (Szantod), az aruszallitas, a
tomegkozlekedés és a gyalogos forgalom szamara
is kozvetleniil megkozelitheto.

Kozlekedési eszkdzok:

Személygépkocsi, tehergépkocsi,
tomegkozlekedés — autébusz (helyben), vasit,
illetve hajo, komp - Balatonfoldvar, Szantéd

Parkolési lehetség:

Ingatlan el6tt Kkozteriileten, tobb helyen
megoldott, illetve telkem beliill, az udvarban,
lehetséges.
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Gazdasagi, piaci kdornyezet

Dunantal/Somogy virmegye/Siéfoki Jaras/Pusztaszemes

A telepiilés kozponti teriilete hosszii évek o6ta kialakult, viszont folyamatos fejlédésen megy
at, amelyeknek nagy része magin, kisebb része Onkormanyzati fejlesztés. Ezek a
beruhazasok az 6nkormanyzat részérél arculati, magan részrol hasznalati fejlesztések.

A telepiilés fejlédése lassi, de folyamatos. Az elmiilt években a kedvezd ingatlanirak miatt
tobb lak6haz is gazdat cserélt, dllando tartézkodas céljdra djitottak fel a telepiilés
méretéhez képest viszonylag sok otthont. Az alacsonyabb arak a Balatonhoz kézelebb esd
telepiilésekhez képest értendé.

Pusztaszemes teriilete alapvetden keét részre oszthaté, igymint kiilteriilet, illetve belteriilet.
A kiilteriileti részen pincéket taldlunk tobbnyire szép zold kornyezetben, valamint a
klasszikus hasznositisi erdéket, réteket, legeldket, sz6lGket és gyiimolesosoket, szantokat
(jelentds mértékii a gazdilkodds). Az onkormanmyzat aktiv szerepet vallal a telepiilés
arculatanak modernizilisiaban, melyhez tobb maganfejlesztés is kapesolédik. Az elmiilt
években dllami tékéhez jutott a telepiilés palyazatok ttjan, melybdl kisebb fejlesztések
(ithalézat javitdsa, kozterek gondozisa) keriiltek megvaldsitasra. A kozségre jellemzo az
allattartas és a kertgazdalkodas, ehhez mérten a falusi portakhoz tartozé telekméretek 1
500-3 000 m? kériiliek dtlagosan.

A teriilet kozvetlen kornyezetében az elektromos Adramhailézat elérhetd (a vezetékes
szennyvizhal6zat a telepiilésen nem kiépitett, a vezetékes ivoviz és gizkiozmii nagyobb
tivolsigban talilhat6), komnyen megkozelitheté az ingatlan, piaci szempontbél jé
adottsagokkal jellemezhet6 telepiilésrész, mely nem telitett, a lehetséges fejlesztés a meglévé
iires ingatlanok fejlesztésével lehetséges leginkabb. Az ingatlan a kozség egyik fejlédo részén
(korabban kiilteriiletb6l belteriiletbe vont rész) talalhato.

A hasonl6é - méreteikben, elhelyezkedésiikben, fejleszthetéségiikben differencialt — falusi
telekingatlanok piacin jelenleg dtlagos a kinalat, ilyen méretii épitési telkek irdnt atlagos
kereslet mutatkozik. A falusi turizmushoz kotédik az aktiv kereslet egy része, mely az
elmilt években a Balaton kozvetett kormyezetét is magaba foglalja, divatba jottek a kisebb
falvak (célzott pihentet6 iidiilés, mely aktiv pihenéssel parosul).
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