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1.TELEPITESI TANULMANYTERV

1.1 El6zmények:
A targyi ingatlan a 8623 Balatonfoldvar, Gardonyi Géza utca 3-5. HRSZ.: 205/2 szém alatt talalhato.

A targyi ingatlan tulajdonosa a még beépitetlen telkén fejlesztést szandékozik végrehajtani. A fejlesztés célja egy olyan
tarsashaz létesitése lenne, aminek a foldszintjén harom kisebb (zlethelyiség, mig felette két tdmbre bontva egy-egy
lakdszarny, lakasokkal keriilne kialakitasra. A tervezett fejlesztés illeszkedne a kérnyezd, hataros ingatlanok
funkciojahoz és beépitéséhez (a kornyezd ingatlanok egy része (idiil, egy része lakd és egy része telepliléskdzpont
épitési dvezetben van és ennek megfeleld funkciéval bimak a rajta elhelyezkedd épiiletek.) Az Udiilhazas tidiiléteriilet
épitési 6vezetre vonatkozo jelen szabalyozas azonban a beruhazast nem teszi lehetévé.

A tulajdonosok a megvaldsithatosag érdekeben a teleptilesrendezesi eszkozok modositasat kérelmeztek Balatonfoldvar
Varos Onkormanyzatnal. A modositas elinditasanak képviseld-testiileti jovahagyasa és a telepiilésrendezési eszkdzok
sikeres modositasa érdekében a beruhazé Archiprojekt Kft. felkérte az Arker Telepliléstervezé Bt.-t a vonatkozd
jogszabalyoknak megfeleld telepitési tanulmanyterv elkészitésére a 419/2021.(VII.15.) Korm. rendelet 7. melléklete
alapjan.

1.2 Az ingatlan bemutatasa:

A telepitési tanulmanyterv targyat képezé tervezett tarsashaz terilete Balatonfdldvar varoskézpontjatdl nyugatra
talalhaté a 7. szamu féutvonal és a Budapest-Nagykanizsa vasutvonal koz6tti terileten. Az adott ingatlan szinte a 7.
szamu f6utvonal, a Budapesti Ut mellett kb. 40 m-re két mellékutca altal hataroltan helyezkedik el. Ez a két mellékutca,
ami az ingatlan két oldalanak a hatarat alkotja: keleti oldalon az Edtvds utca, nyugati oldalon pedig a Gardonyi utca.
Az ingatlan légvonalban kb. 400 m-re talalhaté a Balaton parttol, de ahogy emlitésre keriilt, a vasutvonal és a parti
telkek a vizparthoz térténd lejutast nagyban befolyasoljak.

A terllet domborzati viszonyait tekintve sik, a tervezett 205/2 hrsz ingatlan beépitetlen.
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1.3 Hatalyos szabalyozas:

Balatonfdldvar hatalyos helyi épitési szabalyrendelete és annak mellékletét képezd szabalyozasi terve 2006-
ban keriilt elfogadasra Balatonfoldvar Varos Onkormanyzata Képviseld-testiiletének 13/2006.(VI1.5.) szam(
onkormanyzati rendeletével. A hatalyos szabalyozasi terv a teriletet és benne a fejlesztéssel érintett ingatlant
Uii-17235 jelti Udiilshazas tdiléteriilet épitési dvezetként jeldl.

Az Uii-17235 jel(i Udiildhazas iidiléteriilet épitési dvezetre vonatkozé beépitési mutatok:
Epitési 6vezet tipusa: 1 (Nem kialakult épitési dvezet)

Beépitési mdd: szabadon &ll6 altalanos beép.

Beépithetdség (max.): 20%

ZoldfelUleti fedettség (min.): 50%

Epitménymagassag (max.): 10,0 m

Az érintett telektomb orokségvédelmi szempontbdl nem érintett. Miemlék, helyi védett épllet, régészeti
leléhely a modositassal érintett telektombben nem talalhato.

1.4 Teruletrendezési tervek vizsgalata:

1.4.1 Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek teriiletrendezési tervérél szol6 2018. évi CXXXIX. torveny
szerinti vizsgalat az OTrT-re és BKUTrT-re vonatkozd dvezetek alapjan:

Az Orszagos Gvezetek kozil az alabbi Gvezetek érintik a teleptilés teljes kozigazgatasi tertiletét:
- Okoldgiai halozat magtertiletének dvezete
- Tajképvédelmi szempontbol kiemelten kezelendd terllet dvezete
- Témeder Ovezete
- Erd0k Gvezete
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Balatonfoldvar telepllésrendezési eszkozei 28. szamu modositasa soran érintett telektomb a telepiilési
térség tertletén belll talalhatd, a felsorolt orszagos 6vezetek kdzll egyik sem érinti, a mddositassal érintett
ingatlant.

1.4.2 Vizsgalat a terlletrendezési tervek készitésének és alkalmazasanak kiegészitd szabalyozasardl szold
miniszterelnokséget vezetd miniszter 9/2019. (V1. 14.) MvM rendelete alapjan:

a) Balatonfoldvar telies kdzigazgatasi teriiletét az Orszagos Ovezeti Terv részét képezd Orszagos
Ovezetek kozul az alabbi dvezetek érintik:
- Tajképveédelmi terllet Ovezete,
- VizminGség-védelmi terilet dvezete.
A felsorolt dvezetek kozil a modositassal érintett telektombot a Tajkeépvédelmi terilet Gvezete és a
VizminGség-védelmi terilet Ovezete is érinti.

b) Balatonfoldvar teljes kbzigazgatasi teriiletét a Balaton Kiemelt Udiilékorzet Ovezeti Tervének részét
képezd, kiemelt térségi Ovezetek kozil az alabbi ovezetek érintik:
- Rendszeresen belvizjarta terllet dvezete
- Foldtani veszélyforras terllet dvezete
- Altalanos mez8gazdasagi teriilet dvezete
A felsorolt Gvezetek kozil a mddositassal érintett telektombdt a Foldtani veszélyforras terllet dvezete
érinti.

1.4.3 Vizsgéalat Somogy megye teriletrendezési tervérdl sz616 6/2020. (111.16.) szamu Somogy Megyei
Kozgydlés EInokének rendelete alapjan:

Balatonfoldvar Varos kozigazgatasi teriilete a Balaton Kiemelt Udiildkorzet teriiletéhez tartozik, ezért a
Somogy Varmegye Terlletrendezési tervének 19 térségi dvezetébdl csak a Naperdmdii Iétesités céljabdl
korlatozottan igénybe vehetd teriilet 6vezete, az Apréfalvas telepllések dvezete és a Drava menti
teleplilések Gvezete vizsgalata szikséges, Balatonszarszét érinté tobbi térségi ovezet eldirasat a 2018. évi
CXXXIX. Tv. (Trtv.) és a 9/2019.(VI.14.) MvM rendelet tartalmazza.

A modositassal érintett telektomboket Somogy Varmegye Teriiletrendezési tervének relevans harom
ovezetébdl egyik dvezet sem érinti.

Osszegzés:

A mébdositas terlleteit érinté Ovezetekre vonatkozo elGirasok alapjan megallapithatd, hogy Balatonfoldvar Varos
telepulésrendezési eszkozeinek 28. szamu modositdsa az orszagos, a kiemelt térségi és a varmegyei
terliletrendezési tervek eléirasainak figyelembevételével késziilt, a valtoztatasok a jogszabalyokkal
0sszhangban vannak.

1.5 Telekalakitas:

A tervezett beruhazas érdekében a korabbi 205 hrsz.-U nagyobb telek megosztasra kerult 2024-ben.
Erre  vonatkozéan a Somogy Varmegyei Kormanyhivatal, Telekalakitasi  Hatarozatban
(Iktatoszam:801012/4/2024) engedélyt adott.

igy a korabbi 205 hrsz ingatlanbdl két ingatlan jétt 1étre:

- a 205/1 hrsz. ingatlan, amely ingatlan egyben magaban foglalja a korabban épitett és azéta feldjitott Gduld
épuletet

- a 205/2 hrsz. ingatlan, amely jelenleg egy Ures telek és a targyi fejlesztés célja

Ez a kialakult telek struktra a tovabbiakban is megtartandd, a tervezett fejlesztés ezzel szamol.
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1.6 Szabalyozasi koncepcio:

A telepulésrendezesi eszkozok tervezett modositasa soran a 205/2 hrsz-U ingatlan Ovezeti besorolasa
modosul Ui-17235 jelll Udll6hazas uduléterilet épitési ovezetrél, Vi-18374 jell telepuléskozpont vegyes
terllet épitési dvezetre. Az dvezeti atsorolds az ingatlan beépitési paramétereiben az alabbi valtozasokat
eredményezi:

Epitési vezet jele: U-17235 — Vt-1835*4 (mddosul, Uj 5* jelli kodszamot kell 1étrehozni a HESZ 35.§ (5)
bekezdés tablazataban.)

Epitési dvezet tipusa: 1 (Nem kialakult épitési dvezet) — 1 (nem valtozik)

Beépitési mdd: szabadon &llé altalanos beép. — szabadon all6 telepszeri (mddosul)

Beépithet6seg (max.): 20% — 40% (modosul)

Zoldfellleti fedettség (min.): 50% — 30% (modosul)

Epitménymagassag (max.): 10,0 m — 7,5 m (médosul)

Az ingatlan beépitési paramétereinek valtozasanal megallapithatd, hogy a telek eddigi 20%-os beépithetésége
40%-ra, a zoldfellleti mutatd 50%-rél 30%-ra modosul, ugyanakkor a telekre vonatkozd épitménymagassag
10 méterrél 7,5 meterre csokken. A beépithet0ség novekedését az épitménymagassag csokkentése
ellensulyozza, ami azt jelenti, hogy a telekre egy telies szinttel alacsonyabb épilet épithetd, igy
0sszességeben a telek beépitési intenzitdsa csak kis mértékben valtozik meg.

1.7 Beépités, kozlekedés, infrastruktura:

1.7.1. Beépités

A tervezett tarsashazat magaba foglalo telektomb a telepUlést feltard és atmend Utja mellett helyezkedik el
a lakoovezet és a nyaralé Ovezet hataran.

Balatonfoldvéar telepuléskép védelmérdl szold onkormanyzati rendelete (tovabbiakban: TKR) elbirasai
alapjan az érintett tomb — a modositast kovetden teljes terjedelmével — a lako terilet karakterébe tartozik.
A beépités tervezése soran a lakd Ovezet karakterére vonatkozo eléirasok betartasra kertlnek.

1.7.2. Kozlekedés

A kialakitasra kerlld tarsashaz megkozelitése 2 iranybdl tervezett. Megkozelithetd nyugati iranybol a
Gardonyi utcardl, tovabbé a keleti irdnybol az E6tvos utcabol. A két megkdzelités a telken belll elhelyezett
épulet egy-egy oldalan talalhaté.

A lakdpark alsd szintjén kialakitandd Uzlethelyiségbél ketté a Gardonyi utca feldl, egy az E6tvos utca feldl
kerlt elhelyezésre, azonban az lizletek és a felette kialakitando két lakotomb parkoldja is mindkét utca feldl
megkozelithetd lesz mind a gépkocsik, mind pedig a gyalogosforgalom szamara.

Az ingatlan megkozelitesét nagyban segiti, hogy az ingatlan viszonylag kozel a Budapesti Uthoz helyezkedik
el. Ez egyben olyan szempontbdl is elényds, hogy a gépkocsiforgalom is nagy hanyadban a Budapesti Gt
feldl fog jelentkezni, kisebb terhelést jelentve a hataros nyaral6 dvezetre.

1.7.3. Infrastruktura

Az ingatlanok kozmlicsatlakozasa 2 iranybdl biztosithato. A tervezett tarsashaz és Uzlethelyiség részére
mind az E6tvos, mind a Gardonyi utca felél lehetséges. Az Uj kozmiihalozatok a TKR elbirasai

szerint fold alatt, foldbe helyezett alépitménybe kertlilnek Iétesitésre.

A terilet ivdviz ellatasa ivoviz haldzatrol mikddik, amely az E6tvos és a Gardonyi utcan is kiépitett.

A teriilet szennyviz ellatasa szintén mindkét utcaban biztositott, a gerincvezetékre rakothetd. (Az illetékes
vizligyi hatdsag elvi vizikdzm( nyilatkozatat a telepitési tanulmanyterv melléklete tartalmazza.)

Az elektromos aram és a gyengearamu csatlakozasok a teljes terileten biztositottak. (Az illetékes
aramszolgaltato elvi kozminyilatkozatat a telepitési tanulmanyterv melléklete tartalmazza.)
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A gaz kozm( a fejlesztés szempontjabdl nem relevans, a tervezett épllet foldgaz felhasznalasa nem
tervezett.

A meglévé kozmlicsatlakozasok ismeretében a beruhdzas megvalosithato.

Telepilési human infrastruktura szempontjabol a tervezett szabalyozas a humaneréforras fejlesztését
lehetéveé teszi a lakasokba koltozé allando lakosok révén. A modositas okozta valtozasok a helyi munkaerd
tekintetében pozitiv valtozasokat indithatnak el.

1.7.4. Rendelkezésre allo szolgaltatasok, kdzszolgaltatasok vizsgélata

Balatonfoldvar Varos allandd lakosainak a szama a KSH adatai szerint 2025. januar 01-én 2344 16 volt.
- A varosban lévé Kistérségi Ovoda 3 csoportos és 75 féréhelyes, mely jenleg ki van hasznalva, azonban

az ovoda korabban 5 csoportos volt, amely a kevés kisgyermek okan lett kevesebb és jelenleg is
biztositott egy Ujabb 25 féréhelyes csoport elhelyezése igény esetén.

- A szintén Kistérségi Bolcséde 12 féréhelyes, melyben minddssze 3 f6 gyermek balatonféldvari lakos,
és a Kistérségi teleptléseken kivili gyermeket is gondoznak itt. Igény esetén a bdlcs6dében
atcsoportositassal biztosithatok a féréhelyek.

- A varos altalanos iskolaja 370 fér6helyes, ahol jelenleg 296 f6 gyermek tanul, igy igény esetén iskolai
féréhelyek is biztosithatok (74 férbhely).

- A varosban 1év6 orvosi rendelében felnétt, gyermek és fogorvosi praxis miikédik. Ezenkivil a varosnak
sajat laborja, és fizikoterapias rendeldje is van.

o Felnétt orvosi praxisban jelenleg ~ 2000 6 beteg ellatasa torténik, mely betegszam jogszabaly
alapjan novelhet6.

o Gyermekorvosi parxisban jelenleg ~ 600 f6 beteg ellatasa torténik, igy a korzet a minimum
létszammal mikaodik, és éppen fenntarthatd, mely betegszam szintén novelheto.

- A varosban van gyogyszertar, mely teljes mértékben kiszolgélja a lakossagot.

- A kozpontban mikodik egy Tesco Expessz, lakberendezési aruhaz, tovabba tobb kiskereskedés, pld.
informatikai Uzlet, papir-irszer bolt, kdnyves bolt, csavar bolt, hentes, zldséges stb.

- A telepUlésnek van vasutallomasa, hajoallomasa, és a telepllésen a helyi, helykozi és a tavolsagi
menetrend szerinti buszok tobb helyen is megalinak (7 db).

- Tobb, egész évben nyitva tartd étterem és cukrészda és kilonbozé szolgaltatasok, pld. fodrész,
manikr, pedikir, masszazs stb. talalhatdk a teleptlésen.

- A varos teljesen dsszeépult Szantéd Kozséggel, ahol van ALDI, Spar, DM, Rossmann, KIK, Pepco, és
ott is mikodik gyogyszertar, igy az altalanos életvitelhez szikséges termékek beszerezhetbek.

Az Onkormanyzattél kapott informaciok alapjan az elmlt néhany év tapasztalata az, hogy a Balatonféldvaron
épult uj tarsas lakdhazakban 1évé lakasokat elsésorban id6szakosan hasznaljak a tulajdonosok, és nem
allando lakoskent.

Fentiekbdl adédoan nem élnek itt életvitelszerlien, igy az iskolai, 6vodai és bdlcs6dei ellatast nem
varosunkban veszik igénybe.

Vizsgalatunk alapjan jelenleg minden olyan kdzszolgéltatas rendelkezésre all a telepllésen és a szomszédos
teleptiléseken, amely a tervezett 29 db Uj lakast kiszolgalja, egyebekben a fejlesztd a beruhazas részeként
harom, egyenként 26 m2, 39 m2, 39 m? alapteriletl Uzletet is tervez kialakitani, kisebb szolgaltatasok (pl.
pékség, fodrasz, kozmetikus, stb.) befogadasa, lakoinak ellatasa céljabdl.
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1.8 Varhat6 kornyezeti hatas:

A jelenleg hasznositatlan tertlet beépitése, a lakonépesség megnovekedésével jar, amely nagyobb
gépjarmiterhelést is general a terlleten. Ez valamelyest noveli a kornyezeti alapzaj szintjét, azonban a
valtozas varhatdéan nem jelent a megengedettnél nagyobb zajterhelést a kornyezetben. A hatas e tekintetben
semleges.

A levegbmindséget érintd valtozasok a megengedhetd terheléseken bellli hatasokat jelentik, a lokalis
alapterhelés a megengedett értékhatarokon belll marad, a fejlesztés kockazatos levegdterhelést nem okoz.
A hatas ezek ismeretében nem jelentds.

A tervmddositas talajra és vizekre gyakorolt hatdsanak minimalizalasa érdekében a keletkezett szennyvizek
elvezetése sziikséges. Ez esetben a hatas semleges. A fejlesztés hulladékgazdalkodasra gyakorolt hatasa
semleges.

A modositassal érintett terllet telepliléshaldzati pozicioja pozitivan valtozik, gazdasagi értéke erésodni fog.
A tervezett fejlesztés eredményeképpen dsszességében kiszamithatd, kezelhetd terhelések megjelenése
lesz jellemz6.

A tarsashaz beruhazoja véllalja, hogy a beruhazassal érintett tomb mindkét utcai oldalan és a szomszédos
udulé épilet feldli telken is fakat és tdbbszintes novényzetet telepit, a jobb esztétikai megjelenés és a
zajgatlas okan. A novények kivalasztasakor elénybe részesiti az éshonos, a meglévd novénytarsulashoz
illeszkedd fajokat.

1.9 Orokségi vagy kérnyezeti érték sériilésének lehetéségei:

Ordkségvédelmi szempontbdl elmondhaté, hogy régészeti leldhely, miiemlék, helyi védett miivi érték,
helyileg védett egyedi taji érték a fejlesztéssel érintett terlileten nem talalhato.

Megallapithatd, hogy a szabalyozési terv modositasa és a beruhazas megvalositasa — a vonatkozé
kérnyezetvédelmi és orokségvédelmi jogszabalyok felelés betartasa mellett - 6rokségi vagy kornyezeti
értéket nem sert.

Budapest, 2026. marcius ho.

Vadasz Rudolf Siffel Gabor
teleplléstervez6 épitész tervez6
TT 14-0325 E-01-0222



2. BEEPITESI TERV

TERVEZETT HELYSZINRAJZ SZABALYOZASI TERV

TERVEZETT ATMINOSITES UTANI
OVEZETI MUTATOK :

MIN. ZOLDFELULET: 30%
MAX. BEEPITES: 40%
MAX. EPULET MAGASSAG: 7,5m

PARKOLOSZAM: 280/2024 korm.rend. (TEKA) alapjan

TERVEZETT BEEPITESI MUTATOK:

TELEK MERETE: 3093 m?,

TELEK BEEPITETTSEGE: 1218 m?, 39,37% MEGFELEL
ZOLDFELULET IGY: 1499 m?  48,46% MEGFELEL
EPULET MAGASSAG: 7,5m MEGFELEL

PARKOLOSZAM : 40 db MEGFELEL

OVEZETI ATMINOSITESSEL
ERINTETT

NGATLAN, hrsz: 205/2
eriilete: 3093 m?

[FZOMSZEDOS INGATLAN
VEZET| BESOROLASA:
Vt-18374

TERV: o ; TERVLAP: : RAJZSZAM:
TELEPITESI TANULMANY TERV HELYSZINRAJZ
HELYSZIN:  gg23 BALATONFOLDVAR, GARDONYI GEZA UTCA 3-5. HRSZ.: 205 TERVFAJTA:
MEGRENDELO:  ARCHIPROJEKT ZRT, E 1
8230 BALATONFURED, VENYIGE UTCA 3.

DATUM:  2025. 12. 15.

SIFFEL BELA E1 13-0126 LEPTEK: 1:1000
SIFFEL GABOR E01-0222

TERVEZO:

LAPMERET: A3




1. EMELETI ALAPRAJZ
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EPULET ALAPADATAI PARKOLOMERLEG SZAMITAS:
29 LAKAS:
LAKASOK: 29 db - 29 db PARKOLO
38-45m2 4db N . . , .
46-55m?2 17 db UZLETHELYISEG ELADOTER (~ 104 m?) - 11 db PARKOLO
56-65m? 5 db OSSZ.: 40 db PARKOLO (1 db ak.ment.)
66+ m?2 3db
TERVEZETT ATMINOSITES UTANI TERVEZETT BEEPITESI MUTATOK:
OVEZETI MUTATOK : TELEK MERETE: 3093 m?,
MAX. BEEPITES: 40% TELEK BEEPITETTSEGE: 1218 m?, 39,37% MEGFELEL
MIN. ZOLDFELULET: 30% ZOLDFELULET iGY: 1499 m?  48,46% MEGFELEL
MAX. EPULET MAGASSAG: 7,5 m EPULET MAGASSAG: 7,5m MEGFELEL
PARKOLOSZAM: 280/2024 korm.rend. (TEKA) alapjdn PARKOLOSZAM : 40 db MEGFELEL
TERV: TERVLAP: RAJZSZAM:
HELYSZIN:  gg23 BALATONFOLDVAR, GARDONYI GEZA UTCA 3-5. HRSZ.: 205 TERVFAJTA:
MEGRENDELO:  ARCHIPROJEKT ZRT, E 2
8230 BALATONFURED, VENYIGE UTCA 3. DATUM' 2025 12 15
TERVEZO: . . . .
SIFFEL BELA E1 13-0126 LEPTEK: 1:500
SIFFEL GABOR E01-0222 .
LAPMERET: A3




3. BEEPITESI TERV TERELI MEGJELENITESE

TERVLAP: RAJZSZAM:

TELEPITESI TANULMANY TERV LATVANYOK

HELYSZIN:  gg23 BALATONFOLDVAR, GARDONY| GEZA

ARCHIPROJEKT ZRT,
8230 BALATONFURED, VENYIGE UTCA 3.

TERVEZO:
SIFFEL BELA E113-0126
SIFFEL GABOR E01-0222

LAPMERET: A3




Kiegészit6 kozlekedési munkarész telepitési tanulmanytervhez

8623 BALATONFOLDVAR, GARDONY| GEZA UTCA 3-5. HRSZ.: 205

Projektgazda: ARCHIPROJEKT ZRT, 8230 Balatonfired, Venyige u. 3.
Epitész tervezd: Siffel Béla, Siffel Gabor

Kozlekedési munkarész: Ertékterv Mérnoki Szolgéltato és Tanacsado Kft.
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1. TERVEZETT BEEPITES

A tervezett fejlesztés Balatonfoldvar Gardonyi utca és Eotvos utca kozott taldlhatd 205/2 hrsz-u
ingatlanon tervezett. A fejlesztés keretében 29 db lakds, 104 m?-nyi (izlethelyiség épitése tervezett,
6dva — telken belll — 40 db parkoldhely kerUl kialakitdsra.

amelyekhez kapcso

Fejlesztési | =~ -
teriilet /

2. dbra A tervezett fejlesztés




2. KOZLEKEDES VIZSGALATA

2.1. Kézuthaldzat, kozlekedési kapcsolatok

Balatonfoldvar telepillésrendezési eszkdzei alapjan a 7. sz. f6ut és a vasut kozotti terileten a
gydjtéutként kijeldlt a fejlesztési terilettél egy tombnyire keletre |évé Szigetvari utca és jéval
nyugatabbra, négy tombnyire a kikot6hoz vezetd Bajcsy-Zsilinszky utca (Kikots utca). ElsGsorban ezek
hivatottak Osszegy(ljteni a 7. sz. f6uttal parhuzamos lakdutcdk forgalmat és kivezetni a féutra. A
fejlesztési terllettel hatdros utcdk lakoutcdk. Szabalyozdsi vonallal nem érintettek, a meglévé
keresztmetszetek megtartasat tartalmazza a hatdlyos szabalyozasi terv.

K
ZA
3. dbra Hatdlyos szabdlyozdsi terv kivdgata

A vizsgdlt terllet térségének féhaldzati kozuti kozlekedési kapcsolatat a 7. szamu I. rendd féat
(Budapesti ut) biztositja. A 7. sz. f6Ut és a vasut kozotti terlleten taldlhatd utcdknak nincs haldzati
jelent8ségiik, minden fébb célpont irdnyaba a gépjarmdvel torténd eljutas elsédleges irdnya a 7. sz. féut
lehet, igy a fejlesztés szempontjabdl is ez az elsédleges kapcsolat.

A gyalogos és kerékpdros kozlekedés szempontjabdl kedvezd kozlekedési lehetGséget biztositanak a
kornyezd lakoutcak, amelyeken elérhet6k a vasuti atjardk, a szantddi kerékpardt, és tobb tovabbi
célpont.

Fejlesztéssel érintett telek tombjét hatarold kozterlletek:

- 7. sz. f6ut (Budapesti Ut): 2x2 savos orszagos f6ut érdemi atmendéforgalommal,
buszkozlekedéssel;

- Gardonyi utca: mintegy 200 méter hosszu kisforgalmd lakoutca, amely a kozvetlen
kérnyezetébdl kapcsolatot biztosit a 7. sz. féuthoz;

- EOGtvos utca: a Gardonyi utcdval parhuzamos, szintén mintegy 200 méter hosszu kisforgalmu
lakoutca, amely a kozvetlen kdrnyezetébdl kapcsolatot biztosit a 7. sz. f6uthoz;

- Bathori Istvan utca: a 7. sz. f6uttal parhuzamos, belsé tengely, amely azonban nem kot ki
kdzvetlendl a terlletet hatdrold két dtra (Bajcsy-Zsilinszky u., Majus 1. Ut).




2.2. F6bb kozlekedési csomdpontok

A Gardonyi Géza utca és a Eotvos utca terlleten belll a Bathori Istvan utcaval alkot csomdpontot. Ezek
a csomoépontok egyenranguak, kisforgalmuak.

Mindkét utca csatlakozik a 7. sz. f6uthoz, amellyel jelz6tablas szabalyozasu csomdpontot alkotnak,
amelyek aldrendeltek a f6uttal szemben. Jelenleg mindkét csomdpontban minden irdnyban lehet
kanyarodni, azonban korabban a balra kanyarodas lehet&sége tiltva volt.

A 7. sz. f6uton a két csomdpont kozott egy épitett kdzépszigettel kialakitott kijelolt gyalogatkel6hely
taldlhatd, amely a fejlesztési terlilet megkdzelithet8sége szempontjabdl kifejezetten kedvezd adottsag.

2.3. Forgalmi adatok

A hatarold lakoutcdk forgalmardl nem all rendelkezésre forgalmi adat, azonban forgalmuk — erés
szezonalis ingadozassal — a kornyez6 lakdutcahdlézat méretével és funkcidjanak megfelelének
feltételezhetd.

A 7. sz. f6ut atlagos napi forgalma Kozlekedési Informécids Rendszer és Adatbazis alapjan 7382 Ej/nap.
A Balaton térségére jellemz&en ennek ez az érték szezondlisan erdsen valtozd lehet.

2.4. Parkolas

A hatarold lakéutcak szlik keresztmetszeti adottsagai miatt a kdzterileti parkolds csak korlatozottan
lehetséges, de el6fordul, elsésorban a sajat kapubehajtéban valé parkolds jelenik meg. Elsésorban a
telken beldli parkolds a jellemzé.

Az érintett tomb 7. sz. f6ut fel6li oldalan taldlhaté Gzletek kiszolgdldsara mintegy 20 jarmd parkolasi
lehetdsége biztositott.

2.5. K6z6sségi kozlekedés

Kétottpdlyds kézosségi kbzlekedés

A fejlesztési tertlett6l mintegy 1,0 km sétatdvolsagra taldlhatd Balatonfoldvar vasuti megalldhely és
Szantdd vasutallomas, amely redlis kozosségi kozlekedési ajanlatot biztosit a terilet megkozelitésére.

Buszkézlekedés

A terilett6l 200 méterre taldlhaté Balatonfoldvar, Matyas kirdly utca buszmegdlld, ahol a térséget
feltard Volanbusz jaratok érhetdk el.

2.6. Kerékparos és gyalogos kozlekedés

A kornyez6 utcakban a jardak kiépitettsége hidanyos, egybefiiggd haldzatot nem alkotnak. Ahol taldlhato,
ott is a keskeny, kdzvetlenil a keritések menti kialakitas a jellemz6. A fejlesztéssel érintett ingatlan egyik
kozterlleti kapcsolata mentén sincs jarda. Igy az ingatlan kérnyezetében a lakéutcékban jellemzéen a
gépjarmUvekkel kozos fellleten biztositott a gyalogos és kerékparos kozlekedés (megfelel§ sebesség és
forgalomcsillapitas esetén ez megfelel§ megoldas).

A 7. sz. f6Ut mentén kétoldali jarda talalhato.




A kerékparkdzlekedés szempontjabdl fontos elem a Balatoni Bringakor, amely legkdzelebbi eleme a

/////

el.

3. A BEEPITESI TERVHEZ KAPCSOLODO KOZLEKEDESI INFRASTRUKTURA IGENYEK,
HATASOK

3.1. Kozuti kozlekedéshalozat

A fejlesztéssel érintett terlilet els6dleges kapcsolata az Eotvos és Gardonyi Géza utcakon keresztil a 7.
sz. f6ut. A két érintett lakoutca kozott varhatdan megoszlik az ide érkezd és innen kihajtd forgalom.
SzélsGséges esetben egy nap minden lakdshoz behaijt és kihajt egy auté (ennek valdszinlségét csdkkenti,
hogy a lakdsok egy részét feltételezhet6en csak id6szakosan haszndljak). Ha a két utca kozott ¥ — %
aranyban oszlik meg a forgalom, Ugy napi % x 29 = 19 db jarm(, amely legfeljebb éranként 2-3 tébblet
athajtas eredményez az érintett szakaszon.

Nem ismert, hogy a terlletre tervezett Uzlethelységekbe milyen funkcié fog telepllni, azonban a
jelent&sebb forgalmat lebonyolitd élelmiszeriizlet, zoldsége redlisan itt nem jelenhet meg, mivel a tdmb
féuti oldalan, jol lathatd helyen erre sokkal alkalmasabb, konnyebb megkozelithetd Gzlethelységek
taldlhatok jelenleg is.

A 2x2 savos féut forgalmahoz viszonyitva a varhaté forgalomnévekedés nem jelentds.

3.2. Parkolas

A tervek szerint a beépitéshez szlikséges parkoldhelyek a telken belll kerllnek elhelyezésre.
Kozterlleten vagy egyéb terlleten vald parkolds nem tervezett, egyéb parkoldfejlesztés nem sziikséges.
A két hatdrolé utcdban (Gardonyi Géza utca, E6tvos utca) javasoljuk megfontolni az Utpdlyat érinté
parkolds tiltasat.

3.3. Gyalogos és kerékparos kozlekedés

A terllet gyalogos és kerékparos kozlekedésében a tervezett fejlesztés hatdsara érdemi valtozas nem
varhato, jelentds tobbletforgalmat nem generdl. A megkdzelités és a terllet hasznélatdban valtoztatas
nem szlkségszerd.

A rendelkezésre allo kozterlleti szélességek és egyéb adottsdgok (meglévd fasorok, villanyoszlopok)
miatt 6nallé kerékparforgalmi létesitmény megvaldsitdsa nem lehetéséges, és nem is indokolt.

3.4. K6zbsségi kozlekedés

A tervezett fejlesztés |éptékébdl addddan jelentés hatast nem gyakorol a kozdsségi kozlekedés
kihasznaltsaganak mértékére, mérheté valtozast nem fog eredményezni. A kdzosségi kdzlekedés
fejlesztése nem indokolt a tervezett fejlesztés kapcsan.

Budapest, 2026.03.11. Z? /

Gyalay-Korpos Andras (KE-K, 01-17677)




‘ :\‘N' . Dunantali Regiondlis Vizmii Zrt. Web: www.drv.hu
' DRV fiseatio Székhely: 8600 Sidfok, Tanacshaz u. 7. E-mail-cim: drv.zrt@drv.hu
Csoport tagja Levelezési cim: 8601 Siéfok, Pf. 59 Infovonal: 06 80 240 240
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Ugyiratszam: TcT-7108874/2026
Szervezeti egység: Engedélyezési osztaly

Dedk-Pataki Kitti Ugyintézs: Bene Marianna
deakpatakikitti.ccp@gmail.com E-mail-cim: engedelvezes@drv.hu

TARGY: Balatonfoldvar, Gardonyi Géza utca 3-5. sz. 205/2 hrsz.-i ingatlannal kapcsolatos
tajékoztatas

Tisztelt Cimzett!

Az On 4ltal kiildstt megkeresésre az aldbbi tajékoztatast adjuk:

A Dunantuli Regiondlis Vizm( Zrt. a vizikdzmii-szolgéltatasi tevékenységet a vizikbzmii-
szolgaltatasrol szdélo 2011. évi CCIX. torvény, valamint a tdrvény végrehajtasarol szdlo
58/2013.(11.27.) Kormanyrendelet alapjan végzi.

A fejlesztési teriileten az igényelt 10,1 m3/d ivovizmennyiséget biztositani, a keletkez§ 10,1 m3/d
szennyvizmennyiséget fogadni tudjuk.

A targyi ingatlan ivovizbekdtése az E6tvos utca fel6l a DN90 KPE anyagu ivoviz-torzshalozatrol
valdsithatd meg.

A tervezési teriileten a tliziviz mennyiséget nem tudjuk biztositani, annak biztositdsahoz
tliziviz tdrozo épitését javasoljuk.

Kérjiik tajékoztatasunk szives elfogadasat!

Siofok, 2026. februar 9.

Tisztelettel:

i ey
I | I A
Regronalis Vigmi 7t
3.
* 1
Sinkovics Adam Péter Benke Szilvia
engedélyezési osztdlyvezetd engedélyezési csoportvezetd
Q;“svsrm%%‘\ 1

G, Cégbirdsag: Kaposvari Torvényszék mint cégbirdsag
o
=z

DNV

Cégjegyzékszam: 14-10300050
Addszam: 11226002-2-14
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E.ON Ugyfélszolgalati Kft. - 7602 Pécs, Pf. 400 Az On felhasznalo

azonositoja: 1004709641
‘ |||”| |||| |||||” ”l””"“ Az E.ON Ugyfélszolgalati Kft.
DMS10010000499285188 . N
elérhetdségei:
Fritsch Invest Kft O
Baja www.eon.hu
Pet6fi Sandor utca 16 aramhalozat@eon.hu

6500
<

06 20/30/70 45997 11
0652512401

Targy: Tajékoztatas aram bekapcsolasarol
=
7602 Pécs, Pf. 400

Tisztelt Fritsch Invest Kft!
Iktatoszam:

Koszonijiik, hogy kérésével hozzank fordult. 1/00615214-00/2026/1

Ugyintézé neve:

o felhasznalasi hely cime: 8623 Balatonféldvar Gardonyi Géza 3-5 Vida Georgina
Hrsz:205/2
o felhasznald azonosité: 1004709641 2026.03.11.

e igénybejelentés szama: 000135172840

Kérjiik 180 napon beliil adja be igénybejelentését, hogy a bekapcsolasi folyamatot
elindithassuk.

A mérdhely kialakitasahoz kérjiik, a kdvetkez6 el6irasokat vegye figyelembe:

Az Ugyféllel tortént telefonos (2026.03.10) egyeztetés alapjan a meglévd kozcéld
halozatrdl az E6tvos utca fel6li kdztéri elosztd szekrénybdl 3x300A-t tudunk
biztositani.

Hogyan tudja nyomon kévetni az ligyét?

Igénybejelentését egyszerlien nyomon kdvetheti a www.bekapcsoljuk.eon.hu
oldalon a Folyamatban lévé ligyem lekérdezése pontban, a felhasznalé azonosité és
az igénybejelentés szam megadasaval.

Tovabbi informacidért forduljon hozzank bizalommal a jobb oldalon talalhatd
elérhetéségeink egyikén.

E.ON Ugyfélszolgalati Kft.
Székhely: 1117 Budapest,
Hengermalom ut 18.
F6varosi Torvényszék
Cégbirdsaga
Cégjegyzékszam: 01-09-
873382
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Az E.ON Dél-dunantdli Aramhaldzati Zrt. képviseletében az E.ON Ugyfélszolgélati
Kft. jar el.

Udvozlettel:
e TS et A
I§ed6cs Krisztian Ferenc Yida Georgina
Ugyfélkapcsolati irodavezet6 Ugyfélkapcsolati munkatars
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