EPITMENYI JOG ALAPITASARA VONATKOZO OKIRAT
(Kisajatitast helyettesito adasvétellel vegyes csereszerzodés 1. sz. melléklete)

amely létrejott egyrészrol Balatonfoldvar Varos Onkormanyzata (székhely: 8623
Balatonfoldvar, Pet6fi utca 1., torzsszam: 731366, adoszam: 15731364-2-14, KSH szamjel:
15731364-8411-321-14, képviseli: Holovits Gyorgy Huba polgarmester), Tulajdonos,

masrészrol Karpati Péter Ulyssesné egyéni vallalkozé (egyéni vallalkozé addszama: |,
sziiletési név : , anyja neve : , sziiletési hely és id0 : ., személyi szdma : , adéazonositoé jel : ,
lakohelye : magyar allampolgar), mint Epitményi jog jogosultja,

és Karpati Péter Ulysses (egyéni vallalkozé ad6szama : , sziiletési név : , anyja neve : ,
sziiletési hely €s 1d6 : ., személyi szama : , ad6azonosito jel : , lakohelye : magyar allampolgar),
mint Kartalanitasra jogosult kozott az alabbiak szerint:

ELOZMENYEK ES A SZERZODES CELJA

1. Felek rogzitik, hogy egymassal kisajatitast helyettesitd adasvétellel vegyes csereszerzodést
(a tovabbiakban: alapszerz6dés) kotottek azzal a céllal, hogy a kisajatitasrol szold 2007. évi
CXXIII. torvény rendelkezései szerint, kisajatitast helyettesitd adasvétellel vegyes csere utjan
a Balatonfoldvar Véaros Onkormanyzata 1/1 tulajdoni ardnyt, per-, teher-, és igénymentes
tulajdont szerezzen az Eladok tulajdondban 4ll6, beruhazassal érintett Balatonfoldvar beltertilet
20/B és 20/C hrsz. alatt felvett ingatlanokon, az Eladok pedig 25 évre sz6l6 épitményi jogot,
valamint a létesitendo épiilet teraszahoz kapcsolodo 15 + 5 évre sz616 kozteriilethasznalati jogot
(a tovabbiakban egyiitt: vagyoni értékil jogokat) szerezzenek.

2. Fentiekre tekintettel felek az alabbi épitési jog alapitadsara vonatkozo szerzddést kotik.

EPITMENYI JOGRA ES ALAPITASARA VONATKOZO JOGSZABALYI
RENDELKEZESEK

3. A Balatonfoldvar belteriilet 1580 hrsz. alatti ingatlanon létesitendé épitményi jogra
vonatkozo alapvetd szabalyokat az alabbi jogszabalyok rendelkezései tartalmazzak:

- 2013. évi V. torvény, a Polgari Torvénykonyvrél (Ptk.)

- 2011. évi CXCVL. torvény a nemzeti vagyonrél (Nvt.)

- 2011. évi CLXXXIX. torvény Magyarorszag helyi onkormanyzatairol (Motv.)

3.1. A 2013. évi V. tv. (tovabbiakban: Ptk.) rendelkezései:

5:159/A. § [Az épitményi jog fogalma]

(1) Az épitményi joganal fogva a jogosult az ingatlanon vagy annak felszine alatt épiiletet
létesithet, illetve hasznosithat. Ennek soran jogosult az épiilet épitésére vagy épittetésére, és
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ennek érdekében az ingatlan igénybevételére, jogosult tovabba a felépiilt vagy az ingatlanon
mar fennallo épiilet birtoklasara, haszndlatara €s hasznainak szedésére.

(2) Az épitményi jog kiterjed az annak alapjan létesitett vagy hasznositott épiiletre és annak
alkotorészeire.

(3) Az ¢épitményi jog atruhdzhatdo ¢€s jogutodlas targya lehet. Az atruhdzassal, illetve
jogutodlassal szerzett épitményi jog jogosultja e jogat az épitményi jog alapjaul szolgéld
szerzOdés szerint gyakorolhatja. Az épitményi jog zalogjoggal az erre irdnyuld zalogszerzodés
alapjan az ingatlan-nyilvantartasba torténd bejegyzéssel terhelhetd meg.

(4) Az ¢épitményi jog tobb jogosultat egyidejileg és egylittesen is megillethet, jogaik
gyakorlasara és kotelezettségeik teljesitésére ilyen esetben a kozos tulajdonra vonatkozo
szabalyok megfelelden iranyadok.

5:159/B. § [Az épitményi jog alapitasa]

(1) Az épitményi jog hatarozott idOre alapithatd. A szerzddést irasba kell foglalni.

(2) Az épitményi jog létrejottéhez az erre iranyuld szerzoédésen vagy mas jogcimen kiviil az
épitményi jognak a jogosult javara az ingatlan-nyilvantartasba torténd bejegyzése sziikséges.
Epitményi jogot az ingatlan tulajdonosa egyoldalt nyilatkozattal a sajat javara is alapithat.

(3) Ingatlannak foldhasznalati joggal terhelt részén épitményi jogot csak a foldhaszndlati jog
jogosultjanak javara és a foldhasznalati joganak torlésével egyidejiileg lehet alapitani.

(4) Az épitményi jogot alapitd szerzddésben e jog gyakorldsara vonatkozoan eldirt tovabbi
korlatozasok harmadik személyekkel szemben annyiban hatdlyosak, amennyiben e
korlatozasok az ingatlan-nyilvantartdsi bejegyzésbdl, illetve az annak alapjaul szolgélod
okiratb6l megismerhetdk.

(5) Koz06s tulajdonban allo ingatlanon épitményi jog csak ugy alapithato, ha ez valamennyi
tulajdonostars tulajdoni hanyadat egyiittesen terheli.

(6) Epitményi jogot fogyasztd a tulajdonat képezd ingatlanon nem alapithat és ilyen jogot
fogyasztd — az 6roklés kivételével — nem szerezhet.

3.2. A 2011. évi CXCVL. torvény (tovabbiakban: Nvt.) rendelkezései:

A Balatonfoldvar belteriilet 1580 hrsz. alatti ingatlan ,koztertilet”, igy az Nvt. 5. § (1), (2)
és (3) bekezdése értelmében az onkormanyzat tulajdondban allo, forgalomképtelen nemzeti
vagyon része.

Az Nvt. 3. § (1) bekezdés 3. pontja értelmében forgalomképtelen nemzeti vagyon: az a
nemzeti vagyon, amely az e torvényben meghatarozott kivétellel nem idegenitheto el —,
vagyonkezeldi jog, kizardlagos gazdasagi tevékenységhez kapcsolddd miikddtetési jog,
épitményi jog, jogszabalyon alapuld, tovdbbd az ingatlanra kozérdekbdl jogszabalyban
feljogositott szervek javara alapitott hasznalati jog, tovabba a helyi onkormanyzat javara
alapitott vezetékjog kivételével — nem terhelheté meg, biztositékul nem adhat6, azon osztott
tulajdon nem létesitheto;

Nvt. 11/C. § (1) Nemzeti vagyon tekintetében a Ptk.épitményi jogra vonatkozé
rendelkezéseit az e torvényben foglalt eltérésekkel kell alkalmazni.

(2) Nemzeti vagyon tekintetében épitményi jog hatarozott idore, de legfeljebb 35 évre
alapithaté, amelynek sordn e torvénynek a nemzeti vagyon hasznositasara vonatkozo
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https://optijus.hu/optijus/lawtext/A1300005.TV#sid

rendelkezéseit kell alkalmazni azzal, hogy az ¢épitményi jog alapitdsara Kkizarolag
visszterhesen, az épitményi jog forgalmi értékének megfizetésével keriilhet sor.

(3) Az épitményi jog alapitasarol szolo szerzodésben a felek megallapodnak az ingatlanon vagy
annak felszine alatt a jogosult altal l1étesithetd épiilet fizikai jellemzdirdl és a hasznositas
feltételeirol, tovabba a jogosult altal az épitményi jog fennallasa alatt az épitményi jog
gyakorlasanak ellenértékeként torténé dijfizetés feltételeiral.

(4) Az épitményi jog alapjan 1étesitett épiilet tekintetében az épitményi jog fennallasa alatt
a tulajdonos kotelezettségei az épitményi jog jogosultjat terhelik, ideértve az épitményi
joggal érintett ingatlannal vagy ingatlanrésszel, az épitményi jog alapitdsakor azon mar fennalld
épiilettel, valamint az épitményi jog alapjan Iétesitett épiilettel kapcsolatos karveszéElyt is.

(5) A nemzeti vagyon tekintetében alapitott épitményi jog atruhazasara és megterhelésére a
tulajdonosi joggyakorlo elozetes jovahagyasaval keriilhet sor.

(6) Az allam vagy a helyi 6nkormanyzat kizarélagos tulajdondaban all6 nemzeti vagyon
tekintetében alapitott épitményi jog gyakorldsa soran létesitett, az ingatlannal tartésan
egyesitett épitmény az allam vagy a helyi 6nkormanyzat kizarélagos tulajdonaba keriil,
amelyre tekintettel az épitményi jog megsziinésekor a felek egymassal elszamolnak.

3.3. 2011. évi CLXXXIX. tv. (tovabbiakban: Moétv.) rendelkezései:

Motv. 108/A. § (1) A nemzeti vagyonrdl szol6 2011. évi CXCVI. torvény (a
tovabbiakban: Nvt.) 13. § (1) bekezdése szerinti versenyeztetés mellzheto:

a) a helyi 6nkormanyzat tulajdonaban all6 nemzeti vagyon gazdasagi tarsasag részére, nem
pénzbeli vagyoni hozzdjarulasként torténd rendelkezésre bocsatasakor,

b) a helyi 6nkormanyzat tulajdonaban 1év6 nemzeti vagyon allam részére torténd értékesitése
vagy allammal kotott cseretligylet esetén és

C) a helyi 6nkormanyzat tulajdonaban lévé tarsasagi részesedés vagy ingatlan cseréje
esetén.

(2) Az (1) bekezdés c) pontja esetén, ha a cserével érintett onkormanyzati vagyon értéke a
versenyeztetésre vonatkozo torvényben eléirt értékhatart meghaladja, az illetékes fovarosi
vagy varmegyei kormanyhivatal dont a csereiigylet jovahagyasarol. A kormanyhivatal a
csereiigyletet jovahagyja, ha az egyes vagyontargyak értékére és a szerzédésben foglalt egyéb
vagyoni kotelezettségvallalasra tekintettel az értékaranyossag kovetelménye megvalosul és
egyébként az ligylet megkotése az onkormanyzat kitelez6 feladatainak ellatasa vagy gazdasagi
érdekei szempontjabol indokolt.

A JOGSZABALYI RENDELKEZESEK ALAPJAN FELEK MEGALLAPITASALI

4. Felek a fenti jogszabalyi rendelkezések alapjan megallapitjak, hogy a Kisajatitas részeként
csereteriilet hasznalatanak biztositasa, épiilet létesitése és iizemeltetése érdekében
épitményi jog alapitasa a Balatonfoldvar belteriilet 1580 hrsz. alatti ingatlan vazrajz
szerinti teriiletére a fenti jogszabalyi rendelkezések alapjan jogszerien megvalosithato,
azzal, hogy az épitményi jog alapitisa soran az Nvt. és a Motv. rendelkezéseit is alkalmazni
kell. Amennyiben az épitményi jogra vonatkozoan az Nvt. eltérd rendelkezést tartalmaz, ugy a
Ptk-val szemben az alkalmazando.

Balatonfoldvar Varos Onkormanyzata dr. Mohos Gabor
tulajdonos igyvéd
képv.: Holovits Gyorgy Huba polgarmester KASZ: 36078181
Karpati Péter Ulyssesné Karpati Péter Ulysses

épitményi jog jogosultja kartalanitasra jogosult


https://optijus.hu/optijus/lawtext/A1100196.TV#sid
https://optijus.hu/optijus/lawtext/A1100196.TV#sid
https://optijus.hu/optijus/lawtext/A1100196.TV#sidlawrefP(13)B(1)
https://optijus.hu/optijus/lawtext/A1100189.TV/tvalid/2023.7.1./tsid/lawrefP(108_A)B(1)p(c)
https://optijus.hu/optijus/lawtext/A1100189.TV/tvalid/2023.7.1./tsid/lawrefP(108_A)B(1)p(c)
https://optijus.hu/optijus/lawtext/A1100189.TV#sidlawrefP(108/A)B(1)p(c)

EPITMENYI JOG ALAPITASAVAL ERINTETT INGATLAN
5. A jelen szerzédéssel felek az alabbi ingatlant érintéen alapitanak épitményi jogot:

5.1. Tulajdonos kizarélagos tulajdonat képezi az ingatlan-nyilvantartasba a Balatonfoldvar
belteriilet 1580 hrsz. alatt felvett, a természetben 8623 Balatonfoldvar, Rakoczi Ferenc
utcaban talalhato, ,kivett kozteriilet” megnevezésii, 1.7067 m2 alapteriiletii ingatlan.

Az ingatlant terheli az E.ON Dél-dunantuli Aramhalozati Zrt. javara bejegyzett vezetékjog

- 218 m2 teriiletnagysagra,

- aterililetkimutatasban meghatarozott 100 m2 teriiletnagysagra,

- a teriiletkimutatasban meghatarozott 72 m2 teriiletnagysagra (0.4 kV-os elektromos
foldkabel),

- ateriiletkimutatas szerinti 1136 m2 nagysagu teriiletre (Balatonfoldvar-Balatonlelle 20
kV-os vezeték),

- a terilletkimutatas szerinti 98 m2 nagysagu teriiletre (Balatonfoldvar Arnyas lakopark
0.4 kV-os elektromos foldkabel elhelyezését biztositd vezetékjog),

- aterliletkimutatas szerinti 2784 m2 nagysagu teriiletre, Balatonfoldvar KIF hal6zat 0.4
kV-os vezeték elhelyezését biztositd vezetékjog.

5.2. Az ingatlan a fentieken tilmenden per-, teher-, és igénymentes, a tulajdoni lapon
elintézetlen sz¢éljegy nem szerepel.

EPITMENYI JOG ALAPITASA

6. Karpati Péter Ulysses kartalanitasra jogosult a jelen szerz6dés aldirasaval hozzéjarul ahhoz,
hogy az épitményi jog kizarolag a hazastarsa javara keriiljon megalapitasra és az ingatlan-
nyilvantartisba bejegyzésre.

Felek megallapodnak abban, hogy a jelen szerzddéssel a szerzddés mellékletét képezd, SI1O-
GEO Foldmérési és Térképészeti Bt. altal 81/2023. munkaszam alatt készitett, és a
»Helyszinrajz ¢és mérési vazlat az S és 1580 helyrajzi szamu foldrészleteket érintd
teriilethasznalat feltiintetéséhez” elnevezésii okirat alapjan az abban foglalt tartalommal, a
vézrajzi részben rogzitett ,,.80 m2 Epitési hely” megjelolésii teriileten 80 m2 teriiletnagysagban
épitményi jogot alapitanak Karpati Péter Ulyssesné egyéni vallalkozé javara, az
épitményi jog .....-tél szamitott 25 évi idotartamra.

Szerzodo felek megallapodnak abban, hogy az épitményi jogot a jogosult csak az ingatlan
tulajdonosanak hozzajarulasaval idegenitheti el vagy terhelheti meg.

7. Az épitményi jog alapitasara tekintettel az épitményi jog
- terheli a Balatonfoldvar belteriilet 1580 hrsz. alatti ingatlant, 25 év idétartamra,
annak a helyszinrajzon jelolt ,,80 m2 Epitési hely” jelzésii, 80 m2 teriiletét,
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- illeti Karpati Péter Ulyssesné egyéni vallalkozét, 25 év idotartamra.

8. Az épitményi jog alapjan az épitményi jog jogosultja az alapszerzodés mellékletét képezd
épitési engedélyezési tervdokumentacid, valamint a Somogy Varmegyei Kormanyhivatal
SO/ETDR/946-23/2024. (04.26.) szamu végleges ¢pitési engedélye alapjan épitményt
helyezhet el a helyszinrajzon jelolt épitési helyen.

ELLENERTEK

9. Felek kozott ,Kisajatitast helyettesité adasvétellel vegyes csereszerzodés” jott 1étre,
melynek keretében Balatonfoldvar Varos (")nkorményzata, mint vevo, a szerzodésben
vallalta, hogy a tulajdonaba Keriil6 ingatlanok tulajdonjogaért, foldhasznalati jogért, 99
évre szo0lo bérleti jogért cserébe:

- lizlet elhelyezése céljara csereteriiletet biztosit és a csereteriiletre épitményi jogot enged
a Balatonfoldvar 1580 hrsz. alatti ingatlanon,

- a99 éves terasz bérleti jogért cserébe hatdsagi szerzodés keretében 15 (+5) évre terasz
hasznélati jogot biztosit a Balatonfoldvar belteriilet 5 hrsz. alatti ingatlanon 60 m2
teriiletre, és

- a Balatonfoldvar belteriilet 20/B és 20/C hrsz. alatti ingatlanok tulajdonjogat
megvasarolja, vételarat megfizeti Karpati Péter Ulysses és Karpati Péter Ulyssesné
részére.

Balatonfoldvar Varos Onkorményzata a kotelezettségvallalasait részben e szerzodés keretében,
csereteriilet biztositasaval teljesiti, és a csereteriiletre épitményi jogot alapit a jogosult javara.

9.1. Az épitményi jog alapitisa tehat ellenérték fejében torténik. Az épitményi jog
ellenértéke 50.000.000,- Ft, azaz 6tvenmillié forint, mely Osszeget felek a kozottiik 1étrejott
HKisajatitast helyettesité adasvétellel vegyes csereszerzodés” keretében szamoltak el, igy
az ellenérték megfizetésre keriilt a hivatkozott szerzddés keretében.

FELEK EGYEB MEGALLAPODASA AZ EPITMENYI JOG ALAPITASA KOREBEN
10. A létesitheto épiilet fizikai jellemz6i és a hasznositas feltételei:

10.1. Az alapszerzédés mellékletét és elvalaszthatatlan részét képezi a Somogy Varmegyei
Kormanyhivatal véglegessé valt épitési engedélye, és az épitési engedélyezési
tervdokumentacio, amely tartalmazza a létesitésre keriild iizlet fizikai jellemzdit. A jelen
szerzOdés alapjan az épitési engedély szerinti funkcioju épiilet 1étesitésére jogosult az épitményi
jog jogosultja.

INGATLAN-NYILVANTARTASRA VONATKOZO RENDELKEZESEK

11. Szerz6do felek jelen okirat alairasaval feltétleniil és visszavonhatatlanul hozzajarulnak
ahhoz, egyben kozosen kérik, hogy az épitményi jog Karpati Péter Ulyssesné javara, 25 évi
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idotartamra ....-tol az ingatlan-nyilvantartasba bejegyzést nyerjen a Balatonfoldvar
belteriilet 1580 hrsz. alatti ingatlan 80 m2 teriiletére, épitményi jog alapitasa jogcimén.

EPITMENYI JOG FENNALLASA ALATT IRANYADO SZABALYOK
12. Jogszabalyok:

12.1. A Ptk. szabalyai:

Ptk. 5:159/D. § [Az épitményi jog atruhazasa és megterhelése]

(1) Az épitményi jog fennallasa alatt az e joggal terhelt ingatlan 4truhdzasa vagy megterhelése
az épitményi jogot nem ¢érinti, ennek jogosultjdval szemben csak azok a terhek hatalyosak,
amelyek az épitményi jog bejegyzését a rangsorban megeldzték.

(2) Az épitményi jog atruhdzéasa vagy megterhelése az ingatlanra vonatkozo6 tulajdonjogot nem
érinti. Az épitményi jogbol, illetve az ennek atruhazasabol vagy megterhelésébdl szarmazo
kovetelésekre a tulajdonjogbol, illetve ennek atruhazasabol vagy megterhelésébdl eredd
kovetelésekre iranyado szabalyokat kell megfelelden alkalmazni.

5:159/E. § [Az épitményi jog jogosultja és a tulajdonos kozotti jogviszony]

(1) Az épitményi jog gyakorlasara vonatkozdéan a rendes gazdalkodéas kovetelménye és az
épitésiigyi szabalyok keretei kdzott az épitményi jogot alapitd szerzddés tovabbi korlatozasokat
¢s kovetelményeket is megallapithat.

(2) Az épitményi jogot alapitd szerzddésben kikothetd, hogy az épitményi jogot a jogosult csak
az ingatlan tulajdonosanak hozzajaruldsaval idegenitheti el vagy terhelheti meg.

(3) Ha a felek masként nem allapodnak meg, az ingatlannal, illetve az azon 1étesitett épiilettel
kapcsolatos terheket, ideértve az épiilettel kapcsolatos karveszélyt is, az épitményi jog
jogosultja viseli, és Ot terhelik az ingatlan és az azon létesitett vagy fennalld épiilet
hasznalataval és hasznositasaval kapcsolatos kotelezettségek is.

12.2. Az Nvt. szabalyai:

Nvt. 11/C. § (5) bekezdés értelmében: A nemzeti vagyon tekintetében alapitott épitményi jog
atruhazasara és megterhelésére a tulajdonosi joggyakorlé elézetes jovahagyasaval
keriilhet sor.

FELEK MEGALLAPODASAI AZ EPITMENYI JOG FENNALLASA IDEJERE

13. Felek megallapodnak abban, hogy az épitményi jogot atruhazni, vagy megterhelni —
mindaddig, amig az az ingatlan, amelyre az épitményi jog az ingatlan-nyilvantartdsba
bejegyzésre keriilt allami vagy onkormanyzati térzsvagyon része — kizardlag a tulajdonos
elézetes jovahagyasaval lehet.

13.1. Az épitményi jogot és az épitményi jog alapitasaval létesitett épitmény hasznalatat,
hasznositasat a jogosult a rendes gazdalkodas kovetelménye, az ¢Epitményi jogra
gyakorlasara vonatkozo kotelezé jogszabalyi rendelkezések ¢és az €pitésiigyi szabalyok keretei
kozott gyakorolhatja.
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13.2. Az épitményi jog alapjan létesitett épiilet tekintetében az épitményi jog fennallasa alatt
a tulajdonos kotelezettségei az épitményi jog jogosultjat terhelik, ideértve az épitményi
joggal érintett ingatlannal vagy ingatlanrésszel, az épitményi jog alapitdsakor azon mar fennalld
épiilettel, valamint az épitményi jog alapjan Iétesitett épiilettel kapcsolatos karveszéElyt is.

13.3. Az épitményi jog jogosultja jogosult a felépiilt épiilet birtoklasara, hasznalatiara és
hasznainak szedésére.

13.4. Az épitményi jog kiterjed az annak alapjan létesitett épiiletre és annak alkotorészeire.

13.5. A hasznositds soran az épitményi jog jogosultjat az Onkormanyzat nem korlatozza. A
hasznositasra a jogszabalyi rendelkezések keretei kozott keriilhet sor.

EPITMENYI JOG MEGSZUNESERE VONATKOZO JOGSZABALYI
RENDELKEZESEK

14. Ptk. szabalyok:

5:159/C. § [Az épitményi jog megsziinése]

(1) Az épitményi jog megsziinik, ha a jogosult azt tizendt éven 4t nem gyakorolja. Ennek az
idének a szamitasara az ingatlan elbirtokldsdra vonatkozo szabélyok az irdnyadok.

(2) Az épiilet megsemmisiilése az épitményi jogot nem érinti. Az épitményi jog nem szlinik
meg azzal, ha az épitményi jogot az ingatlan tulajdonosa, vagy ha az ingatlan tulajdonjogat az
épitményi jog jogosultja szerzi meg.

(3) Az épitményi jog jogiigylettel valdo megsziintetéséhez a jogosultnak e jogarol vald irdsbeli
lemond6 nyilatkozata és az épitményi jognak az ingatlan-nyilvantartasbol vald torlése
szlikséges.

(4) Ha az épitményi jogot 6tven évnél hosszabb iddre alapitottak, az a megalapitasatdl szamitott
Otven év elteltével megsziinik.

(5) A hatarozott 1d6 vagy az Otven év eltelte eldtt az épitményi jogot a birésag a tulajdonos
keresete alapjan megsziintetheti, ha az ingatlan tulajdonosa bizonyitja, hogy az épitményi jog
jogosultja az 6t megilletd jogok gyakorlasara vonatkoz6 szabalyokat silyosan megsértette vagy
az Ot terheld kotelezettségeket stilyosan megszegte.

5:159/F. § [Az épitményi jog terheinek alakuldsa annak megsziinése esetén]|

(1) Ha az épitményi jogot annak megsziinésekor jelzalogjog vagy mas dologi jog terheli, e teher
tekintetében az épitményi jog helyébe az épitményi jog jogosultjat megilletdé mas jog vagy
megtéritési kdvetelés 1ép.

(2) Az épitményi jog megsziinése esetén — ha az épiilet az ingatlan alkotorésze marad — az
épitményi jog jogosultja altal bérbeadassal vagy haszonbérbeadassal hasznositott épiilet
tekintetében a bérbe vagy haszonbérbe adott ingatlan elidegenitése esetére irdnyado
szabalyokat kell megfelelden alkalmazni. Ha azonban az épiilet hasznositasara kotott szerzodés
hatarozott idOtartama az épitményi jog hatarozott vagy fennallasdnak 6tvenéves idOtartamat
meghaladja, a tulajdonos hozzdjaruldsa hianydban a szerz6dés fennmaradd idejére a
hatarozatlan id6tartamu jogviszonyra vonatkoz6 szabalyok az iranyadok.
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15. Nvt. szabalyok:

11/C. § (6) Az é4llam vagy a helyi onkormanyzat kizardlagos tulajdonaban allé nemzeti
vagyon tekintetében alapitott épitményi jog gyakorlasa soran Iétesitett, az ingatlannal
tartosan egyesitett épitmény az allam vagy a helyi 6nkormanyzat kizarélagos tulajdonaba
keriil, amelyre tekintettel az épitményi jog megsziinésekor a felek egymassal elszamolnak.

FELEK MEGALLAPODASA AZ EPITMENYI JOG MEGSZUNESE ESETEN
KOVETENDO ELJARASRA

16. Az épiilet megsemmisiilése esetén az épitményi jog nem szlinik meg, az valtozatlan
tartalommal fennmarad. Az épiilet megsemmisiilése esetén az épitményi jog jogosultja jogosult
az alapszerz6dés mellékletét képezd épitési engedélyezési tervdokumentacioban szerepld
éptilet felépitésére, azzal, hogy az idokozben bekdvetkezd épitési jogszabalyvaltozasokat
figyelembe kell venni.

16.1. Az Onkormanyzat kotelezettséget vallal arra, hogy az épiilet megsemmisiilése esetén az
ujjaépitéshez/ujra felépitéshez sziikséges minden hozzajarulast és nyilatkozatot kiad, illetve
megad.

17. Az Onkorményzat kdtelezettséget vallal arra, hogy a jovében —a 17.1. alpontban irt eseten
tulmenden — semmilyen jogcimen nem kezdeményezi a jelen szerzddés, illetve az épitményi
jog megsziintetését, kifejezetten garantalja, hogy az épitményi jog jogosultja az Ot megilletd
jogokat korlatozastdl mentesen gyakorolhatja, az ehhez sziikséges feltételeket az
Onkormanyzat az épitményi jog fennalldsa alatt biztositja.

17.1. A jelen szerzddéses jogviszonyban a Ptk. azon rendelkezését, miszerint a tulajdonos az
épitményi jog megsziintetését kérheti a birésagtol, amennyiben ,,az épitményi jog jogosultja
az Ot megilleté jogok gyakorldsira vonatkoz6 szabalyokat sulyosan megsértette vagy az 6t
terheld kotelezettségeket sulyosan megszegte”, tigy értelmezik, illetve ugy rendelik alkalmazni,
hogy siilyos megsértés, vagy sulyos megszegés kizarolag a jelen szerzédésben irtak
megsértését vagy megszegését jelenti, a felek jogviszonyaban ezek Kiterjeszto értelmezését
felek kifejezetten kizarjak.

18. Az épitményi jog jogosultjanak elhalalozasa esetén az épitményi jog nem sziinik meg, az
épitményi jogot, mint vagyoni értékli jogot a jogosult torvényes vagy végrendeleti
orokose/orokosei oroklik, az 6rokosok pedig a jelen szerz8désbe jogutddként belépnek.

19. A hatarozott id6 elteltével az épitményi jog megsziinik.
20. Felek rogzitik, hogy az épitményi jog alapjan létesitett épiilet az ingatlannal nem Kkeriil

tartosan egyesitésre, az a létesitést kovetden az épitményi jog jogosultjanak tulajdonaban
marad, és a szerzodés megsziinésekor az elvitel jogaval élhet. A szerz6dés megsziinésekor
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a felek megallapodhatnak abban is, hogy az épitményi jog jogosultja nem él az elvitel
jogaval, és egymassal elszamolnak.

EGYEB RENDELKEZESEK, NYILATKOZATOK

21. Felek kijelentik, hogy tulajdonos Magyarorszag helyi 6nkormanyzatair6l sz616 2011. évi
CLXXXIX. torvény alapjan miikodd helyi onkormdnyzat, az épitményi jog jogosultja és a
kartalanitasra jogosult nagykora cselekvéképes személyek, magyar allampolgarok, igy felek
jelen szerzddéshez kapcsolddo tligyletkotési képességiik nem korlatozott. Az épitményi jog
jogosultja kijelenti, hogy egyéni vallalkozd, a jelen szerzédési viszonyban nem mindsiil
fogyasztonak.

22. Felek Kijelentik, hogy a jelen szerzédéskotessel kapcsolatosan felmeriilt koltséget az
Onkormanyzat viseli.

23. Felek rogzitik, hogy jelen szerzddéssel érintett jogiigylettel kapcsolatosan felmeriild
valamennyi koltségrol, ado- és illetékszabalyrol, valamint a pénzmosas és a terrorizmus
finanszirozésa megeldzésérdl és megakadalyozasardl szol6 2017. évi LIIL. térvény vonatkozo
rendelkezéseirdl eljard tigyvédektol kapott tajékoztatast megértették és tudomasul vették,
személyes adataik ellendrzéséhez és kezeléséhez — a vonatkozd jogszabdlyi rendelkezések
keretei kdzott — hozzajarultak.

23.1. A Pénzmosasi Szabalyzat alapjan megkovetelt adatlapokat alairtdk, adataik,
személyazonosito irataik kételezd ellenérzése (JUB) megtdrtént. Az azonositds sordn megadott
adatokban bekdvetkezo valtozasokrol — a jelen jogiigylet végleges lezarasaig — haladéktalanul
kotelesek okiratot készitd tigyvédeket irasban tajékoztatni.

23.2. Eljar6 tugyvédek tajékoztatjak feleket, hogy személyes adataikat a természetes
személyeknek a személyes adatok kezelése tekintetében torténd védelmeérdl és az ilyen adatok
szabad aramlasarol, valamint a 95/46/EK iranyelv hatalyon kiviil helyezésérdl (GDPR) sz6lo
EUROPAI PARLAMENT ES A TANACS 2016. aprilis 27-i (EU) 2016/679 RENDELETE 6.
cikk (1) bek. b) és c¢) pontja megfogalmazott célok érdekében kezelik. Felek kijelentik, hogy az
adatkezeléshez, valamint személyazonosito igazolvanyuk, lakcimkartyéjuk és adoigazolvanyuk
eljard tgyvédek altali fénymasolasahoz, szkenneléséhez, lefényképezéséhez és azoknak az
igyiratokkal egyiitt kezeléséhez jelen szerzddés aldirdsaval hozzajarulnak.

23.3. Szerz6do felek ezennel kifejezetten hozzdjarulnak személyes adataik jelen okiratban
torténd feltlintetéséhez is, azok kezeléséhez, és tudomasul veszik, hogy az ingatlan-
nyilvantartds nyilvanossagara vonatkoz6 jogszabalyi rendelkezések keretei kozott a személyes
adataik barki szdmara megismerhetévé valnak.

24. A jelen szerz6désben nem szabalyozott kérdésekben elsdsorban a Ptk., az Nvt., a Motv. €s
az Inytv. szabdlyai az irdnyadoak.
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UGYVEDI MEGBIZAS, MEGHATALMAZAS

25. Szerz6do felek jelen okirat megszerkesztésével, a Tulajdonos aldirdsanak ellenjegyzésével,
a kormanyhivatali hozzdjarulas beszerzésével, valamint az ingatlanligyi hatosag eldtti
eljarasban valo képviselet ellatasaval megbizzak és meghatalmazzék a Dr. Kiss és Dr. Mohos
Ugyvédi Irodat (8200 Veszprém, Rozsa u. 22., ligyintézd iigyvéd: dr. Mohos Gabor iigyvéd,
KASZ: 36078181), amely megbizast és meghatalmazast jelen okirat ellenjegyzésével az eljard
iigyvéd elfogadja.

26. Epitményi jog jogosultja és kartalanitasra jogosult a jelen okirat megszerkesztésével és
alairasuk ellenjegyzésével, a szerzddés elkészitése soran a képviseletiik ellatasaval megbizzak
Bereeerenrencencnscnsonsensscnsansanconns UEYVEdet ... ), aki
a megbizast a jelen szerzddés ellenjegyzésével elfogadja.

Felek a jelen szerzddést, mint akaratukkal mindenben megegyezot, elolvasds utan,
jovahagyolag, sajat kezlileg irtdk ald és kijelentik, hogy annak tartalmat, rendelkezéseit, a
vonatkoz6 jogszabalyi rendelkezéseket eljard tigyvédek ismertették és azokat megmagyaraztak.

Balatonfoldvar, 2024. év ............. ho ....... napjan

Balatonfoldvar Varos Onkormanyzata
Tulajdonos
képv.: Holovits Gyorgy Huba
polgarmester

pénziigyi ellenjegyz6

Szerkesztettem és Tulajdonos alairasat ellenjegyzem:
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