PALYAZATI HIRDETMENY

Balatonfoldvir Varos Onkormanyzatinak tulajdonat képezé

balatonfoldvari 15/7 hrsz-u ingatlan vonatkozasiaban

1./ A palvazat kiiré neve, pontos cime:

Balatonfsldvar Varos Onkorményzatanak Képviselé-testiilete
8623 Balatontdldvar, Petéfi Sandor u. 1.

2./ Az ingatlan cime, helyrajzi szima, nagysdga, miiszaki és egvéb jellemzoi:

- természetben: 8623 Balatonfoldvar, Kikoto u. 15.

- Balatonfoldvar beltertilet 15/7 hrsz.

- 1603 m2

- megnevezése: kivett klubhaz, udvar (Vitorlas-klub)

-az ingatlan 6vezeti besorolasa: Kp. jelii zéldteriilet

-az ingatlan beépithetdsége: nem épitési telek, azon kizardlag nem épitési engedélyhez kotott
¢épitési tevékenységek végezhetoek

Az ingatlanon lévo épiilet épitési engedély alapjan jogszeriien Iétesiilt, hasznalatbavételi
engedéllyel rendelkezik. A hasznalatbavételi engedély 2006. 6szén keletkezett, igy a 2006.
jiniusban hatalyba lépett Helyi Epitési Szabalyzat mellékletét képez6 Szabalyozasi terven az
¢épiilet nem szerepelhet. A hasznalatbavételi engedély alapjan az épiilet feltiintetése
2006.11.29-én megtortént, igy a kozhiteles ingatlan-nyilvantartasban szerepel. A HESZ
mellékletét képez6 Szabalyozasi terv tehat az eldadottak miatt nem tartalmazza az ingatlanon
1évo épiiletet.

A 22/2004. (XI.12.) Balatoni vizpart-rehabiliticios TNM rendelet sem tartalmazza épitési
telekként az ingatlant, ugyanis annak készitésekor a mar meglévo épiileteket vették
figyelembe, igy ez az épiilet, amely akkor még ¢épités alatt allt nem szerepel annak térképi
részén.

Fenti okbol az ingatlanon Iévé éplilet jogszerlien 4ll a telken, azonban azon kizarélag nem
épitési engedélyhez kotott épitési tevékenységek végezhetdk. Uj épiilet épitése, illetve épitési
engedélyhez kotott épitési tevékenységek végzése a fent hivatkozott magasabb rendd
jogszabaly - 22/2004. (XI.12.) TNM -, majd azt kdvetéen a helyi épitési szabalyzat
modositasat kovetden lesz lehetséges.

A nem ¢épitési engedélyhez kotott épitési tevékenységek soran pl. az alabbi tevékenységek
végezhetok el az épiileten: teljes belsé atalakitas. homlokzati nyildszarok cseréje-
hoszigetelés, vizszigetelés, tetohéjazat csere (akar a teljes tetészerkezet cseréjével a meglévo

kialakitdsaval megegyezden), sziikség esetén tartoszerkezeti elemeinek megerdsitése.




A TNM rendeletnek megfeleloen a hatalyos helyi épitési szabalyzat az ingatlant Kp. jeli
zoldteriiletekbe sorolja. Ezen jogszabalyok modositasaig az ingatlan muvelési aga (az épiilet
rendeltetése) kizarolag a HESZ 9.§-a szerint valtoztathaté meg. A jelenlegi sportcélu
létesitménybol a HESZ 9. (5) ill. (7) bekezdése alapjan mas célu szabadidos 1étesitmény, vagy
pl. vendéglatd rendeltetésti épiilet alakithaté ki és jegveztethetdé be az ingatlan-
nyilvantartdsba. Ezeken kiviil mds rendeltetésre nincs lehetoség, vagy marad a jelenlegi
klubhéz az épiilet rendeltetése. az azon elvégzett atalakitasi munkaktol fiiggetleniil.

Az ¢piilet miiszaki dllapota jelentésen leromlott, az épiiletben nagyfoku falszerkezeti
vizesedések, salétromos €s penészes f0 és kozfalak. valamint fodémek lathatok.

A falvizesedések mar az épitést koveto 2-3. évben megjelentek, az azota eltelt idoszakban a
lemezlap ¢s fofal csatlakozas utolagos szigetelése nem jelentett megoldast a falvizesedések
megallitasara, a salétromosodas a hasznalat 14-15 éve alatt elérte az emeleti fofalakat is.

Az épiilet felmend tégla fofalai az épités soran nem megfelelden lettek szigetelve az
alaplemez irdnyabol, a szigetelés felhajtas a fofal labazatara a homlokzaton nem tértént meg
az épitéskor, azt utolagosan probélta a korabbi generalkivitelezd garancidlisan elvégezni
kevés sikerrel, ami jelenleg mar nem is funkcional.

Az épiilet héjazata is feldjitasra szorul. Nagyfoku penészedés lathaté az emeleti teraszok
fodéme alatti belsé helyiségeknél, ami a teraszok (jarhato lapostetd) nem megfeleld viz és
hoszigetelésének kovetkezménye. A falszerkezeti vizesedésbol kifolyolag az épiiletben
egeszségtelen dohos szag terjeng az épiiletszerkezetben aktiv gombasodasra utalo jelek
latszanak! A falvizesedés és beazasok szinte az egész épiiletnél a bels6 vakolat falakrol
torténo levalasat. lemalast okoztéak.

A fal és mennyezet feliiletek teljesen felujitandok, a penészes feliileteknél vegyszeres
gombamentestiést ¢és salétrom eltavolitasat kell végezni a helyredllitds elott, melyhez
elozetesen szigeteld szakmérnok és fal diagnosztikus szakember bevonasa javasolt.

Javasolt a hdszigetelés teljes homlokzaton torténd cseréje is. A muanyag nyilaszarok
tivegtablainak légzaro Gsszeépitése tonkrement, nem mikodik hoszigeteloként.

Sok helyen bedznak a kiilso fedetlen teraszok.

Az épiilet elektromos hélozatarol Osszességében megallapithatd, hogy mind fizikai, mind
muszaki szempontbdl elavult, elhasznalodott.

Jelenlegi allapotaban az épiilet nem képes a kor igényeinek megfelel6 szinvonala szolgéltatdst
nyujtani sem komfortjaban, sem tizemvitelének gazdasagossdagaban.

Az épiilet tartoszerkezetének szakszert feltjitasa (utolagos falszigetelése, gombamentesitése)
¢s a falszerkezetnél lathaté salétromosodas megsziintetheto.

Ehhez tartoszerkezetileg javasolt az épiilet kiilsé bels6 vakolatainak és burkolatainak
visszabontasa.

A tetOszerkezet €s a héjazaz visszabontdsa és ujraépitése is sziikséges. a zarofodém 1j
hoszigetelés kivitelezésével.

Az épiilet homlokzati és belsd nyilaszardit is cseréni kell. A gépészeti rendszert (viz.
szennyviz, flités) nem lehet javitani, elhasznalodott, a légtechnikai halézatot Gjra kell tervezni
¢és méretezni, mert csak igy érhetd el a megnyugtato légallapot.

Az ¢piilet elektromos hélézata, a lampatestek és szerelvények mind fizikai, mind muszaki
szempontbol elavultak, elhasznalodtak.



Osszességében elmondhaté, hogy ma a klubépiilet statikai tartoszerkezete jelent csak
felhasznalhato értéket. Az utdlagos falszigetelés jelentés koltséggel javithato. A szakipari
szerkezeteket, a gépészeti és elektromos rendszert is teljesen ki kell cserélni a ma érvényes
eloirasoknak megfelelokre.

Az elbadottak alapjan a klubhaz feldjitds koltségei mai napon becsiilt drak alapjan nett6
246.000.000.- Ft, azaz Kettdszaznegyvenhatmillié forint.

3./ A palyazat célja:

Balatonfoldvar Varos Onkormanyzata 1/1-ed aranyu, kizarolagos tulajdonat képezé,
balatonfoldvari 15/7 hrsz-u. kivett klubhdz, udvar (Vitorlas-klub) megnevezésii ingatlan
nyilvanos palyazat utjan torténo értékesitése.

4./ Banatpénz letételének ideje, modja, visszafizetésének esete, modja:

A banatpénz sszege 200.000.000.- Ft, azaz Kett6szazmillié forint, melyet az Onkormanyzat
OTP Bank Nyrt-nél vezetett 11743040-15396059 szamu szamlajara kell megfizetni a palyazat
benytjtasaig. A banatpénz rendelkezésre bocsatasa kizardlag banki atutalds utjan teljesithetd.
A kozlemény rovatba az ingatlan helyrajzi szamat. a palyazati célt fel kell tiintetni. A fizetési
igazolast a banatpénz megfizetésérdl a palyazathoz csatolni kell. A banatpénz az adasvételi
szerzOdés megkotésekor a vételarba, mint foglald beszamit, a tobbi palyazo részére pedig 8
napon beliil visszautalasra keriil. Kiir6 a biztositék utan kamatot nem fizet, az utalasok
koltsége az utalot terheli.

A biztositék 1don tali beérkezése, illetve befizetésének hidnya a pélyazat érvénytelenségét
vonja maga utan. Lehet6ség van a banatpénz megfizetésére vonatkozo kitelezettségnek a Ptk.
6:148.§-a alapjan kozremiik6do igénybevételével torténo teljesitésére is.

5./ Kikialtasi ar: 450.000.000 — Ft, azaz Négyszazotvenmillio forint.

Az ingatlan a kikialtasi ar alatt nem értékesitheto.

6./ Nvyertessel kitendo szerzédés tipusa: adasvételi szerzodés

Szerzodeéskotés: palyazatok végso elbiralasat kvetd 10 napon beliil.
Az adasvételi szerzodés mindkét fél altal torténd alairasara a Képviselo-testiilet palyazatok

elbiralasara vonatkozo végsé dontése utan keriilhet sor. A nyertes palyazot az eredmény
kihirdetését kovetd 10 napig szerzodéskotési kotelezettség terheli

7./ A palvazat nvilvianos:

Péalyazatot nyujthat be barmely természetes személy és a nemzeti vagyonrol szolé 2011. évi
CXCVI. torvényben meghatarozott atlathato szervezet, aki a vételar egy Gsszegben torténod
megfizetését, valamint a jelen kiirasban szereplo tovabbi feltételeket vallalja.




8./ Elévasarlasi jog:

Felhivjuk a palyazok figyelmét, hogy a nemzeti vagyonrol szolo 2011. évi CXCVI. torvény
14. § (2) bekezdése szerint a helyi onkormanyzat tulajdondaban I1évé ingatlan értékesitése
esetén az allamot minden mas jogosultat megel6z6 elovasarlasi jog illeti meg.

Amennyiben a Magyar Allam az elévasarlasi jogat nem gyakorolja, a varmegyei
dnkormanyzatot illeti meg elévasarlasi jog az érintett varmegye kozigazgatasi teriiletén 1évo.
dnkormanyzati tulajdonban 1évé ingatlan elidegenitése esetén.

Az elévasarlasi jogra vonatkozd nyilatkozatok beszerzését a palyazat lebonyolitoja vallalja
oly modon, hogy a tulajdonjog atruhézésara vonatkozd okirat mindkét fél (kiiro és nyertes
palyazo) altal egyeztetett as alairt, ellenjegyzett példanyat az elovasarlasra jogosult részére
megkiildi azzal a felhivéassal, hogy amennyiben a jogosult a kézhezvételtdl szamitott 35 illetve
30 napos hatarido leteltével nem nyilatkozik, azt ugy kell tekinteni, hogy a jogosult
elovasarlasi jogaval nem kivan élni.

9./ Jogok, kotelezettségek, korlatozasok felsoroldsa:

Az ingatlanra vonatkozéan 2022. majus 31. napjatol érvényes bérleti szerzodés 4ll fenn,
melyre tekintettel az ingatlan bérleti joggal terhelten keriil értékesitésre.

10./ A palvazat érvényességi feltételei:

I. A palvazatnak tartalmaznia Kkell:

- atermeészetes személy palyazo esetén személyi adatait;

- gazdasagi tarsasag esetében az alapitd okiratot vagy a tarsasagi szerzOdést, aldirasi
cimpéldanyt., 30 napnal nem régebbi, eredeti cégkivonatot és a bejegyzésrdl szolo
cégbirosagi végzést (hitelesitett masolatban);

- gazdalkodo szervezet (nem gazdasagi tarsasag) esetén a miikdésére eldirt jogszabalyi
rendelkezéseknek megfelel6 okiratot, amely tanusitja, hogy nyilvantartasba vették, a
torvényes képviseletre jogosult képviseldjének alairasi cimpéldanyat

- minden esetben a palyazo elérhetdségét (telefon, e-mail cim);

I1. A palyidzatnak tartalmaznia kell tovabba az alibbi Nyvilatkozatokat:

1./ Nyilatkozatot arra nézve, hogy a pélyazo az ingatlan ellenértékeként, vételarként mekkora
Osszeget ajanl fel.

2./ Az dnkormanyzat szamara kiemelten fontos, hogy az ingatlan értékesitésére oly modon
keriiljon sor. hogy az azon mikddd Vizisport és Vitorlas Egyesiilet tevékenységének
gyakorlasa az 6nkormanyzat igényei szerint, az altala meghatarozott idépontig az ingatlanon
tovabbra is biztositva legyen.

Erre tekintettel nyilatkozatot arra nézve, hogy a palyazo vallalja, hogy palyazatnyertessége,
szerzOdéskotése esetén az ingatlanon mikédé Vizisport és  Vitorlas Egyesiilet
tevékenységének gyakorlasat az Onkormanyzat igényei szerint, az Onkormanyzat altal
meghatéarozott idopontig biztositja.



3./ Az ingatlanra vonatkozéan 2022. majus 31. napjatol érvényes bérleti szerzodés 4ll fenn,
melyre tekintettel az ingatlan bérleti joggal terhelten keriil értékesitésre.

Erre tekintettel nyilatkozatot arra nézve, hogy a palyazo tudomasul veszi, hogy az ingatlanra
vonatkozéan 2022, majus 31. napjatol érvényes beérleti szerzodés all fenn, melyre tekintettel
az ingatlan bérleti joggal terhelten keriil értékesitésre.

4./ Nyilatkozatot arra nézve. hogy palydzatnyertesség esetén az eredmény kihirdetését kovetd
10 napon beliil szerzddést kot és a vételarat az Adasvételi szerzodés hatilyba lépésének
napjatol szamitott 8 napon beliil egyGsszegben megfizeti.

5./ Nyilatkozatot arra nézve, hogy a palyazd tudomasul veszi az ingatlan Palyazati
Hirdetményben részletesen kifejtett miiszaki és egyéb jellemzait.

Nyilatkozatot arra nézve, hogy a palyazo tudomasul veszi az alabbiakat:

Az épiilet tartoszerkezetének szakszert felujitasa (utolagos falszigetelése, gombamentesitése)
¢s a falszerkezetnél lathato salétromosodas megsziintetheto.

Ehhez tartészerkezetileg javasolt az épiilet kiilso belsé vakolatainak ¢€s burkolatainak
visszabontasa.

A tetdszerkezet ¢és a héjazat visszabontdsa és ujraépitése is sziikséges, a zarofodém uj
hoszigetelés kivitelezésével.

Az épiilet homlokzati és belsé nyilaszaroit is cseréni kell. A gépészeti rendszert (viz,
szennyviz, flités) nem lehet javitani, elhasznalodott, a légtechnikai haldzatot Gjra kell tervezni
¢s méretezni, mert csak igy érhetd el a megnyugtato légallapot.

Az éplilet elektromos halozata, a lampatestek és szerelvények mind fizikai. mind miiszaki
szempontbol elavultak, elhasznalodtak.

Ma a klubépiilet statikai tartoszerkezete jelent csak felhasznalhato értéket. Az utdlagos
falszigetelés jelentds koltséggel javithato. A szakipari szerkezeteket. a gépészeti és
elektromos rendszert is teljesen ki kell cserélni a ma érvényes eldirasoknak megfelelokre.

Az elbadottak alapjan a klubhaz felujitas koltségei mai napon becsiilt arak alapjan netto
246.000.000.- Ft, azaz Kettdszaznegyvenhatmillio forint.

Nyilatkozatot arra nézve, hogy a péalyazé tudomasul veszi, hogy az ingatlanon 1évo épiilet
jogszerien all a telken, azonban jelenleg azon kizarélag nem épitési engedélyhez kotott
épitési tevékenységek végezhetok. Uj épiilet épitése, illetve épitési engedélyhez kotott épitési
tevékenységek végzése jelenleg nem lehetséges. Az csak a 22/2004. (X1.12.) TNM rendelet,
majd azt kdvetden a helyi épitési szabalyzat modositasat kovetden lesz lehetséges, akkor is
kizarolag majd a modosult szabalyok rendelkezéseinek megfelelden.

6./ Az ingatlannal kapcsolatos eldirasokrdl, feltételekrdl, palyazati dokumentaciorol a
palydzonak a Balatonfoldvari Kézos Onkorményzati Hivatallal, annak jegyzojével egyeztetnie
sziikséges. A részletes palyazati dokumentacio a jegyzotol atveheto.

Erre tekintettel nyilatkozatot arra nézve, hogy a palyazo az egyeztetést lefolytatta, a palyazati
dokumentaciot atvette, a benne foglalt dokumentumokat megismerte, az abban foglaltakat
tudomasul vette.



7./ Nyilatkozatot arrol, hogy a palyazé természetes személy vagy a nemzeti vagyonrol szolo
2011. évi CXCVIL. torvényben meghatarozott atlathato szervezet.

8./ Fizetési igazolast a banatpénz palyazoé vagy kozremikddoje éltal torténd megfizetésérol.
Nyilatkozatot arra vonatkozoan, hogy palyazé tudomasul veszi, hogy a kiird a palyazat
nyertese vonatkozasaban a banatpénzt foglaloként kezeli.

9./ Balatonfoldvar Véros Onkormanyzata Képviselo-testiiletének az 6nkormanyzat
vagyonardl szolo 7/2013. (V.30.) onkormanyzati rendelet 4. mellékletét képezé Palyazati
szabalyzata VI. 52. pontja alapjan ha a palyazatok értékelése és elbiralasa soran az elbiralasra
jogosult azt allapitja meg, hogy a palyazati kiirasban meghatérozott biralati szempontok
szerint tobb érvényes palyazat keriilt benyUjtasra, licittargyalas tartasa mellett donthet.
Amennyiben erre sor keriilne, és a liciten nem a palydzo vagy torvényes képviseldje
személyesen vesz részt, ugy arra az esetre szilkséges a kozjegyzoé altal hitelesitett
meghatalmazast csatolni.

Amennyiben egy esetleges liciten a palyazo vagy a térvényes képviseldje személyesen vesz
részt, ugy az err6l szolo nyilatkozatot sziikséges csatolni.

10./ Nem vehet részt a palyazaton, akinek az onkormanyzattal szemben barmilyen lejart
tartozasa all fenn, tovabba aki az Onkormdanyzattal vagy annak koltségvetési szervével
szerzodésben vallalt kotelezettségét nem teljesiti.

Ennek igazolasara a Balatonfoldvari K6zos Onkormanyzati Hivatal altal killitott Nemleges
Adoéigazolast sziikséges csatolni.

Nyilatkozni kell tovabba arrol, hogy a palyazonak nincs olyan az nkormanyzattal vagy annak
koltségvetési szervével szerzodésben vallalt kitelezettsége, melyet nem teljesitett.

ITII. A palydzatokat postai tton, tértivevényes kiildemény formajaban benyujtasi hataridon
beliil kell megkiildeni ugy, hogy azok a beadasi hataridén beliil megérkezzenek, vagy azokat
munkaiddben dtadas-atvételi elismervény ellenében személyesen kell benydjtani.

A palyazat beadasanak helye postai titon: Balatonfoldvari Kézos Onkormanyzati Hivatal,
8623 Balatonfoldvar, Pet6fi Sandor u. 1.

A palyazat beaddsanak helye személyes benyujtas esetén: Balatonfoldvari Kozos

Onkorményzati Hivatal Jegyz6i targyalo. 8623 Balatonfsldvar, Petéfi Sandor u. 1. 1. em.

A palyazatokat zart boritékban / zért bels6 boritékban wPalydzat a balatonfoldvari 15/7
hrsz-ii ingatlan megvasarlasira CSAK A BONTOBIZOTTSAG ALTAL BONTHATO”
felirattal kell benytjtani egy példanyban. A boritékon cégjelzés nem lehet.

A postai feladasra szant palyazat esetén a megcimzett boritékban a pélyazatot egy bels6 zart
boritékba kell csomagolni, amely megfelel a pélyazatok benyujtasanak modjara eldirt
kovetelményeknek.

A palyazatok beérkezését a postai tértivevény, vagy az atadas-atvételi elismervény igazolja.



Lezaratlan vagy sériilt boritékot az atvevd nem vesz at. Kiir6 a beadasi hataridon tal
beérkezett ajanlatot nem fogad el. A késve érkezett, illetve a formai kévetelményeknek nem
megfeleld palyazatot a Kiird érvénytelennek mindésitheti.

Amennyiben a palydzat hianyos vagy 6nmagdaval ellentmondasos, kiird azt érvénytelennek
nyilvanitja.

IV. A palyazat beadasanak hatarideje: 2023. augusztus 11. péntek 12:00 éra.

11./ A palvazatok értékelése:

A palyazatok értékelése ¢s elbiraldasa a nemzeti vagyonrol szolé 2011. évi CXCVI. torvény,
valamint Balatonfoldvar Véaros Onkormanyzata Képviselé-testiiletének az onkormanyzat
vagyonardl szol6 7/2013. (V.30.) énkormanyzati rendeletének szabalyai alapjan torténik.

A palyézatok elbiraldsa az nkormanyzat képviselo-testiiletének hataskorébe tartozik.

A képviselo-testiilet a beérkezett palyazatokat 30 napon beliil, de legfeljebb a soron kivetkezod
tilésén értékeli, az értékelés eredményérdl a palyazokat 30 napon beliil irdsban (postai vagy
elektronikus tton) értesitjiik.

12./ A palvazat elbiralasianal iranvado szempontok:

- aszilikséges iratok megléte;
- asziikséges nyilatkozatok megléte:
- apénziigyi feltételek vallalasa.

Idegen nyelvii palyazat esetén magyar nyelvii forditds mellékelése sziikséges. Az elbiralas a
magyar nyelvii véaltozat alapjan torténik.

13./ Kiiré megtekintési lehetoséget biztosit a palyazat targyat képezdé ingatlan
vonatkozasaban 2023. augusztus 3., 8. napokon délelott 9 oratol 15 ordig.

Megtekintési idopontot a  +36/84-540-333-as  telefonszamon, illetve  a
jegvzo@balatonfoldvar.hu, pgmh@ balatonfoldvar.hu e-mail cimeken lehet egyeztetni.

A paélyazattal kapcsolatos minden koltség, a palyazat sikerérol fiiggetleniil, a palyazot terheli.

A palyazat nyertesével megkdotésre keriilo adasvételi szerzodeés elkészittetése a Kiird
kotelezettsége és koltsége.

Az adasvételi szerzodés megkdtésével Osszefiiggd minden koltség, kivéve az iigyvédi
koltséget, tovabba a tulajdonosvaltozas ingatlan-nyilvantartasi bejegyzésének koltsége,
valamint az adasvételi jogligylet kozterhe. illetéke a vevot terhelik.

14./ A Képviselo-testiilet a Ptk. 6:74. § (2) bekezdése alapjian fenntartja azon jogat, hogy
a szerzodéskotést a nyertes palyazoval megtagadja, illetve a palyazatot
eredménytelennek nyilvanitsa.



15./ Tovabbi informicio kérhetd, valamint a részletes palyazati dokumentaicio atveheto:

dr. Toréesik Gabriella jegyzo (Tel: 06/84-540-333, jcoy 70w balatonfoldvar hu)

Balatonfoldvar, 2023. jalius 27.

Holovits Gyoérgy Huba
sk.
polgarmester

A Palyazati Hirdetmény kifliggesztve a Balatonfoldvari
Hivatal hirdet6tablajan.
Kifliggesztés napja: 2023. jalius 27.
Levétel napja:



