Adasvételi szerzodés

amely létrejott egyrészrol

KERESLET és KINALAT Szolgaltat6 és Kereskedelmi Korlatolt Felelosségii Tarsasag (székhely:
1026 Budapest, Hidasz u. 6. 1. em. 1., cégjegyzékszam: 01-09-903704, adoszam: 12200362-2-41,
statisztikai szamjel: 12200362-6820-113-01, képvisel6: Kis Attilané iigyvezetd, 6nallo alairasi joggal,
az Ugyvezetd ligyvéd altal ellenjegyzett alairas-mintaja benyujtasra keriilt a cégbirdsaghoz), mint Eladé
(a tovabbiakban: Elado)

masrészrol

Balatonfoldvar Varos Onkormanyzata (székhely: 8623 Balatonfoldvér, Petéfi Sandor u. 1. sz.;
torzsszam: 731366; KSH szam: 15731364-8411-32114, adészam: 15731364-2-14, képviselé: Holovits
Gyorgy Huba Polgarmester), mint Vevé (a tovabbiakban: Vevo)

kozott az alulirott helyen és idoben az alabbi feltételek szerint:
l. El6zmények

1. Szerzddo felek Balatonfoldvaron, 2021. junius 28-an Adasvételi eloszerzodést kotottek, melynek
alairasaval kinyilvanitottak és megerésitették azon akaratukat, hogy jelen szerzédés 1II. 1. a.) — 1.
e.) pontjaiban megjeldlt ingatlanok tekintetében az adasvételi eldszerzodésben foglalt feltételek
szerint 2021. augusztus 31-ig, de legkésdbb 2022.03.31-ig végleges adasvételi szerz6dést

kivannak kotni.

2. Szerz6d6 Felek rogzitették, hogy a Magyarorszag gazdasagi stabilitasarol szolo 2011.
évi CXCIV. tv. 10.§. (1) bekezdése alapjan, figyelemmel az addssigot keletkeztetd
tgyletekhez torténé hozzajarulds  részletes szabdlyairdl sz6élé 353/2011. (XI1.30.) Korm.
rendeletben foglaltakra is az Onkormanyzat érvényesen kizardlag a Kormany eldzetes
hozzajaruldsaval vallalhat a Polgari Torvénykonyv szerinti kezességet és garancidt, valamint
kothet adossagot keletkezteto tigyletet. Erre tekintettel az adasvételi tigylet, valamint az OTP Bank
Nyrt-vel megkdtendé Kolcsonszerz6dés érvényességéhez eldzetes kormanyzati hozzajarulas

sziikséges.

3. A onkorményzatok adossagot keletkeztetd, valamint kezesség-, illetve garanciavallalasra vonatkozo
iigyleteihez torténd 202 1. oktober-novemberi elézetes kormanyzati hozzajarulasrol szol6 2006/2021.
(XI1.29.) Korm. hatérozattal a Korméany Balatonfoldvar Varos Onkorményzata fejlesztési célu
hiteliigyletéhez a hozzajarulasat megadta, engedélyezte az egyéb, torvény altal az dnkormanyzatok
szamara el0irt feladatok teljesitéséhez sziikséges infrastrukturalis beruhazasok megvaldsitasa céljabol

342.000.000 Forint tigyértéken hiteliigylet megkotését.

4. A fentiekben rogzitett kormanyzati hozzajarulas alapjan az OTP Bank Nyrt. és Balatonfoldvar Varos
Onkormanyzata kozott Kaposvaron, 2021. december 30-4n célhitel igénybevételéhez
kolesonszerzédés jott létre, melynek értelmében az OTP Bank Nyrt. az Onkorményzat részére
342.000.000 Ft Osszegben a balatonfoldvari 397/8, 397/10, 397/11, 397/13 és 397/19 hrsz-u
ingatlanok megvasarlasara kolcsont folyodsit. Vevo tajékoztatja Eladot, hogy a kolcsonszerzédést
biztosité jelzalogjog bejegyzés iranti kérelem, valamint az elidegenitési és terhelési tilalom
feljegyzési iranti kérelem valamennyi, adasvétel targyat képezé ingatlan tekintetében
100013/2022./2022.01.03. széljegyszamon, az ingatlanok tulajdoni lapjan széljegyzésre kertilt.



Vevo a jelen végleges Adasvételi szerz6dés alairasaval egyidejiileg, az Adasvételi eldszerzodés 11/6.
pontja értelmében, a finansziroz6 bank részérdl kiadott pozitiv hitelbiralatrél szo616 értesitést Elado
részére eredeti példanyban atadja.

5. A kolcsonszerzodésben az abban a jogviszonyban szerz6dd felek az alabbi egyiittes folyositasi
feltételeket hataroztak meg:

a) Felek a Kolcsonszerzodést (célhitel igénybevételéhez) és a Jelzalogszerzodést (ingatlanra
tartds finanszirozasi jogviszony esetén) cégszeriien, illetve cégnek nem minésiilé Ugyfél
esetén a vonatkozo jogszabalyokban foglaltaknak megfeleléen, kdlcsonos alairasukkal lattak
el és az igy aléirt eredeti szerzodéseket a Bank kézhez kapta. Ezen feltétel jelen szerzddeés
alairasakor mar teljesiilt.

b) A Bank legkésébb a folydsitas napjat megel6z6 masodik banki nap 12 oraig kézhez kapja a
kolesonszerzdés 2. szamu mellékletét képezd Lehivasi értesité minta alapjan elkészitett, az
igyfél altal megfeleléen aldirt és kitoltott, visszavonhatatlan lehivasi értesitd eredeti
példanyat.

c) A folydsitas napja a rendelkezésre tartasi idGszakon beliilre esik. A rendelkezésre tartas
id6tartama a folyositasi feltételek teljesitésétol 2022.03.30-ig.

d) A Bank 360.000.000 Ft sszegli, els6 ranghelyl jelzalogjoganak (tartds finanszirozasi
jogviszony) és e jelzalogjog biztositasara elidegenitési- és terhelési tilalmanak az ingatlan-
nyilvantartasban legalabb széljegyként valo feltiintetése a fedezetiil szolgald Balatonfoldvar
397/8, 397/10, 397/11, 397/13, 397/19 és 865/9 hrsz- ingatlanokra vonatkozéan. Ennek
dokumentalasa hiteles tulajdoni lap masolat benyujtasaval torténik. Ezen feltétel jelen
szerz6dés alairasakor mar teljesiilt.

e) A megvasarolni kivant ingatlanok (Balatonfoldvar 397/8, 397/10, 397/11, 397/13, 397/19
hrsz) adasvételérdl az Elado altal kidllitott szdmla benyujtasa. Az eldlegszamla Elado részérol
mar kiallitasra kertilt.

f) Az adasvételi szerzédésben szereplé adatokkal kitoltott, az Ugyfél altal a Banknal bejelentett
modon alairt visszavonhatatlan atutalasi megbizas benytjtasa az Ugyfél fizetési szamlajarol
az Adasvételi szerzodésben meghatarozott, az Elad6 CIB Banknal vezetett 11100908-
12200362-02000006 szamu fizetési szamlara torténd utalashoz.

g) Az Elado tigyvéd altal ellenjegyzett tulajdonjog bejegyzési engedélye tigyvédi letétbe torténd
helyezésének igazolasa.

h) Az adasvétel targyat képezé ingatlanok birtokbaadasanak birtokbaadasi jegyzékonyvvel
torténo igazolasa.

A koleson folyodsitasanak modja:

Lehivasi értesitd alapjan a kolcson igénybevett 6sszege jovairasra keriil Balatonfoldvar Varos
Onkormanyzat fizetési szamlajan, egyidejiileg a benyujtott atutalasi megbizas alapjan
tovabbutalasra keriil az Elad6 CIB Banknal vezetett 11100908-12200362-02000006 szamu
fizetési szamlajara.

6. Az OTP Bank Nyrt. és Balatonfoldvar Véaros Onkormanyzata kozott a kdlcsdnszerzodésbél keletkezd
kovetelések biztositasara Kaposvaron, 2021. december 30-an Jelzalogszerzédés (ingatlan jelzalogjog
tartos finanszirozasi jogviszony esetén) jott 1étre, melynek értelmében az OTP Bank Nyrt. javara a
balatonfoldvari 397/8, 397/10, 397/11, 397/13, 397/19 és 865/9 hrsz-i ingatlanokra és azok
mindenkori felépitményeire els6 zalogjogi ranghelyen jelzalogjogot alapitottak, valamint
elidegenitési és terhelési tilalmat, mely a jelen szerzddés 1/4. pontja értelmében, az adasvétel targyat
képez6 valamennyi ingatlan tekintetében mar széljegyzésre keriilt.



1. Az adasvételi szerz6dés targya

a.) Szerz6do Felek egybehangzdan megallapitjak, hogy Eladd 1/1-ed aranyu kizardlagos
tulajdonat képezi a Vevd altal 2022.01.24.-én 30005/4483/2022. megrendelésszam alatt lekért e-
hiteles tulajdoni lap — szemle masolat alapjan, a balatonfoldvari 397/8 hrsz alatt felvett,
ténylegesen Balatonfoldvar, Széchényi Imre u. 3/B. szam alatt talalhatd, kivett aruhaz
megnevezésl, 788 m2 alapteriiletii ingatlan, melyen jelen szerzédés I/4. pontja értelmében,
100013/2022./2022.01.03. széljegyszamon jelzalogjog bejegyzés iranti kérelem, valamint az
elidegenitési €s terhelési tilalom feljegyzés iranti kérelem keriilt bejegyzésre A széljegy
elbirdlatlan kérelmet jelent.

Az ingatlant terheli az E.ON Dél-Dunantali Aramhalézati Zrt. javara 30756/2013.01.11.
bejegyz6 hatarozat szdm alatt a teriiletkimutatds szerinti 9 m2 nagysagu teriiletre,
Balatonfoldvar KIF halozat 0,4 kV-os vezeték elhelyezésének biztositasara bejegyzett
vezetékjog.

b.) Szerz6d6 Felek egybehangzdan megallapitjak, hogy Eladdé 1/1-ed aranyt kizarolagos
tulajdonat képezi a Vevo altal 2022.01.24.-én 30005/4485/2022. megrendelésszam alatt lekért
e-hiteles tulajdoni lap — szemle masolat alapjan, a balatonfoldvari 397/10 hrsz alatt felvett,
ténylegesen Balatonfoldvar, Széchényi Imre u. 3/A. szam alatt talalhato, kivett iizlet, udvar
megnevezesl, 448 m2 alapteriileti ingatlan, melyen jelen szerz6dés 1/4. pontja értelmében,
100013/2022./2022.01.03. széljegyszamon jelzalogjog bejegyzés iranti kérelem, valamint az
elidegenitési és terhelési tilalom feljegyzés iranti kérelem keriilt bejegyzésre A széljegy
elbiralatlan kérelmet jelent.

Az ingatlant terheli az E.ON Dél-Dunantali Aramhalézati Zrt. javara 30760/2013.01.11.
bejegyzd hatdrozat szam alatt a teriiletkimutatds szerinti 31 m2 nagysagu teriiletre,
Balatonfoldvar KIF halozat 0,4 kV-os vezeték elhelyezésének biztositasara bejegyzett
vezetékjog.

C.) Szerz6d6 Felek egybehangzéan megallapitjak, hogy Elad6é 1/1-ed aranyu kizarolagos
tulajdonat képezi a Vevd altal 2022.01.24.-én 30005/4497/2022. megrendelésszam alatt lekért
e-hiteles tulajdoni lap — szemle masolat alapjan, balatonfoldvari 397/11 hrsz alatt felvett,
ténylegesen Balatonfoldvar, Vak Bottyan utcadban talalhatd, kivett beépitetlen teriilet
megnevezeésl, 168 m2 alapteriiletli ingatlan, melyen jelen szerzddés 1/4. pontja értelmében,
100013/2022./2022.01.03. széljegyszamon jelzalogjog bejegyzés iranti kérelem, valamint az
elidegenitési és terhelési tilalom feljegyzés iranti kérelem Kkeriilt bejegyzésre A széljegy
elbiralatlan kérelmet jelent.

Az ingatlant terheli az E.ON Dél-Dunantali Aramhalézati Zrt. javara 30756/2013.01.11.
bejegyzd hatarozat szam alatt a teriiletkimutatds szerinti 4 m2 nagysagu teriiletre,
Balatonfoldvar KIF halézat 0,4 kV-os vezeték elhelyezésének biztositasara bejegyzett
vezetékjog.

d.) Szerz6dé Felek egybehangzoan megallapitjak, hogy Eladé 1/1-ed aranyt kizarélagos
tulajdonat képezi a Vevé altal 2022.01.24.-én 30005/4488/2022. megrendelésszam alatt lekért
e-hiteles tulajdoni lap — szemle masolat alapjan balatonfoldvari 397/13 hrsz alatt felvett,
ténylegesen Balatonfoldvar, Széchenyi Imre u. 5. szam alatt talalhato, kivett {izlet, udvar
megnevezésl, 358 m2 alapteriiletii ingatlan, melyen jelen szerz6dés 1/4. pontja értelmében,
100013/2022./2022.01.03. széljegyszamon jelzalogjog bejegyzés iranti kérelem, valamint az
elidegenitési és terhelési tilalom feljegyzés iranti kérelem keriilt bejegyzésre A széljegy
elbiralatlan kérelmet jelent.

Az ingatlant terheli a balatonfoldvari 397/21 hrsz-t illetd atjarasi és Gthasznalati szolgalmi jog
12 m2 nagysagu teriiletre, a 46540/2007/11.09 bejegyzd hatarozat alapjan.



Az ingatlant terheli az E.ON Dél-Dunantali Aramhalézati Zrt. javara 30760/2013.01.11.
bejegyz6 hatarozat szdm alatt a teriiletkimutatds szerinti 23 m2 nagysagu teriiletre,
Balatonfoldvar KIF halézat 0,4 kV-os vezeték elhelyezésének biztositasara bejegyzett
vezetékjog.

e.) Szerz6dé Felek egybehangzoan megallapitjak, hogy Eladd 1/1-ed aranya kizardlagos
tulajdonat képezi a Vevo altal 2022.01.24.-én 30005/4489/2022. megrendelésszam alatt lekért
e-hiteles tulajdoni lap — szemle masolat alapjan balatonfoldvari 397/19 hrsz alatt felvett,
ténylegesen Balatonfoldvar, Széchényi Imre utcaban talalhatd, kivett beépitetlen teriilet
megnevezésl, 235 m2 alapteriileti ingatlan, melyen jelen szerzédés /4. pontja értelmében,
100013/2022./2022.01.03. széljegyszamon jelzdlogjog bejegyzés iranti kérelem, valamint az
elidegenitési és terhelési tilalom feljegyzés iranti kérelem keriilt bejegyzésre A széljegy
elbiralatlan kérelmet jelent.

Az ingatlant terheli az E.ON Dél-Dunantali Aramhalézati Zrt. javara 30760/2013.01.11.
bejegyz6 hatarozat szam alatt a teriiletkimutatds szerinti 29 m2 nagysagu teriiletre,
Balatonfoldvar KIF halozat 0,4 kV-os vezeték elhelyezésének biztositasara bejegyzett
vezetékjog.

2. A szerz6d6 felek megallapodnak abban, hogy az Eladd az ingatlan-nyilvantartasban is
bejegyezhetden eladja, Vevo pedig a tulajdoni lapokon és jelen szerzédésben emlitett terhekkel,
de azon tal terhektSl és kotlatozasoktdl mentesen, ismert és megtekintett, jogutddlisra és a
tulajdonjog megszerzésére alkalmas dllapotban 1/1-ed tulajdoni aranyban — vétel jogcimén —
megvasarolja a jelen okirat 1. 1. a.) — 1. e.) pontjaban részletesen koriilirt ingatlanokat azok
Osszes természetes és jogi alkotorészével és tartozékaval egylitt az alabb megjelolt vételarért.
Vevo kijelenti, hogy az ingatlanegyiittes miiszaki allapotaval, az azokon talalhatd kozmiivekkel,
valamint kozmii-kapacitasokkal, elhelyezkedésével tisztaban van, azt sajat szakembereivel és
statikussal felmérette, igy az Ingatlanok, valamint az azokon talalhat6 felépitmények miiszaki
allapota kapcsan teljeskoriien tajékozott.

Elado kijelenti, hogy az adasvétel targyat képez6 ingatlanoknak tudomasa szerint nincs olyan
hibaja, amelyrdl Vevét ne tajékoztatta volna. Az adasvétel targyat képez6 ingatlanokra a hasznalt
épiiletekre vonatkozo hasznaltsagi foknak megfelelden vallal kellékszavatossagot.

Ennek alapjan a jelen szerzodés targyat képezo, 1. 1. a.) — 1. e.) pontokban meghatarozott
ingatlanok — vétel jogcimén — a Vevd kizardlagos 1/1-ed aranyu tulajdonaba keriilnek.

1. Az Ingatlanok vételara, az ingatlanok tulajdonjoganak atruhazasa

1. Szerz6d6 felek kijelentik, hogy az adasvétel targyat képezs, II. 1. a.) — 1. e.) pontokban
meghatdrozott 6t ingatlan vételarait mindGsszesen, dologosszességként 380.000.000.- Ft, azaz
Haromszaznyolcvanmillié Forint dsszegben allapitottak meg, mely vételarat Felek értékaranyosnak
tekintenek.

2. A vételar 6sszegébSl Vevé az adasvételi elészerz6dés megkotésekor, 2021. janius 28-an
38.000.000.- Ft, azaz Harmincnyolemillié forint sszeget elSleg jogeimén 6ner6bdl megfizetett az
Eladénak az Elad6 CIB Bank Zrt-nél vezetett 11100908-12200362-02000006 szama
bankszamlajara torténé utalassal. Az Eladé jelen szerz6dés alairasaval elismeri és nyugtazza, hogy
Vevé ezen vételarrészletet megfizette.

3. A Vevd a hatralékos 342.000.000.- Ft, azaz HaromszaznegyvenkettG-milli6 forint vételarrészletet,
mely az Onrészen felili utolsé vételarrészletnek mindsil az OTP Bank Nyrt. altal folydsitando
bankkoles6nbdl kivanja megfizetni oly médon, hogy a hitelezé - a jelen szerzédés 1. El6zmények



alcim 5. pontjaban részletezettek szerint — a Vevé visszavonhatatlan Lehivasi értesitdje alapjan a
kolcson igénybevett dsszegét jovairja Balatonfoldvar Varos Onkormanyzat fizetési szamlajan,
¢és egyidejileg a Vevd altal benytjtott atutalasi megbizas alapjan tovabbutalja az Elad6 CIB
Banknal vezetett 11100908-12200362-02000006 szam fizetési szamlajara, legkésobb a jelen
szerz6dés I/5. ¢.) pontjaban jelzettek szerint, 2022. 03.30. napjaig ( VEGHATARIDO) , de ezen
beliil a jelen szerz6dés 1/5. e.) és g.) h.) pontokban foglalt felételek megvalosulasat koveto 5
banki napon belil.

Eladé eldadja, hogy mint gazdasagi tarsasag az egyenes addzast valasztotta, mely szerint a 86.§.
(1) j, és k, pontjai alapjan az értékesités mentes az AFA alol, és a cég e tevékenységre nem
valasztotta a 88.§ . (1) bekezdés szerinti adokotelessé tételt, melyet bizonyit a NAV tdrzsadat
lekérdezés, mely alapjan a vételar nettonak tekintendo.

Az Eladé és a Vevo kifejezetten megallapodnak abban, hogy az Eladé tulajdonjogardl csak a teljes
vételir megfizetését kévetben mond le, azaz Eladé a teljes vételar kifizetéséig a tulajdonjogat
fenntartja.

Eladé feltétlen és visszavonhatatlan hozzajarulasat adja azonban ahhoz, hogy a II. 1. a.) — 1. ¢.)
pontokban foglalt, balatonféldvari 397/8, 397/10, 397/11, 397/13 és 397/19 hrsz-u ingatlanokra
nézve a Vevd 1/1-ed aranyu tulajdonjoganak adasvétel jogcimén torténd bejegyzése iranti
kérelem a Somogy Megyei Kormanyhivatal Siéfoki Jarasi Hivatal Foldhivatali Osztilyihoz
benyujtasra kertljon jelen szerzédés 1/4. pontjaban megjeldlt, széljegytartalmakat kovetden,
azzal, hogy szerz8do6 felek az Inytv. 47/A. § (1) bekezdés b) pontja alapjan kérik a Tisztelt Somogy
Megyei Kormanyhivatal Siéfoki Jarasi Hivatal Foldhivatali Osztalyat, hogy az eljarast az Eladé
tulajdonjog bejegyzéséhez valé hozzajarulast tartalmazé nyilatkozatanak, a bejegyzési engedélyének
becsatolasaig, legteljebb azonban az adasvételi szerz6dés ingatlaniigyi hatdsagi benyujtasatol
szamitott hat hénapos hatarid§ elteltéig tartsa fiiggSben. Szerz6d6 Felek a jelen pontban feltintetett
adasvétel jogcimen torténé bejegyzés iranti kérelemre vonatkozé széljegyet rangsorcsere iranti
k6z6s kérelmik alapjan kérik az 100013/2022 2022.01.03. sorszamu széljegyet megel6z6en elbiralni
és ezen jelzalogjog bejegyzése iranti kérelmet, valamint elidegenitési és terhelési tilalom feljegyzési
iranti kérelmet a Vevé tulajdonjog bejegyzésével egyidejileg bejegyezni.

Az Elad6 kotelezettséget vallal arra, hogy a tulajdonjog bejegyzéséhez valé hozzijaruldsat
tartalmazé nyilatkozatat, mar a jelen szerzddés alairasat megel6zden letétbe helyezi a Dr. Juhisz
Gabriella Ugyvédi Iroddnal 5 eredeti példanyban, azonban a végleges adasvételi szerz8dés
alairasaval hatalyba 1ép6 Letéti szerzOdéssel, és Letéti igazolassal alatamasztott letéti
jogviszony alapjan.

Az Eladé kotelezettséget vallal arra, hogy a vételar maradéktalan megtizetésének tényérdl az utolsé
vételarrészlet bankszamldjan térténd jovairasat kévetSen haladéktalanul, de legkésGbb 2 banki
napon beltl értesiti Letéteményes tigyvédet, az alabbi e-mail cimen: drjuhaszg@outlook.hu.

A szerz6d6 felek megallapodnak abban, hogy a teljes vételar kifizetését eredeti és visszavonhatatlan
banki igazoldssal Vevé is jogosult igazolni eljaré tgyvéd felé az eladdi értesités fent megjelolt
hatarid6n beltli elmaradasa esetén, és eljard tigyvéd a Vevd dltal igazolas alapjan is jogosult, valamint
koteles a bejegyzési engedély ingatlan-nyilvantartdsi benyudjtasara a teljes vételar kifizetésérdl szolo
Eladoi értesités, illetve annak elmaradasa esetén, Vevoi irasbeli tajékoztatast kévets 5 banki napon
belil.

A bejegyzési engedélyt eljar6 tgyvéd a hatralékos 342.000.000.- Ft, azaz Haromszaznegyvenkett6-
milli6 forint vételarrészlet Elado részére torténd atutalasanak napjan, de legkésébb 5 banki napon,
postai uton koteles a Hitelez6 rendelkezésének megfeleléen az OTP Bank Nyrt. illetékes
bankfiokjahoz (Dél-Dunantili Régié Kaposvari Igazgatosag 7400 Kaposvar, Széchenyi tér 2.) és a
Somogy Megyei Kormanyhivatal Siéfoki Jarasi Hivatal Foldhivatali Osztilyahoz benyutjtani. A
bejegyzési engedély foldhivatalhoz valé benyujtasanak tényét a kéleson folyositasat és Letéteményes
tgyvéd arrol sz6l6 értesitését kbvetSen eljard tgyvéd koteles igazolni a hitelnytjté felé, az illetékes
téldhivatal altal érkeztetett kérelem masolati példanyaval, azt kéveté 3 banki napon belil, hogy az
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illetékes Foldhivatal eljaré Ugyvéd részére, postai ton visszakiildte a Bejegyzési engedélyek iktatott
példanyat.

Szerz6do6 Felek rogzitik, hogy a vételarhatralék Elado bankszamlajan torténd jovairasat tekintik
teljesitésnek.

A szerz6d6 felek r6gzitik, hogy a finanszirozd bank részérdl a hitel folyositasanak egyik feltétele az
adasvétel targyat képez6 ingatlanok birtokbaadasa megtorténtének birtokbaadasi jegyz&konyvvel
torténé igazolasa. Erre tekintettel a szerzédé felek megallapodnak abban, hogy jelen szerzédés
megkotését kévetben az Elad6 haladéktalanul megkezdi az ingatlanok kitiritését, azzal a feltétellel,
hogy Vevé jelen szerz6dés alafrasaval egyidejileg atadja Eladonak a finansziroz6 bank pozitiv
hitelbiralatardl szolé igazolas és a teljes vételarhatralékra vonatkozé hiteligérvény 1 eredeti
példanyat, az FElGszerzédésnek megfelelen. Eladé tajékoztatja Vevét, hogy az ingatlanok
kitiritésére elSrelathatélag egy honapra van sziksége. Az ingatlanok birtokbaadasara az ingatlanok
kulcsainak atadasaval birtokbaadasi jegyz6konyv alapjan kertil sor, melyben a szerz6d6 felek rogzitik
az ingatlanok aramméré -, gazméré — és vizméré adatait. A birtokbaadas id6pontjatol a vevé viseli
az ingatlanok terheit és élvezi hasznait.

A birtokbaadds megtérténtérSl a Vevo a birtokbaadasi jegyzEkdnyv megkiildésével haladéktalanul
értesiti a finanszirozé bankot.

Felek rogzitik, hogy az ingatlanok vételaranak megallapitisakor az OTP Jelzdlogbank Zrt.
megbizasabdl 2021. aprilis 30. fordulénapra Stern Robert altal készitett és az OTP Jelzalogbank Zrt.
altal ellendrzott ingatlanértékelési  szakvéleményben meghatarozott AFA-t nem  tartalmazd
292.000.000.- Ft, azaz Kett6szazkilencvenkettémillié forint piaci értéket vették alapul azzal, hogy
az egyes ingatlanok vételaranak meghatarozasakor az értékbecslés koltség alapi modszerénél
részletesen kifejtettekre is figyelemmel voltak oly médon, hogy a telekértéket, felépitményértéket,
koézmivek, egyéb infrastruktirak értékét Gsszeszamoltik, majd ezt kévetSen a szerz6d6 felek kozti
ar alkura tekintettel aranyosan novelték.

A felek rogzitik, hogy az adasvétel targyat képezd, II. 1. a.) — 1. e.) pontokban meghatirozott
ingatlanok vételara helyrajzi szamok szerint megbontva az aldbbiak szerint alakul:

A balatonfoldvari 397/8 hrsz-u ingatlan vételara mindosszesen 203.688.900.- Ft, azaz
Kettészazharommillié-hatszaznyolcvannyolcezer-Kilencszaz forint.

A vételarbol a Vevé az adasvételi eldszerzddés megkotésekor 20.368.900.- Ft, azaz
Huszmillio-haromszazhatvannyolcezer-kilencszaz forint o0sszeget eléleg jogcimén
onerobol megfizetett az Eladonak oly mddon, hogy az eldleg Gsszegét atutalta az Eladé altal
megadott, CIB Bank Zrt-nél vezetett 11100908-12200362-02000006 szamu bankszamlara.

Az FElado6 jelen szerz6dés alafrdsaval elismeri és nyugtazza, hogy Vev6 ezen vételarrészletet
megfizette.

A Vevé a 183.320.000.- Ft, azaz Egyszaznyolcvanharommillié-haromszazhuszezer forint
vételarrészletet az OTP Bank Nyrt-t6l felveendd bankkélcsonbdl kivanja megfizetni oly
modon, hogy a hitelez6 a kdlesonosszegét jovairja a Vevd visszavonhatatlan Lehivasi értesitdje
alapjan Balatonfoldvar Varos Onkormanyzat fizetési szamlajan, és egyidejiileg a Vevd altal
benyujtott atutalasi megbizas alapjan tovabbutalja az Eladé CIB Banknal vezetett 11100908-
12200362-02000006 szamu fizetési szamlajara.

A balatonfoldvari 397/10 hrsz-u ingatlan vételara mindosszesen 89.417.400.- Ft, azaz
Nyolcvankilencmillié-négyszaztizenhétezer-négyszaz forint.

A vételarbol a Vevo az adasvételi eloszerzodés megkotésekor 8.941.700.- Ft, azaz Nyolcmillio-
kilencszaznegyvenegyezer-hétszaz forint osszeget eléleg jogcimén oneréb6l megfizetett az
Eladonak oly modon, hogy az eldleg 6sszegét atutalta az Eladé altal megadott, CIB Bank Zrt-nél
vezetett 11100908-12200362-02000006 szamu bankszamlara.
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Az Eladé jelen szerz6dés alairasaval elismeri és nyugtizza, hogy Vevl ezen vételarrészletet
megfizette.

A Vev6é a 80.475.700.- Ft, azaz Nyolcvanmillio-négyszazhetvendtezer-hétszaz forint
vételarrészletet az OTP Bank Nyrt-t6l felveendd bankkélcsénbdl kivanja megfizetni oly
modon, hogy a hitelezd a kolesondsszegét jovaitja a Vevs visszavonhatatlan Lehivési értesitdje
alapjan Balatonfoldvar Varos Onkormanyzat fizetési szamlajan, és egyidejiileg a Vevd altal
benyujtott atutalasi megbizas alapjan tovabbutalja az Elado CIB Banknal vezetett 11100908-
12200362-02000006 szamu fizetési szamlajara.

A balatonfoldvari 397/11 hrsz-u ingatlan vételara mindosszesen 14.055.800.- Ft, azaz
Tizennégymillio-otvendtezer-nyoleszaz forint.

A vételarbol a Vevo az adasvételi elészerzodés megkotésekor 1.405.600.- Ft, azaz Egymillio-
négyszazotezer-hatszaz forint 6sszeget eldleg jogcimén 6nerébol megfizetett az Eladonak
oly médon, hogy az eldleg Osszegét atutalta az Elado altal megadott, CIB Bank Zrt-nél vezetett
11100908-12200362-02000006 szamu bankszamlara.

Az Eladé jelen szerzédés alairasaval elismeri és nyugtizza, hogy Vevé ezen
vételarrészletet megfizette.

A Vevé a 12.650.200.- Ft, azaz TizenkettOmillio-hatszazétvenezer-kettGszaz forint
vételarrészletet az OTP Bank Nyrt-t6l felveendd bankkélcsdonbdl kivanja megfizetni oly
modon, hogy a hitelezé a koleséndsszegét jovaitja a Vevs visszavonhatatlan Lehivési értesitdje
alapjan Balatonfoldvar Varos Onkormanyzat fizetési szamlajan, és egyidejlileg a Vevd 4ltal
benytjtott atutalasi megbizas alapjan tovabbutalja az Elado CIB Banknal vezetett 11100908-
12200362-02000006 szamu fizetési szamlajara.

A balatonfoldvari 397/13 hrsz-u ingatlan vételara mindosszesen 51.016.300.- Ft, azaz
Otvenegymillié-tizenhatezer-haromszaz forint.

A vételarbol a Vevé az adasvételi elészerzodés megkotésekor 5.101.600.- Ft, azaz Otmillio-
egyszazegyezer-hatszaz forint 6sszeget eléleg jogcimén onerébol megfizetett az Eladonak
oly mddon, hogy az eléleg Osszegét atutalta az Eladé altal megadott, CIB Bank Zrt-nél vezetett
11100908-12200362-02000006 szamt bankszamlara.

Az FElado6 jelen szerz6dés alairdsaval elismeri és nyugtizza, hogy Vevl ezen vételarrészletet
megfizette.

A Vevé a 45.914.700.- Ft, azaz Negyvenoétmillio-kilencszaztizennégyezer-hétszaz forint
vételarrészletet az OTP Bank Nyrt-t6l felveendd bankkélesonbdl kivanja megfizetni oly médon,
hogy a hitelezé a kolesondsszegét jovaitja a Vevd visszavonhatatlan Lehivasi értesitdje alapjan
Balatonfoldvar Varos Onkormdanyzat fizetési szamlajan, és egyidejiileg a Vevd altal benyujtott
atutalasi megbizas alapjan tovabbutalja az Eladé CIB Banknal vezetett 11100908-12200362-
02000006 szamu fizetési szamlajara.

A balatonfoldvari 397/19 hrsz-u ingatlan vételara mindosszesen 21.821.600.- Ft, azaz
Huszonegymillio-nyolcszazhuszonegyezer-hatszaz forint.
A vételarbol a Vevo a jelen adasvételi el6szerzodés megkotésekor 2.182.200.- Ft, azaz
Kettomillio-egyszaznyolcvankettéezer-kettoszaz forint dsszeget eléleg jogcimén oner6bol
megfizetett az FEladonak oly modon, hogy az eldleg Osszegét atutalta az Eladé altal
megadott, CIB Bank Zrt-nél vezetett 11100908-12200362-02000006 szamu bankszamlara.

Az Eladé6 jelen szerz6dés alairdsaval elismeri és nyugtizza, hogy Vevé ezen vételarrészletet
megfizette.

A Vev6 a 19.639.400.- Ft, azaz Tizenkilencmillié- hatszazharminckilencezer-négyszaz
forint vételarrészletet az OTP Bank Nyrt-t6l felveendd bankkélesénbdl kivanja megfizetni oly
modon, hogy a hitelez6 a kdlesonosszegét jovairja a Vevd visszavonhatatlan Lehivasi értesitdje
alapjan Balatonfoldvar Varos Onkormanyzat fizetési szamlajan, és egyidejiileg a Vevd altal
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benytjtott atutalasi megbizas alapjan tovabbutalja az Elado CIB Banknal vezetett 11100908-
12200362-02000006 szamu fizetési szamlajara.

Szerz6d6  felek megallapodnak abban, hogy tekintettel arra, hogy a Vevsé a hatralékos
vételarrészletet kdlesonbdl kivanja finanszirozni, a kéleson folyositasat kévetSen csak a Hitelez6
irasbeli hozzajarulasaval jogosultak a szerz6dést megsziintetni, felbontani, att6l elallni. A Hitelez6
irasbeli hozzajarulasa nélkil a szerz6dés felbontasa, megszintetése vagy az elallds érvényesen nem
gyakorolhato.

Szerz6d6 Felek megillapodnak abban, hogy amennyiben Vevd a jelen szerz8dés 111/3. pontban
rogzitett véghatarideig, azaz 2022.03.30. napjaig, annak ellenére nem teljesiti a teljes vételar
megfizetésére vonatkozo kotelezettségét, hogy Eladé a jelen szerz8dés 1/5. e.), g.), és h.) pontokban
foglalt feltételeket teljesitette, ugy Eladd jogosult a jelen szerz6déstdl irasban indokolas nélkiil,
Vevéhoz intézett jognyilatkozattal elallni, figyelemmel arra, hogy az O szerzédéses célja az adasvétel
targyat képezé ingatlanok egytittes értékesitése, dologdsszességként, az ott meghatarozott vételaron.

Ez esetben, Vevé mar most kételezettséget vallal arra, minden tovabbi jévahagyas nélkiil, hogy az
elallasi nyilatkozat kézhezvételétdl szamitott 15 napon belil kéz6s megegyezéssel kérik az illetékes
Foldhivatalt az adasvétel targyat képezé ingatlanokra vonatkozo, a jelen adasvétel soran keletkezett
valamennyi széljegy tartalom torlésére, beleértve a pénzintézet javara széljegyzett zalogjogot,
elidegenitési és terhelési tilalmat.

IV. Egyéb rendelkezések

Elado jogszavatossagot vallal azért, hogy a II. 1. a.) — 1. e.) pontban meghatarozott,
atruhazasra  kertild Ingatlanok a tulajdoni lapokon bejegyzett terheken tul, per-, teher-,
igény- ¢ésilletékmentesek tovabba, hogy az Ingatlanokon harmadik személynek nincs olyan
joga vagy kovetelése, mely Vevd  tulajdonszerzését vagy birtokba 1épését akadalyozna
vagy korlatozna.

Elado képvisel6je jelen szerzodés alairasaval kijelenti, hogy Magyarorszagon bejegyzett
gazdasagi tarsasag, szerzodéskotési képessége semmilyen modon nem korlatozott, annak
semminemil akadalya nincs, valamint a nemzeti vagyonrol sz6lo 2011. évi CXCVL tv.
értelmében atlathato szervezet:
tulajdonosi szerkezete, a pénzmosas és a terrorizmus finanszirozasa megeldzésérdl és
megakadalyozasarol szol6 torvény szerint meghatarozott tényleges tulajdonosa megismerheto,
az Europai Uni6 tagallamaban, az Eurdpai Gazdasagi Térségrol szo616 megallapodasban részes
allamban, a Gazdasagi Egylittm{ikddési és Fejlesztési Szervezet tagallamaban vagy olyan
allamban rendelkezik adoilletoséggel, amellyel Magyarorszagnak a kettds adoztatas
elkertilésérdl szol6 egyezménye van,

nem mindsiil a tarsasagi adordl és az osztalékadorol szolo torvény szerint meghatarozott
ellendrzott kiilfoldi tarsasagnak,

a gazdalkodo szervezetben kozvetleniil vagy kozvetetten tobb mint 25%-0s tulajdonnal,
befolyassal vagy szavazati joggal bird jogi személy, jogi személyiséggel nem rendelkezd
gazdalkodo szervezet tekintetében a fenti 3 bekezdésben szerepl6 feltételek fennallnak.

Az Inytv. 37.§ (3a) bekezdése értelmében, Eladd kéri, hogy az ingatlaniigyi hatbésag a
cégkivonatat elektronikus uton, a cégnyilvantartasbél kérje le, tovabba a 37.§ (3b)
bekezdés alapjan Elado kérelmezi, hogy a Eladd képviseldjének iigyvéd altal ellenjegyzett
alairas-mintajat, szintén sziveskedjen az ingatlaniigyi hatosag a cégbirdosagtol elektronikus
uton, kozvetlen lekérdezéssel megszerezni, tekintettel arra, hogy ezen okirat a cégbirosag
felé benyujtasra Keriilt, és ezt a tényt a cégjegyzék tartalmazza.
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Inytv. 37.8§ (3a): ,,Ha cégjegyzékbe bejegyzett cég a nevét és cégjegyzékszamdt tartalmazo
bejegyzési  kérelemhez nem csatolja a (3) bekezdés a) pontjidban meghatdarozott okirat
valamelyiket és az (5) bekezdés szerint nem hivatkozik az adatok valtozatlansagara sem, az
ingatlaniigyi hatosag a cégkivonatot a cégnyilvantartasbol elektronikus uton szerzi meg.”
Inytv. 37.8 (3b): ,,Ha a cég képviseldjének kozjegyzoi alairas-hitelesitéssel ellatott cimpéldanya
vagy tigyvéd vagy kamarai jogtandacsos altal ellenjegyzett alairas mintdja a cegbirosdaghoz
benyujtasra keriilt és ezt a tényt a cégjegyzék tartalmazza, a (3) bekezdés b) pontjaban
meghatarozott okiratot az ingatlaniigyi hatésag a cégbirosagtol elektronikus uton, kézvetlen
lekérdezéssel szerzi meg, ha azt a cég a bejegyzési kérelméhez nem csatolta és az adatok
valtozatlansagara az (5) bekezdés szerint nem hivatkozott.”

Vevo képviseldje jelen szerz0dés alairdsaval nyilatkozik, hogy az dnkormanyzat térvényesen
alakult és Magyarorszag helyi onkormanyzatair6l szolo 2011. évi CLXXXIX. tv. alapjan
miikddo helyi dnkorméanyzat.

. Szerz6d6 felek megallapodnak abban, hogy a jelen szerz6dés megkdtésébdl eredd
koltségeket Vevo viseli.

. Szerz6d6 Felek a jelen szerzodés elkészitésével, ellenjegyzésével megbizzak dr. Tor6cesik

Gabriellat, a Balatonfoldvari Kozds Onkormanyzati Hivatal kamarai jogtanicsosat
(székhely: 8623 Balatonfoldvar, Pet6fi Sandor utca 1.).
Szerzddo felek megallapodnak abban, hogy figyelemmel arra, hogy kamarai jogtanacsos
letétkezelésre nem jogosult, ezért a tulajdonjog bejegyzési engedély letétbe vételére a Dr.
Juhasz Gabriella Ugyvédi lroda (1054 Budapest, Szemere u. 19. 1. em. 3., eljaré iigyvéd Dr.
Juhasz Gabriella tgyvéd, KASZ: 36062328) kozremiikodését veszik igénybe, aki a
letétkezelésre vonatkozd iigyvédi megbizast LetevOvel kotendd kiilon okiratban foglalt
Ugyvédi megbizasi szerzédés és Ugyvédi letéti szerzédés keretében elfogadja, az ott
részletezett szabalyok szerint és mely tényt Vevo tudoméasul vesz, nem kifogasol.

6. Szerz6do felek megallapodnak abban, hogy a jelen szerzddéssel kapcsolatban egymassal
hivatali kapun és e-mail Gtjan tartjak a kapcsolatot.

7. Jelen szerzédésben foglaltakat Balatonfoldvar Varos Onkormanyzatanak Képviseld-

testiilete .../2022.(1.27.) Kt. sz. hatarozataval jovahagyta.

A Képvisel6-testiilet felhatalmazta a polgarmestert a jelen adasvételi szerzodés megkotésére.
Jelen szerz6désben nem szabdlyozott kérdések tekintetében a Polgari Torvénykonyv
rendelkezései iranyadoak.

9. Szerz6dé Felek a szerz6désbdl fakadd vitas kérdéseket elsdsorban egyeztetni kotelesek.

Amennyiben ez nem vezet eredményre, jogvitaik rendezésére pertargyértéktol fiiggden
a Siofoki  Jarasbirosag vagy a Kaposvari Torvényszék kizarolagos illetékességét kotik ki.

10. A kamarai jogtanacsos kijelenti, hogy az okirat ellenjegyzését megelézdéen meggy6zodott

arrol, hogy az okirat a jogszabalyoknak megfelel.

11. A kamarai jogtanacsos kijelenti, hogy az okiratban megjelolt felek, illetve az eljard képvisel6ik

az ligyvédi tevékenységrol szold 2017. évi LXXVIIL. tv. szerinti azonositasat elvégezte, és az
azonositott felek, illetve képviseldik okiratban szerepld adatai az azonositds soran rogzitett
adatokkal megegyeznek.

12. A Felek a jelen szerzddést elolvastak, kozosen értelmezték. Kijelentik, hogy minden,

a szerzOdéskotéshez sziikséges adatot, informaciot tisztaztak, megismertek, az iigylet
sordn johiszemiien jartak el, nincs tudomdasuk olyan tényrdl, koriilményrdél, melynek
ismeretében jelen szerzOdést egyaltalan nem, vagy masként kototték volna meg.
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13. Szerz6do felek rogzitik, hogy tudomassal birnak a 176/2008 (V1.30) Korm. rendelet alapjan
készitendd energetikai tanusitvanyrol, melyre vonatkozoan Eladé az energetikai tanusitvany
készitési kotelezettségét teljesitve Vevo rendelkezésére bocsatia HET—........................
szamu energetikai tantsitvanyt, melyet Vevo jelen szerzédés alapjan atvesz.

14. Szerz6do Felek rogzitik, hogy Magyarorszag Kormanya a 27/2021. (V.21.) Korm. rendelettel a
2021. 02. 08. napjaval kihirdetett veszélyhelyzettel Osszefiiggd rendkiviili intézkedések
hatalydnak jboli meghosszabbitdsarol dontott, amely kormanyrendelet 2021. méjus 22. napjan
1épett hatalyba. A veszélyhelyzet kihirdetése kiilonleges jogrend alkalmazasat vonja maga utén,
az annak soran teend$ intézkedéseket tobbek kozott a 27/2021. (V.21.) Korm. rendelet
részletezi, ugyanakkor a kiilonleges jogrend idején barmikor hozhaté hasonlé tartalmu
jogszabaly. Erre tekintettel Szerzddd Felek rogzitik, hogy a veszélyhelyzet soran alkalmazandé
kiilonleges jogrendbol fakado, elére nem lathato esetleges késedelmes teljesités, Szerz6do Felek
érdekkorén kiviil felmeriil6 ok, ezért az nem tekinthetd Szerz6do Felek szerzodésszegésének.

Szerzddo felek a jelen szerzodést elolvasas és értelmezés utan, mint akaratukkal mindenben megegyez6t
ezennel jovahagyolag alairtak.

Balatonfoldvar, 2022.

ooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooo

KERESLET és KINALAT Kft Balatonfoldvar Varos Onkormanyzata
Kis Attilané Holovits Gyorgy Huba
ligyvezet6 polgarmester
Eladé Vevo
Koselingné dr. Kovacs Zita Ernyes Ervin
jegyz6 pénziigyi osztalyvezeto
jogi ellenjegyzo pénziigyi ellenjegyzo

Ellenjegyzem:
Balatonfoldvar, 2022.

dr. Torécsik Gabriella kamarai jogtanacsos
KASZ: 36059364



