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JEGYZOKONYV

Késziilt Balatonfoldvar Varos Onkorméanyzata Képvisel$-testiiletének 2026. januar 15. napjan, 9,00

orakor tartott rendkiviili iilésérél. Ulés helye: Varoshaza tanacskozo terme — Balatonfoldvér, Petofi
S. utca 1.

Jelen vannak: Holovits Gyorgy Huba polgarmester, Fiistds Erika képviseld, Herényi Karoly Laszlo
alpolgarmester, Kovacs Emoéke HB elndk, dr. Kovéacs Zsolt képviselé, Veres Zsolt Karoly
alpolgarmester; dr. Téréesik Gabriella jegyz6, Mikéné Fejes Ibolya aljegyz6, Madaraszné Téth
11dikoé épitéstigyi vezetd fétanécsos; Babina Eva PGB tagja.

Tavol maradt: Ernyes Ervin PGB elnék igazoltan.
Holovits Gyorgy Huba polgérmester: Megallapitja, hogy a képviselétestiilet 7 tagjabél 6 £6 jelen van,

az tilés hatarozatképes, 0sszehivasara szabalyszeriien keriilt sor, azt megnyitja. Javasolja a meghivon
szerepl6 napirendi pontokkal a napirend elfogadésat. A javaslat elfogadasat felteszi szavazasra.

A képviselo-testiilet, a szavazasban 6 fo képviseld vesz részt, egyhangu szavazéssal — 6 igen, 0 nem,
0 tartézkodés szavazattal — a kovetkez6 hatarozatot hozza:

1/2026.(1.15.) Kt. hatarozat:

Balatonfildvir Viros Onkorményzatanak Képviselo-testiilete az iilés napirendjét az alabbiak
szerint elfogadja:

1.) Szervezeti és miikidési szabalyzatrél sz616 rendelet médositasa
2.) A helyi 6nazonossag védelmérol sz6l6 rendelet modositiasa

3.) A helyi épitési szabalyzatrél sz616 rendelet médositasa
4.) Kondicionalé terem bérlete

Felelos: Holovits Gyorgy Huba polgarmester
Hatarid6: 2026. januar 15.

1.) Szervezeti és miikodési szabalyzatrél sz616 rendelet médositasa
El6adé: Holovits Gyorgy Huba polgarmester
Eléterjesztés irasban csatolva.

Holovits Gydrgy Huba polgdrmester: Megkaptuk az el6terjesztés anyagat. A pénziigyi bizottsag
iilésén talan a leghosszabb vita ezzel kapesolatban alakult ki. A pénziigyi bizottsag iilését Fiists
Erika képvisel6 asszony vezette. Kérdezem képviseld asszonyt, hogy milyen javaslat sziiletett a
bizottsag iilésén?

Fiist6s Erika képviseld: A pénziigyi bizottsag 2 igen, 1 nem szavazattal a rendeletet médositasra
javasolta.

Dr. Kovécs Zsolt képviselé: Ugy néz ki, hogy megmaradt tovabbra is az a szokas, hogy a rendkiviili
iilés vette at a normal {ilés szerepét, és fontos kérdésekben, tehat anyagi jellegli kérdésekben itt kell
szavaznunk. Ugye ez azért is jO, mert csak az egyébként is elégtelen dtnapos felkésziilési id6 itt egy-
két napra rovidiil és nem tudjuk, hogy ki donti el, hogy mi a fontos és mi nem a fontos. A fontos
kérdéseket nem rendkiviili iilésen, ilyen rovid felkésziilési idével kéne elddnteni, hanem valéban
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megragva a problémat, ahogy mar vitatkoztam a polgarmestér urral is, az elékészitésbe, a valodi
elékészitésbe is vonjanak be benniinket akkor, amikor megkapjuk a tébb 10 oldalas el6terjesztéseket.
Eloszor is mi laikusok vagyunk: tobbnyire, mi mogéttink nem all hivatal és alkalmanként
meglehetdsen meglepetésszertien érnek: benniinket ezek az eléterjesztések. Ugy tiinik, hogy zavarja
polgarmester urat és Herényi alpolgarmester urat, hogy ellenvéleménnyel vagyunk, vitatkozni
meriink alkalmanként az eléterjesztéssel és horribile dictu ellene is szavazunk. Ugy gondolom, hogy
ez alkotmany adta jogunk, hogy a meggy6z6désiink szerint szavazzunk. En ezt az egész eloterjesztést
elfogadhatatlannak tartom, ellene fogok szavazni, és javaslom a testiiletnek, hogy kiildje
megfontoldsra vissza az eloterjesztonek.

Herényi Kéroly alpolgarmester: En is elmondtam a bizottsagi tilésen, habar nem vagyok a bizottsag
tagja, ahogy doktor Ur értelmezi a dolgot, az az eldterjesztés teljes félreértelmezése. Az égadta
vilagon senki nem lesz megfosztva semmilyen jogtol, nem lesz letapasztva a szija, ugyanugy
elmondhatja a véleményét és ugyanugy szavazhat, ahogy akar. Tehat aki ennek az ellenkez6jét
allitja, az valoszinii, hogy nem értette meg ennek a modosité javaslatnak a lényegét. Egyetlenegy oka
van ennek a modosité javaslatnak, hogy id6 adassék a tobbi képviseldnek arra, hogy a javaslat
lényegét megértse, €s bele tudja illeszteni abba a folyamatba, amit rendeletalkotasnak neveziink. Ezt
nem lehet Ggy csindlni, hogy az iilésen igen komoly anyagi kovetkezményekkel és tarsadalmi
kovetkezményekkel jaré médosito inditvanyokkal lepjiik meg egymast, és ott egy perc alatt dontsiik
el, hogy ez jogilag, szdmszakilag, tarsadalmilag értelmezhetd-e vagy nem. Tehat senkinek a szajat
nem fogja be senki, mindenki gy szavaz, ahogy akar. Egyetlenegy kitétel van, hogyha javaslata van,
amit 6 a koz nyilvanossagéra és a testiilet elé akar hozni, akkor azt frasban rogzitse és lehetdleg
indokolja is meg. Egészen mas szokott lenni a helyzet akkor, amikor elzetesen irasban kell valamit
elkésziteni indokldssal egyiitt, mint amikor a vita hevében érzelmileg tulfiitstt allapotban az ember
elkezd olyan dolgokat mondani, ami roppant szimpatikus a tévénézok egy részének, de a dolgok
¢rdemi eldre vitelét nem segiti. Tehat én azt javaslom, hogy a tisztelt testiilet ezt gondolja meg, hogy
a rend felé akar menni, vagy az entrépia felé, hogy essiink szét, mert ennek ez a folyomanya.

Holovits Gyérgy Huba polgérmester: En az alpolgarmester tr gondolatmenetét egésziteném ki. Egy
logikai bukfencet, vagy logikai ellenvetést érzek Kovacs képviseldtarsamnak a felszolalasaban. Ha
jol értettem, az 5 napot kevesli arra, hogy az eléterjesztéseket kelloképpen, kells mélységben
megismerje €s attanulményozza és felelds dontést hozzon. Ezzel szemben a tobbi képvisel6tol
viszont elvérja azt, hogy ott az iilésen a vita hevében bedobott Gtletet egy perccel késébb vagy
megszavazza, vagy ne szavazza meg, tehat hozzon dontést abban az ligyben. Tehat arra, hogy
felkésziljiink az iilésre, az 5 nap kevés, hogy az adott napirenddel kapcsolatban az iilésen elhangzott,
akar 2 perccel kordbban elhangzott médosito javaslatot a képviseld-testiilet elfogadja, az meg ugy
rendben van. Tehat 2 perc alatt is lehet megfontolt déntést hozni, meg 5 nap is kevés ahhoz, hogy
felkésziiljink az iilésre. Tehat itt ez egy borzalmas nagy logikai ellentmondas, amit a képviseld ur
elénk tart. A masik dolog, azt emlitette, hogy az ellenzéki képviseloknek, bar én masfél éve
probalom azt mondani, hogy itt ellenzéki képviselék elég nagy baj, hogyha vannak
Balatonf6ldvaron, mert ez egy onkormanyzat, ez egy véarosvezetd képviselé-testiilet, tehat ellenzéki
képviselok vannak a parlamentben, akik kiilonbdz6 politikai jel616 szervezetek révén keriilnek oda és
ott vitakat folytatnak le. Foldvaron szerintem mindenki azért keriilt ide, hogy a varosnak a dolgait
elérébb vigye. Tehat elég nagy baj az, hogyha a magukat ellenzékinek nevezé képviselok masfél év
utan nem tudtak még megtanulni azt, hogy itt egyiitt kéne dolgozni a varosért, és ugyanuigy, ahogy az
alpolgarmester ur elmondta, minden esetben meghallgatjuk énéket. Tehat itt senkibe nem volt még a
sz6 belefojtva, hogyha betartotta a szervezeti és miikodési szabélyzatnak az eléirasait. A masik
dolog, amit mondott, hogy nincsen 6noknek apparétusa arra, hogy az eléterjesztéseket megismerjék,
a dontéshozatalban vagy a dontés-elokészitési folyamatban részt vegyenek. Van egy jo hirem
képviseld ur, ha még nem tlint volna fel 6nnek, 6noknek van apparatusuk, a véaroshéza és a
munkatarsai ugyanugy az 6nok apparatusa, mint az alpolgdrmestereké, meg a polgarmesteré. Tehat
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ondknek barmilyen kérdésiik van, vagy barmilyen felvetésiik vagy otletiik van, jojjenek be, keressék
meg ¢l6szOr a jegyzé asszonyt, utdna a jegyzd asszony majd el fogja mondani, hogy melyik
szakligyintéz6hoz kell elmenni, és hogyha van egy 6tletiik, akkor probaljanak meg egyszer most mar
masfél év utan egy szakmailag rendesen dsszerakott elbterjesztést hozni, mert $ndk rendszeresen el
szoktak ezt a munkarészét igymond bliccelni ennek a folyamatnak, mert odairjék a végére a
leveliiknek, hogy felkérik a hivatalt, hogy dolgozza ki az énok altal javasolt valamit. Tehat ennek az
a menete, bejon, megkeresi a jegyzot, elmondjak, hogy kihez kell elmenni és az tigyintézé el fogja
onnek magyarazni, hogy akkor hogyan és miképpen, milyen jogszabalyi keretek kozott legyen
kedves, fogalmazza meg azt, amit az eldterjesztésben leir.

Dr. Kovics Zsolt képviselé: Nem az élet tanit benniinket, hanem 6n prébal meg benniinket beallitani
abba a sorba, amibe nem 6hajtunk beallni. Masrészt itt van, aki dolgozik harmunk kéziil, talan ketten
is vagyunk, ami mindketténknek az elfoglaltsaga, de egész embert kivan. Igaz, hogy ¢én csak egy
orvosegyetemet végeztem €s feltehetéen, ahogy az informécidim sugalljak nekem, elég pocsékul
végzem most is €s végeztem ezeldtt is Foldvaron a munkdmat, hidba végeztem orvosegyetemet.
Tehat a dolog lényege, amennyiben vitatkozunk és nem fogadjuk el az eléterjesztésben leirtakat és
elmondjuk az ellenvéleményiinket, ez nem azt jelenti, hogy 2 perc alatt kell 5ndknek allast foglalniuk
veliink kapesolatban, csak 6ndk nem szeretik hallani az ellenvéleményt. Onok azt szeretnék, hogyha
mindenki hallelujazva dicséri az urat. Hat mi azért vagyunk ellenzéki képviselék, mert mas a
véleményiink, és egyébként mondtam, hogy kériilbeliil 90 szazalékban konstruktivan viszonyulunk
az elGterjesztésekhez. Az, hogy bizonyos anyagi jellegli eléterjesztések, illetve ez a formedvény,
amit most elénk terjesztettek, ebben ellenvéleményen vagyunk, hat engedtessék mar meg nekiink,
hogy legyen ellenvéleményiink.

Holovits Gy6rgy Huba polgarmester: Csatlakozom az alpolgdrmester tir megallapitasahoz. Tehat én
ugy gondolom, hogy képvisel6 Ur teljesen félreértelmezi ezt az eléterjesztést. Ez egy szimpla
szakmai. Hogy milyen okokbdl kifolyolag értelmezi félre, az az &n maganiigye. Nekem, mint
tlésvezetonek ezt a megallapitast azért el kellett mondjam, mert az én véleményem meg ezzel
kapcsolatban ez, tehat ez az el6terjesztés ez messze nem errdl szol, amit 6n mar két hozzaszolasban,
illetéleg a bizottsagi tilésen is probalt itt a szamba adni. Felteszi szavazasra a rendelet modositasat.

Balatonfoldvar Varos Onkormanyzatanak Képviselé-testiilete, a szavazasban 6 fé képviselo
vesz részt, 4 igen, 2 nem, 0 tartézkodas szavazattal, megalkotja a szervezeti és miikodési
szabalyzatrol sz6l6 12/2014. (X.22.) 6nkormanyzati rendelet médositisarol szolé 1/2026. (1.16.)
dnkormainyzati rendeletet.

A rendelet kihirdetett szovege mellékletként csatolva.

2.) A helyi 6nazonossag védelmérdl szolo rendelet modositiasa
El6adé: Holovits Gyorgy Huba polgdrmester
El6terjesztés irasban csatolva.

Holovits Gy6rgy Huba polgarmester: Irasban megkaptak a képviselok az anyagot. A pénziigyi
bizottsagi iilésén részletesen elmondtam, hogy milyen elemeket tartalmaz, és mit médositanank.
Roviden 6sszefoglalva, egyszerlisodik a rendelet. Maga a lényege a rendeletnek megmarad. A
betelepiilési hozzdjarulds révén a kozosségi célokat, kozosségi feladatokat fogjuk finanszirozni,
viszont az adminisztracio az elovasarlasi joggal kapesolatos kiléptetéssel leegyszeriisodik. Az
adasvételi szerzédések az ingatlanvasarlas kapesan a telepiilésen egyszerlibbé, gyorsabba vélnak. Ez
volt a kérése az ingatlanfejlesztoknek, az ingatlanforgalmazoknak és az altalunk megkérdezett,
illetéleg minket megkeresé lakosoknak is.




Fiistds Frika képviseld: A Pénziigyi és Gazdasagi Bizottsdgban 2 igen és 1 nem szavazattal a
bizottsag javasolta elfogadasra a modositast.

Dr. Kovacs Zsolt képvisel6: Varhato-e lényeges rovidillése a folyamatnak azaltal, hogy
megszavazzuk ezt a véltoztatast. En tobb helyen olvastam, hallottam az interneten vald nézegetésem,
hallgatézasom kézben, hogy ez komoly probléma, hogy kifutnak a vasarlok a hitelezési idébol. Ezzel
akkor lényegesen segitlink nekik, és van remény arra, hogy a banki idén beliil le tudjak bonyolitani a
folyamatot?

Holovits Gydrgy Huba polgarmester: Igen, egyértelmiien és hatdrozottan ez a cél. Tehat itt
gyakorlatilag, ha nem is nulléra, de nagyon leegyszertisédik a folyamat. Jegyz6 asszony mindjart el
fogja mondani, hogy mennyire fog leegyszerfisédni.

Dr. Tor6csik Gabriella jegyzd: A kérdésre a valasz az hatarozottan igen. Azzal, hogy az elévasarlési
jog gyakorldsara vonatkozd rendelkezéseket hatalyon kiviil helyezné a képviselé-testiilet, ezzel egy
masfél honappal elénybe keriilnek az adéasvételi iigyleteknek a szerzodé felei. A legrovidebb idé az
38, 39 nap lett volna, hogyha mindent a jogszabalyok szerinti elsé napon az osszes adat
rendelkezésével tudunk lebonyolitani, de mar a folyamatban 1év6 iigyeknél is lehetett latni, vagy
arrol tudok beszamolni, hogy nem lehetett a legrévidebb hatéaridoén beliil eljarni, hiszen a kérelmez
sem nyujtott be minden adatot. Tehat hosszu, legaldbb két hénapos eljaras az, amit most hatélyon
kivil helyeznek. Tehat ezzel rovidiil és lényegesen egyszerlisodik az eljards, és ez gyakorlatilag
tényleg tigyfélbarat dontés, hogyha ez megsziiletik a testiilet részérdl.

Holovits Gyoérgy Huba polgarmester: Felteszi szavazasra a rendelet médositasat.

Balatonféldvar Viros Onkormanyzatinak Képviselo-testiilete, a szavazasban 6 fé képviselé
vesz részt, 5 igen, 0 nem, 1 tartézkodas szavazattal, megalkotja a helyi 6nazonossiag védelmérsl
sz016 20/2025. (X.3.) tnkormanyzati rendelet médositasarél szolé 2/2026. (1.16.) onkormanyzati
rendeletet.

A rendelet kihirdetett szovege mellékletként csatolva.
3.) A helyi épitési szabdlyzatrol sz616 rendelet médositasa

Eléadé: Holovits Gydrgy Huba polgarmester
Eldterjesztés irasban csatolva.

Holovits Gydrgy Huba polgarmester: frasban megkaptak a képviselok az eldterjesztést, a Pénziigyi és
Gazdasagi Bizottsagi iiléstinket megel6zben targyalta.

Flistos Erika képviseld: A Pénziigyi és Gazdasagi Bizottsag elotargyalta a rendelet modositasat. Két
részbol allt, a telepiilésszerkezeti terv moédositasabol és a telepiilésrendezési terv médositasabol.
Mind a két részt 2 igen, 1 nem szavazattal modositasra javasolta a rendelet elfogadasat.

Herényi Karoly alpolgarmester: Koszonni a hivatalnak ezt az alapos elékészitd munkat, hiszen
mindenki lathatja, hogy ez egy nagyon komplikalt folyamat volt. Hany torvénynek, rendelkezésnek,
hany minisztériumnak és fohatosagnak kellett megfelelniink, és hat kiilonféle kérdésekre valaszokat
adni. Ennekem egyetlenegy aprO kérdésem lenne. Az egyik moddositds azt tartalmazza
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kornyezetvédelmi szempontbol, hogy mit nem szabad ezen a teriileten létesiteni, és ott szerepel az
izemanyag-t6ltés. Az a kérdésem, hogy vonatkozik-e az lizemanyag-toltés az elektromos autok
feltoltésére is? Tehat kiilonvalasztja-e mar a rendelet vagy a torvény a hagyoményos benzin meg
gazolaj? Mert hogyha ide akarnak csindlni egy elektromos autétoltd-allomast, annak semmiféle
kornyezetvédelmi hatdsa nincs. Tehat, hogy folkésziilt-e mér a kérelmezd vagy utasité hatosag erre a
valtozésra?

Madaraszné Toth I1diké épitésiigyi vezetd-fotanacsos: Oszintén azt tudom valaszolni, hogy szeretnék
valaszolni, de én Gigy gondolom, nem. En azt gondolom, hogy itt a benzin, gazolaj toltésr6l van szo,
nem az elektromos toltésrol.

Holovits Gyérgy Huba polgarmester: Ildikéhoz hasonléan azért ennyire nem mélyedtem el a
kérdéskorben, de folyamatban van egy parkoldtervezési folyamat most itt Balatonfoldvaron. A
Nyugati strand eldtti parkolot terveztetjiik és a tervezével, ha nem is napi, de havi szintii
kapcsolatban vagyok. Ott viszont eldirds mar a parkolotervezésnél, engedélyeztetésnél az, hogy
elektromos tolté lehet6ség legyen. Igen, tehat amennyiben elkésziil ez a terv, akkor az elektromos
t6ltének kotelezoen kell szerepelnie a terveken, meg az engedélyeken. Felteszi szavazasra a
teleptilésszerkezeti tervvel kapcsolatban a hatarozati javaslat elfogadasat.

A képviselo-testiilet, a szavazasban 6 fo képviseld vesz részt — 4 igen, 1 nem, 1 tartézkodas
szavazattal — a kovetkez6 hatarozatot hozza:

2/2026.(1.15.) Kt. hatarozat:

Balatonfoldvar Viros Onkormanyzatanak Képviselo-testiilete az eloterjesztés 2. melléklete
szerint, Balatonfoldvar Varos Onkormanyzatinak Képviselo-testiilete 105/2005. (VI.23) Kt.
hatarozataval jovahagyott és tobbszor médositott Balatonfoldvar Viros Telepiilésszerkezeti
Tervét, az alabbiak szerint modositja:

”

1. A Tsz-Tf jelii Telepiilésszerkezeti Tervlap viltozassal érintett teriillete médosul az 1.
melléklet szerinti tartalommal.

2. A valtozasok leirasat e hatarozat 2. melléklete tartalmazza.

3. A telepiilés teriileti mérlegét e hatarozat 3. melléklete tartalmazza.

4. Balatonfoldvar Varos Telepiilésszerkezeti Terve e hatirozat 4. melléklete szerint
kiegésziil a teriiletrendezési tervekkel valé dsszhang igazolasaval. ,,

Felelds: Holovits Gy6rgy Huba polgarmester
Hatérid6: 2026. januar 31.

Holovits Gy6rgy Huba polgarmester: Felteszi szavazasra a rendelet mddositasat.

Balatonfoldvar Viros Onkorményzatanak Képviselo-testiilete, a szavazasban 6 6 képviselé
vesz részt, 4 igen, 1 nem, 1 tartézkodis szavazattal, megalkotja Balatonfoldvar viros helyi
épitési szabalyzatirdl szolé 13/2006. (VILS5.) énkormanyzati rendelet moédositasarél szélé
3/2026. (1.16.) nkormanyzati rendeletet.

A rendelet kihirdetett szovege mellékletként csatolva.



4.) Kondicional6 terem bérlete
Eléado: Holovits Gyorgy Huba polgarmester
El6terjesztés irasban csatolva.

Holovits Gydrgy Huba polgarmester: A képvisel-testiilet megkapta az eloterjesztés anyagat, a
pénziigyi bizottsag iilésén targyaltunk réla.

Fiist6s Erika képviseld: A kondicional6 terem bérletével kapcsolatosan a bizottsag 3 igen szavazattal
javasolta elfogadasra a bérleti szerz6dés megkotését.

Holovits Gyérgy Huba polgarmester: Tehat kétéves iddtartamra, havi 100.000 forintért fogjuk
hasznositani a konditermet. Mult nyaron mondta vissza az eddig éveken keresztiil bérld személy a
bérleményt, €s jo par hénapon keresztiil kellett palyaztatni, hogy egy helyi vallalkozas végil is
lasson benne fantéziat. Tehat személy szerint én 6riilok neki, hogy sikeriilt ez a dolog.

Herényi Karoly alpolgirmester: Amikor azt a részt olvastam, hogy a bérbeadé és a bérlé
kotelezettsége, ott a bérbeadd kotelezettségénél fel van tiintetve magénak az épliletnek és a
kornyezetének a takaritdsa és tisztan tartdsa. Ezt hogyan kell érteni, hogy bent a takaritast a
bérbeadd, vagyis az onkormanyzat fogja végezni, vagy pedig ez egy kiilon megallapodas kérdése
lesz, mert ez az én szamomra nem teljesen tiszta.

Holovits Gyoérgy Huba polgarmester: Nagyon remélem, hogy a kollégik gy készitették elé ezt a
szerzOdést, ahogy az eddigiekben tortént ez a folyamat, tehat természetesen nem a bérbeadénak a
dolga a takaritds, eddig sem a bérbeaddonak volt a dolga, most sem a bérbeadénak a dolga, tehat ez a
bérlének a feladata. Hogyha ez valoban igy van, és ez elirasra keriilt, akkor ezt azért kérjik
maodositani.

Dr. Torécsik Gabriella jegyz6: A szerzodés 3. pontjaban szerepel egy ilyen mondat, hogy a bérbeadd
kotelessége a bérlemény és a kornyezete takaritdsat, tisztan tartasat elvégezni, akkor ezt
mindenképpen a bérlé kotelezettségei kozé kell modositani. Tehat a szavazasnal akkor a
szerzOdéstervezetet ezzel a mddositassal javaslom elfogadni a képvisel6-testiiletnek.

Holovits Gyoérgy Huba polgarmester: Ez egy hasznos észrevétel volt. Akkor elnézést kériink az
eloterjesztok nevében.

Veres Zsolt Karoly alpolgérmester: Bejelenti az iigyben személyes érintettségét.

Holovits Gyérgy Huba polgarmester: Felteszi szavazdsra Veres Zsolt alpolgdrmester kizarasat a
dontéshozatalbol.

A képviselo-testiilet, a szavazésban 5 f6 képviseld vesz részt, egyhangi szavazéssal — 5 igen, 0 nem,
0 tartézkodés szavazattal — a kdvetkezo hatarozatot hozza:

3/2026.(1.15.) Kt. hatarozat:

Balatonfoldviar Viros Onkormdnyzatinak Képviselo-testiilete a kondicionilé terem bérlete
iigyében Veres Zsolt alpolgiarmestert, személyes érintettsége miatt, a déntéshozatalbél kizarja.

Felelos: Holovits Gyorgy Huba polgarmester



Hatéridé: 2026. januar 15.

Holovits Gyérgy Huba polgdrmester: Felteszi szavazéasra a bérleti szerzddés elfogadasat, azzal, hogy
a bérl6 feladata a takaritas.

A képviselé-testiilet, a szavazasban 5 6 képvisel6 vesz részt, egyhangli szavazassal — 5 igen, 0 nem,
0 tartézkodas szavazattal — a kdvetkez6 hatarozatot hozza:

4/2026.(1.15.) Kt. hatirozat:

Balatonfoldvar Viros Onkorméanyzatianak Képvisel-testiilete megdllapitja, hogy a
balatonféldvari 1295 hrsz. alatt felvett, 2093 m? alapteriiletii ingatlanon talilhaté 170,43 m?
nagysagi, kondicionalé terem, egyéb helyiség bérleti hasznositasara lefolytatott palyazati eljaras
eredményes, ULMUS MINOR Kft. altal benyujtott palyazat érvényes, a palyazat nyertese az
ULMUS MINOR Kft. palyazé.

Balatonféldvar Viros Onkormanyzatinak Képviselé-testiilete a balatonféldvari 1295 hrsz. alatt
felvett, 2093 m? alapteriiletii ingatlanon talalhaté 170,43 m? nagysigi, kondicionzlo terem, egyéb
helyiség bérleményre, a pdlyazat nyertesével, az ULMUS MINOR Kft-vel timogatja a 2 (kettd)
¢év hatirozott idére sz6l6, havi brutté 100.000 Ft (egyszazezer forint) osszegii bérleti szerzédés
megkotését, azzal, hogy a szerzédéstervezet 3. pontjaban meghatirozott takaritias a bérls
kotelezettsége.

Felhatalmazza a polgirmestert a bérleti szerzédés és az egyéb sziikséges (pl. birtokba bocsatasi)
dokumentumok alairasara.

Felelos: Holovits Gyorgy Huba polgédrmester
Hatérid6: 2026. januar 31.

Holovits Gyorgy Huba polgarmester: Az iilést bezarja.

K.m.f.
4 ) RS e, ﬂ =
Holovits Gydrgy Huba o BER) &5 Dr. Torécsik Gabriella
polgarmester 25 Ol g3 jegyzo



BALATONFOLDVAR VAROS ONKORMANYZATA
8623 Balatonfoldvar, Petofi Sandor utca 1.
Tel: 84-540-330. E-mail: pgmh@balatonfoldvar.hu

ELOTERJESZTES

Balatonfoldvir Varos Onkormanyzata Képvisel-testiiletének
2026. januar 15. napjan tartando rendkiviili iilésére

Eléterjeszto: Holovits Gyorgy Huba polgarmester

Rendelettervezeteket készitette: Mikoné Fejes Ibolya aljegyz6

Az elbterjesztés targya: A szervezeti és miikodési szabalyzatrdl sz616 rendelet modositasa
Dontéshozatal: Mindgsitett tobbséggel

Targyalas: Nyilvanos iilésen

Mellékletek: Rendelettervezet

Siirgds targyalds indoka: A rendelet elfogadéasat kovetden, a képviselo-testiilet 2026. évi
munkatervében szerepl6 valamennyi testiileti iilésen, valamennyi el6terjesztés vonatkozasaban
érvényre lehet juttatni, hogy az irasbeli eloterjesztéshez kotott, kiemelt tgyekben
irasbeliséghez ¢s idobeliséghez kitve keriiljenek benytjtasra modositd javaslatok.

Tisztelt Kepviselotestiilet!
L

Magyarorszag helyi Onkormanyzatairdl szolé 2011. évi CLXXXIX. térvény 53. § (1)
bekezdése értelmében:

33.¢ (1) A képviseli-testiilet a mitkodésének részletes szabdlyait a szervezeti és miikodési
szabalyzatrdl szolo rendeletében hatdrozza meg. A képviseld-testiilet a szervezeti és miikodési
szabalyzatrdl sz016 rendeletben rendelkezik:

a ...
b) ..
¢) a képviseli-testiilet iiléseinek dsszehivdsardl, vezetésérdl, tandcskozdsi rendjérol;
d}
e ...

1) a dontéshozatali eljardsrol, a szavazas modjarol;

g) a rendeletalkotdsrol és hatirozathozatalrol,

h) ..

i) ..

J) ..

k) ..

b

(2) A képviseld-testiilet érdemi tevékenységének elosegitése érdekében meghatdarozhatja az
egyes napirendek targyaldsara fordithato idékeretet, a hozzdszolasok maximdlis iddtartamadt,
korldtozhatja az ismételt hozzdszdlds, inditvdnyozds lehetdségét.

A szervezeti és milkodési szabalyzatrol szolo 12/2014.(X.22.) onkormanyzati rendelet
modositasara vonatkozé javaslat célja, hogy az irasbeli eloterjesztéshez kotott, kiemelt
jelentéségu tigyekben, a megalapozott és megindokolt javaslattétel érdekében, irasbeliséghez
¢s idobeliséghez kotve legyen lehetoség modositd javaslat benyujtasara a rendelet alabbiak
szerinti kiegészitése révén:



14. § (6) Az irdsbeli elterjesziésben szerepld rendelettervezethez, hatdrozati javaslathoz, az
eléterjesziés benyijtasdra jogosultak (12. § (1) bekezdés), indokoldssal aldtdmasztott
modosito javaslatot terjeszthetnek eld.

(7) A médosité javaslatot a 13. §-ban meghatdrozott tigyekben, az eléterjesziést tdrgyalo
képviselG-testiileti iilést megel6z6 munkanapon 12.00 érdig. a 11. § (3) bekezdése szerinti
rendkiviili iilés esetén az iilés megkezdése eldtt, amennyiben az elbterjesziést a képviseld-
testiilet bizottsdga is napirendjére tizi, a bizotisag iilésének megkezdése eldtt, a
polgdrmesterhez cimezve, irdsban kell benyujtani.

A fenti kiegészitd rendelkezésekkel 6sszhangba kell hozni a rendelet 27. § (8) bekezdésében
és 33. § (3) bekezdésében foglaltakat az aldbbiak szerint:

27. § (8) A polgdrmester az eldterjesziésben szerepld és a modosito javaslatokat egyenként
bocsdtja szavazdsra gy, hogy elébb a modosité, majd az eldterjesziésben szerepld javaslatrol
kell donteni.

33. § (3) A rendeletek hiteles szivegét — figyelemmel az elfogadott médositd javaslatokra is —
a jegyzo szerkeszti.

Magyarorszag helyi dnkormanyzatairol szolé 2011. évi CLXXXIX. torvény 41. § (4)
bekezdése értelmében:

41. § (4) A képviselG-testiilet — e torvényben meghatdrozott kivételekkel — hataskoreit a
polgdrmesterre, a bizottsdgdra, a részonkormanyzat testiiletére, a jegyzdre, a tdrsuldsdra
ruhdzhatja at. E hatdskor gyakorldsdahoz utasitast adhat, e hatdaskort visszavonhatja.

(5) Az dtruhazott hataskor tovabb nem ruhdzhato.

Magyarorszag helyi énkormanyzatairdl szol6 2011. évi CLXXXIX. torvény 53. § (1) bekezdés
b) pontja értelmében:

53.§ (1) A képvisel-testiilet a mitkidésének részletes szabdlyait a szervezeti és miikodési
szabalyzatrdl sz6l6 rendeletében hatdrozza meg. A képviseld-testiilet a szervezeti és mitkodési
szabalyzatrol szolo rendeletben rendelkezik:

) s

b) a képviseld-testiilet dtruhdzott hataskoreinek felsoroldsarol;

A fenti torvényi rendelkezések alapjan pontositani sziikséges a polgarmesterre atruhazott
hataskorok felsorolasat a helyi 6nazonossag védelmérdl szol6 20/2025. (X.3.) onkorményzati
rendeletben szabalyozott betelepiilési hozzajarulas megallapitasara vonatkozo hataskor mellett
a jogellenes betelepiilés esetén kiszabandé birsiagra vonatkozé hatiskorrel, mely szintén
onkorményzati hatosagi ligyben a polgarmester szamara adott hataskor, tovabba térlendd az
elévasarlasi jog gyakorlasara vonatkozo hataskor.

A rendelettervezet 1. §-a pontositja a polgarmesterre atruhazott hataskorok felsorolasat, a
helyi 6nazonossag védelmérdl szolé énkormanyzati rendeletben szerepld birsag kiszabasara
vonatkozo hataskorrel.



A rendelettervezet 2. §-a arrdl rendelkezik, hogy az irdsbeli el6terjesztéshez kotott kiemelt
tigyekben modositd javaslatot kizardlag irasban, az iilést megel6z6 munkanapon 12.00 oraig,
rendkiviili iilés esetén az lilés megkezdeéséig lehessen benyujtani.

A rendelettervezet 3. §-a a rendelkezések koherencigjat teremti meg azzal, hogy a hatalyos
szovegbol hatdlyon kiviil helyezésre keriil a ,,vitdban elhangzott” szovegrész, mert modosito
javaslat egyes esetekben elhangozhat az eldterjesztés targyaldsa soran a vitdban, egyes
esetekben azonban csak irdsban érkezhet.

A rendelettervezet 4. §-a ,,modosito inditviny” megjelolést pontositja ,,elfogadott modosito
Jjavaslat” szovegezésre.

A rendelettervezet 5. §-a, tekintettel a helyi 6nazonossag védelmérdl szolo rendelet
modositasa targyaban beterjesztett javaslatra, a polgarmesterre atruhazott hataskorok koziil az
onkormanyzatot megilletd elévasarlasi jog gyakorlasara vonatkozo hataskort helyezi hatalyon

kiviil.

A rendelettervezet 6. §-a hatalybaléptet6 rendelkezést tartalmaz.

IL

ELOZETES HATASVIZSGALATI LAP
(a jogalkotasrdl sz6l16 2010. évi CXXX. torvény 17. §-a alapjan)

A rendelet-tervezetet targyalo képviseldtestiileti iilés idépontja: 2026. janudr 15.

Rendelet-tervezet megnevezése

A szervezeti és miikddési szabdlyzatrol s76lo rendelet
mddositdsa

Tarsadalmi hatas

A rendelet megalkotdsanak tarsadalmi hatasa nincs.

Gazdasagi, koltségvetési hatas

A rendelet megalkotasanak gazdasagi, koltségvetési
hatdsa nincs.

Kornyezeti kovetkezmények

A rendelet megalkotasanak kornyezeti kovetkezményei
nincsenek.

Egészségi kovetkezmények

A rendelet megalkotasanak egészségi kovetkezményei
nincsenek.

Adminisztracios terhek

A rendelet megalkotdsaval az adminisztracios terhek kis
mértékben noének — a dontéshozatali eljards soran a
modositd javaslatot egyes esetekben irasba kell foglalni.

A rendelet megalkotasanak
sziikségessége

A képviselo-testiilet az irasbeli eloterjesztéshez kotott
lgyekben a mddositéd javaslat lehetoségét irasbeliséghez
kivénja kotni, mely rendeleti szabalyozast igényel.

A jogalkotas elmaradédsanak
varhat6 kovetkezményei

Nem valosul meg az elérni kivant cél

A rendelet alkalmazasahoz sziikséges

Személyi feltételek

Rendelkezésre allnak.

Szervezeti feltételek

Rendelkezésre allnak.

Targyi feltételek

Rendelkezésre allnak.

Pénziigyi feltelek

Rendelkezésre allnak.

(5]



Kérem a tisztelt képviselo-testiiletet, hogy a rendelettervezet fenti indokolasa €s a
hatasvizsgalat alapjan a rendelettervezetet fogadja el, és alkossa meg a modosito rendeletet.

Balatonfoldvar, 2026. januar 12.

Holovits Gyorgy Huba
polgirmester

Torvényességi ellenorzésre bemutatva:

Ellenjegyezte: 77.~ V’s ........................
Dr. Torocsik Gabriella jegyzo



Balatonfoldvar Viros Onkorméanyzata Képviselé-testiiletének
1/2026. (I. 16.) 6nkormanyzati rendelete

a szervezeti és mikodési szabalyzatrél sz6l6 12/2014. (X.22.) nkormanyzati rendelet
modositasarol

[1] Balatonfoldvar Varos Onkorményzaténak Képviseld-testiilete, az irdsbeli eléterjesztéshez kotott,
kiemelt jelent6ségli tigyekben, a megalapozott és megindokolt javaslattétel érdekében, irdsbeliséghez
¢s id6beliséghez kivanja kotni a modosito javaslatok benyjtasanak lehetéségét.

[2] Balatonfoldvar Varos Onkormdanyzatinak Képviselo-testillete az Alaptorvény 32. cikk (2)
bekezdésében meghatarozott eredeti jogalkotoi hataskdrében, az Alaptérvény 32. cikk (1) bekezdés
d) pontjaban, valamint a Magyarorszag helyi énkormanyzatairél sz616 2011. évi CLXXXIX. térvény
53. § (1) bekezdésében meghatarozott feladatkdrében eljarva, a kovetkezéket rendeli el:

1. §

A szervezeti €s mlkodési szabalyzatrol szolo 12/2014. (X. 22.) 6nkormanyzati rendelet 2. § (2)
bekezdés e) pontja helyébe a kivetkezd rendelkezés 1ép:

(A képviseld-testiilet onkormdnyzati hatésdgi iigyekben a polgdrmesterre a kivetkezd hatdskorok

gvakorlasat ruhdzza dt:)

»¢) dont a helyi 6nazonossdg védelmér6l szolé Onkorményzati rendeletben meghatarozott
betelepiilési hozzajarulas, valamint a jogellenes betelepiilés esetén kiszabandd birsag
targyaban.”

2. §

A szervezeti és muikodési szabalyzatrol szolo 12/2014. (X. 22.) dnkormanyzati rendelet 14. §-a a
kovetkez6 (6) és (7) bekezdéssel egésziil ki:

,»(6) Az irdsbeli elterjesztésben szerepld rendelettervezethez, hatarozati javaslathoz, az elbterjesztés
benyujtasira jogosultak (12. § (1) bekezdés), indokolassal alatamasztott moédositd javaslatot
terjeszthetnek elo.

(7) A modosito javaslatot a 13. §-ban meghatarozott tigyekben, az eléterjesztést targyald képviselo-
testiileti tilést megel6z6 munkanapon 12.00 6raig, a 11. § (3) bekezdése szerinti rendkiviili iilés esetén
az lilés megkezdése el6tt, amennyiben az el6terjesztést a képvisels-testiilet bizottsdga is napirendjére
tizi, a bizottsdg tilésének megkezdése eldtt, a polgarmesterhez cimezve, irasban kell benytjtani.”

3.§

A szervezeti és miikodési szabalyzatrol szolé 12/2014. (X. 22.) énkormanyzati rendelet 27. § (8)
bekezdése helyébe a kivetkezo rendelkezés 1ép:

+(8) A polgdrmester az eldterjesztésben szerepld és a modositd javaslatokat egyenként bocsatja
szavazasra Ugy, hogy elobb a médositd, majd az eloterjesztésben szereplé javaslatrol kell donteni.”



4.8

A szervezeti és mikodési szabalyzatrol szolo 12/2014. (X. 22.) énkormanyzati rendelet 33. § (3)
bekezdése helyébe a kovetkezo rendelkezés Iép:

.(3) A rendeletek hiteles szovegét — figyelemmel az elfogadott modositd javaslatokra is — a jegyz6
szerkeszti.”

S.§

Hatalyat veszti a szervezeti és miikodési szabalyzatrol sz616 12/2014. (X. 22.) 5nkormanyzati rendelet
2. § (1) bekezdés n) pontja.

6. §

Ez a rendelet a kihirdetését kovetd napon 1ép hatalyba.

Balatonfoldvar, 2026. januar 15.

Holovits Gyorgy Huba dr. Torocsik Gabriella
polgarmester jegyzo

Kihirdetve: a Balatonfoldvari Kozés Onkormdanyzati Hivatal hirdet6tablajan 15 napra elhelyezett
hirdetménnyel 2026. januar 16. napjan.

dr. Torocsik Gabriella
jegyzd



BALATONFOLDVAR VAROS ONKORMANYZATA
8623 Balatonfoldvar, Petéfi Sindor utea 1.
Tel: 84-540-330. E-mail: pgmh@balatonfoldvar.hu

ELOTERJESZTES

Balatonfoldvar Viros Onkormanyzata Képvisel6testiiletének
2026. januar 15. napjan tartando iilésére

Eléterjeszté: Holovits Gyorgy Huba polgarmester

Rendelettervezetet készitette: Mikoné Fejes Ibolya aljegyz6

Az elOterjesztés targya: A helyl ©nazonossag védelmérdl szoldé onkormanyzati rendelet
modositisa

Déntéshozatal: Mindsitett tobbséggel

Térgyalés: Nyilvanos iilésen

Mellékletek: Rendelettervezet

A slirgés targyalds indoka: A folyamatban 1évo ingatlan adasvételi jogiigyletek esetében is
alkalmazni lehessen a rendelet modositasaval bevezetésre keriild, az adminisztrativ terheket,
valamint a jogvédelmi eljaras idStartamat csokkentd kedvezd szabalyokat.

Tisztelt Képviseldtestiilet!
I.

A helyi 6nazonossag védelmérol szolo 2025. évi XLVIIL. térvény (a tovabbiakban: Hovtv.) és
a veégrehajtasarol rendelkezd, a helyi 6nazonossag védelmérdl szolé torvény jogvédelmi
eszkdzeinek  alkalmazasira vonatkozd  szabalyokrdl szolé  240/2025.  (VIL31.)
Korményrendelet (a tovabbiakban: Korm. rendelet) alapjan a képviseld-testiilet megalkotta a
helyi 6nazonossag védelmérol szolo 20/2025. (X.3.) énkorményzati rendeletet. A rendelet
megalkotasat kovetd hdrom honapban lehetéség volt a bevezetett jogvédelmi eszkdzok
tekintetében a tarsadalmi hatas utolagos elemzésére. A tapasztalatok alapjan a bevezetett 2 %
mértékil betelepiilési hozzajarulast az érintettek nem tekintették ardnytalan mértéki fizetési
kotelezettségnek. Ezzel szemben az anyagi terhet nem jelentd, ugyanakkor az elévasarlasi jog
gyakorlasdval egylitt jaro, Osszetett és hosszadalmas eljardst ardnytalan mértéki
adminisztracios kotelezettségként értékelték mind az ingatlanbefektetdk, ingatlankdzvetiték és
az ingatanukat €rtékesiteni kivano helyi lakosok, tulajdonosok.

A rendelet médositasdnak elokészitése soran vizsgaltuk annak lehetéségét, hogy az eljaras
idotartamanak jelentds leroviditését lehetové téve, kizardlag az onkormanyzat rendelkezzen
eldvasarlasi joggal (ebben az esetben nem sziikséges az adésvételi szerzédés 30 napra torténd
hirdetményi kozzététele). A Kozigazgatasi és Teriiletfejlesztési Minisztérium azonban
kifejtette, hogy az eldsarlasra jogosultak térvényben meghatarozott kérét nem lehet sziikiteni,
elévasarlasi jog a térvény szerinti jogosultak korére, a torvényben szereplé sorrendben
biztosithato.

Tekintettel arra, hogy az énkormanyzati rendelet megalkotasaval elérni kivan célt — azaz a
kozeljsvoben megvalosulo lakasépitésbol, lakasértékesitésbdl és a vele jaré jelentds
betelepiilésbél eredden megnovekvd dnkormanyzati feladatok ellatisahoz a sajat bevételek
kiegészitését — elsosorban a betelepiilési hozzajarulas szolgélja, javaslatot tesziink az
eldvasarlasi jog gyakorlasa jogvédelmi eszkoz hatalyon kiviil helyezésére.



Rendelettervezet 1. §
Térlésre keriil ,,az elévdsdrldsi jog gyakorldsa irdnti eljdrds lezdrdsdt (kdvet)” szovegrész,
helyébe ,,az addsvételi szerzidés megkotését (kivetd)” szoveg 1ép.

Rendelettervezet 2. §
Hatélyat veszi az elovasarlasi jog biztositasara, mint dologi jogvédelmi eszkdzre vonatkozo

rendelkezés, tovabba
hatalyat veszti az elévésarlasi jog gyakorlasanak szabélyozasara vonatkozo aleim.

Rendelettervezet 3. §
A hatalybalépés idépontjat megallapité rendelkezést tartalmaz.

II.

ELOZETES HATASVIZSGALATI LAP
(a jogalkotasrol szolo 2010. évi CXXX. torvény 17. §-a alapjan)

A rendelet-tervezetet targyald képvisel6testiileti iilés idopontja: 2026. januar 15.

Rendelet-tervezet megnevezése A helyi énazonossag védelmérol szolo rendelet
modositdsa
Tarsadalmi hatas A rendelet modositasaval Balatonfoldvar vérosban az
ingatlanszerzés — mentességgel nem rendelkezo
betelepiild esetén — nem lesz eldvasarlasi jog

gyakorlasara iranyuld, mintegy 60 napig tartd eljaras
lefolytatasahoz kotve.

Gazdasagi, koltségvetési hatas | A rendelet megalkotasaval az énkormanyzat az érintett
ingatlannal hatéros ingatlanok tulajdonosainak postai
uton valé megkeresésével jard eljarasi koltség alol

mentesiil.

Kornyezeti kovetkezmények A rendelet megalkotasanak kornyezeti kovetkezményel
nincsenek.

Egészségi kovetkezmények A rendelet megalkotasanak egészségi kovetkezményei
nincsenek.

Adminisztracios terhek A rendelet megalkotasaval az adminisztracids terhek

jelentds mértékben csokkennek, mert nem kell lefolytatni
az elévasarlasi jog gyakorlasaval kapcsolatos jegyzoi
eljarast, melyet a Korm. rendelet részletesen szabalyoz,
rovid hataridoket megallapitva az eljarasi cselekmények

végrehajtasara.
A rendelet megalkotasanak A rendelet megalkotasaval a helyi 6nazonossag védelme
sziikségessége érdekében bevezetett jogvédelmi eszkozok kozil

kivezetésre Kkeriil az elovasarlasi jog biztositasa, annak
érdekében, hogy az Onkormanyzat csokkentse az
ingatlanpiacot érinté beavatkozas mértékeét.

A jogalkotas elmaradasanak Nem valik lehetévé a tarsadalmi folyamatokat érintd
varhato kovetkezmeényei beavatkozas mértékének csokkentése.
A rendelet alkalmazasahoz sziikséges

Személyi feltételek Rendelkezésre allnak.

Szervezeti feltételek Rendelkezésre allnak.

Targyi feltételek Rendelkezésre allnak.

Pénziigyi feltelek Rendelkezésre allnak.




Kérjik a képviselo-testiiletet, hogy a rendelettervezet fenti indokolasa és a hatasvizsgalat
alapjan a rendelettervezetet fogadja el, és alkossa meg a modosito rendeletet.

Balatonféldvar, 2026. januar 12.

Holovits Gydrgy Huba
polgiarmester

Torvényességi ellenérzésre bemutatva:

~
Ellenjegyezte: .. /7. / .......................
Dr. Torécesik Gabriella jegyzo



Balatonféldvir Varos Onkormanyzata Képvisel6-testiiletének
2/2026. (1. 16.) onkormanyzati rendelete
a helyi 6nazonossag védelmérol szolo 20/2025. (X.3.) onkormanyzati rendelet médositasarol

[1] Balatonfoldvar Varos Onkormanyzatanak Képvisel6-testiilete a helyi onazonossdg védelme
érdekében bevezetett jogvédelmi eszkozok koziil az eldvasarlasi jog biztositasa jogvédelmi eszkozt
kivezeti, annak érdekében, hogy a helyi tarsadalmi viszonyokba valo beavatkozas mértékét
csokkentse.

[2] Balatonfsldvar Varos Onkorményzatanak Képviseld-testiilete a helyi 6nazonossag védelmérél
sz0l6 2025. évi XLVIIL. torvény 22. § (2) bekezdés a)-e) pontjaban kapott felhatalmazas alapjan, a
helyi 6nazonossag védelmérdl szold 2025. évi XLVIIL. torvény 5. §-aban és 8. § (1) bekezdésében
meghatarozott feladatkorében eljarva a kovetkezoéket rendeli el:

1.§

A helyi 6nazonossag védelmérdl szolo 20/2025. (X. 3.) dnkormanyzati rendelet 5. § (1) bekezdése
helyébe a kovetkezo rendelkezés 1ép:

(1) A balatonfoldvari ingatlan tulajdonjogat megszerz6, mentességgel nem rendelkezd betelepiild,
az adasvételi szerz0dés megkotését kovetd tizenst napon beliil kiteles kérelmezni a betelepiilési
hozzéjarulassal 6sszefiiggd jogveédelmi eljaras lefolytatasat.”

2.8
Hatalyat veszti a helyi dnazonossag védelmérol szold 20/2025. (X. 3.) 6nkormanyzati rendelet

a)  2.§a)pontja,
b) 3. alcime.

3.§

Ez a rendelet a kihirdetését kovetd napon lép hatalyba.

Balatonfoldvar, 2026. januar 15.

Holovits Gydérgy Huba dr. Torécsik Gabriella
polgarmester jegyzo

Kihirdetve: a Balatonfsldvari K6zos Onkormanyzati Hivatal hirdetétablajan 15 napra elhelyezett
hirdetménnyel 2026. januar 16. napjan.

dr. Torocsik Gabriella
jegyzo
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ELOTERJESZTES

Balatonfoldvar Varos Onkormanyzat Képviseld-testiiletének
2026. januar 15-1 rendkiviili Gilésére

El6terjesztést készitette: Madaraszné Toth I1dikd vezets-fétanacsos

Véleményezésre, targyalasra megkapja: PUG bizottsag

Siirgds targyalas indoka: Az érintett telektombre vonatkozéan a hatalyos Szabalyozasi Tervnek a

Balaton vizparti teriileteinek teriiletfelhasznalasi kdvetelményeirdl szolé 287/2025.(VIIL27.) Korm.

rendelet (BATEK) mellékletét képezd Gj Vizparti Tervvel torténd megfeleltetése érdekében, az arra

vonatkoz6 modositasi eljaras mieldbbi elindithatosaga, melynek feltétele a 29. szami modositas
eljarasanak a lezarasa.

Tisztelt Képviselo-testiilet!

Balatonfoldvar HESZ 29. szamu médositasa

1. rész

Balatonfdldvar Varos Képviselo-testiilete az 116/2025. (VII.16.) Kt. hatdrozataban, valamint az azt
modosité  128/2025. (IX.3.) Kt hatarozatdban dontést hozott Balatonfoldvar Varos
Onkorményzatanak tobbszér modositott 13/2006. (VILS5.) szamu rendeletével jovahagyott Helyi
Epitési Szabalyzata (HESZ) 29. szamt médositasarol.

A dontés értelmében:

Balatonfoldvar Véaros Onkorményzatanak KépviselS-testiilete a Balatonfoldvér, belteriilet 1566/5
hrsz.-i ingatlan teriiletére vonatkozé hatdlyos szabalyozas modositasara vonatkozd 1gényt
elfogadta, és vallalta, hogy a kezdeményezé altal tervezett fejlesztés érdekében a hatalyos
telepiilésrendezési eszkozok 29. szamu modositasi eljarasat lefolytatja, mely soran az ingatlant Uii-
P103334* jeld, udiléhazas helyi épitési ovezetbol, Vt- P103334* jeld telepliléskozpont vegyes
épitési 6vezetbe sorolja at.

A modositas tervezési feladatait az Arker Telepiiléstervez6 Bt. Vadasz Rudolf telepiiléstervezd
végezte.

A tervek egyeztetése-véleményezése a telepiiléstervek tartalmarol, elkészitésének és elfogaddsanak
rendjérdl, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrol szolo 419/2021. (VI 15.)
Korm. (a tovabbiakban: R.) rendelet 60. § (6) bekezdése alapjan altalanos eljaras szerint megtortént.

Annak eldontéséhez, hogy sziikségességes-e az eljarasban komyezeti vizsgalat lefolytatasa, a
megkeresett koryezetvédelemért felelés szervek vélaszai alapjan a Képvisel6-testiilet a 145/2025.
(X.9.) Kt. hatarozatdban hozott dontést.

“rer

megtortént az E-TER feliileten — ill. hivatali kapun torténd megkeresés alapjan — a jogszabalyi
el6irasok szerint lefolytatandé véleményezés.



A véleményezési szakaszban a partnerségi egyeztetés szabalyairdl szélo 8/2023. (IV.21))
Oonkormanyzati rendeletnek megfeleléen 2025. augusztus 14-én az 6nkormanyzat lakossagi férumot
is tartott.

A véleményezési szakaszt a Képviseld-testiilet a 2025. november 27-én tartott tilésén, a 159/2025.
(X1.27.) Kt. hatdrozataval zarta le, melyben megbizta a telepliléstervez6t a zaré szakmai
véleményezési dokumentacio elkészitésével.

A végsé szakmai véleményezés a R. 67.§ (2) bekezdés értelmében az E-TER feliileten keriilt
lefolytatasra.

A Somogy Virmegyei Kormanyhivatal Allami Féépitésze az SO/08/00865-7/2025. szamu zard
szakmai véleményét 2025. december 18-an toltétte fel az E-TER feliiletre, valamint kiildte meg e-
mailben, mely az eldterjesztés 1. mellékletét képezi.

Zar6 szakmai véleményben a tervezett modositas ellen kifogast nem emelt, két észrevétel mellett, a

rrrrr

A jovéhagyandé munkarészek — HESZ szoveges része és a 4. mellékletét képezd terviapok — a
foépitész ltal tett észrevételek, feltételek alapjan késziiltek el.

A R. 67. §. (9) bekezdése értelmében, a képviselo-testiilet a zard szakmai vélemény ismeretében
dont a hatalyos teleplilésrendezési eszk6zok modositasarol.

A telepiilésrendezési eszk6zok 29. szamui modositasa soran moddosul a Tsz-Tf jeld
Telepiilésszerkezeti Terv, a Helyi Epitési Szabalyzat 4. mellékletét képezd SZT-B1 jelti és a SZT-
B2 jeli belteriileti Szabalyozasi Terv, tovabba a f6épitészi zardvéleményben foglaltak alapjan, a
HESZ Telepiiléskozpont vegyes Ovezetre (Vt) vonatkozd szovegezésének 6. §. (1) bekezdése
egészul ki.

A telepiilésszerkezeti terv modositasa meg kell, hogy el6zze a Helyi Epitési Szabalyzat modositasat.

Tsz-Tf jeli Telepiilésszerkezeti Terv modositasara vonatkozo Képviseld-testiileti hatarozat
tervezetét az elGterjesztés 1. rész A.) pontja tartalmazza.

A tervez6 a HESZ-t modosito rendelet szovegét az alabbiak szerint fogalmazta meg:

kb

1§
(1) Balatonfsldvir Varos Helyi Epitési Szabdlyzaténak és Szabdlyozdsi Tervének megdllapitésdrdl
szolo 13/2006. (VILS5.) onkormanyzati rendelet (tovabbiakban: R.) 6.§ (1) bekezdésének c)
pontja a kévetkezd cc) alponttal egésziil ki:

., cc) tizemanyagtélto”

(2) AR. 6.8 (1) bekezdése a kovetkezd f) ponttal egésziil ki:

) Vi-P10334* jelii épitési Gvezetben a minimalisan kialakithato telek mérete: 3000 m?, melyre
tobb énallo rendeltetési egység is elhelyezhetd, ugyanakkor a melléképitmények koziil
haztartasi célu kemence, husfiistolo, jégverem, zéldségverem, dllatol, allatkifuto, tragyatarolo,
komposztalo, silo, omlesztett anyag-, folyadék- és gaztarolo nem helyezhetd el.
2. §
A R. 4. melléklete (SZT-B1 és SZT-B2 jelu belteriileti szabalyozasi tervlapok) az 1. melléklet szerint
modosulnak a Rakoczi Ferenc utcaval, az 1566/4 és 1567/3 hrsz-u zoldteriilettel, a Balaton jogi
partvonalaval és az 1570 hrsz-u kézlekedési-kozuti teriilettel hatarolt teriileten.



3.§
(1) A R. 4. mellékletének SZT-B1 jelii terviapja helyébe a 2. melléklet (modositasokkal egységes
szerkezetbe foglalt SZT-B1 jelii belteriileti szabalyozasi terviap) lép.

(2) A R. 4. mellékletének SZT-B2 jelii terviapja helyébe a 3. melléklet (modositasokkal egységes
szerkezetbe foglalt SZT-B2 jelii belteriileti szabalyozasi terviap) lép.”

IL. rész
A.) Hatarozati javaslat Balatonfoldvar Varos Telepiilésszerkezeti Tervének modositasahoz:

Balatonfoldvar Varos Onkormanyzatinak Képviselé-testiilete az el6terjesztés 2. melléklete
szerint, Balatonfoldvar Varos Onkormanyzatinak Képviseld-testiilete 105/2005. (VI.23) Kt.
hatdrozataval jovahagyott és tobbszor modositott Balatonfoldvar Varos Telepiilésszerkezeti
Tervét, az alabbiak szerint modositja:
k]
1. A Tsz-Tf jelii Telepiilésszerkezeti Tervlap valtozassal érintett teriilete modosul az 1.
melléklet szerinti tartalommal.

2. A valtozasok leirasat e hatarozat 2. melléklete tartalmazza.
3. A telepiilés teriileti mérlegét e hatirozat 3. melléklete tartalmazza.

4. Balatonféldvar Varos Telepiilésszerkezeti Terve e hatirozat 4. melléklete szerint
kiegésziil a teriiletrendezési tervekkel valé dsszhang igazolasaval. ,,

B.) Javasoljuk Balatonfoldvar Viros Onkorminyzata KépviselGtestiiletének, hogy az
elterjesztés 3. melléklete szerint modositsa Balatonfoldvar varos helyi épitési
szabalyzatarol szolé 13/2006. (VILS.) 6nkormanyzati rendeletét.

véerehajtasért felelos személy megnevezése:
Holovits Gyorgy Huba polgarmester

hatarido megjelolése :
2026. januar 31.

Balatonfoldvar, 2026. januar 12.

Madaraszné Toth 11diko
épitésiigyi vezetd-fotanacsos

Torvényességi ellenérzésre bemutatva:

o e
Ellenjegyezte: ..... a2 3/ ?"{ 2 /’7‘! Uovw .

Dr. Torécsik Gabriella jegyzé



1. melléklet a ,,Balatonfoldvar HESZ 29. szamii médositdsa” elbterjesztéshez

Balatonfoldvdr TRE M29 jelii modositds - zard szakmai vélemény
IF - iC;lb'/?C‘G {0
Targy: Balatonfoldvar TRE M29 jelt modositas - zaro szakmai vélemény
Felado: "dr. Nezdei Csilla" <nezdei.csilla@somogy.gov.hu>
Datum: 2025. 12. 18. 15:25

Cimzett: "teleplléstervezés ARKER" <telepulestervezo@arker.hu>, <pgmh@balatonfoldvar.hu>

CC: "Antyipenko Erzsébet” <antyipenko.erzsebet@somogy.gov.hu>, "Kétnyari Aranka”
<ketnyari.aranka@somogy.gov.hu>

Tisztelt Cimzettek!

f""r;- y = ’”‘ If .J {:-
Mellékelten kildom zard szakmai vélemenyiinket Balatonfoldvar varos telepllésrendezési eszkozeinek

M29 jelis modositasahoz.

Az iratot hivatali kapun keresztil tovabbitjuk Balatonfoldvar Varos Onkormanyzata részére, tovabba az

E-TER egyezteto feliletre feltoltésre keriilt.

Tisztelettel:
dr. Nezdei Csilla
allami foépiteszi szakugyintézd
Somogy Varmegyei Kormanyhivatal
SOMOGY VARMEGYEI Allami Féépitészi Iroda
KORMANYHIVATAL
cim: 7400 Kaposvar, Nagy Imre tér 1.
tel.: 82/502-660; 30/924-3432
e-mail: nezdei.csilla@somogy.gov.hu
web: https://kormanyhivatalok hu/
kormanyhivatalok/somogy
Mellekietek:

SO-08-00865-7-2025_Balatonfoldvar_TRE_M29_alt_elj_zv_alairt.pdf

628 KB
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Digitdlisan alairta:
Kétnyari Aranka
2025.12.18. 15:15:27

SOMOGY VARMEGYEI

KORMANYHIVATAL
Holovits Gyorgy Huba részére Iktatészam: SO/08/00865-7/2025
polgarmester Ugyintéz6:  dr. Nezdei Csilla
Tel. szam:  82/502-660; 30/924-3432

Balatonfoldvar Varos Onkormanyzata E-mail: pezdej csilla@somogy.qov.hu
Petdfi Sandor utca 1. Hiv. szam: 11011-51/2025.
8623 Ugyintézé:  Madaraszné Téth lidiko,

Flizes Andras foépitész
Targy: Balatonfoldvar varos telepllésrendezési eszkdzék M30 jell modositasa - altalanos

egyeztetési eljaras zar6 szakasz, zard szakmai vélemeény

Tisztelt Polgarmester Ur!

Hivatkozott szamu, 2025. december 05. napon kelt, 2025. december 08. napon az Elektronikus Térségi
Tervezést Tamogatd Rendszeren (a tovabbiakban: E-TER) keresztil beérkezett levelében
Balatonfoidvar Varos telepilésrendezési eszkOzeinek M30 jell moédositasanak zard szakaszat
kezdeményezte a teleplléstervek tartalmardl, elkészitésének és elfogadasénak rendjérdl, valamint
egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrd! szolé 419/2021. (VIL.15.) Korm. rendelet (a
tovabbiakban: 4j R.) 67.§-a alapjan, dltalinos egyeztetési eljirdssal.

Tajékoztatott arrdl, hogy az 6nkormanyzatuk a sziikséges dontéseket meghozia.

A megkeresd leveléhez mellekelte a Balatonfoldvar Véros telepilésrendezési eszkézeinek 29. szamu
modositasa az 1566/5 hrsz-U ingatlan dvezeti alsorolasara vonatkozdan 2025. - Balatonfoldvar Varos
telepiilésrendezési eszkbzeinek 29. szamu modositésa az 1566/5 hrsz-u ingatlan Gvezeti atsorolasara
vonatkozoan™ cimi, 2025. december keltezésli zaré véleményezési dokumentaciot a kapcsolodd
dnkormanyzati dontésekkel, egyéb mellékletekkel (telepitési tanulmanyterv, szakmai vélemények, a
Képviselo-testilet altal elfogadott telepilési foeépitészi feliegyzéssel). A zaré véleményezési
dokumentaciot az Arker Varostervezd Bt. készitette el, Vadasz Rudolf telepiiléstervezd (TT 14-0325)
iranyitasaval.

Hatélyos, médosulé telepiilésrendezési eszkéz:

- Balatonfdldvar Varos Onkormanyzata (a tovabbiakban: Onkormanyzat) Képviseld-
testiletének 105/2005. (V1.23.) Kt. hatarozataval jovahagyott telepiilésszerkezeti terv (a
tovabbiakban: TSZT),

- Balatonfoldvar Varos Onkormanyzata Képviseld-testiletének Balatonfoldvar varos helyi épitési
szabalyzatarol szolo 13/20086. (VI1.5.) 6nkormanyzati rendelete (a tovabbiakban: HESZ).

A tervezett modositas célja:
A Balatonfoldvar 1566/S helyrajzi szamu telek Ui-P10334" jell épitési dvezetbdl VI-P10334" jeli épitési
dvezetbe torténd atsorolasa (Ul — Vi, &j beépitésre szant teriilet kijelolése torténik: nem).

Az Onkormanyzat Képviselo-testilete a 116/2025. (VI1.16.) sz. Ki. hatarozatdban dontdtt a
teleplilésrendezési eszkozeinek modositasarol, valamint a féépitészi feljegyzés elfogadasarol.

Az Onkormanyzat az egyes tervek, illetve programok kérnyezeti vizsgalataré! sz616 2/2005. (1.11.) Korm.

rendelet (a tovabbiakban: SKVr.) és az Gj R. vonatkozé eldirasai alapjan a modositassal varhatd

kornyezeti hatas jelentdségének eldontéséhez megkérte az érintett kdrmyezet védelméért felelds
Somogy Virmegyei Kormanyhivatal Allami F 6épitészi Iroda

7400 Kaposviar, Nagy Imre tér 1. Telefon: (82) 502 650 Fax: {82) 502 603

e-mail; afi@somogy gov.hu Honlap: hitp.//www kormanyhivatalok hu/kormanyhivatalok/somogy
Hivatali kapu révid neve: SMKHEH; KRID: 311584718
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szervek véleményét. Az Onkormanyzat 145/2025. (X.9.) sz. 6nkormanyzati hatarozataban dantétt arrél,
hogy kérnyezeti vizsgalat lefolytatasa nem szilkséges és a vonatkozo egyeztetést lezarta.

Az Onkormanyzat 159/2025. (XI. 27.) sz. 8nkormanyzati hatarozataban megallapitotta, hogy az uj R.
alapjan, a 6/2025. (lll. 28.) 6nkormanyzati rendelete szerint a partnerségi véleményezési eljarast
lefolytatta, amelyre a megadott hataridbig kifogasold vélemény, észrevétel nem érkezett és a
partnerségi egyeztetést lezarja. A hatarozaton kiviil a partnerségi egyeztetésre vonatkozé tovabbi
alatamasztdé dokumentumot nem mellékeltek.

Az Onkormanyzat 159/2025. (XI. 27.) sz. dnkormanyzati hatarozatiban déntétt arrél, hogy a
véleményezési szakaszban beérkezett véleményeket megismerte, és az abban foglaltakat a hatarozat
mellékleteként csatolt dsszefoglald szerint fogadja el, a véleményezési szakaszt lefolytatta és az
egyeztetést lezarta.

Az Onkorményzat telepiilésrendezési feladatat a magyar épitészetrsl szolé 2023. évi C. torvény (a
tovabbiakban: Méptv.) 56. § (1) bekezdésében eldirtaknak megfelelden Flizes Andras Gabor telepllési
foépitesz kozremikddésével latja el.

Az Onkormanyzat a 128/2025. (IX.3.) Kt hatdrozatdban médositotta a 116/2025. (VIL.16.) Kt.
hatarozatat, amellyel elfogadta az uj R. 56/A. § szerinti telepllésrendezési szerz6dés megkotéséhez
kapcsolédoan a telepitési tanulmanytervhez késziilt féépitészi feliegyzést, megallapitotta, hogy a
telepitési tanulmanyterv partnerségi egyeztetése megtortént, az ellen észrevétel, vélemény, kifogas
nem érkezett be.

A hatalyos telepulésrendezési eszk6zokrdl megaliapithatd, hogy azok 2005-2006. évben késziiltek, az
OTEK 2012. auguszius 6-an hatdlyos tartalmi kbvetelményei és jelmagyarazata alapjan, ezért a
tervezett modositas az alabbi eljarasi szabalyok alapjan:
- aMéptv. vonatkoz6 rendelkezései,
- @ telepliléstervek tartalmardl, elkészitésének és elfogadaséanak rendjérdl, valamint egyes
teleplilésrendezési sajatos jogintézményekr6l sz6ld 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet (a
tovabbiakban: Gj R.) 59. § (4) bekezdés, valamint 66-67. § rendelkezése;

az alabbi jogszabalyi elGirasok tartalmi koveteiményeire figyelemmel:

- aMeptv. vonatkozo rendelkezései;

- a teleplilésrendezési és épitési kovetelmeények alapszabalyzataro! szold 280/2024. (1X.30.)
Korm.rendelet (a tovabbiakban: TEKA) 135. § rendelkezései alapjan az orszagos
telepiilésrendezési és épitési kbvetelményekrdl sz6lo6 253/1997. (XIl. 20.) Korm. rendelet (a
tovabbiakban: OTEK) 2012. augusztus 6-an hatalyos Il. és IIl. Fejezete, a 111. § (1) és (2)
bekezdése, valamint 1. szami melléklete figyelembevételével;

- az aj R. vonatkozo eldirasai;

- aMagyarorszag és egyes kiemelt térségeinek teriletrendezési tervérdl szolo 2018. évi CXXXIX.
térvény (a tovabbiakban: Trtv.);

- a teriiletrendezési tervek készitésének és alkalmazéaséanak kiegészitd szabalyozasardl sz6lo
9/2019. (VI. 14.) MvM rendelet (a tovabbiakban: MvM rendelet);

- a Somogy Varmegyei Kozgyllés Elndkének Somogy Varmegye Teriletrendezési Tervérdl
sz0l6 11/2023. (Il. 10.) onkormanyzati hatarozata és 11/2023. (11.14.) onkormanyzati rendelete
(a tovabbiakban: SVTrT);

- a balatoni vizpart-rehabilitaciés szabalyozas kbévetelményeir6l szélé 283/2002. (X11.21.)
Korm.rendelet (a tovabbiakban: Balatoni OTEK);

- Balatonfdldvar vizpart-rehabilitaciés szabdlyozési kévetelményekkel érintett teriletének
lehatarolasard! és vizpart-rehabilitacios tanulmanytervének elfogadasardl szélo 22/2004. (XI.
12.) TNM rendelet (a tovabbiakban: TNM rendelet);

rendelkezéseivel 6sszhangban késziil.

A Balaton vizparti teriileteinek teriiletfelhasznaldsi kbvetelményeir6l sz6lé 287/2025. (VI1.27.) Korm.
rendelet (a tovabbiakban: BATEK) 2025. szeptember 26-tdl hatalyos, annak atmeneti rendelkezései a
Somogy Varmegyei Kormanyhivatal Allami F6épitészilroda
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BATEK elGirasait a folyamatban 1&vé eljarasokban nem rendelik alkalmazni, ezért jelen eljarasban az
uj R. 59. § (4) bekezdés elGirdsa alapjan a TNM rendelet alkalmazhaté.

A zar6 véleményezési dokumentaciohoz mellékelték az Epitési és Kozlekedési Minisztérium Epitészeti
Allamtitkéranak erre vonatkozo szakmai véleményeét.

Irodénk a Méptv. 54. § (6) bekezdés c) pontja, valamint az uj R. 67. § (3a) bekezdés alapjan
S0/08/00865-5/2025. iktatoszamu levelében a Balatoni FGépitész szakmai véleményét megkérte. A
Balatoni Foépitész 2025. 12. 16. napon kelt, 2025. 12. 18. napon érkeztetett EPAT/8145-
3/2025/BALAFO iktatészaml szakmai véleményében a tervezett modositast tamogatta, véleménye
szerint a tervezett médositas megfelel a Trtv. és a Méptv. vonatkozé elbirasainak.

A targyi médositas soran U beépitésre szant teriilet nem kertilt kijelolésre, ezért az Orszagos Foepitész
szakmai véleményének megkérése nem volt szlikséges.

A zar6 szakaszban benyujtott dokumentdaciora az alabbi szakmai véleményt adjuk az Uj R. 67.§ elbirasai
alapjan:

- Keérjik a rendelet-tervezetet a hatalyos HESZ 32. § (1) bekezdés f) pontra vald hivatkozassal
kiegésziteni, amely tartalmazza - a balatoni OTEK 8. §-ban foglaltak rendeltetéseknek
megfelelden - azon rendeltetéseket, amelyek nem helyezheték el a vizparti teriilet
telepiléskdzponti vegyes terlletfelhasznalasi kategoria teriiletén (parkoldhaz, izemanyagtdoltd
allomas, gazdasagi és termeld kertészeti épitmény elhelyezésének kizarasa). Keérjuk a rendelet-
tervezetet kiegésziteni.

- Kerjuk figyelemmel lenni a modositassal érintett tertlet lehatarolasara, kilondsen a
jévahagyando munkarészekben.

Tajékoztatas:

Tajékoztatjuk, hogy a zard szakaszban a véleményezésre jogosult szerv altal adott zaré szakmai
vélemény 6 hénapig érvényes az Uj R. 67. § (10) bekezdés rendelkezése alapjan.

Kérjiik figyelemmel lenni arra, hogy a telepiilésrendezési eszkézok elfogadasarol a zaré szakmai
vélemény ismeretében kell donteni.

A telepiilésrendezési eszkdz elfogadasanak és nyilvanossaganak szabalyait az U R. 72. §
rendelkezései tartalmazzak, amely szerint az elfogadott rendezési tervet legkésébb a
hatalybalépése napjan fel kell tolteni az E-TER feliiletére, a 78. § (2) bekezdésben el&irt formai
koévetelményeknek megfeleloen.

Kérjlk az uj R. 78/E. § rendelkezésére figyelemmel lenni és a telepllésrendezési véleményezési eljarast
az eljarast kdvetden az E-TER egyeztet6 feliileten lezarni.

Az 0j R., valamint a Méptv. 81. § (10) bekezdés eldirasai alapjan felhivjuk Tisztelt Polgarmester Ur
figyelmeét arra, hogy gondoskodnia kell a telepulésrendezési eszkdzok nyilvanossagarél, az
onkormanyzat honlapjan vald kbzzétételérdl, az egyes ingatlanokkal kapcsolatos telepllésrendezési
kovetelményekrdl adando tajékoztatasrol.

Az Epitésiigyi Dokumentécios és Informéacios Kozpontrol, valamint az Orszdgos Epitésigyi
Nyilvantartdsrél szold 313/2012. (X1. 8.) Korm. rendelet 4. § rendelkezései alapjan a telepilésrendezési
eszkozoket, a rendeletet, hatarozatot és terv-mellékleteket az dnkormanyzat déntését kovetd 30 napon
bellil a jegyz6 koteles a Dokumentacios Kézpont részére ingyenesen atadni vagy megkuldeni.

A Nemzeti Jogszabalytarrol szolo 338/2011. (XIl. 29.) Korm. rendelet elGirasai alapjan a jegyz6 koteles
a képviseld-testiilet altal megalkotott, a polgarmester és a jegyz altal alairt és kihirdetett dnkormanyzati
rendeletet, valamint a maodositott dnkormdanyzati rendelet jévébeni idéallapota szerinti egységes
szerkezetli szovegét a Nemzeti Jogszabalytarban kozzétenni, és a Nemzeti Jogszabalytar
Somogy Varmegyei Kormdnyhivatal Allami Foépitészi Iroda
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szolgaltatdja altal e célra kialakitott informatikai rendszeren keresztil megkuldeni az illetékes
kormanyhivatalnak.

Kérjiik figyelemmel lenni arra, hogy a HESZ melléklete a szabalyozasi terv, a szabalyozasi terv nélkiil
az ingatlanokra vonatkozo elGirasok nem azonosithaték be, ezért az egységes szerkezetii
szabdlyozasi tervet is fel kell tolteni a Nemzeti Jogszabalytarba.

Felhiviuk a figyelmet a jogalkotasrél sz6l6 2010. évi CXXX. térvény (a tovabbiakban: Jat.) 12. §
eldirasaira, melynek értelmében a jogszabaly modosito és hatalyon kivil helyezé rendelkezése a
hatalybalépéssel végrehajtottd valik. A modositd jogszabaly végrehajtott rendelkezése a kovetkezd
napon hatélyat veszti. Ennek értelmében a moédosité rendelet rendelkezéseit a hatalyba lépést
kovetoen egységes szerkezetbe kell foglalni a jelenleg hatalyos jogszabaly rendelkezéseivel,
figyelemmel a Jat. 2. § (1) bekezdésére is. Az egységes szerkezetbe foglalasnal a lablécben meg kell
jeldlni, hogy melyik jogszabaly moédositotta, vagy helyezte hatalyon kiviil.

Kérjik, hogy lehetdség szerint a hatdlyba lépést kdvetden elkészitett egységes szerkezetl, alair,
onkormanyzati bélyegzéve! ellatott HESZ-t, illetve szabalyozasi tervet papir alapon is sziveskedjenek
rendelkezésiinkre bocsatani.

Tovabbi tajékoztatas:

Kérjiik figyelemmel lenni arra, hogy a HESZ Trtv.-ben kotelezden eldirt feliilvizsgalata elmaradt,
ami problémat okozhat a késobbiek soran.

ATrtv. 93. 8§ 3 neti rendelk lapjan:

.93. § (1) A Balaton Kiemelt UdiilGkorzet telepiiléseinek hatalyos telepiilésrendezési eszkozeit 2021.
december 31-ig kell feliilvizsgalni és sziikség esetén modositani. "~ a kotelezé feliilvizsgalat nem
tortént meg.

A Triv. és a Balatoni OTEK moédositas megkezdésekor hatalyos eldirasai a beépitési magassagot
tartalmazzak, a beépitési magassag gyijtéfogalom, amelyek kézil a legszigorubb eldirdsnak is
Az OTEK eléirasai szerint a beépitési magassag alatt az épiiletmagassag, a homlokzatmagassag és a
parkanymagassag értendd.

A TEKA el6irasai szerint a beépitési magassag alatt a parkanymagassag és az épiilet legmagasabb
pontja értendd.

A beépitési magassag (OTEK) eldirasaival valo dsszhang megteremtését 2021. december 31-ig kellett
volna teljesiteni. Kérjik az elmaradt feliilvizsgalatot mihamarabb elvégezni és a sziikséges
paraméterekkel a HESZ elbirasait kiegésziteni.

.(9) Helyi
g ggrubbgt meaah‘ap;thar he!w eortesr szabahrza_g_:lven e!garasarngk hanvaban az ggnes

az egyéb Ju::;gszab.‘:n';.ﬂ;*.‘v:.l‘}an foglaft elo:rasok mellett. Az OTEK nak a Balaton vizparti fe!epu]esrendezesr
és épitési kévetelményekkel 6sszhangban nem allé vagy annal enyhébb szabélyait a Balaton vizparti
tertiletei vonatkozasaban nem lehet alkalmazni.”

A HESZ nem tartalmaz a BATEK el6irasainal szigoribbat, ezért az épitési tevékenység soran a
BATEK eldirasait kell alkalmazni.

A Triv. 3. § elbirasai alapjan a Triv. elirasait épitésiigyi hatdsagi eljarasokban alkalmazni kell.

A Trtv. 8. § (2) bekezdés alapjan, ahol a Trtv. szigorubb elSirasokat tartalmaz a vonatkozo jogszabalyi
eldirasoknal, ott a Trtv. elbirasait kell alkalmazni.

A Trtv. 93. § atmeneti rendelkezése alapjan:

Somogy Virmegyei Kormanyhivatal Allami F6épitészi Iroda
7400 Kaposvar, Nagy Imre tér 1. Telefon: (82) 502 650 Fax: (B2) 502 603
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.93. § (2) A Balaton Kiemelt Udtil6kérzet parti telepiiléseinek telepiilésrendezési eszkizeit — a balatoni
telepilésrendezési és épitési kévetelményekkel, valamint a Vizparti Tervvel 6sszhangban - azok

hatalybalépésétol szamilolt egy éven belil ke ifvizsqalni é kseg esetén modositani.”

A BATEK 2025. szeptember 26-t6l hatalyos, kérjiik az egy éves hataridére figyelemmel lenni.
A BATEK elirasaitol valo eltérési lehetseg esetkdreit a BATEK 3. § tartalmazza.

Az 0 R. teriileti és telepiilési tervezési dsszefiiggései alapijdn:

3. § (1) A fejlesztési terv és a rendezési terv (a tovabbiakban egydtt: telepiilésterv), a kézikényv,
valamint a telepulésképi rendelet az orszégos, a kiemelt térségi és a varmegyei teriiletrendezési tervek,
valamint a tertiletfejlesztési koncepciok és programok alapjan keriilnek kidolgozasra.

(2) Ha_az (1) bekezdés szernti terilletrendezési tervek, teriiletfejlesztési koncepcidk

modosulnak, a telepiiléstervet, a kézikbnyvet és a teleplilésképi rendeletet is feliil kell vizsgéaini, és
szikség esetén 9 hénapon beliil médositani kell.”

A Méptv. 229§ (3) bekezdés atmeneti rendelkez lapian a régi OTEK alapu: terveket 2027. jinius
30-ig lehet alkalmazni, médositani, az Gj telepiiléstervek elkészitésének hatarideje: 2027. julius 1.

AMeptv. 229 § (6) bekezdés atmeneti rendelkezése alapjan a telepiilésképi rendelet eldirasait 2027,
jinius 30-ig kell a helyi épitési szabalyzatba beépiteni.

A Somogy Varmegyei Kormanyhivatal allami foépitészi feladatat és hataskorét a foépitészi
tevékenységrél szold 190/2009. (IX.15.) Korm. rendelet 7. § h) pontja, illetékességét a fovarosi és
varmegyei kormanyhivatalokrdl, valamint a jarasi (fovarosi kertileti) hivatalokrol sz616 568/2022. (X11.23.)
Korm. rendelet 2. § (1) bekezdés rendelkezése allapitotta meg.

Kaposvar, elektronikus datumbélyegzs szerint

Tisztelettel:
Dr. Neszményi Zsolt
féispan nevében és megbizasabol:
Kétnyari Aranka
allami foépitész
Kapja:

1. Cimzett (hivatali kapu: BFOLDVAR, KRID: 144753954; e-mail Utjan: pamh@balatonfoldvar hu)
2. lrattar

Ertesiil:
3. Arker Varostervezd Bt. (e-mail Utjan: telepulestervezo@arker hu)
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2. melléklet a ,,Balatonfdldvar HESZ 29. szamit médositdsa” eloterjesztéshez
1. melléklet Balatonfoldvar Viros Onkormdnyzatinak Képvisel6-testiilete 105/2005. (VI.23)

Kt  hatdrozatival  jovahagyott, és tobbszér modositott  Balatonfoldvar  Viros
Telepiilésszerkezeti Terve modositasihoz

1. melléklet a(z) ...../2026.(..... . .....) onkormanyzati hatarozathoz

BALATONFOLDVAR TELEPULESRENDEZESI ESZKOZEINEK
29. SZAMU MODOSITASA

MODOSITOTT TELEPULESSZERKEZETI TERVI KIVONAT
AZ 1566/5 HRSZ-U INGATLAN TELEKTOMBJERE
VONATKOZOAN

M=1:10 000

JELMAGYARAZAT:
Eﬂ MODOSITASSAL ERINTETT TELEKTOME
- TELEPULESKOZPONT VEGYES TERULET

E KULONLEGES - STRAND - TERULET

{ [ zowomeroLET - KozPARK, KOZKERT

TERVEZETT GYALOGUT. SETANY

GENERAL TERVEZES:  ARKER VAROSTERVEZO BETETI TARSASAG RAJZSZAM:
7400 KAPOSVAR, DOZSA GY. U. 21. TEL: 82/ 427-043,
WWW_ARKER HU; E-MAIL: VAROSTERVEZO@ARKER HU

MUNKA MEGNEVEZESE:
BALATONFOLOVARVAROS TELEPDLESRENDEZESI ESZKOZENEK Tsz-TfIM29
AROSTERIVEZS oty it
MEK cogrogiriracion szam: C-14-6291 | RAJZ MEGNEVEZESE:
MODOSITOTT TELEPULESSZERKEZETI TERVI KIVONAT
MEGRENDELO: BALATONFOLDVAR VARDS ONKORMANYZATA ALARAS:
8623 BALATONFOLDVAR, PETOFI SANDOR U. 1.
HOLOVITS GYORGY HUBA POLGARMESTER
TELEPOLESTERVEZD: ALAIRAS: -

VADASZ RUDOLF TELEPOLESTERVEZO TT 14.0325

S ARKER'S KFT. KAPOSVAR, DOZSA GY. U. 21. b Lol
JELZOSZAM: DATUM:
50-2393/2025 KESZULT AZ ALLAMI ALAPADATOK FELHASZNALASAVAL 2025, 12. 19.

e robv. Boarhacal lors sl 2005_ACEI  Mapedrel. 110 2207 mm, (0,082m2)
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melléklet Balatonfoldvar Varos énkormdnyzatdnak Képviselo-testiilete 105/2005. (VI.23)
Kt hatarozataval  jovahagyott, és  tobbszér modositott  Balatonfoldvar  Viros
Telepiilésszerkezeti Terve modositasdahoz

2. melléklet

Valtozasok

Balatonféldvar Varos telepilésrendezési eszkdzeinek 29. szami modositasa Balatonfoldvar
105/2005.(V1.23.) szamu Kt. hatdrozataval jévahagyott telepiilésszerkezeti tervét az 1566/5 hrsz-u
ingatlan vonatkozasaban érinti az aldbbiak szerint:

A vallozlatas soran az 1566/5 hrsz-U udil6hazas terlletbe sorolt ingatlan telies teruletének

terlletfelhasznalasa teleplléskozpont vegyes terilletre modosul. Az atsorolds 18061 m? teriletet
érint. 0i — vt

1l
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3. melléklet Balatonfdldvar Varos Onkormdnyzatanak KépviselG-testiilete 105/2005. (VI.23)
Kt.  hatarozataval jovahagyott, és tobbszor modositott  Balatonfoldvar  Varos
Telepiilésszerkezeti Terve modositasahoz

3. melléklet

A telepiilés teriileti mérlege

Balatonféldvar Varos terlletfelhasznalasi egységeit, és azok médositasokkal valé érintettsegét az
alabbi tablazat tartalmazza:

- Modositasokkal £
Terilletfelhasznalasi egység valé érintettség: Véitozas mértéke:
1. Beépitett és beépitésre szant teriiletek:
Lakoéteriiletek e
(kisvarosias, kertvarosias) nemannt -
o . érinti
Udiilsteriiletek o
(idiil6hazas, hétvégi hazas) (“t‘;‘#ﬁ;‘f‘e’;;’s -1,8061 ha
Vegyes teriiletek érinti
(kbzponti vegyes, teleplléskozpont (telepliléskézpont + 1,8061 ha
vegyes) vegyes tertiletet)

Kilénleges tertletek
(intézményi, egyhazi-intézményi, sport, nem érinti -
kemping, temetd, szabadidds, strand)

2. Beépitésre nem szant teriletek:

Kozlekedési és kozmd teriilet nem érinti B
Zoldterilet i e

(kozpark, kozkert) eyGHRIY :
Erdéterdlet R )
(védelmi, turisztikai)

Mezdgazdasagi terilet nem érinti -
Vizgazdalkodasi tertlet nem érinti -

12
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4. melléklet Balatonfoldvar Viros Onkormadnyzatinak Képviseld-testiilete 105/2005. ( V123)

Kt

hatdrozataval ~ jovahagyott, és t0bbszér  mddositott  Balatonfoldvar

Telepiilésszerkezeti Terve modositdisahoz

4. sz. melléklet

TERULETRENDEZESI TERVEKKEL VALO OSSZHANG IGAZOLASA

1. Magyarorszig és egyes kiemelt térségeinek teriiletrendezési tervérdl szélé 2018. évi

CXXXIX. torvény szerinti vizsgalat az OTrT és a BKUTIT dvezetei alapjan:

A megalapozd vizsgdlatok soran kimutatasra keriilt, hogy az Orszdgos dvezetek kdziil az alabbi
ovezetek érintik a teleplilés teljes kdzigazqgatasi teriiletét:

- Okolégiai halézat magteriiletének dvezete

- Tajképvédelmi szempontbdl kiemelten kezelendéd teriilet Gvezete

- Toémeder Gvezete

- Erdbk dvezete
Balatonfoldvar telepiilésrendezési eszkozei 29. szaml médositdsa sordn érintett telektémb a
teleplilési térség teriiletén beliil talalhaté, a felsorolt orszagos 6vezetek kéziil egyik sem érinti, a
modositassal érintett ingatlant.

. Vizsgalat a terilletrendezési tervek készitésének és alkalmazasanak kiegészitd

szabélyozasarél sz616 miniszterelndkséget vezetd miniszter 9/2019. (V1. 14.) szama MvM
rendelete alapjan:

2.a) Balatonfoldvar telies kézigazgatasi teriiletét az Orszagos Ovezeti Terv részét képezd
Orszagos ovezetek kdziil az alabbi dvezetek érintik:
- Tajképvédelmi teriilet vezete,
- Vizminbség-védelmi teriilet dvezete.

A felsorolt Gvezetek kozil a_mddositassal érintett telekldmbdt a Tajképvédelmi teriilet
ovezete és a VizminGség-védelmi teriilet Gvezete is érinti.

2b) Balatonfoldvar telies kézigazgatasi teriletét a Balaton Kiemelt Udilékérzet Ovezeti
Tervének részél képezb, kiemell térségi Ovezetek koziil az alabbi dvezetek érintik:
- Rendszeresen belvizjarta terilet dvezete
- Foldtani veszélyforras terilet dvezete
- Altalanos mezbgazdasagi teriilet dvezete

A felsorolt dvezetek kozll a_modositadssal érintett telektombot a Féldtani veszélyforras
teriilet Gvezete érinti.

. Vizsgélat a Somogy Varmegye Teriiletrendezési Tervérdl szdélé 11/2023. (I.14.) szama

Somogy Varmegyei Onkorméanyzat Kézgyiilésének rendelete alapjan:

Balatonfoldvar Varos kozigazgatasi teriilete a Balaton Kiemelt Udiildkorzet teriiletéhez tarlozik,
ezérl a Somogy Varmegye Terliletrendezési tervének 19 térségi dvezetébdl csak a Naperémii
létesités céljabol korlatozottan igénybe vehetd terlilet Gvezete, az Apréfalvas teleplilések
ovezete és a Drava menti teleplilések Ovezete vizsgalata sziikséges, Balatonszarszét érintd
t6bbi térségi dvezet elbirasat a 2018. évi CXXXIX. Tv. (Triv.) és a 9/2019.(V1.14.) MvM rendelet
tartalmazza.

A médositassal érintett telektomboket Somogy Varmegye Teriiletrendezési tervének relevans
harom dvezetébdl egyik dvezet sem érinti.

Osszegzés:

A médositas teriiletét érintd ovezetekre vonatkozé elbirdsok alapjan megallapithaté, hogy
Balatonfoldvar Varos telepiilésrendezési eszkozeinek 29. szamia modositisa az orszagos, a
kiemelt térségi és a varmegyei teriiletrendezési tervek elbirdsainak figyelembevételével
késziilt, a valtoztatisok a jogszabalyokkal 6sszhangban vannak.

Varos
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3. melléklet a ,,Balatonfoldvir HESZ 29. szémii médositdsa” el6terjesztéshez

Balatonfoldvar Viros Onkormanyzata Képviselo-testiiletének 3/2026. (1. 16.) onkormanyzati
rendelete

a Balatonfoldvar Viaros Helyi Epitési Szabalyzatarél sz616 13/2006. (VIL. 5.) 6nkormanyzati
rendelet médositasarol

[1] Balatonfoldvar Varos Onkorméanyzata Képvisel6-testiiletének kiemelt célja a varosfejlesztés,
ezaltal azoknak a fejleszt6i kezdeményezéseknek a timogatésa, amelyek erre iranyulnak.

[2] Balatonfoldvar Varos Onkormanyzatdnak Képvisel6-testiilete a magyar épitészetrdl szolo 2023,
évi C. térvény (a tovabbiakban: Méptv.) 22. §-ban kapott felhatalmazasa alapjan, a Magyarorszag
helyi 6nkormanyzatairdl szold 2011. évi CLXXXIX. térvény 13. § (1) bekezdés 1. pontjdban és a
Méptv. 78. §-ban meghatarozott feladatkorében eljarva, a kovetkezdéket rendeli el:

1.§

(1) A Balatonfoldvar varos helyi épitési szabalyzatarol szolo 13/2006. (VIL. 5.) 6nkorményzati
rendelet 6. § (1) bekezdés ¢) pontja a kovetkezd cc) alponttal egésziil ki:

[Telepiiléskizpont vegyes ovezet (V)
A teriileten nem helyezheté el:]
,»cc) izemanyagtolto”

(2) A Balatonfoldvar varos helyi épitési szabalyzatardl szoldé 13/2006. (VIIL. 5.) dnkormanyzati
rendelet 6. § (1) bekezdése a kovetkezo f) ponttal egésziil ki:

[Telepiiléskozpont vegyes ovezet (Vt)]

o) Vt-P10334* jelii épitési Svezetben a minimalisan kialakithato telek mérete: 3000 m?, melyre
tobb 0nalld rendeltetési egység is elhelyezhetd, ugyanakkor a melléképitmények koziil
haztartasi célu kemence, husfiistold, jégverem, zoldségverem, allatol, allatkifutd, tragyatarolo,
komposztald, silo, dmlesztett anyag-, folyadék- és gaztarold nem helyezhet6 el”

2.§

A R. 4. melléklete (SZT-B1 és SZT-B2 jeli belteriileti szabalyozasi tervlapok) az 1. melléklet
szerint modosulnak a Rakdczi Ferenc utcaval, az 1566/4 és 1567/3 hrsz-u zoldtertiilettel, a Balaton
jogi partvonalaval és az 1570 hrsz-u kozlekedési-kozuti teriilettel hatarolt tertileten.

3.8

(1) A R. 4. mellékletének SZT-B1 jeld tervlapja helyébe a 2. melléklet (modositasokkal egységes
szerkezetbe foglalt SZT-B1 jeli beltertileti szabalyozasi tervlap) lép.

(2) A R. 4. mellékletének SZT-B2 jelli tervlapja helyébe a 3. melléklet (modositasokkal egységes
szerkezetbe foglalt SZT-B2 jel(i belteriileti szabalyozasi tervlap) l1ép.

4. §

Ez a rendelet a kihirdetését kdvetd napon lép hatalyba.

Balatonfoldvar, 2026. januar 15.

Holovits Gyorgy Huba Dr. Torocsik Gabriella
polgarmester jegyzo
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Kihirdetve: a Balatonfoldvari K6z6s Onkormanyzati Hivatal hirdet6tdblajan 15 napra elhelyezett
hirdetménnyel 2026. januar 16. napjan.

Dr. Torocsik Gabriella
jegyzo
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1. melléklet a 3/2026. (1. 16.) dnkormanyvzati rendelethez

Modositott Szabalyozasi Terv kivonat

BALATONFOLDVAR
TELEPULESRENDEZESI ESZKOZEINEK 29. SZAMU MODOSITASA

MODOSITOTT SZABALYOZAS| TERVI KIVONAT AZ 1566/5 HRSZ-U
INGATLAN TELEKTOMBJERE VONATKOZOAN

E w
M=1:2000
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telepuléskozpont vegyes ovezel
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1. melléklet a 3/2026. (1.16.) onkormanyzati rendelethez

GENERAL TERVEZES:
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2. melleklet a 3/2026. (1. 16.) onkormanyzati rendelethez

-B1. jelii tervlap

SZT

-

lyozasi Terv

a

Egységes szerkezetii Szab

2. melléklet a 3/2026. (1.16.) onkormanyzati rendelethez
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BALATONFOLDVAR VAROS
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3. melleklet a 3/2026. (1. 16.) onkormanyzati rendelethez

Egységes szerkezetii Szabalyozasi Terv - SZT-B2. jelii tervlap
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BALATONFOLDVARI KOZOS ONKORMANYZATI HIVATAL
8623 Balatonfoldvar, Petofi S. u. 1.
Tel.: 84/540-330
e-mail: pgmh@balatonfoldvar.hu

ELOTERJESZTES

Balatonfoldvar Viros Onkormanyzata Képviselé-testiiletének
2026. januar 15-i iilésére

Eléterjeszté: Holovits Huba polgarmester

Szavazas maddja: egyszerl tobbség/ mindsitett tobbség

Targyalas: rendkiviili/nyilt tilés

Véleményezo bizottsag: PGB

Siirgdsségi targyalas indoka: A bérleti szerzodés megkdtését kivetden a képviseld-testiilet 2026. 01.
15-t61 kezdddden érvényre tudja juttatni, hogy az egészséges életmod segitését célzd szolgaltatasok
helyi 6nkormanyzati feladata Balatonfoldvaron biztositva legyen.

Targy: Kondicional6 terem bérlete

I. rész

a./ Elozménvek

A balatonfoldvari 1295 hrsz-t, 2093 m* nagysagq, sporttelep megnevezésii ingatlancsoporton
beliil kialakitasra keriilt kondicionalo terem €s szauna elnevezést, 6sszesen 172,39 m2 nagysagu
ingatlanra Balatonfoldvar Varos Képviselo-testiilete a 138/2025. (X.2.) Kt. szamu hatarozataban
foglaltak szerint palyazatot irt ki, mely palyazatra egyediiliként az ULMUS MINOR Kft.
elnevezésti, 8600 Balatonfoldvar, Dobo Katica u. 11. 1/4. székhelyli gazdasagi tarsasag nyujtott
be ajanlatot/palyézatot.

Bérleti dijként a meghirdetett bruttdo 85.000, Ft bérleti dijhoz képest magasabb Gsszegi,
brutto, havi 100.000, Ft ajanlatott tett.

Hasznositasra vonatkozo elképzelések: sportolasi lehetdség biztositasa, stabil vendégkor
kialakitasa, rugalmas egész héten 4t tartd nyitvatartas a hét minden napjan.

A kiir6 képviseletében eljaré bontasi bizottsag tagjai ugy értékelték, hogy az ajanlat tartalmi és
formai szempontbdl megfelelt a palyazat feltételeinek, a palyazat érvényes.

A - bérleti dij osszegével kiegészitett - Bérleti szerzddés az eloterjesztés mellékletét képezi.

b./ az elokészités soran felmeriilé vélemény
» Az oOnkormanyzat szamara a szerzOdés szerinti bérleti dij biztos bevételként
jelentkezik.
c./ a targykort érintd jogszabalyok
Ptk.; Motv. 13.§ (1) 4.
d./ azon kériilménvek dsszefoglalisa, amelvek a dontést indokoljak
A hasznositasra vonatkozo elképzelések megfelelnek a palyazat céljanak.

8623 Balatonfoldvar, Pet6fi S. u. 1. Tel.: 84/540-333 1
e-mail: pgmh@balatonfoldvar.hu




e./ Erintett onkormainyzatok dllaspontjai
Balatonfoldvar Varos Onkormanyzatan kiviil mas énkormanyzatot nem €rint.

I1. rész

a./ indoklas nélkiili, egvértelmiien megfogalmazott hatdrozati javaslat

Balatonfoldvir Viros Képviselo-testiilete megallapitja, hogy a balatonfoldvari 1295 hrsz.
alatt felvett, 2093 m? alapteriiletii ingatlanon talilhaté 170,43 m2 nagysigi, kondicionalo
terem, egyéb helyiség bérleti hasznositisdra lefolytatott palyazati eljaras eredméenyes,
ULMUS MINOR Kft altal benyujtott palyazat érvényes, a palyazat nyertese az ULMUS
MINOR Kft. palyazo.

Balatonfoldvar Viaros Onkermanyzatinak Képviselo-testiilete a balatonfoldvari 1295
hrsz. alatt felvett, 2093 m? alapteriiletii ingatlanon talilhaté 170,43 m2 nagysagi,
kondicionalé terem, egyéb helyiség bérleményre, a palyazat nyertesével, az ULMUS
MINOR Kft-vel timogatja a 2 (kettd) év hatarozott idére sz6l6, havi brutté 100.000, Ft
(egyszazezer forint) dsszegii bérleti szerzédés megkotéset.

Felhatalmazza a polgirmestert a Bérleti szerzédés, és az egyéb sziikséges (pl. birtokba
bocsatasi) dokumentumok aldirasara.

b./ végrehajtasért felelés személy megnevezése:
Holovits Huba polgarmester

d./ hataridé megjeldlése :
2026. januar 31.

Balatonféldvar, 2026. januar 12.

Holovits Huba sk.
polgérmester
Toérvényességi ellendrzésre bemutatva:
o Ll s,
. ‘ ) ? 7 . -
Ellenjegyezte: //’v;‘fﬂb/ﬁ/”‘L“L
Dr. Torocsik Gabriella jegyzo
8623 Balatonfildvar, Pet6fi S. u. 1. Tel.: 84/540-333 2

e-mail: pgmh@balatonfoldvar.hu




BERLETI SZERZODES
amely létrejott egyrészrol:
Név: Balatonfoldvar Varos Onkormanyzata (a tovabbiakban: Bérbeadd)
Cim: 8623 Balatonfoldvar, Pet6fi Sandor u. 1.
Adoszam: 15731364-2-14
Képviseletében: Holovits Huba polgarmester

Bankszamlaszam:
mint bérbeadd, a tovabbiakban: Bérbeado

Masrészrol:

Név: ULMUS MINOR Kft. (atovabbiakban: Bérlo)
Székhely: 8623 Balatonfoldvar, Dobo Katicau. 11. 1/4.
Addszam: 14700404-1-14

Cégjegyzékszam: 14-09-309073

mint Bérlé (tovabbiakban egyiittesen: Felek) kozott az alulirott helyen, idépontban és feltételek
mellett:

1. A bérleti szerzodés targya

1.I. A Bérbeado tulajdonat képezi az ingatlan-nyilvantartasban a balatonfoldvari 1295 hrsz-1,
2093 m’ nagysagl, sporttelep megnevezésii ingatlancsoporton beliil kialakitasra keriilt kondicional6
terem és szauna elnevezési, 170,43 m? dsszteriiletli ingatlanrész, mely a természetben Balatonfoldvar,
Gabor Aron utca 22. szam alatt talalhato. Az ingatlanon 1évo, a bérlettel érintett felépitmény, vegyes
rendeltetésii: Kondicionalod terem és szauna.

1.2. A Felek megallapodnak abban, hogy a Bérlo az 1.1 pont szerinti ingatlanban lévo
kondicionalo terem és szauna, 170,43 m* hasznos alapteriilet(i helyiséget (tovabbiakban: Bérlemény)
bérbe veszi, Bérbeado azt részére bérbe adja.

1.3.  Bérl6 a Bérlemény felszerelési targyait a kondicionalé terem szolgaltatas tevékenységhez
sziikséges mértékben veheti igénybe.

1.4. A Felek megallapodnak, hogy a Bérlemény tekintetében a hasznalatbavételi eljarast a
szerzddéskotéssel egyidejiileg lefolytatjak, melynek keretében a helyiségleltar alapjan rogzitik a

helyiség leltari eszkozeinek meglétét, az igénybevétel iddpontjaban a helyiségbe valo bejutas maodjat.

2. A beérleti szerzodés tartalma

2.1. A Felek a Bérlemény bérleti dijat 78.740, Ft+21.260, Ft+Afa, azaz brutté 100.000, Ft/hé
Osszegben, azaz havi bruttd egyszazezer forintban hatarozzak meg.

2.2. A Felek megallapodnak abban, hogy a villamos energia, a foldgaz, valamint a viz- és
csatornaszolgaltatas kozmiidijat teljes egészében a Bérlo viseli, azaz a 2.1. pont szerinti bérleti dij a
rezsi koltséget nem tartalmazza.

23. A viz, és gaz kozszolgaltatasokra az ingatlancsoport masik hasznaldja a Balatonfoldvari
Sportegyesiilet rendelkezik szolgaltatasi szerz6déssel.
A Bérlé kozmii dijat csak és kizarlag a Balatonfoldvari Sportegyesiilet, illetve a
kézmiszolgaltatokkal szerzédéses kapcesolatban allo fél altal kiallitott szamla alapjan jogosult és
egyben koteles is megfizetni.

A koézmielszamolds akként torténik, hogy a Bérlé a sajat havi fogyasztasat kdozmi Ordk
leolvaséasardl szolo jegyzokonyvben rogziti akként, hogy a gaz, valamint viz, - és csatornadij almérd

8623 Balatonfoldviar, Petéfi S. u. 1. Tel.: 84/540-333 3
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szerinti 6raallas havi szintii hiteles dokumentdldsat a szolgaltatasi szerzodéssel rendelkezd
BalatonfSldvari Sportegyesiilet vezetd tisztségviseloje aldirdsaval igazolja, valamint a Bérld ebben a
jegyzékonyvben rogziti a villamosenergia havi fogyasztasat is.

A bérls vallalja, hogy ezen jegyzOkonyvet a hitelesitést kovetden a Berbeadd részére
haladéktalanul eljuttatja.

2.4. A Bérlemény bérleti dijat a Bérld, Bérbeado szdmléja alapjan, a szamlan szerepld hataridore -
mely a szamla megkiildésének napjatol szamitott 15 napnél rovidebb nem lehet - a szamlan szereplo
szamlara (Balatonfoldvar Varos Onkorményzata koltségvetési elszamolasi szdmldja) torténd
atutalassal, havi esedékességgel elore koteles megfizetni.

3. Bérbeadd jogai és kitelezettségei:

315 Bérbeadd szavatol azért, hogy a Bérlemény a bérlet egész tartama alatt megfelel a bérleti
szerzddés eldirasainak.

3.2 Bérbeadd szavatol azért, hogy harmadik személynek nincs a Bérleményre vonatkozo olyan
joga, amely Bérlét hasznalataban korlatozza, vagy megakadalyozza.

3.3. Bérbeadd a bérleményre vonatkozoan ingatlanbiztositast kotott, azonban a Bérlo altal a
bérleménybe bevitt targyak biztositasa Bérlé kompetenciaja.

3.4.  Bérbeadd kijelenti, a Bérleménnyel Ssszefiiggésben koztartozasa, koziizemi vagy egyéb
dijtartozasa nincs.

35, Bérbeado kotelessége a Bérlemény és kdrnyezete takaritasat, tisztantartasat elvégezni.

4. Bérlé jogai és kitelezettségei:

4.1.  Bérld a bérlemény hasznalatbavételét kovetden a Bérleményen atalakitasi, korszertisitési vagy
més épitési munkalatokat kizarolag a Bérbeado kiilon irasbeli engedélye alapjan végezhet azzal, hogy
munkalatok ellenértékét bérbeszamitas nélkiil viseli kivéve, ha errdl a Bérbeadoval irdasban masként
allapodnak meg.

42. Bérls a Bérleményt rendeltetésének és a bérleti szerzodésnek megfelelden kizardlag
kondicionalé terem céljara hasznalhatja, annak allagat, allapotat és tisztasigat a jo gazda
gondossagaval koteles megbrzi, és a Bérleményt a bérleti jogviszony megsziinésekor a normal
elhasznalédas figyelembevételével kialakult allapotban koteles visszaadni.

43.  Bérls a bérlet megsziinésekor jogosult a bérleményrél a sajat tulajdonat képezd minden olyan
tartozékot, alkatrészt stb. leszerelni és elvinni, amelyet ¢ szerelt fel, és melynek a Bérleményrdél valo
eltavolitasa annak allagat nem érinti, tovabba kételes az eredeti allapotot helyreallitani.

4.4.  Amennyiben Bérlé vagy a Bérleményt hasznalé ligyfelei magatartisa miatt a Bérleményben
kar keletkezik, tigy a Bérlé koteles — Bérbeado valasztasa szerint — a hibat kijavitani, vagy a kart
megtériteni.

4.5. A bérlet a szerzddé felek személyéhez (szervezethez) kotott, mely alapjan a Bérlo a
Bérlemény tovabbi bérbe-, hasznalatba adasara nem jogosult.

5. A bérleti szerzodés tartama, modositasa, megsziintetése

5.1. A Felek megallapodnak abban, hogy a bérleti szerzédést 2026. ................ napjatol
kezdodoen ............ idore kotik.
5.2, A Felek a bérleti szerz6dést irasban rogzitett kdzds megegyezéssel barmikor médosithatjak

vagy megsziintethetik.

8623 Balatonfoldvar, Petdfi S. u. 1. Tel.: 84/540-333 4
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5.3.  Azonnali, rendkiviili felmondasnak a kovetkezd esetekben van helye:

a. A masik Fél a bérleti szerz6désbol eredd kotelezettségeinek irasbeli felszolitas ellenére sem
tesz eleget.

b. Bérlé az ingatlant irasbeli felszolitas ellenére rendeltetésellenesen, annak allagat

veszélyeztetd modon hasznélja, és ezt a magatartast a Bérlo cimére kiildott irasbeli felszolitas utan
sem hagyja abba.
c. Bérls a Bérleményt Bérbeadd hozzajarulasa nélkiil bérbe vagy hasznalatba adja.

6. Egvéb rendelkezések

6.1. A Felek rogzitik, hogy a bérleti szerz6dében nem szabalyozott kérdésekben a Polgari
Torvénykonyvrdl szold 2013, évi V. térvény, a lakasok és helyiségek bérletérol szold 1993. évi
LXXVIIL. térvény, valamint Balatonfoldvar Varos Onkormanyzata Képviselo-testiiletének 21/2023.
(X.27.) 6nkormanyzati rendelete vonatkozo rendelkezései az iranyaddak, amelyeket magukra nézve
kotelezd érvénnyel elfogadnak.

6.2. A bérleti jogviszonybdl eredé vitak eldontésére a Felek elozetesen egyeztetnek, megegyezes
hianyaban a Siofoki Jarasbirdsag kizarolagos illetékességét kotik ki.

6.3, Kapcsolattartas a Felek kozott:
Bérbeado részérél: Olach Monika
Tel: +36 84 540 337
E-mail: olach.monika(@balatonfoldvar.hu

Bérlo részérol: Veres Istvan
Tel: +36
E-mail:

6.4. Jelen bérleti szerzédést Balatonfoldvar Varos Onkormanyzatinak Képvisel6-testiilete
........ /2026. (1. 15.) Kt. hatarozataval jovahagyta.

6.5.  Jelen megallapodas 4 szamozott oldalbdl all, és 5 mindenben megegyezd példanyban késziilt,
melybdl 2 példany a Bérlot, 3 példany a Bérbeadot illeti meg.

Felek jelen Szerzodést elolvasva, azt értelmezve, mint akaratukkal mindenben megegyezit
Jjovahagyolag irtak ala.

Balatonfoldvar, 2026.

Holovits Huba
polgarmester
Balatonfoldvar Varos Onkorméanyzata
Bérbeadd Bérlo

Pénziigyi ellenjegyzo:

Magoriné Csaté Anita
pénziigyi osztalyvezetd
Balatonfoldvari Kozés Onkorményzati Hivatal
Balatonfoldvar, 2026. .... hé ... nap

8623 Balatonfoldviar, Petéfi S, u. 1. Tel.: 84/540-333 5
e-mail: pgmh@balatonfoldvar.hu




1. sz. melléklet

1 PALYAZAT FEDLAPJA |

PALYAZAT

A balatonfdldvari 1295 hrsz-i, 2093 m’ nagységi, 8623 Balatonféldvar, Gabor Aron utca 22,
sporttelep megnevezésii ingatlanon beliil kialakitdsra keriilt kondiciondld terem és szauna
elnevezésii, Gsszesen 170,43 m2 nagysagii ingatlanra

sKondiciondlo terem bérlet palydazat”

targyu, nyilt vagyonhasznositdsi pilydzathoz

2025.



2. sz. melléklet

.............................

FELOLVASOLAP |
Felolvasélap
Név: UEMOS pusot WE T
Székhely: P10 BnoaiorTeUIva L POBC waticn Al4[U
Addszéma: litcobok-1- Ik
Cégjegyzékszédma: 4 -03-2,0301%
Telefonszdma:
Fax szdma: =
E-mail cime:
Kapcsolattartd neve: VeEReS 1STunw
Kapcsolattarté telefonszama:



g 3. sz. melléklet
| KERESKEDELMI AJANLAT |

Palyazat cime: ,,Kondiciondlo terem bérlet palydzat”

Létesitmény bérleti dija:

Megajanlott bérleti dij

Osszesen:

JAO0.000. ... ;- Ft/ hénap (brutté)

A palyézati dokumentaci6 nyujtotta lehetdség és informécidk, tovabba a szerzddéses feltételek
teljeskdrli megismerését kovetden kereskedelmi ajanlatomat a fentiek szerint teszem meg.

...................................................

A4iP4s) 14



4. sz. melléklet

AJANLATTETELI NYILATKOZAT

Nyilatkozat

....................................................................... WET ... cégjegyzésre
jogosult képviseldje visszavonhatatlanul az alabbi

nyilatkozatot teszem

1. A balatonfoldvari 1295 hrsz-ii, 2093 m? nagysagi, 8623 Balatonfoldvar, Gabor Aron
utca 22. sporttelep megnevezésii ingatlanon beliil kialakitdsra keriilt kondicionalé terem
és szauna elnevezésii, 6sszesen 170,43 m2 nagysagu ingatlanra.

»Kondiciondlo terem bérlet palydzat.”

targyban kiirt nyilt vagyonhasznositasi palyazatra palyazatot nyijtok be, a palyazati felhivaséban, illetve
péalyazati dokumentdciéban foglalt feltételeket teljeskoriien megismertem, azokat fenntartds és
ellenvélemény nélkiil elfogadom és vallalom.

II. A pélyézat szakmai, kereskedelmi és szerzddéses feltételeit megismertem, nyertességem esetén a
pélyazati felhivasban, a palyazati dokumentécioban, az ajanlatunkban, illetve a szerzédésben foglaltakat
magamra nézve kotelezének fogadom el, és szerz8déses kotelezettségeimet szerz8désszerlien teljesitem.

II1. Nyilatkozom, hogy az altalam k&zolt adatok a valdsdgnak megfelelnek és nincsen tudomésom a
latszattal ellentétes valosagrol.

IV. Tudomasul veszem és teljesitem a titoktartasra vonatkozo kételezettségeimet.

V1. Tanulméanyoztam, megértettem és vallalom a nemzeti vagyonrol szél6 2011. évi CXCVI. Tv. 11.§
(11) bekezdésében foglaltak teljesitését.




[ NYILATKOZAT TITOKTARTASRA VONATKOZOAN ]

Alulirott WELSS. . STuAY mint

..................................................... palyazé cégjegyzésre jogosult képviselbje
nyilatkozom
hogy a jelen péalyézati dokumenticié IV. pontjaban' - ,Titoktartdsi kotelezettség”- foglaltakat

teljeskériien megismertem és betartom, tovabbéa tudomasul veszem, hogy amennyiben a palyazé vagy

az €rdekkorébe tartozd més személy a pélyézat titkossagat megsértette, a Kiiré az ajénlatomat
érvénytelennek nyilvéanithatja.

MLV-‘{T'@JFELTJM{‘% 2025. . 1) .10,

---------------------------------- D R R

' A palydzé a szeraBdéskotésig kbteles titokban tartani ajdnlata tartalmét, kiteles tovabbé a palyazati eljdras befejezését kbvetSen is bizalmasan kezelni a kiiré
aftal a rendelkezésére becsétott minden tényt, informdaciét, adatot, azokrél harmadik személynek tdjékortatdst nem adhat. Ez a tilalom nem zérja ki a
finanszirozé bankokkal, konzorcionalis ajdnlat esetén a konzorciumi résztvevikkel, valamint a pélydz6 meghatalmazott jogi képuiselSjével, illetve az ajdniat

elkészftéséhez a palydzd dhal igénybe vett, felhatalmazdssal rendelkezd egyéb szakértbvel vald kapcsolattartdst, a titoltartdsi kitelezettség azonban e
személyekre is kiterjed.



| NYILATKOZAT KIZARO OKOK FENN NEM ALLASAROL ]

Alulirott UEZES STy mint a LHMOS HUoCu UXT

......................................

képviseletére jogosult eziton
nyilatkozom,

hogy az altalam képviselt palyazoval szemben nem &llnak fenn kizard okok, vagyis:

- a palyazé a nemzeti vagyonrél sz6l6 2011. évi CXCVI tv. 3.§ (1) 1.) pontja alapjan étlathato
szervezetnek mindsiil,

- a palyazo nem 4ll cs6d- vagy felszdmolasi eljards, végelszémolasi eljarés alatt,
- a palyazo6 tevékenysége nincs felfliggesztve,

- a palyéz6 az ad6zas rendjérél sz616 2017. évi CL. térvény 7. §-anak 34. pontja szerinti, 60 (hatvan)
napnal régebben lejart esedékességll koztartozassal nem rendelkezik vagy szerepel a 2017. évi CL.
térvény 260.§-4ban meghatarozott kztartozdsmentes ad6z6i adatbézisban,

- a palyazé vezet6 tisztségviselGje az alabbi blincselekmények elkdvetése miatt nem biintetett elééleti:
a 2013. jinius 30-ig hatélyban volt, a Blintet6 Torvénykonyvr6l sz616 2012. évi C. torvény XV. fejezet
VI. cimében meghatarozott kozélet tisztasaga elleni vagy XVII. fejezetében meghatarozott gazdasagi
bincselekmény; a Biinteté torvénykonyvrél szélé 2012, évi C. torvény XXVII. Fejezetében
meghatarozott korrupciés blincselekmény, XXXVIII. Fejezetében meghatdrozott pénz- és
bélyegforgalom biztonséga elleni biincselekmény, XXXIX. Fejezetében meghatarozott koltségvetést
kérosité blincselekmény, XL. Fejezetében meghatérozott pénzmoséas, XLI. Fejezetében meghatarozott
gazdalkodas rendjét sért$ biincselekmény, XLII. Fejezetében meghatarozott fogyasztok érdekeit és a
gazdasagi verseny tisztasagat sértd biincselekmény vagy XLIII. Fejezetében meghatarozott tiltott
adatszerzés és az informacios rendszer elleni biincselekmény;

- a vezetd tisztségvisel a gazdalkodo szervezetben vagy gazdasagi tarsasigban vezetd tisztség betdltését
kizar6 foglalkozéstol eltiltas hatalya alatt nem all,

- a palyazo tevékenységét a jogi személlyel szemben alkalmazhaté biintetGjogi intézkedésekrél sz6lo
2001. évi CIV. térvény 5. § (2) bekezdése alapjan a birdsag jogerds itéletében nem korlatozta;

- a palyazé allami vagyon hasznositasara irAnyulo korabbi — a beadési hatarid6hoz képest hdrom évnél
nem régebben lezarult - eljarasban hamis adatot nem szolgéltatott és ezért az eljarasb6l nem zértak ki

- A pélyazoénak, vezetd tisztségviseldjének, a palyazo gazdasagi tarsasdgban 25% feletti tulajdonosi
részesedéssel rendelkez6 személynek vagy szervezetnek palyazat Kiirgjaval szemben a jelen palyazat

eredményeképpen megkétendé szerz6dés megkotésének napjdig lejart esedékességii tartozésa nem 4ll
fenn.

dosz.: 14700404-1-14



| ADATKEZELESI HOZZAJARULAS |

Alulirott U[E"E"BW"{‘U ............. ... (szill. hely, idé: [*], anyja neve: [*] lakcim: [*]) mint a
LS Mol WX palyazé képviseletére jogosult eziton

nyilatkozom,

hogy hozz4jarulok a Balatonfoldvéri K6zos Onkorményzati Hivatal. tovabbiakban: AdatkezelG) részére
személyes adataim kezeléséhez.

Az adatkezelésére €s annak id6tartamara az informéiciés oOnrendelkezési jogrél és az
informacioszabadsagrol sz616 2011. évi CXII. torvény irdnyadd. Az adatszolgaltatas nkéntes.

Az adatkezelés célja
- apalyézati eljdrds sordn az adatkezeldre vonatkozo jogi kotelezettség teljesitése;
- az Adatkezeld jogos érdekeinek érvényesitése
- anyertes paly4zéval megkdtendd szerz6désben foglalt szolgaltatdsok és kotelezettségek

teljesitése, jogok érvényesitése, a szerz8dé fél azonositasa, a felek kozotti kapesolattartas és
kommunikécié.

Palyazati ajdnlatom benyujtdsdval tudomésul veszem és elfogadom, hogy személyes adataimat

Adatkezel a réd vonatkozd jogi kotelezettsége teljesitéséhez sziikséges mddon, mértékbe és ideig
kezelje.

Hozzdjarulok, hogy az Adatkezel6 részemre postai titon levelet, vagy elektronikus titon e-mailt kiildjon.

Ezen hozzdjarulé nyilatkozat nem vonatkozik a kezelt adatok harmadik személy részére torténd
atadésara, ez a torvényben irt kivételekkel kizardlag az elGzetes hozzéajaruldsommal torténhet.

Jelen hozzajarulé nyilatkozat barmikor korlatozas, feltétel és indokolds nélkiil visszavonhato.
Kijelentem, hogy ezen hozzajarulasomat 6nkéntesen, minden kiilsé befolyas nélkiil, a megfeleld
tajekoztatas és a vonatkozo jogszabalyi rendelkezések ismeretében tettem meg.




l ATLATHATOSAGI NYILATKOZAT ]

Nyilatkozattevo: S
Neve: (IR HCAe M e s
Székhelye: 9627, Bucatonsomutt noto k.o U1y,
Cégjegyzékszama: 1103220303 0, : og
Adé6szdma: 14FGCUCU A AN e Adéilletdsége: A1 JBruarorsaouie
L]
Képviseletében eljaro személy: ¥l g ol v it esssssassaes

Nyilatkozattevd atlathatésagi vizsgalatinak oka az &llamhéztartasrél sz616 2011. évi CXCV. tv. 41. §
(6) bekezdésében foglaltak ellenérzése.

Nyilatkozattevé képvisel6jeként felelGsségem teljes tudatiban nyilatkozom arrél, hogy az dltalam
képviselt szervezet az Aht 55. § b) pontja alapjin az Nvtv. 3. § (1) bek. 1. pont b) pont szerinti
atlathat6 szervezetnek mindsiil.

Az Aht 55, § b) szerint az Nvtv. 3. § (1) bek. 1. pont b) alpontja alapjan az dltala képviselt szervezet
olyan belféldi vagy kiilfldi jogi személy vagy jogi személyiséggel nem rendelkezé gazdalkodo
szervezet, amely megfelel a kovetkezd feltételek mindegyikének:

a) tulajdonosi szerkezete, a pénzmosas és a terrorizmus finanszirozdsa megelGzésérol és
megakaddlyozdsdrél szolo  torvény szerint  meghatdrozott  tényleges tulajdonosa
megismerhetd,

b) az Eurdpai Unié tagallamaban, az Europai Gazdaségi Térségrol sz6l6 megadllapodasban
részes dllamban, a Gazdasagi Egyiittmikodési és Fejlesztési Szervezet tagallamaban vagy
olyan dllamban rendelkezik adoilletdséggel, amellyel Magyarorszdagnak a kettSs adoztatds
elkeriilésérdl sz610 egyezménye van,

¢c) nem mindsiil a tarsasdgi adordl és az osztalékadordl szolo torvény szerint meghatdrozott
ellendrzon kiilfoldi tarsasdgnak,

d) a gazdalkodo szervezetben kozvetleniil vagy kozvetetten t6bb mint 25%-os tulajdonnal,
befolydssal vagy szavazati joggal bird jogi személy, jogi személyiséggel nem rendelkezd
gazdalkodo szervezet tekintetében az a), b) és c) alpont szerinti feltételek fennalinak;

Aht 55. § ba) szerint Nyilatkozattevé tényleges tulajdonosainak adatai (t6bb tulajdonos esetén
pétlap hasznélando)

Természetes személy tulajdonos(ok) esetén:

Tulajdonos 1. :
Néy: VS teESs dTon =
Sziiletési név: VELES 15Tvin

Sziiletési hely, 1d6: «.oovviciicieccreerenenn T U S
DAIVJRTIONES o roussosvos oo mimoniowsos on o smstas sy el emis s S 3 O P S i AR VP

Tulidons BAGYaaas SO B ity o o s
Befolyés és szavazati jog mértéke: 3G

Tulajdonos 2
Név: w ss dentiin
Sziiletési név:  MASS. BERTREE e is s seesesa s s sssssesssssane
Seilletesl Balv G 0 L e e R T T RS
Anyja neve: P R T R
Tulajdoni hanyada: QL. s R I
Befolyas és szavazati jog mértéke: SO/ ..................................................................
Tulajdonos 3
Név:
SZULELEST NEVE ittt e a et
ot L T L T ——
T 1
Tl Aot HAOYEARY ....cnimumspnr iRt i s s pesss e haims

Befolyés és szavazati jog mérteke:

Jogi személy vagy jogi személyiséggel nem rendelkez6 szervezet tulajdonos(ok) esetén



Tulajdonos 1
Neve:

.................................................................................................................

Tulaidon BARVAHE:  cinau i s ssesas omcaens nessss soatsnsss s anmasssssions
Befolyasénak és szavazati joganak mértéke:
B T o T I———
Tényleges tulajdonosainak személyes adatai (Aht 55. § bc) alpont alapjan)
Név:
SEOIETESE BEV oiiiciintsmverssmipsvssaiimssisvssin e sis i i s d s oo
Szuletést bely: 140" svmmmnmnramsninssssnisiei s e
DTV AT 0 00 s it iy st S R AP A B ERHS
Tiilajdoni BEARVEAAL ..o s s s v
Befolyas és szavazati JOg MEMEKE: ..........ccoveuiecveeirereecresiseeeceveee e nsensasessaes
Tulajdonos 2
Neve:

..........................................................

.................................................................................................................

Tulajdoni hAnyada:  .....cooiioiieee ettt st s e ereeanreenas
Befolyasanak és szavazati joganak mértéke:
FHOICIOBEOR ol s A AR g
Tényleges tulajdonosainak személyes adatai (Aht 55. § bc) alpont alapjan)
Név:
SEUIBET IRV it et
SZULEtési hely, 1dG: oot e e e e e s e e s eereeerensans
ANV IANEVET o B e s e s e O i B T e s
Tladony BRRVEHET . st s s A
Hefolyds €5 52avaziill JORMaEIEIE! «nwannvmmmsmsssaiismis roas s
Tulajdonos 3
Neve:
L EIEINCT coccommsmmenmuiemorvirs csesasvamsan s von 0 4T3 A S B S v

DL OV cnosevuessvnsmssss s S i i s menpaps e e AR
TIATdOI BADVEHE oo s b s A G T s s
Befolyasénak €s szavazati joganak mértéke:
PROOTHEMSEROY ot iars ik smoisis smsihvnsggs i s EesBonss foummasiing Sxmesininesiinip sty
Tényleges tulajdonosainak személyes adatai (Aht 55. § bc) alpont alapjan)
Név:
SZUICIESE MEV: 1ovieiiririeirscrscinsinssinssessinsssssransssaisssissastasssssiastssasaasasesssssastnsss
Sziiletési hely, 1AG: .viiiiiieiiiiece et e e e e e e eeeneneaeeas
L ——
L AT A RTINICIAR cciiissisbh gnbatemmscnmilosc  i ossimd i
Befolyas €s szavazati jog mErteKe: ..........cocvviniiiiiiiinieniecie e
Tobb tulajdonos, kilféldi tulajdonos adatai, ellendrzott tarsasig esetén stb. tovabbi nyilatkozat
megtétele sziikséges, gy azt a hivatkozott jogszabaly éltal el6irt adattartalommal pétlapon csatolni
sziikséges.
Tudomésul veszem, hogy a jelen nyilatkozatban foglalt barmely adat megvéltozasa esetén, a
megvéltozott adatokrél a véltozéast kovetden haladéktalanul kételes vagyok a Kiiré. felé nyilatkozni.
Kijelentem, hogy a fenti adatok a valésdgnak megfelelnek, jelen nyilatkozatot biintetéjogi feleldsségem
teljes tudatdban tettem meg.

..........................................................

..........................................................

Kelt: PACKTONTCCo0 | 2025.6v RESEHBER. .. hénep . AC.... napjén

cégszerl alairas:

atonfoldvar, Dobd Katica u. 11. 174
Adbsz.: 14700404-1-14



A palyézathoz csatolandé egyéb dokumentumok

Palyaz6 tevékenységének bemutatésa, a helyiségben tervezett tevékenység bemutatasa
Kereskedelmi ajanlat, (megajanlott bérleti dij), tevékenység bemutatisa

Pélyaz6 dokumentacionak megfelelé cégkivonata.

A kizér6 okok fenn nem 4lldsénak igazolaséra eldirt dokumentumok és/vagy nyilatkozatok
Az alkalmassag igazolaséra el6irt dokumentumok és nyilatkozatok

Palyaz6 nyilatkozata a palyazati feltételek elfogadaséra (csatolt minta alapjan)

Egyéb a Je]en palyazati dokumentécioban el6irt nyilatkozat, dokumentum

G‘S":‘*P’N!“



ALAIRASI CIMPELDANY

Alulirott Veres Istvan (sziiletési név: Veres Istvan. sziiletett:
napjan. anyja sziiletési neve: )

alatti lakos, Magyarorszag éllampolgara. mint a Cg.14-09-309073 cégjegyzékszamu
ULMUS MINOR Fabriket Gyirté, Kereskedelmi és Szolgiltaté Korlitolt Felelosségii
Tarsasag (8623 Balatonfoldvar, Dobé Katica utca 11. 1. em. 4.) (a tovabbiakban: Cég)
képviseletre jogosult ligyvezetdje (vezetd tisztségviseloje) a Céget akként jegyzem, hogy a
Cég géppel vagy kézzel eléirt, elonyomott. nyomtatott vagy el6bélyegzett nevéhez a nevemet
a Cég nevében dnalléan a hiteles alairdsi cimpéldanynak megfeleléen, az alabbiak szerint irom:

Dr. Szalai Levente
=36 (85) 362 285, =36 (85) 560 023
szalailevente@mokk.hu

Kozjegyzéi lrodaja
Fonyod
8640 Fonyod, Ady Endre utca 5.

KRID: 342479118 (MOKKIT)

Ugyszam: 43011/Z/415/202

N

----------------------------------------------- Tanusitvany
---Tandsitom Veres Istvan iigyfél (sziiletési neve: Veres Istvan. sziiletett:
napnian. anvia sziiletési neve:
alatti lakos. Magyarorszag allampolgara — aki személyazonossagat az

elottem felmutatott szamu személyazonositd igazolvany tipusi igazolvannyal.
lakcimét pedig a szamu lakcimet igazolo hatosagi igazolvannyal igazolta — ezen a

fenti ,,Aldirdsi Cimpélddny™ megnevezésii okiraton szerepl6 aldirdsdnak a valédisagit.-—----
---Az ligyfél kijelentette. hogy olvasni tud. az okirat sz6vege szerinti nyelvet érti, az okirat
taArtAlMAL IS, = e e
---ElOzetesen  tdjékoztattam a személyazonossag ellendrzésével érintett személyt a
kozjegyzokrol szol6 1991. évi XLI. torvény (a tovabbiakban: Kjtv.) 122. §-anak (2) bekezdése
szerinti  személyazonosség-ellenérzés céljarol. modjardl és tartalmarol, a  koézjegyzoi
kozremilk6dés megtagadasanak kotelezettségérol és a Kjtv. 122. §-dnak (8) bekezdésében
megjeldlt bejelentési kotelezettségérél. valamint az ellendrzés soran megismert adatok
KEZeIESErOl. mmmmmmm e m oo
---Késziilt dr. Szalai Levente Fonyod székhelyre Kinevezett kozjegyzd 8640 Fonyéd. Ady
Endre utca 5. alatti hivatali helyiségében. -------- -- e
---Kelt Fonyod. 2025. (kettéezer-huszonétodik) év december honap 9. (kilencedik) napjan.----

r. Szakai Gabor (20 v
.’, .. I';z_\ ‘, - ’1'

kozjegyzOhelyettes




Palyazat kondicionald terem lGzemeltetésére

Palyazé neve: Ulmus Minor Kft
Addszam:14700404-1-14
Cégjegyzékszam:14-09-309073
cime:8623. Balatonféldvar Dobd Katica utca
11/1/4
Email cim:
A cég képvisel6je: Veres Istvan tgyvezeté
Sziletési id6:
Anyja neve:
Lakhely:
Telefonszam:

Email cim:

A palyazat célja

- Jelen pdlyazat célja a Balatonféldvari kondicionalé terem ujra
inditasa, a lakossagi és sportoldi igényeket kielégitve.

- A balatonféldvari sportolasi lehetdségek szamanak novelése,
egy a hét minden napjan elérhetd szolgaltatassal

- Akondicionald terem bezarasaval érezheto hiany keletkezett a
balatonféldvari sportéletben, ezt szeretnénk az ujbaoli
megnyitassal és Gzemeltetéssel kikliszobolni mivel a
visszajelzések alapjan szlikség és igény volna a mikodésére a



hagyomanyos szolgaltatas mellett kiemelt hangsullyal az
egészségtudatos életmod tamogatasara.

A tervezett Gizemeltetés kozponti eleme a fitnesz és erénlét
szinten tartdsa, javitasa amely harom terliletre oszlik. Ez a
harom terllet a kardid zéna, erdsité gépek és szabadsulyos
terlilet és egy funkcionalis tréning terilet, kiemelkedetten
torekedve a sérilések megelGzésérs, valamint a sportoldk gyors
regeneracidjanak tamogatasara.

Regeneracio tamogatasara elérhetd a Bremer technologias
rehabilitacio, amely a mikrékeringés javitasaval tamogatja a
sérilések utani felépilést, izomregeneraciot, teljesitmény
fokozast és altalanos kozérzet javitast.

A palyazo célja

Célunk egy olyan sportolasi lehetdség biztositdsa mindenki
szamara a felmerl6 igények szerint. Egy stabil vendégkor

kialakitasa, szolgaltatas folyamatos fejlesztése, bbvitése, a

Bremer technoldgia beépitése amely kiilonleges és értékes
szolgaltatasi elemet képez. Rugalmas egész héten at tartd

nyitva tartassal a hét minden napja.

Balatonfdldvar 2025.12.10. "

ULMUS

Véres Istvan



IGAZSAGUGYI MINISZTERIUM

CEGINFORMACIOS ES AZ ELEKTRONIKUS CEGELJARASBAN
KOZREMUKODO SZOLGALAT

Cégbizonyitvany

A Cg.14-09-308073 cégjegyzékszadmi ULMUS MINOR Fabriket Gyano, Kereskedelmi és Szolgallatd Korlatolt Felel6sségld Tarsasdg(8623 BalatontSidvar,
Dobé Katica utca 11. 1. em. 4. ajté; adészam: 14700404-1-14) elnevezési cég 60. szamu iratahoz 1artozo cégjegyzék adatok:

|. Cégformatol figgetien adatok

902. A cég tevékenysége
9/61. 9313'25 Edzbtermi
szolgéltatas

A vdltozas id6pontja: 2025/12/08
Bejegyzés kelte: 2025/12/08
Hatalyos: 2025/12/08 ...

Készilt: 2025/12/08 17:04:11.

Jelen kiadmany a cégbejegyzési eljaras és a cégnyilvantartas egyes kérdéseird! s2616 21/20086. (V. 18.) IM rendelet 10. § (6) bekezdése alapjdn, kizdrdlag a
céghirbsagi automatikus bejegyzésekrél kerii kiallitasra.
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Balatonfoldvar Varos Onkormanyzata Képviselo-testiiletének
1/2026. (I. 16.) nkormanyzati rendelete

a szervezeti és miikédési szabalyzatrol sz616 12/2014. (X.22.) onkormanyzati rendelet
modositasarél

[1] Balatonfoldvar Varos Onkorményzatanak Képvisel6-testiilete, az irasbeli el6terjesztéshez kotot,
kiemelt jelentdségii iigyekben, a megalapozott és megindokolt javaslattétel érdekében, irdsbeliséghez
¢s idobeliséghez kivanja kétni a modosito javaslatok benytjtasanak lehetdségét.

[2] Balatonfoldvar Véaros Onkormanyzatédnak Képvisel§-testillete az Alaptorvény 32. cikk (2)
bekezdésében meghatérozott eredeti jogalkotéi hataskérében, az Alaptorvény 32. cikk (1) bekezdés
d) pontjaban, valamint a Magyarorszag helyi énkorményzatairdl sz616 2011. évi CLXXXIX. térvény
53. § (1) bekezdésében meghatérozott feladatkérében eljarva, a kovetkezoket rendeli el:

1.§

A szervezeti és miikodési szabalyzatrdl szolé 12/2014. (X. 22.) onkormanyzati rendelet 2. § (2)
bekezdés e) pontja helyébe a kivetkezd rendelkezés 1ép:

(4 képviselb-testiilet énkormdnyzati hatésagi iigyekben a polgdarmesterre a kovetkezd hatdskorok

gyakorldsat ruhdzza dr:)

»€) dont a helyi 6nazonossig védelmérsl szolo Onkorményzati rendeletben meghatarozott
betelepiilési hozzajarulds, valamint a jogellenes betelepiilés esetén kiszabandé birsag
targyaban.”

2.8

A szervezeti és mikodési szabalyzatrél szolo 12/2014. (X. 22.) 6nkormanyzati rendelet 14. §-a a
kovetkez6 (6) és (7) bekezdéssel egésziil ki:

.(6) Az frasbeli elGterjesztésben szerepld rendelettervezethez, hatarozati javaslathoz, az eloterjesztés
benyujtasara jogosultak (12. § (1) bekezdés), indokolassal alatamasztott médositd javaslatot
terjeszthetnek el6.

(7) A médosité javaslatot a 13. §-ban meghatérozott iigyekben, az eléterjesztést targyald képviselo-
testilleti Gilést megeldz6 munkanapon 12.00 éréig, a 11. § (3) bekezdése szerinti rendkiviili iilés esetén
az lilés megkezdése elott, amennyiben az eléterjesztést a képvisel6-testiilet bizottsaga is napirendjére
tiizi, a bizottsag ilésének megkezdése elétt, a polgdrmesterhez cimezve, irdsban kell benyujtani.”

3.§

A szervezeti és miikodési szabalyzatrdl szolo 12/2014. (X. 22.) dnkormanyzati rendelet 27. § (8)
bekezdése helyébe a kivetkezd rendelkezés lép:

(8) A polgdrmester az elSterjesztésben szerepld és a médosito javaslatokat egyenként bocsatja
szavazasra Ugy, hogy el6bb a médositd, majd az eléterjesztésben szerepl$ javaslatrol kell donteni.”



4.§

A szervezeti és mikodési szabalyzatrol szolo 12/2014. (X. 22.) onkormanyzati rendelet 33. § (3)
bekezdése helyébe a kovetkezd rendelkezés Iép:

»»(3) A rendeletek hiteles szovegét — figyelemmel az elfogadott médosito javaslatokra is — a jegyz6
szerkeszti.”

5.8

Hatalyat veszti a szervezeti és miikodési szabélyzatrol szo16 12/2014. (X. 22.) onkormanyzati rendelet
2. § (1) bekezdés n) pontja.

6. §

Ez a rendelet a kihirdetését kovetdé napon 1ép hatalyba.

Balatonfoldvar, 2026. januér 15.
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Holovits Gyérgy Huba * dr. Torécsik Gabriella
polgarmester jegyzo
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dr. Tordcsi abriella
jegyzo



Balatonfoldvar Viros Onkormanyzata Képviselo-testiiletének
2/2026. (1. 16.) nkormanyzati rendelete
a helyi 6nazonossag védelmérél sz6l6 20/2025. (X.3.) onkormdnyzati rendelet médositasarél

[1] Balatonféldvar Varos Onkormanyzatanak Képvisel6-testiilete a helyi onazonossag védelme
¢érdekében bevezetett jogvédelmi eszkdzok koziil az eldvasarlasi jog biztositasa jogvédelmi eszkdzt
kivezeti, annak érdekében, hogy a helyi tarsadalmi viszonyokba valo beavatkozas mértékét
csokkentse.

[2] Balatonfoldvar Varos Onkormanyzaténak Képvisel6-testiilete a helyi nazonossag védelmérél
52016 2025. évi XLVIIL t6rvény 22. § (2) bekezdés a)-e) pontjdban kapott felhatalmazas alapjan, a
helyi 6nazonossag védelmérdl sz616 2025. évi XLVIIL torvény 5. §-aban és 8. § (1) bekezdésében
meghatérozott feladatkdrében eljarva a kivetkezéket rendeli el

1.§

A helyi 6nazonossag védelmérél szélo 20/2025. (X. 3.) 6nkorményzati rendelet 5. § (1) bekezdése
helyébe a kovetkezd rendelkezés 1ép:

»(1) A balatonfoldvéri ingatlan tulajdonjogat megszerz0, mentességgel nem rendelkezé betelepiild,
az adasvételi szerzodés megkotését kivetd tizenst napon beliil koteles kérelmezni a betelepiilési
hozzajarulassal dsszefliggs jogvédelmi eljaras lefolytatasat.”

2.8
Hatélyat veszti a helyi 6nazonossag védelmérsl szolé 20/2025. (X. 3.) 6nkormanyzati rendelet

a) 2.§a) pontja,
b) 3. alcime.

3.8

Ez a rendelet a kihirdetését koveté napon 1ép hatélyba.

Balatonfoldvar, 2026. januar 15.

W— —_—
Holovits Gyiérgy Huba
polgiarmester
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dr. Torocsik Gabriella
jegyzo
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Balatonfoldvir Viros Onkormanyzata Képvisel6-testiiletének
3/2026. (1. 16.) 6nkormanyzati rendelete
a Balatonfoldvar Viros Helyi Epitési Szabalyzatarél sz616 13/2006. (VII. 5.) 6nkormanyzati

rendelet modositasarol

[1] Balatonfsldvar Varos Onkorményzata Képviselo-testiiletének kiemelt célja a varosfejlesztés,
ezaltal azoknak a fejleszt6i kezdeményezéseknek a tdmogatasa, amelyek erre iranyulnak.

[2] Balatonfsldvar Varos Onkormanyzatanak Képvisel6-testiilete a magyar épitészetrdl sz616 2023.
évi C. torvény (a tovabbiakban: Méptv.) 22. §-ban kapott felhatalmazasa alapjan, a Magyarorszag
helyi 6nkormanyzatairél szol6 2011. évi CLXXXIX. torvény 13. § (1) bekezdés 1. pontjaban és a
Méptv. 78. §-ban meghatarozott feladatkérében eljarva, a kovetkezoket rendeli el:

L. §

(1) A Balatonftldvar varos helyi épitési szabalyzatardl sz6lé 13/2006. (VIL. 5.) énkormanyzati
rendelet 6. § (1) bekezdés c) pontja a kévetkezd cc) alponttal egésziil ki:

[Telepiiléskozpont vegyes dvezet (V1)
A teriileten nem helyezhetd el:]
,,cc) lizemanyagt6lto™

(2) A Balatonféldvar véros helyi épitési szabalyzatarol szold 13/2006. (VIL. 5.) 6nkorméanyzati
rendelet 6. § (1) bekezdése a kivetkezo f) ponttal egésziil ki:

[Telepiiléskozpont vegyes dvezet (V)]

o) Vt-P10334* jelii épitési Svezetben a minimalisan kialakithaté telek mérete: 3000 m?, melyre
tobb 6nallé rendeltetési egység is elhelyezhetd, ugyanakkor a melléképitmények koziil
haztartasi céli kemence, husflist6lo, jégverem, z6ldségverem, éllatol, allatkifutd, tragyatarolo,
komposztalo, silo, mlesztett anyag-, folyadék- €s gaztarolo nem helyezhet6 el”

2.§

A R. 4. melléklete (SZT-B1 és SZT-B2 jelii belteriileti szabalyozasi tervlapok) az 1. melléklet szerint
modosulnak a Rdkéczi Ferenc utcaval, az 1566/4 és 1567/3 hrsz-u zoldteriilettel, a Balaton jogi
partvonaldval és az 1570 hrsz-u kozlekedési-kdzuti teriilettel hatarolt teriileten.

3.§

(1) A R. 4. mellékletének SZT-B1 jeli tervlapja helyébe a 2. melléklet (modositasokkal egységes
szerkezetbe foglalt SZT-B1 jeli belteriileti szabalyozasi tervlap) 1ép.

(2) A R. 4. mellékletének SZT-B2 jelt tervlapja helyébe a 3. melléklet (mddositasokkal egységes
szerkezetbe foglalt SZT-B2 jelt beltertileti szabalyozasi tervlap) 1ép.

4. §
Ez a rendelet a kihirdetését kovetd napon lep hatalyba

Balatonfoldvar, 2026. januar 15.

- f/om/?z/(, hillo—
Holovits Gyérgy Huba Dr. Tordéesik Gabriella
polgiarmester jegyzo
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Kihirdetve: a Balatonfoldvari Ko6z6s Onkorméanyzati Hivatal hirdet6tablajan 15 napra elhelyezett
hirdetménnyel 2026. janudr 16. napjan.

/ﬁf(f}/ /né/ %
Dr. ﬁr(’icsik abriella
iegyzé




1. meliéklet a 3/2026. (I 16.) onkormdnyzati rendelethez

Maoddositott Szabalyozasi Terv kivonat

1. melléklet a 3/2026. (1.16.) onkorményzati rendelethez

BALATONFOLDVAR
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2. melléklet a 3/2026. (1. 16.) onkormdnyzati rendelethez

Egységes szerkezetii Szabalyozasi Terv - SZT-B1. jeli tervlap

zoyatepun) pezAuguuoyug (-911) "9ZOZ/E B 18ppeW T

SONYA HYATWSNOLYTVE

P sy | €T BMERL § SRS Y

.
BANI IEYZOA WINTS 13 TREL1I

— e
B R )




léklet a 3/2026. (I._16.) 6nkormdnyzati rendelethez

3. mel

jelii tervlap

alyozasi Terv - SZT-B2.

Egységes szerkezetii Szab

'\ 3. meliéxlot a 3/2026. (1.16) Bnkorményzati rendelathez
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BALATONFOLDVAR VAROS

BELTERULET SZABAL YOZASH TV
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BALATONFOLDVARI KOZOS ONKORMANYZATI HIVATAL

} === @~
Userasze® 5 SZANTOD]

BALATONFOLDVAR-BALVANYOS-KEREKI-PUSZTASZEMES-SZANTOD

HIRDETMENY
RENDELET KIHIRDETESEROL

Balatonfoldvar Varos Onkorményzatanak Képvisel6-testiilete 2026. januar 15.
napjan tartott iilésén az alabbi rendelete(ke)t alkotta:

Balatonf6ldvar Varos Onkormanyzata Képviselo-testiiletének 1/2026.(1.16.)
onkormanyzati rendelete a szervezeti és mikédési szolé 12/2014. (X.22))
onkormanyzati rendelet modositasarol

Balatonfldvar Véros Onkormanyzata Képviselo-testiiletének 2/2026.(1.16.)
onkormanyzati rendelete a helyi 6nazonossag védelmérdl sz616 20/2025. (X.3)
onkormanyzati rendelet modositasarol

Balatonféldvar Véaros Onkorményzata Képviselo-testiiletének 3/2026.(1.16.)
onkormanyzati rendelete Balatonf6ldvar varos helyi épitési szabalyzatardl szolo
13/2006.(VIL.5. 6nkormanyzati rendelet modositasarol

A rendelet(ek) e hirdetménynek a Balatonfoldvari Kézos Onkormanyzati Hivatal
hirdettablajan 15 napra tértént kifliggesztésével, 2026. januar 16. napjan
keriilt(ek) kihirdetésre.

A rendelet(ek) hatdlyos szovege a Balatonfoldvari Kozds Onkorményzati
Hivatalban ligyfélfogadasi idében, valamint a www.balatonfoldvar.hu oldalon
megtekintheto(k).

. Torocsik Gabriella sk.

jegyzd




