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A vizsgalt ingatlanvagyon: irodahaz, udvar — volt renddrors

8623 Balatonfoldvar, Koroshegyi ut 2.
helyrajzi szam: 865/9

Az értékelés célja: forgalmi érték megallapitasa

Az értékelés modszere: piaci 6sszehasonlito adatok alapjan

A helyszini szemle idépontja: 2023. november 11.
Az értékelés fordulénapja: 2023. szeptember 05.
‘ A szakvélemény érvényessége:

180 nap

Balatonfoldvar Varos Onkorminyzata
8623 Balatonfoldvar, Petéfi Sandor utca 1.

Megbizo :

A jelen értékelés targyat képezd ingatlanvagyon forgalmi értéke az értékelés fordulonapjan, — 2023.
szeptember 05.-én: a vonatkoz6 okmanyok, a piaci viszonyok tanulmanyozasa, a helyszini bejaras
utan és az értékelési szamitasok alapjan megallapitottuk, hogy a

8623 Balatonfoldvar, Kéroshegyi ut 2.;
865/9 hrsz. alatti irodahaz és udvar — volt rendorors

ingatlan piaci forgalmi értéke az Ertékelési Szakvéleményben szerepld megfontolasoknak
megfelelden

81.600.000,- Ft

azaz Nyolcvanegymillio-hatszazezer Forint
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Eljaro szakértok nyilatkozzak:

° A szakért6i vélemény szerzoi jogi védelmét kikotjik, vélemény feletti rendelkezési jog a megbizot
illeti meg.

° Az ingatlant érint6 koriilményeket a Megbizo nyilatkozata és a rendelkezésre all6 dokumentumok
szerint rogzitettilk. Minden olyan ténybol, adatbol eredd esetleges jogkovetkezményért, mely
szemrevételezéssel nem volt megallapithato €s adatként nem kaptunk meg - bar az informaciot ado
arrol tudott vagy tudhatott - feleloséggel nem tartozunk.

° A megbizasi dij a megallapitott értékkel osszefliggésben nincs, az ingatlant érintden érdekeltek
nem vagyunk.

° A megbizéval szemben szintén nem vagyunk érdekeltek, kizard ok ala nem estink, ennél fogva az
alabbiakban adjuk meg partatlan

szakértoi véleményiinket.

Az ingatlan tulajdonos megbizottjanak jelenlétében 2023. szeptember 05.-én helyszini
szemrevételezéssel beazonositottuk az ingatlant, rogzitettiik miszaki allapotat. A helyszini szemlén
megtortént az ingatlan értékalakitd tényezdinek feltarasa.

1./ Altalinos megillapitisok

A forgalmi érték az a piaci érték, mely Osszegért egy vagyontargyban valé érdekeltség
méltinyosan, maganjogi szerzdés keretében és az értékelés idépontjaban varhatéan eladhato,
feltételezve a kovetkezoket:

° az elado hajlando az eladésra

° az adasvételi targyalasok lebonyolitasahoz figyelembe véve a vagyontargy jellegét €s piaci
helyzetét, ésszeri hosszusagu idétartam all rendelkezésre

a targyalas idoszakaban az érték nem valtozik

° avagyontargy szabadon keriil piacra, meghirdetése kell6 nyilvanossaggal torténik

° specialis érdekeltségt vevoi kulonajanlat nem kertil figyelembevételre

Barmely ingatlan forgalmi értékének alakulasa az ingatlan forgalmi értékének ¢€s miiszaki
tényezoinek allagan tal az alabbi legjellemzdbb tényezok fliggvényei:

° atelepulés jellege, ahol az ingatlan fekszik

° atelepiilésen beliili elhelyezkedése

a kozmuvesitettség foka

° arendeltetés és ennek megfelelé hasznalhatosag

a megkozelithetoseg

° atarsadalmi értékitéleten alapulo kereslet-kinalati viszonyok
° az ingatlant terhel6 esetleges terhek



Uzleti célu ingatlanok értékei a kovetkezo alaptételek szerint allapithatok meg:

1
2
3
4
5.
6.
7.

. Uzleti célokra valo alkalmassag

. Miszaki allapot

. Profit kitermelésének lehetdsége

. A befektetett toke nyereséghozamanak gyorsasagi mértéke, tovabbi beruhazasi igény

Az altala biztositott tizleti kor

Az ingatlanvagyon mérteke

Egyéb, jovedelmezobb iizletagra valo alkalmassag lehetosége, illetve annak kizarasa, ehhez
sziikséges ujabb tokebefektetés sziikkségessége

8. A gazdalkodasi profil perspektivaja

Alapvetésként rogziteni kell, hogy az ilyen és ehhez hasonl6 ingatlanvagyonokkal kapcsolatos piaci
tranzakcid alkuval valosul meg, egy global értékben jelenik meg, annak végeredménye az el6zéekben
felsorolt érték meghatarozo tényezok fliggvényeben, az orszag kornyezetétdl mind makro — mind
mikro szinten egyarant.

Rogzithetd tovabba az osszehasonlito adatokbol levonhato kovetkeztetés, miszerint a nagy érteki
termelési célt ingatlanoknal az elérhetd piaci érték altalaban egy-egységre kivetitetten kisebb, mint a
méreteiben csekélyebb, a befektetést gyorsabban visszahozo ingatlanok forgalmi értéke.

Az uizleti célu ingatlanok esetén, ha a funkcid megvalositasahoz nagyobb méretek sziikségesek €s a
piaci viszonyok kedvezoek, az el6z6 szabaly mérsékelten érvényesiil. Ezen beliil is a helyi kornyezet,
ingatlanpiac, gazdasagi lehet6ségek szintén befolyasoljak az ingatlanok értékét. Ilyen példaul a jo
iizleti lehetdséget kinalo telepiiléseken fekvé tizleti céli ingatlanok, melyek a tokebefektetés fo
iranyat képezik.

Egyéb kozépszintii telepiilések ingatlanforgalomban realizalhato értékei altalaban kiegyenlitettek,
egymashoz hasonloak, kozelitden az orszag egész teriiletén, a helyi tizleti sajatossagok és lehetoségek
szabalyozzak alapvetden az értek alakulasat.

A forgalmi érték tehat a szerint alakul, hogy a gazdasagi kornyezet, az adott ingatlan mennyire esik
bele az ingatlanpiaci keresleti iranyba.



2./ A telepiilés helye, jellege:

Balatonfoldvar cimere: | R¢gio: Dél-Dunantuli
';!S-':',;:
Megye: Somogy
Jaras: siofoki

Népesseg (2015.): 2195

Iranyitoszam: 8623
Teriilet: 15,32 km?

BALATONFOLDVAR,

a Balaton déli partjan fekvé kisvaros, a Balaton-part egyik legrendezettebb, parkokkal és viragokkal
diszitett widiilohelye. Nevét a kelta korban emelt foldvarrol kapta. A régészeti leletek szerint az
idészamitas elotti IV. szazadban keltak éltek ezen a vidéken.

A XVIII. — XIX. szazadban Foldvar-puszta néven jegyezték a térképen, a Széchenyi csalad
birtokainak része volt. Széchenyi Dénes 1872-ben hatarozta el fiird6telep létesitését. Az elso szalloda
1895-ben épiilt. Ebben az idében mar tobb mint 40 villa épiilt meg. Balatonfoldvar kornyezete Spur
Istvan uradalmi mérnok és Schilhan Jozsef uradalmi kertész munkajat dicséri. A hajokikotét és az
1200 m hosszu parti sétanyt az 1900-as évek elején adtak at. A platanfakkal dvezett Kvassay sétany
a Balaton-part egyik legszebb tertilete. A legrégebbi épiiletek a Pet6fi S. utcaban lathatok.

A kikoté a hazai vitorlazas egyik fellegvara, a kozepén levd Galamb sziget anyagat a to kotrasabol
gylijtotték ossze. A loszfal tetején futd Kelta sétanyrol szép kilatas nyilik a szemkozti Tihanyi
félszigetre. A varos sokat aldoz kozépileteire és teriileteire. Az ezredfordulora felujitott
létesitmények, kozintézmények harmonikus, egységes, izléses, tajba illd arculata a hagyomanyok
tiszteletét sugallja, korszerti épitészeti megoldasokkal. 2014-ben nagyszabast Gt-, jarda feldjitasok,
atépitések torténtek és ebben az évben Gjitottak fel és energiatakarékos mitkodésre épitették at a Bajor
Gizi Kozosségi Hazat. A haz a helyi rendezvények kozpontja. Junius kozépsd hétvégéjén szezonnyito
rendezvény a Foldvar Fesztival, mely az tdiildtelep alapitasahoz kapcsolodik. A varos 1994-ben
kapott Eurépa-dijat kapott a viragositasban, a tisztasagban és rendezettségben elért addigi
eredményeiért. 1995-ben pedig a Viragos Magyarorszagért palyazaton lett elsd helyezett. A fejlédes
azota is folyamatos, néhany éve felujitottak, bovitették, energetikailag korszertisitették a varoshazat,
folyamatban van a szabadtéri szinpad felujitasa, atépitése. A varos sok mindent tesz a kornyezetert,
az itt él6kért, a turizmus fejlodéséért. A varos vezetésének és polgarmesterének a fejlesztések iranti
elkotelezettségét az a sokszor emlegetett szlogen fejezi ki a leginkabb, hogy ,,nekiink
Balatonfoldvar a legfontosabb”.
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3./ Az ingatlan konkrét adatai:

a/ 8623 BALATONFOLDVAR, Koéroshegyi ut 2.
b/ Hrsz.: 8659 ; A telek nagysiga: 584 m’
c./ Kozmiivek: viz, aram, szennyvizcsatorna, vezetékes gaz

d./ Ertékmegallapitast képezo részarany:
1/1 aranyban Balatonfoldvar Varos Onkormanyzat tulajdona.

e/ A targyi ingatlan jellege: tulajdoni lap szerint — irodahaz és udvar — volt rendérérs

f/ A forgalmi értéket befolyasolo értéknoveld tulajdonsag:
varoson belilli frekventalt, kozponti fekvése, kedvezd infrastruktura, piacképes, tobbféle
hasznositasi lehet0ség

g/ A forgalmi értéket befolyasolo értékesokkentd tulajdonsag:
‘ a koziizemi szolgaltatasok biztositasara szolgalmi jogok illetik.

h./ Telek: 584 m? alapteriiletii, szabalyos négyszog alaki, sik, bekeritetlen, varoskozponti tertilet.
Kornyezete rendezett, murvas parkolohelyek allnak rendelkezesre. Kornyezetében talalhato a
Ko6zosségi Haz, a kozponti parkolo egy Tesco Aruhazzal és tobb uzlettel.

i./ A felépitményrol:

| A 20. sz4zad elején / kozepén épiilt ingatlan 6rzi a régi idok hangulatat. A rendérérs mar nem
ebben az épiiletben mikodik, A varoskézpontban allo, osszkozmiives, keritetlen telken 1évo
‘ tobbszintes (kisrészben pince + foldszint + emelet + tetotér) épiilet korabban lakoépiletet volt,
amit utoljara 1996-ban tjitottak fel teljesen, majd irodahazza alakitottak. Az épulet beton
savalapra épilt tégla falazatokkal. A fodém vasbeton szerkezetli, az Osszetett nyeregtetd fa
\ acsszerkezet(i, cserépfedéssel. A kiilsé nyilaszarok hoszigeteld iivegezési fa szerkezetek,
\ valamint 2 db (1 ablak és 1 bejarati ajto) mianyag szerkezetli, a helyiségek burkolatai
keramialap és parketta. A belsé nyilaszarok fak és részben tvegezettek, a falak festettek,
vizesblokkok igény szerint csempézettek. A fiités gazkazanrol miikodtetett radiatoros
‘ kozponti, egy helyen padlofitéssel. A melegvizet villanybojlerek biztositjak. Az épiiletet
jelenleg megfeleld-atlagos miiszaki allapot jellemzi. Az épilet a HESZ szerint helyileg védett,

egyedi épitett értek.

j./ Az ingatlan terhei:
a 2023.11.08-i tulajdoni lap szerint illeti a Balatonfoldvar, 864/5, 864/6, 864/7 és 864/8 hrsz-
t terheld gazvezetési, karbantartasi szolgalmi jog adott nagysagu teriiletekre és terheli a 864/5
hrsz-t illetd vizvezetési szolgalmi jog 5 m* nagysagu teriiletre.




k./ Az épiilet szintenkénti helyiségei:

az épiilet helyiségkonyve:

alapteriilet  burkolat

foldszint — folyoso 11,74 m?  keramialap
varo 890 m’ keramialap
pince 8,70 m’> keramialap
WC 0.89 m?> keramialap
elotér 0,57 m?> keramialap
we 0.86 m? keramialap
el6tér 0,56 m> keramialap
kozlekedd 12,17 m?  keramialap
teakonyha 2,92 m? kerdmialap
iroda 15,97 m?> lam. parketta
teakonyha 12,17 m? lam. parketta
iroda 10,27 m?> lam. parketta
iroda 10,60 m?> lam. parketta
we 1.04 m> keramialap
eldtér 0.82 m? keramialap
fogda 446 m> pvc
iroda 10,04 m?> lam. parketta
raktar 419 m* pvc
raktar 3,68 m? pvc
1épcséhaz 1.31 m? keramialap
iroda 11,77 m?> lam. parketta
foldszint Osszesen: 133,63 m2
emelet - iroda 9,76 m?> parketta
1épcs6haz 8,67 m? Dbetonfestek
we 1.39 m?> keramialap
elétér 0,99 m> keramialap
we 1,35 m? keramialap
eltér 0,97 m> keramialap
kozlekedd 26,11 m®> keramialap
raktar 3,00 m?> keramialap
iroda 18,18 m?  parketta
iroda 1498 m?> parketta
zuhanyzo 549 m®> keramialap
o1t6z6 9,61 m*> pvc
zuhanyzo 439 m?> keramialap
61t6z06 560 m? pvc
iroda 10,03 m?> parketta
iroda 18,09 m? parketta
emelet dsszesen: 138,61 m* 90 %-a =124,75 m’
tetotér - szoba 11,29 m? parketta
1épcséhaz 942 m? simitott beton
padlastér — teriiletével nem sza molunk 124,08 m® téglaburkolat
tet6tér értékkel figyelembe vett teriilete 20,71 m* 74 %-a=1533 m’

Az épiilet teriilete dsszesen (133,63 m2+ 124,75 m? + 15,33 m?) = 273,71 m?



4. Az értékelés alapja, alkalmazott médszer

Az értékelés modszere: az értékelés alapja a TEGOVA (Alldeszkoz Ertékelok Europai Csoportja)
altal meghatarozott nyilt piaci érték, amely azt a legjobb arat jelenti, amely Osszegért egy
vagyontargyban valo érdekeltség méltanyosan, maganjogi szerzddés keretében, az értékelés
idépontjaban varhatéan eladhato. Az ingatlan értékének kialakitasakor figyelembe vettik a
kornyéken jellemz6 ingatlanpiaci viszonyokat és ezeknek osszevetésével allapitottuk meg a fajlagos
nm-arat, mely magéaba foglalja a teriilet / telek értékét is. A jovokép arra hivatott, hogy az ingatlannak
fordulonapon érvényes jelenértékét hatarozzuk meg. A jovobeni események alakulasaval,
valtozasaval az ingatlanok értéke is valtozni fog.

4.1. Piaci osszehasonlité adatokon alapulé forgalmi értékelés

Az értékelés a piaci kornyezet tanulméanyozasabol indul ki: a megtortént korabbi adas-vételek képezik
az dsszehasonlitas alapjat. Az 6sszehasonlito adatok egy alaphalmazt képeznek, melyek az értékelt
vagyontargyra jellemzé korbdl szarmaznak. Az alaphalmazra jellemzo atlagos piaci érték az
alapérték. Rendszerint megjelennek olyan, ugynevezett értékmodositd tényezok, melyek az
értékelendd eszkoz értékét eltéritik az alapartol. Ezeket a tényezOket szamitasba véve, az alaparbol
meghatarozhatjuk az értékelendd vagyontargy piaci forgalmi értékét. A termo6foldnek nem mindsild
ingatlanok hitelbiztositéki értékének meghatarozasahoz kiadott a 25/1997. (VIIL 1.) PM rendelet 1.
szamu mellékletében a kovetkezOket olvashatjuk a piaci 6sszehasonlito adatok elemzésén alapulo
modszer végrehajtasarol:

A piaci 6sszehasonlité adatok elemzésén alapulé értékelés mar koriabban megtortént, konkrét
és ismert addsvételi iigyletek értékeinek a vizsgalt esetre valé kiterjesztésével, osszehasonlita-
sival torténik. Mivel nem allt rendelkezésiinkre konkrét teljesedésbe ment adasvételi adat,
ezért kindlati adatokkal dolgoztunk, korrekciékkal. A kinslati adatok hasznilatinak elonye,
hogy legjobban tiikrozik az aktudlis piaci viszonyokat és feliilrél korlatozzak az arat. Az a
véleményiink, hogy elegendé és megfelelé adat allt rendelkezésiinkre ahhoz, hogy az igy
szamitott értéket megbizhatonak és helytallonak tekinthessiik.



4.2/ Osszehasonlité adatok:

kinalati adat (m? /telek m?)

kinalati ar

fajlagos ar Ft/m?

a./ Siofok, Fasor sétany 1.
266 m? ; 346 m? telek, korszer(isitett épiilet
korrekciok

— a kisebb telek miatt +5 %

— jobb miiszaki allapot miatt — 10 %

99,- M Ft

372.180,- Ft/m?

390.789.- Ft/m?
351.710,- Ft/m?

b./ Siofok, belvaros irodaépiilet
571 m?, feltjitott, korszerUsitett épulet
korrekciok:
— a jobb muszaki allapot miatt — 10 %
— a nagyobb épiilet alapteriilet miatt + 10 %
— a telek nélkiiliség miatt + 10 %
— elhelyezkedés miatt — 10 %

198,- M Ft

346.760,- Ft/m?

312.084.- Ft/m?
343.292 - Ft/m?

377.621- Ft/m?
339.859,- Ft/m?

c./ Balatonboglar, Jankovich-telepi irodahaz

570 m?; 1099 m? telek, felujitandd

korrekciok:
— nagyobb épiilet alapteriilet miatt + 10 %
— gyengébb miszaki allapota miatt + 25 %
— nagyobb telek méret miatt — 10 %

139,- M Ft

243.860,- Ft/m?

268.246.- Ft/m?
335.308,- Ft/m?
301.777,- Ft/m?

fajlagos ar

kinalati Arak miatt — 10 % -al modositott fajlagos ar

331.115.- Ft/m?

298.004,- Ft/m”

forgalmi érték : 298.004,- Ft/m?* x 273,71 m* = 81.566.675,- Ft =

=> ~ 81.600.000,- Ft

Tajékoztaté jelleggel vélelmezziik a telek értékét is — ingatlankozvetitdk tijékoztatasa,
internetes adatok szerint a beépitetlen, 6sszkozmiives balatonfoldvari lakbéovezeti telek arak az
ingatlan kornyezetében 52.000,- -- 98.000,- Ft/m? (75,- E Ft/m?) kozottiek, amit a beépitettség

miatt — 20 %-kal redukaltunk.

a telek értéke: 60.000,- Ft/m? x 584 m? =35.040.000,- Ft =>35.000.000,- Ft



5. Ertékmeghatirozas:

Az ingatlanforgalmazasban szerzett tapasztalataink a helyszini szemle, internetes informaciokbol €s
a helyi onkormanyzattol kapott adatok alapjan figyelembe véve a bevezetdben mar emlitett értékelési
alapelveket, a 3. és 4. pontban leirtakat, valamint az 6sszehasonlito adatokat a targyi ingatlan jelen
allapotban levé forgalmi értékét

81.600.000,- F't

azaz Nyolcvanegymillio-hatszazezer Forintban hatarozzuk meg.

Az érték, mely tarsasagunk szakértoi véleményét tartalmazza, kiindulasi alapul szolgalhat barmely az
ingatlannal kapcsolatos tizleti targyalason.

Az érték megallapitasnal a helyszini szemle, rendelkezésre allo dokumentumok és felmérés, valamint
a kinalati 6sszehasonlito adatok alapjan korrekciokkal szamitottuk a forgalmi értéket, beleértve a
foldteriilet helyi forgalmi mérlegelt és viszonyitott arat is. Az ingatlan értéke nem tartalmazza az
épiiletben levo eszkozoket, berendezéseket.

A targyi ingatlan iizleti vagyon, forgalomképes.

Az értékbecslés idobeni hatalyat 6 honapban hatarozzuk meg, figyelemmel a piaci viszonyok és a
jogszabalyi keretek esetleges valtozasaira hivatkozva.

melléklet: - tulajdoni lap masolat + TM.

- térkép + kivonat a Helyi Epitési Szabalyzatbol
- térképrészlet

- alaprajzok

- fotok — 42 db

Balatonfoldvar, 2023. november 11.
Dr. Poczos Géza
8000 Székesfehérvar.Kelemen Bélg u 22 |
ingatlan-érékbecslés
igazsaglgyi szakérto .
nyilvantartasi szam: 450¢ \

f

dr.P6czos Géza ¢

\

Vanya

értékbecsld / ingatlan vagyonértékeld
eng.sz.: 3 /1998

igazsagligyi ingatlanszakértd ‘
nyilvantartasi szam: 4506

10



bl

Lechner Nonprofit Kft. - Féldhivatal

mogy Varmegyei KormAnyhivatal
jofok Kalman Imre sétany 4. 1/2

E-hiteles tulajdoni lap- Szemle masolat
Megrendelés szam:30005/56187/2023
2023.11.08

TONFOLDVAR
lteriilet 865/9 helyrajzi szam

8623 BALATONFOLDVAR K&rdshegyi Gt 2.

. Az ingatlan adatai:

alrészlet adatok teriilet kat.t.jov. alosztaly adatok

Pﬁvelési 4g/kivett megnevezés/ ha m2 k.£ill. ter. kat.jov
ha m2 k.fill

| bejegyzd hatarozat: 31706/1997.01.22
| Illeti a BALATONFOLDVAR Belteriilet 864/5 HRSZ-t terheld Gazvezetési, karbantartasi szolgalmi

.jog
15.m2 nagysagu teriiletre.
-
, bejegyzd hatdrozat: 31706/1997.01.22
Illeti a BALATONFOLDVAR Belteriilet 864/6 HRSZ-t terheld Gazvezetési, karbantartasi szolgalmi
jog
12.m2 nagysagu teriiletre. |
L

| bejegyzd hatarozat: 31706/1997.01.22
Illeti a BALATONFOLDVAR Belteriilet 864/7 HRSZ-t terheld Gazvezetési, karbantartasi szolgalmi
jog
17.m2 nagyséagu teriiletre.

-

| bejegyzd hatarozat: 31706/1997.01.22
Illeti a BALATONFOLDVAR Belteriilet 864/8 HRSZ-t terheld Gazvezetési, karbantartasi szolgalmi
jog
15.m2 nagysagu teriiletre.

bejegyzd hatarozat: 33750/1997.03.03

Terheli a BALATONFOLDVAR Belteriilet 864/5 HRSZ-t illetd Vizvezetési szolgalmi jog
5.m2 nagysagu teriletére.

ILRESZ
tulajdoni hanyad: 1/1

bejegyzd hatarozat, érkezési idd: 40429/1995.10.02

jogcim: adésvétel tulajdoni hanyad: 0/1 39756/1995.09.12
jogcim: adasvétel tulajdoni hényad: 0/1 40429/1995.10.02
jogallas: tulajdonos

‘név: BALATONFOLDVAR VAROS ONKORMANYZATA POLGARMESTERI HIVATALA
cim: 8623 BALATONFOLDVAR Petdfi utca 1

-1

NLRESZ
bejegyzd hatdrozat, érkezési idod: 47787/1996.12.18

0ndllé szoveges bejegyzés a 865/1-865/2-865/3-865/4-865/5-865/6. a 865/7.hrszamu ingatlanok
lejegyezve és megosztva:865/9 - 865/lo.hrszamu ingatlanokra.

Folytatas a kovetkezd lapon



jomogy Varmegyei Kormanyhivatal

yiofok Kalman Imre sétany 4. Oldal: 2/2
E-hiteles tulajdoni lap - Szemle misolat
Megrendelés szam:30005/56187/2023
2023.11.08

JALATONFOLDVAR Sagldors 53
lelteriilet 865/9 helyrajzi szam

Folytatis az €16z laprol
HILRESZ

!. bejegyzd hatarozat, érkezési idd: 36952/2008.04.29

0n4llé szdveges bejegyzés az ingatlan megnevezése lakdéhazrél irodahadzra valtozott.

Az E-hiteles tulajdoni lap masolat tartalma a kiadédst megeldzd napig megegyezik az
ingatlan-nyilvantartasban szerepld adatokkal. A szemle masolat a fenndlld bejegyzéseket,
!' a teljes masolat valamennyi bejegyzést tartalmazza. Ez az elektronikus dokumentum
- kinyomtatva nem mindsiil hiteles bizonyitd ereji dokumentumnak. Ez a tulajdoni lap
kéltségvetési szerv részére keritilt kiadasra.
TULAJDONI LAP VEGE




1594

(2

e

vate PG QL w,,‘m,‘

0K

1
f
ey, |
i

865/10




‘])\

VY

QulV

¢\eaY




d)

e)

)
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5

szabalyozas nem vonatkozik a balatoni vizpart-rehabilitaciés tanulméanyterv altal
lehatarolt teriiletre.

A teriileten tidiiloépiilet, valamint olyan kiskereskedelmi, szolgaltato és vendéglato
¢piilet helyezhetd el. amely a teriilet iidiilési rendeltetését nem zavarja és az
udiilési hasznalatot szolgilja.

A teriileten nem helyezhetéek el kozosségi szérakoztatd és kulturdlis épiiletet,
melyek az iidiilési rendeltetést zavarjék.

A teriileten csak az ott mikddo funkciok parkolasi igényeinek megfeleld szamu
parkoldteriilet alakithaté ki, onall6 parkoldterilet és gardzs a 3,5 t Onstlynal
nehezebb gépjarmiivek és az ilyeneket szallité jarmilivek szamara, valamint tizem-
anyagt6lto allomas nem alakithato ki.

Ahol a szabélyozasi terv masként nem rendelkezik a beépitési vonal az utcaban
kialakult beépitési vonalhoz igazitandé. Kialakult épitési dvezetben Gj beépitésii
utca — nem kialakult épitési dvezet — beépitésénél 5.0 m eldkert létesitendo.

Az Ovezetben €s az Ovezet telkein biifékocsi, lakdkocsi és lakékonténer kivételesen
sem helyezheto el.

Az Ovezet telkein tobb kiilonallo épiilet is elhelyezheté egymdssal épitészeti
Osszhangban.

6.§.

Vegyes dvezetek

(1) Telepiiléskozpont vegyes ivezet (Vi)

a)

b)

C)

d)

A telepiiléskozpont vegyes teriilet tobb ©nall6 rendeltetési egységet magiba
foglald, lako- és olyan helyi telepiilési szintii igazgatasi, kereskedelmi, szolgaltato,
vendéglato, szallashely szolgaltat, egyhdzi, oktatdsi, egészségiigyi szocidlis
¢épiiletek, valamint sportépitmények elhelyezésére szolgal, amelyek alapvetden
nincsenek zavard hatassal a lak6funkcidra.

Az dvezet teriiletén az alébbi épiiletek és létesitmények helyezhetok el:

1. lakoépiilet,

2. igazgatasi épiilet,

3. kereskedelmi, szolgdltato, vendéglito, szallashely szolgéltato épiilet,

4. egyéb kozosségi szérakoztatd épiilet a teriilet azon részén, ahol a gazdasagi
célu hasznalat az elsodleges,

5. egyhazi, oktatasi, egészségiigyi, szocidlis épiilet, sportépitmény.

6. parkolohdz — csak a balatoni vizpart-rehabilitaciés szabdlyozasi terv altal
érintett teriileteken kiviil helyezheto el

7. kivételesen nem zavaré hatasi egyéb gazdasagi €pitmény — csak a balatoni
vizpart-rehabilitiaciés szabélyozadsi terv altal érintett teriileteken kiviil
helyezhet6 el.

A teriileten nem helyezheto el:

1. 6nallo parkolo teriilet és garazs a 3.5 t 6nstulynal nehezebb tehergépjarmivek
és az ilyeneket szallité jarmiivek szamara

2. termeld kertészeti épitmény.

Az Ovezet telkein tobb kiilonallo épiilet is elhelyezheté egymadssal épitészeti

0sszhangban.

(2) Az 1593. hrsz. telek esetében (meglévé szennyviz atemeld) a teriilet kialakitdsanak €s
beépitésének feltételeit — a sziikséges mitargyak figyelembe vételével — az épitési
hatésag hatdrozza meg.
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35.8.

A helyi eléirasok mellékletén és a szabalyozisi tervlapokon alkalmazott kédok

(1) Ahol a szamkodok eltt betiijel is megjelenik, ott az a varos egyes teriileteire érvényes
sajatos eldirasokra utal. Ezek a kovetkezok:

eloirasok

P A Balaton-vizpart rehabilitacios terv altal érintett teriiletekre vonatkozé sajatos 1

Karikavolgy varosrész teriiletére vonatkozo sajatos eléirasok

K
M Panorama korit sajétos eloirasai
L ' Magaspart felszini mozgdsra érzékeny teriilet

(2) Az els6 szamkdd jelzi, hogy az épitési dvezet kialakult vagy tervezett

Koéd | Epitési 6vezet tipusa

0 Kialakult épitési vezet

1 | Nem kialakult épitési vezet

A két épitési dvezet tipus el6irasait a jelen rendelet 14.§. és 15.§. hatdrozza meg.

(3) *" A k6d mésodik szdma jelzi, az épitési 6vezet telekméreteinek eloirasat

Telek- ' Legkisebb | Legkisebb | Legkisebb telekszélesség a beépitési médoktol fiiggoen
nagysag i telek- telek- m
kodok ' nagysig | mélység | Szabadonillé | Szabadonillé | Oldalhatiron | Szabadonallé
m’ m  villa beépités | dlt. beépités | all6 beépités | telepszerii
beépités
1 180 18 10 8
2 360 25 12 10
2 360 18 12 10
3 500 30 16 14 |
k| - H00 {30 16 14
5 | 720 35 18 16 |
6 900 40 20 20 18 ‘
7 1100 45 24 22 22
8 2000 50 24 24 24
9 3000 50 24 24 24
9+ 8000 50 24 24 24
0 Adottsagtol fliggo, a teriiletre vonatkozo eléirasok és a sajatos eléirasok hatarozzak
meg.

(4) A* k6d harmadik szama jelzi, az épitési Gvezet beépitési modjat

' Beépitési mod
kédok

Beépitési médok

Szabadonallé villa beépités

Szabadonill6 altaldnos beépités

Szabadonalld telepszerii beépités

B[ -

Oldalhataron 4ll6 beépités

|

L

|
Kialakult, adottsagtol fliggé, a teriiletre vonatkozo eldirasok
€s a sajétos elbirdsok hatdrozzak meg.

#1 Modositotta a 19/2013.(XI1.17.) 6nkormanyzati rendelet - hatalyba Iépett 2014. januar 16. napjan.
82 Modositotta a 15/2016. (1X.30.) 8nkormanyzati rendelet - hatalyba lépés 2016. november 01. napjan.
8 Modositotta a 19/2013,(XI1.17.) onkormanyzati rendelet - hatalyba |épett 2014. januar 16. napjan.



(5) %% %A kéd neg
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edik szama jelzi, az épitési Ovezet beépitési %-at.

Beépitési % kodja Max. beépitési Minimalis zéldfeliileti
% fedettség %

1 <5 80

1%* <8 80

1* <10 70

2 <15 70

3 <20 50

5 <25 50

4 <30 50

4* <35 50

4% <35 25
i <35 40

5 <40 50

6 < 50 40
6‘ 30

8

9 < 100 -

0 Adottsagtol fiiggd, a teriiletre

vonatkozo elbirasok és a sajatos
elbirasok hatarozzak meg.

(6) A kod otodik szama jelzi, az épitési ovezet épitményeinek legkisebb — legnagyobb

épitménymagassagait.

Epitménymagassag (H)

Legnagyobb épitmény magassig

kédok M

1 <35
2 <4.5

3 <6.0

3* <6.5

B £l

4* <8.0

>16.5

Adottsagtol fiiggé a teriiletre vonatkoz6 elo-irasok és a
sajatos eloirasok hatarozzak meg.

# Modositotta a 19/2013.(XI1.17.) dnkormanyzati rendelet - hatalyba lépett 2014. januér 16. napjan
8 Modositotta a 15/2016. (1X.30.) énkormanyzati rendelet - hatalyba Iépés 2016. november 01. napjan.
8 Modositotta az 1/2017. (1.10) 6nkormanyzati rendelet - hatalyba lépés 2017. januar 25. napjan.
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5. melléklet
JAVASOLT KERESZTSZELVENYEK
M=1:100
6. melléklet
JAVASOLT KETSAVOS KORFORGALMI CSOMOPONT

M=1:500

7. melléklet
JAVASOLT KOTELPALYAS FELVONO HOSSZ-SZELVENYE

1038, melléklet

4 védett egyedi épitett értékek, Balatonfoldvir viros rokségi elemeinek jegyzéke

utca Hazsz. hrsz. ¢értékelem neve mai mai javasolt
rendeltetése:  védelem: védelem:

Ba}csy anhnszky u. 6. 383 villa . N h H
‘Bajcsy-Zsilinszky u. 8/A 381 villa o ' R M |H )
Bajesy-Zsilinszky u. 11. 362 villa postas iidiild  h H
Bajcsy Zsilinszky u. 17 354 villa ] ~ h H
Bethlen Gaboru. 2. 336 villa h H
Bethlen Gaboru.  32. 258  villa ’ ' W H ]
Budapesu ut Tl 447 - =1 = h H
‘Budapesti at. J 6. 446 villa 7 h H
Budapesu 6t 8. 445 villa e aen __;W 'h I H i
Budapesti ut 14. 442/2  willa 1 T h " H
Budapesti Gt~ 20. 435 = s h SR
Budapesti it 21. |856/1 |- 4 -]
Budapestiat 55 669 villa - B
Budapesti i 61-63. 1652 villa ~  |n H ]
Hunyadiuv. 8. 310  villa ol H
Jozsef Attila u. z 1734 villa ~h |
Jozsef Attilau. 6. 1719 villa S mh - 0’ |
Jozsef Atilav. 8. 1718 villa - H
Jozsef Atilau. 10 1717  willa  lalkotéhiz h  H
Jozsef Auilau.  13. 1661/1 villa PR 7 o\
Jozsef Auilau. 15, 1662 i h H
Jozsef Attila u. 17. 1663 3 = h |H
Jozsef Attila u. 19. 1664 i h ~H
Jozsef Attila u. *”2’5 11654 N h H
Koroshegyi ut 4. 898/1 2 lakohaz h H

103 8. sz. mellékletet a 19/2013.(XI1.17.) 6nk. r. 18.§. (6) bekezdése iktatta be - hatalyba Iépett 2014. januar 16. napjan.



23.11. 23. 14:55 Koroshegyi ut 2 — Google Térkép

Kéréshegyi ut 2

' Szanted

Oroshiegy
Két Korony Koroanegys memlanv I
Konfereg {

Flesta Balaton Vendéghsz
Legioz mintaas

Térképadatok ©,2023. 500 M Le————

Kéroshegyi ut 2

© @ © @ ©

Utvonalterv  Mentés  Akozelben Kiildés Megosztas
telefonra

©  Balatonféldvar, Kéréshegyi Gt 2, 8623

RVXH+GV Balatonfoldvar

Fényképek

ps/lwww.google.com/maps/place/Balatonfoldvar, +Kéroshegyi+t+2,+8623/@46.8485685,17.8594797,14z/data=14m6!3m5! 1s0x4769ba224faa. ..
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8623 Balatonféldvar, Kéroshegyi ut 2. hrsz.: 865/9

Aszemle id6pontja:  2023. szeptember 5.

1.sz. FENYKEPMELLEKLET

[ az épulet DNy-i homlokzata a Kéroshegyi atrél | az épiilet DK-i homlokzata |

m‘
az épillet E-i homlokzata [ az épilet Ny-i homlokzata - . o n
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2.sz. FENYKEPMELLEKLET

[ az épiilet bejarata az ENy-i homlokzaton | folyoso a bejarat felé - részlet |

| kozlekedd a teakonyha felé - részlet kozlekedo a bejarat felé - részlet |

[ pince - részlet | foldszint - iroda - részlet




3.sz. FENYKEPMELLEKLET

iroda - részlet |

iroda - részlet |

T

Ll g

iroda - részlet |

teakonyha - részlet |




4.sz. FENYKEPMELLEKLET

[ elotér kézmosoval és kilon we - részlet |

ara lépcsoter - részlet =

E emelet - kdzlekeds a raktar felé - részlet




5.sz. FENYKEPMELLEKLET

| iroda - részlet

{ roda - részlet | iroda - részlet

iroda = pihendszoba - részlet




6.sz. FENYKEPMELLEKLET

[ zuhanyz6 - részlet | a kozponti fiités kazanjai |

| | zuhanyz6 - részlet |




7.sz. FENYKEPMELLEKLET

[ Iépcsoter a tetoterbol | tetotéri szoba - részlet |
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