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Igazsagiigyi Ingatlanforgalmi Szakvélemény

mely késziilt a Balatonfoldvar Varos Onkormanyzata részére

a 8623 Balatonfoldvar, Rakéczi Ferenc utca 1580 hrsz. alatti kozteriileten
létesitendd felépitmény és épitményi jog értékérdl,
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ERTEKELESI BIZONYIiTVANY

A vizsgalt ingatlanvagyon:

Az értékelés célja:

Az értékelés modszere:

A helyszini szemle idépontjai:
Az értékelés fordulonapja:
A szakvélemény érvényessége:

Megbizé :

8623 Balatonfildvir, Rakoczi Ferenc utca, kiozteriilet
helyrajzi szam: 1580

az ingatlanra létesitendd felépitmény és épitményjog
forgalmi (vagyoni értékii jog) értékének megallapitisa a
megadott feltételek alapjan

piaci 6sszehasonlito adatok és az 1990.¢vi XCIII. torvény
— Illetéktorvény — 72. § vagyoni értékii jogok szamitési
el6irasai alapjan

2024. julius 29.; szeptember 18. és szeptember 24.

2024. szeptember 18.

180 nap

Balatonfoldvar Varos Onkorméinyzata
8623 Balatonfoldvar, Petdfi Sandor utca 1.

A jelen érickelés targyat képezod vagyoni ériékii jog ériéke az ériékelés fordulonapjan, 2024.
szeptember 18.-4n : a vonatkozé okmanyok, iratok, a piaci viszonyok tanulméanyozasa, a
helyszini bejarasok utan és az értékelési szamitasok alapjan megallapitottuk, hogy a

8623 Balatonfoldvar, Rakoczi Ferenc utca 1580 hrsz. alatti ,kozteriilet”,

ingatlanra a ,,Karpati Fagylaltoz6 ¢s Kavéz6” helyét ado teriileten

létesitendd felépitmény és épitményi jog értéke:

felépitmény értéke

50.000.000,- Ft
azaz Otvenmillié Forint

épitményi jog értéke

50.000.000,- Ft

azaz Otvenmillié Forint

DR. BENCZURNE LAZAR EVA
igazségugyi szakénd

Balatonfldvar, 2024. szeptember 24. ingatlan-értékbecsiés, épitéstechnalégia,
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Eljaro szakértok nyilatkozzak:

o

o

A szakért6i vélemény szerzéi jogi védelmét kikotjiik, vélemény feletti rendelkezési jog a
megbizoét illeti meg.

Az ingatlant érinté koriilményeket a Megbizo nyilatkozata ¢s a kapott dokumentumok
szerint rogzitettik. Minden olyan ténybdl, adatbél eredd esetleges jogkovetkezményért,
mely szemrevételezéssel nem volt megallapithaté és adatként nem kaptunk meg - bar az
informaciét adé arrdl tudott vagy tudhatott - feleloséggel nem tartozunk.

A megbizasi dij a megallapitott értékkel Osszefiiggésben nincs, az ingatlant érintéen
érdekeltek nem vagyunk.

A megbizoval szemben szintén nem vagyunk érdekeltek, kiziro ok ala nem esiink, ennél
fogva az aldbbiakban adjuk meg partatlan

szakértéi véleményiinket.

Az ingatlan tulajdonos megbizottjanak jelenlétében 2024. jhlius 29.-én, szeptember 18.-an ¢€s
szeptember 24.-6n helyszini szemrevételezéssel beazonositottuk az ingatlant, a leendd
épitményjoggal érintett teriiletet, rogzitettiik az aktuélis allapotot.

1./ Altaldnos megillapitasok

A forgalmi érték az a piaci ériék, mely dsszegért egy vagyontdrgyban valé érdekeltség
méltinyosan, maginjogi szerzédés keretében és az értékelés idépontjidban varhatéan
eladhaté, feltételezve a kdvetkezoket:

o
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az elado hajlando az eladasra

az adasvételi targyalasok lebonyolitasahoz figyelembe véve a vagyontargy jellegét és piaci
helyzetét, ésszeri hossziisagh idétartam all rendelkezésre

a targyalas id6szakéaban az érték nem valtozik

a vagyontargy szabadon keriil piacra, meghirdetése kell6 nyilvanossdggal torténik

specidlis érdekeltségii vevdi kiilonajanlat nem kertil figyelembevételre

Barmely ingatlan forgalmi értékének alakuldsa az ingatlan forgalmi értékének €s miiszaki
tényezodinek 4allagan tul az alabbi legjellemzébb tényezok fliggvényei:

a telepiilés jellege, ahol az ingatlan fekszik

a telepiilésen beliili elhelyezkedése

a kdzmiivesitettség foka

a rendeltetés és ennek megfeleld hasznalhatosag

a megkozelitheldség

a tarsadalmi értékitéleten alapuld kereslet-kinalati viszonyok
az ingatlant terhel0 esetleges terhek



Uzleti célt ingatlanok értékei a kovetkezd alaptételek szerint allapithatok meg;

. Uzleti célokra valé alkalmassag

Miiszaki allapot

. Profit kitermelésének lehetosége

- A befektetett tbke nyereséghozamanak gyorsasagi mértéke, tovabbi beruhazasi igény

Az altala biztositott iizleti kr

. Az ingatlanvagyon mértéke

. Egyéb, j6vedelmez6bb iizletagra valé alkalmassag lehetsége, illetve annak kizdrésa,
ehhez sziikséges tijabb tékebefektetés szitkségessége

8. A gazdilkodasi profil perspektivéja

N LA W -

Alapvetésként rogziteni kell, hogy az ilyen és ehhez hasonlé ingatlanvagyonokkal kapcsolatos
piaci tranzakcié alkuval valésul meg, egy global értékben jelenik meg, annak végeredménye az
elézéekben felsorolt érték meghatéarozé tényezok fliggvényében, az orszag komyezetétdl mind
makro — mind mikro szinten egyarant. Rogzithetd tovabba az osszehasonlité adatokbol
levonhat6 kévetkeztetés, miszerint a nagy értékit termelési céli ingatlanoknal az elérheté piaci
értek 4ltalaban egy-egységre kivetitetten kisebb, mint a méreteiben csekélyebb, a befektetést
gyorsabban visszahozo ingatlanok forgalmi értéke.

Az lizleti célu ingatlanok esetén, ha a funkcié megvalésitasihoz nagyobb méretek sziikségesek
€s a piaci viszonyok kedvezéek, az el6z6 szabaly mérsékelten érvényesiil. Ezen belill is a helyi
komyezet, ingatlanpiac, gazdasigi lehetSségek szintén befolyasoljék az ingatlanok értékét.
Ilyen példéul a j6 iizleti lehetéséget kinal6 telepiiléseken fekvé iizleti célt ingatlanok, melyek
a tokebefektetés 6 iranyat képezik.

Egyéb kozépszintii telepiilések ingatlanforgalomban realizalhaté  értékei alialaban
kiegyenlitettek, egymashoz hasonloak, kézelitden az orszag egész teriiletén, a helyi iizleti
sajatossagok és lehetdségek szabalyozzak alapvetéen az érték alakuldsat. A forgalmi érték tehat
a szerint alakul, hogy a gazdasigi kornyezet, az adott ingatlan mennyire esik bele az
ingatlanpiaci keresleti irAnyba.



2./ Megbizas targya és koriilményei:

Cégiink Balatonfoldvar Varos Onkormanyzatatol 2024. 09.17-i felkérés alapjan készitette el a
Balatonfoldvar 1580. hrsz-u ingatlanon létesitendé felépitmény, épitményi jog értékének
igazsagiigyi értékbecslésben valé meghatarozasat az aldbbiakban ismertetett feltételek,
informaciok szerint. Az értékeléshez sziikséges dokumentumokat az Onkorményzat
rendelkezésiinkre bocsatotta, melyeket mellékeliink is.

2.1. Elézmények

A véros Snkorméanyzata az elmilt években kiemelt figyelmet forditott a kozteriiletek, strandok,
parkok rekonstrukcidjara és palyazati lehetdségek alapjan tovabbi kozteriiletek megujitasat is
tervezi. A Kvassay sétany megujitasanak egyik eleme a kikoté kornyezetének rendezése,
parkositisa, mely halaszthatatlan telepiilésfejlesztési feladat. Ennek megvaldsitasahoz
sziikséges teriileten az onkormanyzat csak részben rendelkezik tulajdonjoggal, a sziikséges
teriilet egy masik részét maganszemélyek birtokoljak tulajdonjoggal, foldhasznalati joggal és
99 évre szolo bérleti joggal. Az onkormdanyzati tervek megvaldsitisdhoz ezért szikséges a
maganszemély tulajdonosoktél a teriilet megvétele, vagy megegyezés hianyaban az ingatlanok
kisajatitasa.

Az Snkorméanyzat célja, hogy Balatonfoldvar hosszi tava telepiilésfejlesztési céljaival és
varosfejlesztési stratégiajaval dsszhangban, lehetdség nyiljon a Balatonfoldvari Vitorlaskiktd
fejlesztésére és ahhoz kapcsolddoan a balatonfsldvari kikéténél tervezett kozosségi célu épiilet
(vizesblokk, nyilvanos WC) kialakitdsara, tovabba gondoskodni a kik6td el6tti tér teljes
rekonstrukci6jarol (beruhazas).

Az Onkorméinyzat a fenti célok megvalésitdsa érdekében 2018-ban a magantulajdonban 4116
ingatlanok megvétele érdekében lépéseket tett, valamint kisajatitasi eljarast kezdeményezett.
A kisajatitasi eljdrdst a Somogy Megyei Kormanyhivatal lefolytatta, azonban a
magantulajdonosok a meghozott hatarozatok birésagi feliilvizsgalatat kezdeményezték a Pécsi
Torvényszék elott. A Pécsi Torvényszék itéletében a kormanyhivatalt 0j eljarasra kotelezte,
Utmutatast adva az eljards sordn figyelembe veendd szempontok tekintetében is. Az 1j
eljarasban a koriilmények mérlegelését kovetden az Onkormanyzat a kisajatitdsi eljaras
megsziintetését kérte, amit a Kormanyhivatal helyben hagyott.

Ezen elézmények utin az Onkormanyzat 2022. évben targyalisokat kezdeményezett a
magantulajdonosokkal. A targyaldsok keretében az Onkorméanyzat tajékoztatta a
balatonfoldvari 19/A (j hrsz: 17/4/A-B) 20/A-20/F hrsz-u ingatlantulajdonosokat és jogi
képviselojitket az Onkormanyzat kikotore és térre vonatkozdé — fentiekben is jelzett —
véltozatlanul fennallé fejlesztési elképzelésirol.

A kolcsonds érdekeket figyelembe vevd targyalasok soran a felek szobeli megegyezésre
jutottak, amely alapjan az ismételt kisajatitdsi eljards lefolytatisa helyett kisajatitast
helyettesité adasvétellel vegyes csereszerzédés megkotésében allapodtak meg. Ezen
megéllapodast az iizletsori egységek tobbségének tulajdonosaival 2024. janudrban alairtak és a
csereiigylet a felek megelégedésére 1étrejott és az érintett iizleteket 2024. mdjusaban el is
bontottdk. A kivételt a Karpati Fagyizé tulajdonosai jelentették, velik a megallapodasi
targyalasok tovabb folytatodtak.



———————

Uzlettulajdonosok a jelenlegi iizleti tevékenységiiket (fagyizé, illetve biifé-gofrizé)
szeretnék folytatni Balatonf6ldvaron, a jelenlegihez hasonlé elhelyezkedésti és kozel azonos
iizleti adottsagokkal rendelkez6 helyen.

Az iizleteik m4s helyen valé tovabbi miikédése az Onkormanyzatnak is érdeke, mind a
turizmus, mind a helyi adobevételek megtartasa szempontjabol, azok érdekében.

Az Onkormanyzat — t5bb lehetdséget megvizsgalva — a jelenlegihez hasonl6 adottsagi és tizlet
1étesitésére is alkalmas csereteriiletet csak olyan teriiletrészen tudott felajanlani, ami a
forgalomképtelen dnkormanyzati torzsvagyon része, ezért sem a jelenleginek megfeleld
foldhasznalati jogot nem tud biztositani az 4j iizlet szamdra, sem 99 éves teriilet bérletet a terasz
céljara, mert ezt a vonatkozd jogszabadlyok nem teszik lehetdvé. A jelenleg meglévo
id6tartamnal rovidebb id6tartamu teriilethaszndlatot tud az Onkormanyzat az izletek és
teraszuk elhelyezésére biztositani.

Az tzlettulajdonosok a tulajdonjoguk, teriilethaszndlati (foldhaszndlati és bérleti) joguk
atruhazasa fejében kérték, hogy az Onkormanyzat biztositson szamukra egy olyan, megfeleléen
koézmiivesitett cserehelyszint/teriiletet, ahol az iizleteik kisajatitasaért kapott kartalanitasi
dsszegh6l megvasarlisra/megépitésre keriilé 80 m2-es iizletiiket elhelyezhetik, és az
Onkormaényzat biztosit hozza egy 60 m2-es terasz teriiletet. Az iizlet felépitése sordn az
alapozast az izlettulajdonosok, mint épitteték végzik el. Az épiilet talajcsavarokra keriil
rogzitésre a talaj szintjén, igy nem lesz tartésan egyesitve az ingatlannal, nem valik annak
alkotorészévé. Az épitményi jog megsziinése esetén az iizlettulajdonosok a tulajdonukat
képezo épiiletet elvihetik vagy felek kiilsn megallapodésa alapjan Vevé tulajdonaba keriil. A
kisajatitast helyettesité adasvétellel vegyes csereszerz6dés aldirdsaval egyidejileg az
Onkormanyzat az iizlet engedélyezési terveit atadja az iizlet tulajdonosainak.

Az 1ij helyszinen megépitendd épiiletet, lizletet — hivatal elmondasa szerint - a Kérpéti Fagyiz6
tulajdonosai almodtak meg, az 6 kivansaguk szerint tortént a tervezés. Az épitési engedélyt az
iij iizletre az Onkorméanyzat kérelmezte és engedélyesként kapta meg a Somogy Varmegyei
Kormanyhivataltél, mint épitésiigyi hatosagtol, amely engedély jogutodlassal atadasra keriil
az iizlettulajdonosok részére, €s az iizlet mikddéséhez szitkséges viz-szennyviz, valamint az
aram (els6 korben 2x3x25 A, majd az engedélyezését kovetden 2x3x80 A) kiépitésre kertil az
Onkormanyzat 4ltal felajanlott és iizlettulajdonosok altal elfogadott teriiletre. Az 5nkorményzat
vallalta az épitészeti tervezés és a kozmiitervezés koltségeit is.

Az érintett felek a fenti megallapodasuk alapjan a kisajatitasi eljaras lefolytatasa helyett
kisajatitast helyettesitd adasvétellel vegyes csereszerzOdést fognak kotni. Rogzitik, hogy az
Onkormdnyzat a Kkisajatitis 0tjan megszerezni kivint ingatlanokért cserébe nem
onkormanyzati tulajdonban 4ll6 ingatlan tulajdonjogét adja, hanem a tulajdonjog
részjogositvanyat (hasznalati jogot hatésagi szerzodés alapjan), illetve a tulajdonjoghoz
kapcsolodé vagyoni értékii jogot (épitményi jog).

2.2 Jogsngélyi feltételek:

Az Onkorményzat és az iizlettulajdonos, mint felek targyaldssorozat eredményéiil szébeli
megegyezésre jutottak, hogy az ismételt kisajatitasi eljaras lefolytatdsa helyett kisajatitast
helyettesité adasvétellel vegyes csereszerzddést kotnek egyméssal. Ez alapjan az
Onkorminyzat megillapodissal egyidében épitményi jogot létesit megallapodasban
elfogadott teriiletre, mely a tulajdoni lapon is feltiintetésre keriil. Az épitményjog létesitésérol
a valtozasi vazrajzot a melléklet tartalmazza, mely a tulajdoni lapra a cseretigyletben valo
megegyezés, illetve az épitményjog forgalmi értékénck megfizetésével keriilhet felvezetésre.



Az épitményjogrol dltalanossigban:

Az épitményi jogra vonatkozd eldirasokat 2023-t6l illesztette be a Polgari Torvénykonyv
szabalyai koz¢ a jogalkotd, az erre vonatkoz6 szabalyok 2023. junius hé 24. napjan léptek
hatalyba. A jogintézmény alapvet célja, hogy az egyébként beépithetd ingatlanokon akar
maga a tulajdonos, akir egy harmadik személy (pl. épitési villalkozé) épitmény
elhelyezésére és hasznilatira szolgialé jogosultsigot szerezzen. Az épitményi joggal
rendelkezé személynek szamos el6nye szdrmazhat az ilyen jogosultsagbol: elsésorban egy
stabil jogi poziciét biztosit a mas tulajdondban 4ll6 ingatlanon, mivel egyértelmiien
Jog akdr jelzaloggal is terhelhetd, tehat egy késobbi épitési beruhazas finanszirozasa mind az
¢pitményi jog jogosultja, mind a finanszirozé hitelintézet szempontjab6l egyszer(ibbé,
kiszamithatobba valhat.

Az épitményi jog legfontosabb jellemzdi:

- Az épilményi jog Onallo forgalom targya lehel (vagyis atruhdzhatd, eladhatd,
elajandékozhaté €s jogutédlas targyat is képezheti, vagyis 6rokolhetd) az altala érintett
ingatlantol fiiggetleniil is, vagyis gazdat cserélhet ugy is, hogy az épitményi joggal
terhelt ingatlan tulajdonosa nem valtozik. Igaz ez forditva is, vagyis az épitményi jog
fennalldsa alatt az ezen joggal terhelt ingatlan atruhdzasa vagy megterhelése (pl.
Jelzalogjog bejegyzése) az épitményi jogot nem érinti, ennek jogosultjaval szemben
csak azok a terhek hatdlyosak, amelyek az épitményi jog bejegyzését a rangsorban
megeldztek. Nincs természetesen akadalya annak, hogy a tulajdonjog és az épitményi
jog ,,0sszekapcsolédva" cseréljen gazdat, de a jogalkotd az épitményi jog onallé
forgalomképességével biztositani kivanta a két jog on4llo életét.

- Az épitményi jog hatdrozott id6re, maximum 50 évre alapithaté, ha ennél tobb idére
alapitjak, 50 év elteliével akkor is megszimik. Nem ért azonban tudni, hogy ha a jogosult
15 éven 4t nem gyakorolja az épitményi jogat, akkor szintén megsziinik.

- Az épitményi jog létrejott€hez irasbeli szerzG6dés, vagy mas jogeim szilkséges, ezen
kiviil a jogosult javara vonatkozo épitményi jogot az ingatlan-nyilvéantartisba is be kell
jegyeztetni. Erdekes szabily, hogy épitményi jogot az ingatlan tulajdonosa
egyoldali nyilatkozattal a sajat javara is alapithat.

- Mivel az épitményi jogot minden esetben be kell jegyezni az ingatlan-nyilvantartasba,
igy barki szimara egyérielmiien lathatova valik, amennyiben az épitményi joggal
érintett ingatlan tulajdoni lapjan megtekinti. Az épitményi jog tehdt mindig
hatdrozott idére, legfeljebb 50 évre alapithato és fontos kérdésként meriil fel, hogy mi
torténik annak lejdratakor a létrejott felépitménnyel. Amennyiben az épitmény
eltavolithatd, Ggy azt az épitményi jog jogosultja a jog lejaratakor magaval viheti,
ha pedig egy onall6 épiilet j6tt 1étre, az foszabalyként osztja az alatta fekvo telek jogi
sorsat, vagyis a telektulajdonos tulajdonéba keriil. Ebben az esetben a telek tulajdonosa
nem koteles ellenértéket fizetni az épitmény tulajdonosdnak. Természetesen a felek ett6l
eltéréen is megallapodhatnak.

- Kozds tulajdonban 4ll6 ingatlanon épitményi jog csak ugy alapithatd, ha ez minden
tulajdonostars tulajdoni hanyadat egyiittesen terheli, vagyis olyan eset nem lehetséges,
hogy az épitményi jog csak az egyik, vagy masik tulajdonostérs tulajdoni hanyadat
terhelje. Ebbol kovetkezben kozds tulajdond ingatlan esetén az épitményi jog
alapitisdhoz a - kozos tulajdonra vonatkozé szabilyok alapjin - a
tulajdonostarsak egyhangi hatdrozata sziikséges ! Az épitményi jog t6bb jogosultat
egyidejiileg és egyiittesen is megillethet, ilyenkor az & viszonyukra, a jogaik
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gyakorlasara és kotelezettségeik teljesitésére szintén a kozds tulajdonra vonatkozo
szabalyok az iranyadok.

Az épitményi jog gyakorlisinak korlatjat a rendes gazdalkodas kivetelménye és
az épitésiigyi szabalyok jelentik, az épitményi Jjogot alapité szerzédés azonban
tovabbi korlitozasokat és kivetelményeket is megallapithat. (Természetesen - mivel
egy polgari jogi szerzédésrél van szé - az abban foglaltak kizarolag kélcsonos
megegyezesen alapulhatnak, jogellenes feltétel vagy kikotés ebben a szerzédésben sem
szerepelhet !). Kikotheté ugyanakkor pl. hogy az épitményi jogot a Jjogosult csak az
ingatlan tulajdonosénak hozzajarulasaval idegenitheti el vagy terhelheti meg, ez nyilvan
az épitményi jog jogosultja rendelkezési Jogiét korlatozza, de kozos akaratnyilatkozat
esetén minden tovabbi feltétel nélkiil alkalmazhaté ezen korlatozas.

Mivel egy ingatlanrdl van sz6, ahhoz nem csak jogok, hanem kotelezetiségek is
kapesolodnak, ezzel kapesolatban a Ptk. tigy fogalmaz, hogy az ingatlannal, illetve az
azon létesitett épiilettel kapesolatos terheket, valamint az épiilettel kapcsolatos
karveszélyt is, az épitményi Jog jogosultja viseli és 6t terhelik az ingatlan és az azon
létesitett vagy fennillo épiilet hasznilatival és hasznositasdval kapcsolatos
kdtelezettségek is. Mindez azonban csak akkor igaz, ha a felek a szerzédésben nem
allapodtak meg mésképp, megegyezhetnek ugyanis abban, hogy a terheket megosztjak
egymas kozott, pl. az ingatlannal kapcsolatos terheket a tulajdonos, mig az azon
létesitett vagy fennéll6 épiilet hasznalatéval és hasznositasaval kapcsolatos terheket az
épitményi jog jogosultja viseli.

Az épitményi jog szerzédéssel torténé alapitisa fészabily szerint ingyenes,
alapitdsa torténhet ugyanakkor visszterhesen is (vagyis ellenérték fejében), ebben
az esetben az épitményi jogosultat ellenszolgiltatisként egyszeri és/vagy
iddszakonként rendszeresen visszatéré fizetési kitelezettség, tn. ,,épitménybér"
terheli az ingatlantulajdonos, pontosabban a mindenkori ingatlantulajdonos
javédra. Az _épitménybér" mértékét és esedékességét ugyancsak az €pitményi jogot
alapitd szerzédésben kell meghatérozni. Az ,épitménybér" alkalmazasa mellett $z0l,
hogy a Ptk. egyéb rendelkezései az ingyenes szerzbdéseket dltalaban mérsekeltebb jogi
védelemben részesitik, az épitményi jog esetében azonban az ingyenesség folytan az
épitményi jog megsziinésének Jogkovetkezményei korében is eltérd szabalyok
€rvényesiilnek.

Az épitményi jog megsziinése esetére a felek rendezhetik az djonnan létrejott
épitmény tulajdonjogit érinté kérdéseket a megallapodasban, azonban annak
hidnyaban az épitmény az ingatlan tulajdonosanak tulajdonaban marad, aki a megsziint
épitményi jog jogosultja irdnyéban megtéritési kotelezettséggel nem tartozik. Amikor a
felek az épitményi jogot alapit6 szerz6désben abban allapodnak meg, hogy az €pitmény
6nallé ingatlanként az épitményi jog jogosultjanak tulajdonaba keriil, akkor a megsziint
épitményi jog jogosultja az épitményi jog megsziinésével vilik annak ondllo
ingatlanként a tulajdonosdva, tovabbi az epitmény hasznélatahoz  sziikséges
mértékben az épiilet tulajdonosat megilletd, a jogszabaly szerinti f5ldhasznalati jog
Jogosultjava. Ez esetben az eredeti tulajdonos tulajdonjogénak terjedelme nem valtozik,
jabb tulajdonjogot nem szerez, az ¢pitmeényi jog jogosultja viszont az 4ltala létesitett
¢piileten tulajdonjogot és az épiilet rendeltetésszerii hasznélatéhoz sziikséges mértékig
a foldre vonatkozéan foldhasznalati Jogot szerez. Amikor a felépitett épiilet
allagsérelem nélkiil fizikailag elvilaszthaté a foldteriilettél és arrol eltavolithato,
elviheté, ebben az esetben a megsziint épitményi jog jogosultja szimara a jogszabdly
lehet6vé teszi, hogy az ilyen épitményt a sajat koltségén a foldtdl elvalaszthassa és
elvihesse - ez az \in. , elvitel Jjoga".



- Fontos tudni, hogy az épiilet megsemmuisiilése az épitményi jogot nem érinti, vagyis
akar van épiilet, akar nincs, a jog fennmarad! Az €pitményi jog nem szlinik meg
automatikusan azzal sem, ha az épitményi jogot az ingatlan tulajdonosa, vagy ha az
ingatlan tulajdonjogat az épitményi jog jogosultja szerzi meg, ilyenkor tulajdonképpen
egy kézben egyesiil a két jog. Ha jogiigylettel (szerzodéssel) szeretnénk az épitményi
jogot megsziintetni, ahhoz sziikséges a jogosult épitményi jogar6l torténd, irdsbeli
lemondd jognyilatkozata és az épitményi jognak az ingatlan-nyilvantartasbol valo
torlése. Az €pitményi jog megsziintetésének egy sajatos esete, amikor a hatarozott id6
vagy az legfeljebb Gtven év eltelte elott az épitményi jogot a birésag a tulajdonos
keresete alapjan megsziinteti. Erre abban az esetben kertil sor, ha az ingatlan tulajdonosa
bizonyitja, hogy az épitményi jog jogosultja az 6t megilleté jogok gyakorlasara
vonalkozO szabdlyokat silyosan megsériette vagy az Ot terheld kotelezeliségeket
sulyosan megszegte.

Osszefoglalva a fentieket, megallapithaté, hogy egy olyan 1j jogi lehetséggel béviilt az
ingatlanjaikat hasznositani kivand tulajdonosok €és ingatlanhasznalék eszkéztara, amellyel
varhatdan a belteriileti, egyébként beépithet ingatlanok kapcsan fognak majd élni a jogosultak.

forras: https://www.agroinform.hu/gazdaelet/az-epitmenyi-jog-teged-is-erinthet-de-mi-is-az-pontosan-66339-001

Az épitményjog értéke

Jelen értékelés targyat képezé épitményjog - az Onkorméanyzat €s az érintett felek
megallapodasa alapjan - 25 évre sz6l.

Az Itv. 72.§ (1) bekezdése alapjan a vagyoni értékii jogok 1 évi értékéiil az ezzel terhelt dolog
(ingatlan) — terhekkel nem csokkentett — forgalmi értékének egyhuszad részét kell tekinteni,
mig a norma (2) bekezdése szerint a meghatarozott idore sz6l6 vagyoni értékii jog — kivéve az
épitményi jogot — értéke az 1 évi érték és a kikotott évek szorzata azzal, hogy a jog igy szamitott
értéke a dolog forgalmi értékét (az egy évnyi érték hiszszorosat) nem haladhatja meg.

Az illetékr6l sz616 1990. évi XCIIL tv. (tovabbiakban Itv.) 72. § (6) bekezdés szerint az
épitményi jog értéke megegyezik e jog forgalmi értékével.

Az épitmény jog rendelkezései nemzeti vagyon tekintetében:

A Balatonfoldvar belteriilet 1580 hrsz. alatti ingatlanon épitményi jog alapitasdra a Motv.
108/A. § (1) bekezdés c) pontjan és a (2) bekezdésen tilmenden az aldbbi jogszabalyi
rendelkezések iranyadok:

Nvt. 11/C. § (1) Nemzeti vagyon tekintetében a Ptk. épitményi jogra vonatkozo rendelkezéseit
az e torvényben foglalt eltérésekkel kell alkalmazni.

(2) Nemzeti vagyon tekintetében épitményi jog hatdrozott idore, de legfeljebb 35 évre
alapithaté, amelynek soran e torvénynek a nemzeti vagyon hasznositdsdra vonatkozo
rendelkezéseit kell alkalmazni azzal, hogy az épitményi jog alapitisdra kizdrolag
visszterhesen, az épitményi jog forgalmi értékének megfizetésével keriilhet sor.

(3) Az épitményi jog alapitdsdrdl szolo szerzdésben a felek megallapodnak az ingatlanon vagy
annak felszine alatt a jogosult dltal létesithetd épiilet fizikai jellemzoirdl és a hasznositds
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feltételeirdl, tovabbd a jogosult dltal az épitményi jog fenndlldsa alatt az épitményi jog
gyakorldsanak ellenértékeként torténd dijfizetés feltételeirdl.

(4) Az épitményi jog alapjdn létesitett épiilet tekintetében az épitményi jog fenndlldsa alatt a
tulajdonos kitelezettségei az épitményi jog jogosultjdt terhelik, ideértve az épitményi Jjoggal
érintett ingatlannal vagy ingatlanrésszel, az épitményi jog alapitdsakor azon mar Sfenndllé
épiilettel, valamint az épitményi jog alapjdn létesitett épiilettel kapcsolatos kdrveszélyt is.

(5) A nemzeti vagyon lekintetében alapitott épitményi jog dtruhdzdsdra és megterhelésére a
tulajdonosi joggyakorlé elzetes jovahagydsdval keriilhet sor.

(6) Az dllam vagy a helyi onkormdnyzat kizdrélagos tulajdondban Gll6 nemzeti vagyon
tekintetében alapitott épitményi jog gyakorldsa sordn létesitett, az ingatlannal tartdosan
egyesitett_épitmény az dllam vagy a helyi onkormdnyzat kizdrolagos tulajdondba_keriil,
amelyre tekintettel az épitményi jog megsziinésekor a feiek egymdssal elszdmolnak.

Az Nvtv-ben irt eltéré rendelkezések alkalmazisa mellett az épitményi jogra a Ptk
rendelkezései is iranyadoéak, tobbek kozott az alabbi szabalyok:

Ptk. 5:159/E. § [Az épitményi jog jogosultja és a tulajdonos kézotti jogviszony]

(1) Az épitményi jog gyakorldsdra vonatkozéan a rendes gazddlkodds kiovetelménye és az
épitésiigyi szabdlyok keretei kozott az épitményi jogot alapito szerzédés tovabbi korlatozdsokat
és kovetelményeket is megdllapithat.

(2) Az épitményi jogot alapité szerzédésben kikithetd, hogy az épitményi jogot a Jjogosult csak
az ingatlan tulajdonosdnak hozzdjdruldsdval idegenitheti el vagy terhelheti meg.

(3) Ha a felek mdsként nem dllapodnak meg, az ingatlannal, illetve az azon létesitett épiilettel
kapcsolatos terheket, ideértve az épiilettel kapcsolatos kdrveszélyt is, az épitményi jog
jogosultja viseli, és 6t terhelik az ingatlan és az azon létesitett vagy fenndllo épiilet
haszndlatdval és hasznositdsaval kapcesolatos kotelezettségek is.

(4) Ha az épitményi jog ellenértékeként a jogosult egyosszegil vagy idSszakonként visszatérd
szolgdltatds (épitménybér) teljesitésére koteles, ennek mértékét és esedékességét az épitményi
jogot alapité szerzédésben kell meghatdrozni. Az épitménybérhez valé jog — a még esedékessé
nem vdlt szolgdltatds tekintetében is — az ingatlan mindenkori tulajdonosat illeti meg.

(5) Az épitményi jog megsziinésével az ingatlannal tartdsan egyesitett épiilet az ingatlan
alkotérésze marad, kivéve, ha a felek az épitményi jogot alapité szerzédésben az épiilet és a
fold elvalé tulajdondra vonatkozé szabdlyok szerint abban dllapodiak meg, hogy az épiilel
ondllé ingatlanként az épitményi jog jogosultjanak tulajdondba keriil.

(6) Ha az épitményi jog megsziinésével az épiilet az ingatlan alkotdrésze marad, az ingatlan
tulajdonosa az épiilet értékének megtéritésére — a felek eltéré megdllapoddsa hidnydban —
nem koteles.

(7) Az 6ndllé ingatlannak nem mindsiild olyan épiilet tekintetében, amely az ingatlanrol

. e .

eltdvolithatd, az épitményi jog jogosultia e jogdnak megsziinésekor az elvitel jogdval élhet.

A létesitendd épitményjog részleteit, pontos feltételeit (terhelhetoseg, atruhazhatosag, elvitel
joga stb.) a felek kozti kiilon megallapodas fogja tartalmazni.

Jelen értékelésnek nem része, de az értékelésben érintett fagylaltozo és kavézo kialakitdsaban
elengedhetetlen részlet a létesiild fagylaltozo és kavézo teraszanak kialakitasahoz a koztertilet
hasznalata. Ez a Balatonfoldvar 5 hrsz-u teriiletet érinti és a kozteriilet baszndlat dijazasanak
szabalyai szerint onkormanyzati feladat a felek kozotti kozterillethasznélat dijanak és
id6tartamanak megallapitasa hatosagi szerzodés alapjan.
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3./ Az értékelt épitményjoggal terhelt ingatlan és a létesitendé ingatlan bemutatisa

A telepiilés helye, jellege:

BalatonfSldvar cimere: Régio: Dél-Duiniditili
= Varmegye: Somogy
_ ﬂ : Jaras: si6foki
; | éﬁ Jogallas: varos
'qungb’ Népesség (2023 jan.): | 2316
: Irényftészam: 8623
Teriilet: 15,32 km?

BALATONFOLDVAR,

a Balaton déli partjan fekvd kisvaros, a Balaton-part egyik legrendezettebb, parkokkal és
viragokkal diszitett iidiilohelye. Nevét a kelta korban emelt foldvarrol kapta. A régészeti leletek
szerint az id6szamitas el6tti [V. szdzadban keltdk éltek ezen a vidéken.

A XVIII. — XIX. szazadban Foldvar-puszta néven jegyezték a térképen, a Széchenyi csalad
birtokainak része volt. Széchenyi Dénes 1872-ben hatérozta el fiirdGtelep létesitését. Az els6
szalloda 1895-ben épiilt. Ebben az id6ben mar tobb mint 40 villa épiilt meg. Balatonfoldvar
kornyezete Spir Istvan uradalmi mémak és Schilhan Jozsef uradalmi kertész munkéjat dicséri.
A hajokikotét és az 1200 m hossza parti sétanyt az 1900-as évek elején adtak at. A platanfakkal
dvezett Kvassay sétany a Balaton-part egyik legszebb terlilete. A legrégebbi épiiletek a Pet6fi
Sandor utcaban l4thatok.

A kik6td a hazai vitorlazas egyik fellegvara, a kozepén levd Galamb sziget anyagit a to
kotrasabol gyiijtotték tssze. A liszfal tetején futd Kelta sétanyrol szép kilatas nyilik a szemkozti
Tihanyi félszigetre. A varos sokat dldoz kozépiileteire és teriileteire. Az ezredforduléra feltjitott
létesitmények, kozintézmények harmonikus, egységes, izléses, tajba ill6 arculata a
hagyomanyok tiszteletét sugallja, korszerii épitészeti megoldasokkal. 2014-ben nagyszabasu
ut-, jarda feldjitasok, atépitések torténtek és ebben az évben Wjitottak fel és energiatakarékos
miikddésre épitették at a Bajor Gizi K6zosségi Hazat. A haz a helyi rendezvények kbzpontja.
Jinius kozéps6 hétvégéjén szezonnyitd rendezvény a Foldvar Fesztival, mely az tdiilotelep
alapitasahoz kapcsolodik. A véros 1994-ben kapott Eurdpa-dijat kapott a virdgositasban, a
tisztasagban és rendezettségben elért addigi eredményeiért. 1995-ben pedig a Viragos
Magyarorszagért palyazaton lett elsé helyezett. A fejlédés azédta is folyamatos, néhany éve
feljitottak, bovitették, energetikailag korszerlisitették a varoshazat, folyamatban van a
szabadtéri szinpad feldjitdsa, atépitése. A véros sok mindent tesz a kdrnyezetért, az itt él6kért,
a turizmus fejlédéséért. A véros vezetésének és polgarmesterének a fejlesztések iranti
elkotelezettségét az a sokszor emlegetett szlogen fejezi ki a leginkabb, hogy ,,mekiink
Balatonfildvar a legfontosabb”.

Balatonfsldvar Somogy megye E-i részén, a siofoki jarasban, Szantéd és Balatonszarszo kozott
talalhato. A telepiilés része a Balaton fejlesztési régionak és a Balaton kiemelt iidiilddvezetének.
Elérhet6 kozGton a M7-es autdpalyan, a 7-es fouton, vasiton a Budapest -Gyékényes vasit-
vonalon, Balatonkiliti reptér alig 20 km-re van, s a Szant6di rév is csupan par km. A varos
kdzmiiellatottsaga teljes. A varos gazdasagi lehetdségeit Balatonparti fekvése determinalja.
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A vizsgall ingatlan a telepiilés egyik legfrekventaltabb helyén, a hajoallomas és vasitallomas
kozelében talalhat6, mely a véaros fobb rendezvényeinek helyszinéiil szolgal, nevét is igy kapta,
a Fesztival tér. Kornyezete védett teriilet a teriileten 1év0 platdnfasor miatt. A kozteriiletet E-r6l
a Balaton és a Kvassay sétany hatarolja, K-i telekhataran a Rakoczi Ferenc utca 9. szdm alatti
Hotel Anna Villa talalhato, Ny-i telekszomszédja drotfonatos keritéssel hatarolt beépitetlen
teriilet, D-i részen a Rakoczi Ferenc utca és a vasttvonal huzodik. A kozteriilet rendezett,
platanfakkal és kozteriiletet megvilagito oszlopokkal tagolt murvas, gydngykavicsos teriilet. A
kiemelt helyszinii, gyalogos kézlekedd Gtvonal mellett 1étesitendd ,Karpati Fagylaltozo és
Kavézé” teraszkapcsolatos vendéglaté egység iizleti, kereskedelmi szempontbol kiemelt
jelentoséggel bird egység lesz. Az épiteni tervezett lizlet érvényes épitési tervekkel és
engedélyekkel rendelkezik. Az ingatlanokhoz tartoz6 tulajdoni lapok jelenleg pontos cimet nem
tartalmaznak, hrsz. alapjan azonosithatok be.

4./ Az ingatlan konkrét adatai:
a./ 8623 BALATONFOLDVAR, Rakéczi Ferenc utca hrsz. 1580
b./ Hrsz.: 1580
¢/ Kézmiivek: viz, aram, gaz, szennyvizcsatorna

d./ Ertékmegallapitast képezé részarany és jogi helyzet:

hrsz. tulajdonos - rész bejegyzett tények
- védett teriilet — 1991.

: - az ingatlan terillete térképkiigazitas
1580 BalatonfSldvar Varos Onkorméanyzata folytan véltozott - 2014.
11 - 1580  hrszt terheld  vezetékjog
(218+100+72+1136+98+2784)m’
teriiletre, jogosult E.ON Zrt.

e/ A térgyiingatlan jellege: tulajdoni lap szerint — kozteriilet

f/ A forgalmi értéket befolyisolé értékndvelé tulajdonsag:
véroson beliili frekventalt, abszolut vizkozeli (szinte vizparti) fekvése, egyik
legforgalmasabb gyalogos (it mentén taldlhato, kedvezd infrastruktira, a teriileten
létesitendd vendéglatd egység kivalé hasznosithatosiggal és jovedelemtermeld
képességgel fog birni.

g/ A forgalmi értéket befolyasolé értékestkkentd tulajdonsaig:
védett teriilet, és az abbdl adodo esetleges korlatozasok

h./ Az ingatlan terhei:

A 2024.07.31.-i tulajdoni lapok szerint az értékeit ingatlan:

a 1580 hrsz-u ingatlan 1.7067 m? teriiletére tervezett 80 m? nagysagt fagylaltozo és
kavézé épillet a mellékelt vézrajz szerinti ingatlanrészen, melynek terhe a
218+100+72+1136+98+2784 m? teriiletnagysdgra E.ON Zrt-t illetd vezeték jog.
(J6vobeni terhe lesz a jelenlegi informéciok és megallapodastervezet szerint az
épitményi jog, mely a Karpéti Fagylaltozé és Kavézo tulajdonosait fogja illetni.)
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1./ Telek:

Az értékelt joggal érintett teriilet — mely a Rakdczi utca része - a BalatonfSldvar
Viaros Onkorményzatanak 1/1 tulajdonaban 1évé 1580 (1.7067 m?) hrsz-u szabalytalan
sokszog formaju, bekeritetlen kozteriilet része. A kér hrsz-on elhelyezkedd Fesztival
téren Bors Istvan Halaszfiu szobra 1991-t61 kiszonti az érkezoket. A Balatontoél 46 m-
re 1évo teriilet tsszkdzmiives, vizkszeli, E-on a Kvassay sétany, K-i és Ny-i irAnyban
bekeritett magéantulajdonok vannak, D-en a vasuti teriilet hatirolja. Kornyezete
rendezett, Fesztival téri része gydngykavicesal szort burkolati, platanfakkal
szegélyezett, mely a gyalogos forgalom elétt van nyitva.

Az érintett teriileten 2024 marciusaban 3 db rossz allapota platanfa kivagasara kertilt
sor. A kapott dokumetumokbol kideriil, hogy az érintett fik mér 2021-ben megjelSlésre
keriiltek allapotuk, a kozbiztonsagra gyakorolt hatasuk miatt. 2023. 8sz€n kérvényezick
a védett fak kivagasat, majd 2023. novemberében az engedély megadasra keriilt. Ezzel
kapcsolatos dokumentumok szintén szerepelnek a mellékletben. Az engedéllyel
kivagott védett fak potlasa az 6nkorméanyzat feladata.

j./ A létesitendd felépitményrol:

A fent leirt teriileten Balatonfoldvar Varos Onkorméanyzata fagylaltozd és kavézé
épitésére érvényes épitési tervekkel és engedélyekkel rendelkezik. Egy foldszintes
kivitelii, konnyliszerkezetes, a tetején tetdterasszal, talajhoz csavarokkal rogzitett,
elvihetd épiilet tervezett, melyben a vendéglato egység fog iizemelni, a miikddéshez
sziikséges kiépitett kozmiivekkel és feltételekkel. Az épiild létesitmény dokumentumai
(épitési engedély és véglegessé valo hatdrozat, véltozasi vazrajz, telepiilésképi
vélelmezési iigyirat, latvanytervek, alaprajz, muszaki leiras, helyszinrajzok,
homlokzatok) a mellékletben csatolasra keriiltek. A tervezett épiilet a Balaton
partvonaltél 46,70 m-re, a DNy-i telekszomszéd telekhataratol 1 m tavolsagra épiil,
mérete 6 x 13,30 m. Az épiilet EK-i és ENy-i homlokzatan kiszolgal6 ablakok, a DK-i
homlokzatédn vendégek részére mellékhelyiségek létesiilnek. A személyzeti bejarat a
Ny-i homlokzaton lesz. Ugyanitt huzodik egy egyenes, egykari lépes6, amin a
tetoterasz megkozelithetd. Az épiilethez az ENy-i homlokzathoz csatlakozik a
foldszinten egy 59 m2-es terasz, melynek hasznalatit a kavézo tulajdonoséanak
kozteriilethasznalati szerzédés révén hatrozott ideig — 15+5 évre — engedélyezik.

Teriileifelhasznalasi dvezet: Kou-3.1 (mellékit, kiszolgalo at)
Ingatlan tertilete: 17.067 m2

Uj épitmény brutto alapteriilet: 79,80 m2

Beépitettség: 0,46 % <2 %

Epitménymagassag: 2,79 m <4,50 m

Kou ivezetben elhelyezheté létesitmények, épitmények: HESZ 8. § (1) bb) szerint: a
kozlekedést kiszolgalé kozlekedési épitmények, kereskedelmi, szolgéltatd, vendéglato,
szallashely szolgaltaté épiilet, igazgatasi épiilet, gazdasagi céli épiileten beliil a tulajdonos, a
hasznalé és a személyzet szamara szolgalé lakas.

Az épiilet szerkezete:

Az épitmény alapozasaul méretezett talajcsavarok szolgalnak. Az épiilet tartoszerkezetét 100 x
60 x 2 keresztmetszetii, korréziovédelemmel ellatott, hegesztett acél zartszelvény vaz alkotja.
Alapjaul egy 40 cm bordasiiriiség(i 1étravaz szolgal. Erre a zart helyiségekben egy 12,5 mm
vastag Aquafire lemez és erre egy 4 cm-es INOPAN lemez keriil. A kiils6 falak szintén Aquafire
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lemez burkolatot kapnak, antracit homlokzati festékkel festve. A helyiségek ajtajai antracit
szinii acél ajtok. A helyiségek a bels6 oldalon 2 rtg. impregnalt gipszkarton burkolatot kapnak.
A helyiségek padléja 60 x 60 cm csuszasgitlo, fagyallo gres lapokkal, a falak 2,10 m
magassagig csempe lapokkal lesznek burkolva. A tet6szerkezetiil szintén 100 x 60 x 2
keresztmetszetil, korréziévédelemmel ellatott, 40 cm bordastirliségii létravaz szolgal. Az acel
szerkezetre 2 rtg. BETONYP lap atfedéssel fektetve és PVC szigetel6 folia keriil. A szigetelésre
parnafikra WPC teraszburkolat késziil.

Az épiilet helyiségkinyve:

az épiilet helyiségkdnyve: alapteriilet | burkolat

1580 hrsz.-en

eladotér 17,63 |m® | csuszasgatld keramialap
eladotér 21,69 m? |csuszasgatlo keramialap
{izem ¢és raktér 13,90 |m? | csiiszasgatld keramialap
iizem és raktar 6,97 |m*® |csiszasgatlé kerdmialap
elétér és oltozd 427 m® | csuszasgitlé keramialap
we 1,50 |m? | csuszasgatlé keramialap
személyzeti wc 1,84 |m* | csliszasgitlé keramialap
ndi we 1,84 |m? | csszdsgétlé kerdamialap
férfi we 1,87 Im? |csuszasgitld keramialap
fagylaltozo és kivézé nettd, hasznos alapteriilete 71,51  |m?

tetbterasz 79,80 |m?> | WPC teraszburkolat
tet6terasz 15%-a 11,97 |[m?

értékszamitasndl hasznalt redukalt alapteriilet 83,48 |m®

5./ Az értékelés alapja, alkalmazott médszer

Az értékelés modszere: az értékelés alapia a TEGOVA (Alldeszkoz Ertékeldk Eurdpai
Csoportja) dltal meghatarozott nyilt piaci érték, amely azt a legjobb drat jelenti, amely dsszegért
egy vagyontdrgyban valé érdekeliség méltanyosan, maganjogi szerz0dés kerelében, az
értékelés idépontjdban varhatéan eladhaté. Az ingatlan értékének kialakitasakor figyelembe
vettitk a kornyéken jellemzd ingatlanpiaci viszonyokat és ezeknek osszevetésével allapitottuk
meg a fajlagos nm-érat, mely magaba foglalja a teriilet / telek értckétis. A jovokép arra hivatott,
hogy az ingatlannak fordulénapon érvényes jelenértékét hatarozzuk meg.

Az értékmegallapitds hozam alapt szamitassal az ingatlanra vonatkozoan konkrét adatok
hidnyiban nem készitettink. Igy az ingatlan forgalmi értékének meghatarozasara a
legmegbizhatobb a piaci dsszehasonlito médszer hasznalata.

5.1. Piaci dsszehasonlité adatokon alapulé forgalmi értékelés

Az értékelés a piaci koryezet tanulmanyozasabol indul ki: a megtortent korabbi adas-vételek
képezik az Osszehasonlitds alapjat. Az Osszehasonlito adatok egy alaphalmazt képeznek,
melyek az értékelt vagyontirgyra jellemzé korbdl szdrmaznak. Az alaphalmazra jellemzo
atlagos piaci érték az alapérték. Rendszerint megjelennek olyan, ugynevezett értékmodosito
tényezok, melyek az értékelendd eszkoz értékét eltéritik az alapartol. Ezeket a tényezOket
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szAmitasba véve, az alaparbol meghatirozhatjuk az értékelendd vagyontargy piaci forgalmi
értékét. A terméfoldnek nem mindsiilé ingatlanok hitelbiztositéki értékének meghatarozasahoz
kiadott a 25/1997. (VIIL 1.) PM rendelet 1. szami mellékletében a kovetkezdket olvashatjuk a
piaci dsszehasonlité adatok elemzésén alapulé médszer végrehajtasarol:

A piaci sszehasonlité adatok elemzésén alapulo értékelés mar kordbban megtortént,
konkrét és ismert adasvételi iigyletek értékeinek a vizsgalt esetre valo kiterjesztésével,
#sszehasonlitisaval torténik. Mivel nem allt rendelkezésiinkre konkrét teljesedésbe ment
adasvételi adat, ezért kinalati adatokkal delgoztunk, korrekciokkal. A kinalati adatok
hasznalatinak elénye, hogy legjobban tiikrozik az aktualis piaci viszonyokat és felilrol
korlitozzak az arat. Az a véleményiink, hogy elegendé és megfelelé adat allt
rendelkezésiinkre ahhoz, hogy az igy szimitott értékeket megbizhaténak és helytallonak
tekinthessiik.

5.2. Koltségalapu értékelési (netté pétlasi érték) modszer

A koltségalapu érték (Gjraeldallitasi vagy nettd pétlasi ¢rtek) megkozelités Iényege, hogy az
ingatlan Gjra-eléallitasi koltségébol le kell vonni az id6 muldsa miatti avulast, majd ehhez kell
hozzéadni a felépitményhez tartozé foldteriilet érteket.

A modszer f6 1épései:

- Telekérték meghatarozasa 6h. adatok alapjan

- A felépitmény Gjraépitési vagy potlasi koltségének meghatarozasa
- Avuldsok szamitasa

- Piaci viszonyok miatti modosito tényez6k szamitasa

- FErték képzés

Az eljaras altalanos gyakorlata soran elsd 1épésként az ingatlan telkének értékét kell
meghatarozni lires, fejlesztésre alkalmas allapotot feltételezve. Ezt kovet6en a hasonlo jellegil,
azonos célra hasznalhaté épiilet Gjraeléallitasi (potlasi) érteke keriil megallapitasra. Ezt az
értékelést végzé altaliban az elmult idoszakban megépitett hasonlé funkcidji, volumenl,
felszereltségii, ill. mas szempontbol egyébként dsszehasonlithatd ingatlanok tényleges
beruhazasi  koltségei, illetve publikus  épitbipari argytijtemények (EKS), vagy
koltségnormativak alapul vételével allapitia meg. Az avulds az id6 muldsa miatti
értékesokkenés. Harom f6 eleme: a.) fizikai romlds ; b.) funkciondlis avulas és c.) kornyezeti
avulas. Az avulasi elemek lehetnek kijavithatok vagy ki nem javithatok.

a.) A fizikai romlés esetében figyelembe kell venni az épiilet f6 szerkezeteinek romlasat €s
a szerkezetek aranyat az dsszértékhez viszonyitva. A fizikai avulasi szamitasoknal a
felépitmény gazdasagosan hatralévo élettartamat kell figyelembe venni. Altalanos
esetben a kvetkezd gazdasagilag hasznos teljes €lettartamokat kell hasznélni:
varosi tégla épiiletek 60-90 év ; vérosi, szerelt szerkezetii épiiletek 40-70 év ; csaladi
haz jellegii épiiletek 50-80 év ; ipari és mezdgazdasagi épiiletek 20-50 év.

b.) A funkcionalis avulds a gazdaségtalan, korszeriitlen megoldasokat jelenti. Az
értékeldnek mérlegelnie kell azokat a korszerli kovetelményeket, amelyeket a vizsgalt
létesitmény képtelen kielégiteni.

c.) A kiilsé avulas az ingatlanon kiviili koriilmények miatt 4ll eld, mint a kereslet hianya, a
teriilet valtozo ingatlan felhasznalasa, vagy az altalanos nemzetgazdasagi koriilmények.
Az avulas mértékét a harom emlitett avulasi kategriaban, szazalékosan kell megadni.
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5.3. Az értékelési modszer kivalasztisa

A vizsgalt ingatlanon létesitendd felépitmény értékét a nettd pétlasi / Gjraelballitasi értek
meghatdrozasaval hatarozzuk meg, mert ezzel a modszerrel fejezhet6 ki leginkdbb az ingatlan
értéke. Az értékszamitas alapja a redukalt alapteriilet, valamint a 2024-es EKS adatai és
gyakorlati kivitelezoi tapasztalok. A felépitmény értékénél ebben az esetben — a becslésben
részletezett adottsagok miatt — telekértékkel nem szamoltunk. Az Ujrael6allitasi értékbdl az uj
épiilet miatt avulasokkal nem szamolunk.

5.4. Felépitmény értékmeghatirozisa koltségalapti moédszerrel

épitési ktg. avulas nett6é potlasi/
netto
felépitmény teriilete teriiletre fizikai funkei6- piaci | ujrael6allitasi
m? Ft/m? érték Ft
nilis
1. épiilet tet6terasszal
(redukalt alaptertilet) 83.48 599.000.,- 0 0 0 49.998.530,-
A felépitmény értéke kerekitve 50.000.000,-

5.5. Epitményjog értékmeghatirozisa

Az épitményi jog értéke megegyezik e jog forgalmi értékeével. Ertelmezésiinkben mivel a
jelenleg érintett teriilet beépitetlen terilletrész, igy az épitményjog értékét a teriiletre
vonatkoztathaté foldhasznalati jog értéke alapjan hatarozzuk meg. Mivel a teriileten
felépitmény létesitésére keriil sor, igy a létesitendd felépitmény olyan, mintha foldhasznalati
jogot kapna. Ugyanakkor a jogszabaly kimondja, hogy egyszerre a ket jog nem alkalmazhato,
valamint nemzeti vagyonelemen nem hozhaté létre fSldhasznalati jog, ezért is kerill az
épitményjog kerill meghatdrozasra. A fentiek szerint az épitményjog értékét az érintett
teriilet foldértékével hatarozzuk meg. Mivel 25 évre szol, igy a foldértékre szamolt forgalmi
érték 100%-aval kalkuldlunk. A teriilet nagységa az onkormanyzati tervezett megéllapodas
szerinti 80 nm.
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kinalatok a telekteriilet értékmegallapitisahoz:

kindlati adat (m? /telek m?)

kinalati ar

fajlagos ar Ft/m?

a./ Balatonfoldvar, Pet6fi Sandor utca

650.024,- Ft/m?

vizkozeli fejlesztési teriilet, 6sszkdzmiives, 1.380,- M Ft
2.123 m? 585.022,- Ft/m?
~  kinalati 4r miatt — 10 % 702.026,- Ft/m?
nagyobb alapteriilet miatt + 20 % 631.823,- Ft/m?
bontandoé felépitmény miatt — 10 %
b./ Szantod, Parti villasor 555.710,- Ft/m?
vizparti telek, 718 m? 399,- M Ft
kinalati 4r miatt — 10 % 500.139,- Ft/m?
nagyobb alapteriilet miatt + 20 % 575.160,- Ft/m?
c./ Balatonboglir, Aranyhid utca 17. 725.806,- Ft/m?
vizparti fejlesztési teriilet, 1.240 m? 900,- M Ft

kinalati &r miatt — 10 %

nagyobb alapteriilet miatt + 20 %
kdzvetlen vizparti elhelyezkedése
miatt — 15 %

653.225,- Ft/m?
783.870,- Ft/m?
666.290,- Ft/m?

fajlagos ar

624.424,- Ft/m?

a teriilet értéke:

azaz Otvenmillié Forint
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6./ Ertékmeghatémzés:

Az ingatlanforgalmazasban szerzett tapasztalataink a helyszini szemle, internetes informéciok
a helyi 6nkorméanyzattél kapott dokumentumok alapjan figyelembe véve a bevezetében mar
emlitett értékelési alapelveket, valamint az 6sszehasonlit6 adatokat a targyi az 1580 hrsz.-on
létesitendo felépitmény és épitményi jog értékeit

felépitmény érték: 50.000.000,- Ft azaz étvenmillié Ft
épitményi jog érték: 50.000.000,- Ft azaz dtvenmillio Ft-ban hatirozzuk meg.

Az értékek, mely tarsasidgunk szakértGi véleményét tartalmazzak, kiindulasi alapul
szolgalhatnak barmely az ingatlannal kapcsolatos iizleti targyaldson.

Az értékmegallapitasnal a helyszini szemle, rendelkezésre 4ll6 dokumentumok, felmérés,
valamint a kinalati korrigalt 6sszehasonlité adatokkal szamitottuk az értékeket.

A targyi ingatlannal kapcsolatosan az értékbecsléshen megillapitott értékek az
onkormanyzat és a felek kozotti szerzédésbem rogzitettek szerinti mértékben
forgalomképesek.

Az értékbecslés idébeni hatalyat 6 honapban hatarozzuk meg, figyelemmel a piaci viszonyok
¢€s a jogszabalyi keretek esetleges valtozasaira hivatkozva.

melléklet:

- tulajdoni lap + térképmasolat
- térkép + kivonat a Helyi Epitési Szabalyzatbol
- térképrészletek (elhelyezkedés, kézmii és mitholdas)
- kivonatok rendeletekbdl (az épitményjogrdl, nemzeti vagyonrol, kozteriilet hasznélatrol,
telepiiléskép védelemrol)
- fakivagéssal kapcsolatos dokumentumok (allapotfelmérd, kérvény, engedély)
- épitési engedély és véglegessé valasrol hatarozat
- valtozasi vazrajz az épitményjogrol
- telepiilésképi vélelmezési okirat
- szenny vizbeko6iés tervengedélyezési okirat
- épitési dokumentacio (helyszinrajzok, homlokzatok, latvanytervek, alaprajz és miiszaki leiras)
- fotok
DR. BENCZURNE LAZAR EVA

. ! ) igazsagugyi szakérté
Balatonfsldvar, 2024.szeptember 24. Ingaﬂgxr}?‘értiékbecslés, épitéstechnolégia
) epuletenergetika, ivovizellatas, '
MAR G ARETP* K,FT' szennyvizelvezetés, vizrendezés
23 Balatonioldvar, Nyilvantartasi szam: 3390

@a onszentgyorgyi ut }4. .
Adeszam: 10302891-2-14 \

\ Bhlak syl O(Q&G/\\ CIL%

=

Vanya Laszl dr.Benczurné Lizar Eva
€rtékbecsl6 / ingatlan vagyonértékeld igazsagiigyi ingatlanszakértd
eng.sz.: 3 /1998 nyilvantartasi szam: 3390
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Lechner Nonprofit Kft. - Foldhivatal

V.‘

i

1y vamegyci Korményhivatal
IKalman Imre sétany 4. Oldal: 1/2
E-hiteles tulajdoni lap- Szemle méasolat
Mecgrendclés szam:30005/38008/2024
2024.07.31

{TONFOLDV. AR Szektor : 53
iiu_ett 1580 helyrajzi szim
'Fga BALATONFOLDVAR Rakéczi Ferenc utca. "felfilvizsgélat alatt”
o LRESZ

z ingatlan adatai:
hrészlet adatok

%lési ag/kivett megnevezés/ min.o
! ha m2

pett kézterilet

ejegyzd hatarozat: 34173/1991.05.27
sdett teriilet

teriilet kat.t.jdv. alosztaly adatok
ha m2 % a1 R ter. kat.joév

k.£i11

ILRESZ

ulajdoni hanyad: 1/1

ejegyzd hatarozat, trkezési ids: 34173/1991.05.27
ogcim: jogutédlas

ogallas: tulajdonos

&v: BALATONFOLDVAR VAROS ONKORMANYZATA

“im: 8623 BALATONFOLDVAR Petdfi Séndor utea 1.
torzsszam: 15731364

név: E.ON DEL-DUNANTOLI ARAMHALOZATI ZARTKOROEN MOKODO RESZVENYTARSASAG torzsszam:
cim : 7626 PECS Biza tér B8/a

- ML.RESZ
bejegyzd hatarozat, érkezési 1dd: 42157/2/2010.09.21
Vezetékjog
218 m2 teriiletnagysagra.
Jjogesult:
név: E.ON DEL-DUNANTULT ARAMHALOZATI ZARTRORUEN MOKODO RESZVENYTARSASAG torzsszéam: 10732614
cim : 7626 PECS Biiza tér 8/a
bejegyzd hatarozat, érkezési 1do: 34479/2/2011.04.04
Vezetékjog
A teriilet kimutatasban meghatarozott 100 m2 terllet nagysagra.
jogosult:
név: E.ON DEL-DUNANTOLI ARAMHALOZATI ZARTKORUEN MOKODO RESZVENYTARSASAG torzsszéam: 10732614
cim : 7626 PECS Bluza tér 8/a
bejegyzd hatarozat, érkezési idd: 36440/2/2011.05.16
Vezetékjog
A teriilet kimutatasban meghatarozott 72 m2 terilet nagysagra (0.4 kV-os elektromos
f8ldkabel) .
Jjogosult:
10732614

—

Folytatis a kivetkezd lapon




mogy Varmegyei Konményhivatal
ifok Kalmén Imre sétany 4. Oldal 5/3

E-hiteles tulajdoni lap- Szemle masolat
Megrendelés szim:30005/38008/2024

2024.07.31
LATONFOLDVAR Szktor: 53
teriilet 1580 helyrajzi szam
Folytatas az elozd laprél
: HLRESZ
‘bejegyzd hatdrozat, érkezési ido: 42886/2011.10.17
Vezetékjog

A teriilet-kimutatas szerinti 1136.m2 nagysagu teriiletre, ( Balatonftldvar-Balatonlelle 20
KV-os vezeték ).

jogosult:
név: E.ON DEL-DUNANTOULI ARAMHALOZATI ZARTKORUEN MUKODO RESZVENYTARSASAG térzsszam: 10732614
cim  : 7626 PECS Bliza tér 8/a

—

@ejegyzé hatarozat, érkezési idd: 33499/2/2012.02.27

Vezetékjog

F,terﬁlet—kimutatés szerinti 98.m2 nagysagu teriiletre, ( Balatonfdldvar Arnyas lakopark 0.4

'KV-os elektromos foldkabel elhelyezését biztositd vezetékjog ).

?jogosult:

név: E.ON DEL-DUNANTOLI ARAMHALOZATI ZARTKOROEN MOKODO RESZVENYTARSASAG tdrzsszam: 10732614
cim : 7626 PECS Baza tér 8/a

L
—

bejegyzd hatarozat, érkezési ids: 30745/2013.01.11

Vezetékjog

A teriiletkimutatas szerinti 2784 m2 nagysag( terililetre, Balatonféldvadr KIF haldzat 0.4 kV-os
vezeték elhelyezését biztositd vezetékjog.

Jjogosult:

név: E.ON DEL-DUNANTULI ARAMHALOZATI ZARTKOROEN MOKODO RESZVENYTARSASAG tdrzsszam: 10732614
cim : 7626 PECS Buza tér 8/a

]

| bejegyzd hatarozat, érkezési idé: 962/2014.05.09

0nallé szoveges bejegyzés az ingatlan teriilete térképkiigazitas folytan valtozott.

4 Az E-hiteles tulajdoni lap masolat tartalma a kiadast megeldz& napig megegyezik az

} ingatlan-nyilvantartasban szerepld adatokkal. A szemle mdsolat a fennalléd bejegyzéseket,
{ a teljes masolat valamennyi bejegyzést tartalmazza. Ez az elektronikus dokumentum
kinyomtatva nem minésiil hiteles bizonyitd erej@i dokumentumnak.

TULAJDONI LAP VEGE
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7. kivételesen nem zavard hatds( egyéb gazdasagi épitmény — csak a balatonivizpart-rehabilitacios szabalyozasi terv dltal érintetl terlileteken kivilhelyezhetd el.
c) A terlleten nem helyezhetd el:
1 1. 8nallo parkolé terilet &5 gardzs a 3,5 t dnsulynalnehezebb tehergépjarmivekés az ilyencket szallitd jarmlvek szémébra
2. termelé kertészeti épitmény
dj Hk.
o) Vt-04244 jell dvezetben a szabalyozasi tervlapon feltintetett zénahataron beliil 40%-os beépithetoség megengedett, az elo-, oldal- és hatsokertekre vonatkozd eldirasok
megtartasa mellett.

1. Az 1593, hrsz. telek esetében {meglévé szennyviz temelo) a terlilet kialakitdsanak ésbeépitésének feltételeit - a szlikséges mitargyak figyelembe vételével - az épitésihatosag hatdrozza

meg.

(3) Turizmus fejlesztését szolgalo Telepiiléskozpont vegyes dvezet (Vi)
a) Vg, Ovezeti jalii terlileten telkenként legfeljebb két onalid rendeltetési egységet magaba foglalo elsosorban turisztikai fejlesztés céljat szolgalo kereskedelmi, szolgaltato,

vendéglats, szallashely-szolgaltatd épilet, valamint lakéépulet és egyéb kozosségi szorakoztatd éplilet helyezhetd el, amely nincs alapvetden zavaré hatdssal a kiryezd lakd
és egyéb funkeiokra.
b) A terlileten nem helyezhetd el:

1, 8nallo parkold terllet és garazs a 3,5 t Gnsulynal nehezebb tehergépjarmivek és az ilyeneket szallitd jarmivek szamara

2. termeld kertészeti épitmeny.
) Garazs és egyeb melleképitmény legfeljebb az épitési hely hatso vonalatél mért tovabbi 3 méteren belll helyezheté el. Kivételek ez aldl a kzmi-becsatlakozast mitérgyak
és a hulladéktartaly-tarolok, melyek elokertben is ethelyezhetdk,
d) A partfal kérémvonalatdl 5 méteres biztonsagi savot kell elhagyni a megkézelités (szallitas) és az esetleges késGbbi karémvonali beavatkozasok, kdzlekedési lehetdségek
biztositasara.
e) A telek beépitése esetén a partfal mentén elhelyezkedd épitési telkelk hatso kerftését - a biztonsagi {fenntartasi) sav elhagyésat figyelembe véve - 2 méter magas
tamfalkeritesként a tajkeépbe illeszive kel kialakitani.
f) Az épitési Gvezetben terepszint alatti épitmény (pince) nem létesithetd.
g) Az éplletek foldszinti padlévonalét a jelenlegi terepszintbé! legalébb 60 cm-re ki kell emelni és az udvarszintek - a jelenlegi terepszinthez képest - legalabb 30 cm-es
feltoltése szikséges.
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Killonleges évezetek

1. Kilsnleges kizhasznélatd intézményl (Ki), killonleges egyhazi intézmenyi (Kie) és nagy zéldfelilettel rendelkezd killénleges kézhasznalatd (Kiz) intézményi Gvezet.

a) A tetUlet killsnleges célokat szolgald kbzhasznalatl épitmények elhelyezésére szolgél. Az dvezetekben egyhazi étesitmény, szabadtéri szinpad, helytorténeti és regészeti
bemutatohely, temetd és egyéb kozeél és kdzhasznalatd létesitmény helyezhetd el.

b) Az évezethen azokon a teriileten, ahol a szabalyozési terv a funkcidt megjelhi, csak a megnevezett funkcidji épitmény és azok rendeltetésszerd mikodéséhez szikséges
egyéb épitmények helyezhetdek el.

c) A nagy zoldfellilettel rendelkezd killsnleges kozhasznélatl dvezeten temetd helyezhetd el

d) A nagy zéldfelillettel rendelkezd kilonleges kozhasznalati épitési dvezet bedpitettsége nem haladhatja meg a 3%-ot, amennyiben a szabalyozasi terv masként nem
rendelkezik.

e) A temetok terliletén telekmegosztast nem lehet végezni.

f) Hk.

g) (Ki) killonleges kdzhasznalati intézményi dvezetbe sorolt szabadtéri szinpad telkén az elGkerteket a szabalyozési terven jeloltek szerint kell tartani. Az dvezetre vonatkozé
épitménymagassag legfaljebb 14 méter lehet és a homlokzatok legmagasabb pontja nem haladhatja meg a 18 métert.

(2) Kilonleges kikétd terifet {Kki)
A vizi - kdzlekedési, sport és turisztikai céld kikotok terlilete.
a) beépitettségének mértéke legfeljebb 10% lehet,
b} a telek terilletének legalébb 40%-an haromszintes zéldfelilet kialakitdsa szikséges tajépitészeti vagy kozterllet-alakitasi terv alapjén.
€) az Gjonnan elhelyezhetd éplletek épitménymagassaga legfeljebb 8,0 m lehet,
d) a telek legfeljebb 50%-an alakithato ki vizfelilet.
) Hk,

(3) Kilénleges szabadidékozpontok (Kszk)
a) teriiletdn csak kozosségi szérakoztatd, kulturdlis, vendéglatod épliletek, sport - és jaték calidra szolgald épitmeények helyezhetdk el, szallashely nem létesithets,
b) beépitettségének mértéke legfeliebb 30% lehet,
<) a telek legalabb 50%-an aktiv zéldfeliletet kel kialakitani,
d) az Gjonnan elhelyezhets épiletek épitménymagassaga legfeljebb 8,0 m lehet.
e) Hk,

(4) Kiilonleges strand és sportteriiletek (Kst)
a) A meglévé strandok teriilete nem csikkenthetd és mas célra nem vehets igénybe. A strandok teriletének legfeljebb 8%-a épithetd be, és a strandtertilet legkevesebb
65%-4t novényzettel fedetten kell kialakitani — legkésébb a hasznalatbavételi engedélykérelem benydjtasaig — és fenntartani.
b) Strandterilleten széllashely nem létesithetd.
©) Strandteriileten Ujonnan elhelyezhetd épiiletek épitménymagassaga legfeljebb 6,0 m

lehet,
d) A vizpartrehabilitacis terv altal érintett killénleges strandterileteken telekfelosztas és telekhatar rendezés nem végezhetd.
©) Sportterilaten szallashely csak a sportcell hasznalat veszélyertetése nélkal létesithetd.

f) Sportterileten a beépitettség méntéke legfeljebb 30 % lehet.

g} Sportteriileten dGjonnan elhelyezhetd épuletek &pitménymagassaga legfeljebb 6,0 m
lehet.

h) Hk.

(5) Kiilonleges rekreacias Gvezet(Kr)
3) Aterileten a kérnyék természeti kincseit bemutatd, ismertetd és megfigyels éplilet, annak kiszolgalasat szolgald épulet, tovabba a bemutatast és megfigyelést
szolgald  szallashely szolgaltatd és vendéglats épilet helyezhetd el.
b) Atelek beépitettségének mértéke legfeljebb 30% lehet.
<) Atelek legalabb 50%-an aktiv zoldfeliletet kell kialakftani
d) Az djonnan elhelyezhetd épiletek épitménymagassaga legfeliebs 7,5 m lehet.

(6) Hk.

BEEPITESRE NEM SZANT OVEZETEK
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 Kozlekedési teruletek szabalyozasa (Kou)

Altalanos kozlekedési tertlet
a) Kézdti kozlekedés céljara kijellt terilet (szabalyozasa a 3. sz. melléklet szerint)

b} A tertileten a vasutak és a légi kozlekedés létesitményeit kivéve elhelyezhetd  [dtesitmények és épltmények
- orszagos és helyi kdzutak, a kerékparutak, a gépjarma varakozo helyek (parkoldk) - a kozteriletnek nem mindsiild telken megvaldsuldk kivételével — a jardak és
gyalogutak, és mindezek csomopontjai, vizelvezetési rendszere, hirkoziés és kornyezetvedelmi létesitmények valamint az esovédok, kdztargyak  és a terilet
fenntartasahoz szlikséges gazdasagi epitmények, tovabba
- a kozlekedést kiszolgald kozlekedési épitmények, kereskedelmi, szolgaltatd, vendéglato, szallashely szolgaltatd épiilet, igazgatasi épilet, gazdaségi céli éplileten beldl a
tulajdonos, a hasznald és a szemeélyzet szamara szolgald lakas.

©) Az elhelyezhetd épitmények és létesitmények altal elfoglalt terilet a kozlekedési  teriilet 2%-a lehet, az Gjonnan elhelyezends épitmények magassaga & 4,5 m-t nem

haladhatja meg.

_Vasuti kozlekedési terilet (Kok)

A teriileten a vasutak és azok mikddéséhez kapcsolodo kozlekedési épitmények, kereskedelmi szolgaltats, vendéglatd, szallashely szolgaltaté épllet, igazgatasi épulet, gazdasagi
céft épiileten bell! a tulajdonos, a hasznald és a személyzet szdmara szolg2lo lakas helyezhetd el,

Kazteriiletrnek mindsilnek a teleplilés meglévd és szabalyozasi tervlapok ltal megtartandd kil - és belteriileti utak, a szabalyozasi vonalakkal meghatarozott, tervezett Gttertletek, vasuti
terillete, palyaudvarok, dllomas terliletek, garazstelepek és parkolok.

_ A kiszlekedési tertiletek a 3. szamu mellékletben meghatarozott szabalyozasi szélességen beliil csak a kézat létesitményei és berendezései, (jardaburkolat, Gtburkolat stb.) a

kémyezetvédelmi mitargyak és kézmivek |étesithetok, valamint csapadékviz elvezetd arok, utcabltorok, utcafasitds és névényzet telepithetd, Egyéb létesitmények az OTEK vonatkozd
eloirasal alapjan helyezhetdk el.

A telepilés kbzOtjainak legkisebb biztositandd szabéalyozasi szélességét z szabalyozési tervlap és e rendelet 3. szdm( melléklete hatarozza meg.

. A kazlekedési terlletek szabvany szerinti besorolasét a 3. széma metiéklet tartalmazza,

. A kozlekedési letesitményeket Ugy kell kialakitani, hogy a kozhasznalatra kijeldlt épiiletek tertiletek kerekesszekkel és gyermekkocsival is megkozelithetok legyenek.

Az (it véddtavolsagan belil az (1) bekezdésben meghatdrozott épitmények és létesitmények elhelyezése csak a kozut kezeldjenek a hozzajarulasa, feltételeinek és eldirasainak betartasa
mellett engedélyezhetd.

Belteriileti kdzutak osztalyba sorolasa a kdzutak igazgatasardl szolé jogszabaly alapjan ,a", .b", ,¢”, .d" halézati funkeid figyelembevételével kerlltek meghatérozasra.

.a" = halozat funkcidju kézutak meghatarozé telepiilésszerkezeti elemek, melyek kialakitasanal a kapesolati funkciét (az atmené forgalom biztositasat) eldnyben kell részesiteni a feltars és
kiszolgalo funkcidval szemben.

" —haldzati funkcioju kbzutak jelentos telepiilésszerkezeti elemek, melyek kialakitasanal a kapcsolati funkeit elényben részesitése mellett a feltara funkdio is megjelenik.

olati funkeid karlatozasaval.
4" = halbzati funkcidjl kbzutak a terlletszerkezet szempontjabdl nem jelentds kozithaldzati elemek, melyek kialakitasandl a kiszolgalé funkcid biztositisa mellett a feltaré funkciot
szabalyozni, a kapcsolat funkciét tiltani kell,

(10) Vasuti keresztezés szabalyozasa

aj A villamositott vasiti vagany felett a felsdvezetek kozvetlen vagy kozvetett  érintésének megakadalyozasara véddberendezést kell letesiteni. Az oldalvédelem

hossza a mitérgy alatti legszélsd felsévezeték nyomvonalstol legaldbb 2,0 m=nél  kezdddjon.

b) - védbtavolsag a felsd vezetdszaltdl 2,0 m. sugard henger és ilyenkor a vezetdszal folott 2,0 m-re a vasuti érintésvédelmi eldirasoknak megfeleld védohalot

kell elhelyezni,

- oldaliranyu védatavolsag a tengelytél min. 20 m,

- a védétavolsag a felso vezetdszaltsl 8,0 m. sugard henger /Msz: 8691/4-81/,

- egymast nem veszélyeztethetik.

(11) A kézlekedési kiszteriileteken az OTEK vonatkozd eldirdsainak betartasa mellett és a helyi kézterileti rendelet szerint pavilonok fesztivalok, rendezvények idején, ideiglenes
jelleggel elhelyezhetok.

Onalig parkoléhaz (mélygarazs), ha az épitési elbirasok lehetdvé teszik csakhatésvizsgalat alapjan kétesithetdk.

- Az épitési dvezetekben a parkolasi igény és a jarmivek elhelyezését a jarm{vekelhelyezésérdl és a parkolohelyek biztositasardl szolé helyi rendelet hatérozza meg.
- Szabélyozasi vonallal érintett magantulajdony teriiletrészeken az Onkormanyzatotelévasarlasi jog, illetve kozit céljara torténd lejegyzés illeti meq. llyen teriiteten (jépulet nem épitheto.

-Kézmiteriletek cloirasai

Kézmielhelyezésre szolgald terdlet a kézmiivek és a hirkozlés épitményeinek  elhelyezésére szolgal.

- A kbzmiivek eldirasait az egyéb eléirasok 205, és 30.5. tartalmazza.

- AKk1 jell kbzmd terilet efdirasai:

a) Az évezet terlletén az aldbbi éptletek s létesitmények helyezhetdk el:
- hirkozlési épitmények
- kilaté (az Onkormanyzat és a teriilet tulajdonosanak megallapodasa esetén)
b) A teriileten minden tevékenység csak a hirkozlési felligyelet hozzajarulasdval  végezhetd.
) A teriilet bekeritends, és a kerités mentén latvany-takard névényzet (élosoveny)  telepitendo.

<Az utak és 3 vasit véddtavolsagain belil épitési hatdsagi Ugyekben a kézlekedési szakhatdsag és az lizemeltetdk szakvéleményét ki kell kérni. Vasiti teriletek mentén az 50 m-es

Védélévolségon belill épitményt elhelyezni, csak a vasati palya makédtetéjének az allasfoglaldsa alapjan lehet.

-Kézlekedési és kazmiiteriileteken a kizlekedési és kozmiilétesitményeken kivill egyéb épitményt elhelyezni, az OTEK kdzlekedési és kézmuteriletekre vonatkozo elGirasai szerint lehet.
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i funkeidjl kizutak az érintetl teriiletegységen belil, fokalis teriiletszerkezeti elemek, melyeknél a feltdrd és kiszolgdld funkcio kozotti helyes arany kialakitasara kell torekedni, a



Zoldterliletek szabélyozasa - Kbzpark (Kp), Kozkert (Kke)
1.0)

1. A kézparkon belill disztavak létesithetok.

1. A zoldteriiletnek kozatrol, koztérrdl kozvetlendl megkozelithetének kell lennie.

1. A zoldteriiletnek kerekesszékkel és gyermekkocsival is megkozelithetdnek kel! lennie.

1. a) Zéldterilleten a gépjarmiiforgalom szdmara tervezett (t, mas jogszabalyban meg-hatarozott, kételezden kialakitando parkold, kerékparut, gyalogut, vendéglato-, sport-, szabadido-
|&tesitmény, illetve a terillet gondozasat szolgalo épitmény a vizpart-rehabilitacios tanulmanytervek elso felillvizsgalatat megeldzden a vizpart-rehabilitacias tanulmanytervekben, azt
kovetden a partvonal-szabalyozasi és vizpart-rehabilitacios tervekben kijelsit helyen, a helyi épitési szabalyzatban és a szabalyozasi tervben meghatarozott modon létesitheto.

b) Zéldteriileten a telek teriiletének legaladbb 80%-an haromszintes zéldfelllet kialakitasa sziikséges tajépitészeti vagy kozterilet-alakitasi terv alapjan.”

1. A telepiilések Gjonnan létesitett zoldterlletén legfeljebb 4%-os beépitettséggel helyezhettk el vendéglatd, sport-, szabadidd létesitmények, illetve a terllet gondozésat szolgald
épitmények,

1. A tertileten a pihenést és a testedzést szolgalo épitmény (sétalt, pihendhely, tornapalya, gyermekjatszoter sth) vendéglato eplist, nyilvanos WC és a tertlet fenntartdsahoz szikséges
eplilet helyezhetd el

1. A meglevo zéldteriieteken épiilet legfeljebb 2%-os beépitettséggel helyezhetd el.

1. A teriileten - a vizpart-rehabiliticios terv altal érintett kézpark kivételével - terepszint alatti gardzsok elhelyezhetdk kertészeti szakvélemény alapjan a kozpark telek teriiletének legfeljebb
10%-an, ha ez 1,0 m magassagban mérve 10 cm térzsatméranél nagyobb fak kivagasaval nem jar. A terepszint alatti épitmény felett legaldbb B0 cm vig. féldiakarast kell biztositani
novénytelepités céljara.

(10) A kébzparkan beliit 50 m#-nél nagyobb, Uj térburkolat csak épitési engedély alapjan létesitheto.

(11) A vizpart-rehabilitacids tanulméanyterv aital érintett zoldterlleteken:
a) agépjarmi forgalom szémara tervezett kozutak,
b) sporthorgészat, a vizi sportolas, valamint a szabad strandok és kiszolgald épitményeik;
<) a kerékpdarutak a vizpart-rehabilitacios tanulmanytervben kijeldlt helyen létesithetck.

I,LAz.ﬁjonnan elhelyezhetd épiletek &pitménymagasségs legfeliebh 4,5 m lehet, kivéve
ez aldl a Jozsef Attila és Erzsébet utcak nyugati végénél lévé parkold mellett, a vasit és a 7-es Gt kézott talalhaté kozpark terilete, ahol 1 db kilatéval egybeépitett muzeum
létesithets, melynek epitménymagassaga legfeljebb 15 méter lehet. (13) A kézpark tertletén kozhasznalat eldl elzart terilet nem alakithaté ki,
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Erdétertletek (E)
1. Védelmi rendeltetési erdéteriilet {Ev)
a) A terilet elsédlegesen védelmi (kbrnyezetvédelmi, itl. természetvédelmi)  rendeltetési célokat szolgal.
b) A terlleten épulet Gjonnan nem helyezhetd el
¢} Aterlileten a 100%-o0s lombkorona fedettségét biztositani kell.
d) A teriileten csak tajhonos nivényfajok alkalmazhatok.

1. Turisztikai rendeltetést erddzéna (E)

a) A teriilet elsédlegesen a kézcéld turisztikai rendeltetés erddhasznalat céljara szolgal.

b} A turisztikai rendeltetési erdéterlileten szabadtéri sporteszkézik, esobeallak, nyilvanos WC-k, tdjékoztatd tablak, szemétgy(jtok, jtszotéri eszkozok, képzdmiivészeti
alkotasok ifletve kilatok az illetékes szakhatosag hozzajarulasaval helyezheto el.

) A 100,000 m?-t meghalado teriiletnagysagu telken legfeliebb 0,5%-0s beépitettséggel az erdd rendeltetésének megfeleld épitmények helyezhetok el. A beépitett
terilletekhez legfeljebb kétszer nagyobb kdzhasznalat elol elzart teriilet tartozhat. Az igy igénybe vett telekrészen kivili teriletek tulajdoni allapottdl figgetlentl a
kézhasznalat elél nem zarhatok el.

d) Az Gjonnan ethelyezendd épitmények épitménymagassaga nem haladhatja meg a 4,5 m-t.

-Atajvédelmi korzetben, orszagos védelem alatt 315 természetvédelmi terlleten barmilyen gazdasagi tevekenység, mivelési dtvaltozas, épitmények elhelyezése, bévitése csak az orszagas
természetvedelmi hatdsag hozzéjarulaséval torténhet.

- E-1 meglévd erdétertiletek dvezetén:

a) az erddteriiletek miivelési aga nem valtoztathatd meg, kivéve a szdldkataszter | osztaly( teriileteket, illetve a termohelyre jelfiemzo természetes vegetacio kialakitasara
atkalmas teriileteket, ahol az erdészeti hatosag engedélye alapjan engedélyezhet az erddérdl mas mivelési dgra vald dtmindsités;

b) a védett erddterilleteken csak a természetvédelmi kezelési tervben meghatarozott teriileteken kizdrdlag természetvédelmi, illetve erdé- és vadgazdalkodasi, illetve kozjdléti
célbol szabad épiteni;

c) a védett erdéteriileten kdzut, kézmi és tavkozbési nyomvonalas létesitmény létesitése csak a természetvédelmi hatdsag dltal meghatarozott feltételekkel engedélyezhetd;
d) az erditeriileteken keritest létesiteni csak természetvédelmi, vadgazdalkodasi, illetve erdégazdalkodasi célbdl szabad.

1%:

Mezdgazdasagi tertletek (M)

Korlatozott altalanos mezdgazdasagi terilet (Mka)

AZ vezetbe a Natura 2000 (az eurdpai kbzésségi jelentdségl természetvédelmi rendeltetési teriiletek) haldzatba tartozd mezdgazdasagi mivelési 4gt terlletek és a T-1-es tajképvédelmi,
r"et\'e tajkarakter megdrzése szempontjabal kiemelt jelentoségl teriiletbe (2000. évi CXIL. tv.) tartoznak. A teriilet egyéb jogszabaly alapjan nem védett természeti terulet,

AZ bvezetbe a mar meglévs épiletek illetve idegenforgalmi szolgaltato épliletek korszerisithetdk, felljithatok, de nem bavithetdk.

A terlleten elhelyezhetd épiletek:

SMészetvédelmi bemutatast és kezelést szolgalé épulet és sportolési céll allattartast szolgald istlidépilet is.

A terileten kivételesen sem helyezhetd el:

akoépilet;

13gy létszamu dllattart telep, valamint higtragyas rendszer(l allattartis nem folytathatd.

A terileten elhelyezhetd épliletek részletes eléirasai:




Felszini, felszin alatti viz és féldtani kozeg védelmi kivetelményei

1. A véros teriilete felszini szennyezodésérzékenység szempontjébél SZ-1 fokozottan érzékeny felszini vizmindség-vedelmi szempontbdl F-1 vizmindséguédel mi terilat. A teriletre
vonatkozoan be kell tartani a 2000 évi CXN. torvény eldirasait

1. Hk

Epités elbkeészitési munkak, tereprendezés soran a munkalatokkal érintett terileten meglévé termofdldvagyon megmentésérdl, elézetes letermelésérdl és zoldfeliilet épitésben vala

felhasznalasarol az épittetdknek gondoskodni kell,

_Feltoltésre, visszattltésre szennyezett talaj nem hasznalhatd, mindség-tanisitvany nélkili téltéanyag nem épithetd be.

Bontés-épités saran eldkerdld talajszennyezd anyagot, vagy szennyezett talajt az épittetoknek meg kell vizsgaltatni. A kimutatott veszélyességi foknak megfelelden a szennyezett anyagot
lerakohelyre, vagy artalmatlanito helyre kell szallittatni.

. A telepulés terliletén kontakt talajszennyezést okozo tevékenység nem folytathato.

. A csatorndzott terileteken a keletkezo szennyvizeket a csatornahaldzatba kell vezetni. A haldzatba csak az eldirt hatarértékek betartdsa melletl szabad szennyvizet bevezetni. Eldtisziite
berendezések (pl. olaj és zsirfogd mitargyak) csak a jogszabélyban eldirt eliendrzes mellett (zemeltethetok. Az ezekben felfogott szennyezést a hulladékkezelés szabalyai szerint kelf
gyljteni és artalmatlanitani.

A csatornahalézatba nem bekapesolhato terileteken minden olyan létesitmény, melynek miksdése soran szennyviz keletkezik csak akkor Uzemeltethetd, ha a szeanyviz gydjtése és
atmeneti térolasa zart, szivargasmentes taroldban, a szippantott szennyviz artalmatlanitasa a kijeldlt szennyvizledrito helyre szallitassal torténik.

-

-

. Meglévé felszin alatti vizkivétel helyet (firt kutat) megsziintetni csak az illetékes szakhatdsag eldzetes hozzajarulasaval szabad.

il

, Avaros terliletén a kommunalis hulladék gy(jtését, szallitasat kilon nkorméanyzatirendeletben megszabott médon kell végezni.

A varos kozigazgatasi terliletén az ipari, kisipari, szolgaltato és mezégazdasagi létesitményekben folytatott tevékenységek soran keletkezd — a vonatkozd jogszabalyok szerinti - veszélyes
hulladékot az artalmatlanitasig, illetve az elszallitasig a vonatkozo jogszabalyokban elbirt modon, hulladék-fajtinként elfkilénitetten, kiryezetszennyezést kizard modon kell gyijteni.

. Veszélyes hulladékok lerakd, vagy értalmatlanito helyre szallitasarol és artalmatlanitasarsl érvényes hatésagi engedellvel rendelkezd (kornyezetvédelmi fofeltgyeldségi vagy
komyezetvédelmi fellgyeléségi engedéliyel rendelkezo) szakvallatkozé bevonasaval a hulladék eléallitdjanak kell gondoskodnia,

218,

Védoteriletek

. A kéros kérnyezeti hatassal jard |étesitmények kéryezetében a kdrnyezeti hatasok érvényesilését védétavolsagok alkalmazasaval is csokkenteni kell,

. Balatonfoldvar véros tesiiletén az alabbi védétavolsagok betartasa sziikséges:
Nyomvonalas kozlekedési létesitményck esetében a szabalyozési szélesség altal meghatarozott védétavolsag.
Szennyvizatemeld matargy kémyezetében 10 m,
(zemanyag t&it6 llomas esetén minimum 50 m.
Atemeto véddtavolsaga 50 m.

ERTEKVEDELMI OVEZETEK ELOIRASAI
225,

Telepulési értékvédelem

- Orszagos jelentdségi 14j- és természetvédelem
Tk telepiilaskép- védelmi teriletek vezete
V-2 természetvédelmi dvezet
T-1 térségi jelentésagd tajképvédelmi terlilet
Natura 2000 terilletek-Eurdpai k6zosségi jelentoségil természetvédelmi rendeltetésd tertlet
Erzékeny természeti teriletek — telepiilési kod 07117

Hk,
Hk.

L

- Tajképvédelmi, illetve tajkarakter megdrzése szempontjabel kiemelt jelentdségd terilet. (T-1)

a) beépitésre szant teriilet nem jelothetd ki, illetve a belteriilet nem bévithetd;
b Hk.

©) a kialakult gepmarfologiai formak {(hegygerine, vélgy sth.) megdrzendék;

) 4j Gzemanyagtélto allomas, hulladéklerakd, hulladéktarold telep, valamint hulladékartalmatlanité — kivéve a bioldgiailag lebomid szerves anyagok lebontésat és tovabbi

felhasznaldsara alkalmassa tételét végzo telepek (komposztizemek), tovabba hulladékatrako &llomés — nem létesithets;
a) Hk
f) az e) pontban foglalt rendelkezés alkalmazasatdl eltémi a természetvédelmi hatdsag altal meghatdrozott feltételekkel fehet.

- Természetvadelmi dvezet (V-2)
A védelemre javasolt terlletek alovezetén (V-2) a természeti és az érzékeny természeti terlileteken a mivelési dgak megvaltoztatésa, illetve kbzmi és kozt épitése kirnyezeti
hatasvizsgalat alapjan, a természetvédelmi hatosag altal meghatarozott feltételekkel engedélyezheto.

-Natura 2000 ~ Europai kizosségi jelentdségl természetvedelmi rendeltetés( teriiletek
A teriiletre vonatkozoan a 275/2004. (X.8.) Korm. rendelet rendelkezik,

o

- Helyi védelem alatt 4llo természeti értékek
Hk.
Védett fasorban levé fa, tovabba egyedi védelem alatt all6 fa kivagasa, csonkolasa 10 m-es kérzetében engergiavezetékek vezetése, arkolas csak Polgarmesteri Hivatal engedélyével
torténhet




Karikavalgyi kérit
Badacsonyi utca
Babits M. u,
Szigetvari u.

Bajcsy-Zs. u.

Vak B. u.

Panordma korit

Szabalyozasi szélesség 14,0- 160 m

4) Mellekutak Kiszolgaloat

- Rakéezi u.

- Semogyi B. u.

- tervezett Ot 937. hrsz. Rét u. folytatasaban az igazgatasi hatarig
- 1001/2 hrsz. tervezett kicsatlakozas

Szabalyozasi szélesség 12,0~ 14,0 m

{5) Meliékutak Kiszolgaldat
- Sétau.

- Hunyadi u,

- Bathory u.

- Munkacsy M. u.

- Tancsics M. u.

- Szigligetj u.

~Somfa u.

- Kiss J. altdbornagy u.
- 97/2. hrsz, kozterllet
- 452, hrsz. kézterilet
- Berzsenyi u.

- lokai u.

- Spdrl. u.

- Bethlen G. u.

- Uj strand u.

- Liszt F.u.

- Kemping u.

- 1595. hrsz. bekétd Gt — Neptun szallo
- 1730. hrsz. kbzut

- Rianas u, v

- Erzsébet u,

=Bemu.

- Székely B. u.

=~ Matyés kir. u.

- Jegenye u.

- Nyirfa u.

- Galagonya u.

- Harsfa u.

- Kisfaludy u.

- Akacfa u.

- Csangd u.

- Dr, Korényi F. u.
-Tou

- Zalka M. u.

- Edtvds u,

- Gardonyi u,

- Damjanich u,

= Petdfi v,

- Jozsef A u.

- 894/7. hrsz. Gt

~ 895, hrsz, Ut

= Kossuth u,

- Hegyalja u.

= 1084, hrsz, kozuit

- Puskas T. u. o
Szabalyozasi szélesség 12,0 m

(&) Mellékutak Kerékpardt
- Séd patak mellett vezetett — keleti belteriileti hatarig

- halasto kériil

- 869 hrsz, arok belsé oldalan a 868 hrsz Gtig.

Szabdlyozasi szélesség 3,0 m

) Mellékutak Gyalogut
- 1583, hrsz, kozut a Kemping u. — vasiit kdzott
- 425, hrsz. kdzit Spur . u. - Budapest u. kozott

- Kelta sétany

Baﬁacsonyi u. végszakasza a Kelta sétany- Jozsef A, u. kozdtt

Kilats koz az Erzsébet utcaig

BV

- 951. hrsz telken indul6 feltérd Gt, amely a Rét utca folytatasaval parhuzamosan fut és a 993, hrsz-U tefken kot vissza abba

2.vid

B.IX.

B.X

Kou-371
- forgalomesillapitott zéna ( Budapesti u. —Té u. — Halastd u~ Harsfa u. — Kismartoni u. - Kérésheqy teleplléshatar — Somfa u. — Séta u.} belteriileti szabalyozasi terv szerint.

Kéu-3.2

Kou-4

Kau-5
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2011. évi CXCVI. torvény - a nemzeti vagyonrol

Hatalv: 2024.1.1. - 2024.1X.30,

Jogtar

1. oldal

11/C. §' (1) Nemzeti vagyon
tekinteteben a Ptk. épitményi jogra
vonatkozo rendelkezaseit az o
torvenyben foglalt eltérésekkel kell
alkalmazni.

(2) Nemzeti vagyon tekintetében
epitmenyi jf)cj hatarozott idore, de
legfeljebb 35 evre alapithato, dﬂit‘]‘,’]?li
soran e torvenynek a nemzeti vagyon
hasznositasara vonatkozo
rendelkezeseit kell alkalmazni arzzal,
hogy az eépitményi jog alapitasara
kizarolag visszterhesen, az epitmenyi
jog forgalmi értékének megfizetésevel
keruthet sor,

(3) Az épitmeénvi jog alapitasarél szolo
szerzodesben a felek megallapodnak az
ingatlanon vagy annak felszine alatt a
jogosult altal letm]fhetu epulet fizikai
jellemzoirol és a hasznositas
feltételeirdl, tovabba a jogosult altal az
epitmenyi  jog fennallasa alatt az
epitmeényi jog gvakorlasanak
ellenértekeként torteno dijfizetes
felteteleirol,

(4) Az epitmeényi jog alapjan létesitett

el

épulet tekintetében az épitményi jog
fennallasa alatt a lu.du‘(mm
kotelezettségel @z epitményi  jog
Jjogosultjat terhelik, ideertve az
epitményi joggal érintett imgatlannal
vagy ingatlanresszel, az épitményi jog
alapitasakor  azon mar  fennallo
epulettel, valamint az épitme nyi jog
alapjan létesitett épiilettel kapcsolatos
karveszélyt is.

(b} A nemzeti vagyon tekinteteben
alapitott epl‘rmmws jog atruhazésara es
megterhelesére a tulajdonosi

jogygyakorlo  eldzetes jovahagvasaval

keriilhet sor.

(6) Az  allam wvagy a  helyi
onkormanyzat kizarolagos tulajdonaban
allé. nemzeti  vagyon tekinteteben
alapitott épitmeényi jog gvakorlasa soran
letesitett, az Ingatlannal  tartdsan
egyesitett epitmeény az allam vagy a
helyi onkormanvzat Kizarclagos
tLlldJciondba keril, amelyre tekintettel
az épitmenyi joy megsziinésekor a felek
egymassal elszdmolnak,

...~ S i ST P U

1 Beiktatta: 2023, évi XXXIX. tarvény 81.% Hat

alyos: 2023, VI, 24-¢




Hataly: 2024.1.1. - 2024.1X.30.

2013, evi V. torvény - a Polgari Torvenykonyvrol

Jogtar

1. oldal

XXXU/A. Fejezet !

Az epitmenyi jog ¢

3:159/A. §° [Az
fogalmal]

(1) Az epitményi joganal fogva a
jogosult az ingatlanon vagy annak
felszine alatt epiiletet létesithet, illetve
hasznosithat. Ennek soran jogosult az
epulet épitésere vaqgy epittetésére, és
ennek erdekeben az ingatlan
igénybevetelére, jogosult tovabba a
felepult vagy az ingatlanon mar fennalld
epulet birtoklasara, hasznalatara es
hasznainak szedésére.

(2) Az épitmenyi jog Kiterjed a7 annak
alapjan létesitett vagy hasznositott
epuletre és annak alkotorészeire,

(3) Az épitményi jog atruhazhato es

epitmenyi  jog

jogutodlas targya lehet. Az
atruhazassal, illetve  jogutodidssal

szerzett épitménvi jog Jjogosultja e jogat
az epitmeényi jog alapjaul  szolgald

szerzodes szerint gyakorolhatja. Az
epitményi jog zalogjoggal az erre
ranyulé  zalogszerzddés alapjan  ay

ingatlan-nyilvéntartésba torténd
bejegyzessel terhelhetd meg.

(1) Az épitményi jog tébb jogosultat

egvidejtleg es egylttesen is
megillethet, jogaik gyvakorlasara és

kotelezettségeik  teljesitésére ilven
esethen a kozos tulajdonra vonatkozo
szabalyok megfelelden iranyadok.

T - TR N S <G KT tena

3:159/B. §¢ [Az
alapitasal

(1) Az epitményi jog hatérozott idére
alapithatd. A szerzodést irasha kel
foglalni.

(2) Az épitményi jog létrejottéhez az
erre iranyMo szerzédesen vagv mas

epitmenyt  jog

jogardl

jogcimen kivill az épitményi jognak a
jogosult Javara az imngatlan
nyilvantartasha  torténdo bejegyzese
szukseges. Epitményi jogot az ingatlan
tulajdonosa egyoldalu nyilatkozattal 4
sajat javara is alapithat.

(3) Ingatlannak foldhasznalati joggal
terhelt részén épitményvi jogot csak a
foldhasznalati jog jogosultjanak javara
és a foldhasznédlati joganak torlésével
egyidejtileg lehet alapitani.

(4) Az épitményi jogot alapito
szerzodéshen e jog = gyakorlasara
vonatkozoan el6irt tovabbi korlatozasok

harmadik szemelyekkel szemben
annviban  hatalvosak, amennyiben e

korlatozasok az ingatlan-nyilvantartasi
bejegyzéshdl, illetve az annak alapjaul
szolgalo okirathol megismerhetdk.

(5) Kozos tulajdonban &llo ingatlanon
epitmenyi jog csak Ggy alapithato, ha ez
valamennyi  tulajdonostars tulajdoni
hanyadat egvittesen terheli.

(6) Epitményi jogot fogvasztd a
tulajdonat  képezd  ingatlanon  nem

alapithat és ilyen jogot fogyaszto - az
oroklés kivételével - nem szerezhet.

e T T . L L mnm

5:159/C., §5 [Az
megsziinese]

(1) Az epitmeényi jog megszinik, ha a
jogosult azt tizenit eéven a4t nem
gvakorolja.  Ennek &z idének a
szamitasara az ingatlan elbirtoklasara
vonatkozo szabdlyok az iranyadok.

(2) Az épllet megsemmisiulése az
epitményi  jogot nem  érinti. Az
epitmenyi jog nem szinik meg azzal, ha
az  eépitményi  jogot az ingatlan
tulajdonosa, vagy ha az ingatlan
tulajdonjogat az epitmenyi jog

epitmenyi  jog

Jjogosultja szerzi megq.

(3) Az epitmeényi jog jogugylettel vald
megszunteteséhez a  jogosultnak e
valo irasheli lemondo

Wrveny 163§ (1),
tirveny 165, §{1).
larveny 165. § (1),
Lorveny 165, § (1)

torvenv 165, § (13,

1 Beiktatta: 2023. evi XXXIX. torveny 93. §. Hatalyos: 2023. V1. 24-161. Lasd: 2023. évi XXXIX.
2 Beiklatta: 2023, évi XXXIX. (6rvény 93, §. Halalyos: 2023. VI, 24461, Lasd: 2023. évi XXXIN.
3 Beiktatta: 2023. évi XXXIX. torvény 93, 8. Hatalyos: 2023. VI, 24-tol. Lasd: 2023, evi XXXIX.
4 Hé;k!al’ta: 2023. évi XXXIX. torvény 93. §. Hatalyos: 2023, VI. 24-t6]. Lasd: 2023, evi XXXIX

5 Beiktalta: 2023, évi XXXIX torveny 93, §. Hatalyos: 2023. VL. 24-16]. Lasd: 2023, evi SXXIX.



2013, evi V. torveny - a Polgari Torvenvkonyvrol

I’ld!d[\ 2024.1.1. - 2024.1X.30.

Jogtar

2, oldal

nyilmknm!.a es az epitmenyl jognak az
ingatian-nviivantartasbol valo . torlése
szukseges.

i4) Ha az epitményi jogot otven évnel
hosszabb  idore alapitottdak, az a
megalapitasatel szamitott otven év
elteitevel megszinik.

(5) A hatarozott ido vagy az Otven ev
eltelte elott az épitményi jogot a bn‘osdq
a tulajdonos keresete alapjan
megsziintethet, ha az ingatlan
tulajdonosa bizonyitja, hogy  az
épitmenyi jog jogosultja az 6t megilletd
jogok gvakorlasédra vonatkozo
szahalyokat stlvosan megsértette vagy
az ot terhelo kotelezettsegeket sulvosan
megszegie,

3:1539/D. 8§ [Az épitményi  jog
atruhazasa es megterhelése]

{1} Az epitménvi jog fennallasa alatt
az e joggal terhelt ingatlan atruhézasa
vagy megterhelése az épitményi jogot
nem erinti, ennek jogosultjaval szemben
csak azok g terhek hatdlyvosak, amelvek
az épirmé-m'i joy  bejegvzesét a
rangsorban megelozték.

{21 Az epitmenvi jog atruhazésa vagv
megiernelese az ingatlanra vonatkozo
tulajdonjogot nem érinti. Az épitménvi
ioghol, illetve az ennek éatruhazasabol

vagy  megterhelésébol szarmazo
kovetelesekre a tulajdonjogbdl, illetve
ennek atruhazasabol vagy

megterhelésébol eredd kivetelésekre
iranvado szabalyokat kell megteleloen
alkalmazni.

- SN MR ST

3:159/FE. §° [Az épitmeényi jog
jogosuitic  es o tulajdonos kozotti
Joguiszonyj

(1) Az epitmenyi jog gvakorlasara

\'gndtkuzuam a rendes gazdalkodas
kivetelménye és az  epitesugyl

szabalyok keretei kozott az epitmeénvi
jogot alapito szerzodeés tovabbi

korlatozasokat es Kkovetelmenveket is
megalla p]thdi

(2] A\f HI)lt—plf‘H\ i ]ll(“) rjIrsE: T
szerzodesben  kikotheté, hogy az

épitményi jogot a jogosult csak a7
ingatlan tulajdonosénak
hozzajarulasaval idegenitheti el vaeg
terhelhetl meg.

(3) Ha d felek maskent nem
allapodnak meg, az ingatiannal, illetve
az azon letesitett épililettel kaposolatos
terheket, ideertve az epulettel
kapesolatos karveszélyt is, az epitmeny
jog jegosultja viseli, es ot terhelilk sz
111qat1dn es az azon letesitett vagvy

fennallo  epulet hasznalataval  és
hasznositasaval kKapcsolatos
kotelezettsegek is.

{4) Ha az epitmenyi 304
ellenértekeként a jogosult egvosszegu
vagy iddszakonkent visszaters
szolgaltatas (epitmenyber) teljesitesere
koteles, ennek meérteket és

esedékességet  az  epltmenvi  jogot
alapité szerzodesben kell meghatarozni.
Az épitménybérhez valdé jog - a meq
esedékesse nem valt szolgaitatés
tekintetében 1s - az ingatlan mindenkor:
tulajdonosat illeti meg.

(5) Az épitmenyi jog megszinesev
az ingatlannal tartdosan egvesitett epilet
az ingatlan alkotérésze marad, 1:1\ eve,
ha a felek az épitményi jogot alapito
szerzodésben az epulet es a fold elvalo
tulajdonara vonatkozod szabalvok szerint
abban allapodtak meg, hogy az eptilet
onallo ingatlankent az epitmenyi jog
jogosultjanak tulajdonédba keril.

{6) Ha az epitmeny! Jog
megszinesevel az epulet az ingatlan
alkotoreésze marad, az ingatlan
tulajdenosa az  epulet  ertekenek
megteritesére - a felek  elioro
megallapodasa  hianyaban - nem
kioteles.,

(7) Az oOnalio  ingatlannak nem

mindstild olvan epllet tekinteteben,
amely az ingatlanrol eltavolithato, ar
epitmenyi Jog Jogosultja e joganak
megszinésekor az elvite] jogaval élhet.

I Betkratta: 2023, évi XXXIX. térveny 93. §, Hatalyos: 2023, V1. 24-16], Lasd: 2023, evi XXXIX.

185.§(1).
atta: 2023, évi XXXIX, tdrveny 93. §

torveny 165. § (13,

. Hatalyos: 2023, VL 24-161. Lasd: 2023, evi XAXIN



2013, evi V. torvény - a Polgari Torvenykényvrol

Hataly: 2024.1.1. - 2024.1X.30.

Jogtar

1. oldal

5:1539/F. §' [Ax épitmenyi jog
terheinek alukulusa annak megszunese
eseten]

(1) tla az épitmenyl jogot annak
megszunesekor jelzalogjog vagy mas
dologi jog terhel, e teher tekintetében
az epitmenyi jog helvéebe az épitménvi
jog jogosultjat megilleté mas jog vagy
megteritési kovetelés 1ép.

(2) Az épitményi jog megszinese
eseten - ha az epulet az ingatlan

alkotoresze marad - az épitményi jog

[ i

jogosultja  altal bérbeadassal vagy
haszonbérbeadéassal hasznositott epulet
tekinteteben a hérbe vagy haszonbérbe
adott ingatlan elidegenitese  esetere
iranyado szabalyokat kell megfeleloen
alkalmazni. Ila azonban az epullet
hasznositasara kotott szerzodes
hatarozott idétartama az épitményi jog
hatarozott vagy  fennallasénak
otveneves idétartamat meghaladja, a
tulajdonos hozzdjarulasa hianyaban a
szerzodes  fennmarado  idejére  a
hatarozatlan idétartamu jogviszonyra
vonatkozo szabalyok az iwanyadok.

1 Beiktatta; 2023, évi XXXIX. tdrvénv 03 §. Hatdalvos: 2023, VI 24-tal. Lasd: 2023, ovi XXXIN.

torveny 165, § (1),
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A vagyoni értéki jogok értékének megallapitasa

72.§ (1) © A vagyoni értekii jogok — kivéve az épitményi jogot — egy évi értékéll az ezzel terhelt dolog — terhekkel nem
csokkentett — forgalmi értékének egyhuszad részét kell tekinteni.

(2) " A meghatarozott id6re szold vagyoni érték(i jog — kivéve az épitmeényi jogot — értéke az egyévi ériék és a kikotott
évek szorzata. A jog igy szamitott értéke azonban nem haladhatja meg az egyévi értek 20-szorosat, illetve természetes
szemely javara kikotott haszonélvezet, hasznalat joga esetén az egyévi értéknek a (4) bekezdés a) pontjaban meghatarozott
életkor szerinti tohbszorosét.

{3) © A bizonytalan idére terjed6 vagyoni értékii jog — kivéve az épitményi jogot — esetében a jog értéke — a (4)
bekezdésben foglaltak kivételével — az egy évi érték otszdrdse.

{4) Ha a vagyoni értékl jog — kivéve az épitményi jogot — valamely személy életének, hazassaganak vagy 0zvegysegének
idejére terjed, annak értékét az illetd személy életkordhoz képest a kévetkezd maodon kell megallapitani: :

a) " ha a vagyoni értékii jog jogosultja:

25 évesnél fiatalabb, az egyévi érték
25-50 éves, az egyévi érték

51-65 éves, az egyévi érték

65 évnél idosebb, az egyévi érték

b) ha a vagyoni érték(i jog tartama mind a jogosult, mind a kotelezett élete, hazassaga vagy dzvegysege idejetdl fiigg,
az a) pontban megallapitott szorzok alkalmazasanal a ket személy kdzil az idésebbnek az életkora az iranyado;

¢) * ha a vagyoni értéki jog tartama tébb egyidejlleg jogosult személy élettartamatdl fligg, mégpedig oly modon, hogy a
jogosultsag a legelészor elhalt személy halalaval megsziinik, az értékelésnél a legidésebb személy életkora az iranyado; ha
pedig a jogosultsag a legutébb elhalt személy halaldig tart, a kiszamitas a legfiatalabb személy életkora szerint torténik. Az
fay kapott értéket, mint illetékalapot az egyes jogosultak kozott olyan aranyban kell megosztani, mint amilyen aranyt az
életkoruk szerint szamitott vagyoni értéki jog értéke ezek eqyiittes értékében képvisel,

d) ha a vagyoni érték(i jog tartama a hazassag idejére terjed, a kiszamitasnal az idésebb hazastars életkora az iranyado.

(5) " Az idéleges UdiliGhasznalati jog és a szallas iddben megosztott hasznalati joganak értéke: e jogok egy évi értékének
[72. § (1) bekezdés] annyiszor haromszazhatvanotad része, ahany nap megszerzeserdl szol a szerzédés. Egyebekben a 72.
§ (2)—(3) bekezdésében foglaltak az iranyadoak.

(6) © Az épitményi jog értéke megegyezik e jog forgalmi értékével.
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Helyszin:

Datum: 2021.06.14

Balatonfdldvar Kvassay sétany

Megrendels:

Altalanos adatok

Sziikséges beavatkozasok

AzonOs{td 124 Fakopp 3D Korona kisebbités %
Azonosite2 Gydkérvizsgdiat Csonkolt korona dpolasa
i Platanus x hispanica Gyokértérképezés Profilmetszés
Magassag (m) 19,0 Resistograph QOdiikezelés
Mellmagassdgi atmérd {cm) 68 Megfigyelendd Faidegen objektum eltdvolitdsa
Koronadtméré (m) 9 Holtfa/szaradék eltavolitds Sarjak eltdvolitasa
Kdzéppontos (|Kivagis - 2 |Gybkécfiggdny/kezelés
2 Tuskdmaras 2 [El6hely javitas
Fa dllapota (~Rossz | Koronadpolas Stlypont helyredllitas
Kozlekedésbiztonsagi kockazat Van Koronarész réviditds Koronabiztositas beépités/csere
Kovetkezd vizsgalat 1év Koronabiztositd metszés Kihorgonyzds beépitése
Koronaneveld metszés Platform/eszkoz lazitdsa
Kopas:fejre metszés Injektalds/permetezés/nbvényvédelem
Szikséges beavatkozés elvégzésének ideje:]— 1- Sitrg6s 2 - 3 hénapon belil [ 3 . Kovetkezd vizsgalatig
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Helyszin: Balatonfoldvar Kvassay sétany
patum: 2021.06.14 Megrendeld:
[ Altaldanos adatok Sziikséges beavatkozasok
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Fwd: Szemrevételezéses favizsgalat alapjan javasolt veszélyelharitas

Targy: Fwd: Szemrevételezéses favizsgalat alapjan javasolt veszélyelharitas
Feladd: Holovits Huba <holovits@holovits.hu>

Datum: 2023.10.05. 12:46

Cimzett: Anita Gabriella Baumann <preferens@balatonfoldvar.hu>

Az iPhone-omrdl kildve

Tovabbitott levé! kezdete:

Feladé: Janos Matdncsi <matancsijanos@gmail.com>

Datum: 2023. oktéber 5. 12:03:03 CEST

Cimzett: Holovits Huba <holovits@holovits.hu>

Targy: Szemrevételezéses favizsgalat alapjan javasolt veszélyelharitas

Tisztelt Polgarmester Ur!

Megtisztel6 megkeresése alapjdn 2023.10.03-an bejardst és szemrevételezéses favizsgalatot
végeztem Balatonfoldvar a Rakoczi utca és a Kvassay sétany kozotti téren.

Megallapitottam, hogy a 2021. évben elvégzett favizsgdlat alapjan megfigyelesre j__ayg_sp_!; fak
kozul 3 egyednek romiott az dllapota, életveszélyesseé valtak.

Tekintettel arra, hogy teriileten jelentds a latogatok szama, javasolom ez_ek kivagast egyben

az. ermtett tertileten bell pétldsukat. A kivagasra javasolt fak sorszamai: r90124 200125

k 00132 Javasolom, hogy a kivagott fakat nagyméret( (2,5 - 3,5 m magas) Platan
sorfakkal po6tolja az Onkormdnyzat.

o

Javasolom tovabba a 00130 és 00131 sorszamu fak koronadpoldsdnak elvégzését. A fak
korondi jelentds szaradds mutatnak, dpoldsukkal megsziintethet6 a kozleked Sk
veszélyeztetése, illetve a fak élettartama is novelhetd.

Megtiszteld megkeresését ezlton is kosznom!

Tisztelettel:

Matdncsi Janos
okl. erd§ és ktirnyezetmérndk
favizsgald szakmérnok

1 2023.10.05. 12:48
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illetékmentes

2. mellékiet a 346/2008. (XII. 30.) Korm. rendelethez'”

FAKIVAGASI ENGEDELYKERELEM / BEJELENTES*
a kozteriileten l1évé fas szdrd novényekre (fak, cserjék) / 3 ’
VAD Y

A fas szart ndvények védelmérd! szold 346/2008. (XII. 30.) Korm. rendelet alapjan fakivagési
engedélykérelemmel / bejelentéssel* fordulok a Balatonftldvéri Kézdés Onkormanyzati Hivatal
jegyzbdjéhez. (*A megfeleld rész alahlizandd!)

1. Kérelmez§ neve: Balatonfoldvar Varos Onkormanyzata

2. Kérelmezo cime: 8623 Balatonfoldvar, Petofi u. 1.

3. Kérelmezd telefonszama: 84/540-330

4. A kivagas indoka:

A szakértéi vélemény szerint a 2021. évben elvégzett favizsgalat alapjdn megfigyelésre javasolt
fak koziil a 00124, 00125; és 00132 sorszammal jelslt fak allapota romlott, életveszélyessé vlt.
Tckintettel arra, hogy az érintett teriileten jelentGs a latogatdk szdma, a fak kivagasa javasolt a
balesetveszély elkeriilése érdekében.

5. Az érintett kozteriilet neve, az érintett fas szari novény pontos elhelyezkedése (széveges
leirdssal vagy rajzos abrazolassal):

Balatonféldvar, Rakoczi I, u. és a Kvassay sétany kozotti tér 1580 hrsz-u. (platdnfa csoport)

6. A kivagni tervezett/kivagott fas szard ndvény(ck):

Torzsatmeérd

Boseis | N Bl g (foldtol szamitott 1 méter magassagban)

1. Platén (00132) 90
g Platan (00124) 68
3 Platan (00125) 49

7. A tervezett / megvalosult kivagas kivitelezésének részletes leirasa:
Fenti munkalatokat az Onkorményzat a kozteriiletek kabantartiséért felelés Balatonfgldvari
Nonprofit Kft-n keresztiil végezteti el szakvallalkozéval, a mellékelt szakvélemény és hat6séagi
engedély alapjan.

8. A fas szaria novény(ek) tervezett potlasa:
A facsoportbdl kivagott fakat egyez6 darabszami nagyméretli platdn sorfakkal pétoljuk a

kivagasok helyén illetve a telepiilés kozigazgatasi teriiletén.

Fds sz4ara novény pétlasa nem tirténhet az alabbiakban meghatdrozott fajok egyedcivel:

|
.-w!_/:; = { ,‘,

Y o8 /:
el £

fehér akdc* (Robinia pseudoacacia) amerikai kéris* (Fraxinus pennsylvanica)
mirigyes balvanyfa* (dilanthus altissima) cserjés gyalogakdc (Amorpha fruticosa)
kései meggy (Padus serotina) z6ld juhar (Acer negundo)




illetéekmentes

* Kivéve a kertészeti valtozatok.

Tudomasul veszem, hogy amennyiben a fas szari novény poétldsa a foldrészlet adottsdga miatt nem
vagy csak részben teljesithet, és mas ingatlanon a potlas a telepiilés beépitettsége miatt nem jelolhetd
ki, a jegyz6 a hasznalot kompenzacids intézkedés megtételére kotelezi.

Kelt: Balatonféldvar, 2023. oktéber 5.
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Balatonszérsz6i Kozos Onkorméanyzati Hivatal AG-Olo - T YA
Jegyz8jétdl
8624 Balatonszarszd, Hosok tere 1.
Telelon: 84/ 362-501

f.'!' gyirat szama: 7403-2/2023 Targy: Balatontoldvar, Rékéczi I ¢s
Ugyintéza: Sarang-Zsibordcs Zsuzsanna Kvassay sétany kozott az 1580

hrsz. alatti kozterileten talathato 3
db platanfa kivagasanak
cngedélyezése

HATAROZAT

A Balatonfoldvar Viros Onlorményzata nevében Holovits Huba polgérmester (8623

Balaton(Bldvar, Petdfi S.u.l.) altal benydjtott kérelemben megjelslt, 8623 Balatonfoldvir, Réikdezi

I'.utca és Kvassay sétany kozotti 1580 helyrajzi szdmi  kivett kozleriileten 4116 3 db nagy platinfa
kivagisit engedélyezem

az alabbi feltételek mellelt:

-A telepiilds szempontjabs! kiemelt szakmai, tudoméanyos, telepiilés ~és kultdrtdriénett ériékeket
Képviseld fas szart novény kivagdsanak kérelmezése eseten a jegyzd az eljaras meginditdsarol s2616
értesitést 6t napon beliil hirdetmény {ton, valamint —ha a telepiilés ilyennel rendelkezik-a telepiilés
hivatalos honlapjan is kdzzéteszi a kornyezet védelmének dltalinos szabalyairdl szolo tdrvéuyben
meghatirozott gy féli jogok biztositasa céljabol.

-A fakivagasok sordn szakember bevondsa és —amennyiben szitkséges-az elektromos szolgdltatoval
toriénd epyezletés javasolt a balesetek clkeriilése és a kérnyerd ingd és ingatlan vagyonldrpyak
Ipsége, valamint a személyt bizionsig érdekében.

-A fak kivagasa soran a balesetmentes munkavégzés leltételeil a kérelmezd biztositani kételes.

A fakivdeds sordan esctlegesen okozolt személyi séritlésért, vagy anyagi kirért a kérelmezd felel.
& ) : ‘

-Engedélyes a kivagott fikat a kivapast kovetd 1 éven beliil 3 db dshonos faval kételes potoini
Balatontsldvar kozigazgatasi teriiletén 1éva kozteriifeten.

-A fikat im?iiltetdgddor dsassal, 3 oldali kar6zdssal, nyoleas kitozéssel kell diltetni.

-A fapétlas akkor lekintheld teljesitettnek, ha valamennyi fa a telepiléstél szamitolt 3 év malva is €16
novény lesz

ErrEZENT

2023 NOV 1
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-A kivitelezés sordn fokozott figyelmet kell forditani a helyi természeti értékek megovisara

-A Kivagdssal nem &rintelt kornyezd fikat és targyakat minden olyan hatastél dvni kell, mely benniik
kart tehet.

-Amennyiben a fakivigassal érintett teriileten védett faj alalhato, czek attelepitésérdl az illetékes
kérnyezetvédelmi (cliigyeléség engedélyévet gondoskodni kell.

-A munkik elvégzését kivetden a képzddot nsvényi hulladékot haladéktalanul el kel szallitani. a
teriiletet rendezett dllapotban kell dtadni.

-Felhivom engedélyes ligyelmét, hogy az ¢ hatdrozatban foglat feltéielek mepsértése, maradéktalan
be nem tartdisa cselén valamint a helyreallitasi/fapotlasi Kitelezettség  hataridore  toriéné
teljesitésénck elmulasztasa vagy nem megfeleld minéségliteljesitése esctén cljarasi birsdg szabhato
Ki, melynek dsszege 10.000 Ft-tol -500.000 Ft-ig jogi személy esetén 1.000.0001 t-ig terjedhet,

Tajekoztatom, hogy a potlds céljdbdl wriénd telepitést meg kell ismételni, ha a telepitést kiévetd
vegetacios idészak kesdetén a fas szird ndvony nem ered meg,

£ hatdvozatom cllen a kozlést kovetd naptél szamitott 15 napon beliit a Somoegy Varmegyei
Kormédnyhivatalioz (7400 Kaposvdr. Nagy Jmre tér 1.) cimzell, de a Balatonszarszdi Kozds
(311k0rnu’mymli Hivatalhoz (8624 Balatonsriarszé, Hosék tere 1)) benyijtandd  illetékinentes
fellebbezéssel Iehet éini. A fellebbezést a jopi képvisclével eljard 81 kizardlag clektronikus Gton, a

Jopi képviseld nélkiil eljard természetes személy - vilasztdsa szerint - clektronikus Glon s

cliterjesztheti. A Tellebbezest  elektronikus  ton  e-Papir  szolgaltatds (ristpatfin g g o oy
ipénybevétetével is be lehet nyvajtani.

Fellebbezni esak a megtémadott diintésre vonatkozoan, tartalmilay azzal kizvetleniil gsszeflippo
okbdl, illetve csak a dontésbal kozvetleniil adddé jog- vagy érdeksérelemre hivatkozva lehet.

A fellebbezést indokolni kell. A fellebbezésben csak olyan (1 tényre lehet hivatkozni, amelyrdl az
elsifokd cljdrasban az tigyflnek nem volt tndomésa, vagy arra onhibdjan kiviil es6 ok miatt nem

hivatkorotl.

Az ligyben cljdrdsi killség nem kelethezelt, ezért annak viselésérd) nem rendeltkezem.

INDOKOLAS

Balatonfdidvar Varos Onkormanyzata nevcben Holovits Tuba polgarmester 2023, oktdber 05.-¢én o

Jas szarit novények védelmérol sz616 346/2008. (X11.30.) Korm. rendelet {a tovabbinkban R) 2.

mellckiete “szerinti - kérehmet nydjlott be a  Balatonfoldvari  Kozés Onkormanyzati  Hivatal
jepyzdjéher. A 16.010-1/2023 lgyiratszami kérelme szerint Balatonfsldvar Véros Onkorméanyzata
seakértdl kért fel, a 8623 Balatonfoldvir, Rakdéezi Fulea és Kvassay sétany kiszoti 1580 helyrajzi
srami dnkormdnyzali tulajdonit kézteriileten 4116 3db platanfa dllapotanak felmérssére.

Matdnesi Jianos oldeveles crdd és kivnyezetmérndk favizsgdld szakmérnsl 2023.10.03-4n
bejarist és szemrevételezéses favizsgalatot végret az érintett teritleten,

Az dltal cllészitett és mellékelt szakvélemény szerint a 2021.6évhen clvégzel favizsgdlata
alapjan a meghigyelésre javasoll fak koziil 3 epyednek romloll az allapota, ¢letveszélyessé




Altak. Tekintettel arra, hogy n terviileten jelentds a ldtogatok szdma, javasolja a tfeut megjeldlt
fale  lkivagasat azok egészségi  Allapota  miatt, Kérelmében BalatonfSldvar  Viros
Onlormanyzata nevében eljaré Holovits Huba polgdrmester nyilatkozott, hogy a kivdgott Ak
pétiisat vallaljn a kivagott fildnl megegyezd darabszami éshonos fival,

A R 6. § (1) bekezdése értelmében kdzteriileten 1Evo fas szar( novény kivigasihoz az illetékes jegyzd
engedélye sziikséges.

Az dltalanos kizigazgaicsi rendiartdsrol szol6 2016, évi Ch. torvény (a tovabbiakban Akr) 23.§ (4)
bekezdése szerint a jegyzd kizivt annak az lgynek az elintézésébdl, amelyben az illetékességi
ceriiletének az 6nkormdnyzata, annak szerve vagy a polgarmester iipyfel,

Tekintettel arra, hogy az érintett kdzteriiiet Balatonfoldvar Varos Onkormanyzatinak tulajdona, a
Balatonfdldvari Kozos Onkormanyzati Hivatal jegyzbje megdllapftotta, hogy az tigyben hatdsagaval
szemben kizdrasi ok merlilt fel, és az eljaras lefolytatasira masik azonos hatdskorii hatdsag kijelblesét
kezdeményezte a Somogy Megyci Kormanyhivatal Kérnyezetvédelmi, Termuészetvédelmi  €s
Hulfadékgazdatkodasi Fooszialy Természetvédelmi Osztdlyanal. A Somogy Megyel Kormanyhivatal
SOACTHET080-2/2023. ligyiratszami végzésében a 8623 Balatonfoldvar 1580 helyrajzi szam alatti
kizteriileten talalhatd fas szért ndvény kivagasaval kapesolatban indult kérnyezetvédelmi hatosdgi
cljdrasbél kizarta a Balatonfoldvari Kozos Oukormanyzati Hivatal jegyz0jét, és ezzel egyidejileg az
elideas tefolytatdsara kijeldlte a Balatonszérszéi Kozos Onkormanyzali Hivatal jegyz6jél, minl az
ilgyben hatdskarrel rendelkezd elséfokd kornyezetvédelmi hatdsigot.

Az R.6.8(3) ¢) pontja alapjdn a jegyz6 a fas szarh novény kivagasa iranti kérelmet elutasitja, ha az

természetvédelmi és kdrnyezelvédelmi érdeket sért.

A 7 R.6.§ (5) bekezdése alapjdn a telepiilés szempontjabol kiemelt szakmai, tudomanyos, telepiilés ¢s
KultirtdrEneti éntékeket képviseld fas szdr( novény kivaglsanak kérelmezése esetén a jepyzd az
eljards meginditdsardl sz0lo értesitést 6t napon belill hirdetményi Gton, valamint-ha a telepiilés
ilyennel rendelkezik a telepiilés hivatalos honlapjan is kiszzéteszi a kornyezet védelmének dltalanos
szabdlyairdl sz016 (drvényben meghatirozott tigyfeli jogok biztositdsa c€ljabol.

Fentiek alapjan a Balatonttldvari Kozos Onkormanyzati Hivatal jegyzdje a 16.010-2/2023 leveléhen
nyilatkozik arrél, hogy a Kivagni kivant fak Balatontoldvar Varos Onkorményzata Képviseld-
westitlelénck-a természeli érickek helyi védelméérdl szolo 12/2010.(V.31) onkormanyzati rendeletének
2.8 (2) bekeadés b) pontja szerin, ¢s Balatonfoldvar Varos telepiilésképének védelniérol 52610

25/2018.(X11.17.) dnkormanyzati rendelete alapjan helyi védelem alatt alinak

a helyi rendelet 5. §-nak (1) bekezdése szerint a védell fasorok melszését, a fasorbol fa kivagasat csak
a természetvédelmi hatdsig cldzetes engedélye alapjin szabad végezni.

A fAs szar( ndvények védelmérd) szoié 346/2008.(X11.30.) Korm.rendelet 6.§ (2a) bekezdése alapjin a
nem helyiénkormdnyzati tulajdonban allé ingatlan esetén a jepyzd hivatalbol beszerezi az érintett fas
szarli ndvénnyel tendelkezni jogosult kivagasdhoz a hozzdjaruld nyilatkezatdt.

A természel védelmérdl sz616 1996.évi LIty 65.§-a jogellenes természetkdrositds esetén bisosita
civil szervezelck szamara a fellépdsi jogot, azonban jelen hatdrozat jogellenes karokozds nem meriil
fel.

Fentiek alapjan a rendelkezd részben foglaltak szerint dontatiem.



A lelepiilés  srempontjdbdl kiemelt szakmai, tudomanyos, lclepiilés-és kultirtdrténet értékeket
képviseld fas szarh névények kivagasanak {igyeben az eljaras meginditasars) sz0la jepyzdi kizzétételi
kdtelezettséprdl a fas sz4r0 névények védelmérd! sz6ld 346/2008.(X11.30) Korm. rendelet 6.8 (5)
bekexdése alapjan rendelkezem.,

A Kivagott fik potlasaval kapesolatban, a 346/2008.(X11.30.) 8.§.(1) bekezdése alapjin rendelkezem.

Az Akr. 80. § (1) bekezdése szerint a hatésdg — a (4) bekezdésben meghatdrozolt kivételle! - az tigy
érdemében hatarozatol hoz, az cljaras soran hozott cgyéb donlésck vépzésck.

A jogorvoslat lehetdsépérdl az Ake. 112, §-n és 118, § (2) bekexdése figyelembe vételével adtan
tijékoztatast.

Az illetékmentességet az illetékekrd! sz6l0 1990, évi XCIIL 5. § (1) bekezdés b) pontja alapjan
hataroztam meg.

Az elektronikus kapesolattartisra vonatkozé thi¢kozlatdst az clektvonikus Ugyintézés és bizalmi
szolgdltaldsokdlialanos szabélyairdl szol6 2015.6vi COXXIL torvény 8.§ (1) és 9.§ (1) bekezdés ac)
ponija alapjan adtam meg,

Hataskordmet a R 6. § (1) bekezdése pontja, illetékességemet az Ake, 16. § (1} bekezdés a) pontja
hatirozza meg. A Somogy Megyel Kormanyhivatal a kizardscol és masik eljard hatésag kijelolésérsl
az Akr. 23, § (4) és (5) bekezdése, a 24, § (4) bekerdése és g Kormanyzati igazgatisrol szold 2018. évi
CXXV. térvény 44. § (1) bekezdése alapjdn déntit,

Balatonszarsza, 2023, 11, 07,

Dr.Glocklor Ferene
mb.ieoye6



Ertesiilnek:

1)
2)
3)

4)

Balatonfoldvari Kézos Onkormdnyzati Hivatal (hivatali kapun keresztiil)
Balatonfbldvar Véaros Onkormanyzata (hivatali kavun keresztiil)

Somogy  Varmepyei  Kormdnyhivatal  Kémyezetvédelmi,  Természetvédelmi
Hullad¢kgazdalkodasi Faosztaly Természetvédelmi Oszldlya (hivatali kapun keresztiil)
irattér
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Digitalisan alairta:
Gombai Gyula
2024.04.29. 13:03:50

SOMOGY VARMEGYEI KORMANYHIVATAL

EPITEsToY1 ES ORORSEGVEDELAMI FOOS/I ALY
Ugyiratszdm (ETDR azonositd): 202400010210
Iratazonosito: IR-000187419/2024
Iktatészam: SO/ETDR/946-23/2024
Ugyintézd: Dobos Vera
Flérhetbsége: 43684795027, dobos.vera@siofok.gov.hu

Targy: Epitési engedélyezési eljaras
8623 Balatonfoldvar, Fesztival tér, Hrsz: 1580
fagylaltozo és kavézo épitése
engedély megadasa

HATAROZAT

Balatonfoldvar Varos Onkormanyzata 8623 Balatonfoldvar, Petdfi utca 1. szam alatti épittetd /a
tovabbiakban: Kérelmezd/ kérelmének helyt adok, a 8623 Balatonfoldvar, Fesztival tér 1580 helyrajzi alatti
ingatianon a zaradékolt tervdokumentacié szerinti fagylaltozé és kavezo épiilet épitését

engedélyezem.

......

A tervezett beruhazas fobb jellemzéi:  a targyi ingatlanon fagylaltozd és kavwezo épllet épitése

- tenezett épitménymagasséag: 3,83 m
. szintek szama: foldszint és tetdszint
- tervezett épilet hasznos alaptertlete: 71.51 m?

Epitész tervezd:

Moczar Péter— okl. épitészmémok
8636 Balatonszemes, Németh Pal u.17.
Jogosultsag: E 14-0466, Lejar: 2028. 01.16. (aktiv)

Balatonfoldvar Varos Polgarmestere 4273-3/2024 szamu Telepllésképi véleményét az alabbiak
szerint adta meg:

Moczar Péter Laszl6 oki. épitészmérndk - £ 14-0466 - (1186 Budapest, Cziffra Gybrgy utca 33/b.) tervez6
k érelmére, a Balatonféldvar Varos Onkorméanyzata (8623 Balatonféldvar, Petdfi S. u. 1.) tulajdonaban levé
Balatonféldvar, 1580 hrsz.-i Rakoczi Ferenc utca, és az 5 hrsz.-u Fesztival tér tertiletén Balatonféldvar
Varos Onkormanyzata épittets részére az &ltala 2023, 11. havi datummal tervezett Fagylaltozd és kavezo
éplilet épitésere vonatkoz6, az ETDR rendszerben 202400010210 azonositoval feltoltott engedélyezesi
tervdok umentaciot

Somogy Varmegyei Kormanyhivatal
Epitésiigyi és Ordkségvedelmi Foosztaly
Epitésiigyi Osztaly 1.
Hivatali kapu: SIOFOKEPO KRID: 757592325
8600 Sisfok, Bajesy-Zsilinszky utca 1. Telefon: +3684795093
Email: ephivatal@siofok.gov.hu ELEKTRONIKUSAN HITELESITVE
Honlap: https //kormanyhivatalok.hu/korm anyhivatalok/so ZARADEKOLVA — ETDR
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engedélyezésre javasiom,

az alabbi észrevételek, kikotések melleft:

. A tervezett konnyliszerkezetes éplilet tomegében és kialak itasaban illeszkedik a kémyezetéhez,
ugyanakkor annak homlokzati anyaghasznélatat az alébbiak szerint modositani sziik séges.
. A homlokzati felileten a vizszintes deszka burkolat helyett téblas homlokzat burkolat

alkalmazando, melynek szinét és anyagat a kiviteli terv készitése sorén a telepiilési f6épitésszel
egyeztetni kell.

. A nyilasszérok és a falburkolat szine k6zott a terven szerepl6 kontraszt eltdlzott, a nyilaszarok
szineét szintén egyeztetni kell a teleplilési féépitésszel.
. Az emeleti melivéd korlat paicas kialakitasa helyett vagy a homlokzati tablas burkolat keriiljén fel,

vagy liveg korlal, ideértve a lépcsbkorlal kialak itasat is.

Veleményem ellen 6néll6 jogorvoslat benyujtasanak nincs helye, az kizérdlag az épitésiigyi hatéségi tigyben
hozott déntés keretén beliil vitathato, fellebbezhets meg.

hataskdérom alapjan, a telepliléstervek tartalmarol, elkészitésének és elfogadasanak rendjérél, valamint
egyes telepilésrendezési sajatos jogintézményekrdl szolo6 419/2021. (Vil. 15.) Korm. rendelet 44.-45 §.-ai,
Balatonfoldvar Varos Onkormanyzaténak tdbbszér modositott 13/2006., Balatonfoldvar Varos
Onkorményzaténak t6bbszér médositott 13/2006. (VII.5.) szamu rendeletével jévahagyott Helyi Epitési
Szabalyzata és Szabalyozasi Terve elbirésai, valamint Balatonfdld var véaros telepiilésképi védelmeérsl szol6
25/2018. (XIl. 17.) szému 6nkorményzati rendelet 18., 33., 34., 35 §-ban, tovabbé a 8. melléklet 2. b)
pontjaban foglaltakra figyelemmel, Lérinzc Ferenc Lérinc telepiilési féépitész 005/Foep/BfITKV/2024. szamd,
2024. marcius 05-¢én kelt f6épitészi javaslata alapjan - melyben a tervezett fagylaltozé és kavézé épiilet
2023. 11" havi keltezési épitési engedélyezési tervdokumentécidja alapjan, (ETDR rendszerben
202400010210 azonositéval feltéltott) a fenti észrevételek és kikbtések mellett a telepillésképi hozzajarulas,
illetve az épitési engedély kiadasét javasolta -, az altalanos kozigazgatasi rendtartasrol sz6lé6 2016. évi CL.
torvényben foglaltak ra figyelemmel hoztam meg.”

’ Déntésemet a telepiiléskép védelmérdl szolo 2016. évi LXXIV. térvény 9.§ (1) bekezdésében biztositott

A Somogy Virmegyei Kormanyhivatal Siofoki Jarasi Hivatal Népegészségiigyi Osztily SO-
07/NEO/00501-2/2024 szamii nyilatkozatat a kdvetkezdk szerint adta ki:

A SVKH Epitésiigyi és Orokségvédelmi Féosztaly Epitésiigyi Osztdly 1. megkeresését kévetden a
h Balatonfoldvar Varos Onkomméanyzata (8623 Balatonfoldvar, Petdfi utca 1.) kérelmére 8623 Balatonféldvér,
tugyében kért szakkérdés elbirlasa céljabol tortént megkeresésre hivatkozva az alabbi nyilatk ozatot teszem:
Az ETDR feliileten rendelkezésemre all6 dokumentacick attanulményozasa sorén a vizsgalt - a higiénés és
egészsegvédelmi, az ivoviz minGségi, a telepilési szilard és folyékony hulladékkal kapcsolatos
kozegészségligyi, jarvanyligyi vonatkozasu kdvetelményeknek valé megfelelés, munkavégzés céljara
szolgal6 épitmények esetében a kémiai biztonsagra vonatkozo jogszabalyi el6irdsoknak valé megfelelés -
szakkeérdések tekintetében az éphtési engedély kiadasédnak kozegészségigyi akadélya nincs az alabbi
feltétellel:

- Az illemhely mérete 0,90 x 1,20 m-nél - befelé nyil6 ajt6 esetén 0,90 x 1,60 m-nél - kevesebb
nem lehet.

Somogy Varmegyei Kormanyhivatal
Epitésiigyi és Orékségvédelmi Féosztaly
Epitésiigyi Osztaly 1.
Hivatali kapu: SIOFOKEPO KRID: 757592325
8600 Siofok, Bajcsy-Zsilinszky utca 1. Telefon: +3684795093
Email: gphivatal@siofok.gov.hu

Honlap: hitps :/ikorm anyhivatalok.hu/kormanvhivatalok/somogy




- A természetes szell6zéssel nem rendelkezd helyiségekben gondoskodni kell a megfelelo
légcserérél.
- Akkreditilt bakteriolégiai vizvizsgélati eredménnyel igazolni kell az ivéviz minéségét a
haszndlatbavétel sordn.
A feltétellel kapcsolatban az orszégos telepilésrendezési és épitési kévetelmén yekrdf szolé6 253/1997. (X!
20.) Korm. rendelet 53. § (2), 90. § (1) valamint 99. § (2) és (8) bekezdése rendelkezik eldirasokkal.
A viz minéségének meg kell felelnie az ivoviz minGségi kévetelményeirdl és az ellenérzés rendjérél szdlé
5/2023. (1.12.) Korm. rendelet 4. § (1) és (2) bekezdésében meghatarozott feltételeknek. Ennek igazolasara
az épitkezés befejezését kbvetben az engedélyesnek negativ vizminta eredménn yel kell rendelkeznie. Ezek
okan a szakkérdés hozzajarulést a fent emiitett kik 6téssel adtam meg.
Nyilatkozatomat az épitésiigyi és épitésfeliigyeleti hat6ségi eljérasokrol és ellendrzésrol, valamint az
épitesiigyi hatésagi szolgaltatasrél szof6 312/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet 6. sz. mellékiete I tablazat,
valamint a f6vérosi és véarmegyei kormanyhivatalokrol, valamint a jarasi (févarosi kertileti) hivatalokrol
566/2022. (Xil. 23.) Korm. rendelet &llapitotta meg.”

A Somogy Varmegyei Kormanyhivatal Siéfoki Jarasi Hivatal Elelmiszerléncbiztonségi és
Allategészségiigyi Osztaly SO-07/EAO/00282-4/2024 szami nyilatkozatat a kdvetkez6k szerint adta ki:

,Cimzett 4ltal hivatalomnak megkildétt ETDR 202400010210 megkeresésében a Balatonfoldvar Varos
Onkormanyzata, 8623 Balatonféldvar, Petdfi utca 1. épittets éltal épitends 8623 Balatonféldvar, Fesztival tér,
Hrsz.: 1580 szam alatti ingatlanon fagylaltozé és kavézé épitése épitési engedélyéhez a szakhatosdgi

hozzdjdruldsom kikéotések nélkiil megadom.

fgy déntéttem, mivel az osztélyunkhoz benyijtott tervdokumentacié megfelel az Eurdpai Parlament és a
Tanacs az élelmiszer-higiéniarol sz6l6 852/2004/EK rendelet, a vendéglaté-ipari termékek eldallitasanak 6és
forgalomba hozatalanak élelmiszerbiztonsagi feltételeir6l szol6 62/2011. (VI1.30.) VM rendelet vonatkozé
elGirasainak.

Allasfoglalésomat az épitesligyi hatosagi szolgaltatasrol szol6 312/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet 12. §. és
6. melléklet szerint adtam ki.

Az allasfoglalas a Nemzeti Elelmiszeriéanc-biztonsagi Hivatal, valamint a vérm egyei kormanyhivatalok
mezdgaz daségi szakigazgatasi szervei eltt kezdeményezett eljarasokban fizetendé igazgatasi szolgéltatasi
djak mértékérdl, valamint az igazgatasi szolgaltatasi dij fizetésének szabalyairdl szél6 63/2012. (Vi.2)) VM
rendelet 1. mellékletének 20. pontja alapjan nem dijkdteles.”

A Somogy Varmegyei Kormanyhivatal Kozlekedési, Miszaki Engedélyezési, Mérésiigyi és
Fogyasztévédelmi Féosztaly Utiigyi és Mérésiigyi Osztaly SO/UO/118-2/2024 lgyiratszamu
hozzajaruldsat az alabbiak szerint adta meg.

»Somogy Vérmegyei Kormanyhivatal Epitésiigyi és Orbkségvédelmi Féosztaly Epitésiigyi Osztaly 1. (8600
Siofok, Bajcsy-Zsilinszky utca 1.) 2024. méarcius 22. napjan kelt, SO/ETDR/946-7/2024. szamd,
-Balatonfoldvar, Fesztival tér, 1580 hrsz. alatti ingatlanon fagylaltozé és kavézé épitési engedélyezési
elfarasa” targyd, a Somogy Vammegyei Komanyhivatal Kézlekedési, Miszaki Engedélyezési, Mérésiigyi és
Fogyasztévédelmi Féosztaly — Utiigyi és Mérésilgyi Osztalynak megkildott szakkérdés vizsgélatéval
kapcsolatos megkeresésre a kévetkezd vélaszt adjuk:

azépitésiengedélykiaddsdhozengedélykiaddsdhozfeltétel
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nélkidlhozzdjdrulunk.

A Balatonféldvan Kézés Onkormanyzati Hivatal Jegyzdje (8623 Balatonfoldvar, Petdfi S. u. 1.) a 2024.
marcius 12. napjan kelt k6zutkezelsi hozzajarulasat kik btés nélk il megadta.

Hatésagomat szakkérdés vizsgalata kapcsén kereste meg a Somogy Varmegyei Kormanyhivatal Epitésiigyi
és Orokségvédelmi Féosztély Epitésiigyi Osztaly 1.az épitéstigyi és épitésfeliigyeleti hatésagi eljardasokrol
és ellendrzésekrol, valamint az épitésiigyi hatdsagi szolgéltatésrol sz6l6 312/2012. (XI. 8.) Korm. rendeletf 6.
meliéklet |ll. tablazat 14. pontja alapjan: ,Annak elbirdl4sa, hogy az épitmény, vagy ahhoz kapcsolbdoan a
kaozdat teriiletének nem kézlekedési céld igénybevétele a kézuti forgalom biztonsagara, a kézat fejlesztési
terveinek végrehajtaséra, a kozutkezel6 fenntartasi, lizemeltetési feladatainak ellatasara, a kozdat allagara
gyakoroit hatasa alapjén engedélyezheté-e a kérelemben foglaltak szerint vagy tovabbi feltételek mellett.”

A szakkérdés vizsgalata sorén megallapitottuk, hogy az ETDR rendszerbe feltéltétt dokumentumok alapjan
az eldirasok figyelembe vétele esetén biztositott lesz a kézuti forgalom biztonsaga, a kézut szakszerii
kezelése.

Tajékoztatom, hogy a koézuti kzlek edésérdl szold 1988. évi l. torvény 29.§ (9a) bekezdése alapjan, ,a barki
altal igénybe vehet6 létestményhez vezets utakat, valamint az azokhoz tartozé belsé uthélézatot (parkolot)
a kozlekedési hatésag engedélyével kézutként (orszégos kozitkeént, helyi kézutként) vagy kdézforgalom eldl
el nem zart maganatként kell megépiteni.”

Hatésagom a kozlekedési igazgatasi feladatokkal oGsszefiiggd hatdséagi feladatokat ellété szervek
kijeldlésérél szol6 382/2016. (XII. 2.) Kormm. rendelet 2. § (3) bekezdésében meghatérozott hataskére
alapjan, a févarosi és varmegyei kormanyhivatalokrol, valamint a Jjarasi (févarosi keriileti} hivatalokrél sz6lo
568/2022. (XI1.23.) Korméanyrendelet 2. § (1) bekezdésében megjeldlt illetékességi teriiletén jart el. ”

A Baranya Varmegyei Kormanyhivatal Kozlekedési, Miiszaki Engedélyezési, Mérésiigyi és
Fogyasztovédelmi Fdosztaly Mérésiigyi és Miszaki Biztonsagi Osztaly BA/61/610-2/2024
iigyiratszamu nyilatkozatat az alabbiak szerint adta meg.

«Hivatkozva a Somogy Vamegyei Korményhivatal Epitésiigyi és Or6k ségvédelmi Féosztaly, Epitésigyi
Osztaly 1. 2024.03.25. napjan érkezett, SO/ETDR/946-9/2024. szamii megkeresésre, a(z) Balatonfoldvar
Viéros Onkorméanyzata (8623 Balatonféldvér, Petéfi utca 1. ) kérelmére, a Balatonféldvar, Fesztival tér 1580.
hrsz. ingatlanon, fagylaltoz6 és kévézo épités épitési engedelye targyaban inditott szakk érdés tekintetében,
a Baranya Vammegyei Korményhivatal, Kozlekedési, Miszaki Engedélyezési, Mérésiigyi és
Fogyasztévédelmi FGosztaly, Mérésiigyi és Miszaki Biztonsagi Osztélya (tovabbiakban: Hatésagunk) az
alabbiak szerint nyilatkozik :
A DONTES MEGHOZATALANAK AKADALYA NINCS,

az engedély kiadésahoz az alabbi kik6tésekkel hozzéajarulunk :

A végzés ellen 6nall6 jogorvoslatnak helye nincs, a végzés elleni jogorvoslati jog a hatérozat, ennek
hianyaban az eljarast megsziintet6 végzés ellen igénybe vehet6 jogorvosiat keretében gyakorolhato.

1. Kikdtéseink az aldbbiak az Balatonfoldvar, Fesztival tér 1580. hrsz. ingatlanon, fagylaltozd és
kavézo épités épitési engedélye targyt tervdokumentéciojaval kapcsolatban:

1.1. Nyomvonalas létesitmények (elektromos féidkabel, légvezeték, Transzformator allomas, kiserémi)
vonatkozasdban a 8/2001. (111.30.) GM. rend, illetve a 2007. évi LXXXVI térvény és a
382/2007.(X11.23.) Korm. rend. alapjan, vezetékjogi-, illetve sajatos épitmény épitési engedély
kérelmezendS. Hatandé: a hasznélatbavételi engedely kérelem benyujtasig.
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1.2. A villamos berendezések érintésvédelmi ellenbrzése és fellilvizsgalata vonatkozasaban ,a
munkaeszk 6zbk és hasznélatuk biztonsagi és egészségiigyi kavetelményeinek minimélis szintjérél”
82016, 10/2016. (V. 5) NGM rend, az désszekétd és felhasznéloi berendezésekrdl, valamint a
potencidlisan robbanéasveszélyes kézegben miakddé villamos berendezésekrsl és védelmi
rendszerekrdl” szélo 40/2017. (Xl. 4.) NGM rendelet, ,a villamvédeimi feliilvizsgélat és az
erdsarami berendezések idGszakos feliilvizsgélata vonatkozaséban, az Orszagos tivédelmi
szabalyzatrdl” szolo, 54/2014. (XIl. 5.) BM rend. (tovébbiakban: OTSZ) vonatkoz6 elGirésait be kell
tartani. Az erre vonatkozé jegyzGkonyveket a hasznalatbavételi eljaras soran Hatésagomnak be kell
mutatni.

2. Téjékoztatiuk Ondket, hogy a majdani hasznalatbavételi engedelyhez sziikséges hozzéjaruldsunkat
csak a beépitett, hataskorinkbe tartozé berendezések helyszini ellendrzését kévetden tudjuk
megadni. A helyszini miszaki biztonsagi hat6sagi feliilvizsgalatot a beruhézd, tulajdonos vagy
annak megbizottjia kbteles kérelmezni.

3. Felhiviuk a beruhazo, general kivitelezG figyelmét, hogy jelen hozzéjarulasunkban szerepls
kikdtésekkel kapcsolatos téjékoztatasi kételezettségének az alvallalkozok felé tegyen eleget, hogy
azok a hasznalatbavételi engedély kérelem benyujtasa el6tt teljesithetSk legyenek!

A(z) Balatonfoldvar Varos Onkormményzata kérelmére indult, Balatonfoldvar, Fesztivél tér 1580. hrsz.
ingatlanon, fagylaltozé és kavézé épités épitési engedeélye targyaban az 1. pontokban szerepld
kikétessekkel a hozzéjarulasunk at megadjuk.

Kikteseinket a nyomvonalas létes itményekkel kapcsolatban a villamos energiarol szélo 2007. évi LXXXVI
torvény (a VET) 115 - 137. § -ai, illetve a villamosenergia-ipari épitésiigyi hatésdgi engedélyezési
eljarasokrél sz6l6 382/2007.(XI1.23.) Korm. rend. 1-40 §-ai; a villamos berendezések érintésvédelmi
ellendrzése és fellilvizsgdlata vonatkozaséban a munkaeszkézok és hasznalatuk biztonsagi és
egeszséglgyi kévetelményeinek minimalis szintjérsl szolé 10/2016. (IV. 5.) NGM rend.19. §-a, az dsszek6té
eés felhasznal6i berendezésekrdl, valamint a potencialisan robbandsveszélyes kbzegben miikéds villamos
berendezésekrbl és védelmi rendszerekr6l sz6l6 40/2017. (XIi. 4.) NGM rendelet, az Orszagos Tiizvédelmi
Szabalyzatrol szol6 54/2014. (XIl. 5.) BM rend. (tovabbiakban: OTSZ) 276-278. §-a; a villamvédelmi
feliilvizsgalatot és erésaramu villamos berendezések vonatkozasaban az OTSZ 279-281. §-a értelmében
adtuk ki.

Téjekoztatast a midszaki biztonséagi hatésagok miszaki biztonsagi tevekenységének és a Budapest Févaros
Kormanyhivatalénak egyes ipari és kereskedelmi tigyekben eljard hatosagként tériénd kijelolésérdl, valamint
a tertleti mérésiigyi és miszaki biztonsagi hatéségokrol sz6l6, 365/2016 (XI. 29.) Korméanyrendelet 14. §, (3)
bekezdése alapjan tettiik.

Az épitési engedély kiaddséhoz térténé hozzéjaruldsunk az eddig tudomasunkra jutott adatok alapjan, az
épitésigyi és épitésfeliigyeleti hatésagi eljarasokrol és ellenérzésekrol, valamint az ép itésiigyi hatésagi
szolgaltatasrol szol6 312/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet 6. szam( melléklete, valamint a févarosi és varmegyei
kormanyhivatalok szervezeti és mikédési szabélyzatarol szolé 7/2015. (1. 31.) MvM utasitas 24. § (2)
bekezdése értelmében adtuk ki.

A vegzés elleni 6nallé jogorvoslat lehet6ségét az Akr. 112. §-a zara ki.

Déntésinket a miiszaki biztonsagi hatéségok miiszaki biztonségi tevekenységének, a Budapest Fivaros
Korményhivaialénak egyes iparn és kereskedelmi ligyekben eljard hatosagként t6rténd kijelolésérdl, valamint
a tertleti mérésiigyi és miszaki biztonségi hatésagokrol sz6l6, 365/2016 (X1. 29.) Kormanyrendelet 14. § (2),
13 § (2) bekezdéseiben és az 1. sz. mellékletében meghatarozott illeték ességiink ben hoztuk meg.”
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A Somogy Varmegyei Kormanyhivatal Koérnyezetvédelmi, Természetvédelmi és
Hulladékgazdalkodasi Fdosztaly, Kérnyezetvédelmi Osztaly SO/KTHF/04260-3/2024 iigyiratszama
hozzajarulasat az alabbiak szerint adta meg.

A Somogy Varmegyei Korményhivatal Epitésiigyi és Orok ségvédelmi Féosztaly Epitésiigyi Osztaly 1. (8600
Siofok, Bajcsy-Zsilinszky utca 1., a tovabbiakban: Eljard Hatdsag) hivatkozott szamu megkeresésében
Balatonféldvdr Véros Onkormdnyzata (8623 Balatonféldvéar, Petdfi utca 1. a tovabbiakban: Epittetd)
kérelmére indult — 8623 Balatonféldvar, Fesztival tér, 1580 hrsz. alatti ingatlanon Uj fagylaltozé és kavézd —
épitésére iranyulo épitési engedélyezési eljarasban a vonatkoz6 szakkérdésben

véleményemet

a benyujtoft miiszaki tervdokumentacio, valamint a rendelkezésre all6 informaciok alapjan az alabbiak
szerint adom meg:

Levegdtisztasag-védelmi elbirasok

1. Az épitési munkahoz kapcsolddd tevékenységek végzése soran a levegdterheltségi szint hatarértékeirdl
és a helyhez kétott légszennyezé pontforrasok kibocsatasi hatarértékeirtl sz6l6 4/2011. (1. 14.) VM rendelet
(tovabbiakban: VMH rendelet) 1. mellékletében meghatarozott levegémindségi hatarértékeket folyamatosan,
minden {dzemelési kdrilmény mellett be kell tartani.

2. A levegd védelmérdl szolo 306/2010. (XIl. 23.) Korm. rendelet (a fovabbiakban: Lr.) 4. §-a érfelmében
LTilos a légszennyezés, a diffiz forrds kdmyezetvédelmi kévetelményeknek nem megfelel6 miikédtetése
mialtt fellépé levegbterhelés, valamint a levegd lakossagot zavar6 biizzel vald terhelése, tovabbé a levegd
olyan meérték(i lerhelése, amely légszennyezettséget okoz.”

3. A diffaz jellegli légszennyezd anyag kibocsatast az idGjarasi korilményeket is figyelembe véve — a
tevékenységek végzése soran megfelelé miszaki intézkedésekkel a leheté legkisebb mértékire kell
csOkkenteni. A tevékenység vegzése lakossagot zavard légszennyezettséget, levegdéterhelést nem okozhat,
azt meg kell akadalyozni.

4. A technoldgiai elbirasok megtartasaval az iizemzavarok megel6zésével, illetdleg elharitaséaval meg kell
akadalyozni a rendk iviili légszennyezést.

5. Amennyiben a rendkiviili légszennyezés bek dvetkezik, megsziintetése érdekében haladéktalanul meg kell
tenni a sziikséges Iintézkedéseket, és értesiteni kell a Somogy Vammegyei Kommanyhivatal
Kémyezetvédelmi, Természetvedelmi és Hulladékgazdalkodasi Féosztaly Kémyezetvédelmi Osztalyat (a
tovabbiakban: Kémyezetvédelmi Osztalyt).

Hulladek gazdalk odasi elbirasok
6. Az epitési tevékenység befejezése utan hulladék nem maradhat az épitési munkateriileten.

7. A kivitelezés soran keletkezé veszélyes és nem veszélyes hulladékok, és a kiildn jogszabdaly szerint
meghatarozott veszélyes épitési és a bontasi hulladékokat kémyezelfszennyezést kizard médon, egymastol
elkilénitetten kell gyljteni, atmenetileg tarolni. A keletkezé hulladékrél a jogszabalyi eléirasoknak
megfelelGen nyilvantartast kell vezetni, és a kdtelezettség fennéllasa esetén adatszolgéltatast kell teljesiteni.
A keletkezd Gsszes hulladékot minden esetben kezelésre, az arra engedéllyel rendelkezé gazdalkodénak
kell atadni és kémyezetszennyezeést kizaré médon elszallitani.

8. Az épités-kivitelezés soran kitermelt f6éld azon része nem tekintendé hulladéknak, amit az épitesi
munk ateriileten belill felhasznélnak. Az épitési munkateriileten, illetve a targyi telken belil fel nem hasznait
kitermelt fold mennyiséget, hulladékkeént kell nyilvantartani és a vonatkozoé hatalyos jogszabalyi elGirasok
szerint kell a kezelésérdl gondoskodni.
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9. Amennyiben az épitési és a bontéasi hulladék mennyisége a kiién jogszabalyban foglaitak szerint az oft
meghatarozott kiiszobértéket elén, a jogosult felelés miszaki vezetének az épiési naplé 6sszesité lapjan
tett nyilatkozatat - a véglegessé valt épitési engedély szaméra hivatkozva, az épitési-bontasi hulladék
nyilvantarté lapokat, és a hulladékot kezeld atvételi igazolasat — be kell nydjtani a Kémyez etvédelmi Osztaly
részere a hasznélatbavételi engedélyezési eljarés soran.”

Felhivom Kerelmezd figyelmét arra, hogy:

- az épitési engedély a véglegessé valasanak napjatol szamitott négy évig hatalyos. A hatdlyossaga
alatt, ha az épitési tevékenységet - az épitési napld megnyitasaval igazoltan - megkezdték, akkor az
épitési tevekenyseg megkezdésétdl szamitott hat éven belll az épitménynek hasznalatbavételi
engedély megadasara vagy hasznalatbavétel tudomasulvételére alkalmassa kell valnia. Az épitési
engedély hatalya nem hosszabbithaté meg.

Az Uigyben a beadvanyi illetéken és igazgatasi szolgaltatasi dijon felll eljarasi koltség nem keletkezett, ezért
annak mértékérdl és viselésérdl kilén nem rendelkezem.

Jelen dontés a kozléséwel veglegessé vdlik, ellene fellebbezésnek helye nincs. Tébb Ugyfél esetén a
véglegessé valas iddpontja az utolsoként tortént kozlés datuma.

A dontés ellen a kozlésétdl szamitott 15 napon bellll — jogsérelemre hivatkozassal - Somogy Varmegyei
Kormanyhivatallal szembeni kereset benydjtasaval koézigazgatasi per indithato.

A keresetlevelet a Pécsi Torvényszéknek (7623 Pécs, Rakoczi u. 34.) kell cimezni, és a Somogy Vamegyei
Kormanyhivatalhoz (7400 Kaposvar, Nagy Imre tér 1.) kell benyjtani.

A keresetinditasi hataridé kezdete minden igyfél vonatkozésaban az a nap, amikor a dontést vele kozolték.
A dontés ellen inditott kdzigazgatasi perben - a torvényszék elétt - jogi képviselet nem koételez6.

Jogi képviselGvel eljaré fél és a gazdalkodo szervezet, mint elektronikus uton tértén torténd kapcsolattartasra
kitelezett a keresetlevelet az e-Papir szolgdltatas igénybevételével koteles benyujtani a kozigazgatasi
dontést hoz6é szervnél a hitps://epapir.gov.hu honlapon keresztil. Az elektronikus uUton torténé
kapcsolattartasra koételezett minden beadvanyt kizardlag jogszabalyban meghatarozott elektronikus tton
nyujthat be a birdsaghoz, és a birdsag is valamennyi birdsagi iratot elektronikusan kézbesiti a részére.

Jogi képviseldé nélkll eljard felperes a keresetlevelet - a polgari perben és a kézigazgatasi birdsagi
eljarasban alkalmazandé nyomtatvanyokrdl szdld 17/2020. (XI1.23.) IM rendeletben meghatarozott -

nyomtatvanyon is el6terfjesztheti, amely a  hitps:/birosag. hu/nyomtatvany-urapok/keresetlevel-
nyomtatvanyok oldalrél tolthetd le.

A jogi képvselé nélkul eljaré fél vagy jogi képviselének nem mindsilé képviselGje a keresetlevelet
elektronikus Uton is benyujthatja Ugyfélkapu igénybevételével. A keresetlevél elektronikus uton torténd
benyuijtasa elektronikus Uton torténé kapcsolattartas vallalasnak tekintendd, de az elektronikus Uton tortén 6
kapcsolattartasra wonatkozé bejelentést a fél vagy a képvisel6je az eljaras bamely szakaszaban megteheti.
Az elektronikus Gt valasztasa esetén az eljaras folyaman - ideértve az eljaras minden szakaszat és a
rendkiviili perorvoslatot is - a fél, illetve képvisel&je koteles a birdsaggal a kapcsolatot elektronikus Uton
tartani és a birosag is valamennyi birosagi iratot elektronikusan kézbesit a részére.

A keresetlevéinek tartalmaznia kell:
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- az eljaro birdsag megjeldlését,

- a felperes nevét, cégjegyzékszamat vagy mas nyilvantartasba-vételi szamat, lakcimét vagy székhelyét,
addazonosité szamat és perbeli allasat, tovabba képviselbje nevét, lakcimét vagy székhelyét, illetve - ha
ilyennel rendelkezik - egyéb elérhetdségét,

- a felperes jogi képvseldjenek nevét, székhelyét, Ugywedi iroda esetén az Ugyintézé nevét, tobb jogi
képviseld esetén a hivatalos iratok kézbesitésére kijeldlt jogi képviseld megjeldlését, telefonos, ilietve
elektronikus elérhetdségét,

- az alperes nevét, székhelyét és perbeli allasat, tovabba - ha ismert - képviselGje nevét, lakcimét vagy
székhelyét,

- a vitatott kozigazgatasi tevékenység és az amrdl vald tudomasszerzés modjanak és idejének azonositasara
alkalmas, illetve ahhoz sziikséges adatot,

- azokat az adatokat, amelyekbdl a birésag hataskére és illetékessége megallapithato,

- a kozigazgatasi tevékenységgel okozott jogsérelmet, az annak alapjaul szolgald tények, illetve azok
bizonyitékai eldadasaval és

- a birésag déntésére iranyuld hatarozott kérelmet.

A keresetlevélhez csatolni kell azt az okiratot vagy annak masolatat,

- amelyre a felperes bizonyitékként hivatkozik,

- amely a képviselovel valo eljaras esetén a képviseleti jogosultsagot igazolja, illetve
- amely a birosag altal hivatalbdl figyelembe veendé tény igazolasahoz sziikséges.

A keresetlevél benytjtasanak a dontés hatalyosulasara nincs halaszté hatalya, azonban a felperes azonnali
jogvédelem iranti kérelmet terjeszthet el6 a halasztdé hataly elrendelésére iranyuléan. Az azonnali
jogvédelem iranti kérelmet a birdsaghoz kell benyujtani, ha azt nem a keresetlevéllel egyiitt nyujtjak be. A
kérelemben részletesen meg kell jeldini azokat az indokokat, amelyek az azonnali jogvédelem
szikségességét megalapozzak, és az ezek igazolasara szolgalé okiratokat csatolni kell.

A kozigazgatasi peres eljarasban a felet - ideértve a beavatkozot és az érdekeltet is - illeték-feljegyzési jog
illeti meg, mely révén mentesil az illeték el6zetes megfizetése aldl. llyen esetben az illetéket az fizeti meg,
akit a birésag erre kotelez.

Ha egyik fél sem kérte targyalas tartasat, és azt a birosag sem tartja szllksegesnek, a birosag az ugy
erdemében targyaldson kivil hataroz. Targyalds tartasat a felperes a keresetlevélben, az alperes a
védiratban kérheti. Targyalas tartasa a perbelépési kérelemben, illetve a perbevonasatol vagy a
perbeallitastdl szamitott tizendt napon belill is kérhetd. A targyalds tartasa iranti kérelem elmulasztasa miatt
igazolasnak nincs helye. Nem lehet a pert targyalason kiviil elbirdini, ha - az okirati bizonyitast ide nem értve
- bizonyitast kell lefolytatni. Ha a bizonyitas lefolytatasanak sziikségessége a targyalason kiwviili elbiralas
soran mertil fel, a per elbirdlasara a birésag targyalast tiiz ki.

FIGYELMEZTETO ES TAJEKOZTATO RESZ

1. Az épitteté csak a vegleges épitési engedély és az ahhoz tartozé - engedélyezési zdradékkal ellatott -
épitészeti-miiszaki tervdokumentacié alapjan, az engedély érvényességének idétartama alatt, tovabba a
sajat felelésségére és veszélyére épitkezhet.

2. Az épitési engedélyt az épittetd jogutddja is felhasznélhatja, koteles azonban a jogutddiast az épitésiigyi
hatosagnak el6zetesen bejelenteni. A jogutddiasrdl kiilon végzésben dontok, a jogutddlasi eljarast
Hivatalunknal irasbeli kérelemmel lehet meginditani.
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3.

A végleges épitési engedélytdl és a hozza tartozd engedélyezési zaradekkal ellatott épitészeti-miiszaki
dokumentaciéban foglaltaktél a kivitelezés soran eltémi csak az épitésligyi hatdsag UGjabb elbzetes
engedélyéwel, modositott épitési engedéllyel lehet, kiveve, ha

a) az eltérés - helyi épitészeti Grokségvédelem alatt ali6 épiilet esetén - nem véltoztatia meg az
épitmény telepllésképet meghatarozé homlokzati elemeit,

b) a zartsord vagy ikres épitési épitmény esetén a tervezett modositas a csatlakozo épitmény
alapozasat vagy tartoszerkezetét nem érinti, és az eltérés tartalma d6nmagdban nem épitési
engedélyhez kotott epitési tevekenység, vagy

¢) az eltérés tartalma onmagaban nem épitési engedélyhez kotott épitési tevékenyseég.

Az épitési engedélytdl eltéréen végzett engedély koteles épitési munka esetén az épitésii gyi hatésag
fennmaradasi engedélyezési eljarasa soran épitésiigyi birsagot szabhat ki, vagy ha az épitési
tevékenység nem engedélyezhets, az épiilet lebontasat, atalakitasat rendelheti el.

Felhivom épittet6 figyelmét arra, hogy az épitmény elhelyezése soran biztositani kell az épitmény,
tovabba a szomszédos ingatlanok és épitmények rendeltetésszerli és biztonsagos hasznalhatésagat.

Az épitmények és azok részeinek épitése, bovitése, felljitasa, atalakitasa, helyreallitasa, korszerlsitése
sordan érvényre kell juttatni az orszagos telepllésrendezési és épitési kovetelményekrdl szolod
kormanyrendeletben meghatarozott alapwetd kévetelményeket.

Az épitésligyi hatésagi engedély nem mentesiti az épittetét az épitési tevékenység megkezdéséhez az
egyéb jogszabalyokban eldit engedélyek, hozzajarulasok vagy nyilatkozatok megszerzésének
kotelezettsége aldl.

Az épitésigyi hatosag engedélye az épitési munkaval kapcsolatos polgari jogi igényt nem dont el.

Ha az "épl’tési munka végzése soran régészeti emlék vagy lelet keril eld, a felfedezé (a munka felels
vezetdje) az ingatlan tulajdonosa, az épittet6 vagy a kivitelezd koteles az altala folytatott tevekenységet
azonnal abbahagyni, és a jegyzd dtjan a hatésagnak azt haladéktalanul bejelenteni, a tevékenységet
szlineteltetni, illetve a helyszin és a lelet Grzéséril - a felelés Grzés szabdlyai szerint - a feltarasra
jogosult intézmény intézkedéséig gondoskodni.

10. Az épittetd felelGs azért, hogy az épitmény rendeltetésszer(i és biztonsagos hasznalatahoz szikseges

11.

jarulékos épitmények tereprendezési, fasitasi, parkositasi munkalatai az épitménnyel egyiitt valésuljanak
meg.

Az épités soran keletkezd hulladékok kezelésérdl, (jrahasznositasarél gondoskodni kell. Az épitési
tormeléket engedéllyel rendelkezd épitési tormelék lerakdba kell szallitani. A bontasbdl szammazé
hulladékok artalmatlanitasat erre engedéllyel rendelkezd vallalkozasnak valo atadassal kell biztositani, az
atadast az épitési munkat kbévetden igazolni kell. A bontasi hulladék nyilvantartd lapot, valamint a
hulladékot kezelt atvételi igazolasat az épittetd koteles a hasznalatbavételi engedély iranti kérelemmel
egyiitt a komyezetvedelmi hatésagnak benydjtani. Ennek hianyaban a komyezetvédelmi hatdsag
szabdlysértési eljarast kezdeményezhet, valamint az adott teriiletre Uj épitési engedélyhez a kiilén
jogszabdlyban meghatarozott szakhatésagi hozzajarulast nem adhat.

12. Epitési ievékenység eredményeként megvaldsult épitmény csak hasznalatbavételi engedély kiadas at

vagy tudomasulvételét kowetden veheté hasznalatba.
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13.A hasznalatbavételi engedély megtételéig vagy a hasznalatbavétel bejelentéséig az épitmény
komyezetébdl az épittetbnek és a kivitelezdnek az épitési tevekenység sordn keletkezett eépitesi
hulladékot, maradék épitbanyagot és épitési segédeszkdzoket el kell széllitania, a kérnyezetet és a
terep-felszinét, a kozterlleti jardat az eredeti, illetve engedélyezett dllapotaban kell atadnia, a
kémyezetben okozott karokat meg kell szintetnie.

14. Az épitkezés csak jogszabalyban elbirt kiviteli tervdokumentécié elkészitése utan kezdhetd meg.

15. Az épitSipari kivitelezési tevékenység folytatasa soran épittetdi fedezetkezel 6 kdzrem(ikédése jogszabaly
szerint nem sziikséges.

16. Tajékoztatom épittetst, hogy az épitSipari kivitelezési folyamat résztvevdi az elSirt épitésinapl 6-vezetesi, -
ellendrzési és - bejegyzési kotelezettségiiket az épitési beruhazashoz rendelt, az épitésiigyért felelds
miniszter altal milkddtetett internetes alapt elektronikus épitési naplé alkalmazas segitségével kotelesek
teljesiteni.

17. Tajékoztatom, hogy a jogorvoslati kérelem (keresetlevél) benyujtasara rendelkezésre allo, a jelen
hatarozat kézhezvételétdl szamitott 15 napos hataridén bellil az engedély alapjaul szolgalé
tendokumentacioba elektronikus Uton betekinthet.

INDOKOLAS

Kérelmez6 202400010210 ETDR szamon épitési engedély iranti kérelemmel fordult az épitésigyi
hatésaghoz a targyi ingatlanon fagylaltozé és kawezo éplilet épitésének épitési engedélyezésere
wnatkozéan. Kérelméhez hianypotlast kowetéen csatolta az elbirdlashoz szikséges mellékleteket.

Az épitési engedélyezési eljarast meginditottam, emdl az épittetét és az ismert Ugyfeleket értesitettem,
részikré! nyilatkozat nem érkezett.

Az eljérésbé bevont hatosagok, szakhatosagok nyilatkozatat a rendelkezd rész tartalmazza.

A Somogy Varmegyei Kormanyhivatal Kodrnyezetvédelmi, Természetvédelmi és
Hulladékgazdalkodasi Féosztaly, Kornyezetvédelmi Osztaly SO/KTHF/04260-3/2024 iigyiratszamau
hozzajarulasanak indokolasa:

Az Eljaré Hatésag 2024. marcius 22. napjan érkezett fenti targyu épitési engedélyezési eljarasaban kereste
meg a Kémyezetvédelmi Osztalyt az Epitésiigyi hatésagi engedélyezési eljarasokat Téamogaté elektronik us
Dokumentéciés Rendszerben (a tovabbiakban: ETDR).

A Komyezetvédelmi Osztaly tajékoztatja az Eljard Hatosagot, hogy a kémyezetvédelmi és természetvedelmi
szakkérdés vizsgalataval kapcsolatos egyéb eljarasi koltségekrol és szakéntéi dijakrél szolo6 78/2015. (Il
31.) Kom. rendelet 1. mellékiet 2.1. pontja szerinti 14.000,- Ft eljarasi koltség befizetésre keriit 2024.
februar 29. napjan.

A Kémyezetvédelmi Osztaly a benyujtoft dokumentaciét aftanulméanyozta és az alabbiakat allapifotta meg:

Az épités miiszaki tartalma: Balatonféldvar Onkorményzata a Balatonfoldvér, Fesztival tér, 1580 hrsz. alatti
ingatlanon 17 067m: teriiletnagysagd, Kéu-3.1 mellékit, kiszolgalo Gt besorolasu Ovezetbe tartozd
ingatlanon 84,9m> alapteriileti (j fagylaltozo és kavézo épitését tervezik. A tervezett epilet
kénnyiiszerkezetes, foldszintes, a tetején egy 79,8 mz-es tetGterasszal. Az épillethez az északnyugati
homlok zathoz csatlakozik a féldszinten egy 59,51 mz-es terasz. Az éplilethez vezetékes viz és elekiromos
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kdzmiivek rendelkezésre allnak. A melegvizellatast elektromos baojlerrel biztositjak tarolos izemben. A telken
nem elérheté a szennyvizk6ziizem, igy lakasonként 4 ms-es kiilon zart szennyviztarolé késziil. A keletkezd
csapadék telken bellil elszikkad a nagy zéld felilletnek kdszénhetben. Fiitésre nem lesz sziikség, ugyanis
fiitési idészakban nem fognak (zemelni. A hitést természetes szellbztetéssel tervezik megoldani. A
szlikséges 28 db parkolasi lehet8séget is biztositani fogjak telken beliil.

Levegétisztasag-védelmi szempontbdl meqallapithaté, hogy a telephelyen végzeit tevékenységek
levegdterheld hatdsai, a technologiai el6irasok betartasa mellett, levegéminéségi hatarértékeket meghaladé

légszennyezetiséget nem okozhatnak, engedélyk 6teles légszennyezd pontforras nem létesdl.
A tervezett beruhaz as megvaldsitasa a rendelkezd részben foglalt — az Lr. 4. §-a alapjan tett — elGirasokkal
levegétisztasag-védelmi szempontbdl elfogadhato.

Hulladékgazdalkodasi szempontbdl meqéllapithatdé, hogy a kivitelezés sorédn keletkezhet hulladék.
Amennyiben a fenti eldirasoknak és a hatalyos jogszabdalyokban foglaltaknak megfelelGen térténik a
keletkezd hulladék ok kezelése, az nem okozhat jelentss kdmyezeti problémat.

A hulladékok kezelésével kapcsolatos szakkérdés vizsgalata a hulladékrol szolo 2012. évi CLXXXV. torvény
(a tovabbiakban: Ht.) 1. § (3) bekezdés e) ponija, tovébba a Ht. 31. §-a és a veszélyes hulladékkal
kapcsolatos tevékenységek részletes szabalyairdl szdlé 225/2015. (VIIl. 7.) Korm. rendeletben foglaltak,
illetve a hulladékkal kapcsolatos nyilvant artasi és adatszolgaltatasi kdtelezettségekrdl sz6l6 309/2014. (XII.
11) Korm. rendelet figyelembevételével tériént. Az épitési és boniasi hulladék kezelésével kapcsolatos
megéllap ftas az épitési és bontasi hulladék kezelésének részletes szabalyairdl szolé 45/2004. (VIi. 26.) BM-
KvVM egyiittes rendelet 10. § (1) és (3) bekezdésein alapul.

Zajvédelmi szempontbol megaliapithatd, hogy a vendéglatas TEAOR’ 08 56 azon beliil Egyéb vendéglatis
TEAOR ’08 5629 tevékenységei esetén az épiilet épitésére (épiiletek épitése, bontasa, atalakitasa)
vonatkozéan a zaj-6s rezgésvédelmi kévetelmények elGirdasa és teljesiilésének ellendrzése, a telepiilési
onkormaényzat jegyzdjének feladat- és hatdskérébe tartozik.

A foldtani kézeg védelme szempontiabdl megallapithaté, hogy az (f fagylaltozé és kavézo épitése sorén
nem fervezik semmilyen szennyezd anyag kézvetlen vagy kézvefelt bevezetését foldtani kdzegbe. A
rendelkezésre all6 tervdokumentaciok alapjan az Uj fagylaltozo és kavézd épiilet épitésébdl, hasznalatabol
eredGen a foldfani kozeg veszélyeztetése, szennyezése nem valosziniisithetd.

Természetvédelmi szempontbdl megallapithatd, hogy a beruhazassal érintett ingatlan orszagos jelentdségii
védell, vagy védelemre tervezett természeli teriiletet, Natura 2000 teriiletet, barlang felszini védédvezetét,
Okolbgiai halézat Gvezetét nem érinti. A Komyezetvédelmi Osztaly az épitésigyi és épitésfeliigyeleti
hatosagi eljarasokrol és ellendrzésekrdl, valamint az épitésiigyi hatésagi szolgaltatasrol szolé 312/2012. (XI.
8.) Kormm. rendelet (a tovébbiakban: Ep.R.) 6. szédmia mellékiet lll. tablazat 8.és 10. pontjai szerinti
hataskorében meghatarozott szakkérdésekben megéllapitotta, hogy a targyi épités a részérdl nem
kifogasolt, ezért ahhoz a hozzéjarulasat elektronikus dton, az ETDR -ben kiadta.

A Koémyezetvédelmi Osztaly a benyujtott dokumentaciot megvizsgalva megallapitotta, hogy a ftervezett
beruhazas nem tartozik az Ep.R. 6. szamu melléklet Ill. tablazat 11. pontjdban felsorolt tevékenységek koézé,
ezért nem vizsgalta, hogy a kémyezeti hatasvizsgalati és az egységes kbmyezethasznalati engedélyezeési
eljarasrol szolo 314/2005. (XII. 25.) Kormm. rendelet 5. szamu mellékletében foglalt k dvetelmények alapjan az
épitési tevékenység és az épitményben folytatolt tevékenység alapjan jelentds kdmyezeti hatéasok
feltételezhetdk -e.
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A Komyezetvédelmi Osztaly targyi igyben, terileti komyezetvédelmi hatésdgként a kdmyezetvedeimi
hatésédgi és igazgatési feladatokat ellato szervek kijeldlésérél szolo 624/2022. (Xii. 30.) Korm. rendelet (a
tovabbiakban: Kkr.) 5. § (2) bekezdése alapjan jart el.

A Kémyezetvédelmi Osztaly illetékességi teriiletérél a Kkr. 2. § (1) bekezdése rendelkezik.

T4jékoztatom a Tiszielt Eljaro Hatésagot, hogy a kémyezet védelmének altalanos szabalyairdl szolo 1995.
évi LIII. térvény 66/A § (3) bekezdése értelmében az eljarast lezaré dontés rendelkezl része tartalmazza a
szakkérdés vizsgalatanak tényét, a szakkérdés vizsgélatanak eredményét és az azok alapjan meghatarozott
egyedi elGirasokat, fovabba indokoldsa tartalmazza a szakkérdés vizsgélata soréan ftett részletes
megéllapitasokat.”

Az engedélyezési eljaras soran megallapitottam, hogy:

- a kérelem tartalmazta az épitésiigyi és épitésfelligyeleti hatdsagi eljarasokrél és ellenérzésekrdl,
valamint az épitésligyi hat6sagi szolgaltatasrol szdélé 312/2012. (Xl 8.) Kormm. rendelet (a
tovabbiakban: Rendelet) 17. §-ban el6it mellékleteket,

- az épitészeti-miiszaki tervdokumentacio tartaima a Rendelet 8. szam( mellékletében foglaltaknak
megfelel

- atervezb a telepliléstervezési és az épitészeti-miiszaki tervezési, valamint az épitésiigyi miszaki
szakértdi jogosultsag szabdlyairdl szolo 266/2013. (V. 11.) Korm. rendelet alapjan jogosultsaggal
rendelkezik.

A helyszini szemle és a tervdokumentacio vizsgalata soran megallapitottam, hogy:

- a tervezett épitési munka megfelel az épitett kdmyezet alakitasarol és védelmérdl sz6lé 1997. év
LXXVIIl. térvény /a tovabbiakban Etv/, az Orszagos Telepiilésrendezési és Epitési
Kévetelmény ekrdl szold 253/1997.(X11.20.) Kormanyrendelet /a tovabbiakban: OTEK/ el6irasainak
és” Balatonfoldvar Varos Onkormanyzat Képvisel6-testiiletének 13/2006. (V1. 5.) dnkormanyzati
rendelete Balatonfoldvar varos helyi épitési szabalyzatarél/a tovabbiakban: HESZ/ eléirasainak.

- az épitési tevekenységet nem kezdték meg.

Az épitéstigyi hatosagi engedélykérelem jogszabalyban eldirt mellékletei rendelkezésre alinak és tartalmuk
megfelel a Rendelet wonatkozo elirasainak.

A tervezett épitmény az Etv. 18-22 §-aiban, illetleg 31. § (1) bekezdésében elGirtaknak megfelel.

Az épitési tevékenységgelr érintett telek kialakitasa - kivéve az dsszevont telepitési eljaras integralt épitési
engedélyezési szakaszaban - az Etv. 23-24. §-aban, a telepllésrendezési tervekben és a jogszabalyokban
meghatarozottak szerint megtortént, a telek rendezett.

A tervezett épitmény és az alkalmazott épitészeti - miszaki megoldas megfelel az altalanos eérvényl
szakmai és a jogszabalyokban meghatarozott kovetelményeknek, az egyes épitményekre, teriletekre
védettséget elrendel6 jogszabalyoknak és az épitési tevékenységre vonatkozd, az épitésiigyi hatésagi
eljarast megel6zéen lefolytatott mas hatésagi eljarasokban meghatarozott kovetelményeknek és az
épitészeti mindség- és értekvédelem jogszabalyban meghatarozott szempontjainak.

Az épitmény megépitése, rendeltetése, hasznalata, fenntartdsa nem okoz a kdmyezetében olyan karos
hatast, amely a teriilet rendeltetésének megfelel$ és jogszabalyban meghatarozott mértéket meghaladna, az
allékonysagot, az életet és egészséget, a kdz- és vagyonbiztonsagot veszélyeztetne.

Somogy Varmegyei Kormanyhivatal
Epitésiigyi és Orbkségvedelmi Féosztaly
Epitésiigyi Osztaly 1.
Hivatali kapu: SIOFOKEPO KRID: 757592325
8600 Siofok, Bajesy-Zsilinszky utca 1. Telefon: +3684795093
Email: ephivatal@siofok.gov.hu
Honlap: hitps J/kormanyhivatatok.hu/kormanyhivatalok/somogy
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Az épitmény rendeltetésszeri és biztonsagos hasznalhatdsagahoz szilkséges jarulékas épitmények telken
beliil, kézlekedési halézathoz valé csatlakozas és a kdzmiiellatas biztositott.

Az épitménnyel Gsszefliggs tervezett tereprendezési munkalatok megvaldsithatéak.
Az ingatlant helyi védelem nem érinti, 6vezeti besorolasa: Kou-3.1

Tekintettel arra, hogy a tervezett épitési munkak a vonatkozé el6irasoknak megfelelnek, ezért a rendelkezé
részben foglaltak szerint dontottem.

Az (gyféli kért a Rendelet 4. §-a, valamint az altalanos kozigazgatasi rendtartasrdl szélé 2016. évi CL.
torvény /a tovabbiakban: Akr./ 10. §-a alapjan allapitottam meg.

Az Ugyféli korbe az épittetén kivill, az ingatlan tulajdonosat, valamint a szomszédos 5 és 1579/2 helyrajzi
szamu ingatlan tulajdonosait vontam be.

Hatarozatomat az Etv. 34. § (1) bekezdése és a 36. § (1) bekezdése, valamint a Korm. rendelet 17-22. §-
ban foglaltak alapjan hoztam meg.

Hatarozatomat az altalanos kozigazgatasi rendtartasrdl szolé 2016. évi CL. torvény (tovabbiakban: Akr.)
81.§ (1) bekezdése és a Korm. rendelet 19. § (3) - (7) bekezdésében foglalt tartalommal allitottam dssze.

A dintést a Korm. rendelet 20. §-aban foglaltak szerint kdzdltem az érintettekkel. A végleges dontést a Kom.
rendelet 20. § (3) bekezdésében foglaltak szerint kozlom.

Az egyéb eljarasi koltségrol szolo rendelkezés az Akr. 124. §, valamint a 129. § (1) bekezdésén alapul.

A kozigazgatasi per keretében érvényesithetd jogorvoslati jogot a véglegessé valt dontés tekintetében az
altalanos kézigazgatasi rendtartasrol szolo 2016. évi CL. torvény 114.§ (1) bekezdése biztositja [ Az lgyfél -
az o6nalld joéorvos!attal nem tamadhato végzések kivételével - a véglegessé vélt dintés ellen kdzigazgatasi
pert indithat. ..."].

A keresetlevél benyijtasara vonatkozo tajékoztatast az épitéslgyi hatésag a kozigazgatasi pemrendtartasrol
szolé 2017. évi |. térvény (a tovabbiakban: Kp.) 12. § (1) bekezdése, 13. § (1) bekezdése, 18. § (1)
bekezdése, 39. § (1) bekezdése, valamint az épitett komyezet alakitdsarél és védelmérdl szolé 1997. évi
LXXVIN. torvény 53/1.§-a alapjan adta, mely utébb hivatkozott jogszabalyhely alapjan: ,Az épitésigyi
hatoség vagy az épitésfeliigyeleti hatésag végleges dontését a kozlésétsl szamitott tizendt napon beldl lehet
megtamadni.”

A kézigazgatasi peres eljaras lefolytatasara hataskdrmrel és illetékességgel rendelkezd birésag tekintetében a
tajékoztatas a Kp. 7.§ (1) bekezdése, valamint a birdsagok elnevezésérdl, székhelyérdl és illetékességi
teriletének meghatarozasardl szolé 2010. évi CLXXXIV. toérvény 1. § (1) bekezdése alapjan tértént. A jogi
képviseletrél a tajékoztatas a Kp. 27. § (1) bekezdésen alapul.

Az elektronikus kapcsolattartasi kotelezettségrél a Kp. 29. § (1) bekezdése, a polgari perrendtartasrél szolo
2016. évi CXXX. térvény (a tovabbiakban: Pp.) 608. § (1) bekezdése, az elektronikus lgyintézési és bizalmi
szolgaltatas altalanos szabalyairdl szolé 2015. évi CCXXII. torvény 9. § (1) bekezdése, az elektronikus
ligyintézés részletszabalyairdl szolé 451/2016. (X1.19.) Kom. rendelet 114. § (1)-(2) bekezdése rendelkezik.

A jogi képvisel6 nélkill eljard fél altal a keresetlevél jogszabalyban meghatérozott nyomtatvényon torténd
benyujtasat a Kp. 39.§ (2) bekezdése biztositja. A jogi képvisel6 nélkil eljaro fél vagy jogi képviselének nem

Somogy Varmegyei Kormanyhivatal
Epitésiigyi &és Ordkségvédelmi Féoszaly
Epitésiigyi Osztaly 1.
Hivatali kapu: SIOFOKEPO KRID: 757592325
8600 Siofok, Bajcsy-Zsilinszky utca 1. Telefon: +3684795093
Email: ephivatal@siofok.gov.hu
Honlap: hitps :/kormanvhivatalok.hu/kormanvhivatalok/somogy
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mindsiil6é képviseldje tekintetében az elektronikus kapcsolattartasrol a Kp. 29. § (1) bekezdése és a Pp. 605.
§ (1H3) bekezdései alapjan adott tajékoztatast az épitésiigyi hatdsag.

A keresetlevél tartamat és ahhoz csatolandé iratok korét a Kp. 37. § (1)-(3) bekezdései hatarozzak meg. Az
azonnali jogvédelem lehetdségérdl és annak benyujtasardl a Kp. 50. § (1)-(3) bekezdései rendelkeznek. Az
illeték-feljegyzési jogrél vald tajékoztatas az illetékrdl szélé 1990. évi XCIIl. torvény (lv.) 59. § (1)
bekezdésében és 62.§ (1) bekezdés h) pontjaban foglaltakon alapul. A targyalas megtartasarol a Kp. 77. §
(1+(2) és (4) bekezdései alapjan rendelkezett az épitésiigyi hatosag.

Hataskoromet az épitésiigyi és az épitésfelligyeleti hatosagok kijelolésérdl és miikddési feltételeirl szold
343/2006. (XIl. 23.) Kom. rendelet 1. §-a, illetékességemet a févarosi és varmegyei kormanyhivatalokrol,
valamint a jarasi (févarosi kerlleti) hivatalokrdl szo6l6 568/2022. (XIl. 23.) Korm. rendelet 2. § (1) bekezdése
hatarozza meg.

Siofok, 2024, aprilis 26.
Dr. Neszményi Zsolt

foispan nevében és megbizasabdl:

Gombai Gyula

osztalywezetd
A dbntésrél értesiil:
Moczar Péter LaszIo Meghatalmazott ETDR feliileten
Balatonfldvar Onkormanyzata Kérelmez6 (Epittets) ﬁMt;eé%hatalmazott

i fnid z Szomszéd/ ;

Nemzetbiztonsagi Szakszolgalat vagyonkezeld Cégkapun
E.'On I?el-[?unantuh Aramhalozati Zartkérilen Miikodé Vezetékjog Cégkapun
Részvénytarsasag
Tajékoztatasul:
Méczar Péter Tervezd ETDR feliileten
Balatonfoldvar Varos Polgarmestere Polgarmester Hivatali kapun
Baranya Varmegyei Kormanyhivatal (Miiszaki Biztonsag) Hatdsag ETDR felilleten
Somogy Vamegyei Kormanyhivatal (Komyezetvédelem, s
Természetwédelem, Hulladékgazdalkodas) - ETDR felliaten
Somogy Varmegyei Kormanyhivatal (Utigy) Hatdsag ETDR feliileten
Somogy Végneg)(ei Kor_ményhivatal §iéfo|§i :Jéra'si Hivatal Hatésag ETDR feliilsten
(Elelmiszerlanc-Biztonsag Es Allategészségiigy)
Somogy Vamegyei Kormanyhivatal Siéfoki Jarasi Hivatal Hatéség ETDR feliileten

(Népegeszsegligy)

Somogy Varmegyei Kormanyhivatal
Epitésiigyi és Orokségvedelmi Féosztaly
Epitésiigyi Osztaly 1.
Hivatali kapu: SIOFOKEPO KRID: 757592325
8600 Siofok, Bajcsy-Zsilinszky utca 1. Telefon: +3684795093

Email: ephivatal@siofok.gov.hu
Honlap: hitps ://lkormanyhivatalok.hu/kormanyhivatalok/somogy
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Véglegessé valast kdvetben:

Méczar Péter Laszlé Meghatalmazott ETDR feliileten
Balatonfdldvar Onkormanyzata Kérelmezd (Epittetd) Meghatalmazott Gtjan

Az eljaras fobb adatait és a nyilvanos terdokumentacidkat ezen a linken tekintheti meg:

https://www.etdr.gov.hu/Nyilvanos/202400010210

Somogy Varmegyei Kormanyhivatal
Epitésiigyi és Orokségvédelmi Féoszaly
Epitésiigyi Osztaly 1.
Hivatali kapu: SIOFOKEPO KRID: 757592325
8600 Siofok, Bajcsy-Zsilinszky utca 1. Telefon: +3684795093
Email: ephivatal@siofok.qov.hu

Honlap: hitps //kormanvhivatalok.hu/kormanvhivatalok/somogy
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SOMOGY VARMEGY I KORMANYHIVATAL
EPITESUGYTES OROKSFGVEDELMI FOOSZTALY

Ugyiratszam (ETDR azonositd): 202400010210
Iratazonosité: TR-000211239/2024
Iktatészdm: SO/ETDR/946-24/2024
Ugyintézé: Dobos Vera
Elérhetisége: +3684795027, dobos.vera@siofok.gov.hu

Targy: Epitési engedélyezési eljaras
8623 Balatonfoldvar, Fesztival tér, Hrsz: 1580

engedély megadasa - értesités a véglegessé valasrél
Tisztelt Ugyfeltink!
Ertesitem, hogy az SO/ETDR/946-23/2024. (04.26.) szam( déntés az &ltalanos kézigazgatasi rendtartasrol
szolo 2016. évi CL. torveny 82. § (2) bekezdés a) pontja alapjan

2024. aprilis 29-én véglegessé valt

Siofok, 2024. maijus 13.

dr. Neszményi Zsolt

foispan nevében és megbizasabdl:

Dobos Vera

epitésigyi szakugyintézd

Ertesiil:

Méczar Péter Laszld Meghatalmazott ETDR feliileten
Balatonféldvar Onkormanyzata Kérelmezé (Epittetd) Meghatalmazott utjan
Epitésfelligyelet Hatésag Helyben

Somogy Varmegyei Kormanyhivatal
Epitésiigyi és Orokségvédelmi Féosztaly
Epitésiigyi Osztaly 1.
Hivatali kapu: SIOFOKEPO KRID: 757592325
8600 Sidfok, Bajesy-Zsilinszky utca 1. Telefon: +36847950 ELEKTRONIKUSAN HITELESITVE
Email: ephivatal@siofok.gov.hu e

Honlap: hitps //kormanvhivatalok.hu/kormanvhivatalok/somoagy




S10-GEO
Faldmeresi oy Teérkepeszeti Beteti Tarsasdag
8600 Siofok, Moricz Zsigmond u. 24,
frada: 8600 Siafok, Faw 45 41 /75,
Tel : 30 939 - H358, 84 7 306 -
E-muail: siogeo @ gmail.com

Munkaszam: 116/2024
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BALATONFOLDVAR VAROS
POLGARMESTERE
ngiratszém: 4273-3/2024. Térgy: Balatonfoldvar, 1580 hrsz.-a Rakéezi Ferenc
Ugyintézd:  Madaraszné Téth Ildiko utca teriletén Fagylaltoz és kavézé épiilet
Tel: 84/540-971 épitésének a teleplilésképi véleményezési tigye

VELEMENY

Moczar Péter Laszl6 okl. épitészmémok — E 14-0466 — (1186 Budapest, Cziffra Gyérgy utca
33/b.) tervezd§ kérelmére, a Balatonfoldvar Varos Onkom‘xényzata (8623 Balatonfoldvar, Petéfi S.
u. 1.) tulajdondban 1évé Balatonfoldvir, 1580 hrsz.-d Rakéczi Ferenc utca, és az 5 hrsz.-u
Fesztival tér teriiletén Balatonfoldvar Viros Onkorményzata épitteté részére az altala 2023,
11. bavi détummal tervezett Fagylaltozé és kivézé épiilet épitésére vonatkoz6, az ETDR
rendszerben 202400010210 azonositdval feltoltstt engedélyezési tervdokumentaciét

engedélyezésre javaslom,

az alabbi észrevételek, kikotések mellett:

° A ftervezett konnylszerkezetes épiilet tomegében és kialakitdsdban illeszkedik a
komyezetéhez, ugyanakkor annak homlokzati anyaghasznalatat az aldbbiak szerint
modositani sziikséges.

° A homlokzati feliileten a vizszintes deszka burkolat helyett tablas homlokzat burkolat
alkalmazand6, melynek szinét és anyagit a kiviteli terv készitése sordn a telepiilési
f8épitésszel egyeztetni kell.

° A nyilasszardk €és a falburkolat szine kozétt a terven szerepl$ kontraszt eltilzott, a
nyilaszarok szinét szintén egyeztetni kell a telepiilési féépitésszel.

© Az emeleti mellvéd korlat paleds kialakitasa helyett vagy a homlokzati tablas burkolat
kertiljon fel, vagy tiveg korlét, ideértve a 1épesékorlét kialakitasat is.

Véleményem ellen 6nallé jogorvoslat benyijtasanak nincs helye, az kizérélag az épitésiigyi
hatéséagi ligyben hozott d6ntés keretén beliil vitathatd, fellebbezhets meg.

Dintésemet a telepiiléskép védelmérs] szol6 2016. évi LXXIV. torvény 9.§ (1) bekezdésében
biztositott hataskérom alapjan, a telepiiléstervek tartalmardl, elkészitésének és elfogaddsanak
rendjér8l, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekr6l sz616 419/2021. (VIIL. 15.)
Korm. rendelet 44.-45 §.-ai, Balatonfoldvar Varos Onkormanyzatinak tébbszér médositott
13/2006., Balatonfsldvér Varos Onkormanyzatanak tobbszoér médositott 13/2006. (VILS.) szdmu
rendeletével jovéhagyott Helyi Epitési Szabélyzata és Szabalyozési Terve el6irdsai, valamint
Balatonfoldvér varos telepiilésképi védelmérsl szolé 25/2018. (XIL. 17.) szdmu Onkormanyzati
rendelet 18., 33., 34., 35 §-ban, tovabbd a 8. melléklet 2. b) pontjaban foglaltakra figyelemmel,
Ldrinze Ferenc Lérinc telepiilési foépitésy 005/Foep/Bf/TKV/2024, szdmu, 2024. mdrcius 05-én

ELEKTRONIKUSAN HITELESITVE
ZARADEKOLVA - ETDR

levéleim: 8623 Balatonfoldvar, Petéfi Sdndor u. 1.
telefon: 84/540-330, fax: 84/540-332, e-mail cim: pgmh@balatonfoldvar.hu



T 4273-3/2024.

kelt f6épitészi javaslata alapjdn — melyben a tervezett Jagylaltozo és kavézé épiiler 2023. 11 havi
keltezésii épitési engedélyezési tervdokumentdcicja alapjén, (ETDR rendszerben 202400010210
azonositoval feltéliéne) a fenti ésgrevételek és kikitések mellett a telepiilésképi hozzdjdrulds, illetve
az épitési engedély kiaddsét javasolta —, az 4ltalanos kdzigazgatasi rendtartasrél sz616 2016. évi
CL. tdrvényben foglaltakra figyelemmel hoztam meg,

Balatonfoldvar, 2024. marcius 06.

Tisztelettel:

Holovits Gyorgy Huba
polgarmester

Ertesiil:
1. Moczér Péter Laszl6 tervez, 1186 Budapest, Cziffra Gydrgy utca 33/b., (ETDR—ben)
2. Lorincz Ferenc Lorine, 7400 Kaposvir, Dézsa Gyorgy utca 21. (foépitész —e-mail-ben)
3. irattar

levéleim: 8623 Balatonfoldvdr, Pet6fi Sandor u. 1.
telefon: 84/540-330, fax: 84/540-332, e-mail cim: pgmh@balatonfoldvar.hu



2. melléklet a 25/2018. (XI1.17.) 6nkormanyzati rendelethez

Helyi természeti érték
hely hrsz érték
Kvassay Sétany 1574 platanfasor
Rékéczi Ferenc utca 1580 fasor
Somogyi Béla utca 4 fasor
Somogyi Béla utca 32 fasor
Pet6fi utca 1660/1 képolna kornyéke
Erzsébet utca 1632 gesztenyefasor
Gébor Aron utca 1306 gesztenyefasor
Riakoczi utca 1 1580 platanfasor
Séta ut 453/2 platanfasor
Somogyi Béla utca 4 platanfasor
Vak Bottyan utca 1,2, 373, 375, 395, 398-401, 403, park

448, 1584-1586, 1588-1592, 1594
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DRV Zrt.

F01-01 NO2 07 Tervengedélyezés megrendel6 nyomtatvany

1. Az engedélyezésre benyujtott terv tipusa (4 megfeleldt kérjiik bejelélni!)
Ujivoviz bekités/bekotés athelyezes B Uj szennyviz hekités/bekdiés athelyezes
O Mellékméré beépités O Locsolasi mellékmérd felszerelcs
O Ikresités/mérdsités O Meglévd ivoviz/szennyviz bekotés atépités

[0 Tiizcsap létesités

II. A vizfelhasznalas célja:
O Lakossagi B Nem lakossagi

JIl. Megrendelo adatai ) o _
Epittetd / Felhasznal6 neve / cégnév: BALATONFOLDVAR VAROS ONKORMANYZATA

v / / (W
S LY {T»_}

Mobil telefonszam:

Felhasznalé azonositoé szam, amennyiben mar felhasznalé:

Vezetékes telefonszam:

l Levelezé neve: U.A. Iranyitészam: 8623 I Telepiilés: BALATONFOLDVAR

Levelezési .
cimadatok: | Utea, hazszam, épiilet: PETOFI S. U. 1.

Tervengedélyezés dijara vonatkozd szamlazasi adatok:

Kapesolattart6 neve: U.A. | Telefonszam: E-mail:

Fizetési mod: (megfeleld rész aldhiizands) ! Atutalas Csekk
_oltségviselé neve / Cégnéy / Tarsashdz neve*: o

| (aki a szdmldt kévi)

Lakcim / Székhely*:

Egyéni vallalkoz6 / Cég / Térsashdz adészama*:

"Egyéni vallalkoz6 nyilvantartasi szima /
Cégjegyzékszam / Tarsashaz nyilvanta rtasi szama*:

|
|
Ceiegyrtk |
*Megfeleld rész aldmizando

V. A tervengedélyezésben érintett felhasznalasi hely / leendd felhaszndlasi hely cimadatai:

Irdnyitészam: 8623 | Telepiilés: BALATONFOLDVAR
Utca: RAKOCZI F. | Hazszam:
Eplilet: Emelet: E Ajto: LHelyrajzi szam: 1580

V. Gazdilkod6 szervezetek / ad6szammal rendelkezd magianszemélyek / egyéni villalkozok esetén kitoltendd adatok:

Cégjegyzékszam: Adoészam:

Szamlaszam: Cégjegyzésre jogosult:

VI, Tervezd adatai és nyilatkozata: Kijelentem, és aldirisommal elismerem, hogy a tervdokumentaciot a helyszini szemlét
kivetGen készitettem el. ‘ VY

Tervezd neve: DARVAS TIBOR | Aldirasa: i) | Tervezdi engedély szdma: VZ-T-14-00941

VII. A megrendel6hdz csatolandé mellékletek: )
O Tervdokumentacio 3 vagy 2 (amennyiben megkiildésre kertil elektronikusan az engedelyezesirdiv.hu cimre) példanyban (Uj ivoviz
bekotés kiépitése - bekdtés athelyezése, Ikresités kiépitése, Uj szennyvizbekotés kiépitése, Mellékmérd felszerelésc, Elkiilonitett
locsolasi célil vizmérdk felszerclése tajékoztatokban leirtak szerint dsszeallitva)
O A helyi 6nkorményzat altal leigazolt (amennyiben az igénybejelentésre adott vizikdzmii-szolgaltatoi tajékoztatasban elbirasra keriilt)
bekotési megrendeld nyomtatvany. A bekdtési megrendeld nyomtatvanyt akkor is csatolni sziikséges, ha nem keriillt elbirasra az
nkormanyzati igazolas. Ebben az esetben anélkiil sziikséges benyujtani.
0 Mellékmérd beépités esetén a bekdtési mérd (f6mérd) szerinti felhasznald hozzajarulo nyilatkozata.
A tervdokumentacié Hzemeltet6i jovéhagyasanak dijara vonatkozd szamiat a megadott szamldzasi cimre kiildjiik meg, melyet utélag a
szamlan megadott hatariddig kell rendezni. (Mentes a dijfizetés alol a legfeljebb 32 mm atmérd;i ivovizvezeték és a legfeljebb 160
mm almérdjii szennyvizvezeték bekdtése esetén.) Fizetési hatarid6 a szamla kibocsatasatol szamitott 15 nap.
Amennyiben egy atutalassal tobb szdmlat egyenlit ki, a pontos konyvelés érdekében varjuk utalasrészletezd levelét a
Szamlazokvkie nosz-2rthy e-mail cimen.
A fizetendd dsszeget tartalmazé szamla esetében kérjiik, hogy a szdmla sorszamara sziveskedjen hivatkozni az atutalas kézlemény
lovatdban.

DAtum: 2023. november 7.

Tervezd alairasa

Dunantali Regionalis Vizmii Zrt. Postacim: 8601 Siéfok, Pf. 888.

1 Tel.: 06 80 240 240; Fax: 84 / 501-299; Honlap: www.drv.hu 11




BALATONFOLDVAR VAROS
POLGARMESTERE

Ugyiratszam: 17852-2/2023. Targy: Balatonfdldvar, 1580 hrsz.-1 Rakdezi F.

Ugyintéz6:  Madaraszné Téth Iidiké utca — Fesztival tér része —

Tel: 84/540-971 ivoviz és szennyviz bekdtésének a
kiépitéséhez tulajdonosi hozzajérulas

Darvas Tibor - hivatali kapun

8636 Balatonszemes
Toldi Miklds u. 16.

TULAJDONOSI HOZZAJARULAS

Balatonféldvir Viros belteriilet, tnkormanyzati tulajdonban lévé 1580 hrsz-0 Rakaczi Ference utea
tulajdonosaként, a csatolt tervdokumentécié — Darvas Tibor tervezé altal késziten . Balatonfildvar,
Rikaczi wtca hrsz.. 1580 alatii rendezvénvtéren kavézo, iizlet ivéviz-, szennyvizhekitese
megnevezesit, 2023. 11, 05-i keltezésit engedélyezési tervdokumentéei — szerint hozzdjsrulok a
Balatonfoldvéar, Rakdezi Ferenc utca Fesztival térbe benyild részén tervezett vendéglatd épiilet
ivoviz és szennyvizbekotésének a kiépitéséhez az aldbbi kikotésekkel:

- Balatonféldvar Varos Onkorméanyzata képviselé-testiiletének a kézteriiletek haszndlatardl
szol6 1372023, (V. 26.) onkormdnyzati rendelete 4. § (2) bekezdése értelmében

! wKozteriiletet felbontani - az azonnali hibaclhéritds kivételével — a komit kezel6jének
elézetes hozzajarulasa alapjan, szeptember 1. és junius 15. kiszitti id6szakban lehet,, .

- A keérelemhez csatolt tervdokumentacio miiszaki leirasa és részletes helyszinrajea alapjan, a
tervezett vh €s szennyvizbekotés kiépitése, a meglévd haldzatra (oriénd rakétése, az érintett
kizteriilet felbontasaval fog megvaldsulni.

- A tervezelt vezetélek kiépitéséher sziiksépes kdzteriilet bontdsi munkdkat kizarolag 2024.
Jtnius 15-ig, ill. 2024, szeptember 01, utan lehet elvégezad,

- A kozteriilet térkSburkolata, valamint a tér gyongykavics burkolatos teriilete a tervezett
nyomvonalon felbonthaid.

- Az épltési munka megkerdését a tényleges kezdés el 5 nappal a kozteriilet izemeltetGie-
fenntartdja - Balatonfoldvari Kulturdlis Szolgdliato és Fenntartd Kozhasznit Nonprofit Kit.,
Varosiizemeltetési Szervezete, 8623 Balatonfoldvar, Radnoii uea 1. - lelé be kell jelenteni.
(Kiss Tibor ligyvezetd, tel: 06-20/327-8787)

- A munkaval érintett teritletek fenntartdséért, az esetlegesen bekdvetkezd karokért az eredeti
dllapot visszaallitdsdig az igénybevevé anyagitag és biintetdjogilag is felelés.

levélcim: 8623 Balatonfdldvar, Peléfi Sdndor u. 1.
telefon: 84/540-330, fax: 84/540-332, e-mail cfm: pgmh@balatonfoldvarhu
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A sar és egy¢éb szennyez8dés, idegen anyag eltakaritasardl folyamatosan gondoskodni kell.

- Hozzajaruldsom az énintett teriileten egyéb tevékenységek végzésére nem jogosit
A kozteriletet az eredeti dllapotnak megfeleléen helyre kell aliitani — o térkdburkolatot és a
tér gyongykavies burkolaténak a helyrealfitasar is el keil végezni — a munka befejezcsének
hatiridejére, és bejelentést kell term az dnkormanyzati kzteriiletek, utak {izemeltetését-
fenntartasat végz0 szervezet — Nomprofit Kfi. — felé az elvégzett helyreallitas ellenérzése
végett.

Felhivom tovabbd kérelmezd figyelmét, hogy jelen hozzdjarulasom nem mentesiti az egych
szakhatosdgokkal, kozmi tizemeltetokkel, valamint ingatlantulajdonosokkal 16rténd egyeztetési
kdtelezetisége alol.

Balatonfoldvir, 2023. november 23,

Tisztelettel:

o P — .
- (.‘-4" e paates

Holovits Gydrgy Huba
polgarmester

Ertesiil:

1. Darvas Tibor, 8636 Balatonszemes, Toldi Miklés u. 16, + e-mailben

2. Balatonfoldvari Kulturdlis Szolgéltatd és Fenntarté Koézhaszni  Nonprofit Kft.,
Vérosiizemeltetési  Szervezete, 8623 Balatonfildvar, Radnoti utca 1. (e-mailben

tdjékoztatasul)
3. Téth Ferenc varosgondnok — helyben (e-mailben tdjékoziatdsul)
4. irattdr

levélcim: 8623 Batatonfoldvar, Petofi Sandor u, 1.
telefon: 84/540-330, fax: 84/540-332 e-mail cim: pgmh@balstonfoldvar.hu




BALATONFOLDVARI KOZOS ONKORMANYZATI HIVATAL JEGYZOJE
Balatonf{éldvar Balvanyos Kereki Pusztaszemes Szantod Szolad Teleki
8623 Balatonf6ldvar, Petéfi 8. u. 1.

Tel.: 84/540-330, Fax: 84/540-332
e-mail: pemhi@balatonfoldvar.hu

(:_:Fg_\,ril.';tlsx:’mm 17852-3/2023. Targy: Balatonfsldvar, 1580 hrsz.- Rakdczi F.
Ugyiniézé:  Madaraszné Toth lldiko utca — Fesztival tér része —
Tel.: 84/540-971 ivoviz ¢és szennyviz bekitésének a

kiépitéséhez tulajdonosi hozzajarulas

KOZUTKEZELOI HOZZAJARVULAS

Hivatalomhoz 2023. november 13-4n érkezett kérelem, valamint az ahhoz csatolt, Darvas Tibor
tervezé (8636 Balatonszemes, Toldi Miklos utca 16.) altal készitett | Balatonfoidvér, Rakéezi utca
hrsz.: 1580 alafti rendezvénytéren kavézo, lizlet ivéviz-, szennyvizbekdtése” megnevezésil, 2023.
11, 08-1 keltezésti engedélyezési tervdokumentdcid — 1.-10. rajzszam tervlapjai és miiszaki leirdsa
szerint, — mint Balatonfoldvéar Véros helyi kézutjainak kezelsje a kozati kézlekedésrdl szolo 1988.
¢vi L. torvény 36. § (1) bekezdése alapjan — a Balatonfoldvar, Rédkéczi Ferenc utca Fesztival térbe
benyuld részén tervezett vendéglatd éplilet ivoviz és szennyvizbekdtésének a kiépitéséhez a
Balatonftldvar, 1580 hrsz.-0 Rako6ezi Ferenc utca érintett szakaszénak nem koézlekedési céli
igénybevételéhez, a kivzatkezeldi hozzajaruldst megadom a kovetkezo feltételekkel.

1: A létesitménnyel kapesolatos alapadatok

A létesitmény megnevezése: Balatonf6ldvar, Rékéczi Ferenc utca Fesztival térbe benydld részén
tervezett vendéglatd épiilet ivoviz és szennyvizbekotésének a kiépitéséhez

A létesitménnyel érintett k20t neve, helyrajzi szama: Balatonfldvar Viros belteriilet, 1580 hrsz.-0
Rékéczi Ferenc utca

A kérelmezd neve: Darvas Tibor, 8636 Balatonszemes, Toldi Miklés utea 16. - terveza

A jelen kézitkezeldi hozzajaruldsom a kiviteli munkdk megkezdésére nem jogosit.

A munkakezdés idépontjat a megkezdés eldtt legaldbb 5 nappal be kell jelenteni a kiuteritlet
izemeltetdje-fenntartéja — Balatonfioldvari Kuiturdlis Szolgaliaté és  Fenntartd Kdzhaszni
Nonprofit Kft., Varostizemeltetési Szervezete, 8623 Balatonfbldvar, Radnoti utca 1. — felé. (Kiss
Tibor iigyvezetd, tel: 06-20/327-8787)

II. A kivitelezésre vonatkozo eléirdsok

1. A kivitelezési munka sordn a kézteriiletek igénybevétele Darvas Tibor tervezd altal készitett
"Balatonfoldvar, Rdkoczi utca hrsz.: 1580 alatti rendezvénytéren kavézd, uzlet ivoviz-,
szennyvizbekotése” megnevezést, 2023. 11. 08-1 keltezésll engedéiyezési tervdokumentacié
1.-10. rajzszamii terviapjai és milszaki leirdsa, tovabba Balatonfbldvir Viros Polgdrmestere
17852-2/2023. szamil tulajdonosi hozzdjdaruldsaban tett kikotések szerint torténhet.

2.  Azigénybe vett kozteriiletet az eredeti 4llapotnak megfelelden helyre kell allitani,

A tervezeil kiépitéséhez szitkséges kozteriilet bontdsi munkdkat Balatonfoldvar Varos

Onkormanyzata képviseld-testilletének a koztervletek haszndlatardl szélo 13/2023.(V. 26.)

énkormdnyzaii rendelete 4. § (2) bekezdése értelmében, kizardlag szeptember 1. €s junius 15,

kizotti iddszakban lehet elvégezni.,

(U5



17852-372023.

IIL.  Altalanos cléirasok

1. A munkat dgy kell végezni, hogy a jardan, kéziton kdézlekeddket indokolatlanul ne
akadilyozza, a személy- és vagyonbiztonsagot ne veszélyeztesse.

2. A munkaval érintett terliletek fenntartasacrt, az csctlegesen bekivetkezd kérokért az eredeti
dllapot visszadllitasaig az igénybevevé anyagilag és blintetdjogilag 1s felelds.

3. A kouertileteket fold-, gép-, szerszam- és anyagtaroldsra felhasznalni nem szabad.

4. A kozteriileten 1év6 miitargy, geodéziai jel, illetve uttartozék megrongalddésabol szarmazd
karokért — amennyiben az épitési munkaval dsszefiggésbe hozhaté — az igénybevevot anyagi
és biintetjogi felelGsség terheli.

5. Amennyiben a jclen hozzdjarulds alapjan épftett létesitményben keletkezett meghibdsodas
miatt a kozdt igénybevétele ismételten sziksépessé vélik, a munkélatok elvégzéséhez
koziutkezeldi hozzajarulasomat ismét meg kell kérni. A kozattal kapesolatos munka kéltsége a
kozat tulajdonoséra, illetve kezeldjére nem hérithato &t.

6.  Jelen hozzajarulds nem mentesit a munka elvégzéséhez szikséges egycb engedélyek, kozmi-
tulajdonosi hozzajdrulasok beszerzésének kotelezetisége albl.

Tajékoztatom az igénybevevit, hogy feltételeimet A kozati kdzlekedésrol sz616 1988. évi 1. torvény
36. § (1) bekezdésében kapott felhatalmazés alapjan — a vonatkozd hatalyos jogszabélyok €s utligyi
muszaki utasitisrendszer figyelembevételével — a kozut allaganak védelme és a kéziti kézlekedés
biztonsiga érdekében irtam eld. A mepallapitott feltételekkel szemben — a hivatkozott térvény 36. §
(2) bekezdése alapjén — a Somogy Megyei Kormanyhivatal, Kézlckedési, Miszaki Engedélyezési,
Mérésiigyi és Fogyasztévédelmi Féosztaly - Utligyi és Méréstigyi Osztaly (cim: 7400 Kaposvar,
Vésartéri u, 2.), mint illetékes 1. foku kozlekedési hatosdghoz lehet fordulni, amely az eléirt
feltételeket modosithatja.

Felhivom az 1génybevevé [igyelmét, hogy amennyiben ellentrzésem sordn mcgallapitom, hogy a
hozzéjarulasomban eldirt feltételektSl eltért, hatosdgi intézkedést kezdeményezek, amelynek
keretében a kozlekedési hatdsag az igénybevevét az eredeti allapot helyredllitdséra, a
hozzéjirulasban eldirt feltételek betartasdra, illetve a kozat allaginak védelme és a forgalom
biztonséga érdekében sziikséges intézkedések megtételére kistelezheti, tovabbé az igénybevételi dij
tizszereséig terjedhetd potdij fizetésére kotelezi.

Hozzajdruldsom 2024, november 30-ig érvényes.

A kozatkezel6i hozzajirulasok kiaddsa feladatkdrémet a helyi koézutak kezelésének szakmai
szabalyairol sz616 5/2004. (1. 28.) GKM rendelet mellékletének 2.3. pontja allapitja meg.

Balatonftldvar, 2023. november 23.

Y
i

Y Y i
A ekt £ pdnifie,

D Torsesik Gabriella
jegyzo
Ertesiil:
[, Darvas Tibor, 8636 Balatonszemes, Toldi Miklds u. 16. + e-mailben

2. Balatonftldvari Kulturdlis  Szolgaltaté és Fenntartdé Kozhasznd Nonprofit Kit,,
Varosiizemclictési Szervezete, 8623 Balatonfoldvar, Radndti utea 1.
(e-mailben tdjékoztatdsul)

3. Téth Ferenc varosgondnck — helyben (e-mailben tdjékoztatdsul)

4, irattar
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Megrendel6 ivoviz, csatorna bekotés letesitésére
A4 formanyomtatvany

Dunantuli Regiondlis Vizmii Zr!.

EQ1-GFf NOvS
1. Megrendels adatai -

Megrendeld neve: BALAT O’\'F()[ DV AR VAROS 01\1\

1 Anyja neve:

Szuietcu ida:

Szuletﬂsn huly.

| Telepiilés: BALATONFOLDVAR _ | Iranyitéseam: 8623
Lakcim / székhely J L PET ()I 1 s,wn(m - | H8Z:1,
B { }pule o ___J__I_-}ihnelel: ) ! Ajto:

Felhasznélé azonosité szém, amennymen mar felhaszndlé:

Vezetékes telefonszam: M Mob:l telefonszém.

Levelezési/szamldzasi i Név / eégnév:

” 4 |
cimadatok Td;gpulu ! Iran) |tmm§m
famennyiben a i - S - o T
lakoimtiVsedkhelyes? | Ut‘f o . ) ]_h_"::'_Lg o
eltérd cfmy) U,L_Fpulet ] VI.:m(.m: Ajlo

‘\tm Mknssénl t'dimsmalo esetén kitdltendd adatok: R
Cégjegyzékszdm: .[ Cégjegvzesre jogasult.

Adoszém 1€731364 2 14

Pénzintézet, bankszdmlaszim:

1. A hekdatés [étesitésében érintett feihasznilasi hely / leendé felhaszndldsi ely cimadatai:

Irdnyitészim: 8623 | Telepillés: BALATONFOLDVAR
Utca: RAKOCZI F. Hdzszam:
Epiilet: ] Emelet: Ajté: Helyrajzi szam: 1580

111. A megrendelés tirgya (4 megfeleldt kérjik bejeloini!)

@ Uj ivovie hekotésibekotés athelyezés @ 1] szennyviz hekités/bekatés athelyezés
0 Tkresités/Mérdsités O Meglévh ivoviz/szennyviz bekotés atépités

O Mellékmérd beépités
IV. A vizfelhasznalis célja:

[l Lakosséagi Nem lakossigi (dllaliozds)
V. A vizfelhasznalds jellege:

O Altand6 (vizfelhasznalds egész évben folyamates) Tdénves (vicfethaszndlas jellem=6en 03.01.-09.30. ki=étr)
Havi részszamla mennyiség: m*/hé

V1. A bekiids Ietesitésének feltételei: e iy
A megrendelés largyanak megfeleld Tajckoztatdban leirt feltételek szerint. j T
Jﬂ.’.«t e P

Megrendeld aldirdsa

VIL A helyi dnkormdnyzat, illetve viz- és csatornami tdrsulat nytlatkozata (amennwben az lgénybejelentésre adott
vilaszunkban elSirtak szerint sziikséges. Mellékmérd heépités esetén nem téitends):

A 111, pontban megrendelt bekdtési munkat engedélyezem.

Megvaltott kg_z.mii jogosultsag:

Nem lakossagi bekdtés esetén régziteni kell az onkormanyzat, viz- és csatomamd tarsulat felé megvdltott mennyiséget.

Balatonféldvar, 2023, év november hdnap 07. nap

- Ivéviz m*/nap
- Szennyviz: m/nap
) o B0 BN s OB B s s BAP

Bélyegzi, aldiras

Dunantati Rngoﬁdl;E Vizmti Zrt. Postacim: 860 ‘Smtok Pf. 888.
Tel.: 06 80 240 240; Fax: 84 / 501-299: flonlap: www.drv.bu 171




Fagylaltozo és kavézo terve

8623 Balatonfoldvar, Rakéczi Ferenc u.

’ Balatonszemes, 2023 December




Miiszaki leiras

Jelenlegi allapot:

Balatonf6ldvaron, a Balaton partjat6l kb. 65 m tdvolsigra, azzal parhuzamosan
fut a Rakdezi Ferenc utca. Az utcit, a Balaton partjdval a Fesztival tér, egy kb.
25 m széles sétdny koti Ossze. A sétdny jogilag 2 részbdl 4ll, a Balaton parttol
kb. 46 m hosszan a (HRSZ:5) Fesztival tér, és tovabb, kb. 18 m hosszan a
Rikéezi vthoz (HRSZ:1580) tartozé teriilet. A sétdny gyongykaviccsal szort
burkolatd, platanfikkal szegélyezett.

Tervezési koncepcio:

A teriileten Balatonfoldvar Onkorminyzata fagylaltozé és kavézd épitését
tervezi. Az épitési hely a Rdk6czi Ferenc utcdhoz tartozo része a t€mek.

A tervezett épiilet konnyliszerkezetes, foldszintes, a tetején tetSterasszal. Az
épiilet a Balaton partvonalatél 46,7 m, a délnyugati telekszomszéd telekhatératol
1 m févolségra épiil, mérete 6x13,3 m. Az északkeleti és északnyugati
homlokzaton kiszolgdlé ablakok nyilnak. A délkeleti homlokzaton vendégek
részére mellékhelyiségek nyilnak. A személyzeti bejarat a délnyugati
homlokzaton talilhat6. A délnyugati homlokzaton hiizodik egy egyenes,
egykaru 1épcsd, amin a tetdterasz megkozelitheto.

Az épiilethez az északnyugati homlokzathoz csatlakozik a foldszinten egy 59

IIlZ-CS terasz.

Teriiletfelhasznélasi ovezet: Kou-3.1 (mellékait, kiszolgalo tit)
Ingatlan teriilete: 17067 m*

Uj épitmény brutté alapteriilet: 79,80 m’

Beépitettség: 0,46% <2 % (megfelel)
Epitménymagassig: 2,79m<45m (megfelel)



Parkolo szamitas:

TetOterasz: 79,80 m’
Foldszint terasz: 59,51 m*
Osszesen: 139,91 m?

253/1997. (XI1.20.) Korm. rendelet (OTEK) 4. sz. melléklet szerint:

1 személygépkocsi elhelyezését kell biztositani (4.pont) vendéglaté o6nall6
rendeltetési egység fogyasztéterének minden megkezdett 5 m2 netté alapteriilete
utan (beleértve a terasz, kerthelyiség teriiletét is.

Biztositando parkolohelyek: 140 m*/5 = 28 db.

Az épiilethez elektromos, szennyviz csatorna és vezet€kes viz kozmiivek

rendelkezésre dllnak!

Kou 6vezetben elhelyezhetd létesitmények, épitmények:
HESZ 8. § (1) bb) szerint: a kozlekedést kiszolgélé kozlekedési épitmények,

kereskedelmi, szolgaltaté, vendéglatd, széallashely szolgaltaté épiilet, igazgatasi

épiilet, gazdasdgi céld épiileten beliil a tulajdonos, a haszndlé €és a személyzet

szamara szolgdlé lakds. (megfelel)

A tervezési koncepcié szerint az épiiletben elhelyezkedd helyiségek:

Eladétér cstiszasgatl6 kerdmia | 17,63 m”
Uzem, raktdr cstiszasgatlé kersmia | 6,97 m”
Elétér, 6ltozo cstiszasgtl kerdmia | 4,27 m”
WC csiszasgatld kerdmia | 1,50 m°
Eladétér csiiszasgatlé keramia | 21,69 m”
Uzem, raktér cstiszasgatlé kerdmia | 13,90 m*
Férfi WC csuszdsgatls kerdmia | 1,87 m’




N&i WC csdszdsgatlé keramia | 1,84 m®
Személyzeti WC csuszdsgatlo kerdmia 1,84 m?
Osszesen: 71,51 m*
Szerkezetek:

Az épiilet tartészerkezetét 100x60x2 keresztmetszetii, korrdziévédelemmel
ellatott, hegesztett acél zartszelvény vdz alkotja. Alapjdul egy 40 cm
bordaslirliségii 1étravaz szolgél. Erre a zart helyiségekben egy 12,5 mm vastag
Aquafire lemez, és erre egy 4 cm INOPAN lemez keriil. A kiilso falak kiilso
sikon szintén Aquafire lemez burkolatot kapnak, kiilsd oldalon antracit
(RAL7016) homlokzati festékkel, festve. A helyiségek ajtajai antracit szini acél
ajtok. A helyiségek belsé oldalon 2 rtg. impregnalt gipszkarton burkolatot
kapnak.

A helyiségek padléja 60x60 cm csiszasgatl, fagydllo gres lapokkal lesznek
burkolva, fagydll6 flexibilis ragasztéval ragasztva. A falak 2,1 m magassagig
csempe lapokkal lesznek burkolva, fagy4llé flexibilis ragasztéval ragasztva.

A tetOszerkezetiil szintén 100x60x2 keresztmetszetli, korréziévédelemmel
ellatott, 40 cm bordastriiségii 1étravaz szolgdl. Az acél szerkezetre 2 rtg.
betonyp lap atfedéssel fektetve, és PVC szigetelo folia keriil. A szigetelésre
parnafiakra WPC teraszburkolat lesz fektetve.

Az épitmény alapozdsdul méretezett talajcsavarok szolgalnak.

Rétegrendek:
A 2cm fagyallé csiiszasmentes kerdmia burkolat
flexibilis fagyall6 ragaszto
4 cm kasirozott INOPAN lemez

12,5 mm  cement alapi Aqugfire lemez
10 cm 100x60x2 acél létravaz

kavics dgyazat




B 2cm fagyall6 csempeburkolat 2,3 m magassagig
flexibilis fagy4ll6 ragaszt6
2,5 cm 2 rtg. impregndlt gipszkarton lemez
6 cm 60x60x2 acél vaz keret 60 cm-ként kozte 5 cm kdzetgyapot
1 rtg. aluminium betétes parazaré félia
12,5mm cement alapi Aquafire lemez
2 rtg. antracit szini homlokzat festék
2cm 2x14 cm gyalult feny6 lécek aranytolgy vékonylazirral 1 cm
‘ hézaggal rakva
| C 2cm fagyéll6 csempeburkolat 2,1 m magassigig
flexibilis fagyall6 ragaszt6
2,5 cm 2 rtg. impregndlt gipszkarton lemez
6 cm gipszkarton profil
2,5cm 2 rtg. impregnalt gipszkarton lemez
2cm fagyill6 csempeburkolat 2,1 m magasségig
flexibilis fagyall6 ragaszt6
+ D 3 cm. WPC teraszburkolat
3cm parnafa
1 rtg. PVC tetOszigetelés
2rtg. betonyp lap
10 cm 100x60x2 acél l1étravaz kozte 10 cm kézetgyapot
1 rtg. aluminium betétes parazaré félia
125 mm  gipszkarton burkolat

Tervezéi nyilatkozat:



A fentiek értelmében a tervezett épiilet minden vonatkozisban teljesiti az OTEK

50.§ (3) bekezdésében foglalt kvetelményeket.

a)

b)

d)

e)

2

h)

az 4llékonysag és a mechanikai szilardség:

A tervezett épiiletszerkezetek statikailag hatdrozottak, méretezettek,
alakvaltozast, deformitdst nem szenvednek. Kiilon statikai tervfejezet
késziilt.

a tlizbiztonsag:

Az épiilet NAK kockdazati osztdlyba tartozik teljesiti az allékonysagi, fiist-
és tlizterjedési, menekiilési kritériumokat

a higiénia, az egészség- €s a kornyezetvédelem:

Az épiilet minden szempontbdl teljesiti az OTEK 53. §-dban foglaltakat.

a biztonsagos haszndlat és akaddlymentesség:

Az épiiletbe betervezett szerkezetek alkalmassé teszik az épiiletet, hogy
teljesitse az OTEK 54. §-dban foglalt kovetelményeket.
Akadélymentességrol jelen lak6haz esetén nem sziikséges gondoskodni.

a zaj és rezgés elleni védelem:

Az épiiletben kiilonos zaj- és rezgésforrds nem lesz, az épiilet ellendll a

kiils6 zaj- és rezgésforrasok hatdsanak.

az energiatakarékossag és hovédelem:

Kiilon energetikai szdmitds késziilt, az épiillet megfelel a
kovetelményeknek.

az €let- és vagyonvédelem:

Az épiilet teljesiti a normal épiiletekre vonatkozé élet- és vagyonvédelmi
kovetelményeket.

a természeti eroforrasok fenntarthat6 hasznalata

Az épiiletbe betervezett szerkezetek és gépészeti berendezések alkalmassa
teszik az épiiletet, hogy teljesitse az OTEK 57. §-dban foglalt
kovetelményeket.



Epitményérték szamitss:
71,51 m® x 250.000 Ft/m? = 17.877.500 Ft

Jv

Modczir Péter
OKl. épitészmérnok
Budapest, 2024 januér E 14-0466
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8623 Balatonfoldvar, Rakoczi Ferenc utca hrsz.: 1580
A szemle id6pontja:  2024. szeptember 18.
1.sz. FENYKEPMELLEKLET

0 |
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2.sz. FENYKEPMELLEKLET

Bz. 1580 és hrsz. Shrsz talalkozasatol E-ra a Balaton irany|

_ szennyviz és vizvételi lehe




