INGATLAN ERTEKBECSLES

késziilt a Balatonfoldvar Varos Onkormanyzatinak megbizasa alapjan
a8623Balatonfdéldvar,Koérdshegyiats. ; 2.em.4. ;
1167/2/A/10 hrsz. alatti ,, 1 a k 4 s * ingatlanrdl

Kft.

it 14,
Telefon: 84/540-910
Addészam: 10302891-2-14

értékbecslo / ingatlan viagyonértékeld
eng.sz.: 3/1998

késziilt: 2018. szeptember 15.

értékelés fordulénapja: 2016. szeptember 10.




ERTEKELESTI JELENTES

ingatian-nyilvintartési azonositd szama: | 1167/2/A/10

siéfoki Jarési Foldivatal ; Balatonftidvar, Kéroshegyi Gt 5. ; 2.em.4. ;

INGATLAN ADATFELVETELI, SZAMITASI ES ERTEK LAPJAI

értékbecslést kérd neve: BALATONFOLDVAR VAROS ONKORMANYZATA

értékbecslést kérd cime: 8623 Balatonfbldvar, Petdfi Sandor utca 1.

értékbecslést kérd tel.szama | 06 / 84 / 540-330 — Holovits Huba polgérmester

értékelendd ingatlan tipusa: | lakas

 értékelendd ingatlan cime: 8623 Balatonfdldvar, Kordshegyi Gt 5. ; 2.em.4.

az ingatlan tulajdoni viszonyai: | Balatonféldvar Varos Gnkorméanyzatanak 1/1 tulajdona

az ingatlan terhei: tehermentes
megbizas jellege: forgalmi érték megallapitasa
értékel6 cég neve és cime: MARGARETA Kft. 8623 Balatonfbldvar, B.szentgybrgyi Gt 14,
Szakértﬁi'tevékenység folyamata idépontja
Megbizds tudomdsul vétele 2018.08.30.
Sziikséges dokumentumok &tvétele 2018.08.30.
Helyszini szemile 2018.09.10.
Irott alapd, teljes terjedelmii szakvélemény megkiildése megbizonak 2018.09.15.
Ujraértékelés
1. A VIZSGALT INGATLAN OSSZESITO TABLAZATA
ingatlan cime tipusa telek terilet m? pladml FE
8623 Balatonfoldvar , lakas 54 12.000.000,-
Kérdshegyi it 5.
2.em.4.
CiazRany 12.000.000,-

Ertékelés készilt: 2018. szeptember 15.

Készitette MARGARETA Kft.
Vanya Lészl6 / ingatian vagyonértékeld
mellékietek : - tulajdoni lap masolata
- térképrésziet
- alaprajz
- fotdk — 20 db

(3% ]



ERTEKELESI JELENTES

sibfoki Jarasi Fildivatal ; Balatonféldvar, Koréshegyi Gt 5. ; 2.em4. ;

ingatian-nyilvéntartési azonositd szama: | =" 1167/2/A/10

a foldteriilet, illetve telek :

a telkek alakja, forméja; szabalytalan sokszég

a telkek hatarai, keritettsége: részlegesen keritett
megkozelithetisége, kizlekedési eszkdzik: gépkocsival aszfaltozott Gton
vezetékes tavkozlési kapesolat: van

kézmii ellatottsdga: tsszkbzmiives

teleptilésen beldli elhelyezkedése: a varos frekventalt, kézponti teriiletén
a terlilet beépitettsége : beépitett

fekvése, tajolasa, domborzati és lejtésviszonyok:  a lakas tajolasa EK-i

az ingatlanon jelenleg taldlhaté ndvényzet: a teriileten telepitett névényzet nincs
hasznositas jelenlegl formaja(i): lakas

legcélszer(ibb hasznositds a szakértd szerint: a jelenlegi

a kdrnyez6 ingatlanok jellemz8 hasznositésa: tizletek, lakéhézak

Egyéb, az ingatlan értékét jelentbsen befolydsold kdriimény: telepliléskbzponti vegyes dvezetben épiiit foldszint + két
emeletes tégla falazati osztatlan kizds tulajdond telken levd, 8nalléan forgalomképes, albetétes helyrajzi sza-

mokkal rendelkezd iizletekbdl, lakasokbdl all6 épiilet. Az épiilet foldszintjén lizletsor, emeleteain 8 lakas talal-

haté. ﬁrhékelélﬁnkajalalﬂegi tényleges allapot alapjan, megbizé szébell tajékoztatasa, tsszehasonlitd piaci ada-
tok ismeretében késziilt. A lakas értékét mas, hasonld lakasingatianokhoz mérve, veliik sszehasonlitva, korrek-

cidkat alkalmazva allapitottuk meg !

2.2, Felépitmény adatai:

1. Padlas van, nings; aljzata: deszkazott, salakbeton, beton, egyéb:

2. Pince: van, nings; alizata: deszkdzott, salakbeton, egyéb:

3. A lakas helyiségkonyve: alapteriilet belmagassag | burkolat
bejarati elétér 1,90 n* 2,55 m| kerdmia
filrddszoba 3,80 ni* 255 m | kerdmia
szoba 13,50 nr’ 2,55 m | szdnyegpadid
étkezd, konyha 14,320 n?’ 2,55 m | kerdmia
kamra 1,50 n® 2.55 m | kerdmia
szoba 19,00 nv* 2,55 m | szényegpadld
A lakés hasznos dsszteriilete: 54,00 n?
A lakas tul.-i lap szerinti dsszteriilete (H) 54,00 nv¥

4. Helyiségek padozatburkolaténak dllaga: jo, kbzepes, gyenge,

5. Szigetelése: bitumenes lemez

6. Filgadleges teherhordd szerk.: vert fal, vélyog, téala, vegyes, terméskd, beton, fa, vasbeton, panel, egyéeb:

7mmmwwmmwm
aTebsformaja,aemﬂetefeaé;e et cserépfeds

9. Vakolat, kiilsé burkolat;

10. Kaisd nylldszéréinak szea«ezem fn. mﬁnnna Allaga: kiizepes

11, Filtési mod: gézcirkrél kdzponti - radistoros

12, Melegvizellatas: gazcirké

13. Egyéb épilletgépészeti berendezések: nincs dllaga: ........
14. Az éplilet (lakas) 1972 - ben épiilt. Felljitva: 10 éven belill nem volt
15. Igényszint:  jé

16. Fizikai allapot : 80 %




ERTEKELESI JELENTES

siéfoki Jarasi Foldivatal ; Balatonfoldvar, Kordshegyi Gt 5. ; 2.em.4. ;

ingatlan-nyilvintartasi azonosit6 szima: hrsz.: 1167/2/A/10

3. ERTEKELES

3.1. A piaci &sszehasonlité adatok elemzésén alapulé értékelés:
) Piaci érték (FE) = hasznos &sszterlilet (H) X médositott alapérték
Osszehasonlité adatok és jellemzésiik:

a./ Balatonfoldvar, kézpont kbzeli
feldjitott, fsz-i osszkomfortos, 53 m’-es téglalakds 15,90 M FE  300.000,- Ft/m?
foldszinti fekvése miatt + 5 % 315.000,- Ft/n?
Jobb miszaki dllapota miatt — 10 % 283.500,- Ft/n?
kindlati adat miatt — 10 % 255.150,- Ft/m?
b./ Balatonféldvér, belteriilet
JO dllapotd, 1.em.~j, komfortos, 56 nm-es téglalakds 17,99 M Ft 321.250,- Ft/n¥
komfortfokozata miatt + 5 % 337.313,- Ft/m?
Jjobb miiszaki allapota miatt — 10 % 303.582,- Ft/n?¥
kindlati adat miatt - 10 % 273.224,- Ft/nP
./ Balatonfdldvar, lakotelepen
dtlagos dllapotu, fsz.-i, komfortos, 72 nm-es téglalakds 19,00 M Ft 263.889- Fi/m?
nagyobb méret miatt + 10 % 290.278,- Ft/n?
foldszinti fekvése miatt + 5 % 304.792,- Ft/n?
komfortfokozat miatt + 5 % 320.032,- Ft/n?
tilzott kinalati 3r miatt - 10 % 288.029,- Ft/n¥?
kinalati adat miatt — 10 % 259.226,- Ft/m?
Fajlagos alapar: 262.533,- Ft/m?
Korrekcids tényezok és stilyozasuk (max 20 % - az ezt meghaladd mértéket kiilén és részletesen indo-
kolni kell): tul-i laptdl eltéré hasznos alapteriilet miatt — 15 % 222.365,- Ft/m?
A teriilet médositott fajlagos alapértéke: 222.365,~ Ft/m?

Piaci alapi forgalmi érték : 222.365,- Ft/m2 x 54 m? = 12.007.710,- Ft =>
=> =~ 12.000.000,- Ft

3.2. A telek értékének TE meghatarozasa:  TE = Tfa x Tt x (1+Z mt),
ahol TE= telek értéke; Tfa= fajlagos alapar; Tt = telek teriilete; mt = mddositd tényezdk;

A kornyezetben kialakuit, fajlagos telekarak:

Fajlagos alapar:
Korrekcids tényezok és sulyozasuk:
Mddositott fajlagos alapérték:

A teriilet értéke (TE) : a lakashoz 6nallé foldteriilet nem tartozik




ERTEKELESI JELENTES

siofoki Jarasi Foldivatal ; Balatonfoldvar, Kéroshegyi Gt 5. ; 2.em.4. ;

ingatlan-nyilvéntartési azonosité szama: |\ . 46758710

3.3. Végso suhlyozott piaci / forgalmi érték meghatarozasa:

| A lakas piaci / forgalmi értéke Fé = 12.000.000,- Ft

3.4. AZ INGATLAN HITELBIZTOSITEKI ERTEKENEK MEGHATAROZASA

PIACI HELYZETELEMZES, KOCKAZATELEMZES:

Az ingatlan dnélloan forgalomképes. Mivel nem &lit rendelkezésiinkre teijesedésbe ment
adasvételi adat, ezért kindlati adatokkal dolgoztuk, korrekcidokkal. A kindlati adatok hasz-
nélatinak eldnye, hogy tikrozik a piacon levok aktivitdsat és felllrdl korldtozzdk az drat.
Ugy itéljiik meg, hogy elegendé adat allt rendelkezésiinkre ahhoz, hogy az igy szimitott
értéket megbizhatonak tekinthessiik.

Ingatian tipusa: | fJakds

PIACI / FORGALMI érték 12.000.000,- Ft
Az alébb javasolt forgalmi értéken 0-360 napon beliil igen

értékesithetd az ingatlan

Hossz( tavi értékallanddsag kockazata (%) 4

Piaci adatok megbizhatatlansdganak kockazata (%) 2

Egyéb adatok megbizhatatlansaganak kockazata (%)

Kovetelés-kényszerbefektetés érvényesitésének kockazata (%)| 2

Osszes kockdzati érték OKg (%) 15

HB.-i érték = Fé - OKé csak banki hitellgylet esetén
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8623 Balatonfdldvar, Kéréshegyi (it 5. ; 2.em.4. hrsz.: 1167/2/AI10

1.sz. FENYKEPMELLEKLET

| utcakép - kémyezet | utcakep - komyezet |

| tarsashazi éplilet a belsé udvarrol 1 a tarsashéz lépcsbhazanak bejarated™

Fényképmelléklet



8623 Balatonféldvar, Kéroshegyi ut 5. ; 2.em.4. hrsz.: 1167/2/A/10
2.sz. FENYKEPMELLEKLET

Fényképmelléklet
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3.sz. FENYKEPMELLEKLET

Fényképmellékiet
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Fényképmeliéklet 414



