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ELOTERJESZTES

Balatonfoldvér Varos Onkorményzat Képvisels-testiiletének
2025. szeptember 03. napjan tartand6 rendkiviili lilésére

Eloterjesztést készitette: Madaraszné Toéth [ldiko vezet6-fétanacsos

Véleményezésre, targyalasra megkapja: PUG bizottsag

Siirgds targyalas indoka: A 116/2025. (VII.16.) Kt. hatarozat 5. pontjanak miel6bbi
veégrehajthatdsaga a vonatkozo jogszabalyokban foglalt hatarid6knek valé megfelelés

Tisztelt Képviselo-testiilet!

Balatonfoldvar Viros hatalyos telepiilésrendezési eszkozeinek 29. szami modositasa —
Balatonfoldvar Varos a Balatonfoldvar, 1566/5 hrsz.-t1 ingatlan épitési Gvezeti atsorolasa érdekében

I. rész

A Balatonfoldvar, 1566/5 hrsz.-t ingatlan tulajdonosai és egyben fejlesztéi a DAW Epitész Studid
Kft. (székhely: 1124 Budapest, Vas Gereben utca 25. 2. em., képviseli: Vamos Zoltan ligyvezetd)
tovabba az LRL 22 Capital Kft. (székhely: 1148 Budapest, Bolgarkertész utca 20., képviseli:
Mikesy Almos iigyvezetd).

A tulajdonos - fejleszték nevében eljarva Vamos Zoltan a DAW Epitész Stadio iligyvezetdje
Balatonfoldvar Varos Onkorméanyzatdhoz 2025. jinius 20-an hivatali kapun érkezett
megkeresésében, a hatalyos HESZ médositasat kezdeményezte az 1566/5 hrsz.-u ingatlanra
vonatkozdan.

Balatonfoldvar Varos Onkormanyzatanak Képvisel6-testiilete a kezdeményezést a 2025. julius 16-
an tartott rendkiviili lilésén targyalta, mely soran a 116/2025. (VIL.16.) Kt. hatarozatdban hozott
dontést az ingatlan teriiletére vonatkozoé HESZ 29. szamt mddositasara vonatkozdan.

A HESZ 28. szamu médositasanak az eljarasa 2025. februar honap 6ta folyamatban van, melynek a
véleményezési szakaszaban érkezett Allami F6épitész szakmai vélemény alapjan deriilt ki, hogy a
telepiiléstervek tartalmarol, elkészitésének ¢€s elfogadasanak rendjérél, valamint egyes
telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrol szolo 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet (a
tovabbiakban: R) 2024. szeptember 30-1 mddositasa soran az alabbi 56/A. §-al egésziilt ki:

w36/A. § (1) A telepiilésrendezési szerzodés tervezetét és az annak mellékletét képezd telepitési
tanulmanytervet az onkormanyzati foépitész a képviselo-testiilethez cimzett 7. § (7) bekezdése
szerinti feljegyzésben véleményezi.

(2) Az (1) bekezdés szerinti véleményében az énkormanyzati féépitész arrol nyilatkozik, hogy a
telepitési tanulmanyterv osszhangban all-e a telepiilés telepiilésfejlesztési és telepiilésrendezési
céljaival, valamint a telepiilésrendezési szerzédés tervezete osszhangban dll-e a teriiletrendezési
szabalyokkal, a telepiilési zoldinfrastruktura ellatottsag kovetelményeivel, valamint — 1j beépitésre
szant teriilet kijelolése esetén — teljesiilnek-e a Méptv. természeti rendszerek megorzésével és uj
beépitésre szant teriiletek kijelélésével kapesolatos eldirasai.




(3) A telepitési tanulmanytervet a (2) bekezdés szerinti véleményezést kévetéen a telepiilés
polgarmestere véleményezteti a partnerekkel. A véleményezésre legaldabb 15 napos hataridét kell
biztositani.

(4) Az onkormanyzati fOépitész feljegyzését és a partnerek véleményét a telepiilés képviseld-
testiiletenek a telepiilésrendezési szerzodés megkdtése eldtt érdemben vizsgdlnia kell E
dokumentumok, valamint a beérkezett véleményekre adott és a képviseldtestiilet dltal elfogadott
valaszok is a telepiilésrendezési szerzodés mellékletét képezik.

(5) A telepiilésrendezési szerzodést mellékleteivel egyiitt — a személyes adatok védelméhez vald
Jjog biztositasa mellett — a feladatkorében eljaré allami foépitész kérelmére részére meg kell
kiildeni.

(6) Ha a telepiilésrendezési szerzédés tartalma a févarosban a févirosi keriileti dnkormanyzat
mellett a févarosi onkormadnyzat feladatkorét is érinti, a fovdrosi és a févdrosi keriileti
onkormanyzat a Meéptv. szerinti cél megvaldsitéjaval egy szerzédésben dllapodik meg. Ilyen
esetekben az (1)—(4) bekezdésben foglaltakat a févdrosra és az érintett keriiletre egyiittesen
alkalmazni kell.”

A fenti jogszabalyvaltozast kovetden nem volt az dnkormanyzatunknal, sét telepiiléstervezonk
munkai k6zott sem olyan HESZ modositas, mely soran telepitési tanulmanytervet kellett volna
jovahagyni, igy sajnalatos modon ez a valtozas elkeriilte a figyelmiinket.

Fenti okbdl a KépviselG-testiilet 2025. julius 16-4n tartott rendkiviili {ilésén hozott Kt. hatarozat
alapjan a teleptilésrendezési szerzodést a kezdeményez6vel nem kototte meg a Polgarmester.

A R. 56/A. § (1)-(2) bekezdésekben foglaltaknak megfeleléen véleményeztette a telepiilési
foépitésszel, aki elkészitette a jogszabaly altal eldirt feljegyzését. A 2025. jilius 31-én késziilt
foepitészi feljegyzés az eloterjesztés 1. mellékletét képezi.

A R. 56/A. § (3) bekezdésében foglaltak szerint a telepitési tanulméanyterv partnerségi egyeztetésére
2025. augusztus 14-én lakossagi forumot tartottunk. A lakossagi forumon az 6nkormanyzat és a
hivatal illetékes dolgozoi, valamint a telepiilési f6épitész jelent meg. A véleménynyilvanitasra
rendelkezésre allo hataridén beliil sem érkezett egyetlen partneri vélemény, észrevétel, javaslat sem.
A lakossagi forum jegyz6konyve az eldterjesztés 2. mellékletét képezi.

Fentiek alapjan, a R. 56/A. § 4 bekezdés értelmében a Képviselo-testiletnek a megismert
partnerségi egyeztetésrl dontést kell hoznia. A fGépitészi feljegyzés és a partnerségi egyeztetés
dokumentumai a telepuilésrendezési szerzodés mellékletét kell, hogy képezzék.

Ezen okbol, a 116/2025. (VIL16.) Kt. hatarozatban alairasra jovahagyott telepiilésrendezési
szerzOdés tervezetet ki kell egésziteni. A kiegészitett szerzOdéstervezet az eldterjesztés 3.

mellékletét képezi.

Fentiek figyelembevételével, a 116/2025. (VIIL.16.) Kt. hatirozat 5. pontjat a telepitési
tanulmanytervvel kapcsolatban modositani sziikséges.

1I. rész

Hatarozati javaslat:

Balatonfoldvar Vares Onkormanyzatinak Képviselo-testiilete 116/2025. (VIL16.) Kt.
hatirozatanak 5. pontjat az alabbiak szerint modositja:



5./ Balatonfoldvar Viaros Onkormanyzatinak Képviselé-testiilete Balatonfoldvar varos
telepiilésrendezési  eszkozeinek 29. szami  modositisahoz  elkészitett  telepitési
tanulmanytervhez késziilt foépitészi feljegyzést megismerte, jovahagyja. A telepitési
tanulmanyterv partnerségi véleményezését lefolytatta, vélemény, észrevétel, kifogas nem
érkezett. Fentiek figyelembevételével a médositiashoz sziikséges dokumentaciok elkészitésére, -
a kezdeményez6 altal megismert és irasban tett nyilatkozattal elfogadottak szerint - a beszerzett
tervezdi arajanlat alapjan brutté 1.985.000.- Ft osszegii tervezési szerzédést kot az Arker
Virostervezé Bt.-vel, és az elGterjesztés 3. melléklete szerint telepiilésrendezési szerzédést kot
az eljaras kezdeményezdivel, koltségviseldivel (1.985.000.- Ft + 0% Afa + a 20 % bonyolitasi dij:
397.000.- Ft + 27% Afa = 504.190.- Ft).

A képviselo-testiillet a szerzodések megkotésére felhatalmazza Holovits Gyérgy Huba
polgarmestert.

végrehajtasért felelds személy megnevezése:
Holovits Gyérgy Huba polgarmester

hatarido megjelolése:
2025. december 31.

Balatonfoldvar, 2025. augusztus 21.

Madaraszné Toth I1diko
épitésligyi vezeté-fétanacsos

Torvényességi ellenorzésre bemutatva:

R YA
Ellenjegyezte: Vb et A et dln

Dr. Torécsik Gabriella jegyzé



1. melléklet a ,,Balatonfoldvar Varos hatalyos telepiilésrendezési eszkdzeinek 29. S.zd?m .
modositisa — a Balatonfoldvar, 1566/5 hrsz.-u ingatlan épitési Ovezeti
atsoroldsa érdekében —" elGterjesztéshez

FOEPITESZI FELJEGYZES

A telepiiléstervek tartalmardl, elkészitésénck és elfogadasanak rendjérdl, valamim egyes
teleplilésrendezesi sajitos jogintézményekrdl 52016 4192021, (VI1.15.) Korm rendelet (1ovabbiakban:
R.) 7.§ (6) bekezdése értelmében telepiiléstery madositasa sorin megalapozo vizsgalal ¢s alatimaso
Jjavaslat késziil a fejlesztési terv és a rendezési tery mepalapozasat és alatimasziasat maradéktalanul
hiztosito tartalommal és részletezeltsépgel,

A megalapozo vizsgalat és az alatimasztod javaslal tartalman a R. 7.§ (7) bekezdése énelmében o
képvisclo-testiiletnek cimzett feljegyzésben kell meghatarozni, melyet a R, 7.§ (8) bekezdése szerint a
képviseld-testiletnek jova kell hagynia és amely a megalapozéd vizsgilat és az alatimasetd Javaslat
mellekletének részet képesi.

Balatonfoldvar Varos telepiilésrendezési eszkozeinek 29. szami modositdsa az 156675 hrsz-i
ingatlan Gvezeti dtsorolasara iranyul Uii-P10334# jeli Udiilshazas tdildteriilet épitési tvezetbd] Vi
P10334* jeli telepiiléskazpon vegyes teritlel €pitési Gvezetbe. A modosilis a telepiilésszerkezeti tervet
és a 1ESZ 4. mellékleténck $7T-B €5 SZT-B2 jelii belteriilet szabalyozhsi tervlapjit érinti. A HESZ
szoveges rendelhezésel a modositas sordn nem valtoznak.

Balatonfaldvar Varos telepilésrenderési eszhizei 29. szami modositasihoz sziikséges tartalmi
elemeit az alabbiskban hatArozom meg a 4 192021(VIL15.) Korm. rendelet 1. és 2. melléklete alapjan:
A megalapozd vizsgalat tartalmi kivetelmények 3. pontja szerinti vizsgalati 1ényezbk kiziil a ¢)
pont alapjin vizsgilni sziikséges a teriiletrendezési kiivetelményeket. Az alitimaszid javaslat
tartalmi kivetelmények 1.2 fejezet h) pontja szerint a médositas terveret dokumentdcitjinak
tartalmaznia Kell a teriiletrendezési kiivetelmenyehkel valo dsszhang igazolasst,

A 41972021.(VIL1S) Korm. rendelet 56/A8 (1) bekezdés alapjan a telepiileésrendezési
szerzBdes tervezetét és az annak mellékletér képezd telepitési tanulmanyterver az dnkormany zati
focpitész u képvisela-testiilethez cimaett 7. §(7) bekezdése szerinti feljegyréshen véleményezi.

A R 56/A4 (1) bekeatés alapjin Jelen foépitészi feljegyzéshen nyilatkozom, hogy
Balatonfoldviar telepiilésrenderési eszkiszei 29, szami modositasihoz bemutatoit telepitési
tanulméinytery Gsszhangban all a telepiilés telepiilésfejlesrtési és telepllésrendezési céljaival,
valamint a telepiilésrendezési szerzidés tervezete tssehangban all a teriiletrendezési szabilyokkal
€ a telepiilési zildinfrastruktira ellatottsag kbvetelményeivel, A telepllésrendezési eszkizik
mdédositisa sordn 0j beépitésre szant teriilet nem keriil Kijeliilésre,

Balatonfoldvar, 2023, jalius 31, s _
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2. melléklet a ,,Balatonfoldvar Varos hatalyos telepiilésrendezési eszkozeinek 29. szamu
médositasa — a Balatonféldvar, 1566/5 hrsz.-ii ingatlan épitési ovezeti
atsorolasa érdekében —" elGterjesztéshez

Jegyzokonyv

Késziilt: 2025, auguszus 14-én Balatonfildvdr Viros Véroshiza hivatali helyiségében,
8623 Balatenfiildvar, Pe1éfi S. u. 1.

Tirgy:  Lakossagi forum Balatonfoldvir  Viros hatalyos telepiilésrendezési
eszkbzeinek 29. szima modositdsa - Balatonfoldvar, Rakoczi Ferenc utca 37.
szam alatti, 1566/5 hrsz.-0 ingatlan terilletére vonatkozd hatalyos szabélyozis
modositasa, Uii-P103334% jelii, ndtlohazas helyi épitési tvezetbdl Vi- P103334%
Jeld telepaléskizpont vepyes épitési Ovezelbe torténd Atsorolisa — Telepitési
tanulmanytery partnerségi egyeztetése

Jelen vannak:  jelenléti iv szerint

Elozménvek: A lakossigi forum idopontja a partnerségi egyezletés szabalyairdl szalo /2025
(1. 28.) &nkormanyzati rendeletnek megfeleléen kihirdetésre keriill a lakossdg, parnerck
részére.

Partnerek részére a telepitési tanulménytery dokumentdcioja 2025, auguszius 01-16] & varos
honlapjan megtekintheto volt, melyet meghivd Ghan az Gnkormanyzat a helyben szokdsos

médon kézhiré tetr.

A 20250 08, 14-¢n 11 ™ érara meghirdetct lakossdgi forumot Holovits Gyorgy Huba
polgarmester 11 ™= kor megnyitotta, kdszontone a megjelentekel

A tanulmanytery vetitovaszonra kivetitésre keriilt, melyen a telepités lathato.

A lakosigi forumon az Onkorményzat és a Kaziss Onkormanyzat Hivatal keépviselain kivil
egyetlen pantner sem jelent meg.

Az onkorminyzathoz irasban benyUjthatd véleményezés, javaslatadas hatdrideje 2023,
augusztus 19-¢n kedden 24 @ arakor jart le,

A rendelhezésre 8ll6 hataridon beltl, a forumot kovetden sem érkezelt cgyctlen partneri
velemény sem.

Jegyzdkinyv lezdrisa

BalatonfGldvar, 2025, augusztus 21,

A jegvzokinyvet hitelesitik:

R e s i
Balatonféldvar Vires Onkorminyzata Balatonfoldviri Kizis Onk. Hiv.,
Holovits Gydrgy Huba polgarmester Madardszné Tath 11diké tigyintérd



Jelenléti iv

Készillt: 2025, augusztus 14-én Balatonféldvir Varos V
8623 Balatonfoldvar, Petsfi §. u. 1.

Tirgy:  Lakessigi  férum Balaton foldvar

eszkbzeinek 29, szimi médositisa —
szam alatti, 1566/5 hrsz.-u ingatlan te
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3.

melléklet a ,.Balatonfoldvar Varos hatdlyos telepiilésrendezési eszkozeinek 29. szamu

modositasa — a Balatonfoldvar, 1566/5 hrsz.-ti ingatlan épitési ovezeti

atsoroldasa érdekében — " elGterjesztéshez

TELEPULESRENDEZESI SZERZODES

amely Iétrejont egyrészrol Balatonfoldvir Viros Onkormdnyzata (székhely: 8623 Balatonfoldvar,
Petofi Sandor u. 1., adészam: 15731364-2-14, képviseli: Holovits Gyorgy Huba polgdrmester) (a
tovabbiakban: Onkormdnyzat)

masrészrol a DAW Epitész Stidié Kft. (s=¢khely: 1124 Budapest, Vas Gereben utca 25. 2. em. 2.,
cégjegyzékszam: 01-09-306079, adoszam: 25491911-2-43, képviseli: Viamos Zoltan iigyvezets), mint
ingatlanfejleszto,

harmadrészrél az LRL 22 Capital Kft. (székhely: 1148 Budapest, Bolgarkertész utca 20,
cégjegyzékszam: 01-09-397797, adoszam: 27785566-2-42, képviseli: Mikesy Almos figyvezetG) mint
ingatlanfejleszto {a tovabbiakban kézdsen: Ingatlanfejleszték)

- a tovabbiakban egyiitiesen: |, Felek " — kézon az alulirott helyen és napon az alabbi feltételek szerint:
1. ELOZMENYEK

1.1.  Felek rogzitik, hogy Ingatlanfejlesztok kizarélagos tulajdonit képezi a Balatonfoldvar
belteriilet 1566/S helyvrajzi szdmi. természetben a 8623 Balatonfoldvar, Rikaczi Ferenc uica
37. szam alatt 1alalbatd, 18061 m2 alapteriiletd ingatlan (a tovabbiakban: , Ingatlan™) amely

Ingatlanon az Ingatlanfejlesziok ingatlanfejlesziési tevékenységet ki\'annak végezni (a
tovabbiakban: Projekt).

1.2, Ingatlanfejlesztok  hangsilyozni  kivanjak, hogy a Projektet Balatonfoldvar Viros
Onkorminyzata Képviselé-testiiletének 5/2022. (1. 27.) Kt. hatirozatiban megfogalmazott
Telepiilésfejlesztés: Koncepcionak, valanunt Integralt Telepiilésfejlesztési  Stratégidnak
figyelembevételével kivanjak megvalositani.

13. Ingatlanfejlesz1ok  elkészitették a terilletre vonatkozd beépitési koncepciot, amelyet az

Onl\onna.nyzal és a telepiilési foépitész tamogatott, valamint az Orszigos Epitészeti Tervianacs
jovahagyott.

14 Felek rogzitik, hogy kolcsonds szandékukban all a Projekt megvalésitiasa. és annak
vonatkozdsaban a jelen telepiilésrendezési szerzédésben foglaltak teljesitése.

2. ASZERZODES TARGYA:

Balatonfoldvar Varos Onkorményzata Telepiilésszerkezeti Terve, a Helyi Epitési Szabalyzata
és annak mellekletet képezd Szabalyozasi Terve egyeztetett program szerinti modositasanak
elkészitése a Balatonféldvar, belteriilet, 1566/5 hrsz.-0i ingatlan teriiletére vonatkozéan. A
modositas sordn a tulajdonos altal tervezent fejlesztés érdekében, az ingatlan a hatalyos
szabalyozas szerinti Ui-P103334* jelii iidiilohazas helyi épitési dvezetii besorolasi teriiletbél,
V- P103334* telepiiléskdzpont vegyes épitési dvezetbe 16r1énd dtsorolasa.

3. ASZERZODES SZERINTI MEGBIZAS DiJA

3.1, Felek megillapodnak abban, hogy a jelen telepiilésrendezési szerzbdés szerinti tervezés dija
1 985.000.- Ft + 0% AFA, azaz brutté 1.985.000.- Ft + 20 % bonyolitasi dij 397.000.- Ft + 27
% AFA, sszesen brutté 504.190.- Ft, mind Gsszesen brutté 2.489.190.- Ft, azaz brutid

1
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kétmillio-négyszaznyolcvankilencezer-egyszazkilencven forint, amelyet az Ingatlanfejlesziok
a jelen szerzodés 4.4 ¢) pontja szerinti ltemezésnck megfelelden koteles megfizetni, az
Onkormanyzat MBH Bank Nyrt-nél vezetert 50431104-10036190-00000000 szédmu
szamldjara.

Az Onkormadnyzat a szerzodés szerinti megbizasi dijrol szamlakat allit ki.

4. FELEK MEGALLAPODASA

4.1.

43.

44

4.6.

a)

Felek rogzitik, hogy az Ingatlan a Balatonfoldvar Varos Onkormanyzat Képviseld-testilletének
Balatonfoldvar varos helyi épitési szabédlyzatarol szolo 13/2006. (VILS5.) dnkormanyzati
rendelet (a tovibbiakban: ,HESZ™) 5. § szerinti ..idiilohazas dvezeti” (Uii) dvezeti besorols
ala tartozik. Felek az Ingatlan jelenlegi 6vezeti besorolasat oly modon kivanjak médositani,
hogy az Ingatlanon laké rendeltetésii épiiletek is megépitésre keriilhessenck.

Az Onkorményzat az ingatlanfejlesztok kezdeményezésére lefolytatja az Ingatlan Svezeti
atsorolasahoz sziikséges Telepiilésszerkezeti Terv, a HESZ és annak mellékéletét képezd
Szabalyozasi Terv modositasanak az eljarasat, és jovahagyas céljabol a képviseld-testiilete elé
terjeszii.

E szerzodés 1. mellékletét képezi az ingatlanfejlesztok altal készitett Parti sétany miiszaki
tartalma, és a 2. mellékletét képezi a kezdeményezéshez benyijtott Telepitési tanulmanytery

E szerzodés 3. mellékletét képezi a Telepitési tanulmanytervrdl késziilt Foépitészi feljegyzés,
és a 4. mellékletét képezik a Telepitési tanulmanyterv partnerségi egyeztetésének a
dokumentumai.

Az Onkormanyzat szerzédo fél jogai és kotelességei

Balatonfoldvar Varos Onkorményzata a Telepiilésszerkezeti Terve, a Szabdlyozasi Terve és a
Helyi Epitési Szabalyzata 2.) pontban rogzitett modositasa céljabol adatokat és adatszol galtatist
biztosit illetéleg folyamatos egyeztetést tart a tervek készitdjével illetdleg az ingatlan
tulajdonosaival /egveztetett program/.

Adminisziricios segitséget nyljt a szerzodés targyanak megvalositasahoz.

Onkormanyzat  képviselo-testiillete  hatdrozatban  rendelkezik a  tervezent modositas
tamogatasardl, megvalosithatosaga érdekében a telepiilésrendezési eszkdzok modositasi
eljarasat lefolytatja.

A telepiilés hatalyban 1évé Partnerségi Egyezietési Szabalyainak megfelelden, lefolytatja a
partnerségi egyeztetést (kozzététel biztositasa).

Hatalyos telepiilésrendezési eszkozok biztositasa.

Véleményezési anyagok postizasa (kapesolatiartas az allamigazgatasi, hatosagi szervekkel).
Onkormanyzat képviselo-testiletének hatdrozata az allamigazgatasi szervek véleményének
clfogadasarol és az egveztetés lezarasarol. (végso szakmai véleményezés elét)

A jogszabalyban eloin lakossagi forumok, képviselo-testileti iilések vagy mas felmeriild
egyeztetések dsszehivasa.

A tervezet programnak megfelelden elkészitett, szakhatosagokkal egyeztetert tervek
moédositasat a képviselo-testiilet a benytjiast kovetd iilés napirendjeként megtargyalja.

Ingatlanfejlesztd szerz6da felek jogai és kitelességei

Folyamatos egyeztetést tartanak a tervek készitdjével, valamint az Onkormanyzat
képviseljével.
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b)
c.)

d)

e)
£)

h)

L)

4.7.

Gondoskodnak a modositashoz szikséges tulajdonosi hozzajarulasok biztositasarol.

Jelen szerzédés aldirasdval villaljak, hogy a szerzodés targyat képezo 2.) pontban

meghatdrozott ¢él megvalositasanak teljes tervezési kolisége és a szitkséges egyeztetési

dokumentacio eldallitasi koltségének 1.985.000.- Ft + 0% AFA, azaz brutté 1.985.000.- Ft +

20 % bonyolitasi dij 397.000.- Ft + 27 % AFA, dsszesen bruttdé 504.190.- Ft, mind dsszesen

brutté 2.489.190.- Ft, azaz bruttd kétmillio-négyszaznyolcvankilencezer-egyszazkilencven

forint megfizetését oly modon, hogy

- a komyezeti vizsgalati tervdokumentacio tervezo altal tbriénd leszallitsat, ill. a szerzodés
alairasat kévetd 8 banki napon belil 794.000.- Ft + 0% AFA, brutté 794.000.-Ft, azaz
hétszazkilencvennégyezer forintot,

- a véleményezési tervdokumentacid (Partnerségi anyag) tervezd alial 16nénd leszallitdsat
kovetd 8 banki napon belil 794.000.- Ft + 0% AFA, bruttdé 794.000.-Ft. azaz
hétszazkilencvennégyezer forintot,

- zar¢ szakmai véleményezési dokumentdcio tervezd altal 16néné leszallitasat kovetd 8 banki
napon beliil 397.000.- Ft + 0% AFA, brutté 397.000.-Ft, azaz haromszazkilencvenhétezer
fonntot,

- az Allami Foépitész zaro szakmai véleményének kiadasat kovetd 8 banki napon beliil
397.000.- Ft + 27 % AFA, osszesen bruttdé 504.190.- Ft. azaz otszaznégyezer-
egyszazkilencven forintot dtutal az Onkormanyzat MBH Bank Nyrt-nél vezetett 50431104-
10036150-00000000 szamh szamlajara.

Tudomasul veszik ¢s clfogadjak. hogy tervezési szerzodés alapjan a tervezést az ARKER

Virostervezd Bt. (7400 Kaposvar Dozsa Gyorgy utca 21. sz.) végzi.

E szerzodés 5. mellékletét képezi az Onkonnényzat és az ARKER Varostervezo Bt. kozotu,

J57:50-2393/2025 szamu Tervezési Vallalkozasi Szerzddés masolata.

Felek megillapodnak abban, hogy a c.) pont szerinti r nem tartalmazza az alatdmaszté

munkarészeket. Amennyiben az dllamigazgatasi szervek véleménye alapjan ezek elkészittetése

szilkséges, Ogy ezen munkarészek tervezd szamadra 16nénd atadisa az ingatlanfejlesziok
feladata, mivel e munkarészek, illetve ezek tartalma a feladat jellege miatt az allamigazgatisi
szervek véleménye nélkiil elézetesen nem hatarozhatdé meg.

Abban az esetben, ha a jelen szerzddés 2.) pontban rogzitett targya kapesan az allamigazgatasi

szervek véleménye és a szakagi alatamasztd munkarészek eredményei alapjan a tervezés

ellechetetlenil, ugy — figyelemmel az elvégzent tervezési munkalatokra — ingatlanfejlesziok
elszamolas alapjan, a mar teljesitett szolgaltatasok dijat kotelesek megfizetni.

Ebben az esetben a teriilet rendezése (6vezeti besorolasinak meghatdrozdsa, az dvezetre

vonatkozo rendelet megalkotasa) mas szerzodés keretében 16rténik meg, figyvelembe véve és

felhasznalva a véleményezési szakasz szakmai eredményeit.

Ingatlanfejleszidk  jogosultak a  tervezdi munkat figvelemmel Kisérni, a Tervezd

kezdeményezése alapjan részt venm konzultaciokon, az elkészilt munkarészekkel kapcsolatban

és lényeges kérdésekben allast foglalni. A jovahagyasukkal késziili megoldast utdlag nem
kifogasolhatjak, illetve annak megviltoztatasara vonatkozo igény kovetkezményeit (hatarido,
tervezési dij modositasa, stb.) viselniiik kell.

Ingatlanfejlesztok a fenti kiltségek viselésén tal vallaljik, hogy

a) sajat koltségiikon, a jelen szerzodés 1. szama melléklerét képezd miiszaki tantalom és tervek
alapjan legfeljebb brutté 250.000.000.- Fi, azaz kettészdazdtven millio forint értékben
megépitik az ingatlanok Balaton feldli részén, az Onkormanyzat kizarélagos tulajdonaban
allo, a Balatonfoldvar beltertilet 1566/4 helyrajzi szam alatt nyilvantartott, , kivett parti sav™
megnevezésii ingatlanon elhelyezkedd, 475 méter hosszisdgh panti sétanyt (tovabbiakban:
Sétany):

b) a Sétany kivitelezését az Ovezeti atsorolds megvalésulasat kdveté 12 hénapon belil
megkezdik, és azt legkésobb a megkezdésto! szamitott 24 honapon beliil készre jelentik;
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4.8.

49.

4.10.

4.11.

4.12.

c) a kivitelezés sorin megvaldsitjak az 1. szami mellékletben szerepld miiszaki terveket,
valamint betartjak az érvényes jogszabalyokat és eldirdsokat;
d) a Sétany elkésziiltét kdvetben azt az Onkormanyzat részére téritésmentesen atadjak;

Felek kotelezettséget villalnak arra, hogy amennyiben a HESZ médositas vonatkozasiban
barmely harmadik személy vagy hatosig kifogast emel, és annak kovetkeziében a jelen
szerz6dés szerinti modositas tartalmanak megvaltoztatasa sziiksépes, akkor abban az esetben
johiszemilen egyeztetéseket folytatnak, és az Onkormanyzat az Ingatlanfejlesziok altal is
elfogadott tartalmi maodositasi javaslatot kezdeményezi, illetve képviseli az eljaras soran.

Az Onkormanyzat villalja tovibba, hogy a HESZ jelen szerzodés szerinti modositas tervezetét
az egyezietés lezarultat kovetden haladéktalanul a képviselG-testilete elé terjeszti elfogadas
céljabol. Az Onkorményzat kitelezettséget villal arra, hogy a torvényes keretek kdzott mindent
megtesz annak érdekében, hogy az Ingatlanfejlesziokkel egyetértésben kialakitott tartalmi
HESZ modositas legkésobb 2026. december 31. napjaig hatalyba lépjen.

Az Onkormanyzat kotelezettséget vallal arra, hogy amennyiben a HESZ jelen szerzodés szerinti
moédositasaval egyidejiileg tovabbi mds modositasokat is elokészit és ezen modositasi
javaslatok vonatkozasaban meriil fel harmadik személy vagy az Onkormaényzat bizotisiga vagy
képviselo-testiilete részérol kifogas, aggaly, akkor ezen koriilmények a HESZ jelen szerzodés
szerinti médositasat nem akadalyozhatjék vagy lassithatjik, az Onkormanyzat abban az esetben
is koteles haladéktalanul az eljarast lefolytatni. Felek kifejezetten rogzitik, hogy az
Onkormanyzat kotelezettsége a jelen szerzodés alapjan a jogalkotasi folyamat lehetd
leghatékonyabb lefolytatasa, és annak soran az Ingatlanfejlesztdkkel torténd folyamatos
egyeztetés, az Ingatlanfejleszték jogszabilyokkal &sszhangban lévd  javaslatainak
figyelembevétele és képviselete.

A Felek kifejezetten rogzitik, hogy a HESZ madositas célja az Ingatlan dvezeti atsorolasa iidiild
dvezeibdl vegyes rendeltetésii ovezetté. Amennyiben ezen cél az eljaras lefolytatisa soran nem
teljestl legkésobb 2026. majus 1-ig, ugy abban az esetben az Ingatlanfejlesztok szamadra
érdekmulas kovetkezik be, amelyre tekintettel az Ingatlanfejlesztok egyoldala nyilatkozatukkal
Jogosultak elalini a jelen szerzddéstél. Felek ropzitik, hogy az Ingatlanfejlesziok Sétany
megépitésére vonatkozo kotelezetiségei kizardlag a sikeresen lefolytatott HESZ maodositasi
eljards és az Ingatlan vegyes rendeltetésii ovezeti atsorolas hatalybaléptetését kovetden dllnak
fennt.

A felek kijelentik, hogy az Ingatlanfejlesztoket a jelen szerzodésbél eredden fizetési és a Sétany
megépitésére vonatkozdan kotelezettség terheli.

A Felek kifejezetten rogzitik, hogy az Onkormanyzat a jelen szerzadés alapjin kizar minden
felelosséget az Ingatlanfejlesztok altal elszenvedett vagy altaluk okozott kozvetett vagy
kozvetlen kirén, ideénive — de nem kizardlag — a szerzodésszegésbdl, (pl. késedelembol, hibas
teljesitésbol, nem teljesitésbdl, jogi Ilehetetleniilésbdl, jogellenes magatartasbol) vagy
szerzodésen kiviil okozott kiarokozasbol eredd karokat is.

Az Onkorminyzat feleldssége kizar kiilonosen, de nem kizarélagosan: az elmaradt haszonért,
a kozvetett vagy kovetkezményi kdrokért, a harmadik személyek igényeiént, és minden olyan
karért, amely a jelen szerzodés teljesitésével vagy nem teljesitésével osszefiiggésben meril fel.

A jelen felelosségkizaras nem vonatkozik a Pitk. 6:152. §-ban rogzitett: A szerzddésszegés
jogkovetkezményeinek korlatozasara és kizarasara:
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Ptk. 6:152.§ A szandékosan okozoti, tovabbd emberi életet, testi épséget vagy egészségel
megkarosito szerzodésszegésért valo feleldsséget korlatozé vagy kizaro szerzodési kikdtés
Semmis.

5. FELEK EGYEB KOTELEZETTSEGVALLALASALI

dl
[

55,

5.7

51,

Felek rogzitik, hogy Ingatanfejlesziék az Ingatlan eldtti teriileten, a Balaton medrében
kozosségi célokra siéget kivannak kialakitani, amelyhez mederhasznalati engedélyt kivannak
szerezni. Az Onkorményzat eldzetes kotelezetiséget véllal arra, hogy a mederhasznalati
engedély megszerzéséhez, valamint az Ingatlanfejlesztok altal megtervezésre és kivitelezésre
keriilo stégek létesitéséhez sziikséges hatdsagi eljarasokban az Ingatlanfejlesztoket timogatja,
az Ingatlanrol torénd partcsatlakozist engedélyezi, tovabbi a szilkkséges hozzajarulisokat,
megadja.

Felek rogzitik, hogy az Ingatlanfejlesztok altal megépitésre keriild Sétany atadasat kovetden
annak wlajdonosa, fenntartoja és iizemeltetdje az Onkorményzat lesz.

Az Onkorminyzat kijelenti, hogy a Projekt koncepcidtervét megismerte, azt tamogatja €s
véllalja, hogy a Projekttel kapcsolatosan a hataskorébe tartozo engedélyezési és egyéb
kapcsolodo (épitési, telepiilésképi, hasznalatbavételi, kozit, kozmi és egyéb) sziikséges
hozzajarulasok iranti eljardst az Ingatlanfejlesztk kérelmére soron kiviil lefolytaja.

Az Onkormanyzat az épitkezés ideje alatt biztositja az épitési teriilet épitési forgalom szamira
torténd megkozelitését, azzal a feltétellel, hogy Ingatlanfejlesztoknek biztositani kell a koziti
forgalom foiyamatos fenntariasat a Rakdczi utcaban. A bontasi és a kivitelezési munkék sordn
indokolt esetben (pl. daru allitds és bontds, kozmicsatlakozas) Ingatlanfejleszték ezen
kotelezettség alol 1-1 nap erejéig mentesiilnek.

Az Onkormanyzat hozzdjirul ahhoz. hogy az Ingatlan épitési bejaratahoz kizel, az
Ingatlanfejlesziokkel egyezietett kdzteriileten, az épités 1ddszakdban legfeljebb kettd gépjarmii
egyidejii fogadasara alkalmas koncentralt rakodohely kijelolésre keriiljon, melyek hasznalata
soran a kozuton a gépjarmii forgalom zavartalansagat mindenkor biztositani kell.

Az Onkormanyzat tudomasul veszi, hogy az Ingatlan Balaton feldli részén, a Sétanyhoz
kapesolodéan az ovezeti besorolasnak megfeleléen az Ingatlanfejleszték az Ingatlanon
szolgaltatasokat kivannak kialakitani (pl. éuterem, kavézo). A Felek rogzitik, hogy amennyiben
szilkséges, és amennyiben ezt jogszabaly nem zérja ki, akkor az Onkormanyzat az ehhez az
altala nyujtando sziikséges hozzajarulasokat megadja.

Felek vallaljak, hogy a HESZ jelen szerzodés szerinti modositdsa és a Projekt megvalositisa
érdekében johiszemilen egyiittmilkodnek egymassal és valamennyi lényeges vagy a HESZ
modositasit vagy a Projekt megvalosulasat befolyasold korilmény tekintetében egymast
haladékialanul tajékoztatjak.

6. EGYEB RENDELKEZESEK

6.1

Felek rogzitik, hogy az Onkorményzat a helyi dnazonossag védelmérdl szalo 2025, évi XLVIIL
torvény (tovabbiakban: Helyi oOnazonossig védelmérdl sz6l6 torvény) alapjin a
Balatonfoldvar teriiletére betelepiilé személyekkel szemben tilalmat, korldtozast és feltételeket
hatdrozhat meg. A Helyi dnazonossag védelmérdl sz616 torvény 6. § (2) bekezdése alapjan az
Onkormanyzat a térvényben meghatarozottak alol mentesithet az alkalmazasra keriild tilalmak,
korlatozasok és feltételek alol, ill. kedvezményt biztosithat.
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6.3.

6.4.

6.6.

Felek megallapodnak abban, hogy amennyiben a szerzodés targya egyik félnek sem felrohatd
okbol hiisul meg, ugy a jelen szerzddéssel kapcsolatban felmeriilt koltségeiket a - 4.4 f)
pontban meghatirozottakon til - szerz6dd felek, Osszhangban a tervezési szerzddésben
foglaltakkal maguk viselik.

Felek rogzitik, hogy amennyiben a jelen szerzodés barmelyik rendelkezése érvénytelen vagy
jogi uton nem érvényesithetd, vagy valamely illetékes hatosdg megillapitja annak
érvénytelenségét vagy jogi uton vald érvényesithetdségének hidnyat, az nem érinti a jelen
szerzddés 1obbi rendelkezésének érvényességét és kikényszerithetGségét.

Felek megdllapodnak, hogy az Ingatlanfejlesztdk jogosultak — az Onkormanyzat eldzetes
hozzajarulasa nélkiil - a jelen szerzodésbil eredo jogaikar és / vagy kotelezettségeiket részben
vagy egészben harmadik személyre atruhazni, illetve azokat harmadik személy részére teljesités
céljabol atengedni.

Jelen megéllapodasban nem szabalyozott kérdésekre a Ptk. és a vonatkozo épitésigyi
Jogszabalyok rendelkezései az irdinyad6ak.

Szerzddo felek megallapodnak abban, hogy esetleges vitas ligyeiket elsdsorban konszenzusos
uton rendezik és megprobalnak peren kiviil megallapodni, amennyiben ez nem sikeriil, Ggy a
pertargy értékiol fliggden, a Siofoki Jardsbirdsag vagy a Kaposvari Torvényszék illetékességét
kotik ki.

Felek a jelen megallapodast —amely egymassal szo szerint megegyezd 5 példinyban készilt -
elolvastak, kozosen értelmeziék és azt, mint akaratukkal mindenben megegyezét jovahagyolag alainak.

Balatonfoldvar, 2025, szeptember

Balatonfoldvir Viros DAW Epitész Stidié Kft. LRL 22 Capital Kft.
Onkorminyzata Vamos Zoltan ligyvezetd Mikesy Almos figyvezetd
Holovits Gyorgy Huba Ingatlanfejleszid Ingatlanfejlesztod
polgarmester

Pénziigyi ellenjegyzés:

Balatonfoldvari Kozos Onkorminyzati Hivatal
Magoriné Csatd Anita
Pénziigyir Osztalyvezeld

Mellékletek:

M LY B3 e

Parti sétany miiszaki tartalma

Telepitési tanulmanyterv

Telepitési tanulmanytervrol készalt Foépitészi feljegyzés

Telepitési tanulmanyterv partnerségi egyeztetésének a dokumentumai
Tervezési szerzodés masolata
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