Balatonfoldvar Varos
Polgiarmesterétol

MEGHIVO

Balatonfoldvar  Varos  Onkormanyzatanak  Képvisclotestilete 2024, janudir
( esiitortok ) 14,00 orakor iilést tart, melyre ezuton tisztelettel meghivom.

Az ilés helye: Varoshaza tanacskozo terme
NAPIREND

1.) Tajékoztatd a két iilés kozotti fontosabb eseményekrol
Eloado: Holovits Gydrgy Huba polgarmester

2.) Képviseloi inditvany Kikotoi iizletsor targyaban
Eloado: Dr. Kovaces Zsolt képviselo
Kikitoi iizletek tulajdonosaival megallapodasok kitése
Eldado: Holovits Gyorgy Huba polgarmester

3.) Az inkormanyzat 2024, évi koltségvetésének megvitatisa elso forduloban
Eloado: Holovits Gydrgy Huba polgarmester

4.) Beszamolo a lejart hatirideji hatirozatok végrehajtasiarol
Eloado: Holovits Gyorgy Huba polgarmester

5.) Iskolai felvételi kirzethatirok véleményezése
Eloado: Holovits Gydrgy Huba polgarmester

6.) Informatikai alkalmazisok targyaban szerzodésmodositis
Eloado: Holovits Gydrgy Huba polgarmester

7.) Boldog Békeidok Nvarai Projekt megvalositisa — kozbeszerzo Kivilasztasa
Eloado: Holovits Gyorgy Huba polgarmester

8.) Onkormanyzati vagyonkataszter és targyi eszkoz feliilvizsgalata, feldolgozisa
Eldado: Holovits Gydrgy Huba polgarmester

9.) Polgarmester 2024. évi cafetéria juttatisa és szabadsiginak iitemezése
Kizszolgalati ellenorzés megallapitiasai
Eloado: Holovits Gydrgy Huba polgarmester
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JEGYZOKONYV

Késziilt Balatonfldvar Varos Onkormanyzata Képviselotestiiletének 2024. januar 25. napjan 14,00
orakor tartott iilésérol. Ulés helye: Varoshaza tanacskozo terme — Balatonfoldvar, Petofi S. utca 1.

Jelen vannak: Holovits Gyérgy Huba polgarmester, Babina Eva alpolgarmester, Kovacs Eméke HB
elndk, dr. Kovacs Zsolt képviseld, Olsovszky-Kovacs Alexandra Zsuzsanna képviselo, Veres Zsolt
Karoly PGB elndk:

Mikon¢ Fejes Ibolya aljegyzd, Magoriné Csaté Anita pénziigyi osztalyvezetd, Baumann Anita
Gabriella vezetd-fotanacsos. Hét f6 érdekldd a lakossag részérdl.

Tavol maradt: Pappné Molnar Veronika képviseld igazoltan; Fekete Tamas alpolgarmester igazoltan.
Holovits Gydrgy Huba polgarmester: Megallapitja, hogy a képviselotestiilet 7 tagjabol 6 6 jelen van,

az {ilés hatarozatképes, Osszehivasara szabalyszertien keriilt sor, azt megnyitja. Javasolja a meghivon
szerepl6 napirendi pontokkal a napirend elfogadasat — a javaslat elfogadasat felteszi szavazasra.

A kepviselotestiilet, a szavazasban 6 {0 képviseld vesz részt, egyhangu szavazassal — 6 igen, 0 nem. 0
tartozkodas szavazattal — a kdvetkezo hatarozatot hozza:

5/2024.(1.25.) Kt. hatarozat:

Balatonfildvar Viros Onkorményzatinak Képviselotestiilete az iilés napirendjét az alibbiak
szerint elfogadja:

1.) Tajékoztatd a két iilés kozotti fontosabb eseményekrél
2.) Képviseldi inditvany kikotéi iizletsor targyaban
Kikitéi iizletek tulajdonosaival megillapodasok kitése
3.) Az onkormanyzat 2024. évi kiltségvetésének megvitatisa elsé forduléban
4.) Beszamolé a lejart hatarideji hatarozatok végrehajtasarol
5.) Iskolai felvételi korzethatarok véleményezése
6.) Informatikai alkalmazasok tiargydban szerzédésmodositas
7.) Boldog Békeiddk Nyarai Projekt megvalositiasa — kiizbeszerzo Kivalasztasa
8.) Onkormanyzati vagyonkataszter és targyi eszkoz feliilvizsgilata, feldolgozasa
9.) Polgarmester 2024. évi cafetéria juttatisa és szabadsiganak iitemezése
Kozszolgalati ellenérzés megallapitasai

Felelos: Holovits Gyorgy Huba polgarmester
Hatarido: 2024. januar 235.

1.) Tajékoztatd a két iilés kizotti fontosabb eseményekrdl
Eloado: Holovits Gyorgy Huba polgarmester
Elbterjesztés irasban csatolva.

Holovits GySrgy Huba polgarmester: Ismerteti a 2023. december 14 — 2024, januar 25. kozotu
idoszakban tortént fontosabb eseményekel. A tajékoztato elfogadasat felteszi szavazasra.




A képviseldtestiilet, a szavazasban 6 fo képviseld vesz részt, egyhangli szavazassal — 6 igen, 0 nem, 0
tartozkodas szavazattal — a kdvetkezo hatarozatot hozza:

6/2024.(1.25.) Kt. hatirozat:

Balatonfoldvar Viros Onkorminyzatinak KépviselGtestillete a két iilés kozodtt tortént
fontosabb eseményekrél sz6lé tdjékoztatot elfogadja.

Felelos: Holovits Gydrgy Huba polgarmester
Hatarido: 2024, januar 25.

2.) Képvisel6i inditvany kikotéi iizletsor targyaban
Eloado: Dr. Kovacs Zsolt képviseld
Eldterjesztés irasban csatolva.

Kikotdi iizletek tulajdonosaival megallapodasok kitése
El6ado: Holovits Gyorgy Huba polgarmester
Eldterjesztés irasban csatolva.

Holovits Gydrgy Huba polgarmester: A PGB az eliterjesztéseket megtargyalta. A képviseloi
inditvanyra a bizottsag nemleges javaslatot tett. A masodik eloterjesztésben szerepld mind a négy
esetben tamogatja a javaslatok elfogaddsat. Az lizletek toriénete az 1980-as évekre huzodik vissza,
amikor ideiglenes pavilonokat helyeztek el a teriileten. Mar a 90-es években a pavilonok eltavolitasat
kezdeményezte a varosvezetés, mert aggéilyok voltak a felépitményekkel kapcsolatban. A terv nem
valosult meg. 2004-ben a BAHART vezetdje, 6nallo hataskdrben, 99 évre foldhasznalati jogot adott
és bérleti szerzodést kotott az iizletekre. 2008-ban a hivatal 6rokds fennmaradasi engedélyt adott ki,
melyet nem kotott feltételekhez, 2017-ben a varos vasarolta meg a teriiletet. Varosfejlesztési elvaras
az ¢pitmények elbontasa, G nyari varoskozpont kialakitasa. Nagyivii palyazatot kezdtek elokészitent.
Ennek érdekében a Somogy Megyei Kormanyhivatal kisajatitasi eljarast kezdeményezett, de a Pécsi
Torvényszék uj eljarasra kotelezte a kormanyhivatalt. Végiil az 6nkorméanyzat targyaldsos eljarast
kezdett meg, mely tébb, mint egy évig elhlizodott. Ennek az eredménye keriilt most a
képviseldtestiilet elé.

Az lzletsor tigyében képviseldi inditvany érkezett, mely megallapitasokat tartalmaz — ezekre a
koltségvetés targyalasa napirendi pont keretében fog kitérni.

Az inditvany arra vonatkozik, hogy vegyék le az tigyet a napirendrol, ne kosson az onkormanyzat
megallapodast, ne inditson kisajatitasi eljarast, ezek koltségét forditsak a meglévo elképzelések
megvalGsitasara, és a polgarmester folytasson targyalast az esztétikai dllapot javitasa érdekében. A
bizottsag iilésén is elmondta, hogy a 20 hrsz-u ingatlanon épitési engedélyhez, telepiiléskepi
engedélyhez kotott atalakitast nem lehet végezni a beépitési kovetelmények és az orokseégveédelmi
kornyezet miatt. Arra a javaslatra valaszolva, hogy ne kossenek megallapodast, elmondja: nem a
képviseltestiilet vesszOparipaja, hogy az iizleteket el kell bontani. 2010. ota ezt az épitész szakma
javasolja, az 6rokségvédelmi hivatal javasolja és a varos foépitésze javasolja. Unios palyazat
kiiszobén allnak, masfél milliardos fejlesztésrol mondana le az dnkormanyzat. Személy szerint 1s azt
javasolja, hogy fogadjik el a megallapodast. E mellett a kikoto fejlesztéséhez is atkapesolat kell,
fontos, hogy épitési tevékenységet lehessen végezni a kikitoben.

Kiilonbozo hirek lattak napvilagot, ezekre elmondja, hogyan valasztottdk ki az ingatlanokat. A
felméréseket igazsagiigyi szakértd készitette, az értékbecslés eredménye kozzé lett téve a honlapon.
Jogi részr6l biztonsagot jelent, hogy a kormanyhivatalnak jova kell hagynia a megallapodasokat. Az
dsszegekkel kapesolatban kiemeli, hogy a kisajatitasi eljaras sordn az ellenérdekii f¢l keresetlevele
ezeket az Gsszegeket tartalmazta. A megjelent sajtocikk Korrekt elemzést adott; egy fo kérdést tett
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fel, mi szerint a szakértoi véleményben akkor kisebb Osszegek szerepeltek. Azota hat év telt el, és a
szakértd csak a felépitményeket vette figyelembe. A mostani értékbecslésben a 99 éves
foldhasznalat, a 99 éves bérlet és az izleti érték is megjelenik.

Osszefoglalva a viaroskép, a palyazati forras felhasznalasa és a kikotofejlesztés érdekében 1s
sziikséges a megallapodas. Egy kétezres telepiilés esetében jelentds osszegekrol van szd, de a
fejlesztés is meghatirozo lesz.

Dr. Kovécs Zsolt képvisel6: A mai idok pénziigyi bizonytalansagat emeli ki, az inflaciot és a varos,
jelentos hitelalloményat. Ezért fenntartja a javaslatat.

Babina FEva alpolgarmester: A PGB iilésén megfogalmazta az aggélyait. A polgirmester
megnyugtalo jovoképet vazolt fel valaszaban. Bizik benne, hogy tgy alakul, ahogy szeretnék.

Holovits Gydérgy Huba polgarmester: Dr. Kovécs Zsolt képviseld az el6terjesztésében név szerinti
szavazas tartasat inditvanyozta a javaslata targyaban. Felteszi szavazisra a név szerinti szavazas
elrendelését.

A képviselotestillet, a szavazasban 6 fo képviseld vesz részt — 1 igen, 5 nem. 0 tartozkodas
szavazattal — a kdvetkezo hatarozatot hozza:

7/2024.(1.25.) Kt. hatarozat:

Balatonfoldvar Viros Onkormanyzatanak Képviselotestiilete dr. Kovics Zsolt képviseld
eloterjesztésében szereplé hatdrozati javaslat targyaban név szerinti szavazds tartisit nem
rendeli el.

Felelés: Holovits Gydrgy Huba polgarmester

Hatarido: 2024. januar 25.

Holovits Gydrgy Huba polgarmester: Felteszi szavazasra dr. Kovacs Zsolt képviseld
eliterjesztésében szerepld hatarozati javaslat elfogadasat.

A képviseldtestiilet, a szavazasban 6 o képviselo vesz részt — 1 igen, 4 nem, | tartozkodas
szavazattal — a kivetkezd hatarozatot hozza:

8/2024.(1.25.) Kt. hatarozat:

Balatonfoldvar Viros Onkorményzatinak Képviselétestiilete dr. Koviacs Zsolt képviseld
kikotéi iizletsor targyidban benyujtott elbterjesztésében szereploé hatdrozati javaslatot nem
fogadja el.

Felelos: Holovits Gyorgy Huba polgarmester

Hataridé: 2024. januar 25.

Holovits Gyérey Huba polgérmester: Felteszi szavazasra Fehér Tamas megéllapodasa targyaban az
eloterjesztés szerinti hatdrozati javaslat elfogadasat.




A

kepviselotestiilet, a szavazasban 6 6 képviseld vesz részt — 5 igen, | nem, 0 tartozkodas

szavazattal — a kovetkezo hatarozatot hozza:

9/2024.(1.25.) Kt. hatarozat:

. Balatonfoldvar Vares Onkormanyzatanak Képviselotestiilete a balatonfoldvari 20/D hrsz-i

ingatlanra vonatkozdé, Fehér Tamas Jozsef tulajdonossal kitendo és jelen hatarozat
mellékletét képezd kisajatitast helyettesité adasvételi szerzédést jovahagyja. A képviseld-
testiilet Kinyilvanitja, hogy a szerzodés megkotéséhez sziikséges pénziigyi fedezet az
onkormanyzat koltségvetésében rendelkezésre all.

. A képviselotestiilet utasitja a polgarmestert, hogy a kisajatitasi eljarasrol szolo torvény

szerint adjon a szerzodéstervezet szerinti vételi ajanlatot az ingatlanra a szerzodés
megkitését megelozden. A képviselotestiilet a vételi ajanlat elfogadisa esetére felhatalmazza
a polgarmestert az 1. pontban hivatkozott szerzdédés aldirasara.

. Amennyiben a 2. pont szerinti vételi ajanlat nem keriil elfogadisra, abban az esetben a

képviselotestiilet felhatalmazza a polgarmestert a kisajatitasi eljaras elokészitésére.

Felelos: Holovits Gyorgy Huba polgarmester
Hatarido: 2024, januar 25.

Holovits Gydrgy Huba polgarmester: Felteszi szavazasra Lehoczky Zsolt megallapodésa targyaban

az elOterjesziés szerinti hatarozati javaslat elfogadasat.

A

képviselOtestillet, a szavazasban 6 {0 képviseld vesz részt — 5 igen, 1 nem, 0 tartozkodas

szavazattal — a kovetkezo hatarozatot hozza:

10/2024.(1.25.) Kt. hatarozat:

. Balatonfoldvar Varos Onkormainyzatinak Képviselotestiilete a balatonfoldvari 17/4/A,

17/4/B, valamint a 20/A hrsz-u ingatlanokra vonatkozé, Lehoczky Zsolt tulajdonossal
kitendé és jelen hatirozat mellékletét képezo Kisajatitast helyettesité adasvételi szerzodéssel
vegyes csereszerzodést jovahagyja. A képviselotestiilet kinyilvanitja, hogy a szerzidés
megkitéséhez sziikséges pénziigyi fedezet az dnkormanyzat kiltségvetésében rendelkezésre
all.

. A képviseldtestiilet utasitja a polgarmestert, hogy a kisajatitsi eljarasrol szolo torvény

szerint adjon a szerzddéstervezet szerinti vételi ajanlatot az ingatlanokra a szerzbdés
megkotését megelozoen. A képviselotestiilet a vételi ajanlat elfogadisa esetére felhatalmazza
a polgarmestert az 1. pontban hivatkozott szerzédés aldirasara.

A képviseldtestiilet felhatalmazza tovabbd a polgirmestert arra, hogy a csereiigylet
jovihagydsira vonatkozé kérelmet a Somogy Varmegyei Kormanyhivatalhoz benyujtsa.

. A képvisel6testiilet megallapitja, hogy a csereiigylet megkotése a Magyarorszag helyi

onkormanyzatairél sz6l6 2011. évi CLXXXIX. torvény 13. § (1) bekezdés 1. pontjiban
meghatarozott ,telepiilésfejlesztés, telepiilésrendezés™ kizfeladat ellatasat biztositja.

. Amennyiben a 4. pont szerinti vételi ajanlat nem Keriil elfogadasra, abban az esetben a

képviselo-testiilet felhatalmazza a polgdrmestert a kisajatitasi eljaras elokészitésére.



Felelos: Holovits Gyorgy Huba polgarmester
Hatando: 2024, januar 25.

Holovits Gyorgy Huba polgarmester: Felteszi szavazasra Rucz Roland megallapodasa targyaban az
eldterjesztés szerinti hatarozati javaslat elfogadasat.

A képviselotestiilet, a szavazasban 6 {0 képviseld vesz részt — 5 igen. | nem. 0 tartézkodas
szavazattal — a kovetkez0 hatarozatot hozza:

11/2024.(1.25.) Kt. hatarozat:

1. Balatonfoldvir Viros Onkormanyzatinak Képviselotestiilete a balatonfoldvari 20/E, 20/F
hrsz-i ingatlanokra vonatkozé, Rucz Roland tulajdonossal kitendé és jelen hatirozat
mellékletét képezé kisajatitast helyettesité adasvétellel vegyes csereszerzddést, valamint
hasznalati megallapodast jovahagyja. A képviselétestiilet kinyilvdnitja, hogy a szerzdédés
megkitéséhez sziikséges pénziigyi fedezet az tnkormanyzat kiltségvetésében rendelkezésre
all.

2. A képviselétestiilet utasitja a polgarmestert, hogy a Kisajatitisi eljarasrol sz6l6 térvény
szerint adjon a szerzédéstervezet szerinti vételi ajanlatot az ingatlanokra a szerzodés
megkotését megelozoen. A képviselotestiilet a vételi ajanlat elfogadasa esetére felhatalmazza
a polgiarmestert az 1. pontban hivatkozott szerzédés aldirasara.

L
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A Kképviselotestiilet felhatalmazza tovabba a polgdrmestert arra, hogy a csereiigylet
jovihagyasira vonatkozé kérelmet a Somogy Varmegyei Kormanyhivatalhoz benyijtsa.

4. A Kképviselotestiilet megallapitja, hogy a csereiigylet megkiotése a Magyarorszag helyi
onkormanyzatairél szolé 2011. évi CLXXXIX. térvény 13. § (1) bekezdés 1. pontjiaban
meghatarozott telepiilésfejlesztés, telepiilésrendezés™ kizfeladat ellatasat biztositja.

5. Amennyiben a 4. pont szerinti vételi ajanlat nem keriil elfogaddsra, abban az esetben a
képviselo-testiilet felhatalmazza a polgarmestert a kisajatitasi eljards elokészitésére.

Felelos: Holovits Gydrgy Huba polgarmester

Hatarido: 2024. januar 25.

Holovits Gyorgy Huba polgarmester: Felteszi szavazasra Karpati Péter megéllapodasa targyaban az
eldterjesztés szerinti hatarozati javaslat elfogadasat.

A képviselotestiilet, a szavazasban 6 f6 képviseldo vesz részt — 5 igen. | nem. 0 tartozkodas
szavazattal — a kovetkezo hatarozatot hozza:

12/2024.(1.25.) Kt. hatarozat:

1. Balatonfoldvar Viros Onkormanyzatanak Képviselotestiilete a balatonféldvari 20/B, 20/C
hrsz-u ingatlanokra vonatkoz6, Karpati Péter Ulysses és Karpati Péterné Piegl Zsuzsanna
tulajdonosokkal kotendd szerzédéssel Kkapesolatban felhatalmazza a polgarmestert a
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megillapodishoz kapesolod6 tovabbi targyaldsokra és a szerzodés tervezetének a képviselo-
testiilet elé valé beterjesztésére.

2. Amennyiben az 1. pont szerinti szerzodés tervezete 2024. februir 29-ig nem Kkeriil a
képviselo testiilet elé beterjesztésre, abban az esetben a képviselotestiilet felhatalmazza a
polgarmestert a kisajatitdsi eljaras elokészitésére.

Felelos: Holovits Gyorgy Huba polgarmester
Hatarido: 2024. februar 29.

3.) Az onkorminyzat 2024. évi kiltségvetésének megvitatasa elsé forduléban
Eldado: Holovits Gyorgy Huba polgarmester
Eldterjesztés irasban csatolva.

Holovits Gyérgy Huba polgarmester: A PGB megtargyalta, a javaslat elfogadasat tamogatja. A
kialakult gyakorlat szerint két forduloban targyaljak az Onkormanyzat koltségvetését, mely ismét
kétmilliard forint feletti Gsszegli. A kioltségvetés prioritasai a kotelezé onkormanyzati feladatok
ellataisa; a folyamatban lévd palyazatok megvalositasa; az (jabb projektek elokészitése: a
munkahelyek megorzése, az adok beszedése és a takarékos gazdalkodas. Kiemeli, hogy az 1,6
milliard forintos maradvéany rekord Gsszegnek szamit. Ebbél 921 millio forint a Boldog Békeidok
latogatokdzpont és az altalanos iskola energetikai fejlesztése. Ezen feliil marad 650 millio forint €s
jelentds Osszegli a tartalék is. Meghataroztak egy fejlesztesi csomagot, melyet boviteni nem
szeretnének, de valtozasok lehetnek benne, ami a targyalas masodik forduléjdra tisztazodhat. Kiemeli
tovabba, hogy Balatonfoldvaron nem lesz adéemelés, nem emelik a téritési dijakat sem a 17 %-ot
meghaladé mértéki inflacio ellenére sem. Lesz béremelés az el6z0 évhez hasonloan, és vannak
kitelezo elemei a bérfejlesztésnek. Felteszi szavazasra a koltségvetés tovabbi targyalisra torténo
elfogadasat.

A képviselotestiilet, a szavazasban 6 0 képviselO vesz részt, egyhangl szavazassal — 6 igen, 0 nem, 0
tartozkodas szavazattal — a kdvetkezd hatarozatot hozza:

13/2024.(1.25.) Kt. hatirozat:

Balatonfoldvar Varos Onkorményzatinak Képviselotestiilete az onkormanyzat 2024. évi
koltségvetését elso forduloban megtargyalta, tovabbi tirgyalasra elfogadja.

Felelts: Holovits Gyorgy Huba polgarmester
Hataridé: 2024, februar 29,

4.) Beszamolé a lejart hataridejii hatdrozatok végrehajtisarol
Eloado: Holovits Gydrgy Huba polgarmester
Eloterjesziés irasban csatolva.

Holovits Gvérgy Huba polgarmester: A PGB megtargyalta, a beszamolot elfogadasra javasolja.
Felteszi szavazasra a beszamold elfogadasat.




A képviseldtestiilet, a szavazasban 6 fo képviseld vesz részt, egyhangi szavazassal — 6 igen, 0 nem, 0
tartozkodas szavazattal — a kovetkezo hatdrozatot hozza:

14/2024.(1.25.) Kt. hatarozat:

Balatonfoldvar Viros Onkorményzatinak Képviselotestiilete a lejart hataridejii hatirozatok
végrehajtasardl szol6 beszamolot az eloterjesztés szerint elfogadja.

Felel6s: Holovits Gyorgy Huba polgarmester
Hataridé: 2024. januar 25.

5.) Iskolai felvételi kdrzethatarok véleményezése
Eloado: Holovits Gyorgy Huba polgarmester
ElGterjesztés irasban csatolva.

Mikoné Fejes Ibolya aljegyzd: Az dnkormanyzatok minden évben két forduldban véleményezik az
iskolai felvételi korzethatarokat. Nincs valtozas az el6z6 évekhez képest.

Holovits Gyorgy Huba polgarmester: Felteszi szavazasra az eldterjesztés szerinti hatarozati javaslat
elfogadasat.

A képviselGtestiilet, a szavazasban 6 fo képviselo vesz részt, egyhangll szavazassal — 6 igen, 0 nem, 0
tartozkodas szavazattal — a kovetkez0 hatarozatot hozza:

15/2024.(1.25.) Kt. hatdrozat:

Balatonfoldvar Varos Onkorméanyzatinak Képviselétestiilete, a nevelési-oktatdsi intézmények
miikodésérol és a koznevelési intézmények névhaszndlatarél szélo 20/2012.(VIIL31.) EMMI
rendelet 24. § (1a) bekezdése alapjan nyilatkozik, hogy Balatonfoldvar Viros Onkormanyzata,
a 2024/2025-6s tanévre vonatkozdan, a kiznevelési intézmények tervezett felvételi korzetével,
az .lIskolai felvételi kirzethatirok tervezete a 2024/2025-6s tanévre a Sidfoki Tankeriileti
Kozpont feladatellatasi teriiletén” dokumentumban foglaltak szerint egyetért.

Felelos: Holovits Gyorgy Huba polgérmester
Hataridd: 2024. februar 15,

6.) Informatikai alkalmazasok targyaban szerzédésmodositas
Eloado: Holovits Gyorgy Huba polgarmester
Eloterjesztés irasban csatolva.

Holovits Gyorgy Huba polgarmester: A PGB megtargyalta, a szerzodések modositasat tamogatja.
Négy ilyen szerzodés van, melyek esetében a szolgaltaté személyében valtozas kovetkezett be. Az uj
szolgaltato a dijtételekre vonatkozé valtoztatast kért, mely a szerzodésekbe beépitésre keriilt. Egy
esetben pedig a szerzodés kozos megegyezéssel megsziinik, mert kevesen hasznaljak az alkalmazast.
Felteszi szavazasra az elOterjesztés szerinti hatarozati javaslat elfogadasat.




A kepviselotestiilet, a szavazasban 6 {0 képviseld vesz részt, egyhangl szavazassal - 6 igen, 0 nem, 0
tartozkodas szavazattal — a kévetkezo hatarozatot hozza:

16/2024.(1.25.) Kt. hatirozat:

Balatonfoldvar Viros Onkormanyzatinak Képviselétestiilete a jogutéd QILAQ Solutions Kft-
vel érvényben lévo Foldvar kartya tarhely és support szolgiltatas; Balatonfoldvar véros
honlapja tarhely és support szolgaltatis; Fejlodé Balatonfoldvar tarhely és support szolgaltatas
szerzodések modositasat az alabbiak szerint jovahagyja:

Foldvir kirtya tarhely és support szolgiltatas 1.200.000, Ft + Afa (27%) lév

Balatonfildvar viros honlapja tarhely és support szolgaltatas 300.000, Ft+ Afa (27%) /év
Fejlédo Balatonfoldvar tarhely és support szolgaltatas 100.000, Ft + Afa (27%) /év

Felhatalmazza a polgarmestert a villalkozéi szerzodések modositasanak aldirdsara,

Balatonfoldvar Viros Onkorményzatinak Képviseldtestiilete a jogutéd QILAQ Solutions Kft-
vel érvényben lévé vendégéjszaka nyilvantarté rendszer tirgyu villalkozasi szerzodést kizos
megegyezéssel megsziinteti.

Felhatalmazza a polgarmestert a villalkozoi szerzodés kozds megegyezéssel torténd
megsziintetésére.

Felelos: Holovits Gydrgy Huba polgarmester
Hatarid6: 2024. februar 10.

7.) Boldog Békeiddk Nyarai Projekt megvalositiasa — kozbeszerzo kivialasztasa
Elbadd: Holovits Gyorgy Huba polgarmester
Eloterjesztés irasban csatolva,

Holovits Gyorgy Huba polgarmester: A PGB megtargyalta, a javaslat elfogadisat tamogatja. A
projekt koltségét a koltségvetési maradvany Osszege tartalmazza. Az engedélyezési tervek
elkésziiltek, a kiviteli tervek januar végére elkésziilhetnek — utana keriil sor a kdzbeszerzési eljarasra.
Felteszi szavazasra az eloterjesztés szerinti hatarozati javaslat elfogadasat,

A képviselotestiilet, a szavazasban 6 fo képviselo vesz részt — 5 igen, 0 nem, | tartézkodas
szavazattal — a kivetkezo hatarozatot hozza:

17/2024.(1.25.) Kt. hatdrozat:

Balatonfoldvir Viros Onkormanyzatinak Képviselotestiilete a TOP_PLUSZ-1.1.3-21-SO1-
2022-00009 szémi, .BOLDOG BEKEIDOK NYARAI™ BALATONFOLDVARON cimi
projekt megvalésitisa kapesan felelos akkreditalt kizbeszerzési szaktandcsadoi szolgaltatas
tevékenység ellatisiara beérkezett ajanlatok koziil a legkedvezébb, a HH Kozbeszerzési és
Tandcsad6é Kft (7090 Tamisi, Petéfi Sandor utca 12.) altal benydjtott netté 6.090.000 Ft +
1.644.300 Ft AFA = brutté 7.734.300 Ft dsszegii ajanlatot elfogadja.

A kitelezettségvillalishoz a fedezetet a képviseldtestiiletet a palydzati timogatis terhére
biztositja. A képviselotestiilet felhatalmazza Holovits Gydrgy Huba polgarmestert a megbizasi
szerzodés aldirasdra,

Felelos: Holovits Gyorgy Huba polgarmester
Hatdarido: 2024, februar 2.



8.) Onkorminyzati vagyonkataszter és targyi eszkoz feliilvizsgilata, feldolgozasa
Eloado: Holovits Gyorgy Huba polgarmester
Eloterjesztés irasban csatolva.

Holovits Gyérgy Huba polgarmester: A PGB megtargyalta, a javaslat elfogadasat tamogatja. Felteszi
szavazasra az eloterjesziés szerinti hatarozati javaslat elfogadasat.

A képviseldtestiilet, a szavazasban 6 f6 képviseld vesz részt, egyhangi szavazassal — 6 igen, 0 nem, 0
tartézkodas szavazattal — a kovetkezo hatarozatot hozza:

18/2024.(1.25.) Kt. hatarozat:

Balatonfoldvar  Viros Onkorményzatinak Képviselotestiilete Balatonfoldvar  varos
onkormanyzati vagyonkataszter és tirgyi eszkoz nyilvantartas feliilvizsgalatanak,
feldolgozasinak elvégzésére bekért ajanlatok koziil a legkedvezibb, az E-Szoft Team Kft. (4964
Fiilesd, Fé utca 25.) dltal benydjtott netté 4.000.000 Ft + AFA = bruttd 5.080.000 Ft dsszegii
ajanlatot elfogadja.

A kitelezettségvillalishoz a fedezetet a 2024. és 2025. évi kioltségvetésében 50-50%-ban
biztositja.

A képviselotestiilet felhatalmazza Holovits Gyorgy Huba polgarmestert a vallalkozasi
szerzodés aldirdsara.

Felelos: Holovits Gyorgy Huba polgarmester
Hatarido: 2024. januar 31.

9.) Polgarmester 2024. évi cafetéria juttatdsa és szabadsaganak iitemezése
Kozszolgilati ellendrzés megallapitasai
Elbado: Holovits Gydrgy Huba polgarmester
Eloterjesztés irasban csatolva.

Holovits Gydrgy Huba polgdrmester: A PGB megtargyalta, a javaslatok elfogadasat timogatja.
Felteszi szavazasra a cafetéria juttatasra vonatkozo hatarozati javaslat elfogadasat.

A képviselotestiilet, a szavazasban 6 f6 képvisel0 vesz részt, egyhang( szavazassal — 6 igen, 0 nem, ()
tartdzkodas szavazattal — a kivetkezo hatarozatot hozza:

19/2024.(1.25.) Kt. hatarozat:

Balatonfoldvar Viaros Onkorményzatinak Képviselotestiilete Holovits Gyorgy Huba
polgarmester 2024. évi cafeteria keretét évi brutté 240.000 Ft-ban illapitja meg.

Felelds: Holovits Gyorgy Huba polgarmester
Hatarido: 2024, februar 10.



Holovits Gydrgy Huba polgirmester: Felteszi szavazisra a szabadsig iitemezesére vonatkozo
hatdarozati javaslat elfogadasat.

A képviselotestiilet, a szavazasban 6 {6 képviseld vesz részt, egyhang szavazassal — 6 igen, 0 nem, 0
tartozkodas szavazattal — a kévetkezo hatarozatot hozza:

20/2024.(1.25.) Kt. hatarozat:

1. Balatonfoldvar Viros Onkormanyzatinak Képviselotestillete a Somogy Megyei
Korményhivatal altal lefolytatott kozszolgalati ellenorzésrol készitett jelentésben szereplé
megillapitasokat tudomasul veszi, a hibajegyzékben foglaltakat és az inditvinyokat elfogadja.

2. Balatonfoldvar Viaros Onkormanyzatinak Képviselétestiilete Holovits Gyorgy Huba
polgiarmester 2023. évi szabadsaganak igénybevételérdl sz6l6 tajékoztatot elfogadja, 2024, évi
szabadsdginak iitemezését a melléklet szerint jovahagyja, részére a szabadsigot az iitemterv
szerint kiadja. Felhivja a polgarmester figyelmét, hogy a szabadsagot az iitemterv szerint kell
igénye venni.

Felelds: Holovits Gyorgy Huba polgarmester
Hatéarido: 2024. januar 25.

Holovits Gyvoregy Huba polgdrmester: Az iilést berekeszti.

K.m.f. =
| | }
W/xﬂ— — 2o I\/}. /
Holovits Gydrgy Huba /. % Mikéné Fejes Ibolya
polgarmester lo £ 455 .3 gl aljegyzé

10



KET ULES KOZOTTI ESEMENYEK
2023. 12.14. - 2024.01.25.

2024.01.11.
11.00 iigyeleti gépjarmi atadasa palyiazat nyertesének

14.00 Balatonféldvari Nyugdijas Egyesiilet vezetoségével egyeztetés

2024.01.12.
8.00 rendkiviili testiileti iilés
9.30 PUG vezetdjével egyeztetés

10.00 Nagy Viktorral egyeztetés

2024.01.15.

9.00 Majtényi Szaboleesal Vitorlas Verseny egyeztetése

2024.01.17.
10.00 Vitorlas Szovetséggel TOP-0s palyazat alairasa

13.00 dr. Kelemen Zoltannal egyeztetés az egészségtligyi ellatassal kapcesolatban

2024.01.18.
9.00-10.00 baba készontések

13.00 Csiszar Zsolt szobrasszal helyszini bejaras

2024.01.23.

10.00 Dél-Balatoni és Sio-volgyi Hulladékgazdalkodasi Rendszer Konzorciumanak iilése Siofokon

2024.01.25.
13.15 Penziigyi bizottsagi iilés

14.00 Testiileti iilés



KépviselGi elGterjesztés
Balatonfoldvar Varos Képviseld-testiilete részére
a 2024.01.25-én tartando nyilvanos lésre

ElGterjeszt6: Dr. Kovacs Zsolt képviseld

Tisztelt Polgarmester Ur, Tisztelt Képviseld Tarsaim!

A rendelkezésemre allo, tobbnyire informalis informaciok alapjan, szamomra az a kép
rajzolodik ki ebben a témakorben, hogy az onkormanyzat egy aranytalanul nagy aldozatot
készil hozni a kikotoi tizletsor szanaldsara.

Ami konkrétan mar mindenki altal tudhato, hogy az uzlettulajdonosokkal kotendd egyezség
része, a most onkormanyzati tulajdonaban allo volt renddrség épiiletét és a ,Keringd”
ingatlan egyiittes legnagyobb épiiletét érinté vagyonatadas. Ezek mindenki szamara jol
lathaté modon foldmeérd altal korbe jelolt ingatlanok. Van még egy kijelolt tertlet a Fesztival
tér a parton. Ez kozteriilet, itt vélhetGen terilet hasznalatba adasardl lehet esetlegesen szo.
Ezen onkormanyzati tulajdonban Iévé ingatlanok tulajdonjoganak atadasa nagysagrendileg
kettoszaz millio forintos onkormanyzati izleti vagyonvesztést jelentene. Emellett
tovabbiakban nagysagrendileg ugyanekkora tervezett készpénz raforditdsra is lehet még
pluszban szamolni. Ebben van azoknak a tulajdonosoknak — akik nem kapnak csere tulajdont
— a fizetett vételar, Ggyvédi koltségek, foldmerdi koltségek és egyeb tgyviteli és engedélyezési
koltségek. Nem lehet figyelmen kiviil hagyni azt, hogy az onkormanyzatnak kell majd a
megvasarolt éplileteket lebontania, a kdzmlveket felszamolnia, terlletet rendeznie és annak
késébbi végleges funkcidjat megteremtenie. Természetesen mindez egy becslés a részemrdl
— a testileti Glésre ezuton kérek tényleges szamokat! — de nehéz elképzelni, hogy a fent
emlitettek osszességében ne érnék el az otszazmillios uzleti vagyonvesztést es koltsegeket
egyiittvéve. Ez az 6sszeg az el6z6 evek adatai alapjan nagysagrendileg az eves onkormanyzati
miikodeési koltségvetésnek az 50%-a!

Figyelembe véve az onkormanyzat jelenlegi anyagi helyzetét, a legnagyobb értékd és
legjelentGsebb ingatlana (Vitorlas Klubhaz) 2023 nyaran torténd eladasa ellenére torténd
eladésodottsagat, valamint azt a gazdasagi kornyezetet, amibe az onkormanyzatok kerultek
és a jJovGben kerulhetnek. Emlékeztetni szeretném a Tisztelt Képviselé tarsaim, hogy az
onkormanyzat 2019 6ta 542 millié forint hitelt vett fel, valamint a tavalyi évben déntétt
tovabbi 350 millié forint felvételérdl, ez 6sszesen 892 millio forint, mely csak a téke 6sszege!
Szamitott kamatokkal egyiitt ~ 1,2 milliard forintot kell visszafizetni 10 éves futamiddk alatt!
Nem beszélve a Szabadtéri szinpad koltségeirdl, amelyre szintén millidard forintnyi pénz
koltédik 5-6 éve, késziiltségi fokat szintén nem részletezve!

Ezek a terhek és az ezért cserébe kapott varosképi és egyéb szempontok alapjan nagyon
vitathato eredmény, nem érték aranyos, mely hosszu tavra meghatdrozhatja az 6nkormanyzat



mozgasterét, ezzel a varos fejlédési lehetéségeit, a helyi tarsadalom mindennapjait. A 2024
juniusi 6nkormanyzati valasztasokig miik6dé jelenlegi képviselG-testiilet tagjainak erkolcsi
kotelessége is, hogy ésszerd és a kozpénzekkel valo felelds gazdalkodas elveinek figyelembe
vételével hozzon dontést. Az ligy sulydra, azaz az onkormanyzati koltségvetésre és vagyonra
gyakorolt negativ hatdsokra tekintettel (amennyiben javaslatommal ellentétes dontés
sziiletne), név szerinti szavazast kérek.

Az Uzletsor szanaldsra szant oOsszeg, koltség, véleményem szerint nem értékaranyos,
egyszeriien nem ér meg ekkora aldozatot! Tovabbi veszteségkent, aldozatként kell még
figyelembe venni az igy elveszé vallalkozoi, epitmény és egyéb adobevételeket — ezeket
szintén kérem pontositani az testileti (lésre! — és a varos vendegvonzo képességeben
keletkezé hianyt. Mert ismerjuk el, az ottani kinalat nem akarmilyen szinfoltja a Balatonpart
kulinaris elvezeteinek a nyaralok szerint is.

Két konkret javaslatom van: az el6zményekben vazolt anyagi eszkozoket — amennyiben az az
onkormanyzat rendelkezésére all — az onkormanyzat a megkezdett, de be nem fejezett
fejlesztéseinek befejezésére koncentralja, igy a , Kultkikot6” /Szabadtéri szinpad befejezésére
ésa ,Kering6” varoskdzpont rehabilitaciojara. Ezzel elkeriilheté lenne egy tovabbi hitelfelvetel
és eladosodas.

Javaslom az uzlet tulajdonosokkal haladéktalanul megkezdeni egy egyeztetes sorozatot a
ténylegesen meglévo esztétikai probléemak megszintetésére. Meggy6zddésem, hogy lehetne
olyan megoldast talalni, ami a tulajdonosoknak és az onkormanyzatnak is elfogadhato
eredményt hozna. Nem tudok rola, hogy ilyen iranyu kozos gondolkodas barmikor felmeriilt
valaha is, pedig az egyik legfébb ha nem a legfébb érv az uzletsornak a az adott helyszinen
kiilséleg nem megfeleld kilsé megjelenése.

Kérem a KépviselG-testiiletet, hogy eldterjesztésemet targyaljak meg és kérem néev szerinti
szavazassal az alabbi hatarozati javaslatom elfogadasat:

|. Balatonfoldvar Varos Onkormanyzatanak KépviselG-testillete a kikitoi iizletsor
vonatkozasaban az iizlettulajdonosok tulajdoniban lévd, balatonfoldvari 19/A-
20/F hrsz-u kikotoi felépitmények tulajdonjoganak, foldhasznalati jogianak, a
tulajdonosok bérleti joganak onkormanyzat altali pénzbeli megvaltasat /
csereiigyletét nem tamogatja, kiilonds tekintettel

I, akizpénzek felelos felhasznaliasanak alapelvére,

2. az onkormanyzat jelenlegi és tovibbi eladosodasara,

L]

a csereiigylet értékaranytalansagara,

4. Balatonfoldvar vendégvonzo képességében keletkezo jelentos hianyra,

N

kieso vallalkozoi adabevételekre.



2. Balatonfoldvar Viros Onkormanyzatinak Képviselo-testiilete az  érintett
ingatlanok vonatkozasaban Kisajatitasi cljarast nem kezdeményez.

3. Balatonfoldvar Viros Onkormanyzatinak Képviselo-testiilete a  kordbbi
clképzelései szerint pénzbeli megviltasra rendelkezésre boesajtando pénzeszkozeit
az onkormanyzat altal megkezdett, de be nem fejezett fejlesztéseinek befejezésére
hasznalja fel, mely részleteir6l a soron kovetkezd KépviselG-testileti Glésre készuljon
eldterjesztés (pl. felhasznalhaté pénzeszk6zok pontos nagysagrendje, befejezéshez
szilkséges forras nagysagrendje, rendelkezésre bocsdjtas iitemezése, elkésziilés
varhato idépontja).

4. Balatonfoldvar Varos Onkormanyzatinak Képviselo-testiilete  felkéri  a
Polgarmestert, hogy haladéktalanul kezdeményezzen targyalisokat a Kikatoi
iizletsor tulajdonosaival a meglévo iizletsor esztétikai megjelenésének Kijavitasa,
megviltoztatiasa érdekében,

Balatonfoldvar, 2024. januar 11.

Tisztelettel: Dr. Kovacs Zsolt s.k.
képviseld



BALATONFOLDVAR VAROS ONKORMANYZATA
8623 Balatonfildvar, Petofi Sandor u. 1.
Tel.: 84/540-330 Fax: 84/540-332

e-mail: pgmh@balatonfoldvar.hu

ELOTERJESZTES

Balatonfoldvar Varos Onkormanyzata Képviseld-testiiletének

2024. januar 25, napjan tartando iilésére

largyalas: nyilvanos

Dintéshozatal: egyszeri tobhséggel

Véleményezésre, targyalasra megkapja: Pénziigyi és Gazdasagi Bizottsag
KCészitette: Dr. Mohos Gabor {igyvéd

Tiargy: Megillapodis a Kikitoi iizlettulajdonosokkal kisajatitast helyettesito adasvételi- és
adasvétellel vegyes csereszerzodések targyiban

Tisztelt Képviselo-testiilet!

Az eloterjesziéssel kapesolatos {igyet 16bb alkalommal targyalta mar a képviselo-testiilet, amelynek
elozményeként. valamint a dontési javaslathoz az alabbi dsszefoglalot adom.

Balatonfldvar Varos Onkormanyzata az elmilt idoszakban kiemelt figyelmet forditott a kdzteriiletek.
strandok. parkok rekonstrukcidjara ¢s palyazati lehetoségek alapjan tovabbi kozteriletek megajitasat
tervezi,

A Kvassay seétany felujitasa harom szakaszban fog megvalosulni a palyazati lehetoségek fliggvényében.

A sétany megajitasanak egyik cleme a kikoto kornyezetének rendezése. parkositasa. ami
halaszthatatlan telepiiléstejlesztési leladat. Megvalositisa azonban ellentétben all a korabbi Bahart
vezetés koncepeioja kovetkeztében a teriileten tulajdonjoggal. f6ldhasznalati joggal és 99 évre sz0lo
bérleti joggal rendelkezo tulajdonosok maganérdekével.

Az dnkormanyzat célja, hogy a Magyarorszag helyi dnkormanyzatairol szolo 2011, évi CLXXXIX
torvény 13. §. (1) bekezdés 1. pontjaban meghatarozott . .telepillésfejlesztés. telepiilésrendezés™
kozfeladat ellatasa keretében, annak biztositasara Balatonf6ldvar hosszi tava telepiilésfejlesztesi
céljaival ¢s varostejlesztési stratégiajaval Osszhangban. lehetoség nyiljion a Balatonfldvar
Vitorlaskikoto fejlesztésére és ahhoz kapesolodoan a Balatonfoldvari 14/1 hrsz.-u ingatlanra tervezeu
kizissegi cela épiilet (vizesblokk. nyilvanos WC sth.) Kialakitasara. megteremteni a kikotoben lévo,
jelenleg tkapesolattal nem rendelkezo balatonfildvéri 15/1. és a 16 hrsz.-0 ingatlanok teriiletén 16rténd.
jovobeni épités. fejlesztés lehetdséget. tovibba fo telepiilésfejlesztési céllal gondoskodni a kikotd eloi




A célok megvalositasa érdekében 2018-ban Kisajatitasi cljards kezdodon az érintett ingatlanok
tulajdonjoganak megszerzése érdekében. amely eljards a Somogy Megyei Kormanyhivatal
hatarozathozatalat kovetoen a tulajdonosok jogorvoslati kérelme alapjan a Pécsi Torvényszéken
folytatodott.

A birdsag itélete a kormanyhivatalt 0j eljarasra kotelezte, dtmutatast adva az eljaras soran figyelembe
veendo szempontok tekintetében is. A Korillmények mérlegelését kisvetoen az eredeti eljaras
megsziintetésre keriilt.

Ezen elozményeket kivetoen az Onkormanyzat térgyalast kezdeményezett. és 16bb esetben targyaldst
tartott, amelynek keretében tajékoztatta a balatonfoldviri 19/A (04 hrsz: 17/4/A-B) - 20/F hrsz-u
ingatlantulajdonosokat és jogi képviseldiket az Onkormanyzat kikotore. valamint a Kikotd elotti ér
fejlesztésére. kizpark kialakitisara vonatkozo — fentiekben is jelzett - elképzeleésirol.

A targyi ingatlanok jogi sorsanak békés (ton toréno rendezése érdekében az Onkormany zat célszertinek
tartotta, hogy minden fél szimara adjon kedvezo javaslatot. megoldasi lehetoséget és ajanlatot - a
megallapodasok megkotése erdekében.

A balatonfSldvari 19/A (0] hrsz: 17/4/A-B) - 20/F hrsz-i, az ingatlan-nyilvantartasban feltiintetett.
kikétoi felépitmények nagysaga Osszesen 150 m2. Az uizletek wilajdonosai az ingatlan-nyilvantartasba
bejegyzett tulajdonjoguk mellett. foldhasznalati joggal és 99 éves bérleti joggal is rendelkeznek, a bérelt
teriiletek egy része enged¢ély nélkiil beépitésre Kertilt.

Balatonfoldvar Varos Onkormdnyzata elso alkalommal a fentieck megvaltisa érdekében a
balatonfldvari 397/20 hrsz-0 ingatlanon talalhato, Keringo™ megnevezési, 234 m2 nagysagl éplilet
és a hozzi tartozo foldteriilet egy részének tulajdonjogat ajanlotta fel.

Az Onkormanyzat felajanlotta tovabba a balatonfoldvari 865/9 hrsz-i, .Kiveut irodahdz és udvar”
megnevezeésu, S84 m2 alapteriiletu ingatlan. (volt Rendorseg ¢piilete) tulajdonjogat is.

A felajanlott ingatlanok BalatonfSldvar frekvemalt, kozponti részén talalhatok. vendéglatas céljara jol
hasznosithato épiiletek.

Masodlagosan felajanlasra keriilt az ingatlanok pénzbeli megvaliasanak a lehetosége is.

A fentiek alapjan az Onkormanyzat targyalasokat folytatott azzal, hogy amennyiben ésszerii hataridon
beliil nem sziiletik egyezség, abban az esetben a balatonftildvari 20 hrsz-u ingatlan varosfejlesztési célok
megvalositasa miatti munkateriiletté nyilvanitasa mellett a T. képviselo-testiilet hatarozata alapjan a
kisajatitasi eljaras ajboli meginditasara fog sor keriilni.

Az iizlettulajdonosokkal az egyezteto targyalasok - az Onkormanyzat dltal megrendelt, és az
eloterjesztés mellekletét képezo ingatlanforgalmi értékbeeslések alapjan — az alabbi eredményre
vezettek, amelyhez Kapesolodoan a szerzodés tervezetek jelen eldterjesziés mellékleték képezik.

I. Fehér Tamas tulajdonossal az Onkormanyzat kisajatitast helyettesito adasvéreli szerzodést
kotne a balatonfildvari 20/D hrsz-i ingatlan tulajdonjoginak megszerzése érdekében,

1o

L.ehoczky Zsolt tulajdonossal az Onkormanyzat kisajatitast helyettesitd adasvétellel vegyes
csereszerzodést Kotne a balatonfSldvari 17/A, 17/B. 20/A hrsz- G ingatlanok tulajdonjoga
megszerzése ¢érdekében. csereingatlanként felajanlva a balatonfoldvari 865/9 hrsz-i
Gnkormanyzati tulajdond ingatlant.



Rucz Roland tulajdonossal szintén kisajatitast helyettesito addsvételle! vegyes csereszerzodest
kétne a balatonfoldvari 20/E, 20/1 hrsz- G ingatlanok tulajdonjoga megszerzese érdekében,
csereingatlanként felajaniva a balatonféldvari 397/20/A hrsz-u ingatlant, valamint a 397/20
hrsz-0 ingatlan mellékelt szerzodésben rogzitett tulajdoni hanyadat és a hasznalati szerzodés
szerinti Kizarolagos hasznalatat.

s

4. Karpati Péter Ulysses ¢s Karpati Péterné Piegl Zsuzsanna tulajdonosokkal megillapodas
megkdtése folvamatban van, a muszaki feltételck megléte esetén a szerzodés soron kiviil
iovahagyhato lesz.

Kerem, hogy a T. Képviselo-testillet fenti eloterjesztésem alapjan a hatdrozati javaslatokat és a
mellckleteiket képezo szerzodéseket joviahagyni sziveskedjen,

Balatonfildvir, 2024, janudr 19,

Holovits Huba
polgarmester



I, szdmi HATAROZATI JAVASLAT

1. Balatonfoldvir Viros Onkorminyzatinak Képviseli-testiilete a balatonfoldvari 20/D
hrsz-u ingatlanra vonatkozo. Fehér Tamas Jozsef tulajdonossal kitendo ¢s jelen
hatarozat mellékletét képezo kisajatitiast helvettesito adasvételi szerzodést jovahagyja.

A keépviselo-testiilet Kinyilvanitja, hogy a szerzodés megkotéschez sziikséges pénziigyi
fedezet az Onkormanyzat kiltségvetésében rendelkezésre all.

2. A Képviselo-testiilet utasitja a polgdrmestert, hogy a Kisajatitisi eljirasrol szolo térvény
szerint adjon a szerzodeéstervezet szerinti vételi ajanlatot az ingatlanra a szerzodés
megkitését megelozoen. A Képviselo-testiilet a vételi ajanlat clfogadisa esetére
felhatalmazza a polgarmestert az 1. pontban hivatkozott szerzodés aldirasara,

3. Amennyiben a 2. pont szerinti vételi ajanlat nem keriil elfogadisra, abban az esetben a
képviselo-testiilet felhatalmazza a polgarmestert a Kisajatitasi eljaris elokészitésére.

Felelos: Holovits Huba polgarmester
Hatarido: azonnal

Balatonfoldvar, 2024, januar 25,

Holovits Huba
polgarmester



2. szami HATAROZATI JAVASLAT

1. Balatonfildvir Viros Onkormanyzatinak Képviselo-testiilete a balatonfildviri 17/4/A,
17/4/B, valamint a 20/A hrsz-u ingatlanokra vonatkozd, Lehoczky Zsolt tulajdonossal
kitendd és jelen hatirozat mellékletét képeza Kisajatitast helyettesito adisvételi
szerzodessel vegyes csereszerzodeést jovahagyja.

A képviselo-testiilet Kinyilvanitja, hogy a szerzodés megkotéséhez sziikséges pénziigyi
fedezet az Onkormanyzat kiltségvetésében rendelkezésre dll,

2. A képviselo-testiilet utasitja a polgiarmestert, hogy a Kisajatitasi eljarasrol szolo torvény
szerint adjon a szerzddéstervezet szerinti vételi ajanlatot az ingatlanokra a szerzodés
megkiitését megelozoen. A Kképviselo-testiilet a vételi ajanlat elfogadisa  esetére
felhatalmazza a polgarmestert az 1. pontban hivatkozott szerzodés alairdsara.

3. A Kepviselo-testiilet felhatalmazza tovibba a polgarmestert arra, hogy a csereiigylet
joviahagyisira vonatkozo kérelmet a Somogy Virmegyei Kormanyhivatalhoz benyujtsa.

4. A Képviselo-testiilet megallapitja, hogy a cserciigylet megkotése a Magyarorszig helyi
dnkormanyzatairél szolo 2011, ¢vi CLXXXIX. torvény 13. § (1) bekezdés 1. pontjaban
meghatarozott telepiilésfejlesztés, telepiilésrendezés™ kivzfeladat ellitasat biztositja.

o

Amennyiben a 4. pont szerinti vételi ajanlat nem Keriil elfogadasra, abban az esetben a
képviselo-testiilet felhatalmazza a polgarmestert a Kisajatitasi eljaras elokészitésére.

Felelos: Holovits Huba polgarmester
Iatarido: azonnal

Balatonfoldvir, 2024. januair 25,

Holovits Huba
polgarmester



3. szami HATAROZATI JAVASLAT

1. Balatonfoldyvir Varos Onkormanyzatinak Képviselo-testillete a balatonfildvari 20/E,
20/F hrsz-u ingatlanokra vonatkozdé, Rucz Roland tulajdonossal Kitendo és jelen
hatarozat mellékletét képezo Kisajatitast helyvettesito adasvétellel vegyes csereszerzodeést,
vilamint haszndlati megillapodast jovahagy ja.

A képviselo-testiilet kinyilvinitja, hogy a szerzodés megkitéséhez sziikséges pénziigyi
fedezet az Onkorminyzat kiltségvetésében rendelkezésre 4ll.

2. A képviselo-testiilet utasitja a polgarmestert, hogy a Kisajatitasi eljarasrol szolo torvény
szerint adjon a szerzodéstervezet szerinti vételi ajaniatot az ingatlanokra a szerzodés
megkiotését megelozoen. A képviselo-testitlet a vételi ajanlat elfogadisa  esetére
felhatalmazza a polgarmestert az 1. pontban hivatkozott szerzodés alairasara.

3. A Képviselo-testiilet felhatalmazza tovibba a polgirmestert arra, hogy a csereiigylet
jovahagyasira vonatkozo kérelmet a Somogy Varmegyei Kormanyhivatalhoz benvijtsa,

4. A Képviselo-testiillet megallapitja, hogy a csereiigylet megkotése a Magvarorsziag helyi
dnkormanyzatairol szolo 2011, évi CLXXXIX, torvény 13. § (1) bekezdés 1. pontjaban
meghatirozott . telepiilésfejlesziés, telepiilésrendezés™ kiizfeladat ellatasat biztositja.

5. Amennyiben a 4. pont szerinti vételi ajanlat nem Keriil elfogadasra, abban az esetben a

képviselo-testiilet felhatalmazza a polgarmestert a Kisajatitasi eljaras elokeészitésére.

Felelos: Holovits Huba polgarmester
Hataridd: azonnal

Balatonfildvar, 2024, januar 25,

Holovits Huba
polgarmester



4. szami HATAROZATI JAVASLAT

1. Balatenfildvir Varos Onkorminyzatinak Képviselo-testiilete a balatonfildviri 20/B,
20/C hrsz-u ingatlanokra vonatkozd, Karpiti Péter Ulysses és Kirpati Péterné Piegl
Zsuzsanna tulajdonosokkal Kitendd szerzidéssel Kapesolatban felhatalmazza a
polgarmestert a megillapodashoz kapesolodd tovabbi targyalisokra és a szerzodés
tervezetének a képviselo-testiilet ¢l¢ vald beterjesztésére,

2. Amennyiben az 1. pont szerinti szerzodés tervezete 2024, februir 29-ig nem keriil a

képviselo testiilet elé beterjesztésre, abban az esetben a képviselo-testiilet felhatalmazza
a polgarmestert a kisajatitasi eljiras elokészitésére,

Felelds: Holovits Huba polgarmester
Hatarido: azonnal

Balatonfoldvar, 2024. januar 25.

Holovits Huba
polgarmester

Torvényességi ellenorzésre bemutatva:

Ellenjegyezie; Mikoné Fejes Ibolya Aljegyzo

Az aljegyzo az eloterjesziést torvényességi szempontbol — figyelemmel az ligyveédi tevékenységrol szolo
2017. évi LXXVIIL torvény 44.§ (1) bekezdésében foglaltakra — a megbizott ligyved szakerelmére
tamaszkodva vizsgalta teliil.



KISAJATITAST HELYETTESITO
ADASVETELI SZERZODES

amely létrejtt egyrészrél Fehér Tamas Jozsef (sziiletési név: sziiletési hely, id6: anyja neve:
személyi igazolvany szama: személyi azonositoja: addazonosito jele:) szam alatti lakos, mint
eladé (a tovabbiakban: elad6),

masrészrol Balatonféldvar Viros Onkorményzata (székhely: 8623 Balatonfoldvar, Petéfi
utca 1., térzsszam: 731366, adoszam: 15731364-2-14, KSH szamjel: 15731364-8411-321-14,
képviseli: Holovits Gydrgy Huba polgirmester), mint vevé (a tovabbiakban: vevé) kozott az
alulirott napon, az alabbi feltételek szerint.

PREAMBULUM

Balatonfsldvar Varos Onkorményzata az elmult idSszakban kiemelt figyelmet forditott a
kdzteriiletek. strandok, parkok rekonstrukciGjara és palydzati lehetdségek alapjan tovabbi
kozteriiletek megljitasat tervezi.

A Kvassay sétany megujitasianak egyik eleme a kikotd kdrnyezetének rendezése, parkositasa,
mely halaszthatatlan telepiilésfejlesztési feladat (tovdbbiakban: beruhdzds /Foldvar's Heart
elnevezésii projekt/), amelynek megvalositasiahoz sziikséges a teriileten az Snkormanyzat csak
részben rendelkezik tulajdonjoggal, a sziikséges teriilet egy masik részén maganszemélyek
rendelkeznek tulajdonjoggal, foldhaszndlati joggal és 99 évre sz6ld bérleti joggal. Az
Gnkormanyzati tervek megvalositasahoz ezért szilkséges a maganszemély tulajdonosokto! a
teriilet megvétele, vagy megegvezés hianyaban az ingatlanok Kisajatitasa,

Az Onkormanyzat célja, hogy a Magyarorszag helyi 6nkormanyzatairdl szolo 2011, évi
CLXXXIX torvény 13. §. (1) bekezdés |. pontjdban meghatarozott ,telepiilésfejlesztés,
telepiilésrendezés™  kozfeladat  ellatasa  keretében,  Balatonfoldvar  hosszu  tava
telepiilésfejlesztési céljaival és varosfejlesziési stratégiajaval 6sszhangban, lehetéség nyiljon a
Balatonfoldvari Vitorlaskikoté fejlesztésére és ahhoz kapesolédoan a Balatonfildvari 14/1
hrsz-0 ingatlanra tervezett kdzosségi célh épiilet (vizesblokk, nyilvanos WC) kialakitasara,
tovabba gondoskodni a kikéto elotti tér teljes rekonstrukcidjard! (beruhdzas).

Az Onkorményzat a fenti célok megvaldsitasa érdekében 2018-ban a magantulajdonban allé
ingatlanok megvétele érdekében Iépéseket tett, valamint kisajatitasi eljarast kezdeményezett. A
kisajatitasi eljarist a Somogy Megyei Korményhivatal lefolytatta, azonban a
magéntulajdonosok a meghozott hatarozatok birbsagi fellilvizsgalatat kezdeményezték a Pécsi
Torvényszék eldtt, A Pécsi Torvényszék itéletében a kormanyhivatalt () eljarasra kotelezte,
Gtmutatast adva az cljards sordn figyelembe veendé szempontok tekintetében is. Az 1)
eljarasban a koriilmények mérlegelését kdvetden az Onkormanyzat a Kisajatitasi eljarés
megsziintetését kérte, melyre figyelemmel a Kormanyhivatal az eljarast megszintette.

Ezen eldzményeket kivetden az Snkormanyzat 2022. évben targyaldsokat kezdeményezett, és
a magantulajdonosokkal a targyalasokra sor is keriilt. A targyalasok keretében az
Onkormanyzat tdjékoztatta a balatonfoldvari 19/A (0) hrsz: 17/4/A-B) 20/A-20/F hrsz-u
ingatlantulajdonosokat és jogi képviselGjilket az dnkormanyzat kiktdre és térre vonatkozo —
fentiekben is jelzett — valtozatlanul fennallo fejlesztési elképzelésirdl.

Fehér Tamds Jozsefl Balatonfildvir Viros Onkorminyzata dr. Mohos Gabor
cladd vevd ehjard Ggyved
képv.: Holovits Gyorgy Huba KASZ: 36078181

polgarmester
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A kolcsonds érdekeket figyelembe vevo targyalasok sordn a felek elvi szobeli megegyezésre
jutottak, mely szobeli megegyezés alapjan az ismételt Kisajatitasi eljaras lefolytatasa helyett
kisajatitast helyettesité adasvételi szerzodés megkdtésében allapodtak meg,

Szerz6d6 felek a fentiekre figyelemmel a kisajatitasrol szolo 2007. évi CXXIIL torvény (a
tovabbiakban: Kstv.) 2. § ¢) pontja (teriilet- és telepiilésrendezés) alapjan kozérdekl cél
megvaldsitasa érdekében, a Kstv. 4. § ¢) pontjaban foglalt terilletrendezési terv, valamint a helyi
épitési szabalyzatra alapitva a kisajtitasi eljaras lefolytatisa helyett kisajatitast helyettesitd
adasvételi szerzodést kotnek az alabbiak szerint.

A JOGUGYLET FELTETELEl
VONATKOZO JOGSZABALYI RENDEKEZESEK — VEVO NYILATKOZATA

Vevd kijelenti, hogy a jelen jogiigylet az alabbi jogszabalyi rendelkezéseknek megfelel:

Kstv, 1. § (1) Kisajatitassal ingatlan tulajdonjoga esak kivételesen vonhato el, az e torvényben
meghatdrozott kézérdekii célbol, feltételekkel és modon, teljes, azonnali és feltétlen kartalanitas
mellett.

(2) Kisajatitast kérd lehet az allam, illetve a helyi onkormanyzat, valamint az éllamon és a helyi
onkormanyzaton kiviili harmadik személy (a tovabbiakban: harmadik személy), ha a 2._§-
ban meghatdrozott kozérdekii célt megvalosito tevékenységet lat el. vagy akit torvény az dllam
javdra, sajat nevében, kisajatitdst kércként valo eljarasra kotelez.

2. § Ingatlant kisajatitani a 3__§ szerinti feltételek fennallasa esetén, a 4.és 3. § szerinti
esetekben, az alabbi kozérdekii célokra lehetséges:

¢) teriilet- és telepiilésrendezés,

3. § (1) Kisajatitasnak akkor van helye, ha

a) a kozérdekii cél megvalositasa az ingatlanon fennallo tulajdon korldatozasdval nem
lehetséges, vagy — kiillon torvény alapjan — a kozérdekii hasznalati jog, vezetékjog, szolgalmi
jog alapitasaban a tulajdonossal nem jout létre megallapodas, illetve e jogokat az illetékes
hatésag nem engedélvezte,

b) az ingatlan tulajdonjoganak megszerzése adasvétel vagy csere iutjan nem leherséges;

c) a kozérdekii cél megvalésitasara kizardlag az adott ingatlanon kertilhet sor, illetve, ha a
kozérdekii cél megvalositasara t1obb ingatlan alkalmas, annak mas ingatlanon valé
megvalositasa a tulajdon nagyobb sérelmével jarna; és

d) a kisajatitassal biztositott tevékenység kizosségi elonyei a tulajdon elvondsaval okozott kart
Jelentosen meghaladjik. Ennek mérlegelése sordn a kisajatitasi hatésig a kozérdeki
tevékenység jelentségét, gy kiillonosen a teriilet fejlodésére gyakorolt hatasdt, a
tevékenységgel, szolgadltatassal ellatasra kerildk szamdt, a foglalkoztatasra gyakorolt hatdsdt
és az ingatlan jellemzdit kell egybevetnie, a kulturdlis érokség védett elemei aktudlis dllapotdt,
veszélyeztetetiségének mértékét, természetvédelmi érték esetén annak jelentéségét és a
tulajdonelvonas ardnyossagat kell vizsgalnia.

4. § (1) A 2_§ szerinti kizérdekii célokra az aldbbi esetekben lehetséges kisajatitds:

¢) a 2__§d) pontja szerinti célbol, valamint teriilet- és telepiilésrendezés céljibél, ha a
kérelemben megjelilt épitmény, fejlesztési cél (a tovibbiakban: cél) a teriiletrendezési
tervben, a helyi épitési szabdlyzatban, a Kormany teriiletrendezési szabdlyokat megallapito

Fehér Tamas Jozsef BalatonfGldvir Vires Onkorminyzata dr. Mohos Gibor
clado vevo cljdro dgyvéd
képv.: Holovits Gyérgy Huba KASZ: 36078181

polgarmester



rendeletében vagy az  dllami  foépitészi  hatdskorében eljaré  fovarosi és vdarmegvei
kormanyhivatal altal kiadott térségi teriuletfelhasznalasi engedélyben szerepel, a cél
megvalositdasa az érintett ingatlanok tulajdonosai részérdl (a beruhdzas jellege, anyagi terhei
vagy a létesitmény megvalositojanak jogszabalyi kijelolése miatt) nem vdrhato el, tovibbd a
cél rendeltetése, jellege miatt — a kornyezé épitmények. ingatlanok rendeltetésszerii
hasznalatanak biztositasara vagy jellegére is figyelemmel — a célt az adott ingatlanon
szikséges megvalositani, vagy mds ingatlanon valé megvaldsitisa a tulajdonban nagyobb
sérelemmel jarna;

A kozérdekl cél megvalosulasa a kisajatitasrol szol6 2007. évi CXXIII térvény 2.§ ¢) pontja
alapjan kisajatitas alapjaul szolgalo, teriilet- és telepiilésrendezés targyu kozérdeki cél.

Felek régzitik. hogy a jelen szerzddésben szerepld ingatlan szilkséges a fentebb részletezett
beruhdzas (zoldteriilet, kézpark kialakitisa) megvalositasahoz.

Az HESZ rendelkezései alapjan a kisajatitasi tervben szerepld ingatlanok tulajdonjogat az
Onkormanyzat a kisajatitasi tervvel 5sszhangban elsésorban az érintett ingatlanokra vonatkoz6
megallapodds Gtjan kivanja megszerezni.

A jelen adasvétel elsodleges célja, hogy a kisajatitasrol szolo 2007, évi CXXIIL tdrvény
rendelkezései szerint, kisajatitast helyettesitd adasvétel Gtjan a Vevo 1/1 tulajdoni arany, per-
. teher-, és igénymentes tulajdont szerezzen az Elado tulajdondban all6, beruhazassal érintett
ingatlanokon.

Elado kijelenti, hogy a kisajatitasi terv tartalmdt — Killonds tekintettel a jelen Kisajatitast
helyettesité adasvétel targyat képezé ingatlanra és annak térbeli elhelyezkedésére -
megismerte, az abban foglaltakat tudomasul vette.

Az Onkorményzat szakért6t kért fel a beruhdzassal érintett ingatlanokra vonatkozd, a
kartalanitasi dsszeg (vételar) meghatdrozasahoz sziikséges szakvélemény elkészitése céljabol.
A szakvélemény elkészitését kovetden az Onkormanyzat irasbeli vételi ajanlatot (a
tovibbiakban: Vételi Ajanlat) adott Elad6 részére, melyben Elado tulajdonat képez6 ingatlanért
az igazsagiigyi ingatlanforgalmi szakértéi véleményben megallapitott kartalanitasi értékkel
egvezd mértékl vételarat ajanlott fel Elado részére,

Elado a jelen szerzodésben feltiintetett ingatlan vonatkozasaban a vételi ajanlatot elfogadta.
KISAJATITAST HELYETTESITO ADASVETEL

1. Szerzodé felek rogzitik, hogy az eladé 1/1 aranyl tehermentes tulajdonat képezi a
Balatonfoldvar belteriilet 20/D hrsz. alatt felvett, .egyéb épiilet lizlet™ megnevezési, 18
m2 teriiletii ingatlan.

Az ingatlant illeti a Balatonfoldvar belteriilet 20 hrsz-t terhel6 foldhasznalati jog 18 m2
teriiletre,

Szerzodé felek rogzitik, hogy eladd. mint felépitményi tulajdonos, raépitd, valamint a
Balatoni Hajozési Rt., mint a Balatonfoldvar belteriilet 20 hrsz. alatti ingatlan tulajdonosa
kozott 2004.10.27. napjan létrejott  Foldhasznalati jogot alapité megallapodas™ elnevezest
okirat alapjdn keriilt sor a felépitmény nallé ingatlanként torténd ingatlan-nyilvantartasi
bejegyzésére, és e megallapodas alapjan eladot foldhasznalati jog, valamint 99 évre sz6l6

Fehér Tamis Jozsel BalatonfGldvir Viros Onkormanyzata dr. Mohos Gibor
eladd vevo cliard tigyved
keépv.: Holovits Gydrgy Huba KASZ: 36078181

polgarmester
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bérleti jog illeti a Balatonfoldvar belteriilet 20 hrsz. alatti ingatlan dsszesen 42 m2
teriiletére.

Szerzddo felek kijelentik, hogy a hivatkozott szerzodések tartalmat ismerik.
VETELAR

Szerzddo felek megédllapodnak abban, hogy eladé eladja, vevé 1/1 aranyban
megvisarolja az |. pontban megjelilt ingatlant megekintett és megismert allapotaban, a
kélesonosen kialkudott 62.000.000.- Ft, azaz hatvankettomillio forint vételarért.

Felek rogzitik, hogy a vételdr az igazsagiigyi ingatlanforgalmi szakért6 szakvéleményében
foglalt kartalanitasi értékekkel egyezd Osszeg. A vételar tartalmazza a kisajatitasrél sz616
2007. évi CXXIIL torvény szerinti, a jelen szerzddés alapjat képezd vételi ajanlat
megtételekor ismert tényeken és adatokon alapulo teljes kartalanitasi Osszeget.

Felek kijelentik, hogy az igy megallapitott vételarat értékaranyosnak tartjak, elado
kifejezetten akként nyilatkozik. hogy a szakvélemény tartalmat megismerte. a vételarat
meghaladoan az Ingatlannal 6sszefliggésben a vevivel szemben semmilyen jogcimen nem
tamaszt igényt.

Vevé a 2. pontban meghatarozott vételarat az alabbiak szerint fizeti meg eladonak:

Vevd jelen szerzodés megkotését kiveto 8 napon belill megfizeti eladénak a vételar
teljes Gsszegét, oly modon, hogy ezen Osszeg fele részét atutalja az eladé Fehér Tamas
Jozsef ... szamu bankszamldjdra, a vételar masik fele részét pedig az eladé rendelkezése
szerint ... ... szamu bankszamlajara.

Eladé kijelenti, hogy a 3. pontban megjellt bankszamldkra t6rténd teljesitést a sajat
kezéhez 16rténd teljesitésnek ismeri el.

Elado kotelezettséget vallal arra, hogy a teljes vételar megfizetését kvetd 3 munkanapon
beliil a szerzodést szerkeszto ligyvédet az ugyved@drmohosgabor.hu e-mail cimen
értesiti. Amennyiben az elado a teljes vételar atvételét kovetden az tigyvédet nem értesiti,
agy a vevo hitelt érdeml6 modon jogosult igazolni a vételar maradéktalan megfizetését. Ez
esetben a vevo igazoldsa az eladé nyilatkozatat potolja.

BIRTOK ATRUHAZASA

Szerzddo felek megallapodnak abban, hogy elad6 a teljes vételar megfizetését kivetd 8
napon beliil ruhdzza at vevore az 1. pontban régzitett ingatlan birtokat, ezen idéponttdl
kezdodben a vevé hiizza az ingatlan minden hasznat, de viseli terheit is.

Szerz6do felek megallapodnak abban, hogy az 1. pontban foglalt ingatlan vonatkozasaban
elado a teljes vételar kifizetését kovetden, de legkésobb a birtokatruhazasig kezdeményezi
az ingatlan koziizemi szerzodéseinek megsziintetését, valamint a koziizemi ordk
leszereltetését.

Fehér Tamas Jozsefl Balatonfoldvar Viros Onkorminyzata dr. Mohos Gdbor
elado veva eljard digyvéd
kepv.: Holovits Gydrgy Huba KASZ: 360781581

polgarmester



Elado kijelenti, hogy az adasvétel targyat képezd ingatlan gazdasagi tarsasag vagy mas jogi
személynek székhelyeként. telephelyeként, fidktelepeként nincsen nyilvdntartva, nem all
bir6i zdr alatt, illetve nem képezi hatosagi igénybevétel targyat, apportként semmiféle
lizletnek vagy vallalkozasnak nem része, nem fedezete.

INGATLAN-NYILVANTARTASRA VONATKOZO RENDELKEZESEK

Elad6é a teljes vételir megfizetésével egyidejuleg Kkiilon okiratban feltétlen és
visszavonhatatlan hozzajarulisat adja ahhoz, hogy a Balatonfoldvar belteriilet 20/D
hrsz. ingatlanra vonatkozéan a vevé 1/1 ardinya tulajdonjoga az ingatlan-
nyilvintartisba Kkisajatitast helyettesité addsvétel jogcimén bejegyzésre keriiljin,
eladé tulajdonjoganak egyideji tirlése mellett,

Elado jelen okirat alairasaval egyidejlileg feltétlen és visszavonhatatlan hozzajarulasat adja
ahhoz. és a szerz0do felek kdozosen kérik, hogy a tulajdonjog bejegyzésére iranyulo
engedély becsatoldsdig, a jelen szerzodés ingatlaniigyi hatésaghoz valé benyujtasatd!
kezdbdden. legfeljebb azonban hat honapos idétartamra, a tulajdonjog bejegyzését a
fildhivatal tartsa fliggdben az Inytv. 47/A. § (1) bekezdés b) pontjdban foglaltak szerint.

Eladé az ingatlanra vonatkozé, vevd tulajdonjoganak bejegyzéséhez hozzajarulo
nyilatkozata 6t eredeti alairt példanyat jelen kisajatitast helyettesitd adasvételi szerzodés
alairasdval egyidejiileg letétbe helyezi dr. Mohos Gabor iigyvédnél, aki a bejegyzési
engedély iigyvédi letétbe vételének tényét a jelen szerzodés ellenjegyzésével elismeri,
annak kiaddsaval Osszefliggd jogosultsagait és kotelezettségeit tudomasul veszi. Jelen
kisajatitast helyettesitd adasvételi szerzodés egyben letéti igazolasnak is minésiil.

Szerz6do felek megallapodnak abban, hogy dr. Mohos Gabor ligyvéd a bejegyzési
engedélyt jogosult ¢és egyben kiteles a teljes vételar kifizetésérol szolo eladéi — vagy ennek
hianvaban vevdi — értesitést kdvetéen 2 munkanapon beliil az illetékes ingatlaniigyi
hatdésaghoz benyujtani.

Szerz6d6 felek megdllapodnak abban, hogy amennyiben a teljes vételar a jelen
szerzOdésben foglaltak szerint az elad6 részére maradéktalanul megfizetésre keriilt, ugy az
iigyvédi letétben tartott tulajdonjog bejegyzési engedély kiadasa nem tagadhatd meg.

EGYEB RENDELKEZESEK. NYILATKOZATOK
Az elad6 szavatol a vétel targvét képezd ingatlan per-, teher- és igénymentességéért.

Elado szavatol. hogy nincs olyan hat6sagi, birosagi vagy végrehajtasi eljaras (pl. NAV.
stb.) folyamatban, amely akadalyozna a vevo per-, teher- és igénymentes tulajdonszerzését.

Felek rogzitik, hogy a kisajatitasrol sz616 2007. évi CXXIIL torvény 6. § (1) bekezdés
alapjan a kisajétitasi tervben szerepld ingatlanok adésvétellel vagy cserével torténd
megszerzése esetében az ingatlant terheld - jogszabdlyon vagy szerzodésen alapulé -
eldvasarlasi, visszavasarlasi, vételi (opcid) jog nem gyakorolhato.

Fehér Tamas Jozsel Balatonfoldvér Viros Onkermanyzata dr. Mohos Gibor
eladd vevd eljaro dgyved
keépv.: Holovits Gydrgy Huba KASZ: 36078181
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7. A jelen szerzddés megkitésével, a tulajdonosvaltozasnak az ingatlan-nyilvantartasba valé
bejegyzésével kapesolatos igazgatasi szolgaltatasi dij a vevét terheli,

8. Szerzodd felek jelen szerzodés alairasaval tudomasul veszik figyintézd lgyvédnek a
hatdlyos ado- és illetékjogszabédlyokra vonatkozo tdjékoztatasat.
Kstv. 40. § (1) A kisajatitasi tervben megjelolt ingatlanra megkotort adasvételi szerzodés
alapjan kifizetett vételar a kisajatitdasi eljaras soran megallapitott kartalanitassal
megegvezéen ado- és illetékmentes. ide nem értve az dltalanos forgalmi adot.

Szerzodd felek kijelentik, hogy jelen szerzodés a kisajatitasrol szolo 2007. évi CXXIIL
torvény értelmében kisajatitast helyettesitd egyezség eredményeként jott létre, igy az
ingatlan vételara a személyi jovedelemadorol szolé 1995. évi CXVIL torvény |. szama
mellékletének 6.1, pontja c) alpontja alapjan mentes a személyi jovedelemado alol.

Az illetékekrdl sz616 1990. évi XCIIL tdrvény 26. § (1) bekezdés k) pontja alapjan a
kisajatitas alapjaul szolgalé kozérdekii célra megvasarolt ingatlan vételarabél torénd
ingatlanvésarlas - ideértve az ilyen ingatlanra vonatkozd mas személyt megilletd jog
megsz(inéséért a vételarbol torénd azonos jog vésarlasat is — mentes a visszterhes
vagyondtruhazasi illeték alol.

Szerz6d6 felek megallapitjak és rogzitik, hogy a vevdt (Onkorményzat) az illetékekrél
sz6l6 1990. évi XCIIL. tdrvény 5. § (1) bekezdés b) pontja alapjan teljes személyes
illetékmentesség illeti meg.

Felek rogzitik és tudomasul veszik, hogy az Itv. 26. § (1) bekezdés j) pontja és 26. § (3)
bekezdése alapjan mentes a visszterhes vagyondtruhdzasi illeték alol a kisajatitott vagy
banyakdrt szenvedett ingatlanért kapott csereingatlan szerzése vagy a kartalanitasi
Osszegbdl rd esd rész erejéig a kartalanitottnak az ingatlanvisarldsa, ideértve az ilyen
ingatlanra vonatkozd mas személyt megilletd jog megsziinéséért kapott kartalanitasi
Osszegbdl azonos jog megszerzését is.

Ha a csereingatlan a kisajatitottnal értékesebb, vagy ha a megszerzett ingatlan forgalmi
értéke a kartalanitasi 8sszeget, illetdleg ennek a vevore esé ardnyos részét meghaladja, az
illetékmentesség a tébbletre nem terjed ki.

BalatonfSldvar Varos Onkorményzata kijelenti, hogy a jelen jogiigylet a kisajétitasrol sz616
2007. évi CXXIIL torvény értelmében kisajatitast helyettesité egyezség, a kisajatitas
Jogalapja fenndll. Ezt eladé tudomésul veszi.

9. Elado kijelenti, hogy cselekviképes, nagykora magyar allampolgar.

Vevd Kkijelenti, hogy a személyi részben meghatarozott torzsszammal rendelkezd
Onkormdnyzat, tehdt jogi személy, melynek képviseletében eljaré polgirmester jelen
kisajatitast helyettesitd adasvételi szerzb6dés aldirasira BalatonfSldvar Viaros
Onkorményzata Képviselo-testiiletének  .../2024.(.....) Kt hatarozata alapjén
felhatalmazassal rendelkezik.

Vevé képviseletében eljaré polgarmester eljarasi jogosultsagét igazolé iratok (alairdsi
cimpéldany, megbizélevél) az ingatlan-nyilvantartési kérelemmel és mellékleteivel egyiitt
illetékes ingatlaniigyi hatosaghoz benyujtasra kerillnek.

Fehér Tamas Jozsel Balatonfildvir Viros Onkorményzata dr. Mohos Gibor
elado vevo eljard dgyvéd
képv.: Holovits Gydrgy Huba KASZ: 36078181

polgarmester



10.

10.1

10.2.

10.3.

10.4.

11,

12.

Felek egyiittesen kijelentik. hogy ligyletkotési képességiik, valamint tulajdonszerzésiik
semmilyen jogszabalyi, vagy hatosagi korlatozas ald nem esik.

Egyéb feltételek, vallalasok
A jelen szerzodés megkdtésének az eladé részérdl tamasztott tovabbi feltételei:

- A vevo (Onkormanyzat) sajat kéliségén a birtokba adastél szamitott 30 napon beliil a
Jelen szerzodéssel megvasarolt felépitmény bontasi eljardsat meginditja, amelyrdl igazolt
modon Eladot tajékoztatja, és a felépitményt 6 honapon beliil elbontja. A birtokba adast
és a bontasi munkélatokat az Onkormanyzat a hivatalos irataihoz csatolds végett
hivatalosan (fénykép. video, feljegyzés, jegyzokonyv) stb. dokumentalja. Ennek soran az
Onkormanyzat gondoskodik arrél, hogy a birtokba adés és a bontas soran a feleken kiviil
mas személy vagy szervezet felvételeket (fénykép, videofelvétel, stb.) az épitmények
belsd tereirdl ne készithessen.

Az Onkorményzat véllalja, hogy az iizletekrdl vagy az iizletekkel kapcsolatban
semmilyen olyan dokumentumot, fényképet. videofelvételt stb. nem tesz kizzé és nem
hoz nyilvanossagra, nem tesz az {izletekre vonatkozoan olyan nyilatkozatot, amely
alkalmas az elad6 személyének vagy {izleti jo hirnevének csorbitasara.

A vevd Onkormanyzat kotelezetiséget vallal arra, hogy a kisajatitasi célt a kisajatitasi
térvényben irt térvényi hataridében megvalositja.

A vevd Onkorményzat kitelezettséget villal arra, hogy a kisajatitasi torvényben irtakat
betartja, és a Kkisajatitdsi tervben megjeldlt teriiletet a kisajatitasi tervben szerepld
kdzérdekii célra hasznositja, vagyis a teriiletet kizarolag a jelen szerzddés szerinti
kozérdeki célra (zbldteriilet, kdzpark) hasznilja.

UGYVEDI MEGBIZAS, MEGHATALMAZAS. ELLENJEGYZES

Szerz6d6 felek jelen okirat megszerkesztésével, ellenjegyzésével, valamint az ingatlaniigyi
hatdsag elétti eljarasban valo képviselet ellatasaval megbizzak és meghatalmazzak a Dr.
Kiss és Dr. Mohos Ugyvédi Irodat (8200 Veszprém, Rozsa u. 22., ligyintézd iigyvéd: dr.
Mohos Gabor iigyvéd, KASZ: 36078181 ), amely megbizast és meghatalmazast jelen okirat
ellenjegyzésével az eljard ligyvéd elfogadja.

Szerz6do felek kijelentik, hogy a fenti meghatalmazas nem terjed ki az ligyfelek részére az
ingatlaniigyi hatosdg dltal megkiildendd végzés és egyéb hatdrozatok atvételére, ezért
szerzodd felek — a 2016. évi CL. tv. (Akr.) 13. § (6) bekezdése alapjan — kérik a T.
ingatlaniigyi hatésagot, hogy a meghatalmazott igyvédek példanyat az ligyvédek részere,
mig szerz6dd felek példanyait az & részilkre kozvetleniil sziveskedjen postai Uton
megkiildeni.

Szerz6dé felek kijelentik, hogy a jelen kisajétitast helyettesité adasvételi szerzodés a
szerzddéses akaratukat helyesen tartalmazza. Kijelentik tovabba, hogy jelen szerziodést
mindennemii kényszertdl vagy befolyastol mentesen, kizirolag sajat akaratukbol kétik
meg. Szerzodd felek kijelentik azt is, miszerint az eljaré figyvéd a jelen jogligylettel

Fehér Tamas Jozsel Balatonfildvir Varos Onkormanyzata dr. Mohos Gébor
elado vevd cljrd dgyved
keépv.: Holovits Gydrgy Huba KASZ: 36078181
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Hsszefliggd valamennyi jogszabilyrol, tovabba a szerzodéskotéssel Gsszefiiggésben
valamennyi lényeges koriilményrol dket teljeskdriien kioktatta.

13. Az eljaro ligyvéd a szerzodés elkészitése soran és annak aldirasaval egyidejileg a feleket,
illetve vevd képviseldjét okmanyaik alapjan azonositotta, A szerzodé felek személyi
igazolvanyairdl, lakcimkartydjardl és adokartyajarol masolat késziilt, e vonatkozasban a
felek hozzajarulnak ahhoz, hogy a 2017, évi LIIL térvény a pénzmosas ¢s a terrorizmus
finanszirozasa megel6zésérol és megakadalyozasarél (a tovabbiakban: Pmt.) szerinti
tigyfél-atvilagitas soran lemasolt okmanyokban szerepl6 adataikat az eljaro tigyvédi iroda
a jelen megbizas teljesitése kereteiben. az informacios onrendelkezési jogrdl és az
informacidszabadsagrol szolo 2011. évi CXI1. térvény rendelkezései szerint kezelje.

14. Jelen kisajatitast helyettesito adasvételi szerzodésben nem szabalyozott kérdésekben felek
a Polgéri Torvénykonyvrdl szolo 2013. évi V. térvény vonatkozo rendelkezéseit tekintik
magukra nézve kitelezonek.

15. A szerzodés mellékletei:

- kisajatitasi tery

- HESZ vonatkozo rendelkezéseinek kivonata
- szabdlyozasi terviap

- szakértoi vélemény az értékbecslésrol

- képviselo-testiileti hatarozat

Szerz6d6 felek jelen kisajatitast helyettesitd adasvételi szerzodést elolvastuk, tartalmat
megértettiik és azt, mint akaratunkkal megegyezot helybenhagydlag alairtuk.

Kelt: BalatonfGldvar, 2024. januér 25. napjan.

Fehér Tamas Jozsef Balatonfoldvar Varos Onkormanyzata
elado vevh
képv.: Holovits Gyorgy Huba
polgarmester
pénziigyi ellenjegyz6

Jelen kisajatitast helyettesitd adasvételi szerzodést szerkesztettem és ellenjegyzem:
Balatonfoldvar, 2024, januar 25.

dr. Mohos Gabor
ligyvéd
KASZ: 36078181
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ERTEKELESI BIZONYITVANY

A vizsgalt ingatlanvagyon 8623 Balatonfdldvar, Somogyi Béla utea 1,
helyrajzi szam : 20/D
Az értékelés célja az ingatlan felépitmeényenek forgalmi- es kapcsolodo
vagvoni erteku joeai ertékemnek megallapitasa
Az értékelés modszere: piaci osszehasonlito adatok es az 1990 evi XCIIL torveny
[lletéktorveny 72 § vagyom ertekl jogok szamitasi

elGirasai alapjan

A helyszini szemle idopontjai 2023. szeptember 05 és 14
. Az értékelés fordulénapja. 2023. szeptember 14
A szakvélemény érvényessége 180 nap
Megbizé : Balatonfoldvir Varos Onkormanyzata

8623 BalatonfGldvir, Petofi Sandor utca 1.

A jelen értékelés targyat képezo ingatlanvagyon forgalmi ertéke az enékeles fordulonapjan,
2023 szeptember 14 -én : a vonatkozo okmanyok, iratok, a piaci viszonyok tanulmanyozasa, a
helyszini bejirasok utan és az értékelési szamitasok alapjan megallapitottuk, hogy a

8623 Balatonfdldvdr, Somogyi Béla utea 1.;
20/D hrsz. alatti iizlet™ — Fehér Ajandék

az ingatlan felépitményének s jogainak értékei

’ ingatlan felépitményének piaci értéke

28.500.000.- F

azaz Huszonnyolemillio-Otszdzezer Forint

=== e ————. —— i

a foldhasznalati jog értéke 28.500.000,- Ft

| azaz Huszonnyolcmillio-6tszazezer Forint

a bérleti jbg;aim_imlt értéke ' 5.000.000, - Ft
azaz Otmillié Forint
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Eljaré szakériok nvilatkozzak:

o

A szakértor vélemeény szerzoi jogi védelmét kikatjiik, vélemény feletti rendelkezési jog a
megbizot illeti meg.

Az ingatlant érinté koriilményeket a Megbizo nyilatkozata és a kapott dokumentumok
szerint rogzitettitk. Minden olyan ténybol, adatbél eredd esctleges jogkdvetkezményért,
mely szemrevételezéssel nem volt megéllapithaté és adatként nem kaptunk meg - bér az
informaciot adé arrdl tudott vagy tudhatott - feleléséggel nem tartozunk.

A megbizasi dij a megéllapitott értékkel Gsszefliggésben nincs, az ingatlant érintben
érdekeltek nem vagyunk.

A megbizoval szemben szintén nem vagyunk érdekeltek, kizaré ok ala nem esiink, ennél
fogva az alabbiakban adjuk meg partatlan

szakértoi véleményiinket.

Az ingatlan tulajdonos megbizottjanak jelenlétében 2023. szeptember 05-¢én és 14-én helyszini
szemrevélelezéssel beazonositottuk az ingatlant, rogzitettilk miiszaki allapotat. A helyszini
szemlén megtortént az ingatlan értékalakito tényezoinek feltardsa.

1./ Altalinos megallapitasok

A forgalmi érték az a piaci érték, mely dsszegért egy vagyontirgyban valé érdekeltség
méltdnyosan, magdnjogi szerzbdés keretében és az értékelés idépontjiban viarhatéan
eladhatd, feltételezve a kdvetkezoket:

az elad6 hajlandé az eladésra

az adasvételi targyaldsok lebonyolitdsahoz figyelembe véve a vagyontargy jellegét és piaci
helyzetét, ésszerii hosszasagu idotartam 4ll rendelkezésre

a targyalés id6szakaban az érték nem valtozik

a vagyontargy szabadon keriil piacra, meghirdetése kello nyilvinossaggal torténik

specidlis érdekeltségli vevoi killonajanlat nem keriil figyelembevételre

Barmely ingatlan forgalmi értékénck alakulasa az ingatlan forgalmi értékének ¢és miiszaki
tényezbinek allagan tal az alabbi legjellemz6bb tényezok figgvényei:

a telepiilés jellege, ahol az ingatlan fekszik

a telepiilésen belili elhelyezkedése

a kdzmiivesitettség foka

a rendeltetés és ennek megfeleld hasznalhatosag

a megkdzelithetoség

a tarsadalmi értékitéleten alapul6 kereslet-kindlati viszonyok
az ingatlant terheld esetleges terhek




Uzleti céla ingatlanok ériékei a kivetkezo alaptételek szerint allapithatok meg:

l
2
3
4
5

Uzleti célokra vald alkalmassag

. Miiszaki allapot

. Profit kitermelésének lehetOsége

. A befektetett toke nyereséghozamanak gyorsasagi mértéke, tovabbi beruhazasi igény

. Az altala biztositott tzleti kor

. Az ingatlanvagyon mértéke

. Egyéb, jovedelmezobb lizletagra valo alkalmassag lehetosége, illetve annak kizarisa,
chhez szilkséges tjabb okebelekietés szitkségessége

. A pazdéalkodasi profil perspektivdja

~1 o~
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Alapvetésként rigziteni kell, hogy az ilyen és ehhez hasonld ingatlanvagyonokkal kapesolatos
piaci tranzakcio alkuval valosul meg, egy global értékben jelenik meg, annak végeredménye az
elozbekben felsorolt érték meghatdrozd tényezok Riggvényében, az orszag kdmyezetéldl mind
makro — mind mikro szinten egyarant. Rogzithetd tovabbd az Gsszehasonlité adatokbol
levonhatd kévetkeztetés, miszerint a nagy értéki termelési céla ingatlanoknél az elérhetd piaci
ériék dltaldban egy-egységre kivetitetten kisebb, mint a méreteiben csekélyebb, a befektetést
gyorsabban visszahozo ingatlanok forgalmi értéke.

Az iizleti céla ingatlanok esetén, ha a funkcio megvalGsitdsdhoz nagyobb méretek szilkségesek
és a piaci viszonyok kedvezoek, az ¢1626 szabaly mérsékelten érvényesiil. Ezen belill is a helyi
kmyezet, ingatlanpiac, gazdasigi lehetdségek szintén befolyasoljak az ingatlanok értékét.
[lyen példaul a jo iizleti lehetoséget kindlo telepiiléseken fekvd tizleti célu ingatlanok, melyek
a tokebefektetés fO iranyét képezik.

Egyéb kozépszinti telepiilések ingatlanforgalomban realizdlhatd értékei  dltaldban
kiegyenlitettek, egymashoz hasonlbak, kozelitben az orszag egész teriiletén, a helyi iizlet
sajdtossagok és lehetoségek szabdlyozzik alapvetben az érték alakuldsat. A forgalmi érték tehét
a szerint alakul, hogy a gazdasigi kOmyezet, az adott ingatlan mennyire esik bele az
ingatlanpiaci keresleti irdnyba.



2./ A telepiilés helye, jellege:
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BALATONFOLDVAR,

a Balaton déli partjan fekvd kisvaros, a Balaton-part egyik legrendezetiebb, parkokkal és
viragokkal diszitett idiilohelye. Nevét a kelta korban emelt Gldvarré] kapta. A régészeti leletek
szerint az id6szamitds el IV, szdzadban keltdk éltek ezen a vidéken.

A XVIIL — XIX. szdzadban Foldvéar-puszta néven jegyeziék a térképen, a Széchenyi csalad
birtokainak része volt. Széchenyi Dénes 1872-ben hatdrozta ¢l fiirdételep Iétesitését. Az elsd
szalloda 1895-ben épiilt. Ebben az idoben mar 16bb mint 40 villa épiilt meg. Balatonfdldvar
kornyezete Spur Istvan uradalmi mémok és Schilhan Jézsef uradalmi kertész munkajat dicséri.
A hajokikoton és az 1200 m hosszu parti sétanyt az 1900-as évek elején adtak at1. A platanfakkal
Ovezetl Kvassay sétany a Balaton-part egyik legszebb teriilete. A legrégebbi épiiletek a Petofi
Sandor utcaban lathatdk.

A kikotd a hazai vitorlazds egyik fellegvara, a kizepén levd Galamb sziget anyagdt a té
kotrisabdl gytjtotték dssze. A 10szfal tetején futé Kelta sétanyrol szép kildtas nyilik a szemkozti
Tihanyi félszigetre. A varos sokat dldoz kdzépileteire és teriileteire. Az ezredforduléra feldjitott
Iétesitmények, kozintézmények harmonikus, egységes, izléses, tijba ill0 arculata a
hagyomanyok tiszteletét sugallja, korszer(i épitészeti megoldasokkal. 2014-ben nagyszabasu
ut-, jarda felajitasok, atépitések torténtek és ebben az évben ujitottdk fel és energiatakarékos
mitkddésre épitették &t a Bajor Gizi Kozdsségi Hazat. A haz a helyi rendezvények kdzpontja.
Junius kozépsd hétvégéjén szezonnyité rendezvény a Foldvéar Fesztival, mely az adiilotelep
alapitasdhoz kapcsolddik. A véaros 1994-ben kapott Eurdpa-dijat kapott a viragositisban, a
tisztasagban és rendezettségben elért addigi eredményeiért. 1995-ben pedig a Virdgos
Magyarorszagért palyazaton lett elsd helyezetl. A fejlddés azéta is folyamatos, néhany éve
felajitottak, bovitették, energetikailag Kkorszeriisitették a véroshazat, folyamatban van a
szabadtéri szinpad felbjitdsa, atépitése. A viros sok mindent tesz a kdmyezetén, az itt él16kért,
a turizmus fejlodéséért. A véaros vezetésének és polgarmesterének a fejlesztések iranti
elkotelezettségét az a sokszor emlegetett szlogen fejezi ki a leginkabb, hogy ,nekiink
Balatonfoldvar a legfontosabb”.

Balatonfbldvar Somogy megye E-i részén, a si6foki jardsban, Szant6d és Balatonszarszo kozitt
taldlhato. A telepiilés része a Balaton fejlesztési régionak és a Balaton kiemelt did@ildovezetének.
Elérhetd kdziton a M7-es autdpalyan, a 7-es fouton, vasiton a Budapest -Gyékényes vasut-
vonalon, Balatonkiliti reptér alig 20 km-re van, s a Szantodi rév is csupén par km, A véros
kdzmielldtottsaga teljes. A varos gazdasagi lehetdségeit Balaton-parti fekvése determinalja.

Az éntékelt ingatlan a telepiilés legfrekventdltabb helyén, a hajodllomas kdzvetlen kzelében
taldthaté, mely a hajodllomasi iizletsor egyik drusitohelye. Kérnyezete miemléki, a kdzelben
lévd moemliékvédelmi épitmények miatt (hajodllomas, hajodllomas épiilete, gyaloghid.
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kaszinG). Az (izletsor uz épitészeti és muszaki adottsagar miatt kdmyezetéhez nem illeszkedik,
ugyanakkor a hajoallomashoz vezetd gyalogos kdzlekedd Gtvonal mellett taldlhatd, mely Gzleu,
kereskedelmi  szempontbol kiemelt jelentéséggel bir. Az lzletek érvényes mikodési
engedéllyel rendelkeznek, bar vendég we — egy Gzlet kivételével - nem all rendelkezésre. Az
ingatlanokhoz tartoz6 tulajdoni lapok jelenleg cimet nem tartalmaznak. Kordbbi cimhasznalat:
Balatonfbldvar, Somogyi Béla utca 1.

3./ Az ingatlan konkrét adatai:
a/ 8623 BALATONFOLDVAR, Somogyi Béla utca 1.
b/ Hrsz.: 20/D

c./ Az iizlet alapteriilete:
a tulajdoni lap szerint: 18 m’
2008. évi fennmaradasi tervdokumentéacio szerint: 27 m? azaz (18 + 9) m?
bejegyzett foldhasznalati jog: 18 m’
bérelt teriilet: 42 m” azaz 18 + 18 + 6 m?

d/ Kozmivek: viz, aram, szennyvizcsatorna

¢/ Ertékmegallapitist képezd részariny és jogi helyzet:

[ brsz [ fulsjdomos-rvése [ bejegyetitények ]
' 20D Fehér Jozsef Imre 1/1 20 hrsz-t terheld ldhaszndlati jog

I | | - Onallo épitmény foldhaszndlati joga

Az értékelt ingatlanok mindegyikét — és egylittesen a hajédllomasi Gzletsor egészét -
rendkiviil dsszetett tulajdonjogi, épitésjogi és haszndlati viszonyok jellemzik. Toriénete
(forrds dr. Molnar Tibor Karoly igazsagiigyi szakénd kordbbi véleményében szerepld tények
alapjan): 1985-ben az érintett telektulajdonosok (Mahart és Viarosi Tandcs, ma Bahart Znt.
és Balatonfildvari Onkorményzat) jegyzokdnyvben rogzitették, hogy a teriiletik adott
részen ¢és nagysagban ideiglenesen beépill, rajta 6-7 ideiglenes jellegi iizlet épitésével és a
kormyezetbe kelld mértékben vald beolvadassal. Ezt kdvetden Balatonfoldvar a 20-as hrsz.-
on 7 egységes (izletsor épitési engedélyét visszavonasig tarté hatéllyal™ hagyta jov.
Azonban az épitési engedélyben az {izletek ideiglenes jellegére utalds nem (0riént és az
érintett (akkor) 19 és 20-as hrsz.-0 telek egységesen 20-as hrsz.-ii ingatlanként volt jeldlve.
A helyszinrajzon a fizletsor poziciéja a Hajéallomas épiiletéhez viszonyitva L hibas”. Az
épitési engedélytdl eltérben az fizletsor elsd egysége egészében, a 2. iizlete részben a 19,
hrsz-i ingatlanon van. Az épitési engedély t6bb izben mddosult nem érintve az
elhelyezkedést és térmértéket, majd az Gzletsor cgységei egyenként még 1985-ben a
hasznélatbavételi engedélyt is megkaptak. Az (izletsor két épiilet egységben valosult meg, a
19 és 20 hrsz.-0 telkek K-i oldalhataran, egymashoz képest lépcsosen eltolt, de egymashoz
illeszkedd 3 elemet tartalmazva, valamint azokt6l 3.8 m tavolsigra egymashoz illeszkedo 4
db dizlet lett kialakitva. 1990-ben az {izletsor egy nyolcadik elemmel torténd bovitésére
¢pitési engedélyt nytjtottak be a két épiiletrész kdzitti teriilet beépitésével, amit a hatosig
mésodfokon ugy engedélyezett, hogy a harmadik iizlet utin 1 m ,szdraz kapu™ megtartasival
lehet azt megépiteni. Ezt kovetben a tulajdonosok az dzletsor Gzleteit épitési és
hasznélatbavételi engedélyek nélkill szabdlytalanul jelentbsen duwalakitottdk és a K-i
telekhatdr felé kibOvitetick. A szabdlytalan épitési munksikat az illetékes hatosig 2008-
ban legalizdlta - végleges jellegii fennmaradisi engedély megadédsival. Az iizletsor
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fennmaradasi engedély szerinti épiiletrajza és helyszinrajza a mellékletben megtalalhato, és
ez képezi jelenlegi értékelés alapjat, A fennmaradisi engedély jopszabalysérden keriilt
kiadasra (pl. a telek beépitetiség a telepiilésrendezési szabdlyozasban megengedett mértéket
lényegesen meghaladta), azonban az engedély jogerdssé és végrehajthatova valt, igy az azota
cltelt idore figyelemmel a fennmaradasi engedély hatésagi eszkozOkkel mér nem
valtoztathatd meg.

2010-ben a épitési engedély iranti kérelemmel éltek az {izletsor tulajdonosai az Gzletsor
cgységes ¢pitészeti arculatanak megteremtése ¢és ajabb bovitése érdekében. Az eljaro
¢pitésiigyi hatésdg a kérelmet elutasitotta, mivel a tervi épiilet épitészeti mindsége, a
kialakitandé épitmény a miiemléki kdrmyezetbe nem illeszthetd.

2004-ben - még a végleges fennmaraddsi engedély elott — az iizletsor tulajdonosai a 19 és
20 hrsz-0 ingatlan tulajdonosaival tibb jogiigyletben foldhaszndlati jogot alapité
megéllapodasokat kitittek, 99 évre szolé foldhasznalatban- és bérletben dllapodiak
meg. Az iizlet tulajdonosok / bérldk a foldhaszndlati és bérleti dijakat a megallapodasok
megkdtésekor egy Osszegben elore megfizetiék. A megdllapodés sorin a felek azzal a
feltevéssel éltek, hogy az iizletek, a felépitmények egészében jogszeriien létestltek, igy a
foldhaszndlati jogok az ingatlan-nyilvintartisban bejegyzésre keriiltek.

Jelenleg a fBldbérlethdl eddig 19 év telt el, wehat a bérlok a bérleti-és foldhasznilati
jogukat még tovibbi 80 évig gyakorolhatjik.

Az illetékrol sz6l6 1990. évi XCIIL tv. (tovabbiakban Itv.) 102.§ (1) bekezdés d, pontja
szerint tobbek kdzot a foldhaszndlat és a haszndlat joga vagyoni értéki jog. Az Itv. 72.§
(1) bekezdése alapjan a vagyoni értéki jogok 1 évi értékéiil az ezzel terhelt dolog (ingatlan)
terhekkel nem cskkentett — forgalmi értékének egyhuszad részét kell tekinteni, mig a
norma (2) bekezdése szerint a meghatarozott idore szolo vagyoni értéki jog értéke az 1 évi
érték és a kikotott évek szorzata azzal, hogy a jog igy szamitott értéke a dolog forgalmi
értékét (az egy évnyi ériék huszszorosat) nem haladhatja meg. Tekintettel arra, hogy az
iizletekhez tartozo fSldhasznalati és azzal egyezd gyakorlati hatasu - elore megfizetett —
bérleti jogokbol még 80 év van hatra, a foldhaszndlati- és bérleti jogokkal lefedett
teriileteket gyakorlatilag dgy kell megitélni, mintha azok az @izletekhez tartozé sajit
foldtulajdonok lennének. A foldbérletek az ingatlan nyilvantartasban nem bejegyzettek. A
ildhaszndlati jog értéke jelen esetben azonos a felépitmény szamitott értékével.

Az {izletsorra kiadott fennmaradasi engedélyt kdvetden az {izletsor egyes clemeit ismételien
szabélytalan modon engedély nélkiill bdvitették. A szabalytalan épitési munkdk miatti
épitésrendészeti eljaras eredménye, hogy a hatosag kotelezte a tulajdonosokat a 2008. évi
fennmaradasi engedély szerinti dllapot visszadllitasara. Ok: a 20.hrsz ingatlan beépitettsége
a telepillésrendezési szabdlyozas, a HESZ szerint a megengedett mértéket a szabalytalan
bbvitések nélkill is meghaladja, igy tovabbi bdvitésekre engedély nem adhaté. Az eljard
hatosag kotelezései végrehajtasat egy helyszini szemle utdn végrehajtottnak talélta, azonban
ezt kovetden a szabdlytalan dllapot ismét visszadllitdsra keriilt. A hatosag altal lebontasra
itélt épilletrészért kartalanitds nem jar, mivel az szabdlytalanul épiilt és fennmaradasi
engedély nem adhat6 ki, igy a szabélytalan, le nem bontott épiiletrész értéket nem kaphat.

A fentickel dsszegezve az ingatlanérték meghatirozisa a szabdlytalan természetbeni
allapot helyett, a 2008. évi fennmaradisi engedélyben rigzitett allapot szerint tirténik.

A helyi épitési jogokat és Iehetdségeket meghatirozé HESZ az Gizletsor felépitményét
egyrészt (19/A és B) a Kki-90031*4*" jeli kilonleges kikotdi teriiletbe, masrészt (az
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clobbicken kiviili tovabbi hrsz-ok) a ,,KP™ jeli kbzpark Gvezetbe sorolta. Megjegyzendod
ténvek: a 19.hrsz-u telek beépitetisége a megengedett mériéket meghaladja, a beépités modja
oldalhataros, a miemlékkel és kdmyezetével épitészeti Gsszhang nincs. A 20-as hrsz telken,
a kozpark Gvezetben Iétesithetd épitmények korébe az iizletsor nem illeszthetd. A HESZ
2018.02.28-1 modositasaval az tizletsor a 20-as hrsz-0 ingatlanra eso felépitményei o KP”
jelii dvezet mellett  Kou-5" jelii kbzat kozlekedési teriiletébe is atsorolodtak, igy az tizletsor
a HESZ szabdlyozasaval ellentétes. Tovabba tény, hogy az tizletsor épitményei a HESZ-
megeldzo telepiilésrendezési szabdlyozas, azaz az Osszevont rendezési terv (ORT)
tartalméval is ellentétben voltak. Vagyis az iizletsor épillete az egvmaist kivetd
telepiilésrendezési szabdlyozdsoknak helyszinrajzi elhelyezkedése, funkcidja és
épitészeti mindsége okin soha nem felelt meg. Az iizletsor pillanatnyi helyzete, dllapota
cgy régota fennalld,  konzervalt™ jogi allapot.

f./ A targyi ingatlan jellege: tulajdoni lap szerint - egyéb épiilet / iizlet

g/ A forgalmi értéket befolyisolé értékndveld tulajdonsdg:
varoson beliili frekventdlt, abszolit vizkdzeli (szinte vizparti) fekvése, egyik
legforgalmasabb  gyalogos (t mentén taldlhatd, kedvezd  infrastruktira,
hasznosithatosag, jovedelem termeld képesség

h/ A forgalmi értéket befolydsolé értékesikkentd tulajdonsag:
Osszességében jogi rendezetlenség, paradox megvaldsulasok, altaldnos maszaki dllapot

1./ Telek:
Az éntékelt épliletrész a BalatonfSldvéar Varos Onkormanyzatanak 1/1 tulajdondban
lévd 20 hrsz-t, 2230 m’-es szabdlytalan sokszdg formdja, bekeritetlen kozpark teriilet
E-EK-i részében, telekhatarra épilt. Osszkozmives, vizkozeli, forgalmas Gt menti
teriilet. Kérnyezete kozpark és killonleges kiktd teriilet, nagyrészt térkivezett és/ vagy
aszfaltozott it és fiivesitett, parkositott.

1./ A felépitmény:

L az zlet helyiségei: N alapterillet | burkolat N ;{
20/D hrsz. —__— — — ) B—

~ |eladétér - | 1800 m® [kerémialap ]

,‘ raktar | 900 m° |kerdmialap

| |azértékszimitdsnd] figyelembe vett alapteritlet | 27,00 m’

tovabbi bérelt (fldhaszndlattal nem érintett)

teriilet 15,00  jm”

A Fehér Ajandék lizlet jelenlegi beépitett alapteriilete a 2008.évi fennmaradasi engedélyhez
képest K-i telekhatdrig beépitésre keriilt raktarként funkcionalé épilletrész kialakitasdval. A tul-
i lap szerint az iizlet 18 m? ; a 2008. évi fennmaradési tervdokumentacié szerint: 27 m? azaz
(18 + 9) m’. Ugyanakkor a bejegyzett f5ldhasznalati jog 18 m’, a ténylegesen beépitett és a
fennmaradési engedéllyel legalizalt fldteriilet pedig ennél nagyobb. Jelenleg egyben hasznalt
a Gyros 20/E és 20/F hrsz-a iizleteivel, de 6nélloan is forgalomképes.
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Az épiilet egészérol:

Az érickelt — eredetileg ajandék — iizlet a telepiilés kozponti részén a vasutvonal E-i oldalan,
vizkozelben helyezkedik el, j6 infrastruktaraval ¢s aszfaltos Gton kdzelithetd meg. Az (izletsor
a valosagban 3 db mikodo (az ajandék Gzlet jelenleg a Marina Gyros hasznédlataban van), de
hivatalos engedéllyel 4 db iizletet tartalmaz: Fapuma biifé, Fehér Ajandék, Marina Gyros és
Karpati fagyizo. A felépitmény / iizletsor egésze 8 db 6ndllé hrsz-0 ingatlant jelent, azonban
egyes hrsz-u épiiletrészek funkciondlisan egybenyitva alkotnak egységeket. A felépitmények
ideiglenesnck szant, szezonalis nyitvatartdsra késziltek, épitésiik koranak megfeleld foleg
kdnnyiiszerkezetes anyagokbol épiiltek, fiitési rendszerlk, hoszigetelésik nincs. Viz-,
szennyviz- és aram kdzmivekkel rendelkeznek, részben almérkkel. Az ingatlanok valodi
énékét az az tzleti énék jelenti, mely elhelyezkedésiikbol fakad.

Az lizletsori felépitmény szerkezeti jellemzoi:

- alapozas: vasbeton lemezalap

- felmend szerkezetek: killsdé 96 mm vastag, kénnylszerkezetes BETONYP (cement
kotési faforgics) teherhordd lemezelt keretszerkezet. Belsé 48 mm vastag, nem
terhelhetd BETONYP keretszerkezet

- fodém: 61 mm vastag jarhaté faforgacsszerkezet
fedélszék: eredeti részen 120 cm-ként elhelyezett fapallé récsos tartd, a bévitményen
Balaton felé lejtd, fa oszlopokkal aldtamasztott kis hajlasszogi félnyereg tetd

- tetbfedés: credeti részen kavicsolt lemezfedés, bOvitményen szines mianyag
hullamlemez ¢s bitumenzsindely

- csapadékviz elvezetés: eredeti részen rejtett, bévitményen latszo fliggderesz csatorna

- homlokzatképzés: festett

- nyilaszarok: falpanelekbe épitett egyrétegii livegezésii faablakok és faajtok

- burkolatok: keramialapok a padlon, a falak obbségében festett, részben csempézett.

k., Az ingatlan terhei:

A 2023.11.08-i tulajdoni lap szerint az értékelt ingatlan a 20 hrsz-G alapingatlan 2230 m’
terfiletén taldlhato — a mellékelt viazrajz szerinti — 27 m? nagysagd ingatlanrészen, melynek terhe
- foldhasznalati jog, mely a 20/A ; 20/B ; 20/D ; 20/E ; 20/F és 20/C hrsz-okat illeti.

A bérleti jogokat az ingatlan nyilvintartis nem tartalmazza. Tekintettel arra, hogy a
teriiletre alapitott bérfeti jog a fildhaszndlati joggal egyezd gyakorlati hatdsa és ugyanigy
99 évre elére megfizetett, igy a foldhaszndlati- és bérleti jogokkal lefedett foldteriileteket
a felépitményhez tartoziként kezeljilk

4. Az értékelés alapja, alkalmazott modszer

Az értékelés médszere: az ériékelés alapja a TEGOVA (Allbeszkdz Ertékelok Europai
Csoportja) dltal meghatarozott nyilt piaci érték, amely azt a legjobb arat jelenti, amely dsszegért
egy vagyontargyban valé érdekeltség méltdnyosan, maganjogi szerzodés keretében, az
ériékelés iddpontjaban varhatéan eladhat6. Az ingatlan értékének kialakitasakor figyelembe
vettiik a komyeéken jellemzd ingatlanpiaci viszonyokat és ezeknek Osszevetésével allapitottuk
meg a fajlagos nm-érat, mely magaba foglalja a terillet / telek értékét is. A jovokép arra hivatott,
hogy az ingatlannak fordulénapon érvényes jelenértékét hatarozzuk meg.
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Ertékmegallapitast hozamalapi szamitassal az ingatlanra vonatkozo konkrét adatok hidgnydban
nem készitettiink ¢és az ingatlan felépitményénck forgalmi ¢ériékér piaci dsszehasonlito
modszerrel allapitottuk meg.

4.1. Piaci dsszehasonlité adatokon alapuld forgalmi értékelés

Az értékelés a piaci kdmyezet tanulmanyozasabol indul ki: a megtdriént kordbbi adas-vételek
képezik az osszehasonlitas alapjat. Az Osszehasonlito adatok egy alaphalmazt képeznek,
melyek az értékelt vagyontargyra jellemzd korbol szarmaznak. Az alaphalmazra jellemzd
atlagos piaci érték az alapérték. Rendszerint megjelennek olvan, Ggynevezett értékmaodosito
tényezok, melyek az értékelendd eszkoz értékét eltéritik az alapartdl. Fzeket a tényezoket
szamitasba véve, az alaparbol meghatarozhatjuk az ériékelendd vagyontargy piaci forgalmi
értékét. A termdfoldnek nem mindsiilé ingatlanok hitelbiztositéki értékének meghatérozasahoz
kiadott a 25/1997. (VIII. 1.) PM rendelet 1. szamu mellékletében a kivetkezoket olvashatjuk a
piaci Gsszehasonlité adatok elemzésén alapulé modszer végrehajtasarol:

A piaci dsszehasonlité adatok elemzésén alapulé értékelés mar koribban megtirtént,
konkrét és ismert addsvételi figyletek értékeinek a vizsgilt esetre valé kiterjesztésével,
isszehasonlitdsaval térténik. Mivel nem allt rendelkezésiinkre konkrét teljesedésbe ment
addsvételi adat, ezért kindlati adatokkal dolgoztunk, korrekcidkkal. A kindlati adatok
hasznilatinak elénye, hogy legjobban tiikrizik az aktuilis piaci viszonyokat és feliilrol
korldtozzdk az drat. Az a véleményiink, hogy elegendd és megfelelé adat allt
rendelkezésiinkre ahhoz, hogy az igy szimitott értékeket megbizhaténak és helytallonak
tekinthessiik.

Az ingatlan értékmeghatdrozasa sordn a felépitmény alapteriiletét 100 %-ban vettilk
figyelembe. Mig a ,.fennmaradd™ bérelt teriilet értékét telekérték meghatdrozassal szamitottuk
a megfelel6 és szikséges korrekeiok alkalmazasaval.




4.2/ Osszehasonlité adatok:

kindlatok a felépitmény értékmegillapitisihoz:

kindlati adat (m? /telek m?) Kindlati ar fajlagos ar Ft/m2

}_s_.l_Balalo;f_ﬁ_la\_'ir,_éﬂcn‘m fu_rial_l;la's Gt mentén | 14490 M Ft| 1.317.273.- Fum’
7-es fout mentén 110 nm-es vendéglaté egység
bérelt teriilettel

korrekcio: ~ talzott kindlati ar miatt — 20 % 1.053.818,- FUm’
elhelyezkedés miatt — 20 % 843.055.- Ft/m’
miszaki &llapot miatt — 10 % 758.750,- FUm’
~ nagyobb alapteriilet miatt + 10 % 834.624,- Ft/m’
’ b./ Siéfok, Berzsenyi Diniel u. 20. 220-MFt | 1.466.667.- Ft/m’
150 nm-es szezonalis, parti bll[¢ az Aranyparton,
bérelt teriilettel
korrekeio: — talzott kindlati ar miatt — 20 % 1.173.333.- Fum’
~ miiszaki dllapot miatt - 10 % 1.056.000,- Fv/m’
— elhelyezkedés miatt - 10 % 950.400,- FUm® |
- nagyobb alapterillet miatt + 10 % 1.045.440,- FUm* |
¢/ Zamirdi, Kiss Erné utca o 239-MFt | 1.327.778,- Fum’
vizparti utcaban 180 nm-es vendéglato egység
korrekcid: — tilzott kinalati 4r miatt — 20 % 1.062.222 - Fum’
~ miszaki allapot miatt — 10 % 956.000,- Ft/m’
elhelyezkedés miatt — 10 % 860.400,- FU/m’
nagyobb alapteritlet miatt + 10 % 946.440,- Ft/m?
’ fajlagos ér 942.168,- Ft/m?

a kisebb iizlet alapteriilet miatt tovabbi + 12 %
korrekciot alkalmazva a fajlagos alapar 1.055.228,- Ft/m’

|

a felépitmény forgalmi értéke :

1.055.228,- Ft/m? x 27 m? = 28.491.156,- Ft = ~ 28.500.000,- Ft
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kinalatok a telekteriilet értékmegallapitiasahoz:

kindlati adat (m? /telek m?)

| 8./ Zamirdi, _ﬁdﬁlétel_ep vizparti utca

kindlati ar

fajlagos ar Ft/m?

fajlagos dr
korrekciék: — kindlati ar miatt — 10 %
~ nagyobb telek méret miatt + 10 %
— elhelyezkedés miatt + 20 %

a telek elott csak szabad strand, 710 m? 279.-M Ft 392.958,- Ft/m’
b/ Siéfok, Tancsics Mihaly utca :
vizkdzeli, a Balaton 50 m —re, 600 m? 249-M Ft 415.000,- Ft/m’
| ¢/ Siofok, Aranyparti vizkozeli telek |
Balaton 150 m —re, 351 m? 135,- M Ft 384.615,- F/m?

397.524.- FUm?
357.772.- FUm®
393.549 - FUm?
472.259,- Ft/m?

korrekcioval modositott fajlagos kindlati ar

a felépitmény nélkiili teriilet értéke:

472.259,- FUm?

a bérleti jog az ingatlan nyilvintartdsban nem keriilt bejegyzésre, igy a telekértéket

- 30 %-ban korrigiltuk

472.259,- Ft/m* x 15 m? x 0,70 = 4.958.720,- Ft =~ 5.000.000,- Ft




5. Ertékmeghatarozas:

Az ingatlanforgalmazasban szerzett tapasztalataink a helyszini szemle, internetes informéaciok
¢s a helyi onkorményzatté! kapott dokumentumok alapjan figyelembe véve a bevezetdében mar
emlitett értékelési alapelveket. a 3. és 4. pontban leirtakat, valamint az 6sszehasonlito adatokat
a targyi ingatlan felépitményének forgalmi értékeét

28.500.000,- Ft azaz Huszonnyolemillio-6tszazezer Ft-ban allapitjuk meg.

a foldhasznalati jog értéke a 3/e pontban leirtak szerint 28.500.000,- Ft,
azaz Huszonnyolemillio-6tszazezer Forint

a bérleti jog szamitott értéke 4.“2. pontban leirtak szerint 5.000.000,- Ft,
' azaz Otmillio Forint

Az ¢értékek, melyck tarsasigunk szakértdi véleményét tartalmazzak, kiindulasi alapul
szolgalhatnak barmely az ingatlannal kapcsolatos @izleti targyalason.

Az értékmegéllapitasnal a helyszini szemle, rendelkezésre all6 dokumentumok és felmérés,
valamint a kindlati 6sszehasonlitd adatok alapjan korrekciokkal szamitottuk az értékeket. A
felépitmény értéke nem tartalmazza a berendezéseket, eszkdzoket. a hasznalt technologiat.

A targyi ingatlan forgalomképes.

Az értékbecslés idobeni hatalyat 6 honapban hatarozzuk meg, figyelemmel a piaci viszonyok
és a jogszabalyi keretek esetleges viltozasaira hivatkozva.

melléklet: - tulajdoni lap + térképmasolat

- térkép + kivonat a Helyi Epitési Szabalyzatbol
- térképrészlet
- alaprajz

’ - végleges fennmaradasi engedély
- megallapodas - 2004.10.20.
- foldhasznalati jogot alapité megéllapodas - 2004.10.27.
- felmérési vazlat - 2017.04.10.

- fotok - 22 db
Balatonfldvar, 2023. november 11. Dr. Péczos Geza
8000 Székesfehérvar Kelemen Bélay 2317
. ingatian-ériékbecslés
MARGARETA KI'l igazsagugy szakéno
48 ; ".-_-I-I.; . \‘1.l " myivanianasi szam. 4506
{ .l’- ,1" ." "l:.u\ 'IH'”‘ |"'.:I U284 | -2 14 .
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Vanya \T.‘;-ai.slzt\{‘_{) dr.Péczos Géza
értékbecslo / ingatlan vagyonértékeld igazsagiigyi ingatlanszakértd
eng.sz.: 3/ 1998 nyilvantartasi szam: 4506



_ KISAJATITAST HELYETTESITO
ADASVETELLEL VEGYES CSERESZERZODES

amely létrejott egyrészrol Lehoezky Zsolt (sziiletési név: sziiletési hely. id6: anyja sziiletési neve:
személyi azonosité jele: személyi igazolvany szama: adéazonosito jele:) szam alatti lakos, mint
elado, cseréli fél és holtig tarto haszonélvezeti jogot alapité (a tovabbiakban: eladé) és
Lehoczky Gyulané (sziiletési név: sziiletési hely, i1d6: anyja sziiletési neve: személyi azonositd
jele: személyi igazolvany szama: adoazonosito jele:) szam alatti lakos, mint holrig tarto
haszonélvezeti jogrol lemondo és holtig tarté haszonélvezeti jogot szerzé (a tovabbiakban:
haszonélvezd)

masrészrol Balatonféldvar Varos 0nkorminyzata (székhely: 8623 BalatonfSldvar, Petofi utca
.. torzsszam: 731366, adoszam: 15731364-2-14, KSH szamjel: 15731364-8411-321-14,
képviseli: Holovits Gyorgy Huba polgarmester), mint vevd és cseréld fél (a tovabbiakban: veva)
kdzott az alabbi feltételek mellett:

PREAMBULUM

Balatonfoldvar Varos Onkormanyzata az elmilt idoszakban kiemelt figyelmet forditott a
kozteriiletek, strandok, parkok rekonstrukcidjara és palvazati lehetoségek alapjan tovabbi
kozterilletek megujitasat tervezi.

A Kvassay sétany megujitasanak egyik eleme a kikoto kormyezetének rendezése, parkositdsa,
mely halaszthatatlan telepiilésfejlesztési feladat (tovabbiakban: beruhazas /Féldvar's Heart
elnevezésii projekt/), amelynek megvalésitasihoz szilkséges a teriileten az 6nkormdnyzat csak
részben rendelkezik tulajdonjoggal, a szilkséges teriilet egy masik részén maganszemélyek
rendelkeznek tulajdonjoggal, foldhasznalati joggal és 99 évre sz6l6 bérleti joggal. Az
dnkormanyzati tervek megvalositasahoz ezért sziikséges a maganszemély tulajdonosoktol a teriilet
megvétele, vagy megegyezés hianyaban az ingatlanok Kisajatitasa.

Az Onkormanyzat célja, hogy a Magyarorszag helyi onkormanyzatairdl szélo 2011. évi
CLXXXIX torvény 13. §. (1) bekezdés 1. pontjaban meghatarozon _telepiilésfejlesztés,
telepiilésrendezés™ kozfeladat ellatasa keretében, Balatonfoldvar hossza tava telepiilésfejlesztési
céljaival és varosfejlesztési stratégidjaval Osszhangban, lehetoség nyiljon a Balatonfoldvari
Vitorlaskikotd fejlesztésére és ahhoz kapcsolodéan a Balatonfoldvari 14/1 hrsz-0 ingatlanra
tervezett k6zosségi célu épiilet (vizesblokk, nyilvanos WC) kialakitasara, tovabba gondoskodni a
kikoto elotti tér teljes rekonstrukciojardl (beruhazas).

Az Onkormanyzat a fenti célok megvaldsitisa érdekében 2018-ban a magantulajdonban allo
ingatlanok megvétele érdekében lépéseket tett, valamint kisajatitasi eljarast kezdeményezett. A
kisajatitasi eljarast a Somogy Megyei Kormanyhivatal lefolytatta, azonban a magantulajdonosok a
meghozott hatarozatok birdsagi feliilvizsgalatat kezdeményezték a Pécsi Torvényszék eldt. A
Pécsi Torvényszék itéletében a kormanyhivatalt 0j eljardsra kotelezte, Gtmutatéast adva az eljaras
soran figyelembe veendd szempontok tekintetében is. Az 1 eljarasban a koriilmények
mérlegelését kovetden az Onkormanyzat a Kisajatitasi eljards megsziintetését kérte, melyre
figyelemmel a Korméanyhivatal az eljarast megsziintette.

Lehoczky Zsolt Lehoczky Gyuline Balatonfildvir Viros dr. Mohos Gibor
elada haszonélvezd Onkormanyzata Ggyved
vevo KASZ: 36078181

képv.: Holovits Gyorgy Huba
polgarmester
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Ezen ¢lozményeket kovetoen az onkormanyzat 2022. évben targyalasokal kezdeményezett, és a
magantulajdonosokkal a targyalasokra sor is keriilt. A targyalasok keretében az Onkormanyzat
tajékoztatta a balatonfoldvari 19/A (4j hrsz: 17/4/A-B) 20/A-20/F hrsz-u ingatlantulajdonosokat és
jogi képviseldjiiket az Onkormanyzat kikotore és térre vonatkozd — fentiekben is jelzett —
valtozatlanul fennallo fejlesztési elképzelésirol.

A kolcsonds érdekeket figyvelembe vevo targvalasok sordn a felek elvi szobeli megegyezésre
jutottak, mely szobeli megegvezés alapjan az ismételt kisajatitasi eljaras lefolytatasa helyett
kisajatitast helyettesité adasvétellel vegyes csereszerzodés megkdtésében allapodtak meg.

Szerzodd felek a fentiekre figyelemmel a kisajatitasrél szolo 2007. évi CXXII. tdrvény (a
tovabbiakban: Kstv.) 2. § ¢) pontja (teriilet- és telepiilésrendezés) alapjan kozérdekii cél
megvalositisa érdekében, a Kstv. 4, § ¢) pontjaban foglal teriiletrendezési terv, valamint a helyi
épitési szabalyzatra alapitva a Kisajatitasi eljaras lefolytatdsa helyett Kisajatitast helyettesitd
adasvétellel vegyes csereszerzddést kitnek az alabbiak szerint.

_ A JOGUGYLET FELTETELEI
VONATKOZO JOGSZABALYT RENDEKEZESEK — VEVO NYILATKOZATA

Veva Kijelenti, hogy a jelen jogiigylet az alabbi jogszabalyi rendelkezéseknek megfelel:

Kstv. 1. § (1) Kisajatitassal imgatlan tulajdonjoga csak kivételesen vonhato el, az e torvényben
meghatdrozoll kozérdekii célbol, feltételekkel és modon, teljes, azonnali és feltétlen kdartalanitas
mellett.

(2) Kisajatitast kérd lehet az allam, illetve a helyi onkormanyvzat, valamint az dllamon és a helvi
dnkormanyzaton kivili harmadik személy (a tovabbiakban: harmadik személy), ha a2. §-
ban meghatdrozott kozérdekii céll megvalosito tevékenységet lat el. vagy akit torvény az dallam
Javdra. sajat nevében, kisajatitast kéraként valo eljarasra kitelez.

2. § Ingatlant kisajatitani a 3. § szerinti feltételek fenndlldasa esetén, a 4. és 5. § szerinti esetekben,
az alabbi kizérdekii célokra lehetséges:

c) terlet- és telepiilésrendezés;

3. § (1) Kisajatitasnak akkor van helye, ha

a) a kozérdekii cél megvalositasa az ingatlanon fennallo tulajdon korlatozasdaval nem lehetséges,
vagy — kulon 1orvény alapjan — a kozérdekii hasznalati jog. vezetékjog, szolgalmi jog alapitasaban
a tulajdonossal nem jott létre megdllapodas, illetve ¢ jogokat az illetékes hatdsag nem
engedélyezte,

b) az ingatlan tulajdonjoganak megszerzése addsvétel vagy csere ttjan nem lehetséges;

¢) a kozérdekii cél megvaldsitdsdara kizarélag az adott ingatlanon keriilhet sor. illetve ha a
kiizérdekii cél megvalositasdara tobb ingatlan alkalmas, annak mas ingatlanon valo megvalositasa
a tulajdon nagyobb sérelmével jarna; és

d) a kisajatitassal biztositott tevékenység kozosségi elonyei a tulajdon elvonasaval okozout kart
Jelentdsen meghaladjak. Ennek mérlegelése sordan a kisajdtitasi hatésag a kozérdekii tevékenység
jelentoségét, igyv  killonosen a teriillet fejlodésére gyakorolt hatasat, a tevékenységgel,
szolgaltatassal ellatasra kerilck szamdat, a foglalkoztatdasra gyakorolt hatasdal és az ingatlan
JellemzéGit  kell egybevetnie, a kulturalis orikség védent elemei aktudlis  dllapotar,
veszélyeztetettségének mértékét, természetvédelmi érték esetén amnak jelentoségét és a
tulajdonelvonas ardnyossagat kell vizsgalnia.

4. §(1) A 2. § szerinti kozérdekii célokra az alabbi esetekben lehetséges kisajatitds:

Lehoczky Zsolt Lehoczky Gyuliné Balatonfildvir Viros dr. Mohos Gibor
elado haszonélvezo Onkorminyzata igyvéd
vevo KASZ: 36078181

kepv.: Holovits Gyérgy Huba
polgarmester



c) a2 §d)pontjaszerinti célbol, valamint teriilet- és telepiilésrendezés céljabol, ha a
kérelemben megjelilt épitmény, fejlesztési cél (a tovabbiakban: cél) a teriiletrendezési tervhen, a
helyi épitési szabalyzatban, a Kormdny teriiletrendezési szabalyokat megdllapito rendeletében
vagy az allami féépitészi hataskorében eljaro fovarosi és varmegyei kormdnyhivatal altal kiadott
térségi teruletfelhasznaldsi engedélyben szerepel, a cél megvalésitisa az érintett ingatianok
tulajdonosai részérdl (a beruhazas jellege, anvagi terhei vagy a létesitmény megvalositojanak
Jogszabalyi kijelolése miatt) mem vidrhato el, tovibbd a cél rendeltetése, jellege miatt — a
kornvezd épitmények, ingatlanok rendeltetésszerti haszndalatanak biztositdasara vagy jellegére is
figvelemmel — a célt az adott ingatlanon sziikséges megvaldsitani, vagy mds ingatlanon valo
megvalositdsa a tulajdonban nagyobb sérelemmel jarna;

A kozérdekl cél megvalosulasa a kisajatitasrol szolo 2007. évi CXXIIL térvény 2.§ ¢) pontja
alapjan kisajatitas alapjaul szolgalo. teriilet- és telepiilésrendezés targya kdzérdeki cél.

Felek rogzitik, hogy a jelen szerzodésben szerepld ingatlan sziikséges a fentebb részletezen
beruhazas (z6ldteriilet, kozpark kialakitasa) megvalositasahoz.

A HESZ rendelkezései alapjan, a kisajtitdsi tervben szereplé ingatlanok tulajdonjogat az
Onkormanyzat a kisajatitasi tervvel dsszhangban elsdsorban az érintett ingatlanokra vonatkozo
megallapodas utjan kivanja megszerezni.

A jelen szerzddés elsbdleges célja. hogy a Kisajatitasrol szolo 2007. évi CXXIIL térvény
rendelkezései szerint, kisajatitast helyettesitd adasvétellel vegyes csere ttjan a Vevo 1/1 tulajdoni
aranyt, per-, teher-, és igénymentes tulajdont szerezzen az Elado tulajdonaban allo, beruhazassal
érintett ingatlanokon.

Eladé kijelenti, hogy a Kkisajatitasi terv tartalmat — Kiilonos tekintettel a jelen Kkisajatitast
helyettesité adasvétellel vegyes csere targyat képezo ingatlanra és annak térbeli elhelyezkedésére
— megismerte, az abban foglaltakat tudomasul vette,

Az Onkormanyzat szakértot kért fel a beruhdzassal érintett ingatlanokra vonatkozo, a kartalanitasi
Osszeg (vételar) meghatarozasihoz szilkkséges szakvélemeény elkészitése céljabol. A szakvélemény
elkészitését kivetden az Onkormanyzat irasbeli vételi ajanlatot (a tovabbiakban: Vételi Ajanlat)
adott Eladé részére, melyben Elado tulajdonat képezo ingatlanért az igazsagiigyi ingatlanforgalmi
szakért6i véleményben megallapitott kartalanitasi értékkel egyezo mértékii vételarat ajanlott fel
Elado részére.

Eladd/cseréld fél a jelen szerzOdésben feltiintetett ingatlan vonatkozasaban a csereingatlant és
vételi ajanlatot elfogadta.

KISAJATITAST HELYETTESITO ADASVETELLEL VEGYES CSERESZERZODES

1. Szerzodd felek megallapitjak, hogy az eladé 1/1 ardnyi tulajdonat képezik az alabbi
ingatlanok:

1.1. Balatonfoldvir belteriilet 17/4/A hrsz. alatt felvett, ,egvéb épiilet iizlet”™ megnevezésii,
18 m2 teriilet(i ingatlan.

Az ingatlant illeti a Balatonféldvar belteriilet 17/4 hrsz-t terheld foldhasznalati jog.
Az ingatlant terheli a haszonélvezd javara bejegyzett holtig tarté haszonélvezeti jog.
Az ingatlan a fenticken tulmenden tehermentes.

1.2. Balatonféldvir belteriilet 17/4/B hrsz. alatt felvett, . egyéb épiilet iizlet” megnevezési,
9 m2 teriileti ingatlan.
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Az ingatlant illeti a BalatonfGldvar belteriilet 17/4 hrsz-t terhelo foldhasznalati jog.
Az ingatlant terheli a haszonélvezo javara bejegyzett holtig tarté haszonélvezeti jog.
Az ingatlan a fentieken tilmenden tehermentes.
1.3. Balatonfoldvir belteriilet 20/A hrsz. alatt felvert. ,egyéb épiilet lizlet” megnevezeési. 9
m2 teriiletd ingatlan.

Az ingatlant illeti a Balatonf6ldvar belteriilet 20 hrsz-t terhelé foldhasznalati jog.
Az ingatlant terheli a haszonélvezo javara bejegyzett holtig tarté haszonélvezeti jog.
Az ingatlan a fentieken tilmenden tehermentes.

1.4. Haszonélvezo kijelenti, hogy jelen okirat alairasaval a holtig tarté haszonélvezeti jogrol
a vétel targyat képezd ingatlanokrol ellenérték kikotése nélkiil lemond, arra tekintettel,
hogy a haszonélvezeti joga a csereingatlanra atjegyzésre keriil.

1.5. Felek rogzitik, hogy az ingatlanokra .. javara holtig tartdo haszonélvezeti jog keriilt
bejegyzésre, azonban e jog a jogosult elhalalozasa folytan megszint. Elado atadja Vevo
részére a halotti anyakdnyvi kivonat masolatat.

1.6. Szerz6do felek rogzitik, hogy eladd, mint felépitményi tulajdonos, raépitd, valamint a
Balatoni Hajézasi Rt., mint a Balatonfoldvar belteriilet 20 hrsz. alatti ingatlan
tulajdonosa kizétt 2004, oktober 17. napjan létrejétt , ,Megallapodas™ alapjan keriilt sor a
felépitmények oOnallé ingatlanként torténd ingatlan-nyilvantartasi bejegyzésére, és e
megallapodas alapjan eladot foldhasznalati jog. valamint 99 évre szold bérleti jog illeti
meg a Balatonfoldvar belteriilet 17/4 és 20 hrsz. alatti ingatlanok (sszesen 108 m2
teriiletére.

Veva kijelenti, hogy a szerzodés tartalmat ismeri.

Csereingatlan, értékkiilonbozet
2. Szerzodo felek megallapitjak, hogy a vevé 1/1 aranyi tulajdonat képezi a Balatonfoldvar

belteriilet 865/9 hrsz. alatt felvett,  kivett irodahaz és udvar” megnevezési, 584 m2

alapteriiletii ingatlan, mely a természetben 8623 Balatonfoldvar, Kordshegyi at 2. sz. alau

fekszik.

Az ingatlant illeti

- a Balatonf6ldvar belteriilet 864/5 hrsz-t terheld Gazvezetési, karbantartasi szolgalmi jog
15 m2 nagysagi teriiletre,

- a Balatonfoldvar belteriilet 864/6 hrsz-t terhelo Gazvezetési, karbantartasi szolgalmi jog
12 m2 nagysagu teriiletre,

- a Balatonfoldvar belteriilet 864/7 hrsz-t terhelc Gazvezetési, karbantartasi szolgalmi jog
17 m2 nagysagu teriiletre,

- a Balatonfldvar belteriilet 864/8 hrsz-t terheld Gazvezetési, karbantartasi szolgalmi jog
15 m2 nagysagu teriiletre.

Az ingatlant terheli a Balatonfoldvar belteriilet 864/5 hrsz-t illetd Vizvezetési szolgalmi jog 5

m2 nagysagu teriiletre.

Az ingatlan a fentieken tilmenden per-, teher- és igénymentes.
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3. Szerzodo felek rogzitik, hogy Magyarorszag helyi Onkormanyzatairél szolo 2011. évi
CLXXXIX. torvény (a tovabbiakban: Maotv.) 108. §(1) bekezdés szerint a helyi
onkormanyzat kizarolagos tulajdonaban allé nemzeti vagyon birtoklasa, hasznalata, hasznai
szedésének joga, fenntartasa, lizemeltetése, létesitése. fejlesziése. valamint feldjitasa csak e
wrvényben €s a nemzeti vagyonrol sz6lo torvényben szabalyozott modon engedheté at
masnak.

A nemzeti vagyonrol szolo 2011. évi CXCVI. térvény (Nvt.) 13. § (1) bekezdése értelmében
torveényben, valamint a helyi énkormanyzat tulajdonaban all6 nemzeti vagyon tekintetében
torvényben vagy a helyi 6nkormanyzat rendeletében meghatarozott értékhatar feletti nemzeti
vagyon tulajdonjogat atruhazni — ha térvény kivételt nem tesz — csak versenyeztetés utjan, az
Gsszességében legelonyGsebb ajanlatot tevé részére, a szolgaltatas és ellenszolgaltatas
értékaranyossagaval lehet.

A Moty. 108/A. § (1) bekezdés ¢) pontja szerint a nemzeti vagyonrdl sz616 2011, évi CXCVL
torvény (a tovabbiakban: Nvt.) 13. § (1) bekezdése szerinti versenyeztetés mellozheto a helyi
onkormanyzat tulajdonaban lévo tarsasagi részesedés vagy ingatlan cseréje esetén.

A Matv. 108/A. § (2) bekezdés szerint az (1) bekezdés c) pontja esetén, ha a cserével érintett
onkormanyzati vagyon értéke a versenyeztetésre vonatkozé torvényben elirt énékhatan
meghaladja, az illetékes fOvarosi vagy varmegvei kormanvhivatal dont a cserefigylet
Jjovahagyasarol,

Szerz6do felek fentiekre tekintettel rogzitik, hogy jelen kisajititist helvettesito
dasvétellel vegves csereszerzodés ba k és érvé ének feltétele a

Vi ei Korméanvhivatal joviha "

4. Szerz6dd felek megallapodnak abban, hogy jelen okirat alairdsaval az 1. és 2. pontban
meghatarozott  ingatlanok tulajdonjogat kolesondsen atruhazzak egymasra. Ennek
eredményeként az 1.1.-1.3, pontokban rigzitett ingatlanok tulajdonjogat vevd szerzi meg 1/1
aranyban, mig a 2. pontban régzitett ingatlan tulajdonjogat eladé szerzi meg 1/1 ardanyban
kisajatitast helyettesito adasvétellel vegyes csere jogcimén.

Elado az altala kisajatitast helvettesité adasvétellel vegyes csere jogeimén megszerzett, 2.
pontban rogzitett ingatlan vonatkozasaban jelen okirat alairasaval az ingatlan egészére
vonatkozoan haszonélvezd javara holtig tartd haszonélvezeti jogot alapit kiilon ellenérték
kikotése nélkiil. Szerzodo felek rogzitik, hogy elado és haszonélvezd egvenes agi rokonok; e
tényvt szerzodd felek a vagyonszerzési illeték megillapitasanal kerik figyelembe venni,
fliggetleniil attol, hogy az Itv. 26. § (1) bekezdés j) pontja és 26. § (3) bekezdése alapjan
mentes a visszterhes vagyondtruhazasi illeték aldl a kisajatitott vagy banyakart szenvedett
ingatlanért kapott csereingatlan szerzése vagy a kartalanitasi dsszegbdl rd eso rész erejéig a
kartalanitottnak az ingatlanvasarlasa, ideértve az ilyen ingatlanra vonatkozé mas személyt
megilletd jog megsziinéséért (Lehoczky Gyulané haszonélvezeti joga) kapott Kartalanitasi
tsszegb6l azonos jog megszerzését is (Lehoczky Gyulané haszonélvezeti joga bejegyzése a
csereingatlanra).

5. Szerzodo felek az elcserélt ingatlanaik forgalmi értékét az alabbiak szerint allapitjak meg:

5.1. a Balatonfoldvir belteriilet 17/4/A hrsz. alatti ingatlan
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5.1.1. 1/1 aranyt tulajdoni illetoségének forgalmi ertéke 25.900.000,- Fi, azaz
huszondtmillio-kilencszazezer forint.

5.1.2. az ingatlant terheld foldhasznalati jog ellenértéke 25.900.000,- Fi, azaz
huszonotmillio-kilencszazezer forint,

5.1.3. az ingatlanra vonatkozo bérleti jog ellenérteke: 8.200.000,- Ft, azaz nyolemillio-
kettdszazezer forint, melyeket magaban foglaléan az ingatlan vételara
60.000,000,- Ft, azaz hatvanmillio forint.

5.2. a Balatonfildvir belteriilet 17/4/B hrsz. alatti ingatlan

5.2.1. /1 aranyt tulajdoni illetéségének forgalmi értéke 10.450.000,- Ft, azaz
tizmillio-négyszazotvenezer forint,

5.2.2. az ingatlant terhel6 f6ldhasznalati jog ellenértéke 10.450.000,- Ft, azaz tizmillio-
négyszazotvenezer forint,

5.2.3. az ingatlanra vonatkozo bérleti jog ellenértéke: 1.000.000,- Ft, azaz egyvmillio
forint, melyeket magaban foglaloan az ingatlan vételara 21.900.000,- Ft, azaz
huszonegymillio-Kilencszazezer forint.

5.3. a Balatonfoldvar belteriilet 20/A hrsz. alatti ingatlan

53.1. 1/1 aranyu tulajdoni illetoségének forgalmi énéke 9.400.000,- Ft, azaz
kilencmillio-négyszazezer forint,

5.3.2. az ingatlant terhelo foldhasznalati jog ellenériéke 9.400.000,- Ft, azaz
kilencmillio-négyszazezer forint,

5.3.3. az ingatlanra vonatkozo bérleti jog ellenértéke: 900.000,- Ft, azaz kilencszazezer
forint, melyeket magaban foglaldéan az ingatlan vételara 19.700.000,- Ft, azaz
tizenkilencmillié-hétszazezer forint.

5.4. a Balatonfoldvar belteriilet 865/9 hrsz. alatti ingatlan 1/]1 aranyu tulajdoni
illetbségenek forgalmi értéke, ezaltal vételara 81.600.000,- Ft, azaz nyolcvanegymillio-
hatszazezer forint.

Az Onkorményzat nyilatkozik arrél, hogy az 5.4. pontban foglalt vételar az altalinos
forgalmi adordl szolé 2007, évi CXXVII. torvény 86. § (1) bekezdés j) pontja alapjan
altalanos forgalmi adot nem tartalmaz.

Felek rogzitik, hogy az ingatlanok értéke és az értékkillonbozet az igazsagiigyi
ngatlanforgalmi szakénd szakvéleményében foglalt kartalanitasi értékekkel egvezd osszeg.
Az értékek tartalmazzak a kisajatitasrol szolo 2007, évi CXXIIL. térvény szerinti, a jelen
szerzodés alapjat képezd vételi ajanlat megtételekor ismert tényeken és adatokon alapulé
teljes kartalanitasi Gsszeget (és csereingatlan értékét), amely magaban foglalja a Kisajatitast
helyettesito adasveétellel vegyes csere folytan a Vevot terheld valamennyi kdltség megtéritését
1s.

Felek kijelentik, hogy az igy megallapitott énékkiilonbozetet értékaranyosnak tartjak, Elado
kifejezetten akként nyilatkozik, hogy a szakvélemény tartalmat megismerte, a csereingatlant,
értékkiilonbozetet meghaladoan az Ingatlannal Osszefiiggésben a vevovel szemben
semmilyen jogcimen nem tamaszt igényt,

Szerz6do felek rogzitik. hogy az 1. és 2. pontban meghatarozott ingatlanok tulajdonjoganak
atruhazasa folytan vevo javara értékkillonbozet keletkezik, melyre tekintettel vevo kiteles az
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eladonak 20.000.000,- Ft, azaz huszmillié forint dsszeget vételar (énékkiillnbozet) jogcimén
megfizetni. Felek gy rendelkeznek, hogy az érntékkiilonbozet Kizarolag Lehoczky Zsolt
eladot illeti.

Vevo kotelezettséget vallal arra, hogy a jelen pontban meghatarozott vételirat
(ertékkiilonbdzetet) a jelen szerzodés Somogy Varmegyei Kormanyhivatal alal tortént
Jovahagyast, azaz a jelen szerzodés hatalyba lépését kvetd |5 napon beliil megfizeti az elado
... szamu bankszamlajara t6rténd atutalas Gtjan.

Eladé kijelenti, hogy a fent megjeldlt bankszamlara torténd teljesitést a sajat kezéhez torténo
teljesitésnek ismeri el.

Elado kotelezettséget vallal arra, hogy a teljes vételar megfizetését kivetd 3 munkanapon
beliil a szerzdodést szerkeszto ligyvédet az ugyved@drmohosgabor.hu e-mail cimen értesiti.
Amennyiben az elado a vételar atvételét kovetden az igyvédet nem értesiti, ugy a vevo hitelt
érdeml6 modon jogosult igazolni a vételar maradéktalan megfizetését. Ez esetben a vevd
igazolasa az elado nyilatkozatat potolja.

Szerz6do felek kijelentik, hogy a jelen kisajatitast helyettesitd adasvétellel vegyes
csereszerzodés folytin e jogcimen tulajdonukba keriild ingatlanokat kélesénosen
megtekintették, azok allagat ismerik, egymast az ingatlanok tulajdonsagairdl, sajatossagairol,
esetleges hibairdl és hianyossagairél maradéktalanul tajékoztattak, tulajdonukba az 1. és 2.
pontban meghatarozott ingatlanok valamennyi, a rendeltetésszerli hasznalathoz sziikséges
alkotorésziikkel, tartozékukkal, szerelvényiikkel egyiittesen, tehermentesen (ide nem értve a
2. pontban irt, mar bejegyzett jogokat) kerillnek, azzal a kivétellel, hogy Lehoczky Zsolt
jogosult az altala létesitett terasz faszerkezetét, fa clemeket clbontani, és az elbontott
szerkezetet, anyagokat elvinni, valamint leszerelni és elvinni az {izletekben lévé valamennyi
berendezési és felszerelési targyat, tartozékot, figyelemmel arra, hogy az Onkormanyzat az
ingatlanokat nem hasznélni, hanem elbontani fogja,

Birtok atruhazasa

Szerz6do felek megallapodnak abban, hogy legkésobb a teljes értékkiilonbdzet megfizetését
kovetdé 15 napon belill ruhazzak at jelen szerzodés targyat képezd ingatlanok birtokait
egymasra. Szerzddo felek a birtokbaadas napjatol kezdodoen viselik a jelen jogiigylet folytan
tulajdonukba kerilld ingatlanokkal kapcsolatos valamennyi terhet, illetve entél kezdodden
jogosultak hiizni azok hasznait.

Felek mar most Kkotelezettséget vallalnak arra, hogy a 2. pontban foglalt ingatlan
vonatkozasaban a birtokba lépéssel egyidejileg kdzosen leolvassak a kozilzemi ordk allasat,
és birtokbaadasi jegyzokonyvben rogzitik a koziizemi mér6orak allasat, valamint azokat a
tényeket, amelyeket fontosnak tartanak. Szerzodé felek a birtokbaadasi jegyzokdnyvvel és
jelen szerzodés egy példanyaval a tulajdonosvaltozas bejelentése érdekében kozdsen
intézkednek a koziizemi szolgaltatok felé és egyiittmilkodnek a mérdorak atirasa érdekében
azzal, hogy az esetleges hatralékot az atirassal egyidejiileg a szolgaltaténal azonnal rendezni
kotelesek.

Szerz6do felek megallapodnak abban, hogy az 1. pontban foglalt ingatlanok vonatkozasaban
elado a teljes vételarkiilonbozet Kifizetését kovetden, de legkésdbb a birtokatruhdzisig
kezdeményezi az ingatlanok koziizemi szerzodéseinek megsziintetését, valamint a koziizemi
orak leszereltetését.

Szerzodo felek kijelentik, hogy a jelen jogiigylet targyat képezd ingatlanok gazdasagi
tirsasag vagy mas jogi személynek székhelyeként, telephelyeként, fidktelepeként nincsenek
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nyilvantartva, nem allnak birdi zar alatt, illetve nem képezik hatosagi igénybevétel targvit,
apportként semmiféle lizletnek vagy vallalkozasnak nem résziik, nem fedezetiik.

Ingatlan-nyilvantartasra vonatkozo rendelkezések

Eladé jelen kisajatitast helyettesito adasvétellel vegyes csereszerzodés aldirdsival
feltétlen és visszavonhatatlan hozzajarulisdt adja ahhoz, és szerzédd felek kozosen
kérik, hogy tulajdonjoga torlésével egyidejitleg az 1.1.-1.3. pontokban meghatirozott
ingatlanokra vonatkozéan a vevo 1/l ardnyu tulajdonjoga Kisajatitast helyettesito
adasvétellel vegyes csere jogcimén az ingatlan-nyilvantartisba bejegyzésre keriiljon.

Haszonélvezo jelen okirat aldirasaval feltétlen és visszavonhatatlan hozzijarulisiat adja
ahhoz, és szerzodé felek kozisen kérik, hogy a vevi tulajdonjogianak bejegyzésével
egyidejileg az 1.1.-1.3. pontokban meghatirozott ingatlanokra bejegyzett holtig tarté
haszonélvezeti jog az ingatlan-nyilviantartiasbél térlésre keriiljon. Felek kizisen kérik,
hogy ezzel egyidejileg ... holtig tarté haszonélvezeti joga torlésre keriiljon, a halotti
anyakonyvi Kivonat alapjin.

Vevo jelen okirat alairasival feltétlen és visszavonhatatlan hozzijarulasat adja ahhoz,
és szerzodo felek kozisen kérik, hogy tulajdonjoga tirlésével egvidejilleg az eladé 1/1
arianya tulajdonjoga a 2. pontban meghatirozott ingatlanra vonatkozoan Kkisajatitdst
helyettesitd adasvétellel vegyves csere jogcimén az ingatlan-nyilvdntartisba bejegyzésre
keriiljon.

Az eladé jelen okirat aldirasdval feltétlen és visszavonhatatlan hozzdjarulisiat adja
ahhoz, és szerzodo felek kozosen kérik, hogy tulajdonjoga bejegyvzésével egyidejiileg a 2.
pontban meghatirozott ingatlan egészére vonatkozoan haszonélvezé javara holtig tarté
haszonélvezeti jog keriiljon bejegyzésre az ingatlan-nyilvintartisba holtig tarté
haszonélvezeti jog alapitasa jogcimén.

Szerz6do felek megallapodnak abban. hogy az eljar6 tigyvéd a jelen kisajatitast helyettesitd
adasvétellel vegyes csereszerzodést kizarolag a teljes vételar Kifizetésérdl sz6lo eladoi — vagy
ennek hidnvaban vevéi — értesitést kvetden jogosult és egyvben koteles haladéktalanul az
illetékes ingatlaniigyi hatésaghoz benyijtani.

Egyvéb rendelkezések, nyilatkozatok

Felek — az 1. és 2. pontban irtakon til - szavatolnak a jelen kisajatitast helyettesitd
adasvétellel vegyes csereszerzodés targyat képezo ingatlanok per-, teher- és
igénymentességéért. Szavatolnak, hogy nincs olyan hatdsagi, birdsagi vagy végrehajtasi
eljaras (pl. NAV, stb.) folyamatban, amely akadalyozna a felek per-, teher- és igénymentes
tulajdonszerzését.

Felek rogzitik, hogy a kisajatitasrol szol6 2007. évi CXXIIIL 1orvény 6. § (1) bekezdés alapjan
a kisajatitasi tervben szerepld ingatlanok adasvétellel vagy cserével toérténé megszerzése
esetében az ingatlant terheld - jogszabalyon vagy szerzbdésen alapulo - elbvasarlasi,
visszavasarlasi, vételi (opcio) jog nem gyakorolhato.

A jelen szerzodés megkotésével, a tulajdonosvaltozasnak az ingatlan-nyilvantartasba valo
bejegyzésével kapcsolatos igazgatasi szolgaltatasi dij a vevét terheli.

Lehoczky Zsolt Lehoczky Gyuliné Balatonfildvar Varos dr. Mohos Gidbor
cladd haszonélvezo Onkormanyzata Ogyved
vevi KASZ: 36078181

képv.: Holovits Gy drgy Huba
polgarmester



13.

14.

9

Szerzodo felek jelen szerzodés alairasaval tudomasul veszik ligyintézd iigyvédnek a hatalyos
ado- és illetékjogszabalyokra vonatkozo tajékoztatasat.

Kstv. 40. § (1) A kisajatitasi tervben megjelolt ingatlanra megkdton addsvételi szerzddés
alapjan  kifizetett vételar a kisajatitasi eljaras sordn megdallapitott  kadrtalanitassal
megegyvezien ado- és illetékmentes, ide nem értve az dltalanos forgalmi ador.

Szerz06do felek kijelentik, hogy jelen szerzodés a kisajatitasrél szolé 2007. évi CXXIIL
torvény értelmében kisajatitast helyettesitd egyezség eredményeként jott létre, igy az ingatlan
vételdra a személyi jovedelemadordl sz6lo 1995. évi CXVII. torvény 1. szami mellékletének
6.1. pontja c) alpontja alapjan mentes a személyi jovedelemadoé alol.

Az illetékekrol szolo 1990. évi XCIII. torvény 26. § (1) bekezdés k) pontja alapjan a
kisajatitas alapjaul szolgalo kozérdekii célra megvasarolt ingatlan vételarabol torténd
ingatlanvasarlas - ideértve az ilyen ingatlanra vonatkozd mas személyt megilletd jog
megsziinéséért a vételarbol 1orténd azonos jog vasdrlasat is — mentes a visszterhes
vagyonatruhazasi illeték alol.

Szerzodo felek megallapitjak és rogzitik, hogy a vevét (Onkorményzat) az illetékekrdl sz516
1990. évi XCIII. térvény 5. § (1) bekezdés b) pontja alapjén teljes személyes illetékmentesség
illeti meg.

Felek rogzitik és tudomasul veszik, hogy az Itv. 26. § (1) bekezdés j) és k) pontjai, valamint
és 26. § (3) bekezdése alapjan mentes a visszterhes vagyonatruhazasi illeték alol a kisajatitott
vagy banyakart szenvedett ingatlanért kapott csereingatlan szerzése vagy a kartalanitasi
Osszegb6l ra esd rész erejéig a kartalanitottnak az ingatlanvisarlasa, ideértve az ilyen
ingatlanra vonatkozé mas személyt megilletd jog megsziinéséért kapott kartalanitasi
Osszegbol azonos jog megszerzését is.

Ha a csereingatlan a kisajatitottnal értékesebb, vagy ha a megszerzett ingatlan forgalmi értéke
a kartalanitasi Osszeget. illetdleg ennek a vevore esd aranyos részét meghaladja, az
illetékmentesség a tobbletre nem terjed ki.

Balatonfdldvar Varos Onkorményzata kijelenti, hogy a jelen jogiigylet a kisajatitasrol szolo
2007. évi CXXIIL. torvény értelmében kisajatitdst helyettesitd egyezség, a Kisajatitas
jogalapja fennall. Ezt elad6 tudomasul veszi.

Eladé és haszonélvezd kijelenti, hogy cselekvoképes, nagykorii magyar allampolgarok.

Vevd kijelenti, hogy a személyi részben meghatarozott torzsszammal rendelkezd
Onkormanyzat, tehat jogi személy, melynek képviseletében eljaré polgarmester jelen
kisajatitast helyettesitd adasvétellel vegyes csereszerzOdés alairasara Balatonfdldvar Varos
Onkorményzata  Képviselo-testiiletének  .../2024(....) Kt.  hatdrozata alapjan
felhatalmazassal rendelkezik.

Vevd képviseletében eljaré polgdrmester eljardsi jogosultsagat igazolé iratok (aldirasi
cimpéldiny, megbizolevél) az ingatlan-nyilvéntartasi kérelemmel és mellékleteivel egyiitt

illetékes ingatlaniigyi hatosaghoz benyujtasra kerillnek.

Felek egylittesen kijelentik, hogy figyletkotési képességilk, valamint tulajdonszerzésiik
semmilyen jogszabalyi. vagy hatosagi korlatozés ala nem esik.

Lehoczky Zsolt Lehoczky Gyuldné Balatonféldvar Viros dr. Mohos Gibor
clado haszonélvezd Onkorminyzata ligyvéd
vevd KASZ: 36078181

képv.: Holovits Gydrgy Huba
polgarmester
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Egvéb feltételek, vallalasok

15. Felek rogzitik, hogy a Balatonftldvar belteriilet 865/9 hrsz. alatti ingatlan a 25/2018. (XIL
17.) sz. Onkormanyzati rendelet 4. sz. mellékletében szerepel, igy helyi védelem alatt all.
Erre figyelemmel az Onkorményzat az alabbi kotelezettségvallalasokat teszi:

15.1.

15:3:

15.4.

Az Onkormanyzat az ingatlan barmilyen, kdzponti jogszabaly altal nem tiltott
rendeltetés viltoztatasahoz a jelen okirat aldirasaval hozzajarul, és kotelezettséget
vallal arra, hogy a kdzponti jogszabalyok altal nem tiltott rendeltetés valtozashoz
szitkségessé valé Onkormanyzat altal kiadandé hozzajarulo vagy egyéb nyilatkozatokat
kiadja.

. Az Onkorméanyzat mar most hozzijarul ahhoz, hogy az épiileten beliil belsd

atalakitasok keriiljenek elvégzésre — a kdzponti jogszabalyokban foglaltak betartasa
mellett —, ezekkel kapcsolatban semmilyen akadalyt nem tamaszt, kiilon feltételt nem ir
elo.

Felek megallapitjak, hogy a 865/9 hrsz. alatti ingatlan jelentds feljitasra szorul, amely
felbjitast az ) tulajdonos az elkdvetkezo években villalni nem tudja. Az 4j tulajdonos
villalja az allagmegovast, de ezen felilli kotelezettségeket nem. Erre tekintettel az
Onkormanyzat kételezettséget vallal arra, hogy a jelen szerzodés létrejittétél szamitott
10 éven beliil semmiféle felujitasi, helyredllitasi kotelezettséget, vagy mas kitelezést a
tulajdonos szamara nem ir ¢l6, ide nem értve azt az esetet, ha erre az Onkormanyzatot
nem altala alkotott magasabbrendii jogszabaly kifejezetten kotelezi.

Az Onkorményzat kotelezettséget vallal arra, hogy amennyiben az 6j tulajdonosnak
lehetosége nyilik barmilyen palyazaton részt venni, tamogatast igénybe venni az
ingatlannal Osszefiiggésben, agy azt tamogatja, és amennyiben a palyazathoz
szilkséges, ugy tamogato nyilatkozatot ad ki az uj tulajdonos részére a palyazat pozitiv
elbirdlasa érdekében. Ennek soran a palyazéval egyiitmilkodik a pozitiv elbirdlas
érdekében.

A jelen szerzodés megkdtésének az elado részérdl tamasztott tovabbi feltételei:

15.5.

15.6.

15:7.

15.8.

A vevd (Onkormanyzat) sajat koltségén a birtokba adastol szamitott 30 napon beliil a
Jelen szerzodéssel megvasarolt felépitményekkel kapcsolatban a bontasi eljarast
meginditja, errdl igazolt moédon Eladot tajékoztatja, valamint a bontast 6 honapon beliil
elvégzi. A birtokba adast és a bontasi munkélatokat az Onkormanyzat a hivatalos
irataihoz csatolds végett hivatalosan (fénykép, vided, feljegyzés, jegyzokdnyv) stb.
dokumentalja. Ennek soran az Onkormanyzat gondoskodik arrél, hogy a birtokba adas
¢s a bontas soran a feleken kiviil mas személy vagy szervezet felvételeket (fénykép,
videofelvétel, stb.) az épitmények belso tereirdl ne készithessen.

Az Onkormanyzat villalja, hogy az iizletekrdl vagy az iizletekkel kapcsolatban
semmilyen olyan dokumentumot, fényképet, videdfelvételt stb. nem tesz kbzz¢ és nem
hoz nyilvanossagra, nem tesz az iizletekre vonatkozoan olyan nyilatkozatot, amely
alkalmas az elad6 személyének vagy iizleti j6 himevének csorbitasara,

A vevd Onkorményzat kotelezettséget vallal arra, hogy a kisajatitasi célt a kisajatitasi
torvényben int térvényi hataridében megvalositja.

A vevd Onkormanyzat kotelezettséget vallal arra, hogy a Kisajatitdsi torvényben irtakat
betartja, és a kisajatitasi tervben megjeldlt teriiletet a kisajatitasi tervben szerepld
kozérdekii célra hasznositja, vagyis a teriiletet kizardlag a jelen szerzodés szerinti
kdzérdeki célra (zoldteriilet, kozpark) hasznalja.

Lehoczky Zsolt Lehoczky Gyuliné Balatonfioldvar Vires dr. Mohos Gabor

clado

haszonélvezd Onkorminyzata figyved
vEvD KASZ: 36078181
képv.: Holovits Gydrgy Huba
polgarmester
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Ugyvédi megbizas, meghatalmazas, ellenjegyzés

Szerz6do felek jelen okirat megszerkesztésével, ellenjegyzésével. a kormanyhivatali
hozzajarulas beszerzésével, valamint az ingatlaniigyi hatosag el6tti eljarasban vald képviselet
ellatasaval megbizzak és meghatalmazzék a Dr. Kiss és Dr. Mohos Ugyvédi lrodat (8200
Veszprém, Rozsa u. 22., ligyintézo iigyvéd: dr. Mohos Gabor iigyvéd, KASZ: 36078181),
amely megbizast és meghatalmazast jelen okirat ellenjegyzésével az eljaro tigyvéd elfogadja.

Szerzodo felek Kijelentik, hogy a fenti meghatalmazas nem terjed ki az tigyfelek részére az
ingatlaniigyi hatdsag altal megkiildendd veégzés és egyéb hatarozatok atvételére, ezén
szerzodo felek — a 2016, évi CL. tv. (Akr.) 13. § (6) bekezdése alapjan — kérik a T.
ingatlaniigyi hatosagot, hogy a meghatalmazott igyvédek példanyit az ligvvédek részére. mig
szerzodo felek példanyait az 6 részilkre kdzvetlenill sziveskedjen postai Uton megkiildeni.

Szerz6d6 felek kijelentik, hogy a jelen kisajatitast helyettesité adasvétellel vegyes
csereszerzodés a szerzodéses akaratukat helyesen tartalmazza, Kijelentik tovabba, hogy jelen
szerzodést mindennemi kényszertdl vagy befolyistol mentesen, kizardlag sajat akaratukbol
kotik meg. Szerzddo felek kijelentik azt is, miszerint az eljaro figyvédek a jelen jogiigylettel
Osszefiiggé valamennyi jogszabalyrol, tovabba a szerzOdéskotéssel Osszefiiggésben
valamennyi lényeges koriilményr6l oket teljeskoriien kioktattak.

Az eljaré tigyvéd a szerzddés elkészitése soran és annak aldirasaval egyidejiileg a feleket,
illetve vevd képviselojét okmanyaik alapjan azonositotta. A szerz6d6 felek személyi
igazolvanyairol, lakcimkartyajarol és adokartyajarol masolat késziilt, e vonatkozasban a felek
hozzajarulnak ahhoz, hogy a 2017. évi LIl torvény a pénzmosas €s a terrorizmus
finanszirozasa megelzésérdl és megakadalyozasarol (a tovabbiakban: Pmt.) szerinti tigyfél-
atvilagitas soran lemésolt okmanyokban szereplé adataikat az eljaré ligyvédi iroda a jelen
megbizds teljesitése kereteiben, az informacios Onrendelkezési jogrél és az
informacioszabadsagrol szolo 2011, évi CXII. térvény rendelkezései szerint kezelje.

Jelen Kkisajatitast helyettesitd adasvétellel vegyes csereszerzodésben nem szabalyozott
kérdésekben felek a Polgari Torvénykonyvrol szolo 2013, évi V. térvény, valamint a
vonatkozo jogszabalyok rendelkezéseit tekintik magukra nézve kitelezonek.

A szerzodés mellékletei:

- kisajatitasi terv

- HESZ vonatkozé rendelkezéseinek kivonata

- szabdlyozasi terviap

- szakértoi vélemény az értékbecslésrol

- képviselo-testiileti hatdrozat

- Onkorminyzat tijékoztatisa az ingatlan rendeltetésének  viltoztatisival,
mikdodésével kapesolatos jelenlegi szabalyokrél

- foépitészi/polgirmesteri  tijékoztatis az ingatlanra vonatkozé  épitésiigyi
szabailyokrél

Szerzodd felek jelen kisajatitast helyettesitd adasvétellel vegyes csereszerzodést elolvastuk,
tartalmat megértettiik és azt, mint akaratunkkal megegyezot helybenhagyolag alairtuk.

Kelt: Balatonfoldvar, 2024 januar 25. napjan.

Lehoczky Zsolt Lehoczky Gyuliné Balatonféldvar Viros dr. Mohos Gibor
clado haszonélvezo Onkorminyzata ligyvéd
vevo KASZ: 36078181

képv.: Holovits Gyorgy Huba
polgarmester



Lehoczky Zsolt Lehoczky Gyulané
elado, cserélo fél és holtig tarté haszonélvezeti jogrol lemondo és
holtig tartd haszonélvezeti jogot alapito holtig tarto haszonélvezeti jogot szerzo

Balatonféldvir Viros Onkormanyzata
vevo és cserélo fél
képv.: Holovits Gyorgy Huba
polgarmester

...................................

pénziigyi ellenjegyzo

Jelen kisajatitast helyettesité adasvétellel vegyes csereszerzodést
szerkesztettem és ellenjegyzem:
BalatonfGldvar, 2024. januar 25.

dr. Mohos Gabor
igyvéd
KASZ: 36078181
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mely késziilt a Balatonfoldvar Viros Onkormanyzata részére
48623 Balatonfdldvar, Somogyi Béla utca 1. ;

17/4/A és 17/4/B és 20/A hrsz. alatti ,iizlet” — egyiittesen ,, FAPUMA biifé” -
ingatlanok felépitményeinek valamint foldhasznalati- , bérleti- és
haszonélvezeti jogainak értékeiral
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ERTEKELESI BIZONYITVANY

A vizsgalt ingatlanvagyon 8623 Balatonfoldvir, Somogyi Béla utca L.
helvrajzi szamok : 17/4/A : 17/4/B és 20/A
Az ertekelés celja az ingatlanok felepitmenyeinek forgalmi- es kapcsolodo

vagyom erteku jogal ertekeinek megallapiasa

Az ériékelés modszere piaci osszehasonlito adatok es az 1990 evi XCII torveny
Hletektdrveny - 72§ vagvoni erteku jogok szamitas:
eloirasai alapjan

A helyszini szemle idopontjai 2023 julius 10 es szeptember 05

Az értékelés forduléonapja 2023 szeptember 05

A szakvélemény érvényessége |80 nap

Megbizo : Balatonfoldvir Viros Onkormanyzata

8623 Balatonfildvir, Petofi Sandor utea 1.

A jelen ertekelés targyat keépezo ingatlanvagvon forgalmi érteke az éntekelés fordulonapjan,
2023 szeptember 05 -én © a vonatkozo okmanyok, tratok, a piaci viszonyok tanulmanyozasa, a
helvszini bejarasok utan és az eéntékelési szamitasok alapjan megallapitottuk, hogy a

8623 Balatonféldvar, Somogyi Béla uica 1.:
17/4/A: 17/4/B és 20/A hrsz. alatii iizlet™ egyiittesen ,Fapuma biifé”

ingatlan felepitmenveinek es jogamak erteke:
45.750.000,- Ft
azaz Negyvendtmillic-hétszizdtvenezer Forint,

ingatlan felépitményeinek piaci értéke melybél a haszonélvezeti jog alapiin

Lehoczky Gyulit illeti 4,575,000, Fu,
azinz Négymilhio-oiszazhetvensiczer Forimt
Leboczky Gyubinét illeti 4.575.000.- Fi,

| azaz Négvmilho-Oiszazhetvendiezer Forint
45.750.000,- F1
azaz Negvvenitmillio-hétszazbtvenczer Forint,
melybol a haszonélvezeti jog alapian
Lehoczky Gyulit illeti 1.575.000.- F1. |
azaz Negymulhio-Oiszazhetvendteser Fornt
Lehoczky Gyulianét illeti 4.575.000,- Ft.
| azaz Negvimlho-Oiszazhetvendiezer Forin
a bérleti jog szamitott értéke 10.100.000, -F1
azaz Tizmillid-egyvszdzezer Forint

a foldhasznalati jog értéke

Az egyiittesen kezelt ,,Fapuma® biifé meghatarozott felépitményi, fildhasznalati, bérleti
és haszonélvezeti jogainak értékmegoszlisit az egves helvrajzi szimokhoz az alibbi
tiblazatok tartalmazzik:




a V7 4/A hrsz, értekei:

ingatlan
lelepitményének
piaci értéke

a fGldhaszndlati jog
erteke

a bérlet jog
szamitott értéke

a 17/4/B hrsz. ériékei:

ingatlan
felépitményének
piaci értéke

a féldhasznalati jog
értéke

a bérleti jog
szamitott ¢rteke

a 20/A hrsz értékei:

ingatlan
felépitményenek
piaci értéke

a foldhasznalati jog
értéke

a bérleti jog
szamitott értéke

“i'll:-\

Balatonfoldvar,

25.900.000.- Ft
azaz Huszondtmillio-
kilencszizezer Forimt

25.900.000,- Ft
azaz Huszondtmillio-
kilencszazezer Forimt

8.200.000. -Ft
azaz Nvolcmillié-
kettoszazezer Forint

10.450.000,- Ft
azaz Tizmillio-
negyszazilvenezer
Forint

10.450.000,- F1
azaz Tizmillio-
negyszazitvenezer
Forint

1.000.000, -Fi
azaz Egvmillié Forint

9,400,000, Ft
azaz Kilencmillio-
negvszazezer Forint

9.400.000,- Fi
azaz Kilencmilli6-
négyszazezer Forint

900000, -Fi
azaz Kilencszazezer
Forint

3. november |1,

L Ir-""'-""_l — T -

Vanyva Lasalo
¢értckbeeslo / ivgatlan yagvonertckeld

ene sz

3/ 1908

melybol a hassonclvezetn jog alappm
Lehnczky Gyulit illeti

A Kettomiho-olssaskilency e

2 R040.0mM) - Fit

ot Form

Lehoceky Gyulanét illeti 2. 290000 - Fi
[ arzz Kenomilhio-tiszaskilencyenczer Foning

melybil a liaszonélvezet jog alappan

Lehoczkoy Gyulat illeti 259, 1M}~ K1

aznz Kettomilho-dis-azkilencvenezer Fornl
Lehoczky Gyulinét illen 259000010~ Ft

azaz Kettomilhio-ols2azkilency enezer Forint

melybal a haszonclvezen jog alapgin

Lehoczky Gyulit illeti L4500~ F1
aznz Egvimthé-negvvendiezer Forint
Lehoczky Gyulianét illeti

azaz Egymullio-negyvendieser Forim

LO4S, 0010, Ft

melybol o haszonélvezen jog alapyin
Lehoczky Gyulit illeti

azaz Egymillio-negyvenditezer Fonmt
Lehoczky Gyvulanét illet

azaz Egymilho-negyvendtezer Formi

1LO4S. 000~ Fit

10450040, Fr

melvbil a haszonclvezeti jog alapjan
Lehoczky Gyuldt ifleti

azas Kilencszaznegyvenceser Fonnl
Lehoczky Gyulinét illeti

940,000~ Ft

940,000, Fi

azar Kilencszaznegvveneser Fornm
| was. - il

VARGARETA KF1

-

melybal a haszonélveset: jog alapjan
Lehoczky Gyulat illeti

azaz Kilencszaznegyvenezer Forint
Lehoczky Gyulinét illeti

940,000~ Ft.

940,000~ Ft

azis Kilencszaznegyvenczer Fonnt

\

dr Poczos Géza
igazsagugyt mgatlanszahéno
nvilvantartasi szam 4306

Dr, Péczos Geza
BO00 Székeslehérvir Kelemen B&ay 2312
ingatian-nékbecsiés
igazsagugy szakent
myivanianas szam 4505




Eliaro szakertok nvilatkozzak

\ szakertol vélemeny szerzoi joer vedelmet Kikotok, velemeny feletn rendelkezes) jog a
megbizot illett meg
Az ingatlant ennto korulmenyeket a Megbizo nyilatkozata es a kapott dokumentumok
szerint rogzitettuk. Minden olyan ténybol, adatbol eredo esetleges jogkovetkezmenyert,
mely szemrevetelezessel nem volt megallapithato és adatkent nem kaptunk meg - bar az
informaciot ado arrol tudott vagy tudhatott - feleloseggel nem tartozunk
A megbizasi dij a megallapiiott ertekkel osszefuggésben nincs, az ingatlant enntden
erdekeltek nem vagyunk
A megbizoval szemben szinten nem vagyunk erdekeltek, kizaro ok ala nem esunk, ennel
fogva az alabbiakban adjuk meg partatlan
szakértoivéeleménviinkel.
Az ingatlan tulajdonos megbizottjanak jelenléteben 2023 julius 10-en es szeptember 05-¢n

helyszini szemrevételezeéssel beazonositottuk az ingatlanegyuttest. rogzitettilk muszaki
allapotat A helyszini szemlén megtortent az ingatlan ertekalakito tenyezoinek feltarasa

1./ Altalinos megallapitisok

A forgalmi érték az a piaci érték, mely dsszegért egy vagyontirgyban valo érdekeltség
méltinyosan, maganjogi szerzodés keretében és az értékelés idopontjaban viarhatéan
eladhato, feltetelezve a kivetkezoket

az elado hajlando az eladasra

az adasvételi targyalasok lebonyolitasahoz figyelembe veve a vagyontargy jellegét és piaci
helyzetet, esszeni hosszusagu idotartam all rendelkezésre

a targyalas 1doszakaban az ertek nem valtozik

a vagyontargy szabadon kerul piacra, meghirdetese kello nyilvanossaggal 16renik

specialis erdekeltsegu vevoi kulonajanlat nem kerul figyelembevételre

Barmely ingatlan forgalmi értékének alakulasa az ingatlan forgalmi ertékének és miszaki
tenyezoinek allagan tul az alabbi legjellemzobb teényezok fuggvényer

a telepules jellege. ahol az ingatlan fekszik

a telepulesen beluli elhelyezkedese

a kozmuvesitettseég toka

a rendeltetes és ennek meglelelo hasznalhatosag

a megkozelithetoseg

a tarsadalmi ertekiteleten alapulo kereslet-kinalati viszonyok
az ingatlant terhelo esetleges terhek




ety celu ineatlanok erteker a kovelkezo alapteieiek szernint :'.|I|:ii_!'-'[|:‘-.l|' L =

Lizlety celokra valo alkalmassag
2 Miuszakr allapo
Profit kitermelésenek lehetosége
A befektetett toke nyereséghozamanak gyorsasagi merteke, tovabbi beruhazasi igeny

N

Az ahala biztositott tizleti kos
Az ingatlanvagyon merteke
Egyeb, jovedelmezibb tzletagra valo alkalmassag lehetosege, illetve annak kizarasa

J >

chhez szukséges ujabb tokebefektetes szuksegessege
A gazdalkodasi profil perspektivaja

o

Alapveteskent rogziteni kell, hogy az ilyen es ehhez hasonlo ingatlanvagyonokkal kapcsolatos
piaci tranzakcio alkuval valosul meg, egy global ertekben jelenik meg, annak vegeredmenye az
elozdekben felsorolt erték meghatarozo tényezok fliggvényében, az orszag komyezetétdl mind
makro - mind mikro szinten egyarant. Rogzithetd tovabba az osszehasonhito adatokbol
levonhato kovetkeztetés, miszerint a nagy értéki termelési célu ingatlanoknal az elérhetd piac
erték altalaban egy-egyséure kivetitetten kisebb, mint a méreteiben csekélyebb. a befektetest
gvorsabban visszahozo ingatlanok forgalmi erteke

Az uzleti celu ingatlanok eseten. ha a funkcio megvalositasahoz nagyobb meretek sziksegesek
es a praci viszonyok kedvezdek, az elozo szabaly mérsékelten érvenyesill. Ezen belill is a helyi
kornyezet, ingatlanpiac, gazdasagi lehetosegek szinten befolyasoljak az ingatlanok érteket
[lyen példaul a jo uzleti lehetoséget kinalo telepiiléseken fekvo hzleti célu ingatlanok, melvek
a tokebefektetes fo ranyat képezik

Egveb kozepszintii telepuleések ingatlanforgalomban realizalhato ertékei  altalaban
kiegyenlitettek. egymashoz hasonloak, kozelitben az orszag egész teruleten. a helyi uzleti
sajatossagok es lehetoségek szabalyozzak alapvetden az ériék alakulasat. A forgalmi érték tehat
a szerint alakul, hogy a gazdasagi kornyezet, az adott ingatlan mennyire esik bele az
ingatlanpiaci keresleti iranyba




2./ A telepiilés helve, jellege:

Balatonfoldvar cimere | Rewio Del-Dunantuli
I i ; =
. J“N | Megye | Somogy
> ,au ) Jaras siofoki
—— | Nepesseg (2015 ) 2195
";‘&i Iran;:ln;am 8623
| | Terulet | 1532 km’ I

BALATONFOLDVAR.

a Balaton déli parjan fekvo kisvaros, a Balaton-pant egvik legrendezettebb. parkokkal es
viragokkal diszitett adulohelye Nevét a kelta korban emelt foldvarrol kapta A réuészeti leletek
szerint az \doszamitas elotti IV szazadban keltak eltek ezen a videken

A XVIIL - XIX szazadban Foldvar-puszta neven jegyeztek a terkepen, a Szechenyr csalad
birtokainak része volt Széchenyi Dénes 1872-ben hatirozta el furdotelep létesitését Az elsd
szalloda 1895-ben épult. Ebben az idoben mar tobb mint 40 villa epult meg Balatonfoldvar
kornyezete Spur Istvan uradalmi memok és Schilhan Jozsef uradalmi kertész munkajat dicseéri
A hajokikotot és az 1200 m hosszu parti sétanvt az 1900-as évek elején adtak at. A platanfakkal
Ovezett Kvassay setany a Balaton-part egyik legszebb terulete A legrégebbi épuletek a Petofi
Sandor utcaban lathatok

A kikoto a hazai vitorlazas egvik fellegvara, a kozepen levo Galamb sziget anyagat a 10
kotrasabol gyujtottek ossze A loszfal tetejen futd Kelta setanyrol szep kilatas nyilik a szemkozti
Tihanyi félszigetre A varos sokat aldoz kozépuleteire es teruleteire. Az ezredfordulora felujiton
letesitmények, kozintezmények harmomkus, egyseges, izleses, tajba illd arculata a
hagyomanyok tiszteletét sugallja, korszeri epiteszeti megoldasokkal 2014-ben nagyszabasu
ut-, jarda felujitasok. atépitések tortentek és ebben az eévben ujitottak fel és energiatakarekos
mitkodesre épitettek at a Bajor Gizi Kozossegi Hazat A haz a helyi rendezvenyek kozpontja
Junius kozépso hetvegejen szezonnyito rendezveny a Foldvar Fesztival, mely az udulotelep
alapitasahoz kapcsolodik A varos 1994-ben Europa-dijat kapott a viragositasban, a
tisztasagban es rendezettsegben elert addigi eredmenyeient 1995-ben pedig a Viragos
Magyarorszagert palyazaton lett elso helyezett A fejlodes azota 1s folyamatos, néhany éve
felujitontak, bovitették, energetikailag korszerusitettek a varoshazat, folyamatban van a
szabadien szinpad feltjintasa, atepitése A varos sok mindent tesz a kornvezetén, az itt élokert,
a turizmus fejlodeseert A varos vezetésenek ¢€s polgarmesterének a fejlesztések iranti
elkotelezenseget az a sokszor emlegetett szlogen fejezi ki a leginkabb, hogy nekiink
Balatonfoldvir a legfontosabb™.

Balatontoldvar Somogy megye E-i reszen, a siofoki jarashan, Szantod es Balatonszarszo kozott
talalhato A telepules resze a Balaton fejlesztési régionak es a Balaton kiemelt udiiloovezetének
Elerhetd kozuton a M7-es autopalyan, a 7-es fouton, vasuton a Budapest - Gyékényes vasut-
vonalon, Balatonkiliti reptér alig 20 km-re van, s a Szantodi rév is csupan par km A varos
kozmuellatottsaga teljes. A varos gazdasagi lehetoségeil Balaton-parti fekvése determinalja

Az éntékelt ingatlan a telepulés legfrekventaitabb helyén. a hajoallomas kozvetlen kozeleben
talalhato, mely a hajoallomasi uzletsor egyik arusitohelye Komyezete miemléki. a kozelben

A




levo  muemlekvedelmi epitmenyek miatt (hajoallomas,  hajoallomas epulete.  pvaloghid,
Kaszino) Az uzletsor az épitészeti eés muszaki adottsagai miatt kornyezetehez nem illeszkedik
ugyanakkor a hajoallomashoz vezeto gvalogos kozlekedo utvonal mellett talalhato, mely uzlett,
kereskedelmi szempontbol Kiemelt jelentoseggel bir Az Gzletek ervényes mukodess
engedellvel rendelkeznek, bar vendeg we - egy uzlet kivetelével - nem all rendelkezesre Az
ingatlanokhoz 1artozo wilajdoni lapok jelenleg cimet nem tanalmaznak Korabbi cimhasznalat
Balatonfoldvar. Somogyi Beéla utca |

3./ Az ingatlan konkrét adatai:

a/ 8623 BALATONFOLDVAR. Somogyi Bela utca |

b/ Hrsz.: |7/4/A | 17/4/8B es 20/A

¢/ Az iizletek alapteriiletei:
a tulajdoni lapok szerint. 36 m” (azaz 18 + 9+ 9) m’
2008 évi fennmaradasi tervdokumentacio szerint: 49 m* azaz (18+8)4((9+49)+5) m*
bejegyzett foldhasznalati jog 36 m” - re,
bérelt teriilet 108 m* azaz (20 + 60)+ 14+ 14 m*

d/ Kozmiivek: viz, aram, szennyvizcsatorna

¢/ Ertékmegillapitast képezi részariny és jogi helyzet:

hrsz. ‘ tulajdonos - rész holtig tarto | bejegyzett tények
L [ __haszonélvezeti jog | e e .
[ 17/4/A Lehoczky Zsolt 1/1 | Lehoczky Gyula s | - 174 hirsz-1 terhel6
Lehoczky Gyulang foldhasznalati jog |
onallé épitmény foldhasznalan
. — = — ! — Joga ]
| 174/B Lehoczky Zsol 11 Lehoczky Gyula ¢s | - 174 hrss-1 lerheld
L.choczky Gyulané foldhaszndlati jog
| | | - ondllo épitmény foldhasznalat
| 1 I R |
[ 20/A | Lehoczky Zsolt 1/1 Lehoczky  Gyula és = 20 hrsz4 terheld fSldhasznalan |
| Lehoczky Gyulane Jog
| = onallo epitmeny foldluasznalat
JOga

A kulonbozo hrsz -ok tulajdonosa azonos, ez lehetove teszi a harom hrsz egy ingatlankent
valo kezelését

Az enékelt ingatlanok mindegyikét  és egyuttesen a hajoallomasi uzletsor egeszel

rendkivul dsszetett tulajdonjogi, épitésjogi és hasznilati viszonyok jellemzik Tortenete
(forras dr Molnar Tibor Karoly igazsagugyi szakérto korabbi véleményében szereplo tenyek
alapjan) 1985-ben az érintett telektulajdonosok (Mahart és Varosi Tanacs. ma Bahart Zn
és Balatonfoldvari Onkormanyzat) jegyzokonyvben rogzitették, hogy a teriletuk adott
részen és nagysagban ideiglenesen beepiil, rajta 6-7 ideiglenes jellegu uzlet épitesevel es a
kornyezetbe kelld mertékben valé beolvadassal Ezt kovetden Balatonfoldvar a 20-as hrsz -
on 7 egységes izletsor epitési engedélyet _visszavonasig lano hatallyal™ hagyta jova
Azonban az epitési engedelyben az uzletek ideiglenes jellegere utalas nem tortent es az
érintett (akkor) 19 és 20-as hrsz -u telek egységesen 20-as hrsz -0 ingatlankent volt jelolve




A helyszinrajzan a vzletsor pozicioja a Majoallomas epuletchez viszonynva | ibas \Z

epites: enue delvial elteroen az uzletsor elsd egys CLC CUES zében, a 2 urzlete részben a 19
hrsz-u Imeatlanon van A7 epies enevedelv 1wobbh yzben modosull nem  énntve 4z
elhelvezkedest es 1émmernteker. maid az uzletsor egy SCUe! €9y enkenl mer |985-ben a

hasznalatbaviételi engedélyt is meukaptak. Az uzletsor ket eptilet egysegben valosult meg
10 es 20 hrsz -u telkek k-1 oldalhataran {‘}_‘\Il‘.;:xful} kepest lepcsosen eltolt, de L‘:_‘\.';l];l.‘-iln;
illeszkedo 3 elemet tanalmazva, valamint azoktol 3.8 m tavolsagra egymashoz illeszkedo 4
db uzlet lett kialakitva 1990-ben az uzletsor egy nyolcadik elemmel tértend bovitésere
epitesi engedelyt nyujrottak be a ket epuletresz kozotu tertilet beepitesevel, amit a hatosag
masodfokon ugy engedélyezett. hogy a harmadik Gzlet utan | m _szaraz kapu™ megtartasaval
lehet azt megépitem  Ezt kovetoen a tulajdonosok az dzletsor uzleteit epitési es
hasznalatbaveteli engedelvek nelkul szabalytalanul jelentosen atalakitonak es a K-
telekhatar fele kibovitetiek A szabalytalan épitési munkakat az illetékes hatosag 2008-
ban legalizalta - végleges jellegii fennmaradisi engedély megadasival Az uzletsor
fennmaradasi engedely szerinti épuletrajza és helyszinrajza a mellekletben megtalalhato, és
ez képezi jelenlegi értékelés alapjat A fennmaradasi engedély jogszabalyserioen kerilt
kiadasra (pl a telek beepitettseg a telepulesrendezési szabalyozasban megengedett merteket
lenvegesen meghaladta), azonban az engedély jogerdssé és végrehajthatova valt, igy az azota
cltelt idore figyelemmel a fennmaradasi engedély hatosagi eszkozokkel mar nem
valtoztathato meg

2010-ben epitesi engedely iranti kerelemmel eltek az uzletsor tulajdonosar az uzletsor
egyseges épiteszeti arculatanak megteremtese es ujabb bovitese erdekeben Az eljaro
epitésugyl hatosag a keérelmet elutasitotta, mivel a tervi epulet épieszeti minosege, a
kialakitando epitmeny a muemleki kornyezetbe nem illesztheto

2004-ben - meg a vegleges fennmaradasi engedely elott - az iizletsor tulajdonosai a 19 és
20 hrsz-u ingatlan tulajdonosaival tébb jogiigyletben foldhasznalati jogot alapito
megallapodasokat kotottek, 99 évre szolo foldhasznialatban- és bérlethen Allapodtak
meg Az uzlettulaidonosok / berlok a foldhasznalati es berleti dijakat a megallapodasok
megkotésekor egy osszegben elore megfizettéek A megallapodas soran a felek azzal a
feltevessel ¢ltek, hogy az uzletek, a felépitmenyek egészeben jogszeriien letesultek, igy a
fGldhasznalati jogok az ingatlan-nyilvintartiasban bejegyzésre keriiltek

Jelenleg a foldberletbol ezidaiw 19 ev telt el tehat a bérlok a bérleti-és foldhasznilati
jogukat még tovibbi 80 évig gyvakorolhatjak.

Az illetekrol szolo 1990 evi XCIIL tv (tovabbiakban Itv ) 102 § (1) bekezdés d, pontja
szerint 10bbek kozou a foldhaszndlat és a hasznalat joga vagyoni értéki jog Az ltv 72 §
(1) bekezdese alapjan a vagyomni éréku jogok | evi értekeul az ezzel terhelt dolog (ingatlan)
terhekkel nem csokkentett — forgalmi ertekenek egyhuszad részet kell tekinteni. mig a
norma (2) bekezdese szerint a meghatarozott idore szolo vagyoni ertéki jog értcke az | évi
ertek es a Kikotott évek szorzata azzal, hogy a jog 1gy szamitott értéke a dolog forgalmi
ertcket (az egy évnyi ertek huszszorosat) nem haladhatja meg Tekintettel arra. hogy az
uzletekhez tarozo foldhasznalati és azzal egyezo gyakorlati hatasu - elore rm‘_t;l'tze]{‘ll
berleti jogokbol meg 80 ev van hatra. a foldhasznalati- és bérleti jugukka-l lefedett
teritleteket gyakorlatilag ugy kell megitélni, mintha azok az iizletekhez tartozo sajat
foldtulajdonok lennének. A foldbérletek az ingatlan nyilvantartasban nem bejeuvzettek A
foldhasznalati jog eértéke jelen esetben azonos a felépitmény szamitott ertékével




Az uzletsorra kiadott fennmaradasi engedelvt kovetoen az uzletsor cuves elemett ismetelter
szabalytalan modon engedely nelkul bowvitetiek. A szabalvialan cpitesi munkak nuatn
epitesrendeszens eljaras eredmenye. hogy a hatosie kotelezte a milaydonosokat a 2008 evi

fennmaradasi enged¢ly szerinti allapot visszaallitasara Ok a 20 hrsz ingatlan beepitetisee
a telepulesrendezes: szabalyozas, a HESZ szerint a megengedett mertcket a szabalytalar
bovitesek nelkul 1s meghaladja. igy tovabbi bovitesekre engedely nem adhato Az eljaro
hatosau kotelezesel vegrehapasal egy helyszini szemle utan veerehajtottnak talalia, azonban
ezt kovetoen a szabalytalan allapot ismet visszaallitasra kerult. A hatosag altal lebontasra
itelt épuletrészert kartalanitas nem jar, mivel az szabalytalanul épult és fennmaradasi
engedely nem adhato ki, 1gy a szabalytalan, le nem bontott épuletresz érteket nem kaphat

A fentieket Osszegezve az ingatlanérték meghatarozasa a szabilytalan természetbeni
allapot helyett, a 2008, évi fennmaradisi engedélyben rogzitett allapot szerint torténik.

A helyi epitési jogokat és lehetosegeket meghatarozo HESZ az uzletsor felépitményer
egyreszt (19/A es B) a | Kki-90031%4*" jeli kulonleges kikotor teruletbe, masreszt (az
elobbieken kivili tovabbi hrsz-ok) a .KP” jelu kozpark ovezetbe sorolta Megjegyzendd
tenyek a 19 hrsz-u telek beepitettsege a megengedett merteket meghaladja, a beépites modja
az uzletre vonatkoztatva a kivanatos helyett oldalhataros. a miemlékkel es komyezetevel
épitészeti osszhang nincs. A 20 hrsz telken, a kozpark ovezetben létesithetd épitmények
korebe az uzletsor nem illesztheto. A HESZ 2018 02 28-1 modositasaval az uzletsor a 20-as
hrsz-u ingatlanra esd felépitményer a KP™ jeli ovezet mellett  Kou-5" jeli kozut
kozlekedesi teruleteébe is atsorolodtak, igy az tzletsor a HESZ szabalyozasaval ellentetes
Tovabba teény, hogy az uzletsor epitmenyer a HESZ-t megelozo telepulesrendezes:
szabalvozas, azaz az Osszevont rendezesi terv (ORT) tartalmaval is ellentetben voltak
Vagyis az izletsor épiilete az egymast kivetd telepiilésrendezesi szabilyozisoknak
helyszinrajzi elhelyczkedése, funkcid)a és épitészeti minosége okin soha nem felelt meg.
Az tizletsor pillanatnyi helyzete, allapota egy régota lennilld, Konzervalt™ jogi allapot.

£/ A targyi ingatlan jellege: mindharom tulajdoni lap szerint - egyéb épiilet / iizlet

g/ A forgalmi értéket befolyisold értékndveld tulajdonsag:
varoson beluli frekvemalt, abszolut vizkozeli (szinte wvizparti) fekvese, egyik
legforgalmasabb  gyalogos Gt mentén talalhaté, kedvezd  infrastruktura,
hasznosithatosag, jovedelem termeld képesseg

h/ A forgalmi értéket befolyisolo értékesikkento tulajdonsag:
osszességeben jogi rendezetlenség, paradox megvalosulasok, altalanos muszaki allapot

1/ Telek:

Az éntékell épuletegyuttes részben a Balatoni Hajozasi Zrt 1/1 tulajdonat képezo 17/4
hrsz-1, 1069 nm-es szabalyos formaju, sik teruleti bekeritetlen telek - melyen a
milemlek hajodllomas épilete is all - K-DK-i telekhatarara. valamint a Balatonfoldvar
Varos Onkormanyzatanak 1/1-es tulajdonaban lévo 20 hrsz-u, 2230 nm-es szabalytalan
sokszog formaju, bekeritetlen kozpark terilet E-EK-i telekhatarara epult
Osszkozmives, vizkozeli, forgalmas ut menti terilet. Kornyezete kozpark es kulonleges
kikoto terilet. nagyrészt térkovezett es / vagy aszfaltozott ut és fuvesitett, parkositott
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[ A felépitmények:
az épulet helyisege:
17/41A hyse.

I. cladotds

aapierule brrkoln
1,20 - | kecamalap

| konyha 12.60 m- | kermmalap

cludotér 6. 30 me | keramialap
i OSSLC5C1H 3(1..‘“ m

fedett terass 23 m- | keramuilap
1 . .

17/4/8 | . |

cladater és kiszolgalo helviséeck i2 m2 | kernualap

| fedent 1erasy A - | keramualap

‘ -— oot

-Z_IIM hrsz,

[ cladoter es kiszolgalo llcl_\'tgx'zgc'l'\ [ 10,60 m :!.x_.'r;mll_;nl_.;[.n -
| !.._du_r teriss gL LI':I jm bhvt:uul.llup -
~ Fapuma iizlet teriilete fsszesen: . 4890 Imt | B
‘ | fedett teraszok Geszesen = | 2860 m | -
teraszok (234 2,5+ 3.1 ) 20 %-a | &72 m" | .
az ii:riél.vumit'ﬁgq;lhg_\_g.it;ﬂl_ig_\ ot alapteriiler | 54,62 - S
tovabbi bérclt (foldhaszndlattal nem érintett)
teriilet = 108 m® — felépitmény + teraszok 3050w |
l (248+3+27 m’) : [ o

A Fapuma iizlet jelenlegi allapota a 2008 évi fennmaradasi engedélyhez hasonlo A jelenlegi
tul-i lap szennt az uzlet (17/4/A | 17/4/B és 20/A) 36 m® (azaz 18+9+9) m® , a 2008 évi
fennmaradasi tervdokumentacio szerint 49 m? azaz (18+8) + ((9+9) + S)m* Ugyanakkor tény,
hogy a bejegyzett foldhasznalati jog 36 m’, a ténylegesen beepitett és a fennmaradasi
engedellyel legalizalt foldierulet pedig nagyobb

Az épiilet egészérol:
Az értekelt vendéglato tzlet a telepulés kozponti részen a vasutvonal E-i oldalan, vizkozelben
helyezkedik el, jo infrastrukturaval és aszfaltos aton kozelithetd meg Az lzletsor a valosagban
3 db mukodd (az ajandek uzlet jelenleg a Marina Gyros hasznalataban van), de hivatalos
engedéllyel 4 db uzletet tartalmaz Fapuma biifé, Feher Ajandek, Marina Gyros es Karpati
. fagyizo A felepitmény / uzletsor egésze 8 db onallo hrsz-u ingatlant jelent, az egves hrsz-u
epuletreszek funkcionalisan egvbenvitva alkotnak egysegeket. de az egyes onallo hrsz-u
ingatlanok onalloan forgalomkepesek A felépitmenyek ideiglenesnek szant, szezonalis
nyitvatartasra keszultek, epitesik koranak meglelelo foleg konnvuszerkezetes anyagokbol
epltek, finési rendszeriik, hoszigetelesuk nincs Viz-, szennyviz- és aram kozmivekkel
rendelkeznek, reszben almerokkel Az ingatlanok valodi erteket az az uzleti ertek jelenti. mely
elhelyezkedésukbdl takad

Az uzletson felepitmeny szerkezeti jellemzoi

- alapozas vasbeton lemezalap

- felmend szerkezetek. kulso 96 mm vastag, konnviszerkezeles BETONYP (cement
kotésu faforgacs) teherhordo lemezelt keretszerkezet Belsd 48 mm vastag. nem
terhelheto BETONYP keretszerkezet n

- fodem 61 mm vastag jarhato faforgacsszerkezet

- fedelszék eredeti reszen 120 cm-ként elhelyezett fapallo racsos tarto. a bdyvitmenyen
Balaton fele lejto, fa oszlopokkal alatamasztott kis hajlasszogi félnvereg tetd .

[(}

— 7 P




- tetotedes  eredetl reszen  kavicsolt lemeziedes. hoviimenven szines  mianvay

hullamlemez és bitumenzsindely
csapadekviz elvezetes eredeti reszen rejtett, bovitmenyen latszo lugeoeresz csatorna
homlokzatkepzes: festett

- nyilaszarok: falpanelekbe épitett egyrétegli Uvegezesu faablakok es faajiok

- burkolatok® keramialapok a padlon. a falak tobbsegeben festetr. reszben csempezett

K/ Az ingatlan terhei:

A 2023 11 13«1 tlajdoni lap szerint az erteékelt ingatlan nagyobb reszt a 17/4 hrsz-a
alapingatlan 1069 m® teruleten 1alalhato - a mellekelt vazrajz szerinti - 94 m’ nagysagu
ingatlanreszen, melynek terhei - miemlek veédette nyilvanitas (hajoallomas)

- miiemleki kornyezet tenye

- foldhasznalati jog, mely a 17/4/A es17/4/B hrsz-t illets

- vezetékjog 39 m® nagysagu teruletre, jogosult az E-ON Znt
202311 13-i tulajdoni lap szerint az ertékelt ingatlan kisebb részt a 20 hrsz-i alapingatlan
2230 m? teriiletén talalhato — a mellékelt vézrajz szerinti - 14 m® nagysagu ingatlanrészen,
melynek terhe - foldhasznalati jog, mely a 20/A ; 20/B . 20/D |, 20/E ; 20/F és 20/C hrsz-okat
illeti
A bérleti jogokat az ingatlan nyilvintartis nem tartalmazza. Tekintettel arra, hogy a
teriiletre alapitott bérleti jog a fildhasznalati joggal egyezd gyakorlati hatisi és ugyanigy
99 évre elore meglizetett, igy a fildhasznalati- és bérleti jogokkal lefedett foldteriileteket
a felépitményhez tartozoként kezeljiik.

4. Az ertekelés alapja, alkalmazott modszer

Az értékelés mdodszere: az enckeles alapja a TEGOVA (Alldeszkoz Ertekelok Europai
Csoportja) altal meghatarozott nyilt praci érték. amely azt a legjobb arat jelenti, amely Osszegért
egy vagyvomargyban valo eérdekeltség méltanyosan, maganjogi szerzodeés keretében, az
eriékelés idopontjaban varhatoan eladhato. Az ingatlan értékének kialakitasakor figyelembe
vettik a kornyeken jellemzo ingatlanpiaci viszonyokat es ezeknek osszevetésevel allapitottuk
mey a fajlagos nm-arat, mely magaba foglalja a terulet / telek erteket 1s. A jovokep arra hivatott
hogy az ingatlannak fordulonapon érvenyes jelenérteéket hatarozzuk meg

Enékmegallapitast hozamalapu szamitassal az ingatlanra vonatkozo konkrét adatok hianyaban
nem keszitettink és az ingatlan felepitmeényenek forgalmi eérteket piaci osszehasonlito
modszerrel allapitottuk meg

4.1. Piaci dsszehasonlité adatokon alapulé forgalmi értékelés

Az értékelés a piaci kornyezet tanulmanyozasabol indul ki- a megtortent korabbi adas-vetelek
kepezik az Osszehasonlitas alapjat Az osszehasonlito adatok egy alaphalmazt kepeznek,
melyek az ertekelt vagyontargyra jellemzd korbol szarmaznak. Az alaphalmazra jellemzo
atlagos piaci érték az alapérték Rendszerint megjelennek olyan. ugynevezett ertekmodosito
tényezok, melyek az ertékelendd eszkoz eneket elténuk az alapanol Ezeket a tenyvezoket
szamitasha véve, az alaparbol meghatarozhatjuk az enekelendo vagyontargy piact forgaimi
érteket A termofoldnek nem mindsuld ingatlanok hitelbiztositeki ertékének meghatarozasahoz
kiadott a 25/1997 (VIII 1) PM rendelet 1 szamu mellékletében a kovetkezoket olvashatjuk a
piaci osszehasonlito adatok elemzéseén alapulo modszer végrehajtasarol
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\ piaci dsszehasonlité adatok elemzésén alapulo értékelés mir koribban megtértént.
konkrét és ismert adasvételi iigyletek értékeinek a vizsgalt esetre valo kiterjesziesevel,
dsszehasonlitiasaval torténik. Mivel nem allt rendelkezésiinkre konkrét teljesedesbe ment
adasvételi adat, ezért Kinalati adatokkal dolgoztunk, Korrekcidkkal. A Kinalati adatok
hasznalatinak elonve, hogy legjobban tiikrozik az akiuilis piaci viszonyokat és feliilrol
korlatozzak az drat. Az a véleményiink, hogy clegendé és megfelelé adat allt
rendelkezésiinkre ahhoz, hogy az igy szamitott értékeket megbizhatonak és helytallonak
tekinthessiik.

Az ingatlan eértékmeghatarozasa soran a felepitmeny alapteruletet 100 %-ban, a fedett
teraszokét 20 %-ban vettiik figvelembe Mig a _fennmaradd™ bérelt teriilet erteket telekertek
meghatarozassal hoziuk létre megfelelo es szukseges korrekciok alkalmazasaval

4.2/ Osszehasonlité adatok:

kindlatok felépitmény értékmegallapitasihoz:

kindlati adat (m’ /telek m’) kindlati ar fajlagos dr Ft/m’
a./ Balatonféldvar, étterem forgalmas it mentén 144,90 M Ft 1 317 273.- Fi/m?
7-es fout mentén | 10 nm-es vendeglato egyseg
berelt terulettel

korrekcio. - talzott kinalati ar miatt - 20 % 1 053 818.- Ft/m?
elhelyezkedes miatt - 20 % 843 054 - Fum?
miiszaki allapot miatt - 20 % 674 444 - Ft/m?
nagyobb alapterulet matt + 10 % 741.888,- Ft/m’

b./ Siéfok, Berzsenyi Diniel u.20. 220-MFt| 1466 667-Fum® |

150 nm-es szezonalis, parti bufé az Aranyparton,
berelt terulettel

korrekcio: - talzott kinalati ar miatt — 20 % | 173.333.- Fum? |
| muszaki allapot miatt — 20 % 938 666,- Ft/m’
elhelyezkedeés miatt - 10 % 844 799 - Ft/m?
nagyobb alapterulet miatt + 10 % 929.279.- Ft/m?

| ¢./ Zamérdi, Kiss Erné utca 239.- M Ft 1 327.778.- F/m? |

vizparti utcaban 180 nm-es vendeglato egyseg,
telek nelkal

korrekcio - tulzott kinalati ar miart - 20 % | 062,222.- Ft/m’
muszaki allapot miatt — 20 % 849 777 - Ft/m’
elhelyezkedés miatt - 10 % 764 799 - Ft/m?

nagyobb alapteriilet miatt + 10 % 841.279,- Ft/m?

fajlagos ar 837.482,- Ft/m’

afelépitmény forgalmi értéke :
837.482,- Ft/m? x 54,62 m* = 45.743.267,- Ft => 45.750.000.- Ft

12
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kinalatok a telekteriilet értekmegallapitasihoz:

kindlati adat (m’® /telek m?) kinalati ar

a./ Lamardi, iidiilotelep vizparti utca

a telek elott csak a szabad strand, 710 m? 279
h./ Siofok, Tancsics Mihaly utca

partkozeli. a Balaton 50 m -re, 600 m’ 249
c./ Siofok, Aranyparti vizkozeli telek

Balaton 150 m —re, 351 m* 135

fajlagos ar

korrekciok: — kinalati ar miatt - 10 %
nagyobb telek meret miatt + 10 %
elhelyezkedes miatt + 20 %

korrekcioval modositott fajlagos kinalati ar

a felépitmény nélkiili teriilet értéke:

~MF |

~-MF

~M Fi

fajlagos ar Ft/m’

392.958.- Ft/m’

415.000.- Ft/m?

384.615,- Ft/m’

397 524 - Fv/m*
$7.772.- Ft/ny*
393 549 - Ft/m*

472.259.- Ft/m?

3§

472.259,- Ft/m’

a bérleti jog az ingatlan-nyilvintartisban nem keriilt bejegyzésre, igy a telekértéket

~ 30 Y-ban korrigaltuk

472.259.- Ft/m? x 30.50 m? x 0,70 = 10.082.730,- Ft =

=> 10.100.000,- Ft




5. Haszonélvezeti jog értekének sziamitasa

Mt I { d lahbiak 1| a 1

L 415 L, ! 1 CILChH ! 1 VAT %11

. atarozott 1do eselen a2 euve ertest etektorvenybe T evekkel |
meeszorozni, az ernek maximuma az egvevi ertek 20 Iermeszetes

szemelvek eseien a rajuk vonatkozo evvevi entéeknek az ¢letkorhoz rendelt 10bbhszorose

. hatarozatlan idore vonatkozo haszonelvezellt jog eseten az eriek az egyevi ertek
O1820rose
A haszonelvezel JOM erteke a szemely eletkorahos ke pesl i KON L“;"L'/' y modon &
L,iﬁ.f.-.:.‘.:i;':-ﬂ... "..1 a fl:_:'-u'.‘:u,"'. ezel JOg JOLOSU t14
. 25 evesnel "l.'1!.‘.|;1i'-."- 4z egvevl ertek | 0-szerese
»  25-50 eves, az cevev ertek 8-szorosa
»  51-65 éves, az egvevi értek 6-szorosa

« 65 evnel idosebb, az egyeév) ertek 4-szerese

Szamolashoz sziikséges adatok:

a felepitmény erteke 15 750 000 - Fi

a foldhasznalati jog erteke: 45 750.000 - Ft

haszonelvezok

Lehoczky Gvula (szuleteés: éve 1947) es Lehoczky Gvulané (szuletesi eve 1953)

a haszonélvezeti érték: 45.750.000- Ft /20 *4 =9,150.000.- Ft

A haszonélveziket Lehoczky Gyulit és Lehoczky Gyulinét egyenlo
mértékben 4.575.000,- Ft — 4.575.000,- Ft illeti meg, mind a felépitmény,
mind a féldhasznalati jog értéke utin.
A Polgan Torvenvkonyv 2013 evi V torveny XXX fejezete (A haszonélvezetrol) 5 146§
[A szerzodesen alapulo haszonelvezet keletkezése] alapjan a berleti jog utan haszonélvezeti

ertekel nem szamitottunk

Sty o,



0. Ertekmeghatarozas:

.,',.Il.'_ asbhan szerzell tapaszialataimk a helvszini szemle. intemetes imlformai
es a helyi onkormanyzattol kapott dokumentumok alapjan figyelembe veve a bevezetoben mai
emlitetl ertekeles: alapelveket, a 3 . 4 ¢s 5 ponthan lewtakat, valamint az osszehasonlito

adatoka! a targyi ingatlan felépitményének forgalmi értékét

45.750.000,- Ft azaz Negyvenitmillio-hétszazotvenezer Ft-ban
hatiarozzuk meg.

a fildhasznalati jog értéke a 3/e pontban leirtak szerint 45.750.000,- F1,
azaz Negyvenitmillio-hétszazitvenezer Forint

a hérleti jog szamitott értéke 4.2. pontban leirtak szerint 10.100.000,- Ft,
azaz Tizmillio-egyszazezer Forint

Az ertekek. mely tarsasagunk szakertoi  velemeényet tantalmazzak, kiindulast  alapul
szolgalhatnak barmely az ingatlannal kapesolatos uzleti targyalason

\z ertckmegallapnasnal a helyszimi szemle, rendelkezesre allo dokumentumok és felmerés.
valamint a kinalati osszehasonlito adatok alapjan korrekciokkal szamitottuk az énekeket. A
felepitmenyek erteke nem tartalmazza a berendezeseket. eszkozoket. a hasznalt technologiat

A targyi ingatlan forgalomképes.

Az ertckbecsles idobeni hatalvat 6 honapban hatarozzuk meg, figyelemmel a piaci viszonyok
es a jogszabalyi keretek esetleges valtozasaira hivatkozva

melleklet - tulajdont lapok + terkepmasolat
- terkep + kivonat a Helyi Epitesi Szabalyzatbol
- terkepreszlet
- alaprajz
- végleges fennmaradas) engedély
’ - megallapodas — 2004 10 20

- felmereés: vazlat - 2017.04 10
- fotok - 34 db

Dr. Péczos Geza
' Y na : B000 Székesiehénar Kelemen Bolay 2317
Balatonfoldvar, 2023 november | | ingat
p AncARETA KF igazsagugy szakénd
MARGAR nyivanians szam 450°
I L |
L" ‘:'I\'l'ﬂﬁx I '\'b.*v_;x -
|oo|.'||-|---J:“---o---.'.50----0-¢|ns-to|l-c '..-..J.."..:‘.”..i"”‘._.--‘-\‘--.'“
\ Vanya Tasklo dr Poczos Geza
| ertekbecslo / ingatlan vagyonenekelo igazsagigyt ingatlanszakerto
eng sz 3/ 1998 nvilvantartas: szam 4506
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IGAZSAGUGYI INGATLAN ERTEKBECSLES

mely késziilt a Balatonfoldvir Varos Onkormanyzata részére
a8623 Balatonféoldvar, Kérdshegyi at 2.;

865/9 hrsz. alatti volt Renddrség — ,irodahiz és udvar” ingatlanrol

r\ \-\ Készitette: MARGARETA Kft.

\ Dr. Péczos Géza
8000 S26kestehérvar Kelemen Béta y 23 17
ingatian-énéibecsis
. \ \ N AR \m [AKET igazsagigyi szakéntd
. \ — \ p AR oldh nyivaniariasi szam 4506 \
1] [ « .\ puvoreylul 4 [
'UJL TG Ul v A= S ' Al
& \ (, ;1 it LA \ =y N
V n\\La lu dr.Péoczos Géza |
ertekhe 0 / ingatlan v ah{onertekeln igazsagiigyi ingatlanszakérto
e sz_. 3/1998 nyilvantartasi szam: 4506
\ A
~

\ ~
Késziilt: 73, november 11.
&rtékelés fordulénaﬁ\\:\wﬁ. szeptember 05,

\

»
— RETI'\ .
MABGf: fargni2@y A
é"a nsz éﬂ‘ = -.-I' L
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ERTEKELESI BIZONYITVANY

A vizsgilt ingatlanvagyon irodahiz, udvar — voll rendérors
8623 Balatonfildvir. Koroshegyi at 2.

helyrajzi szam: 865/9

Az értékelés célja forgalmi ertek megallapitasa
Az értékelés modszere piact osszehasonlito adatok alapjan
A helyszini szemle idopontja 2023 november ||
Az értékelés fordulonapja 2023 szeptember 05
. A szakvélemény érvényessége 180 nap
Megbizo : Balatonfoldvar Viros Onkorméanyzata

8623 Balatonfoldvar, Petdfi Sandor utca 1.

A jelen ertékelés targyat képezd ingatlanvagyon forgalmi ertéke az enekeles fordulonapjan, 2023
szeptember 05 -én a vonatkozo okmanyok, a piaci viszonyok tanulmanyozasa, a helyszini bejaras
utan es az ertékelési szamitasok alapjan megallapitottuk, hogy a

8623 Balatonfoldyir Koroshegyi ut 2.;
865/9 hrsz. alatti irodahiz és udvar — volt rendorors

ingatlan piaci forgalmi értéke az Ertékelesi Szakvélemenyben szereplo megfontolasoknak

megfeleloen
Py 81.600.000,- Ft
azaz Nyolcvanegymillio-hatszazezer Forint
Balatonfoldvar, 2023 november |1 Or. Péczos Géza
BO0O Székestehérvr Kelemen Béla y 23 13
FARGARETA KT igszsbdayi s2oknd
c V2 "i"'“":' gk 14 nyilvantartasi szam: 4506
- / thitiamste gy o Ul
5 L™ X donzame 1130 | 1 [
= -t qﬁ,w&_q’ J\.J.,’t..\'( - _ \ Al
(_ LY 7 k EAAA N\
e -’ﬁ . .
\anyal.as Vo dr Poczos Geza
ertekbecslo / ingatlan vagyonértekelo 1gazsagugyl ingatlanszakerto
eng.sz.: 3 /1998 nyilvantartasi szam: 4506



lare szakentok nyilatkozzak

A szakerton velemeny szerzoi jogt vedelmet Kikotjuk, velemeny feletn rendelkezesi jog a meghizot
ety mey

Az ingatlant eninto korulmenyeket a Megbizo nyilatkozata ¢s a rendelkezesre allo dokumentumok
szerint rogzitettilk. Minden olyan tenybol, adatbol eredo esetleges jogkovetkezmenyert. mely
szemrevetelezéssel nem volt megallapithato és adatként nem kaptunk meg - bar az informaciot ado
arrol tudott vagy tudhatott - feleloseggel nem tartozunk

A megbizasi dij a megallapitott ertékkel osszefuggésben nincs, az ingatlant erintoen érdekeltek
nem vagyunk

A megbizoval szemben szintén nem vagyunk erdekeliek, kizaro ok ala nem esunk, ennél fogva az
alabbiakban adjuk meg partatlan

szakértoivéleményiinkel.

Az ngatlan rtulajdonos megbizottjanak jelenleteben 2023 szeptember 05-en  helyszini
szemrevételezéssel beazonositottuk az ingatlant, rogzitettuk miiszaki allapotat A helyszini szemlén
megtortént az ingatlan ¢rtekalakito enyezoinek feltarasa

1./ Altalinos megallapitisok

A forgalmi érték az a piaci érték, mely oOsszegért egy vagyontirgyban valo érdekeltség
méltinyosan, maginjogi szerzodés keretében és az értékeles idopontjaban varhatéan eladhato,
feltetelezve a kovetkezoket

az elado hajlando az eladasra

® az adasveteli targyalasok lebonyolitasahoz figyelembe veve a vagyontargy jelleget es piaci
helyzetét, ésszerii hosszusago iddtartam all rendelkezésre

© atargyalas idoszakaban az ertek nem valtozik

* avagyontargy szabadon kenil piacra. meghirdetese kellé nyilvanossageal tortenik

“ specialis érdekeltségli vevoi kiilonajanlat nem keril figyelembevetelre

Barmely ingatlan forgalmi értékének alakulasa az ingatlan forgalmi énekeének es muszaki
tényezoinek allagan tal az alabbi legjellemzibb tényezok fuggvényei.

a telepules jellege, ahol az ingatlan fekszik
“ atelepulesen beluli elhelyezkedese
© a kozmiivesitettség foka
“ arendeltetes és ennek megfeleld hasznalhatosag
a megkozelithetoseg
° atarsadalmi értékitéleten alapulo kereslet-kinalati viszonyok
az ingatlant terhel6 esetleges terhek
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Uzleti céli meatlanok erteker & kKovethezo alaptetelek szerint allapithatok meg
E ,

Uzleti celokra valo alkalmassag

Muszaki ailapol

Profit kitermelesenek lehetosege

A befektetett toke nyereseghozamanak gvorsasagi merteke, 1ovabbi beruhazasi igeny

Az altala biztositott uzleti kor

» Az ingatlanvagyon merteke

Egvéb, jovedelmezobb uzletagra valo alkalmassag lehetosege. illetve annak Kkizarasa, ehhez
szukseges ujabb tokebefekietes szuksegessege

A gazdalkodasi profil perspektivaja

¥ [ SN N T —

-

~J
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Alapveteskent rogziteni kell, hogy az ilyen es ehhez hasonlo ingatlanvagvonokkal kapesolatos piac
tranzakcio alkuval valosul meg, egv global értekben jelenik meg, annak vegeredmeénye az elozoekben
felsorolt ertek meghatarozo tényezok fuggvényeben, az orszag kornyezeterol mind makro - mind
mikro szinten egyarant

Rogzitheto tovabba az 0sszehasonlito adatokbdl levonhato kovetkezietes. miszerint a nagy erteku
termelési celu ingatlanoknal az elérheto piaci ertek altalaban egy-egyseégre kivetitetten Kisebb, mint a
meretetben csekélyebb, a befekteteést gyorsabban visszahozo ingatlanok forgalmi erteke

Az uzleti celu ingatlanok eseten, ha a funkcio megvalositasahoz nagyobb meretek szuksegesek és a
piaci viszonvok kedvezoek. az el6zo szabaly mersekelten ervényesul Ezen belul is a helyi kormvezet,
ingatlanpiac, gazdasagi Ichetoségek szinten befolyasoljak az ingatlanok érteket. Ilyen példaul a jo
uzleti lehetoseget kinalo telepuleseken fekvo uzleti celu ingatlanok. melyek a tokebefektetes o
wranyat keépezik

Egveb kozepszintl telepulések ingatlanforgalomban realizalhato ertékei altalaban kiegyenlitettek,
egymashoz hasonloak, kozehtoen az orszag egész teruletén, a helvi uzleti sajatossagok és lehetosegek
szabalyozzak alapvetoen az erték alakulasat

A forgalmi ertek tehat a szerint alakul, hogy a gazdasagi kornyezet, az adon ingatlan mennyire esik
bele az ingatlanpiaci keresleti iranyba



2./ A telepiiles helye, jellege:

' Balatonfoldvar cimere Régio T pél-Dunantali
A Megye  [somoy
: ﬂ Jaras siofoki
b | Népesség (2015) | 2195 .
':::"1 ' _lran_yumszam 8623 e |
Terulet | 15,32 km?

BALATONFOLDVAR,

a Balaton deli partjan fekvo kisvaros, a Balaton-part egyik legrendezettebb, parkokkal es viragokkal
diszitett idulohelye Nevet a kelta korban emelt fbldvarrol kapta. A regeszeti leletek szerint az
idoszamitas elotti 1V szazadban keltak éltek ezen a videken.

A XVII - XIX szazadban Foldvar-puszta neven jegyeziek a terképen, a Szechenyr csalad
birtokainak része volt. Szechenyi Dénes 1872-ben hatarozta el furdotelep létesiteset Az elso szalloda
I895-ben epult. Ebben az idoben mar tobb mint 40 villa épult meg Balatonfoldvar kornyezete Spur
Istvan uradalmi mernok es Schilhan Jozsel uradalmi kertesz munkajat dicseri. A hajokikotot es az
1200 m hosszu parti sétanyt az 1900-as évek elejen adtak at A platanfakkal ovezett Kvassay sétany
a Balaton-part egyik legszebb terulete A legrégebbi épuletek a Petdfi S, utcaban lathatok

A kikoto a hazai vitorlazas egyik fellegvara, a kozepén levo Galamb sziget anyagat a 1o kotrasabol
gyujrottek ossze A loszfal tetején futd Kelta sétanyrol szép kilatas nyilik a szemkozti Tihanyi
félszigetre. A varos sokat aldoz kozépileteire es terileteire Az ezredfordulora felujitot
letesitmenyek, kozintezmenyek harmonikus, egységes, izleses, tajba illo arculata a hagvomanyok
nszteletét sugallja, korszeru epitészeti megoldasokkal 2014-ben nagyszabasu ut-, jarda felujitasok.
atépitések torténtek és ebben az évben ujitottak fel és energiatakarékos milkodésre épitettek at a Bajor
Gizi Kozosségi Hazat. A haz a helyi rendezvények kozpontja. Junius kozépso hétvégeéjen szezonnyito
rendezveny a Foldvar Fesztival, mely az udulotelep alapitasahoz kapesolodik. A varos 1994-ben
kapott Europa-dijat kapott a viragositasban, a tisztasagban és rendezettségben elért addigi
eredmeényeiért 1995-ben pedig a Viragos Magyarorszageén palyazaton lett elsO helyezett. A fejlodes
azota is folyamatos, nehany éve felujitottak, bovitettek, energetikailag korszertsitettek a varoshazat,
folyamatban van a szabadtéri szinpad felujitasa, atépitése. A varos sok mindent tesz a kornyezeten,
az it elékert, a turizmus fejlodeséért A varos vezetésének €s polgarmesterének a fejlesztések iranti
elkotelezentségét az a sokszor emlegetett szlogen fejezi ki a leginkabb, hogy .mekiink
Balatonfoldvar a legfontosabb™.



3. Az ingatlan konkrét adata:

a/ BO23 BALATONFOLDVAR. Koroshegyi ut 2
b/ Hrsz.: 8659 | A telek nagysaga: S84
¢/ Koemuvek: viz. aram, szennyvizesalorna, vezciekes gaz

d /' Ertékmegallapitast képezd részariny:
1/1 aranyban Balatonfoldvar Varos Onkormanyzat tulajdona

e/ A targyi ingatlan jellege: wlaydon lap szerint - irodahaz és ndvar - volt rendérérs

/A forgalmi értéket befolyisolo érteknivelo tulajdonsag:
varoson beluli frekventalt, kozponti fekvése, kedvezd infrastruktura, piacképes, tobbfele
hasznositasi lehetoseg

¢/ A forgalmi érteket befolyisolo értékesokkentd tulajdonsag:
‘ a kozuzemi szolgaltatasok biztositasara szolgalmi jogok illetik

h/ Telek: 584 m? alapteruletii, szabalyos negyszog alaku, sik, bekeritetlen, varoskozponti terulet
Komyezete rendezett, murvas parkolohelyek allnak rendelkezesre Koryezeteben talalhato a
Kozosségi Haz, a kozponti parkolo egy Tesco Aruhazzal és tobb uzlettel

i/ A felepitményrol:
A 20 szazad elejen / kozepen epult ingatlan 6rz1 a regi idok hangulatat A rendorors mar nem
chben az épuletben mikodik. A varoskozpontban allo, osszkdzmuves, keritetlen telken lévo
tobbszintes (kisrészben pince + foldszint + emelet + tetter) epilet korabban lakoepuletet voli,
amit utoljara 1996-ban ujitottak fel teljesen, majd irodahazza alakitottak Az éptilet beton
savalapra epult tegla falazatokkal A fodem vasbeton szerkezetu, az osszetett nyeregtetd fa
acsszerkezetli, cserepfedéssel A kulso nvilaszarok hoszigeteld tvegezesu fa szerkezetek,
valamint 2 db (] ablak és | bejarati ajto) mianyag szerkezeti, a helyiségek burkolatai
keramialap ¢s parketta A belso nyilaszarok fak és reszben uvegezettek, a falak festettek.
vizesblokkok igény szerint csempezettek. A futés gazkazanrol mukodtetett radiatoros
‘ kozponti, egy helyen padlofintessel A melegvizet villanybojlerek biztositjak. Az epuletet
jelenleg megfelelo-atlagos muszaki allapot jellemzi. Az epiilet a HESZ szerint helyileg vedett,

1 egyedi epitett ertek
|

)/ Az ingatlan terhei:
a 2023.11 08-1 tulaydoni lap szerint illeti a Balatonfoldvar, 864/5, 864/6. 864/7 és 864/8 hrsz-
t terheld gazvezetési, karbantartasi szolgalmi jog adott nagysagu teruletekre es terheli a 864/5
hrsz-1 illetd vizvezetesi szolgalmi jog 5 m? nagysagu teriletre




k. Az epiilet szintenkénti helviségei:

iz Cpulel helviscghonmwe alapterilet  burkola
fildszint - lolyoso _ 74 m Kermulap
vare B9 kerimalap
pince K70 v kerammlap
We 08y m kerammalap
cloer 057 m kerdmnlap
we 86 m* keramialip
cléicy 056 me kerdmulap
kizlekedo 1217 m keranualap
tcakony ha 292 m keraminlap
iroda 1597 m  lLam parketta
teakonyha 1217 m  lam parketta
iroda 10,27 m lam parketia
iroda 10,60 m lam, parketia
we 14 m kerivmalap
cldter 082 m  kerimialap
fogda 446 m pyve

iroda 10,04 m  lam. parketta
raktir L19 m pwe

raktar 68 m
I¢pesbhiaz 1.3l m keramualap
wroda 11,77 m"  lam parketia
Gldszint Gxszesen: 133,63 m2

emelet - roda - 976 m°  parketty -
Iépesthay 8.67 m  beronfestek
we 1.3% m keramumlap
clbter (.99 m keramualap
we 1.35 m°  keranualap
clotér 097 m keramialap
kozlckedd 2610w’ keramualap
raktir 3,00 m keramualap
roda 1818 m"  parketia

iroda 1498 m~  parkella
ruhanyzo 549 m’  kerdmialap
oltoz6 961 m v
zuhanyzo 439 m kerimualap
oliozd 560 m e

iroda 10003 m° parketia

rodi 1809 wm  parketla
emelet isszesen: 13861 m' 90 %-a =12475m’
tetotér - szoba 1L.29 m*  parketta
lépesdhaz 942 m°  simitott beton
padlaster - ternletével nem szimolunk 12408 m*  téglaburkolat )
tetitér ériékkel figyvelembe vett terilete 2071 m' T4 %-a=1533m°

Az épiilet teriilete dsszesen (133,63 m* + 124,75 m? + 1533 m?) = 273,71l m’



4. Az ertékelés alapja, alhalmazott modszer

Az értékelés modszere: 4z enekeles alapja a TEGOVA (Alloeszhaz Enekelok Europai Csoportja)
altal meghatarozott nyilt piaci érték, amely azt a legjobb arat jelenti, amely oOsszegert egy
vagyomargyban valo erdekeltseg meltanyosan, maganjogi szerzodes kereteben, az erekeles
iddpontjaban varhatoan cladhato Az ingatlan entékenek kialakutasakor ligvelembe vetwik a
kornyeken jellemzo ingatlanpiaci viszonyokat es ezeknek osszevetesevel allapitotiuk meg a fajlagos
nm-arat, mely magaba foglalja a terulet / relek eneket is A jovokep arra hivatou, hogy az ingatlannak
fordulonapon ervényes jelenértekét hatarozzuk meg A jovobeni esemeények alakulasaval,
valtozasaval az ingatlanok érteke is valtozm fog

4.1, Piaci dsszehasonlitéo adatokon alapulo forgalmi értékeleés

Az értekeles a praci kormyezet tanulmanyozasabol indul ki a megtortent korabbi adas-vetelek kepezik
az osszehasonlitas alapjat Az osszehasonlito adatok egy alaphalmazt kepeznek. melyek az értekelt
vagyontargyra jellemzd korbol szarmaznak Az alaphalmazra jellemzo atlagos piaci ertek az
alapérték Rendszernint megjelennek olyan, ugynevezett értekmodosito tényezok. melyek az
ertekelendo eszkoz eneket elieritik az alapartol Ezeket a 1enyezokel szamitasba veve, az alaparbol
meghatarozhatjuk az ertekelendo vagyontargy praci forgalmi erteket A termofoldnek nem minosilo
ingatlanok hitelbiztositeki ertékének meghatarozasahoz kiadott a 25/1997 (VI | ) PM rendelet |
szamu mellekleteben a kovetkezoket olvashatjuk a piaci osszehasonlito adatok elemzesen alapulo
modszer vegrehajtasarol

A piaci dsszehasonlito adatok elemzésén alapulo értékelés mar koribban megtirtént, konkrét
és ismert adasveteli ligyletek értékeinek a vizsgalt esetre valo kiterjesztésével, dsszehasonliti-
saval torténik. Mivel nem allt rendelkezésiinkre konkrét teljesedésbe ment adasvételi adat,
ezért kinalati adatokkal dolgoztunk, korrekciokkal. A kinalati adatok hasznilatinak elénve.
hogy legjobban tiikrbzik az aktuilis piaci viszonyokat és feliilrél korlitozzak az drat, Az a
véleményiink, hogy eclegendo és meglelelo adat dllt rendelkezésiinkre ahhoz, hogy az igy
szamitott értéket megbizhatonak és helytallonak tekinthessiik.



4.2/ Osszehasonhitd adatok:

i
' " ' 2 ] ’ ' . » . . ’ 1
kinalati adat (m” /telek m?™) I Kindlati ar fajlagos ar Ft/m*
a./ Siofok, Fasor sétiny 1. 99.- M Fiy 372 180.- FUm-
206 m* . 346 m” telek. korszerusitett epulet
korrekciok

—a Kisebb telek miatt + 5 % 300 789 .- Ft/nr
jobb muszaki allapot matt — 10 % ‘ 351710, Ft/m?
b./ Siofok, belvaros irodaépiilet T 198-MF | 346 760, - Ft/m”™ |
S7T1.m® | felujitott, korszertsitett épiilet
korrekciok \ |
— a jobb muszaki allapot miatt — 10 % I 312 084 - Fumy'
- a nagyobb épulet alapteriilet matt + 10 % 343 292 - Fu/my’
— a telek nelkuliseg miatt + 10 % 377.621- Fum®
‘ - elhelyezkedes miatt - 10 % 339.859.- Ft/m’
./ Balatonboglir, Jankovich-telepi irodahiz T 139.- M Ft | 243 .860.- Ft/m’
570 m? ;. 1099 m?telek, felujitandod
korrekeiok
- nagyobb epulet alaptertilet miatt + 10 % ‘ 268.246.- Ft/m’ |
- gyengebb miszaki allapota miart + 25 % 335308 - Ft/m*
nagvobb telek meret miatt — 10 % 301.777.- Fum’
|
— o —_— ‘\.7 - — —

fajlagos ar 331 115, Ft/m’

| kindlati drak miatt - 10 % -al médositott fajlagos ir 298.004,- Ft/m’

[ — e

forgalmi érték : 298.004.- Ft/m? x 273,71 m? = 81.566.675.- Ft =
=> ~ 81.600.000,- Ft

Tdjékoztatd jelleggel vélelmezziik a telek értékét is — ingatlankiozvetitok tajékoztatasa,
internetes adatok szerint a beépitetlen, dsszkozmiives balatonfGldviri lakédvezeti telek arak az
ingatlan kirnyezetében 52.000,- — 98.000,- Ft/m? (75,- £ Ft/m?) kizittiek, amit a beépitettség
miatt — 20 %-kal redukaltunk.

a telek értéke: 60.000,- Ft/m* x 584 m? =35.040.000,- Ft =>35.000.000,- F1



5. Ertékmeghatarozas:

Az ingatlanforgalmazasban szerzen tapasztalatamhk a helyszini szemle. mternetes informaciokbol es
a helvi onkormanyzattol kapott adatok alapjan figyelembe veve a bevezetében mar emlitett enekeles
alapelveket, a 3 es 4 pontban leirtakat, valamint az osszehasonlito adatokat a tirgyi ingatlan jelen

illapothan levo forgalmi értéket
81.600.000,- Ft

azaz Nvolcvanegymillio-hatszizezer Forintban hatirozzuk meg.

Az érték. mely tarsasagunk szakertoi véleményet tartalmazza, kiindulasi alapul szolgalhat barmely az
ingatlannal kapcsolatos iizleti targyalason

Az értek megallapitasnal a helyszini szemle, rendelkezesre allo dokumentumok és felmeres, valamint
a kinalati Osszehasonlitd adatok alapjan korrekciokkal szamitottuk a forgalmi ertéket. beleertve a
foldtertlet helyi forgalmi merlegelt és viszonyitott arat 1s. Az ingatlan értéke nem tartalmazza az
epuletben levo eszkozoket. berendezeseket

A tiargyi ingatlan iizleti vagyon, forgalomképes.

Az értekbecslés idobeni hatalyat 6 honapban hatarozzuk meg, figyelemmel a piaci viszonyok és a
jogszabalyi keretek esetleges valtozasaira hivatkozva

melleklet - tulajdoni lap masolat + TM
- terkep + kivonal a Helyt Epites: Szabalyzatbol
- terkepreszlet
- alaprajzok
- fotok - 42 db

Balatonf6ldvar. 2023 november 11
Dr. Poczos Géza
8000 Székestehérvar Kelemen Bélg u 27 |
ingatian-étékbecslés
igazsaghoy szakério ;
o~ yivaniadas szam 450°
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_ KISAJATITAST HELYETTESITO
ADASVETELLEL VEGYES CSERESZERZODES

amely létrejott egyrészrol Rucz Roland (szilletési név: Rucz Roland, sziiletési hely idé: anyja
sziiletési neve: személyi azonosité jele: személyi igazolvany szama: adéazonosito jele: alatti
lakos, mint eladd és cseréld fél (a tovabbiakban: eladd),

masrészrol Balatonfoldvar Viros Onkormanyzata (székhely: 8623 Balatonfoldvar, Petdfi utca
1., torzsszam: 731366, adoszam: 15731364-2-14, KSH szamjel: 15731364-8411-321-14,
kepviseli: Holovits Gyorgy Huba polgarmester), mint vevd és cseréld fél (a tovabbiakban: vevé)
kozott az alabbi feltételek mellett:

PREAMBULUM

Balatonfoldvar Varos Onkorményzata az elmilt idészakban kiemelt figyelmet forditott a
kozteriiletek, strandok. parkok rekonstrukcidjara és palyazati lehetdségek alapjan tovabbi
kozteriiletek megujitasat tervezi.

A Kvassay sétany megujitasanak egyik eleme a kikoto6 komyezetének rendezése, parkositasa,
mely halaszthatatlan telepillésfejlesziési feladat (tovabbiakban: beruhazas /Foldvar's Hean
elnevezésii projekt/), amelynek megvalositasahoz sziikséges teriilet részben onkorményzati
tulajdonban all. A beruhazashoz szilkséges teriilet masik részén maginszemélyek rendelkeznek
tulajdonjoggal, valamint a tulajdonukban allo felépitményekhez kapcsoloddan fildhasznalati
Joggal és 99 évre sz0lo bérleti joggal. Az 6nkormanyzati beruhdzasi tervek megvalositasihoz
ezért szilkséges a maganszemély tulajdonosoktdl a teriileten lévo ingatlanaik tulajdonjoganak
adasvetel utjan torténd megszerzése, vagy megegyezés hianyaban az ingatlanok kisajatitasa.

Az Onkormanyzat célja, hogy a Magyarorszag helyi onkormanyzatairdl szolé 2011. évi
CLXXXIX torvény 13. §. (1) bekezdés 1. pontjaban meghatirozott telepiilésfejlesztés,
telepiilésrendezés” kozfeladat ellatasa keretében, Balatonfoldvar hossza tava telepiilésfejlesztési
Vitorlaskikoto fejlesztésére és ahhoz kapcesolodéan a Balatonfoldvari 14/1 hrsz-i ingatlanra
tervezett kozosségi célu épiilet (vizesblokk, nyilvanos WC stb.) kialakitasara, megteremteni a
kikotdben 1évo, jelenleg ttkapesolattal nem rendelkezd balatonfoldvari 15/1, 15/7 és a 16 hrsz-a
ingatlanok teriiletén torténd, jovobeni épités, fejlesztés lehetoségét tovabba gondoskodni a kikétd
elotti tér teljes rekonstrukcidjarol (beruhazas).

Az Onkorményzat a fenti célok megvalositasa érdekében 2018-ban a magantulajdonban allo
ingatlanok megvasarlasa érdekében dontéseket hozott, valamint Kkisajatitasi  eljarast
kezdeményezett. A Kisajatitasi eljarast a Somogy Megyei Kormanyhivatal lefolytatta, azonban a
magantulajdonosok a meghozott hatarozatok birésagi feliilvizsgalatat kezdeményezték a Pécsi
Torvényszék elott.

A Pécsi Torvényszék itéletében a kormanyhivatalt 0 eljarasra kotelezte, Gtmutatdst adva az
eljards sordn figyelembe veendd szempontok tekintetében is. Az Gj eljarasban a koriilmények
mérlegelését kovetoen az Onkormanyzat a kisajatitasi eljards megsziintetését kérte. melyre
figvelemmel a Korméanyhivatal az eljarast megsziintette.

Ezen elézményeket kovetden az Onkormanyzat 2022. évben targyaldsokat kezdt_:'ményez.ett és
folytatott le tobb alkalommal a magéantulajdonosokkal. A targyalasok keretében az Onkormanyzat

Rucz Roland Balatonfildvir Viros Onkorminyzata dr. Mohos Gabor
eladd és eseréld fél vevi és eserdld fél u.-lp?ré tigyvéd
képv.: Holovits Gybrgy Huba polgdrmester KASZ: 36078181
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tajékoztatta a balatonfildvari 19/A-20/F hrsz-u ingatlantulajdonosokat és jogi képviseldiket az
Onkormanyzat kikotére és térre vonatkozé — fentiekben is jelzett — valtozatlanul fennallo
fejlesziési elképzeléseirol.

A kdlcsonbs érdekeket figyelembe vevo targvalasok soran a felek elvi szobeli megegyezésre
jutottak, mely szobeli megegyezés alapjan az ismételt Kisajatitasi eljaras lefolytatasa helyett
kisajatitast helyettesitd adasvétellel vegyes csereszerzodés megkotésében allapodtak meg, amelyre
tekintettel az Onkormanyzat a tulajdonosok részére a kisajatitasi eljarast megelozoen a kisajatitast
helyettesito adasvétellel vegyes csereszerzodéshez kapesolodoan vételi ajanlatot kiildott, melyet a
tulajdonosok elfogadtak.

Szerzodd felek a fentiekre figvelemmel a kisajatitasrol szolo 2007, évi CXXIIL t6rvény (a
tovabbiakban: Kstv.) 2. § ¢) pontja (terillet- és telepiilésrendezés) alapjan kozérdeki cél
megvalositasa érdekében, a Kstv. 4. § ¢) pontjaban foglalt teriiletrendezési terv, valamint a helyi
eépitési szabalyzatra alapitva a kisajatitasi eljaras lefolytatasa helyett Kisajatitast helyettesitd
adasvétellel vegyes csereszerzodést kotnek.

A kozérdekil cél megvalosulasa a kisajatitasrol szolo 2007. évi CXXIIIL térvény 2.§ ¢) pontja
alapjan kisajatitas alapjaul szolgalo, teriilet- és telepiilésrendezés targy kozérdek cél.
Balatonftldvar Viros Onkorminyzata nyilatkozik arrél, hogy a jelen szerzodésben szerepld
ingatlanok sziikségesek a fentebb részletezett beruhazas (zoldterillet. kézpark kialakitasa)
megvalositasahoz.

A Helyi Epitési Szabalyzat rendelkezései alapjan a kisajatitasi tervében szerepld ingatlanok
tulajdonjogat az Onkormanyzat a Kisajatitasi tervével Osszhangban elsdsorban az érintett
ingatlanokra vonatkozo kisajatitast helyettesito adasvételi szerzodés, illetdleg adasvétellel vegyes
csereszerzOdés utjan kivanja megszerezni.

A jelen szerzédés elstdleges célja, hogy a Kisajatitasrol szolo 2007. évi CXXIIL toérvény
rendelkezései szerint. Kisajatitast helyettesité adasvétellel vegyes csere Gtjan a vevo 1/1 wlajdoni
aranyu, per-, teher-, és igénymentes tulajdont szerezzen az eladé tulajdonaban all, beruhazassal
érintett ingatlanokon.

Vevd atadja eladd részére a Kkisajatitasi tervet jelen okirat aldirasaval egyidejileg, aki erre
tekintettel kijelenti, hogy a kisajatitasi terv tartalmat — Kiilonds tekintettel a jelen Kisajatitast
helyettesitd adasvétellel vegyes csereszerzodés targyat képezd ingatlanokra és azok térbeli
elhelyezkedésére — megismerte.

Jelen szerzddés 1. szami mellékletét képezi a Helyi Epitési Szabalyzat vonatkozo szabalyozési
tervlapja, valamint a szabalyozasi rendelkezés ismertetése.

1. Szerzddo felek megallapitjak, hogy az elado 1/1 aranyu tehermentes tulajdonat képezik az
alabbi ingatlanok:

1.1. Balatonfoldvar belteriilet 20/E hrsz. alatt felvett, .egyéb épillet iizlet” megnevezési.
42 m2 teriiletd ingatlan.

Az ingatlant illeti a BalatonfSldvar belteriilet 20 hrsz-t terheld foldhasznalati jog.

1.2. Balatonféldvir belteriilet 20/F hrsz. alatt felvett, .egyéb épiilet iizlet”™ megnevezésil,
18 m2 teriiletii ingatlan.

Rucz Roland Balatonfildvir Viros Onkormanyzata dr. Mohos Gibor
eladé ¢s cserélo &l vevo és cserélo (¢l cliard Ogyved
képv.. Holovits Gyorgy Huba polgarmester KASZ: 36078 1K1



3.

Az ingatlant illeti a Balatonftldvar belteriilet 20 hrsz-t terheld foldhasznalat jog.

Szerzodo felek rogzitik, hogy elado, mint felépitményi tulajdonos. raépité, valamint a
Balatoni Hajozasi Rt., mint a BalatonfOldvar belteriilet 20 hrsz. alatti ingatlan tulajdonosa
kozott a jelen szerzodés 2. szamu mellékletét képezo, 2004.10.27. napjan létrejott
megallapodas alapjan eladét 99 évre szol6 bérleti jog illeti meg a BalatonfGldvar belteriilet 20
hrsz. alatti ingatlan teriiletére. A felépitmény, a fGldhasznalati jog és a bérleti jog
dologegységet képeznek.

Az elad6 tulajdonaban allé 1.1. és 1.2, pont szerinti ingatlanok dologegységet képeznek, azok
egyszerre és egviittesen képezik jelen szerzddeés targyat.

Szerz6dd felek megallapitjak, hogy a vevé 1/1 aranvi tulajdondt képezik az alabbi
ingatlanok:

2.1. Balatonfoldvir beiteriilet 397/20/A hrsz. alatt felvett, ,lizlethaz” megnevezés(, 238
m2 alapteriiletii ingatlan.
Az ingatlan a 2.2. pont szerinti ingatlan foldrészletén fekszik, melyre tekintettel a 2.2,
pont szerinti ingatlant terhelden, s jelen ingatlant illetden fGldhasznalati jog a tulajdoni
lap I. részében nem szerepel.

2.2. Balatonfoldvar belteriilet 397/20 hrsz. alaut felvett, .kivett aruhaz, udvar”
megnevezési, 2148 m2 alapteriileti ingatlan.

Az ingatlant terheli )

- a Balatonfoldvar belteriilet 397/21 hrsz-t illetd Atjarasi és uthasznalati szolgalmi jog
12 m2 nagysagu terilletre,

- az E.ON Dél-dunantili Aramhalozati Zrt. javara bejegyzett vezetékjog a
teriiletkimutatas szerinti 9 m2 nagysaga teriiletre,

- az E.ON Dél-dunantali Aramhalozati Zrt. javara bejegyzett vezetékjog a
teriiletkimutatas szerinti 22 m2 nagysagu teriiletre,

- az E.ON Dél-dunantali Aramhélozati Zrt. javara bejegyzett vezetékjog a
teriiletkimutatas szerinti 83 m2 nagysagu teriiletre,

A vevi tajékoztatja az eladot, hogy az ingatlannak az eladé tulajdonaba keriil6 625/2148
tulajdoni hanyadat megtestesitd kizarolagos hasznélataba keriild 8.4. pontban nevesitett
foldrészletét a Balatonfoldvar belteriilet 397/21 hrsz-t illetd Atjarasi és uthasznalati
szolgalmi jog nem terheli, valamint a kézmitérképet vevd atadja elado részere
tajékoztatasul a kozmiivek elhelyezkedésére vonatkozoan.

Az ingatlan a fentieken tilmenden tehermentes.

Az Onkormanyzat nyilatkozik arrol, hogy a 2.1. és 2.2. pontban foglalt ingatlanok az
Onkormanyzat vagyonardl szold dnkormanyzati rendeletében az iizleti vagyonkorben
szerepelnek s forgalomképesek.

A 2.1. és 2.2. pontban foglalt ingatlanok jelen jogiigylet targyat képezd 1/1 és 625/2148
tulajdoni hanyada szintén dologegységet alkotnak, egyszerre és egyiittesen képezik jelen
szerzodésben foglalt jogiigylet targyat.

Jelen szerzodés preambulumaban foglaltaknak megfelelden:

Rucz Roland Balatonfoldvir Viros Onkormanyzata dr. Mohos Gabor
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3.1. A Magyarorszag helyi dnkormanyzatair6l szolo 2011, évi CLXXXIX. torvény —
tovabbiakban: Motv. — 13. § (1) bekezdés |. pontja szerinti telepiilésfejlesztés,
telepiilésrendezés az Onkormanyzat ellatando, helyben biztositando kozfeladatai
korébe tartozik.

3110 A kisajatitasrol szol6 2007, évi CXXIIL t6rvény — Kstv, - 2. § értelmében
ingatlant kisajatitani kozérdeki célokra lehetséges: a 2. § ¢) pontja alapjan a
teriilet- és telepiilésrendezés céljara a 3. §-ban meghatarozont feltételek
fennallasa esetén.

3.1.2. A Kstv. 4. § (1) bekezdés c) pontja szerint teriilet- és telepiilésrendezés
céljabol a kisajatitas akkor lehetséges, ha a fejlesztési cél a teriiletrendezési
tervben, helyi épitési szabalyzatban szerepel, a cél megvaldsitasa az ingatlan
tulajdonosatdl nem varhato el. tovabba a cél rendeltetése az adott ingatlanon
lehetséges.

A fentiekben meghatarozott kizérdeki cél megvalositasa érdekeében jelen kisajatitast
helyettesité adasvétellel vegyes csereszerzodés a szerzddo felek kozott a Ksty. 3. §
(1) bekezdése b) pontja alapjan jon létre, mely a kisajatitasi eljarast helyettesiti, s
megteremti elado kozremikodésével annak lehetoségét, hogy a telepiilésfejlesztési
cél korében az elado tulajdonat képezd ingatlanok Onkormanyzat altali
tulajdonszerzését kivetoen a zéldteriilet, kézpark kialakitasa megtorténjen.

Az Onkormanyzat ennck megfeleloen e korben villalja, hogy a telepiilésfejlesziési
célt megvalositja oly modon, hogy a tulajdonaba keriilé ingatlanokat bérlet utjan,
avagy barmely mas jogcimen nem hasznositja, a bontasi eljardast a 8. pontban
részletezett birtokbaadast kovetd 30 napon beliil meginditja, amelyrél igazolt médon
tajékoztatja eladot.

3.2, Szerzodé felek rogzitik, hogy az Motv, 108, §(1) bekezdés szerint a helyi
onkormdnyzat kizarolagos tulajdonaban allé nemzeti vagyon birtokldsa, hasznalata,
hasznai szedésének joga, fenntartasa, izemeltetése, létesitése, fejlesztése, valamint
felujitasa csak e torvényben ¢és a nemzeti vagyonrol szolo torvényben szabalyozott
modon engedheté at masnak.

A nemzeti vagyonrol sz0l6 2011, évi CXCVI. tdrvény (Nvt.) 13. § (1) bekezdése
értelmében t6rvényben, valamint a helyi dnkormanyzat tulajdonaban alld nemzeti
vagyon tekintetében tdérvényben vagy a helyi Gnkormanyzat rendeletében
meghatarozott értékhatar feletti nemzeti vagyon tulajdonjogdt atruhdzni — ha
torvény kivételt nem tesz — csak versenyeztetés Gtjan, az Osszességében
legelonydsebb ajanlatot tevé részére, a szolgdltatas ¢és ellenszolgélatas
éntékaranyossagaval lehet.

A Matv. 108/A. § (1) bekezdés ¢) pontja szerint a nemzeti vagyonrdl szold 2011. évi
CXCVI. torvény (a tovabbiakban: Nvt.) 13. § (1) bekezdése szerinti versenyeztetés
mellozhetd a helyi dnkormanyzat tulajdonaban lévo tirsasigi részesedés vagy
ingatlan cseréje esetén.

A Motv. 108/A. § (2) bekezdés szerint az (1) bekezdés ¢) pontja esetén, ha a cserével
érintett onkormanyzati vagyon értéke a versenyeztetésre vonatkozo térvényben eloirt
értékhatart meghaladja. az illetékes fovarosi vagy varmegyei kormanyhivatal dont a

cserefigylet jovahagyasarol.
Rucz Roland Balatonfildvir Viros Onkormanyzata dr. Mohos Gabor
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Szerziodo felek fentiekre tekintettel régzitik, hogy jelen Kisajatitist helvettesito
adasvétellel vegves csereszerzodés hatalvbalépésének feltétele a  Somogy

Viarm i Ko hivatal jov si.

A szerzOdés hatalvbalépésérol okiratszerkeszto  digvved a  szerzodd  feleket

haladéktalanul, a jovahagyast kévetden legkésobb 3 munkanapon beliil értesiti.
melvitd! szamitand6 a 6. pont szerinti teljesitési hataridd.

Jelen szerzodeés 3. szami mellékletét képezi a helyi Snkormanyzat altal Kotou
cserefigylethez sziikséges kormanvhivatali jovahagyas eljarisi szabalvairol szolo
126/2015. (V.27.) Korm. rendelet 3. §-a szerinti kérelemhez csatolandé mellékletek.

Szerz6do felek megallapodnak abban. hogy jelen okirat alairasaval az 1.1. és 1.2. pontban
meghatarozott ingatlanok 1/1 arany tulajdonjogat, a 2,1, pontban meghatarozott ingatlan 1/1
aranyi tulajdonjogat, valamint a 2.2. pontban meghatarozott ingatlan 625/2148 aranyi
tulajdonjogat kolesdnosen az 1. és 2. pontban részletezettek szerint egyszerre és egyiittesen
atruhazzak egymasra, Ennek eredményeként az 1.1.-1.2. pontokban rogzitent ingatlanok
tulajdonjogat vevo szerzi meg 1/1 aranyban, mig a 2.1. pontban rogzitett ingatlan 1/1 aranyu
tulajdonjogat, valamint a 2.2. pontban rdgzitett ingatlan 625/2148 aranyu tulajdonjogat elado
szerzi meg Kisajatitast helyettesitd adasvétellel vegyes csere jogeimén.

Azon esetre nézve, amennyiben a 2.2. pontban megjelolt ingatlanra a szerzodé felek kdzott
létrejovo kozos tulajdonra tekintettel az 1.1. pontban megjeldlt ingatlanhoz kapcsolédoan az
altala elfoglalt 238 m2 teriiletrészre foldhasznalati jog bejegyzése szilkséges, ugy jelen
okiratba foglaltan szerzodo felek foldhasznalati jog alapitasaban allapodnak meg, melynek
ellenértékét az 5.3. pontban megjeldlt vételar magaban foglalja.

Szerz6do felek az elcserélt ingatlanaik, illetve ingatlanilletoség forgalmi éntékét, valamint az
|. pontban rogzitett fildhaszndlati jog és bérleti jog ellenértékét magaban foglaléan a
vételarakat az alabbiak szerint allapitjak meg:

5.1. a Balatonfoldvir belteriilet 20/E hrsz. alatti ingatlan

5.1.1. /1 aranyt tulajdoni illetoségének forgalmi értéke 35.200.000,- Ft, azaz
harmincatmillié-kettdszazezer forint,

5.1.2. az ingatlant terheld fGldhasznalati jog ellenértéke 35.200.000- Ft, azaz
harmincotmillio-kettdszazezer forint,

5.1.3. az ingatlanra vonatkozo bérleti jog ellenértéke: 15.900.000,- Fi, azaz
tizendtmillio-kilencszazezer forint, melyeket magaban foglaléan az ingatlan
vételara 86.300.000,- Ft, azaz nyolcvanhatmillio-haromszazezer forint.

5.2. a Balatonfoldvar belteriilet 20/F hrsz. alatti ingatlan

5.2.1. 1/1 aranyd tulajdoni illetoségének forgalmi értéke 15.050.000,- Ft, azaz
tizendtmillio-Gtvenezer forint,

5.2.2. az ingatlant terheld fOldhasznalati jog ellenértcke 15.050.000,- Ft, azaz
tizendtmillio-Gtvenezer forint,

5.2.3. az ingatlanra vonatkozo bérleti jog ellenértéke: 5.600.000.- Ft, azaz 6tmillio-
hatszazezer forint, ezaltal a vételar 35.700.000,- Ft, azaz harmincStmillio-
hétszazezer forint.

Rucz Roland Balatonfoldvir Viros Onkormanyzata dr. Mohos Gabor

clado és cseréld fél vevd és cserélh fél cljdrd tigyvéd

képv.: Holovits Gydrgy Huba polgarmester KASZ: 36078181



6.

¢]

5.3. a Balatonfoldvir belteriilet 397/20/A hrsz. alatti ingatlan 1/1 tulajdoni illetoségének
forgalmi énéke, ezaltal vetelara 62.150.000,- Ft, azaz hatvankettomillio-szazotvenezer
forint,

5.4. a BalatonfGldvir belteriilet 397/20 hrsz. alatti ingatlan 625/2148 aranyu tulajdoni
illetoségének forgalmi értéke, ezaltal vételara 39.850.000,- Ft, azaz harminckilencmillio-
nyolcszazitvenezer forint.

Az Onkormanyzat nyilatkozik arrél, hogy az 5.3. és 5.4. pontban foglalt vételar az ahalanos
forgalmi adorol szolo 2007. évi CXXVIL torvény 86. § (1) bekezdés j) pontja alapjan
altalanos forgalmi adot nem tartalmaz.

Az eladot illeté 5.1. és 5.2. pont szerinti vételar minddsszesen 122.000.000,-Ft, azaz
szazhuszonkettomillio forint, a vevot illetd vételar minddsszesen 102.000.000,-Ft, azaz
szazkettomilli6é forint. A csere jogiigvlethez kapcsolodoan az eladot illetd 5.1. és 5.2. pont
szerinti vételarba a vevot illeto 5.3, és 5.4. pont szerinti vételar beszamitast nyer. Szerz6dd
felek ezaltal rogziuk, hogy az 1. és 2. pontban meghatarozott ingatlanok tulajdonjoganak
atruhazasa folytan elad6 javara vételar kiillonbozet keletkezik, melyre tekintettel vevo kateles
az eladonak 20.000.000.- Ft, azaz huszmillio forint Gsszeget vételar kiilonbozet jogcimén
megfizetni.

6.1. Vevo kotelezettséget vallal arra, hogy a jelen pontban meghatarozott vételar
killdnbozetet jelen adasvételi szerzodés hatalybalépesét kovetdo 8 napon beliil
megfizeti az elado ... szami bankszamlajara torténd atutalas atjan.

Elado kijelenti, hogy a fent megjelolt bankszamlara t6rténd teljesitést a sajat kezéhez
t6rténd teljesitésnek ismen el

6.2. Elado kotelezeutséget vallal arra, hogy a teljes vételar megfizetését kovetd 3
munkanapon beliil a szerzodést szerkeszt6 iigyvédet az ugyved@drmohosgabor.hu
e-mail cimen értesiti, mely atvételi elismervény a szerzodés 9. pontjaban megadott
bejegyzési engedélyhez kapcsolédik.  Amennyiben az eladé a vételar atvételét
kovetden az ligyvédet nem értesiti, ugy a vevd hitelt érdemlé médon jogosult igazolni
a vételar maradéktalan megfizetését. Ez esetben a vevd igazolasa az eladd
nyilatkozatat potolja.

Szerzodo felek kijelentik, hogy a jelen kisajatitast helyettesité adasvétellel vegyes
csereszerzodés folytan e jogcimen tulajdonukba keriild ingatlanokat/ingatlanilletdséget
kolesonosen megtekintették, azok allagat, hasznalt allapotat ismerik, egymast az
ingatlanok/ingatlanilletoség  tulajdonsagairdl, sajatossagairdl, esetleges hibdirdl  és
hianyossagair6l maradéktalanul tajékoztattak, tulajdonukba az 1. és 2. pontban meghatarozott
ingatlanok/ingatlanilletéség  valamennyi, a rendeltetésszeri hasznalathoz sziikséges
alkotorésziikkel, tartozékukkal, szerelvényfikkel egyiittesen keriilnek.

Szerzodo felek megallapodnak abban, hogy legkésdbb a 6. pontban foglalt vételarkiilonbédzer
megfizetését kovetd 30 napon beliil ruhdzzak at egymasra a jelen szerzodés targvat képezd
ingatlanok/ingatlanilletdség birtokat oly modon, hogy 5 munkanapon beliil a 2. pontban
foglalt ingatlanok birtokbaaddsa t6rténik meg, ezt kdvetéen a hataridén beliil az 1. pontban
foglalt ingatlanok birtokbaadasa torténik meg, mely idopontig szerzodd felek kolcsondsen
gondoskodnak az ingatlanokban lévé ingosagok, s azokban 1évé hulladék elszallitasardl.
Szerzodd felek a birtokbaadas napjatél kezdodden viselik a jelen jogiigylet folvtan
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tulajdonukba keriilo ingatlanokkal/ingatlanilletoséggel kapcsolatos valamennyi terhet, illetve
ettdl kezdodben jogosultak hdzni azok hasznait s viselik a karveszélyt,

Az Onkormanyzat vallalja a 3.1. pont szerinti kozérdekii cél megvalésitasa érdekében, hogy
az |. pontban részletezett Balatonfoldvar Belteriilet 20/E hrsz-0 és 20/F hrsz-it 6nallo
felépitmények vonatkozasaban a birtokbaadast kovetd 30 napon beliil a bontasi eljarast
meginditja ¢és legkésGbb 6 honapon beliill a felépitményeket elbontja. Szerzo6dd felek
kolcsondsen megallapodnak abban, hogy amennyiben az Onkormanyzat a felépitményeket
bérlet utjan hasznositja, vagy az Onkormanyzat a felépitményeket hataridében nem bontja el,
gy az jelen szerzodés bonto feltétele.

8.1. Felek mar most kotelezettséget vallalnak arra, hogy a 2.1. pontban régzitett ingatlan
vonatkozasaban birtokba lépéssel egyidejilleg kzosen leolvassdk a koziizemi orak
allasat, és birtokbaadasi jegvzOkonyvben — fényképfelvételeket készitve - rogzitik a
kozlizemi méroorak allasat, valamint azokat a tényeket, amelyeket fontosnak tartanak.

8.2. Szerzo6dd felek e korben kdlcsondsen szavatoljak, hogy a tulajdonukban allo
ingatlanokban talilhato, illetdleg azokhoz tartozo viz-, villany- és gazorak sértetlenek,
a kozmiszolgaltatoi szerzodések érvényesek és fennallnak, a Kkoziizemi
szerzodésekkel, kbzmiiorakkal kapesolatban semmilyen eljaras nincs folyamatban és
ilyen veszély nem is fenyeget, tovabba a kdzmiorak hitelességét a birtokbaadas
idopontjaig biztositjak.

8.3. Szerzddo felek a birtokbaadasi jegyzokOnyvvel és jelen szerzodés egy példanyaval a
tulajdonosvéltozas bejelentése érdekében kozosen intézkednek a koziizemi
szolgaltatok felé és egyiittmikodnek a mérdorak atirasa erdekében azzal. hogy az
esetleges hatralékot az atirassal egyidejiileg a szolgaltatonal azonnal rendezni
kotelesek.

8.4. A 2.1. pontban foglalt ingatlan viz-, gaz- és villany kézmiivel rendelkezik oly médon,
hogy utobbi harom fazisi villanykézmi 32-32-40 Amper teljesitményii. Szerzodd
felek megallapodnak abban, hogy Balatonfoldvar Varos Onkormanyzata villalja,
hogy sajat kéltségviselése mellett ezen harom fazisu teljesitményt 80-80-80 Amper
teljesitményre boviti, mely a 8.5. pont szerinti hasznalati megallapodas 397/20/11.
alatt jelzett foldrészleten is atvezetve fokabel bevezetést is igényel. Azon esetben, ha
az Amper bovitéshez sziikséges munkak elvégzése az ingatlanrész birtokbaadasat
megeldzoen torténik, gy a koltségeket kozvetleniil viseli, azon esetre nézve pedig, ha
mar a birtokbaadast kiévetéen Rucz Roland altal megkotott koézmiszolgaltatoi
szerzodés idopontjat kovets, s ezaltal Rucz Rolandnak kell a koltségeket megfizetnie,
ugy azokat kdzvetlenill megtériti azok esedékessé valasa idopontjaval.

8.5. Szerz6d6 felek megallapodnak abban, hogy az 1. pontban foglalt ingatlanok
vonatkozasaban eladd a teljes vételarkiilonbozet kifizetését kovetéen a
birtokatruhazds napjan kezdeményezi az ingatlanok Kkoziizemi szerzidéseinek
megsziintetését, valamint a kdziizemi 6rdk leszerelését.

8.6. Szerzodod felek rogzitik, hogy a BalatonfSldvar belterillet 397/20 hrsz. ingatlan
haszndlatinak megosztisa vonatkozasaban jelen okirat alairasaval egyidejileg —
mindenkori jogutédjaira kiterjedé hatallyal - hasznalati megallapodast ktnek a SIO-
GEO Foldmérési és Térképészeti Bt. altal 155-1/2023. munkaszam alatt készitett
valtozasi vazrajz alapjan, rogzitve, hogy Rucz Roland eladé tulajdonaba Keriild 2.2.
pontban meghatarozott ingatlan 625/2148 tulajdoni hanyada az ingatlan 625 m?2
foldrészletét, annak a vazrajzban 397/20/111. szammal jelzett Kizarolagos hasznalatat
testesiti meg. Ezen hasznalati megallapodast szerzodo felek jelen szerzodés
tulajdonjog valtozas bejegyzési kérelméhez kapcsolodoan az iratoknal t6rténd
elhelyezési kérelmével egyiittesen az illetékes ingatlaniigyi hatésaghoz benyujtjak.

Rucz Roland Balatonfildvir Viros Onkorminyzata dr. Mohos Gabor
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Eladé jelen Kisajatitist helyettesité adasvétellel vegyes csereszerzodés aldirdsiaval
feltétlen és visszavonhatatlan hozzdjirulisit adja ahhoz, és szerzodé felek kiozdsen
kérik, hogy tulajdonjoga tirlésével egyidejuleg a vevo 1/1 ardnya tulajdonjoga az 1.1.-
1.2. pontokban meghatirozott ingatlanokra vonatkozéan Kisajatitist helyettesito
adasvétellel vegyes csere jogcimén az ingatlan-nyilvantartisba bejegyzésre Keriiljon.

Az ingatlan-nyilvintartisi bejegyvzési kérelemhez ¢ kirben a 6.2. pont szerinti vételir
kiilonbizet megfizetése igazolisanak csatolisa sziikséges.

Vevo jelen okirat aldirasaval feltétlen és visszavonhatatlan hozzdjarulisit adja ahhoz,
és szerzodo felek kozosen kérik, hogy az eladé 1/1 arinyn tulajdonjoga a 2.1. pontban
meghatirozott ingatlanra vonatkozéan, valamint az eladé 625/2148 ardnyd
tulajdonjoga a 2.2. pontban meghatirozott ingatlanra vonatkozbéan Kisajatitist
helyettesito adasvétellel vegyes csere jogcimén az ingatlan-nyilvintartisba bejegyzésre
keriiljon.

A tulajdonjog valtozas a 2.2. pontban kdriilirt ingatlanra bejegyzett terheket nem érinti,
azok valtozatlan tartalommal fenndllnak.

Vevo jelen okirat alairasaval - amennyiben a 2.1, pontban nevesitett 397/20 hrsz-u ingatlanra
vonatkozoan a szerzodo felek kozot kozos tulajdon létrejétiére tekintettel a 397/20/A hrsz-0
ingatlan 6nallo ingatlanként viltozatlanul torténd feltiintetéséhez a BalatonfSldvar 397/20
hrsz-0 ingatlan 238 m2 teriiletét terheld s a 397/20/A hrsz-u ingatlant illeté foldhasznalati jog
bejegyzése sziikséges - feltétlen és visszavonhatatlan hozzajarulasat adja.

Szerz6dé felek megallapodnak abban, hogy az eljar6 iigyvéd a jelen kisajatitast helyettesitd
adasvétellel vegyes csereszerzodést kizarolag a teljes vételar Kifizetésérdl szolo eladoi — vagy
ennek hianyaban vevoi — értesitést Kovetoen jogosult és egyben koteles haladéktalanul az
illetékes ingatlaniigyi hatosaghoz benyujtani.

Felek — az 1. és 2. pontban irtakon til — szavatolnak a jelen Kisajatitast helyettesitd
adasvétellel vegyes csereszerzodés targyat képezd ingatlanok/ingatlanilletdség per-, teher- és
igénymentességéért. Szavatolnak, hogy nincs olyan hatosagi, birdsagi vagy végrehajtasi
eljaras (pl. NAV, stb.) folyamatban, amely akadalyozna a felek per-, teher- és igénymentes
tulajdonszerzését.

Balatonfoldvar Varos Onkormanyzata vevd szavatolja tovabba, hogy az 5.3. pontban
nevesitett iizlethaz” megnevezésii ingatlan a hozza kapcsolodé s vele dologegységet
képezd 397/20 hrsz-u ingatlan 625 m2 teriiletére Kiterjedd tulajdonjogéhoz kapcesolodd
kizarolagos hasznalati joggal egyitt: iizlet, ezen beliil vendéglaté kereskedelmi tevékenység
folytatasara jelenleg alkalmas, és a jévoben nem hoz olyan hataskorébe tartozé dontést, s a
terilletre vonatkozé, ezen ingatlanokat érintd épitési, avagy telepiilésképi szabalyt
tartalmazo 6nkormanyzati rendelet modositast, amellyel ezen valtoztatna.

I1. A jelen szerzodés megkdtésével, a tulajdonosvaltozasnak az ingatlan-nyilvantartasba valé

12.

bejegyzésével kapesolatos igazgatasi szolgaltatasi dijak a vevot terhelik.

Szerzodo felek jelen szerzodés alairasaval tudomasul veszik iigyintézo iigyvédnek a hatalyos
ado- és illetékjogszabalyokra vonatkozo tajékoztatasat,

Rucz Roland BalatonfGldvir Viros Onkorminyzata dr. Mohos Gabor

eladd ¢s eserélo (@ vevh és eserélo ¢ eljard Ogyvéd

képv.: Holovits Gybrgy Huba polgarmester KASZ: 36078181
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Szerz6d6 felek rogzitik, hogy az 1.1, és 1.2. pontban megjeldlt ingatlanok a Kstv. 40. (1)
bekezdés alapjan a kisajatitasi tervben szerepelnek.

Szerz6do felek kijelentik, hogy jelen szerzodés Kstv. értelmében Kisajatitast helyettesitd
egyezség eredményeként jott létre, igy a 1.1. és 1.2. pontban megjeldit ingatlanok teljes,
cgyiittes vételara — az ingatlanok kozérdekii célra torténd elidegenitésére tekintettel - a
személyi jovedelemadordl szolo 1995, évi CXVIL t6rvény 1. szami mellékletének 6.1. pontja
¢) alpontja alapjan mentes a személyi jovedelemado alol.

Az illetékekrol sz6l6 1990, évi XCIIL torvény 26. § (1) bekezdés j) és k) pontjai alapjan a
kisajatitas alapjaul szolgdlé kozérdekii célra megvasarolt ingatlanok teljes, egyiittes
vételarabol torténd ingatlanvasarlas — ideértve az ilyen ingatlanra vonatkozé mas személyt
megilletd jog megszinéséért a vételarbol torténd azonos jog vasarlasat is — mentes a
visszterhes vagyonatruhazasi illeték alol, mely szabalyra tekintettel Rucz Roland eladé ezen
szabaly alkalmazasat B400 Adatlapjan jeloli.

Szerz6dob felek megallapitjak és rogzitik, hogy a vevét az illetékekrdl sz616 1990. évi XCIII.
torvény 5. § (1) bekezdés b) pontja alapjan teljes személyes illetékmentesség illeti meg.

Eladé kijelenti, hogy cselekvioképes, nagykorii magyar allampolgar.

Vevd kijelenti, hogy a személyi részben meghatarozott torzsszammal rendelkezd
onkormanyzat, tehat jogi személy, melynek Kképviseletében eljaré polgdrmester jelen
kisajatitast helyettesitd adasvétellel vegyes csereszerzodés alairasara Balatonfoldvar Varos
Onkorményzata Képviselo-testiiletének .../2024.(.....) Kt. hatarozata (4. sz. melléklet)
alapjan felhatalmazassal rendelkezik.

Vevé képviseletében eljaré polgarmester eljardsi jogosultsigat igazolé iratok (aldirdsi
cimpéldany, megbizdlevél) az ingatlan-nyilvantartasi kérelemmel és mellékleteivel egyiitt
illetékes ingatlaniigyi hatésaghoz benyijtasra keriilnek.

Felek egyiittesen kijelentik, hogy figyletkdtési képességilk, valamint tulajdonszerzésiik
semmilyen jogszabalyi, vagy hatdsagi korlatozas ala nem esik.

Szerz6dd felek jelen okirat alairdsaval megbizzak és meghatalmazzak a Dr. Kiss és Dr.
Mohos Ugyvédi Irodat (8200 Veszprém, Rozsa u. 22., iigyintézd iigyvéd: dr. Mohos Gabor
igyvéd, KASZ: 36078181) jelen jogiigylet lebonyolitasaval, s az ezzel Kkapcsolatos
ingatlaniigyi hatésdg eldtti eljarasban valé képviselet ellatasaval, amely megbizast és
meghatalmazast jelen okirat ellenjegyzésével az eljaro ligyvéd elfogadja.

Szerz6dé felek kijelentik, hogy a fenti meghatalmazis nem terjed ki az iigyfelek részére az
ingatlaniigyi hatésag ahal megkilldendd végzés és egyéb hatdrozatok atvételére, ezért
szerzddd felek — a 2016. évi CL. tv. (Akr.) 13. § (6) bekezdése alapjan — kérik a T.
ingatlaniigyi hatosagot, hogy a meghatalmazott ligyvéd példanyat az iigyvéd részére, mig
szerzddo felek példanyait az 6 résziikre kbzvetleniil sziveskedjen postai Gton megkiildeni.

Szerzb6dd felek kijelentik, hogy a jelen Kkisajatitast helyettesitd adasvétellel vegyes
csereszerzOdés a szerzOdéses akaratukat helyesen tartalmazza. Kijelentik tovabba, hogy jelen
szerzOdést mindennemil kényszertdl vagy befolyast6l mentesen, kizardlag sajat akaratukbol
kotik meg. Szerzodb felek kijelentik azt is, miszerint az eljaro ligyvéd a jelen jogiigylettel
Osszefliiggd valamennyi jogszabalyrdl, tovabba a szerzOdéskotéssel Osszefliggésben
valamennyi lényeges koriilményrol oket teljeskdriien kioktatta,

Rucz Roland Balatonféldvir Viros Onkorminyzata dr. Mohes Gibor

elado és cseréld fél vevd és cseréld ¢ cljard figyved

képv.: Holovits Gydrgy Huba polgarmester KASZ: 36078181
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Az eljaro ligyvéd a szerzOdés elkészitése soran és annak aldirasaval egyidejlleg a feleket,
illetve vevo képvisel6jét okmanyaik alapjan azonositotta.

A szerzodo felek személyi igazolvanyairol, lakcimkartyajarol és adokartyajarol masolat
késziilt, e vonatkozasban a felek hozzajarulnak ahhoz, hogy a 2017. évi LIII. torvény a
pénzmosas és a terrorizmus finanszirozasa megelozésérol és megakadalyozasardl (a
tovabbiakban: Pmt.) szerinti {igyvfél-atvilagitas soran lemasolt okmanyokban szereplo
adataikat az eljaré iligyvédi iroda a jelen megbizas teljesitése kereteiben, az informacios
onrendelkezési jogrol és az informacioszabadsagrol szolo 2011. évi CXIL torvény
rendelkezései szerint kezelje.

Jelen kisajatitast helyettesitd adasvétellel vegyes csereszerzodésben nem szabalyozott
kérdésekben a preambulumban a 3. és 16. pontban nevesitett jogszabalyokon tilmenden felek
a Polgari Torvénykonyvrol szolo 2013. évi V. toérvény, valamint a vonatkozo jogszabalyok
rendelkezéseit tekintik magukra nézve kotelezonek.

Szerzodo felek jelen kisajatitast helyettesitd adasvétellel vegyes csereszerzodést - amely 10
oldalbol és 1. — 17. pontokbol all - elolvastuk, tartalmat megértettilk és azt, mint akaratunkkal
megegyezot helybenhagydlag alairtuk.

Kelt: Balatonfoldvar, 2024. januar 25. napjan.

Rucz Roland Balatonfoldvir Viros Onkorményzata
elado és cserélo fél vevo és cserélo fel
képv.: Holovits Gytrgy Huba polgarmester

pénziigyi ellenjegyzo

Jelen kisajatitast helyettesité adasvétellel vegyes
csereszerzOdést szerkesztettem és ellenjegyzem:
Balatonf6ldvar, 2024, januar 25, napjan.

dr. Mohos Gibor
igyved
KASZ: 36078181



HASZNALATI MEGALLAPODAS

mely létrejott  egyrészrél  Balatonfoldvar  Viros Onkormanyzata (székhely: .86323
Balatonfoldvar, Petofi utca 1., torzsszam: 731366, adoszam: 15731364-2-14, KS.H smm’}cl:
15731364-8411-321-14, képviseli: Holovits Gydrgy Huba polgarmester). mint tulajdonostars

Rucz Roland Rucz Roland (sziiletési név: Rucz Roland, szilletési hely ido: anyja sziiletési
neve: , személyi azonosito jele: -személyi igazolvany szama: , ad6azonosito jele: szam alatti
lakos, mint tulajdonostars kozot alulirout napon és helyen az alabbiak szerint:

1. Szerzodo telek rogzitik, hogy egymissal Balatonfoldvaron, 2024, januar ... napjan
Kisajatitist helyettesitd addsvétellel vegyes csereszerzodést kotouek, mely alapjan a
Balatonfoldvar Varos Onkormanyzata /1 ardnyu tulajdondban allo Balatonfoldvar belteriilet
397/20 hrsz. alatt felvett, .kivett aruhdz, udvar” megnevezési, 2148 m2 alapteriileti
ingatlanban Rucz Roland 625/2148 aranyu tulajdonjogot szerez, amelyre valé tekintettel az
alabbi megallapodast kotik.

2. Szerz6dd felek — a mindenkori jogutodjaikra kiterjedd hatallyal - megallapodnak abban,
hogy a jelen okirat elvilaszthatatlan 1. sz. mellékletét képezd, a SIO-GEO Bt. altal 155-1/2023.
munkaszam alatt az 1.) pontban rogzitett foldrészlet hasznalati megosztasarol szolo valtozasi
vazrajz adatai alapjan a tulajdonostarsakat ingyenesen gyakorolhato hasznalati jog illeti meg az
alabbiak szerint:

- Balatonfoldvar Varos Onkormanyzata kizarélagos hasznalataba keriil a vézrajzon
397/20/1. szammal megjeldlt, . kivett beépitetlen teriilet”™ megnevezésii, 440 m2
teriiletrész kizarolagos hasznalata,

- Balatonfsldvar Viros Onkormanyzata kizardlagos hasznalataba kerill a vazrajzon
397/20/11. szammal megjeldlt,  kivett aruhdaz és udvar” megnevezési, 1083 m2
teriiletrész Kizarolagos hasznilata,

- Ruez Roland kizardlagos hasznalataba keriil a vazrajzon 397/20/111. szammal megjeldlt,
kivett beépitetlen teriilet” megnevezésii, 625 m2 teriiletrész kizardlagos haszndlata.

Szerzodo felek kolesondsen megallapodnak abban, hogy a kizarolagos hasznalatukba allo
ingatlanrészek tekintetében hasznilati dijra, illetve tobblethasznalati dijra sem most, sem a
Jovoben semmilyen jogcimen, semmilyen igényt nem tamasztanak.

Felek a fentiek alapjan kijelentik, hogy kézos hasznalatban Iévi ingatlanrész nincs,

3. Szerzodo felek rogzitik, hogy a 397/20/111. szammal jeldlt ingatlanrészen Rucz Roland
kizarolagos tulajdondba keriilé 397/20/A hrsz- 238 m2 alapteriiletii ,iizlethiz" megnevezésii
ingatlan, az Onkormanyzat kizarolagos hasznalatiban all6 ingatlanrészeken az Onkormanyzat
tulajdonaban all6 két onallo felépitmény all, mely felépitmények a szerzodo felek 6nallo
tlajdonat képezik. Szerz6dd felek megillapodnak abban, hogy az egyes felépitmények és
foldterillet hasznalatara, karbantartasara, rendben tartdsara az azokat kizarolagosan hasznald
tulajdonostars a jo gazda gondossagaval koteles.

4 Szerz(".:df) felek rogzitik, hogy a 397/20/1, 39720/11. és a 39720/11l. szammal jelalt
ingatlanrész killon viz-, villany-, gaz és szennyvizbekotéssel rendelkezik, ezért a koziizemi

‘ Rucf R‘ula_u_d ’ Balatonfildvar Viros 0ukominyzala dr. Mohos Gibor
elado és cserélo ¢l ‘ vevo ¢s cserélo fél cljard tgyvéd
képv.: Holovits Gyorgy Huba polgirmester KASZ: 3607818
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koltségeket ennek megfeleléen kiilon-kiilon a kizardlagosan hasznalo tulajdonostars koteles
allni.

5. A 397/20/1. és a 397/20/11. szammal jelzett teriiletrészek Balatonfoldvar, Vak Bottyin
utcarol és Balatonfdldvar, Széchenyi Imre utcardl rendelkeznek kozteriileti megkozelitéssel,
tovabbd a szomszédos piac és hozza tartozo parkolorészrél is. E korben a tulajdonostérsak
rogzitik, hogy a 397/20/11. szammal jelzett teriiletrészen fekvo druhaz megkozelitését a 397/2
€s 397/3 alatt jelzett ingatlanrészek kozott Iétesitett s a jovoben is kizarolag erre a célra szolgalo
kiépitett jarda biztositja.

6. A 397/20/111. alatt jelzett kizardlagos hasznalati teriiletrész, melyen a 357/20/A hrsz-0
ingatlan fekszik, szintén Balatonf6ldvar, Széchenyi Imre utcardl, tovibba a Balatonfldvar,
Vak Bottyan utcarol rendelkezik kozteriileti bejarattal. A foldrészleten kozmiivek — vizora -
elhelyezését biztosito aknak is talalhatoak. Az épiiletben van elhelyezve a gazora, tovabba
harom fazisu villanykdzmivel rendelkezik 32-32-40 Amper teljesitménnyel, melynek
bdvitésére nézve az 1. pont alatti szerzodés 8.4. pontjaban allapodtak meg a felek.

7. A 397/20/1., 397/20/11. és 397/20/111. hrsz- kizarolagos hasznalatu teriiletrészek egymastol
természetben keritéssel jelenleg nem, s a joviben sem elvalasztottak. tovabba egyik teriiletrész
sem szolgalja az aruszallitasokon kivill allando parkolohely céljat.

8. Megillapodo felek kolcsondsen rogzitik, hogy a kizardlagos tulajdonukban allé
feleépitményekhez kapesolodo jelen ingatlant érinté, személyiiket illetd kdzos tulajdoni hanyad
egyszerre ¢s egyiittesen idegenithetd el, s adhaté bérbe, azaz egyiittesen képezik barmely
tulajdonjog atruhazast, avagy bérleti jogviszony létesitését tartalmazo jogiigylet targyat.

9. A tulajdonostarsak megallapodnak abban, hogy a kizardlagos tulajdonukban és
hasznalatukban lévé felépitmények hasznalataval keletkezett hulladék tekintetében a
szemeteskonténerek elhelyezése egy helyen, a BalatonfGldvar, Vak Bottyan utca feldli parkolo
oldalan torténik, melynek megkozelitéséhez a 397/20/11. alatt jelzett teriiletrész valamennyi
tulajdonostars altali hasznalata biztositott.

10. A tulajdonostarsak megallapodnak abban, hogy amennyiben a kizardlagos tulajdonukban
allo felépitményeik tetozeteinek megkozelitéséhez a sajat tulajdonu felépitményeiken kiilsé
lépcsh épitése sziikséges, ugy ahhoz kélesondsen hozzajarulasukat adjak.

11. Szerzddo felek kijelentik, hogy az ingatlan felépitményhasznalata és teriilethasznalata
targyaban létrejott ezen megallapodasuk az ingatlanon fennallo, ingatlan-nyilvantartasi
tulajdonviszonyaikat nem médositja, nem viltoztatja meg.

Felek kifejezetten kijelentik, hogy az ingatlanhaszndlat rendezése a valosagnak (a jelenlegi
tulajdon-, birtok-, és hasznalati viszonyoknak) megfeleld, egymassal szemben semmifajta
igényiik és kovetelésiik, fizetési kitelezettségiik nines.

12. Felek rogzitik, hogy a birtoklasi, hasznalati jogukat egyik tulajdonostars sem gyagomll‘\atja
a masik, illetve a tobbiek jogainak, ¢s a dologhoz fiizod6 lényeges jogi érdekeinek sérelmére.

13. A tulajdonostarsak az osztatlan k6z0s tulajdonban allo ingatlanra nézve g Ptk 5:81 ."§-§'lban_
foglaltak szerint gyakoroljak a tulajdonostarsat  megilletd  elovasarlasi, elobérleti

Lo Vi i dr. Mohos Gabor
d Balatonfoldvir Varos Onkormanyzata Mahos fol
Ruce ol vevo és csertlo fel eljaro digyved

b és eserélo fel , CART-
eladd és ¢ képy.: Holovits Gyorgy Huba polgirmester KASZ: 36078181
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jogosultsagukat azzal, hogy a vételi ajanlat, bérleti ajanlat megtételére 15 napos hatarido
megtartasat vallaljak.

13.1. Amennyiben ezen jogosultsaggal nem élnek, ugy azon esetre barmely, a 8. pontban
nevesitetten a kizarolagos hasznélati jogosultsagot megtestesitd tulajdoni hanyad
tulajdonjoganak atruhazasa, avagy bérbeadasa esetén jelen hasznalati szerzodésrol a
vevoL, avagy bérlot tajékoztatjak, s a tulajdonjogot vevonek, avagy a bérlonek jelen
hasznalati modot szabdlyozo szerzodésben foglaltak magara nézve kotelezonek
elismerése irant a vele kotott okiratban nyilatkoznia sziikséges.

13.2. A tulajdonostarsak tulajdoni hanyada kizardlag jelen okiratban foglalt haszndlati
moddal ruhazhato at, s bérleti jogviszony létesitése is kizarolag ezen hasznalati mod
mellett torténhet.

14. Felek megallapodnak abban ¢s egytttal kotelezettséget vallalnak arra, hogy a tulajdoni
hanyaduk atruhazasa esetén jelen megallapodast jogutodjukkal megismertetik. Kijelentik, hogy
Jjelen ingatlan hasznalati megosztasara vonatkozo megallapodasuk jogutodaikra, az ingatlan
mindekori tulajdonosaira, hasznaloira is Kiterjedéen érvényes.

Ennck korében az 1. pontban megjeldlt kisajatitast helyettesito adasvétellel vegyes
csereszerzddes tulajdonjog bejegyzés iranti kérelméhez kapesolodoan kérik az ingatlaniigyi
hatosagnal jelen hasznalati megallapodas iratoknal torténo elhelyezését annak érdekében, hogy
abba a mindenkori jogutodok is kiilon betekintést nyerhessenek.

I5. Szerz6do felek megallapodnak abban, hogy jelen hasznélati megéllapodas a mindenkori
tulajdonostarsak egyszeri tobbséggel meghozott dontésével nem médosithatd, a hasznélati
megallapodas  kizardlag valamennyi tulajdonostars kozos megegyezésével, irasban
modosithato, mely kozos megegyezeés hidnyaban a modositas hatalytalan.

16. Balatonfoldvar Varos Onkormanyzatanak képviseldje jelen szerzédés aldirdsaval
nyilatkozik, hogy az oOnkormanyzat torvényesen alakult és Magyvarorszag helyi
dnkormanyzatair6l szol6 2011. évi CLXXXIX. tv. alapjan miik6dé helyi énkormanyzat.

Rucz Roland jelen okirat alairasaval nyilatkozik, hogy cselekviképes, nagykori magyar
allampolgar. szerzodéskotési képessége semmilyen modon nem korlatozott, annak semminemii
akadalya nincs.

17. Felek megallapodnak abban, hogy jelen haszndlati megallapodis osztja az 1. pontban
megjelolt szerz6dés jogi sorsit, azaz az 1. pontban foglalt szerzédés hatalyba Iépésének

napjan 1ép hatialyba.

I8. Jelen szerzodésben foglaltakat Balatonféldvar Varos Onkormanyzatinak Képviseld-
testiilete .../2024 (....... ) szamu hatarozataval jovahagyta.

19. Felek jelen okirat megszerkesztésével €s ellenjegyzésével megbizzak a Dr. Kiss ¢s Dr.
Mohos Ugyvédi Irodat (8200 Veszprém, Rozsa u. 22., ligyintézo tigyvéd: dr. Mohos Gabor
tigyvéd, KASZ: 36078181), amely megbizast jelen okirat ellenjegyzésével az eljaro tigyvéd
elfogadja.

Rucz Roland Balatonfoldvar Varos Onkormanyzata dr. Mohos Gabor
eladd és cseréld fel vevo és cserélo fél eljaro figyv éd_
képv.: Holovits Gyorgy Huba polgarmester KASZ: 36078181



20. Felek a jelen szerzodésbol fakado vitas kérdéseket elsosorban egyeztetni kotelesek.
Amennyiben ez nem vezet eredményre, jogvitaik rendezésére pertargyértéktol fliggben a
Siofoki Jarasbirosag, illetve a Kaposvari Torvényszek kizarolagos illetékességét kotik ki.

21. Felek kijelentik, hogy a jelen megallapodas a szerzodéses akaratukat helyesen tartalmazza.
Kijelentik tovabba, hogy jelen megallapodast mindennemii kényszertdl vagy befolyastol
mentesen, kizarolag sajat akaratukbol kotik meg. Felek kijelentik azt is, miszerint az eljaro
igyvéd a jelen jogiigylettel Gsszefiiggd valamennyi jogszabalyrol, tovabba a szerzodéskotéssel
Osszefliggésben valamennyi lényeges korlilményrol oket teljeskdrien kioktatta.

22. Az eljaro iigyveéd a megallapodas elkészitése sordn ¢és annak alairasaval egyidejileg a
feleket, illetve az Onkormanyzat vevé képviselojét okmanyaik alapjan azonositotta. A felek
személyi igazolvanyairdl, lakcimkartyajarol és adokartyajarol masolat késziilt, e vonatkozasban
a felek hozzajarulnak ahhoz, hogy a 2017. évi LIl drvény a pénzmosas és a terrorizmus
finanszirozasa megel6zésérdl és megakadalyozasarol (a tovabbiakban: Pmt.) szerinti tigyfél-
atvilagitas soran lemasolt okmanyokban szereplo adataikat az eljaro iigyvédi iroda a jelen
megbizas teljesitése kereteiben, az informacidés onrendelkezési  jogrél és az
informacioszabadsagrol szolo 201 1. évi CXI1. torvény rendelkezései szerint kezelje.

23. Jelen  szerzodésben nem  szabalyozott  kérdések  tekintetében a  Polgari
Torvénykonyvrol sz616 2013. évi V. torvény vonatkozo rendelkezései iranyadoak.

A Felek a jelen megallapodast elolvastak, kozisen értelmezték. Kijelentik, hogy minden, a
szerzOdéskotéshez szitkséges adatot, informaciot tsztaztak, megismertek, az iigylet soran
JOhiszemiien jartak el, nincs tudomasuk olyan tényrél, korillményr6l, melynek ismeretében
jelen szerzodést egyaltalan nem, vagy masként kototték volna meg.

Szerz6do felek a jelen hasznalati megallapodast - mely 4 oldalbol, 1-23. pontbol, s az 1. szamu
mellékletbdl all -, elolvasas és értelmezés utan, mint akaratukkal mindenben megegyezot
ezennel jovahagyolag alairtak.

Balatonfoldvar, 2024, januar ...

Balatonféldvar Viros Onkormanyzata Rucz Roland
tulajdonostars tulajdonostars
képv.: Holovits Gydrgy Huba
polgarmester

Jelen hasznalati megallapodast szerkesztettem ¢és ellenjegyzem:
Balatonfoldvar, 2024. januar.... napjan.

dr. Mohos Gabor
ligyvéd
KASZ szam: 36078181



Igazsagiigyi Ingatlanforgalmi Szakvélemény

mely késziilt a Balatonféldvar Viros Onkormanyzata részére
a8623 Balatonfildvar,Somogyi Béla uica 1.;

20/E és 20/F hrsz. alatti GYROS — jjiizlet” ingatlanok felépitményeinek,
valamint foldhasznalati- és bérleti jogainak értékeirol
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ERTEKELESI BIZONYITVANY

A vizsgalt ingatlanvagyon 8623 Balatonfoldvar, Semogyi Béla ntea |,
helyrajzi szamok : 20/E és 20/ F
Az értékelés célja az ingatlanok felépimenyeinek torgalmi- es kapesolodo
vagyoni érteku jogai ertekeinek megallapitasa
Az értékelés modszere piaci osszehasonlito adatok es az 1990 evi XCII torveny
Illetektorveny - 72§ vagyoni ertéku jogok szamitasi

elorasat alapyan

’ A helyszini szemle idopontjai 2023 szeptember 05 es 14
Az értékelés fordulonapja 2023 szeptember 14
A szakvélemény érvényessége 180 nap
Megbizo : Balatonfoldvir Viros Onkorminyzata

8623 Balatonfildvar, Petofi Sandor utea 1.

A jelen értékeles targyat képezo ingatlanvagyon forgalmi értéke az értékelés fordulonapjan,
2023 szeptember 14 -en a vonatkozo okmanyok, iratok. a piaci viszonyok tanulmanvozasa, a
helyszini bejarasok utan és az eneékelési szamitasok alapjan megallapitortuk, hogy a

8623 Balatonfdéldvar, Somogyi Béla utca 1.;
20/E és 20/F hrsz. alatti ,,GYROS iizletek™

. ingatlan felépitményeinek és jogainak értekei
ingatlan felépilmén}'eﬁle_k piaci értéke ' £0.250.000,- Fi
wraz Otvenmillio-kettoszazdivencerer Forint
a foldhasznalati jog értéke 50.250.000,- Ft

azaz Otvenmillio-kettiszaziityenezer Forint I

©21.500,000, -Ft |

wzaz Huszonegymillio-Otszdzezer Forint

a bérleti jo_g szamitott értéke

Az egyiittesen kezelt GYROS™ biifé meghatirozott felépitmeényi-, foldhasznalati- és
bérleti jogainak értékmegoszlasiat az egves helyrajzi szamokhoz az alabbi tablizatok
tartalmazzik:



a 20/ hrsz. értékei:

ingatlan felépitményének piaci értéke
a foldhasznalati jog értéke

| a bérleti jog szamitott értéke

a 20/F hrsz. értékei:

| ingatlan felépitményének piaci értéke

S — - )
‘ a foldhaszndlati jog értéke

35.200.000.- Ft

azaz Harmincoomillio-kettdszdzezer Forint

35.200.000,- Ft

azaz Harmincotmillio-kettészdzezer Forint

15.900.000, -Ft

azaz Tizenotmillid-Kilencszdzezer Forint

15.050.000.- Ft
azaz Tizendtmillio-Htvenezer Forint

. 15.050.000,- Ft
azaz Tizendtmillio-6tvenezer Forint
5.600.000, -Ft

azaz Otmillié-hatszdzezer Forint

Van ‘_va Léasgzlo
¢értiekbecslo / ingatlan vagyonértékeld
eng.sz.: 3/ 1998

) U Y\AA =4
drrPoczos Géza
igazsagiigyl ingatlanszakértd
nyilvantartasi szam: 4506
Dr. Péezos Géza
8000 Székesfenérvar Kelemen Bélay 2313

ingatian-érékbecsies

igazsagugy szakénd
nydvantartas szam 4506



Eljaro szakértok nyilatkozzak:

A szakértéi vélemény szerzoi jogi védelmét kikotjiik, vélemeény feletti rendelkezési jog a
megbizot illeti meg.

Az ingatlant érinté koriilményeket a Megbizo nyilatkozata és a kapott dokumentumok
szerint rogzitettiik. Minden olyan ténybdl, adatbol eredé csctleges jogkovetkezményért,
mely szemrevételezéssel nem volt megallapithato ¢s adatként nem kaptunk meg - bar az
informaciot ado arrol tudott vagy tudhatott - feleléséggel nem tartozunk.

A megbizasi dij a megallapitott értékkel Osszefiiggésben nincs. az ingatlant érintden
érdekeltek nem vagyunk.

A megbizoval szemben szintén nem vagyunk érdekeltek, kizard ok ald nem esiink, enn¢l
fogva az alabbiakban adjuk meg partatlan

szakértbi véleményiinkelt.

Az ingatlan tulajdonos megbizottjanak jelenlétében 2023. szeptember 05-én és 14.-én helyszini
szemrevételezéssel beazonositottuk az ingatlanegyiittest, rogzitettik miszaki allapotat. A
helyszini szemlén megtortént az ingatlan értékalakité tényezdinek feltarasa.

1./ Altaldnos megallapitasok

A forgalmi érték az a piaci érték, mely osszegért egy vagyontirgyban valé érdekeltség
méltanyosan, maganjogi szerzédés keretében és az értékelés idépontjaban viarhatéan
eladhatd, feltételezve a kovetkezoket:

]

o

az elado hajlandé az eladasra

az adasvételi targyaldsok lebonyolitasahoz figyelembe véve a vagyontargy jellegét és piaci
helyzetét, ésszerti hosszusagl idotartam dll rendelkezésre

a targyalas id6szakéban az érték nem valtozik

a vagyontargy szabadon keriil piacra, meghirdetése kelld nyilvanossaggal torténik

specialis érdekeltségii vevoi killonajanlat nem keriil figyelembevételre

Barmely ingatlan forgalmi értékének alakulasa az ingatlan forgalmi értékének és miiszaki
tényezoinek allagan til az alabbi legjellemzobb tényezok fiiggvényei:

a telepiilés jellege, ahol az ingatlan fekszik

a telepiilésen beliili elhelyezkedése

a koézmiivesitettség foka

a rendeltetés és ennek megfeleld hasznalhatosag

a megkozelithetdség

a tarsadalmi értékitéleten alapul6 kereslet-kinalati viszonyok
az ingatlant terheld esetleges terhek
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Uzletr céla mgatlanok értéker a kovetkezd alaptételek szennt allapithatok meg:

I. Uzleti célokra valo alkalmassag

2. Miszak allapot

3. Profit kitermelésének lehetdsége

4. A befektetett toke nyereséghozamanak gyorsasigi mértéke, tovabbi beruhazasi igény

5. Az dltala biztositott iizleti kor

6. Az ingatlanvagyon merteke

7. Egyéb, jovedelmezibb tzletagra valé alkalmassag Iehetdsége, illetve annak kizdrdsa,
ehhez sziikséges jabb tokebefektetes sziikségessége

8. A pazdilkodasi profil perspektivija

Alapvetéskent rogzitent kell, hogy az ilyen és ehhez hasonlo ingatlanvagyonokkal kapcsolatos
praci tranzakceio alkuval valosul meg, egy global értékben jelenik meg, annak végeredménye az
clézockben felsorolt érték meghatarozo tényezok fliggvénycben, az orszag kornyezetétél mind
makro — mind mikro szinten egyardnt. Roégzithetd tovabba az Osszehasonlito adatokbol
levonhato kdvetkeztetés, miszerint a nagy értékii termelési céli ingatlanoknal az elérheté prac
ériék altalaban egy-egységre kivetitetten kisebb, mint a méreteiben csekélyebb, a befektetést
gyorsabban visszahoz6 ingatlanok forgalmi értéke.

Az tizleti céli ingatlanok csetén, ha a funkcié megvalésitasahoz nagyobb méretek sziikségesck
és a piaci viszonyok kedvezoek, az eldzi szabaly mérsékelten érvényesiil. Ezen beliil is a helyi
kornyezel, ingatlanpiac, gazdasagi IchetGségek szintén befolydsoljik az ingatlanok értékér.
Ilyen példaul a jo iizleti lehetdséget kindlo telepiiléseken fekv Gizleti céli ingatlanok, melyek
a 1okebefektetés 6 iranyat képezik.

Egyéb kozépszintii telepiilések ingatlanforgalomban realizalhaté értékei  altalaban
kiegyenlitetiek, egymdshoz hasonloak, kozelitben az orszig egész teriiletén, a helyi lzleti
sajatossagok ¢s lehetdségek szabalyozzak alapvetden az érték alakulasat. A forgalmi érték tehat
a szerint alakul, hogy a gazdasdgi kémyezet, az adott ingatlan mennyire esik bele az
ingatlanpiaci keresleti irinyba.

v M




2./ A telepiilés helye, jellege:

i.ﬁuluiunﬁildvar cimere: | Régio: [ Dél-Dunéantdli |
: — — ]
I " THI - Megye: Somogy |
; a Jirds: | siofoki

&E Népesség (2015.) | 2195 !

.‘2:" i 1 Iranyitoszam: 8623
P -— - .

Terulet: 15.32 km*
BALATONFOLDVAR,

a Balaton déli partjan fekvo kisvaros, a Balaton-part cgyik legrendezetiebb, parkokkal ¢és
viragokkal diszitett iidiilohelye. Nevét a kelta korban emelt fGldvarrol kapta. A régészet leletek
szerint az idOGszamitas elott IV, szazadban keltak éliek ezen a vidéken.

A XVIII. - XIX. szazadban Féldvar-puszta néven jegyeziék a térképen, a Széchenyr csalad
birtokainak része volt. Széchenyr Dénes 1872-ben hatdrozta el firddtelep 1étesitését. Az elsé
szalloda 1895-ben épiilt. Ebben az 1dében mar tobb mint 40 villa épiilt meg. BalatonfGldvar
kdrnyezete Spur Istvan uradalmi mémok és Schilhdn Jozsef uradalmi kertész munkaéjat dicsén.
A hajokikotot €s az 1200 m hosszi parti sétinyt az 1900-as évek elején adtik at. A platanfakkal
ovezett Kvassay sétany a Balaton-part egyik legszebb teriilete. A legrégebbi épiiletck a Petofi
Sandor utcdban lathatok.

A kikotd a hazai vitorldzas egyik fellegvara, a kozepén levé Galamb sziget anyagat a to
kotrasabol gylijionék ossze, A 16szfal tetejen futd Kelta sétanyrdl szép kilatas nyilik a szemkozt
Tihanyi félszigetre. A varos sokat dldoz kozépiileteire és teriileteire. Az ezredfordulora felijitott
letesitmények, kozintézmények harmonikus, egységes, izléses, tajba ill6 arculata a
hagyoményok tiszteletét sugallja, korszeri épitészeti megoldasokkal. 2014-ben nagyszabasu
ut-, jarda felujitasok, atépitések torténtek ¢s ebben az évben Gjitottdk fel és energiatakarékos
milkddésre épitették at a Bajor Gizi Kozosségi Hazat. A haz a helyi rendezvények kdzpontja.
Jinius kozépsd hétvégéjén szezonnyité rendezvény a Foldvar Fesztivdl, mely az udiilételep
alapitasahoz kapcsolodik. A varos 1994-ben kapott Eurdpa-dijat kapott a virdgositasban, a
tisztasagbhan és rendezettségben clént addigi credményeiért. 1995-ben pedig a Virdgos
Magyarorszagért palyazaton lett elsé helyezett. A fejlddés azota is folyamatos, néhiny éve
felbjitottak, bdvitették, energetikailag korszerisitettck a varoshdzat, folyamatban van a
szabadtéri szinpad felajitasa, atépitése. A varos sok mindent tesz a kornyezetért, az itt élokert,
a turizmus fejlodéséért. A varos vezeiésének ¢s polgarmesterénck a fejlesztések irdnti
elkotelezettségét az a sokszor emlegetett szlogen fejezi ki a leginkdbb, hogy ,nekiink
Balatonfildvar a legfontosabb™.

Balatonfoldvar Somogy megye E-i részén, a siofoki jarasban, Szintod és Balatonszarszo kozott
talalhaté. A telepiilés része a Balaton fejlesztési régionak és a Balaton kiemelt iidiil6ovezetének.
Elérheté kdzlton a M7-¢s autdpalyan, a 7-es fohton, vasiton a Budapest -Gyékényes vasit-
vonalon, Balatonkiliti reptér alig 20 km-re van, s a Szantodi rév is csupdn par km. A véros
kozmiicllatottsaga teljes. A varos gazdasag lehetoségeit Balatonparti fekvése determinilja.

Az értékelt ingatlan a telepiilés legfrekventaltabb helyén, a hajoéallomas kozvetlen kzelében
talalhato, mely a hajoallomasi izletsor egyik arusitohelye. Kornyezete milemléki, a kozelben
lévé milemlékvédelmi épitmények miatt (hajéallomis, hajoallomas épiilete, gyaloghid,




kaszino). Az iizletsor az épitészeti és miiszaki adottsagai miatt komyezetéhez nem illeszkedik.

ugyanakkor a hajoallomashoz vezetd gyalogos kozlekedd atvonal mellett talalhato, mely Gzleti,
kereskedelmi  szempontbol  kiemelt jelentbséggel bir. Az dzletek érvényes mukodési

engedéllyel rendelkeznek, bar vendég we — egy uzlet kivételével - nem all rendelkezesre. Az

ingatlanokhoz tartozo tulajdoni lapok jelenleg cimet nem tartalmaznak. Korabbi cimhasznilat:

Balatonfoldvar, Somogyi Béla utca 1.

3./ Az ingatlan konkrét adatai:

a/ 8623 BALATONFOLDVAR, Somogyi Béla utca 1.

b./ Hrsz.: 20/E és 20/F

c./ Az iizletek alapteriiletei:
a tulajdoni lapok szerint: 42 + 18 m’
2008. évi fennmaradasi tervdokumentdci6 szerint: 60 m? azaz (42+18) m?
bejegyzett foldhasznalati jog: 42 m* - re,

bérelt teriilet: 125 m’

d./ Kozmiivek: viz, aram, szennyvizcsatorna

¢/ Ertékmegillapitist képezé részarany és jogi helyzet:

hrsz. tulajdonos - rész bejegyzett tények .
20/E Rucz Roland 1/1 - 20 hrsz-1 terheld foldhasznalati jog
] - 0nalld épitmény foldhasznalati joga
20/F Rucz Roland 1/1 - 20 hrsz-t terheld fGldhasznilati jog
- 0ndlld épitmény foldhaszndlati joga

Az értékelt ingatlanok mindegyikét — és egyiittesen a hajodllomadsi Gzletsor egészét -
rendkivill dsszetett tulajdonjogi, épitésjogi és hasznilati viszonyok jellemzik. Torténete
(forras dr. Molnér Tibor Karoly igazsagiigyi szakértd korabbi véleményében szereplé tények
alapjan): 1985-ben az érintett telektulajdonosok (Mahart és Varosi Tanacs, ma Bahart Zrt.
és Balatonfoldvari Onkorményzat) jegyz6konyvben rogzitették, hogy a teriiletik adott
részen és nagysagban ideiglenesen beépiil, rajta 6-7 ideiglenes jellegii Gizlet épitésével és a
komyezetbe kellé mértékben valo beolvadassal. Ezt kivetden Balatonfoldvar a 20-as hrsz.-
on 7 egységes flizletsor épitési engedélyét ,visszavondsig tarté hatdllyal” hagyta jova.
Azonban az épitési engedélyben az iizletek ideiglenes jellegére utalis nem toriént és az
énintett (akkor) 19 és 20-as hrsz.-u telek egységesen 20-as hrsz.-11 ingatlanként volt jelélve.
A helyszinrajzon a Gizletsor pozicidja a Hajoallomas épiiletéhez viszonyitva ,hibas”. Az
épitési engedélytdl cltérden az iizletsor elsb egysége egészében, a masodik részben a 19.
hrsz-i ingatlanon van. Az épitési engedély tobb izben modosult nem érintve az
clhelyezkedést és térmértéket, majd az uzletsor egységei egyenként még 1985-ben a
hasznélatbavételi engedélyt is megkaptik. Az iizletsor két épiiletegységben valésult meg, a
19 és 20 hrsz.-0 telkek K-i oldalhatarin, egymashoz képest Iépcsdsen eltolt, de egyméshoz
illeszkedd 3 elemet tartalmazva, valamint azokt6ol 3,8 m tavolsagra egymashoz illeszkedd 4
db iizlet lett kialakitva. 1990-ben az iizletsor egy nyolcadik elemmel t6rténé bovitésére
épitési engedélyt nyajtottak be a két épiiletrész kozotti teriilet beépitésével, amit a hatosig
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masodfokon Ggy engedélyezett, hogy a harmadik tzlet utdn 1 m , sziraz kapu™ megtartasaval
lehet azt megépiteni. Ezt kovetden a tulajdonosok az lzletsor izleteit épitést ¢s
hasznalatbavételi engedélyek nélkiil szabalytalanul jelentésen dtalakitottdk és a K-i
telekhatér felé kibovitették. A szabdlytalan épitési munkdkat az illetékes hatosig 2008-
ban legalizdlta - végleges jellegli fennmaradisi engedély megadasaval. Az izletsor
fennmaradasi engedély szerinti épiiletrajza és helyszinrajza a mellékletben megtalalhato, és
ez képezi jelenlegi értékelés alapjiat. A fennmaradasi enged¢ly jogszabélysértoen kertlt
kiadasra (pl. a telek beépitettség a telepiilésrendezési szabalyozasban megengedett mértéket
Iényegesen meghaladta), azonban az engedély jogerfssé és végrehajthatova valt, igy az azota
eltelt idore figyelemmel a fennmaradasi engedély hatosagi eszkozokkel mar nem
viltoztathaté meg.

2010-ben a épitési engedély iranti kérelemmel éltek az Gzletsor tulajdonosai az izletsor
cgységes Epitészeti arculatanak megteremiése ¢és Gjabb bovitése érdekében. Az cljaro
épitésiigyi hatdsag a kérelmet elutasitotta, mivel a tervi épiilet épitészeti mindsége, a
kialakitando épitmény a miiemléki kornyczetbe nem illesztheto.

2004-ben — még a végleges fennmaradasi engedély elott — az iizletsor tulajdonosai a 19 és
20 hrsz-a ingatlan tulajdonosaival tobb jogiigyletben foldhasznalati jogot alapitd
megillapodasokat kitittek, 99 évre szolé foldhasznalatban- és bérletben dllapodtak
meg. Az izlettulajdonosok / bérlék a foldhaszndlati és bérleti dijakat a megallapodasok
megkotésckor cgy Osszegben clore megfizették. A megillapodas soran a felek azzal a
feltevéssel éltek, hogy az iizletek, a felépitmények egészében jogszeriien létesiiltek, igy a
foldhaszndlati jogok az ingatlan-nyilvintartasban bejegyzésre keriiltek.

Jelenleg a foldbérletbdl ezidaig 19 év telt el, tehat a bérlok a bérleti-és foldhasznélati
jogukat még tovibbi 80 évig gyakorolhatjik.

Az illetékrdl szol6 1990. évi XCIIL. tv. (tovabbiakban Itv.) 102.§ (1) bekezdés d, pontja
szerint tdbbek kdzott a foldhaszndlat és a haszndlat joga vagyoni értéki jog Az Itv. 72.§
(1) bekezdése alapjan a vagyoni értékil jogok 1 évi értékéiil az ezzel terhelt dolog (ingatlan)
terhekkel nem csokkentett — forgalmu értékének egyhuszad részét kell tekinteni, mig a
norma (2) bekezdése szerint a meghatarozott idére sz016 vagyoni értéki jog értéke az 1 évi
érték és a kikotont évek szorzata azzal, hogy a jog igy szamitott értéke a dolog forgalmi
¢rtékét (az egy évnyi érték huszszorosat) nem haladhatja meg. Tekintettel arra, hogy az
iizletekhez tartozé foldhasznalati és azzal egyez6 gyakorlati hatasi — elére megfizetett -
bérleti jogokbol még 80 év van hdtra, a foldhaszndlati- és bérleti jogokkal lefedett
teriileteket gyakorlatilag agy kell megitélni, mintha azok az iizletekhez tartozo sajit
foldtulajdonok lennének. A foldbérletek az ingatlan nyilvantartasban nem bejegyzettek. A
foldhaszndlati jog értéke jelen esetben azonos a felépitmény szamitott. értékével.

Az iizletsorra kiadott fennmaradasi engedélyt kdvetden az lizletsor egyes elemeit ismételten
szabalytalan médon engedély nélkill bovitették. A szabélytalan épitési munkak miatti
épitésrendészeli eljaras eredménye, hogy a hatosag kotelezte a tulajdonosokat a 2008, évi
fennmaradasi engedély szerinti allapot visszaallitasara, Ok: a 20.hrsz ingatlan beépitettsége
a telepiilésrendezési szabdlyozas, a HESZ szerint a megengedett mértéket a szabalytalan
bévitések nélkiil is meghaladja, igy tovabbi bovitésekre engedély nem adhato. Az eljaro
hatdsag kotelezesei végrehajtasat egy helyszini szemle utdn végrehajtottnak taldlta, azonban
czt kovetden a szabalytalan dllapot ismét visszadllitasra keriilt. A hatésag 4ltal lebontasra
itelt épiiletrészért kartalanitds nem jar, mivel az szabdlytalanul épiilt és fennmaradasi
engedély nem adhato ki, igy a szabalytalan, le nem bontott épiiletrész értéket nem kaphat.

A,



A fentiekel Osszegezve az ingatlanérték meghatdrozisa a szabdlytalan természetbeni
allapot helyett, a 2008, évi fennmaradasi engedélyben rogzitett allapot szerint torténik.

A helyi épitési jogokat és lehetdségeket meghatarozd HESZ az iizletsor felépitményét
cgyrészt (19/A ¢és B) a Kki-90031%4*" jelii kiilonleges kikotoi tertiletbe, masreszt (az
clébbieken kiviili tovabbi hrsz-ok) a ,KP™ jelii kozpark dvezetbe sorolta. Megjegyzendo
tények: a 19.hrsz-0 telek beépitettsége a megengedett mértéket meghaladja, a beépités modja
az lizletre vonatkoztatva a kivanatos helyett oldalhatdros, a miiemlékkel es kornyezetével
¢pitészeti osszhang nincs. A 20. hrsz telken, a kdzpark dvezetben Iétesithetd épitmények
kérébe az lizletsor nem illeszthetd, A HESZ 2018.02.28-i modositasaval az iizletsor a 20-as
hrsz-0 ingatlanra esé felépitményer a KP” jelii dvezet mellett Kou-5" jeli kozat
kozlekedési teriiletébe is atsorolodtak, igy az iizletsor a HESZ szabalyozasaval ellentétes.
Tovabba tény, hogy az iizletsor épitményei a HESZ-t megeldzd telepiilésrendezési
szabalyozas, azaz az Osszevont rendezési terv (ORT) tartalméval is cllentétben voltak.
Vagyis az izletsor épillete az egymast kovetd telepiilésrendezési szabdlyozisoknak
helyszinrajzi elhelyezkedése, funkcidja és épitészeti mindsége okdn soha nem felelt meg.
Az iizletsor pillanatnyi helyzete, dllapota egy régéta fenndllo, , konzervalt™ jogi allapot.

{/ A targyi ingatlan jellege: mindkét tulajdoni lap szerint — egyéb épiilet / izlet

g/ A forgalmi értéket befolydsolé értéknoveld tulajdonsag:
varoson beliili frekventalt, abszolit vizkozeli (szinte vizparti) fekvése, egyk
legforgalmasabb  gyalogos Gt  mentén taldlhaté, kedvezd infrastruktira,
hasznosithalosag, jovedelem termeld képesség

h./ A forgalmi értéket befolydsold értékesikkentd tulajdonsag:
osszességében jogi rendezetlenség, paradox megvaldsuldsok, 4ltalanos miiszaki allapot

i/ Telek:
Az értékelt két hrsz-0 iizlet a  Balatonfoldvar Varos Onkormanyzatinak 1/1
tulajdonaban 1év6 20 hrsz-ii 2230 m’-es szabdlytalan sokszog forméju, bekeritetlen
kozpark teriilet K-i részében, telekhatarara épiilt. Osszkozmiives, vizkozeli, forgalmas
at menti terillet. Kornyezete kozpark és kiillonleges kikotd terillet, nagyrészt térkdvezett
és / vagy aszfaltozott Ot és fiivesitett, parkositott.

1./ A felépitmények:

az épulet helyiségkdnyve: alapteriilet | burkolal

20E | | Emp—
eladotér és kiszolgald helyiségei 42 m’ | kerdmialap _1
bérelt terillete 48  m’ |keramialap ]
20/F hrsz. | |
eladétér és kiszolgdld helyiségei ] 18 m’ | kerdmialap |
bérelt terilete 17 im* | kerdmialap ]l
az értékszamitasnil figyelembe vett alapteriilet 60,00 |m’ ____ |
tovibbi bérelt (fidhaszndlattal nem érintett) | o oo | —
teriilet | [y i -

e FEY



A Gyros Gzlet a 2008.¢vi fennmaradasi engedélyhez képest K-1 telekhatarig beépitésre kertilt
raktarként funkcionalé épiiletrész kialakitasaval. A fennmaradasi engedélyben legalizilt és még
a 2017. évi felmérési rajzon is szerepld 9 m’-es bivitmény a tavalyi évben elbontasra keriilt,
helyén terasz van. A 20 /E és 20/F hrsz-u iizlet jelenleg a tul-i lapok adataival 42 + 18 m’
megegyezo alapteriiletd.

Az épiilet egészérol:

Az értékelt, két hrsz-on miikodé vendéglatd iizlet a telepiilés kozponti részén a vasitvonal E-i
oldalan, vizkozelben helyezkedik el, jo infrastruktirdval és aszfaltos uton kozelitheté meg. Az
iizletsor a valosagban 3 db mikodé (az ajandék izlet jelenleg a Marina Gyros hasznalataban
van), de hivatalos engedéllyel 4 db iizletet tartalmaz: Fapuma bifé, Fehér Ajandék, Marina
Gyros ¢s Karpati fagyizé. A felépitmeény / tizletsor egésze 8 db onalld hrsz-G ingatlant jelent,
melyek jelenleg funkcionalisan cgyben hasznaltak, de az egyes 6nallo hrsz-u ingatlanok
ondlléan forgalomképesek. A felépitmények ideiglenesnek szant, szezondlis nyitvatartisra
késziltek, épitésiik koranak megfeleld féleg konnyiiszerkezetes anyagokbol késziltek, flitési
rendszeriik, hészigetelésiik nines. Viz-, szennyviz- és dram kozmilvekkel rendelkeznek, részben
almérokkel. Az ingatlanok valodi értékét az az uzleti énék jelenti, mely elhelyezkedésiikbél
fakad.

Az uzletsori felépitmény szerkezeti jellemzoi:

- alapozas: vasbeton lemezalap

- felmend szerkezetek: kiilsé 96 mm vastag, konnyiiszerkezetes BETONYP (cement
kdtésii faforgacs) teherhordd lemezell keretszerkezet. BelsG 48 mm vastag, nem
terhelheté BETONYP keretszerkezet

- fodém: 61 mm vastag jarhaté faforgacsszerkezet

- fedélsz¢k: eredeti részen 120 cm-ként elhelyezett fapallé racsos tartd, a bévitményen
Balaton felé lejto, fa oszlopokkal alataimasztott kis hajlasszogl félnyereg tetd
tetéfedés: eredeti részen Kkavicsolt lemezfedés, boévitményen szines mianyag
hullamlemez és bitumenzsindely

- csapadékviz elvezetés: eredeti részen rejtett, bovitményen litszo fliggberesz csatorna

- homlokzatképzés: festett

- nyilaszarok: falpanelekbe épitett egyrétegii tivegezésii faablakok és faajtok

- burkolatok: keramialapok a padlon, a falak tobbségében festett, részben csempézett.

k./ Az ingatlan terhei:

A 2023.11.08-i tulajdoni lapok szerint az értékelt ingatlan a 20 hrsz-i alapingatian 2230 m’
teriiletén taldlhatd — a mellékelt vizrajz szerinti — 60 m” nagysagt ingatlanrészen, melynek terhe
- foldhasznilati jog, mely a 20/A ; 20/B ; 20/D ; 20/E ; 20/F és 20/C hrsz-okat illeti.

A bérleti jogokat az ingatlan nyilvintartis nem tartalmazza. Tekintettel arra, hogy a
teriiletre alapitott bérleti jog a fGldhaszndlati joggal egyezd gyakorlati hatdsa és ugyanigy
99 éyre elore megfizetett, igy a foldhasznalati- és bérleti jogokkal lefedett foldterileteket
a felépitményhez tartozoként kezeljilk




4. Az értékelés alapja, alkalmazott modszer

Az értékelés modszere: az értékelés alapja a TEGOVA (Alldeszkoz Ertékelok Europai
Csoportja) altal meghatarozott nyilt piaci érték, amely azt a legjobb arat jelenti, amely Osszegert
egy vagyontirgyban valo érdekeltség méltanyosan, magdnjogi szerzodés keretében, az
éniékelés idopontjaban varhatéan cladhato. Az ingatlan értékénck kialakitasakor figyclembe
vettitk a kdrnyéken jellemzd ingatlanpiaci viszonyokat és ezeknek Osszevetésével allapitottuk
meg a fajlagos nm-drat, mely magaba foglalja a teriilet / telek értéket is. A jovokeép arra hivatott,
hogy az ingatlannak fordulénapon érvényes jelenértékét hatarozzuk meg.

Friékmegallapitast hozamalaph szamitassal az ingatlanra vonatkoz6 konkrét adatok hianyaban
nem készitettiink és az ingatlan felépitményének forgalmi értékét piaci osszehasonlito
modszerrel allapitottuk meg.

4.1. Piaci dsszehasonlité adatokon alapulé forgalmi értékelés

Az értékelés a piaci kdrnyezet tanulmanyozasabol indul ki: a megtortént korabbi adés-vételek
képezik az Osszchasonlitas alapjat. Az Osszehasonlité adatok egy alaphalmazt képeznek,
melyek az értékelt vagyontargyra jellemzd korbol szarmaznak. Az alaphalmazra jellemzd
atlagos piaci érték az alapérték. Rendszerint megjelennek olyan, iigynevezett értékmddositd
tényezok, melyek az értékelendd eszkoz értékét eltéritik az alapdrtdl. Ezeket a tényezdket
szdmitasba véve, az alaparbol meghatarozhatjuk az értékelendd vagyontirgy piaci forgalmi
értékét. A termofoldnek nem mindsiilé ingatlanok hitelbiztositéki értékének meghatarozasahoz
kiadott a 25/1997. (VIIL. 1.) PM rendelet 1. szama mellékletében a kovetkezoket olvashatjuk a
piaci dsszehasonlité adatok elemzésén alapulé modszer végrehajtasarol:

A piaci dsszehasonlité adatok elemzésén alapulé értékelés mir kordbban megtirtént,
konkrét és ismert adasvételi iigyletek értékeinek a vizsgilt esetre valé kiterjesztésével,
bsszehasonlitdsdval tirténik. Mivel nem allt rendelkezésiinkre konkrét teljesedésbe ment
adasvételi adat, ezért kindlati adatokkal dolgoztunk, korrekciokkal. A kindlati adatok
hasznilatdnak elénye, hogy legjobban tikrizik az aktualis piaci viszonyokat és feliilrél
korlatozzdk az drat. Az a véleményiink, hogy elegendd és megfelelé adat allt
rendelkezésiinkre ahhoz, hogy az igy szamitott értékeket megbizhaténak és helytillonak
tekinthessuk.

Az ingatlan ¢rtékmeghatdrozasa soran a felépitmény alapteriiletét 100 %-ban vettiik
figyelembe. Mig a , fennmarado™ bérelt teriilet értékét telekérték meghatdrozassal hoztuk létre
megfeleld és sziikséges korrekceiok alkalmazasaval.




4.2/ Osszehasonlité adatok:

kinalatok felépitmény értékmegallapitasiahoz:

— |
|

| kindlati adat (m? /telek m’) Kindlati ar fajlagos ar Ft/m’

:_n.!_ilnlnlonfﬁlc-lvér. étterem fnrgalma_s it mentén 14490 M Ft | 1.317.273 - Fm’
7-es fout mentén 110 nm-es vendéglatd egység
bérelt terulettel

korrekcid: — tulzott kinalati ar matt - 20 % 1.053.818.- FYm’
— elhelyezkedés miatt — 20 % 843.054,- Fum’

— milszaki allapot miatt — 20 % 674.444 - Fym®

— nagyobb alapteriilet miatt + 10 % 741.888,- Ft/m?

' b/ Siéfok, Berzsenyi Déniel u.20. 220-M Ft 1.466.667,- FUm’

150 nm-es szezonilis, parti biifé az Aranyparton,
bérelt terulettel

korrekci6: — tulzott kindlati ar miatt - 20 % 1.173.333 - FYm’
— miiszaki allapot miatt — 20 % 938.666,- F/m’
— elhelyezkedés miatt — 10 % 844.799,- Ft/m’
— nagyobb alapteriilet miatt + 10 % 929.279,- FUm?
¢/ Zamardi, Kiss Ernd utca 239,- M Ft 1.327.778,- FYm®
vizparti utcdaban 180 nm--es vendéglato egység
korrekcié: — tulzott kinalati &r miatt - 20 % 1.062.222,- Ft/m?
— miiszaki dllapot miatt - 20 % 849.777,- FUm’
— elhelyezkedés miatt — 10 % 764.799,- FUm?
- nagyobb alapteriilet miatt + 10 % 841.279,- Ft/m?® |
fajlagos 4r 837.482,- FUm?

a felépitmény forgalmi értéke :

837.482,- Ft/m* x 60 m* = 50.248.920- Ft = ~ 50.250.000,- Ft

— 1" A




kinalatok a telekteriilet értékmegallapitasiahoz:

kindlati adat (m* /telek m?)

2 Zamardi, iidil6telep vizparti utea
a telek elétt csak szabad strand, 710 m?

' b./ Siéfok, Ta’ncsigl\ﬁha'_l_v_ utca :
| vizkdzeli, a Balaton 50 m —re, 600 m’

| ¢/ Siéfok, Aranyparti vizkdzeli telek
Balaton 150 m —re, 351 m?

fajlagos ar
| korrekcidk: — kinalati &r miatt — 10 %

nagyobb telek méret miatt + 10 %
- elhelyezkedés miatt + 20 %

kinalati ar

279-M Ft

249-M Ft

135- M Ft

korrekcibval modositott fajlagos kinalati 4r

.
|

fajlagos dér Ft/m’

392.958,- Ft/m? |

415.000,- Ft/m?

384.615,- Ft/m’

 397.524.- FUm?

357.772.- FUm?
393.549 - Fum?®
472.259,- FUm?

472.259,- FUm® |

a felépitmény nélkiili teriilet értéke:

a bérleti jog az ingatian nyilvantartisban nem Kkeriilt bejegyzésre, igy a telekértéket — 30

%-ban korrigidltuk

472.259,- Ft/m* x 65 m? x 0,70 = 21.487.785 Ft = ~ 21.500.000,- Ft
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5. Ertékmeghatirozas:

Az ingatlanforgalmazasban szerzett tapasztalataink a helyszini szemle, internetes informaciok
s a helyr dnkormanyzattdl kapott dokumentumok alapjin figyclembe véve a bevezetében mar
emlitett értékelési alapelveket, a 3, ¢és 4. pontban leirtakat, valamint az 6sszehasonlito adatokat

a targyi ingatlan felépitményének forgalmi értékét

50.250.000.- Ft azaz Otvenmillié-kettdszaziotvenezer Ft-ban hatdrozzuk

meg.

a foldhasznalati jog értéke a 3/e pontban leirtak szerint 50.250.000,- Ft,
azaz Otvenmillié-kettoszazotvenezer Forint

a bérleti jog szamitott értéke 4.2. pontban leirtak szerint 21.500.000,- Ft,

]

azaz Huszonegymillié-6tszazezer Forint

Az ¢rickek, mely tarsasagunk szakéndi véleményét tartalmazzak, kiindulasi alapul
szolgalhatnak bérmely az ingatlannal kapcsolatos iizlet targyalason.

Az éntiékmegallapitasndl a helyszini szemle, rendelkezésre allé dokumentumok és felmérés,
valamint a kinalati Gsszehasonlito adatok alapjan korrekciokkal szamitottuk az értékeket. A
felépitmények értéke nem tartaimazza a berendezéseket, eszkozoket, a hasznalt technologiat.

A tirgyi ingatlan forgalomképes.

Az értékbecslés iddbeni hatalyat 6 honapban hatarozzuk meg, figyelemmel a piaci viszonyok

¢s a jogszabalyi keretek esctleges valtozasaira hivatkozva.

mellékiet: - tulajdoni lapok + térképmasolat
- térkép + kivonat a Helyi Epitési Szabalyzatbol
- térképrészlet
- alaprajz
- végleges fennmaradasi engedély
- megéllapodas — 2004.10.20.

- foldhasznalati jogot alapitdé megallapodas — 2004.10.27.

- felmérési vazlat - 2017.04.10.
- foték — 36 db

Balatonfoldvar, 2023. november | 1.

-Np.-.\m IAKKI
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IGAZSAGUGY! INGATLAN ERTEKBECSLES

mely késziilt a Balatonféldvar Viros Onkormdnyzata részére
28623 Balatonfaldvar, Széchenyi Imre utca 3-5;
39720/A hrsz. alatti ,iizlethaz” ingatlanrdl és a 397/20 hrsz.-u

telek teriilet 625/2148 tulajdoni hanyadaral

{ \ Készitette: MARGARETA Kft.
. \ N\ Dr. Pdezos Géza
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. \ y 8 | ingatlan éékbecsiés
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Vanva LASNe dr.Poczos Géza
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cn%z.: 3 /1998 N nyilvintartisi szam: 4506

~
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\ Készﬁll:!‘% november 11.
Evt :

\ékclés fordulonap \2023. szeptember 05,




ERTEKELESI BIZONYITVANY

A vizsgalt ingatlanvagvon
helyrajzi szamok:
Az értekelés célja

Az érickelés modszere

A helyszini szemle idopontja
Az értékelés fordulonapja
| A szakvélemeény érvényessége

Megbizo :

A jelen értékelés targyat keépezd ingatlanvagyon forgalmi érteke az énekelés tordulonapjan, 20

8623 Balatonldldvar, Széchenyi 1. utea 3-5,
J9T20/A és 397720

az ingatianok forgalmi ertékenek megallapitasa
piaci osszehasonlito adatok alapian

2023 szeptember 05
2025 szeptember ()5

180 nap

Balatonfoldvir Viros Onkormsdnyzata
8623 BalatonfGéldvar, Petofi Sandor utca 1.

-
23

szeptember 05 -en' a vonatkozo okmanyok, a piaci viszonyok tanulmanyozasa, a helyszini bejaras
utan €s az ertékelesi szamitasok alapjan megallapitottuk, hogy a

8623 Balatonféldvar, Széchenyi Imre utca 3-5.;
397720/A hrsz. alatti iizlethaz™ és a 397/20 hrsz. telek teriilet 625/2148 tulajdoni

hanyadanak egyiittes

ingatlanpiaci értéke az Ertekelési Szakvelemenyben szereplo megfontolasoknak megleleloen

102.000.000,- Ft

azaz Egyszazkettomilliéo Forint

Balatonfoldvar. 2023 november 11

Ur. Poczos Géza

8000 Székesfehérvr Kelemen Béla u 23 112
ingatian-&nekbecsies
q \garssgigy szakénd
_ mylvanianasl szhm 4506
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Vanya Taszlo dr Poczos Geza
ertékbecslo / ingatlan vagyonertékelo Igazsaguigyi ingatlanszakert
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Eljaro szakeértok nyilatkozzak

A szakertol velemenv szerzol jogi v edelmel l.t}\tll_lnl-_ velemeny feletti rendelkezesi jou
megbizot illeti meg

Az ingatlant érintd korulményeket a Megbizo nyilatkozata ¢s a kapott dokumentumok szerint
rogaitettuk. Minden olvan tenybol, adatbol eredd esetleges jogkovetkezmenyert, mely
szemrevetelezessel nem volt megallapithato és adatként nem kaptunk meg - bar az informaciot
ado arrol tudott vagy tudhatott - feleloseggel nem tartozunk

A megbizasi dij a megallapitott éntékkel 6sszefliiggésben nincs, az ingatlant érintden erdekeltek
nem vagyunk

A megbizoval szemben szintén nem vagyunk erdekeliek, kizaro ok ala nem esunk, enn¢l fogva
az alabbiakban adjuk meg partatlan

szakértoivélemeényiinket.

Az ingatlan tulajdonos megbizottjanak jelenlétében 2023 szeptember 5 -én  helyszini
| szemrevetelezessel beazonositottuk az ingatlant, rogzitettik muszaki allapotat. A helyszini
szemlen megtortént az ingatlan értékalakito tényezoinek feltarasa

1./ Altalinos megillapitasok

A forgalmi érték az a piaci ériék, mely Osszegért egy vagyontargvban valo érdekeltség
méltinyosan., maginjogi szerzodés keretében és az értékelés idopontjaban varhatoan
eladhatd, feltételezve a kovetkezoket

az elado hajlando az eladasra

az adasvételi targyalasok lebonyolitasahoz figyelembe véve a vagyontargy jelleget és piaci
helyzetet, ésszeriu hosszusagu idotartam all rendelkezesre

a targyalas idoszakaban az érték nem valtozik

a vagyontargy szabadon kerll piacra, meghirdetese kelld nyilvanossaggal torténik

specialis erdekeltsegu vevoi kilonajanlat nem kerul figyelembevételre

' Barmely ingatlan forgalmi értékének alakulasa az ingatlan forgalmi értékének és muszaki
tenyezoinek allagan tul az alabbi legjellemzobb tényezok fliggvénye:

a telepiles jellege, ahol az ingatlan fekszik

a telepulesen beluli elhelyezkedése

a kozmivesitettség foka

a rendeltetes es ennek megfelelo hasznalhatosag

a megkozelithetoseg

a tarsadalmi ertékitéleten alapulo kereslet-kinalati viszonyok
az ingatlant terhelo esetleges terhek

Uzleti celu ingatlanok erteker a kovetkezo alaptételek szerint allapithatok meg

Uzleti celokra valo alkalmassag
Miiszaki allapot
Profit kitermelesenek lehetosege

I
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tovabbi heruhazas) 1eeny

Egyeb, jovedelmezobb uzletagra valo alkalmassag lehetosege, iletve annak kizarasa, ehhez
szikséges ujabb tokebefektetés szukseuesséue

8 A gazdalkodasi profil perspektivaa

Alapveteskent rogziteni kell, hogy az ilven és ehhez hasonld ingatlanvagvonokkal kapesolatos
piaci tranzakcio alkuval valosul meg, egy global ertékben jelenik meg. annak vegeredmenye az
elozoekben felsoroll ertek meghatarozo tenvezok fuggvényeében, az orszag kornyezetétol mind
makro - mind mikro szinten egyarani Rogzithet( tovabba az osszehasonlito adatokbol levonhato
kovetkeztetes, miszennt a nagy erteku termelest celu mmgatlanoknal az elerhetd pract ertek
altalaban cgy-egyvsegre kivetitetten kisebb. mint a meéreteiben csekélyebb. a befektetest gvorsabban
visszahozo ingatlanok forgalmi érteke

Az uzleti cela ingatlanok eseten, ha a funkcio megvalositasahoz nagyobb meretek szikségesek és
a piaci viszonyok kedvezoek, az elozo szabaly mersekelten ervenyesul Ezen belul 1s a helyi
kornyezet. ingatlanpiac, gazdasagi lehetosegek szintén befolvasoljak az ingatlanok erteket. llyen
peldaul a jo uzleti lehetoseget kinalo telepuleseken fekvo uzleti celu ingatlanok, melyek a
tokebefekietes 10 iranvat képezik

Egvéb kozépszinti telepulesek ingatlanforgalomban realizalhato erteker altalaban kiegyenlitettek,
egymashoz hasonloak. kozelitben az orszag egesz teruleten, a helyr uzleti sajatossagok es
lehetoséuek szabalyozzak alapvetden az erték alakulasal A forgalmi érnék tehat a szerint alakul
hogy a gazdasagi kornyezel, az adott ingatian mennyire esik bele az ingatlanpiaci keresleti iranyba

2./ A telepiilés helve, jellege:

Balatonfoldvar cimere | Reégio Dél-Dunantuli
P70 (’-p-‘, | Megye Somogy
- ‘I.’ Jaras stotok:
é:ﬂ Neépesseg t.'l"‘i?"_l ‘ 2195
':;"G"! Iranyitoszam 8623
Tertlet . 15,32 km?

BALATONFOLDVAR.

a Balaton déli paryan fekvo kisvaros, a Balalon-pant egyik legrendezettebb, parkokkal es
viragokkal diszitett udulohelye Nevet a kelta korban emelt [Gldvarrol kapta A régészeti leletek
szennt az 1doszamitas elot 1V szazadban keltak eltek ezen a vidéken

A XVIII XIX szazadban Foldvar-puszta néven jegyeztek a terképen, a Széchenyi csalad
birtokainak része volt. Széchenyl Dénes 1872-ben hatarozta el fiirdGtelep letesitesér Az elso
szdlloda 1895-ben epiilt Ebben az idoben mar tobb mint 40 villa épult meg Balatonfoldvar
kornyezete Spur Istvan uradalmi mernok és Schilhan Jozsef uradalmi kertesz munkajat dicseri. A
hajokikotor és az 1200 m hosszu parti sétanyt az 1900-as évek elejen adtak at. A platanfakkal
ovezett Kvassay setany a Balaton-part egyik legszebb terulete A legregebbi epuletek a Petofi
Sandor utcaban lathatok



A kikoto a hazai vitorlazas eeyik fellegvara, a kozepen levo Galamb szigel anyagal a 16 kotrasabol
gyujiotiek ossze A loszfal teteien futo Keha sétanyrol szep kilatas nyilik & szemkozu Tihanyi
felszigetre A varos sokat aldoz kozepuleteire es tenileteire Az ezredfordulora feluntott

letesitmenyek, kozintezmenyek harmonikus, egvseges, 1zleses, 1ajba illo arculata a hagyomanyok
uszteletet sugallja. korszeru eépiteszeti megoldasokkal 2014-ben nagyszabasu ut-, jarda
feluptasok, atépitesek tortentek es ebben az evben ujitottak fel es energiatakarekos mukodesre
epitettek at a Bajor Gzt Kozosségr Hazat A haz a helyvi rendezveények kozpontja Junius kozepso
hetvégején szezonnyitd rendezveny a Foldvar Fesztival, mely az uduldtelep alapitasahoz
kapcsolodik. A varos 1994-ben kapott Europa-dijat kapott a viragositasban, a tisztasagban es
rendezettségben elert addigi eredmeényeiért  1995-ben pedig a Viragos Magyarorszagert
palyazaton lett elso helyezett. A fejlodes azota is folyamatos, néhany eve felujitottak, bovitertek
energetikailag Korszerusitették a varoshazat, folvamatban van a szabadtén szinpad felujitasa,
atepitese A varos sok mindent tesz a kornyezetert, az itt élokert, a turizmus fejlodéséert A viros
vezetesenek es polgarmesterenek a fejlesziesek iranti elkotelezettséuet az a sokszor emlegetett
szlogen fejezi ki a leginkabb, hogy ,.nekiink Balatonféldvir a legfontosabb™.

Az ertekelt ingatlan a telepulés kozponti részén Szeéchenyi Imre és Vak Bottvan utca
keresztezodesénel levo szabalytalan sokszog formaju, sik, osszkozmuves telken taldlhato
kormmyezeteben hasonlo vendéglatoegysegek. de piacter es kozpark s van. Az ingatlan
Balatonfoldvar Varos Onkormanyzatanak 1ulajdona. mely tobb onkormanyzati ingatlan
érintettsegevel egyatt 2022 evben valtoztatason ment keresztul — helyrajzi szam valtozas. az
épuletekhez tanozo foldrészlet valtozasa - s alakult ki a mai helyzete Korabbi cime
Balatonfoldvar, Szechenyi Imre utca 3-5 (i1l 3/A), jelenleg cimkepzes alatt all

3./ Az ingatlan konkrét adatai:
a/ 8623 BALATONFOLDVAR , Széchenyi Imre utca 3-5
b./ hrsz.ok: 397/20/A és 397/20
A felépitmény alapteriilete tulajdoni lap szerint: 238 m* |
a hozzatartozo telekterilet 625 m’

¢/ Kozmuovek: viz, aram, szennyvizesatomna, vezetekes gaz

d/ Ertékmegallapitast Képezo részarany:
1/1 aranyban Balatonfoldvar Varos Onkormanyzatanak tulajdona

e/ A targyi ingatlan jellege: tulajdom lapok szennt — iizlethaz, udvar

£/ A forgalmi értéket befolyisolé értékniveld tulajdonsig:
varoson beluli frekventalt, kozpont, vizpart kozeli fekvese, kedvezo elhelyezkedes es
infrastruktira, hasznosithatosag - és mindezek miatt egyeb mas hasonlo ingatlanoknal
konnyebben értekesithetd

A forgalmi értéket befolyisold értékesikkento tulajdonsag:
az épulet altalanos maszaki allapota és kisebb felujitasi igényei

-
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h/ Telek: a hasznalati megosztas alapjan 625 m® terulet tartozik az ingatianhoz. mely
szabalytalan sokszog alaku, sik, bekeritetlen, 6sszkozmuves és a 397/20 hrsz-u 2148 m*-
es alapingatlan része Kormnyezete nagyreszt térkbvezett



A felépitmeny:

a2 eépulet helyisegkanyve alapicrulel burkolat
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Az épiiletrol:

Az értékelt vendeglato tizlet a telepules kozponti részen a vasut deli oldalan, vizkozelben talalhato
A harom egységbdl allo épuletegyuttes egy 2148 nm-es telken all, az értekelt ingatlanhoz tartozo
foldteriilet 625 m’, ezen van a tul-i lap szerinti 238 m’-es foldszintes, vasbeton szerkezeti
lapostetds, 1980-ban epult onallo epitmeny Valasztalai teglak, homlokzati nyilaszarok fem
és/vagy fa szerkezetu, belso nyilaszarok fa szerkezetiuek, a falak festettek, az aljzatok
keramialapok. a fedett terasz aljzata fa Az uzlet Osszkozmives, aram-, viz-, gaz €s szennyviz
kozmiivekre onallo meérokkel rakotott Osszességeben atlagos, kozepes muszaki allapotu,
szezonalis mukodesse! Az epulet jelenleg nem futhetd, a hasznalati melegvizet villanybojler adja

)/ Az ingatlan terhe:

a 2023 11 08 -i tlajdon lap szerint a tulajdonos 1/1 tulajdoni aranyban Balatonfoldvar Varos
Onkormanyzata Az ingatlan tehermentes, a hozzatarntozo foldterulettel onalloan forgalomkepes
Megnevezése uzlethaz, mely onallo ¢pitmeny A 397/20 hrsz-u foldteruletet biztosito alapingatlan
terher - 397/21 hrsz-t illeto atjarasi es szolgalmi jog. tul -i lap szerint bejegyzett E-ON Zrt -t illeto
vezetékjogok

4. Az értékelés alapja, alkalmazott modszer

Az értékelés modszere: az ertekeles alapja a TEGOVA (Alloeszkoz Ertekelok Europal Csoportja)
altal meghatarozott nyilt piaci ¢nek. amely azt a legjobb arat jelenti, amely Osszegért egy
vagyontargyban valo érdekeltség méltanyosan, maganjogi szerzodes keretében, az értekeles
idopontjaban varhatoan eladhato Az ingatlan entekének kialakitasakor figyvelembe vettik a
komyéken jellemzo ingatlanpiaci viszonvokat és ezeknek oOsszevetésevel allapitottuk meg a
fajlagos nm-ara1, mely magaba foglalja a terulet / telek erteket is A jovokep arra hivatott. hogy az
ingatlannak fordulonapon érvényes jelenértéket hatarozzuk meg A jovobeni események
alakulasaval, valtozasaval az ingatlanok éneke is valtozni fog |
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4.1, Piaci dsszehasonlito adatokon alapulo forgalmi ertékelés

Az eértékeles a praci kKornvezel tanulmanyozasabol indul ki a megtonent korabbi adas-vetelek
képezik az osszehasonlitas alapjat. Az osszehasonlito adatok egy alaphalmazt keépeznek. melyvek
az ertékelt vagyontargyra jellemzo korbol szarmaznak Az alaphalmazra jellemzo atlagos piaci
erték az alapérték Rendszerint megjelennek olvan, ugynevezett eniekmodosito tenvezok, melyeh
az enekelendo eszkoz eneket eltentik az alapartol Ezeket a tenyezoket szamitasba veve, az
alaparbol meghatarozhatjuk az értekelendo vagyontargy piaci forgalmi érteket A termofoldnek
nem minosiilo ingatlanok hitelbiztositeki ertékeénck meghatarozasahoz kiadott a 25/1997 (VI
1.) PM rendelet 1 szamu mellekleteben a kovetkezoket olvashatjuk a piaci osszehasonlito adatok
elemzésén alapuld modszer végrehajtasarol

A piaci Osszehasonlité adatok elemzésén alapuld értékelés mir Koribban megtirtént.
konkrét és ismert adasvételi iigyletek értékeinek a vizsgalt esetre valo Kiterjesztésével,
osszehasonlitasaval torténik. Mivel nem allt rendelkezésiinkre konkrét teljesedéshe ment
adasvételi adat, ezért kindlati adatokkal dolgoztunk, korrekciokkal. A Kindlati adatok
haszndlatanak elonye, hogy legjobban tiikrozik az aktuilis piaci viszonyokat és feliilrol
korlitozzak az dArat. Az a véleményiink, hogy elegendé és megfelelo adat allt
rendelkezésiinkre ahhoz, hogy az igy szamitott értéket meghizhatonak és helytallonak
tekinthessiik.

4.2/ Osszehasonlito adatok:

kindlati adatok a felépitmény értékének megallapitisihoz: B -

kindlati adat (m? /telek m?) kinalati ar fajlagos ar Fv/m’
a./ Siéfok, viroskdzpont 115-MFt | 230 000,- Ft/m’
500 m’-es étterem, tizlet, 1655 m” telek. '
korrekciok
| -~ nagyobb épulet alapterulet miatt + 20 % | 276.000.- Fum’ |
' - nagyobb telek tertilet miatt - 10 % ! 248 400 - Ft/m*
- kinalati ar matt — 10 % 223 560.- Ft/m*
- a gyengebb miiszaki allapot miatt + 13 % 252.623,- Fum?
b./ Szantod, Rév kbzelében 110.-M Ft | 244 444 - FUm’
450 m’-es étterem, uzlet, 645 m” telek,
korrekciok | i i :
nagyobb éptlet alapterulet miatt + 20 % | 293 .333.- Ft/m’
- kinalati ar matt — 10 % 264.000.- F/m?
| ¢/ Balatonlelie N o | 70.- M Ft | 350.000,- FUm? |
200 m*-es étterem, Gzlet, 1100 m? telek, |
korrekciok
nagyobb telek terulet miatt - 10 % 315.000.- Ft/m*
| —kinalati ar matt - 10% L | | 283.500,- Ft/m® |
fajlagos ar | 266.708.- Ft/m’

a forgalmi érték : 266.708,- Ft/m” x 233,12 m* = 62.174.969,- F't =
= ~ 62.150.000,- Ft

- —ib.i L v
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kindlati adatok a telekteriilet értékének megillapitasihoz:

kinalati adat (m? /telek m?) kinalati ar fajlagos ir I m’

a./ Balatonfoldvar. font és Balaton Kozott 46 90 M Fi 69 896.- Ft / m”
671 m°, kozmuvesitetlen

korrekciok

kozmuivesitettseg miatt + 20 % 83 875,- Ft/my’
tulzott kinalatt ar korrekcio - 20 % 67.100.- Ft/m?
b./ Balatonszemes, fout és Balaton kozott 59 90 MF1 66 555, FUm*
900 m?, részlegesen kozmiivesitett
korrekciok
kOGzmuvesitetiseg miatt + 10 % 73 210.- Ft/m’
nagyohb tertlet matt + 10 % R0 .532.- Ft/m°
tulzott kinalati ar korrekcio - 20 % 64.425.- Ft/m*
¢./ Balatonszarszo, (6at és Balaton kozout 35 MF1 67 829 - Ft/m*
S16 m?, részlegesen kozmilvesitett
korrekciok
kozmuvesitettseg miatt + 10 % 74.612.- F/m?
tulzont kinalati ar korrekcio - 20 %% 59.690.- Ft/m*
fajlagos ar 63.738.- Ft/m’

a 397/20 hrsz.-i teriilet 625/2148 tulajdoni hanyadanak — ami 625 m’ -t jelent
~ forgalmi értéke:

63.738.- Ft/m? x 625 m* = 39.836.250,- Ft = ~ 39.850.000,- Ft

— 7 i) e



5. Ertékmeghatarozas:

Az ingatlanforealmazasban szerzett tapasztalataink a helyszim szemle. imternetes tormaciokbol
és a helyi onkormanvyzatiol kapott adatok alapjan figyelembe véve a bevezetGben mar emlitert
erickelesi alapelvekel, a 3 es 4 pomban leirtakai, valamini az osszehasonlito adaiokat a targyi
ingatlan jelen allapotban levo felépitménnyel és telekkel egviittes forgalmi értékeét

102.000.000,- Ft
azaz Egyszazkettomilliéo Forintban hatirozzuk meg.

Az érték, mely tarsasagunk szakertoi velemenyet tartalmazza, kiindulasi alapul szolgalhat barmely
az imgatlannal kapesolatos uzleti targyalason

Az ériek megallapntasnal a helyszini szemle, rendelkezesre allo dokumentumok es felmeres
valamint a kinalat osszehasonlitd adatok alapjan komrekciokkal szamitottuk a forgalmi eneket
beleertve a toldierulet helyi forgalmi merlegelt és viszonyitort arat 1s. Az ingatlan erteke nem
tartalmazza az épuletben levo eszkozoket, berendezéseket

A targyi ingatlan iizleti vagyon, forgalomképes.

Az ertékbecsles idobeni hatalyat 6 honapban hatarozzuk meg, figyelemmel a piaci viszonyok es a
jogszabalvi keretek esetleges valtozasaira hivatkozva

melléklet - tulajdoni lap masolat + TM
- terkép + kivonat a Helyi Epitesi Szabalyzatbol
- terkepreszlet
- alaprajzok

- fotok - 44 db

Dr. Pbczos Géza
Balatonfoldvar, 2023 november 11 8000 Székesfehérvir Kelemen Bala y 2112,
ingatian-éndkbecsiés
= F ipazsdguyyl szakértd
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Balatonfoldvar Viros Onkormanyzata
8623 Balatonfoldvar, Petofi u. 1.
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ELOTERJESZTES

Balatonfildvar Viros Képviselo-testiiletének
2024. januar 25-én tartand6 nyilvanos iilésére

Eloterjeszteést készitette: Magoriné Csato Anita pénziigyi osztalyvezetd

‘Napirend: Az nkormanyzat 2024, évi koltségvetésének targyalasa 1. forduloban.

A 2024. évi kaltségvetés tervezésénél a kozponti koltségvetésrol szolo 2023. évi LV. térvény
rendelkezései mellett a tavalyi évhez hasonléan mindazon szempontokat figyelembe vettiik.
melyek befolyasoljak a varhato bevételeket és kiadasokat.

A 2024. évi tervezési iranyokat meghatarozé alapelvek:

Az 6nkorméanyzat mikodokepességének biztositasa,

Takarékos gazdalkodas. kitelez6 dnkormanyzati feladatok elsédlegessége.

Elnyert palyazatok. folyamatban 1évo beruhazasok megvalositasa.

Az adobevételek névelése érdekében a hatékony Kintlévoség kezelés. adobeszedés,

A Gazdasagi Programban szereplo litemezett fejlesztések elokészitése, megvalositasa.

2021-2027-as fejlesztési ciklus palyazataira valo felkésziilés, azok koltségvetési
hatasa,

Munkahelyek megtartasa.

2024. évi kiltségvetés bevételét befolyasolé ténvezok

az adobevételek tervezése soran 2024-ben a vagyoni tipusu adok (épitményado.
telekad6. kommunalis ado) varhato teljesitésében nem szamitunk tébbletre a 2023. évi
teljesitéshez képest. A 2023. januar 1. napjatol életbe Iépett €pitményado mérték
valtozasbol eredé 100 millio tébblet realizalodott 2023-ban (339 millio Ft), erre
szamitunk 2024-ben is.

az ipariizési ado 2023. évi bevétele 124 millio Ft volt. Ehhez tovabbi 20.6 millio Ft
osszegll  kompenzaciot konyvelhettink. Az ipariizési add mértékére vonatkozo
felezés™ kivezetése miatt (az adomérték visszadll 1%-r6l 2%-ra) a 2024. évi
koltségvetésben mar a 2023, évi teljesiilés mértékével hasonld bevételi eloiranyzattal
szamolhatunk. (122.5 millio Ft)



a koziizemi dijakhoz az allam a kozvilagitas alaptamogatason feliil . kozvilagitas
lizemeltetési tamogatas™ cimén tovabbi 23,5 millié Ft-ot. normativaba épitett. allami
lamogatast biztosit.

a tulajdonosi bevételek esetében figyelembe kellett venni, hogy nem realizalodnak
azon bérleti dijak. melyek 2023-ban elbre (5 évre) megfhizetésre keriiltek.

a 2024. evi koltségvetés készitésével egyidejileg a 2023, marcius 1-161 alkalmazott
intézmenyi téritési dijak is feliilvizsgalasra kertiltek. A 2024. évben ¢tkezési téritési dij
emelésével nem szamoltunk.

a kozteriilet bérbeadasabdl szarmazo bevételek idén nem a miikodési bevételek kozott
keriiltek tervezésre a tavaly hatalyba lépett kozteriiletek haszndlatarol szolo 13/2023.
(V.26.) onkormanyzati rendelet miatt, hanem az egyéb kozhatalmi bevételek kozott.
[z a rendelet t6bb szempont (varosban valo elhelyezkedés, m2) alapjan szabalyozza
(rendelet 2. szama melléklete szerint) a kiszaband® hasznalati dij mértékét. A leendd
igények ismerete nélkiil ovatos becsléssel terveztiink. melvet év kézben fogunk
korrigalni, amennyiben ez sziikséges.

az dnkormdnyzat 2024. janudr 1. napjatol bejelentkezett az AFA térvény hatalya ald az
ingatlan (ingatlanrész) bérbeadasa, haszonbérbeadasa tevékenvségbdl szarmazo
bevételek kapesan, ezért azon beruhazasok AFA-ja visszaigényelhetové valik, mely
beruhazas megvalositasat kovetoen olyan bevétel realizalodik. amelybél adofizetési
Kotelezettség keletkezik. Ez a Boldog Békeidok palyazatat és a tervezett vizi
sporttelep megvalositasat érinti, a két palvazat kapesan 2024, évben tébb mint 50
millio bevétel (visszaigényelheto AFA bevétel) varhato.

az Oonkormanyzat konkrét szam hianyaban megkozelitoleg 1.6 milliard Ft dsszegu
maradvannyal zarja a 2023. évet, melybol 921 millio Ft a kotelezettséggel terhelt
(Boldog Békeiddk palyazat. iskola energetika palyazat) felhalmozasi célit maradvany
Osszege.

2024, évi koltségvetés kiadas:iat befolyasolo tényezok

A mikddést kiadasok tekintetében a tavalyi évhez hasonloan az inflacioval (17.6%).
valamint a minimalbér ¢és garantalt bérminimum emelésével (15% ill. 10%) is
szamolnunk kellett. A dologi kiadasok kozitt a beruhazasokhoz kapcsolodo
mikoddésben jelentkezo koltségeket lehet kiemelni (brutto 152 millio Ft). Azonban az
¢rintett beruhazasok kapesan felmertilt ezen koltségek 73%-a (16bb mint brutto 110
millié Ft) tamogatasbdl finanszirozott. nem igényvelnek sajat forrast.

szolidaritasi hozzdjarulas: 2024. évben czen a jogeimen 12.843 ezer Ft lesz a fizetendo
hozzajarulas osszege. 2023-ban ez 4.756 ezer Ft volt. A novekedés oka a modosult
ipartizési adoero-képességgel magyarazhato. (4 22 000 forint feletti egy lakosra juto
ipariizési adoerd-képességgel rendelkezd onkormanyzat az egy lakosra juto iparizesi
adoerd-képességétdl fiiged mértékii szolidaritasi hozzdjarulast teljesit a kozponti
koltségvetésnek. A szolidaritasi hozzajaruldas alapja az onkormanyzat 1.3. pont szerinti
ipariizési adoerd-képességer meghatdarozo adoalapja. A szolidaritdsi hozzdjarulas
reljesitése a netto finanszirozas keretében torténik.)



- A 2023. évben megigényelt és az 1490/2023. (X1.13.) Korm. hatarozattal jovahagyott
beruhazasi hitel Iehivasa athiuzodott a 2024, évre. Ezen 4) adossagot keletkeztetd
ligvletbol eredd fizetési  kotelezettségeket (torlesztés. kamat) pedig csak a
rendelkezésre tartast kovetoen (2024, év masodik felében) sziikséges teljesiteni. Ehhez
a hitelhez kapesolodo kalkulalt kamatkdéltség 33 millio Ft. a torlesztés pedig 28 millié
1.

- a.haziorvosi ligyeleti ellatas™ feladat 2023, oktoberében kikertilt a tarsulasban ellatott
feladatok korébol. ez tébb mint 15 millid megtakaritast eredményez az
dnkormanyzatnak.

- palyazatok. folyamatban lévo és tervezett projektek. beruhdzasok (részletesen az excel
tablazat 3. melléklete szerint).

- az dllam a minimalbér és garantalt bérminimum emelkedése miatt a koltségvetési
torvény 20. § (4) bekezdése alapjan 14.6 millio forinttal megnovelte a hivatal
miuikodési tamogatasat. Ezen 6sszegli emelés elegendé a munkaltator dontésen alapuld
bérkorrekcio megvalositasara a tavalyival azonos mértékti béremeléssel szamolva.

- a hivatal koltségvetésében szamoltunk tovabba a juniusi valasztasok varhatd
kiaddsaival és annak tamogatasival. természetesen ezek becsiilt adatok, a konkrét
dsszegek év kozben valnak ismertté,

A fentiekben ismertetett bevételi tobbletek mellett és kiadasi tobbletek ellenére a 2024. évi
koltségvetési tervezetben tobb, mint 200 millié Ft 6sszeg tartalékkal szamolhatunk.

Kérem a Tisztelt Képviselo-testiilet dontését az alabbi hatarozati javaslat jovahagyasat
illetoen:

Balatonfoldvar ~ Viros  Onkormdnyzat  Képviselé-testiilete  Balatonfoldvir — Viros
Onkormanyzatinak 2024. évi koltségvetését 1. forduloban megtirgyalta, a mellékelt
eloterjesztés szerinti tartalommal tovibbi targyaldsra elfogadja.

Felelos: Holovits Huba polgarmester
Hataridé: 2024. februar 15.

Balatonfoldvar. 2024. januar 22.
Holovits Huba
polgarmester



Balatonfildvar Varos Onkormdan yzatanak

2024, évi dsszevont mérlege

I melléklet

1 /2024 () 6nkormany 2ati rendelethez

ezer Ft-ban

2024. évi

Rovat eredeti
y . A

B1-7 A Koltségvetési bevéreleh 1516213

Bl 1. Miikadési celi tamogarasok dllamhaztartason beliilral 667228

B2 1. Felhalmozasi célu tamogatdasok allamhdztartason belilril 67335

B3 H1. Kizharalmi bevételek 538 500

B4 IV. Miikidési bevételek 125 150

B5 V. Felhalmozisi bevételek 72 700

B6 VI. Miikadési célu atvett pénzeszkozok 35 000

B7 Vi Felhalmozdsi céli drveti pénzeszhioziok 10300

Bsr B.Finanszirozisi bevételek 1981 888

1. Belfildi finanszirozds bevételei 1631 888

L1 Elozo v koltségvetési maradvanyanak igénybevétele 1 631 888

Miikddési céli maradviny 710 815

Felhalmozasi céli maradviany 921 073

2. Kolrsegvetesi hiany kiilso finanszirozasara szolgialo eszkozok 250 000

- Bevételek dsszesen 3498 101

K1-8 A Kdltségvetési kiaddsok 3392716

WI1-K5 | I Mikidési kiaddsok 1719 349

I Onkormanyzal makddési kindasai 1236612

2. Onkormanvzati intézmeények mukodési kiadasai (hivatal) 280 070

3 Mukodeése célu tartalék 202 667

k6-K8 |11, Felhalmozisi kiaddsok 1673367

1. Beruhazasok 228 900

2 lelujitasok %36 859

3. Lpveb felhalmozasi eélu kiadiasok 607 608

3.1 Egveb felh.-1 céla tam. visszalizetes 1]

3.2 l'elhalmozas: c¢li tamogatasok AllK-re 0

3.3 Felhalmozasi celn rartalek 6007 608

K9 B.Finanszirozdsi kiaddasok 105 385

1. Belfoldi finanszirozds kiaddsai 105 385

K914 AHB megeldlegezések visszalizelése 19 597

Hitel wirlesztés (OTP fejlesztési hitelek) RS 788

2. Kiilfoldi finanszirozds kiaddisai ]

0

3. Addssaghoz nem kapesolodd szirmazékos dgyletek kiaddsai

Kiaddsok dsszesen

3498 101

0



Balatonfildvdr Viros Onkormdnyzatinak
2024. évi miikidési célu bevételei, kiaddsai

2 melleklet
A 2024 () onkormanyzats rendelether

ezer Ft-ban

- ]
Rovat Xddési T
_ AR . e a— 1 =
—
B1-7 A hdleségvetési bevérelek I 365878
il 1. Miikodési céli tamogatasok @llambdztartason belalrdl (A+B~C+D) 667 228
Hil LA helyi Gnkormany zatok dltalinos mukidesenck ¢ agazati fefadatainak tamogatisa 399 598
HIll LI A telepiilési inkormanyratoh mukideseneh altalinos timogatisa 227 823
111 A relepitless onkormanyzatok miskidescneh Lamog 224213
1111 Omkormanbyzan hivaral makodesénch tamopatasa 15292
1132 Telopil letes - eoldieriilespsadalhodis tamogatics (Nenprofit kit | B URK
1 1131 Telepulesuzemeitetes - kivevilagitas tamogstac 24 120
11132 Telepulesuzerciiotes - koavilagiths izemelicton tamogatasa 25500
| 114 Telepl ltetes < hastemeti tamogmass (Nonprafit Kit | 100
I 115 Telepulesuzemelictes - hozutak vamogatasi (Nonprofin Kii ) R 14K
I 116 Bgveb onkormany ot feladitok lmogatisg 6418
1117 Lakon hultenilenel knpesolmos feladuiok tamogatasa (
I 12 Nem kanmiivel tassepyiipon hasanau seennyyiz aralmatl A 1]
1 | 5 Hataratkelohelyek fenmimriesanak tamogatasa 0
I 14 Pal i illenmény hez és kolsepteriieshes nyijtort timogntis 3 610
Hil2 1.2, A telepiilési bnkormanyzatok egyes kiznevelési feladatainak timogatisa 161, 130 767
113 1.3 A telepiilési Gnkormany zatok egyes szocialis és gpyermekjoléti feladatainak thimogatisa 127 247
P31 A telepules: onk emok szoanabn ¢ gyermekgolét felad b egveb tamogats 1]
132 Egves szociahs ok gvermekjolen feladaok tamogatass 127 247
| 521 Usalad- e pyermekpolit saolpalatt (K1) 23415
132 % Szociahs ctherercs 9338
1 3371 Semcuhs ctheaictes - onallo feladacllutas 9 335
| 3.2 4 Hazm segitsepgnvuitas 93 997
| 3243 Szemelvi pondozis - tarsulis slal witéno Telndatellitas ( TKT) 93 w7
| 325 Fatugondnoky vagy tnmyagondnoki seolgaliatas 1
Seoculs agazal potlek U
1.4, A telepiilesi nkormany ratok gyermehethertetés felad b tamogati 64 423
141 intezmenyr gyermicketkerictes tmogitass 64423
L4 1 Imteamenyt pvermekeiheatetes - hertintogatis (TR T) 36 924
1412 Intezmenyt geermchitkeatetes - iwremebieténl tamogntas (TRT) 27 499
Bil4 L5, A telepiilési fnkormany zntok kulturalis feladatainak timogatasa 31928
| 2 Telepiléss onk <ok nyilyvanos komyvian es s koemivelides feladatamak am - (Nongrofi K0 ) 5 165
| ancnimnveszen werrveh Limogataes {FlGadi ¢+ Alkotosmy észeter Alamtvany ) 26 Tni
BII3 1. Mukidesi celu kiilltségyetési timogatasok ¢y kiegészitd timogatisok 17410
21 A helyy ok zatok kiepeerith tamogatisa 0
211 L akpssaa vie- o cuatornassalgaltatas tamojaiasy 0
S 1A A nem kozmivel owseegyigton haztartas seennyviz ideiglenes begywjtesere kijelolt korerdeku huesaolgaltato meg mem terilo holsegemek 4]
215 Cmkormanyzatok rendkivuli tumogatasy [i]
216 Onk el gl Livsok (ipanivees adi kiey tn ) (0
22 A telepiiless onkorminy ratok epves seocuilis e pvermek jlen feladatanak mikodést celli tamogatant 17410
221 Aselopuless ankonnanvzatoh szocialis céhu niseidanyag vasariasahoz kapesolodo tamogatasa N
222 Szoculis agazan dsseevont potleh és egeasscpupys hiepeszith patleb (Th 1) (7410
121 Ovodan es iskolat srocialis sepitd tevekenysei amoginass 0
23 A telepulesi ankormmyatok kulturalis feladstainak mitkodesi ceh tamogatisa 0
Uil Elszamolisbol szarmuzo bevetelek (2023 evi allami normativa els fas kieg wmogatassal ) 0
B12-16]  Egveh mukbdési céla thmogatasok allamhaztartison beliilril 67 630
Bl6 2023 evi allam normativa elszamolis intezmeny altah visszafizetds

Blb Pénzeszhozatvete] onkomanvzatokiol (1Tvataly 56 630
Bio Penreszhozatvete] Tobbedly Tarsuldstol (Hivatal) 4 000
Bt Valasriasok tamogatasa (1livatal) 1 000
13 1. Kizhatalmi bevételek 538 500
H34 | Vagvons tipus sdok 359 500
11 Epimeénvada 340 000
| 2 Koammunals ado 9 S04
1 1 Telchada 16 ANK)
R3S 2 Termekek es szolgaliatisok ado 172 500
2 | Ipanizess ado 122 50M)
2 Idegentorgalm ado S0 000
Bi6 3 ligveb kizhatalm bevételek (igazgatast szolgalarist dif, birsagok, kozreruler haszndlat di) 6 500




Rovar

Hi 1. Miékodeési beveételeh 125 150

1340l I Keszletertehesités ellenériehe 1M

"dn2 2 Seolgalitasob cllenentcke 0

R403 1 Karvettett seolgaltatasok ellenerteke 15 6}

14404 4 Tulagdonos: beveteleh 21 01

Baiis S L atust digak 17 180

Hdin i Kiszamliwroit AFA 12 850

Ba07 T AFA visssuteritese 54 0001

frdiy N Aamathevdtelek 11

13410 10 Hyrtosito altal lizetett kartérites 2

i 1 Egvih miikoudost bevételek 2539

Ho IV Mikidéi céla divert pénzeszhozok 35 000

1365 1 Lgveh mikodest ¢elu atven penzeszkozok (Foldvar kartva enekesites ienv. bevitele 2024 evi) 15 000
B8

B.Finanszireozdsi hevdteleh 710 815

1. Belfoldi finanszirozds bevételei 710815

11 Elozo ev holisegvetesi maradvanyanak igenybevetele 710818

1 2 AHB megelOlegesdsek bevetele il

2. Roleségvetési hiany kitlsd finanszirozdasdra szolgalo esthozik [}

hi-§ A Koltsédgvetési kiadasok 1719349

LY I. Személvi juttatisok 176 485

U bd sarremaiy Rt L® Bk}

litkermeny (UL eaa aif

k2 1. Munkaaddt terheld jarulékok és szocialis hozzdjarulasi add 35 266

Uik oy 2l T I

Intezmeny (RO B ok 2\

ki 1. Dologi kiadisok H30 850

Uk armasy 2l 3in

Imermen (KOTH a) |

kd IV, Elldtottak pénzheli jurtatdsai 11 500

kS V. Egyéb mitkodési céli kiadisok T4S5 248

I Mitkodest célio penzeszkozatadasok. tmogatisok 540 5K

2 Mukodess cetu tartalek 200 667

K9 B.Finanszirozdiysi kiaddsok 19597

1. Belfoldi finanszirozas kiaddsai 19597

K914 | AHB megelolegescsek sisszaliretése TR

Miikodési kiaddsok dsszesen




Balatonfoldvir Viros Onkormdnyzatinak

2024. ¢vi felhalmozdsi bevételei, kiaddsai

3 melieklet

W 2024 dnkormanveats rendelethez

ezer Fi-ban

- : e 2024, évi eredeti
Rovat Fethalmozisi bevételek - kiaddsok w o
BI-R? \LKiltségvetési bevételek 150 335
B2 L. Felhalmozisi célu tamogatisok dllambidaztartdson belilral 67335
| Hara forrasbol szarmaro heveteleh 67 335
2023 evi vis maior ($94208) wmogatas parifal stabihzaco |8 04
2023 et vis maror (620026) timogatas: partfal stabrlizicio 49 245
2 Furdpm Himos formisbol szdmueo bevételek 1]

BS 1. Felhalmozisi bevételek 72 700
K31 | Imymatenahs javak enckesitese {
1452 2 Ingatlanok eriekesttese, lakasreselerek betizetese 70 300
353 3 Lpveb tarpyvi esehozok ertéhesitese (pephocs: ériéhesites 1662023 (X1 14 ) 240
Ha4 1 Reszesedések ertekesitése 0
K55 5 Részesedesek megszinesehez kapesolodo bevetelek i)
n” 111, Fethatmozdsi céli arvent penzeszhizok 14 300
B75 |-elhalmozas: cela #velt pénzeszkozok (Nonprofit Kt hteliorlesztes) 10 300
B.Finanszirozdsi bevérelek 1271073

1. Kilrségvetési hidny belsé finanszirozisira szolgdli eszhozik 921073
11 Elded evt felhalmozas) celd muradvany igenvbevetelz 4911 073

2, Koleségverési hiany kiilsd finanszirozdsira szolgdld eszhozok 350 000
21 Fejleszest celu hitel felvetele (14902023 (X113 ) Korm. hatarozat) 350 000
Felhalmozdsi bevételek ésszesen 1421408

K1-8§ A Kaltségverési kiadiasoh 1673367
Ko |L Beruhdzdsok 228 900
1. Onkormanyzati beruhizisok 226 400
1.1. Furdpai | nids thmogatasbdl megvalosuld beruhdzisok 1]
1.2, Hazai timogatasbal, sajit Torrashél megvalasitandd beruhazasok 226 400
Kiserekin targy) eszkoz beszerres 31
Vizisporttelep megvalositasy 127 000
Kikito epilet burkolatanak eserdpe 88 Lod)
‘Iletfa” szobor allitasa 10 L
1, Intézményi beruhdzisok 2 S
Kozos Onkormanyzatt Hivatal (szolivereh, szamitdstech és cpveb tarpyi eszh beszerats) 2300

L 1. Felijitasok 836 859
1. Furdpai Unids timogatdshdl megvaltsuld felijitisok 220 907
korneveles: imezmeny enerpgetihan korszerusitese (TOP. PLUSZ-2 1 1-21-85(11-2022-0000%) 22907
2. Hazai timogatashol, sajat forrashal megvalosulé felujitisok 615 952
"Ralatonfvldvar 201d varos program megval -a™ (TOP-2 1 2-13-2016-00002 ) (netto) 146 397

: )G RO

Balatonfoldvar Schulhan Jozsel park fefujinsa - 4
164 756
Orvost rendeld elom zoldieralet megvalositasa 44 837
Fartfal stabilizacio (vis maior) 30068

K& 1. Egyéb felhalmozdsi céli kinddsok 607 608
K84 | Fpveb felh - célu tam visszalizetes )
K4y 2 Velhalmozas celu tamogatasok allamhiaztartason kiviifre Y]
V Felhalmozast celu tanalek (=ehbdl 607 608 ¢ Fr céhanalék Boldog Bekedok ) 607 608

K B.Finanszirozisi hiaddsok 85 788
i. Belfoldi finanszirozis Kiadd: 85 788
Hitel torleszies (OTP feilesates hitelek ) K5 TR

2. Kilfildi finanszirozds kiaddsat [

{

3. Adossdghos nem kapcsolodo s:drma.;:‘kos ﬁg}‘lefei Mﬂdmi

Felhalmozdsi kiaddsok dsszesen

1759 155




Balatonfildvir Viros Onkormdanyzata

2024, évi mikbdési célit tamogatiasai,

nzestkozdtaddsai, Ki

A melleklet

A 20200y onkonmanyzan rendelether

svetelt amogatasai

eser Fi-ban
—

b e s 2024. évi eredeti
1. Méikadési célia pénzeschozitadisok 384 914
1. Tibhedli kistérségi tarsulisnuak és kiliségyetési szerveineh 349 312
1.1. Onkormanyzat altal igenyelt Allami tamogatis tovabbadisa 1bbeélu Tarsulasnak RRITEY
(hviodan nevelds 130 767
Cvermebotheztetes ladatok tamogatisa od 421
Csalad ¢s gvermek iofen feladatok hazi segisegnvu)iis Latmoygatasy 117912
Agaran potick atadas 17410
2023 ovi normativa elszamalas tobblettamogatas atadisa (sz0c Sszemélyi gondozas o5 ovoda) 0
1.2, Pénzeszkiizatadis tarsulasban kizisen cllatott feladutokra
(TKT Ielosztas kulon tablan hematatva) 18 800
Ohvadan neyeles
Csaladsepnes. pvermekjolen teiadniok
Haz segitsepny uitas
Penaugs t Gondnoksdg konyha mikodiotes, karbanturtis (intézmenyi etkeztetes)
Penstigyi Gondnoksag sroda mukodictes 18 000
Hazonos) agyelen ellatas
Fgeszsegugy laboratotiumi srolgaliatas
Kistersegs TV mikodieids
Kistérséal Tarsulas tagdiy (SO0 FUIB)
Szennvyiztarsulas mukodes: hozeaghrulas 200}
DBRHOT makodes: hoszinarulos B
1. Egyveb mikideési ecln penzeszhizatadas 200
Emben Erdformis |umogataskezelo (BURSA) 2iH)
3. K507 Makadési céla ‘anuﬂl- (=) bmt!hﬁahﬁl szdrmazé Kifizetés allamhizt-on kivillre 35 402
11 Miikodési célii —— - 424
1. Vallalhorasoknak 103 811
Nonprofit Kit mukodes: tmogatis (sajat) K1 800
Nonpreht Kt mukodes: amogatas (allamiy 22 3l
Rozuowis gz Kadgertinr  olffoes simigomas siviibboskewr (dalnnodos el ) i 104
bowrwictek anel bl falvy fomvnmrsoss o AT bl cemongetns il bvakast Y
2. Hartartdsoknak 0
3. Civil seervezeteknek 30013
TDM Fevesilet £ 000
Floado ¢s Alkotominészetert Alapitvany sllamm tmmogstas tovstibadess karolg. seere soennt) 26 763
Eldranyzon tamosstsst keret 7 000
Togdiak (Telepulés) Onkormanvzatoh Orsebgos Szovetsépe, Balaton Seovetsée ) 250
1. A k eldzd évi elszdmolisdbdl szdrmazd kiaddsok 14 843
Szolidunitiss hozzajarulas 12 843
Allami lamogalds visszafizetes 2000
| Egyéb miikddési célii kiaddsok minddsszesen (I+11+111) 542 581
111 Kzvetent tdmogatdsok 0

Ellatottak tentesi dijanak méllanyossagi alapon elengedet! 6sszege

Lakossag reszere lakasepiteshez, felujitashoz nyujtott kolcson elengedese

Epitmenyadé mentesség helyi lakosok szamara

Epitményado torlés meltanyossagbol

Telekado mentesseg, kedvezmeny m2 alapjan

Idegenforgalmi ado kedvezmeny elo- utoszezonban

Egyéb nyujlott kedvezmeény vagy kblcsén elengedésének dsszege




Balatonfoldvir )V ires Onkermdnyzata

¥ melleklel

20234 ¥ orkivkiiany eabi cendeléthes

et Fishar
062020 Telepilésfejterzesi
011130 Ok &5 Bk e i & u.l.ix&:: NPT Snmciilts o X n);:‘:;:;r:; :;r:m.
_— ) : i Kizvildgids mmﬂ ““ﬂ Siiasa hagics. IMMM Epe ; .
igazgatan tvv.-s h fel ’ wilatiisok
rzolguiraasak
JO24 i ereddeti i QUL i wrvdel| ol 2824 #vi evedeti el 22, evi eveddatt el S0 v wreidet] od 224w eredeti e N2 evy eraidetl oy, 24 vvi ereden o,
K1t Foj koptatottah seemelyi juitatisai (1] (1} o 13 583 2 64% 4417 5118 15813
1101 Alkalmazottak illetmenye 12 895§ 2401 34l 4 RRY 24 (199
1104  Keszenleti ugyeleti, helvettestesi dif tulora J{1 l@
1107]  Cafeteria I8 72 s iy 552
1109]  kozlekedes) kollsegterites [ &2
1113]  Egveb saemelyi juttatas (bérkomp  betegszabi jappenz) Atk | 50 400 150 1 (00
K12 [Kiilsd sremélyi juttatasok a2 0 1 440 1 150 300 1200 28 462
121]  Polgarmester dletmenye, jutabma g [ 0360
121]  Koliskgrerites (polgarmester alpolyarmesterek ) | 704 1 Tod]
121] Cafeteria 1RR 1
121]  Kepviseloi, alpolearmesteri, birattaig lagl teneletdimk 6 720 1
121 Alpolynimester jutaling (1692023 (X114 ) (11
122  Meghizas) dif (Boldog Bekodoh palyarat) 5 (i)}
1221 Meghizaw dif (varost eenchar: feladmok, [:lu:.l'c]ug\c!i.'t befvettesies) (M) 1 430 L&D 400
Reprezenacios kunday | S0 1 200
Szomélyi juttatasok Uss _gam,l [0 1440 13 583 7 838 4817 6
1420 170 1240 i H20 at0]
| | | 4% 11 15 15
ot 1 3 900] o] 170 1285 71 635 ;-_ij
K31 |heszietbeszerzes I i L] 1500 &7 o So0 1470
KA31 Saakw anyvugioh DEeradee ems Uleme soy el 1 50 11K} § 00
L= b Lremeltctes wvagok ) I 240 150 hat) 1 150
Nyemtatvany rodaszer (R Bl ) 220
Festehpatron al 0
Haito- ex kendanvagok > 204 2
Tisztitosret ] 1 350 840
Mutikiruha 'y w
Szoctoln celu tia i bewe [
K32 |Kommunikacios szalgaliatasok 6S0 [ 600 450 0 170 100 11270
K321 b rmatik i \mlzélr.\!nml. 1) fn EL J | 650
K3Z2 Epved kommunikacios srolpaliniasoh b ol 50 170 | it h ﬁ'
K33 |Seolgaltatisi kiadisok 30 960 4450 5 850 185 221 214 388 29 335 8920 301
K331 Kozuzenu digak 32 (00 [ |7 R0 1 il 40 000
K332 Vasarol elolmeres 24 188 75 904
K333 Berler eq lizmngdiak 120 19 628 [ 20 648
K334 Karbanraras kispviias SO0 1 000 5 280 200 ([ 7 (M0




eser Fihan

OLLLI0 Ok én mk i poanse 013350 Onkr OTIULL 079010, 072112, SR KDyl
“" ok prajekteh éx tmuogainuk; :’:‘d‘ 10705 | Szoctilis érhezaeris; 473420, 072450 zolypsiltardsob; ARI0VI o
y W40 16 Kégwitdginiy GO0 Viirws-, ® 107000 Elliroreak penzhell Kopmiivelodési feladatok i
Rovat Kindfiok joguthotdi éx dlt ’ sl egyit | $Ptboddssal Aapes. i i Egenardgiigri B40020 Vegaich nzesen
igazgutisi tev.-e. el tlatarok
midsoreloscin, kibel TV
2024 evi eredeti er 2024 evi eradeti gl FO2d evi eredett vl J034 evi erviberi et 2024, wvi ereders ey 2024 evi eredeni o) SR avi eredati e 2004, evi ereden e
%3135 Kuzvethian seolgaltatnsok || Gind | it 12 i)
#1358 Szahmi tevekenvicger seunta walpaliatasok 1]
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2024, évi kiltségverdsi kindasainak rés.
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BALATONFOLDVARI KOZOS ONKORMANYZATI HIVATAL
BALATONFOLDVAR-BALVANYOS-KEREKI-PUSZTASZEMES-SZANTOD-SZOLAD-TELEKI

ELOTERJESZTES

Balatonfoldvar Viros Onkorminyzata Képviselo-testiiletének 2024. januar 25-i iilésére
Targy: Beszdmolé a lejart hatdrideji testiileti hatdarozatok végrehajtasardl 2023. I1. félév

Eloterjesztést készitette: Mikoné Fejes Ibolya aljegyzd
Véleményezésre, targyalasra megkapja: ---

Téargyalas: Nyilvanos iilésen

Déntéshozatal: Egyszert tobbséggel

Tisztelt Képviseldtestiilet!

A Képviselotestiilet 2023. junius 14 — 2023. december 14-ig terjedd idoszakban 12 nyilvanos és 1 zan
{ilést tartott. Nyilvénos tilésein 81, zan {ilésén 2 hatarozatot hozott. A hatarozatok végrehajtasa ( a lent
emlitett kiegészitésekkel ) megtontént, illetve a folyamatos figyintézést igényld hatarozatok esetében
folyamatosan torténik. A fenti idoszakban a képviseldtestiilet 10 rendeletet alkotott.

JUNIUS 14.
89/2023.(V1.14,) Kt. hatdrozat:

Balatonfoldviar Viros Onkorminyzatinak Képviselotestiilete az iilés napirendjét az alabbiak
szerint elfogadja:

1.) Fejlesztési céla hitel felvétele

2.) Balatonfoldvir Zold Viros projekt megvalésitasa — vallalkozoi szerzodés modositisa

3.) Onkormanyzati hitel ingatlanfedezet iigye

Hatdarozat szennt
90/2023.(V1.14.) Kt. hatdrozat:

1. Balatonfildvar Viros Onkormanyzatinak Képviselo-testiilete fejlesztési célii hitel OTP Bank
Nyrt-nél tirténé felvételét az alabbi hitelcélra, indikativ ajinlat szerint az alibbi
kondiciokkal tdmogatja:

A/ Hitelcél: Zold véros program befejezéséhez és kornyezetének meghjitdsahoz sziikséges
forrasok biztositasa (8623 Balatonfoldvar 460 hrsz, 398/1 hrsz.)

B/ Hitel dsszege: 350 millié Ft

C/ Kondici6k:

Forint hite] kamat 1 havi BUBOR + 1 %

Futamido 120 honap
Rendelkezésre tartasi jutalék Dijmentes
Hitelbiralati dij Dijmentes
Kezelési koltség 0,1%
Szerzodéskiési dij Dijmentes
Elotorlesztési dij Dijmentes

II. A képviselitestiilet felhatalmazza a polgdrmestert a hitelkérelem benyujtisira, valamint a
hatdlvos jogszabdlyok alapjdan a hitel felvételének engedélyvezéséhez sziikséges kérelem
elokészitésére,




91/2023.(VL.14.) Kt. hatdrozat:

Balatonfoldvar Viros Onkorményzatinak Képviselotestiilete jovahagyja a ,Balatonfoldvir
Zildvaros program megvalositasa™ cimi, TOP-2,1.2-15-SO1-2016-0002 koédszamu palyazat
keretében Kivitelezési munkiak elvégzése, villalkozisi szerzodés keretében IL” tirgyid
kozbeszerzési eljards alapjin 2020. julius 13-4n megkitott, és 2021, miajus 7-én modositott
szerzodés 2. szamu modositasarol szol6 okiratot.

A médositis értelmében a Felek megillapodnak, hogy a Villalkozit a szerzddés targyinak
megvalositasinak teljesitésének ellenértékeként, egyisszegi atalanyirként (vallalkozoéi dijként)
Osszesen nettd 793.500.000 Ft (opcié nélkiili) vallalkozéi dij illeti meg. Az opciés munka dija:
netté 47.798.100 Ft. Az épitési munka épitési hatésagi-engedélykoteles ezért az dltaldnos
forgalmi adérél sz6lé 2007. évi CXXVIL torvény 142. § (1) bekezdés b) pontja értelmében a
Megrendeld kitelezett.

A képviselotestiilet a szerzodésmodositas ellenértékét, vagyis netté 146.396.820 Ft + AFA
osszeget, beruhazasi hitel felvételével biztositja.

A képviselotestiilet felhatalmazza a polgirmestert arra, hogy az 6nkormanyzat nevében aldirja a
vallalkozasi szerzodés 2. modositasat.

A szerzodésmodositas alairdsra kertilt.
92/2023.(V1.14.) Kt. hatdrozat:

Balatonfoldvar Viros Onkorminyzatinak Képviselotestiilete felhatalmazza a polgarmestert,
hogy az onkormanyzat és az OTP Bank Nyrt. kozott meglévo hitelszerzodésekben szereplo
ingatlanfedezet cseréje tiargyaban szerzodést kossin a jelzdlognak a volt rendorség ingatlana
helyett a vizirendészeti rendorors ingatlanira torténé terhelésérol.

Szerz6dés megkotve, p
JUNIUS 22.

93/2023.(V1.22.) Kt. hatdarozat:

Balatonfoldvar Viros Onkorminyzatinak Képviselotestiilete az iilés napirendjét az alibbiak
szerint elfogadja:

1.) Tajékoztat6 a két iilés kizotti fontosabb eseményekrol

2.) Beszamolé a lejart hatirideji hatirozatok végrehajtisarol

3.) Beszamolo a Humin Bizottsag dtruhizott hataskérben hozott dontéseirdl

4.) Beszimolo az 6nkormanyzati tarsulisokban végzett tevékenységrol

5.) Beszamolo az étkeztetés szolgaltatas 2022, évi ellatasarol

6.) Beszdmol6 a konyvtari szolgdltatas 2022, évi ellatasarol

7.) Az elhagyott hulladék felszamolisiahoz sziikséges helyi intézkedésekrol szolo rendelet
megalkotisa

8.) A koztemetinél alkalmazott dijak feliilvizsgdlata

9.) Az onkormanyzat 2023. évi kiltségvetésérol szolo rendelet modositasa

10.) Keleti strandi iizletek bérleti hasznositisa — palydzatok elbirdlisa

Hatarozat szerint,
94/2023.(V1.22.) Kt. hatarozat:

Balatonfoldvar Viros Onkormanyzatanak Képviselotestiilete a két iilés kozitt tirtént fontosabb
eseményekrol sz016 tajékoztatot elfogadja.

o]



Hatarozat szerint.
95/2023.(V1.22.) Kt. hatdrozat:

Balatonfoldvar Viros Onkormanyzatinak Képviseltestiilete a lejart hatirideji hatirozatok
végrehajtiasirol szolo beszamolot az eldterjesziés szerint elfogadja.

Hatarozat szerint,
96/2023.(V1.22.) Kt. hatarozat:

Balatonfoldvar Varos Onkormanyzatinak Képviselotestillete a Human Bizottsig atruhizott
hatiaskirben hozott dontéseirdl sz6l6 beszamolot az eloterjesztés szerint elfogadja.

Hatarozat szerint.
97/2023.(V1.22.) Kt. hatdrozat:

Balatonfoldvir Viros Onkorményzatinak Képviselotestiilete az dnkormanyzati tarsulisokban
végzett tevékenységrol sz616 beszamolot az eléterjesztés szerint elfogadja.

Hatarozat szerint.
98/2023.(V1.22.) Kt. hatdrozat:

Balatonfoldvar Viros Onkorminyzatinak Képviselotestiillete az dnkorminyzat altal biztositott
étkeztetés szocidlis szolgialtatas 2022. évi ellatasardl szoléo beszamolot elfogadja, a szakmai
munkit eredményesnek értékeli.

A Kképviselotestiillet az étkeztetés szocidlis szolgaltatias szervezeti és miikiodési szabalyzatat,
valamint szakmai programjat feliilvizsgalta, és viltozatlan tartalommal hatdlydban fenntartja.

Hatarozal szerint.
99/2023.(V1.22.) Kt. hatdrozat;

Balatonfoldvar Viros Onkorminyzatinak Képviselotestiilete a Takics Gyula Virmegyei
Hatokird Viarosi Konyvtar 2022. évben Balatonfoldvar vérosban végzett konyvtdri
szolgaltatisrol sz616 beszdmolojit elfogadja.

Hatarozat szerint.
100/2023.(V1.22.) Kt. hatirozat:

Balatonfoldvir Viros Onkorminyzatinak Képviselotestillete az elhagyott hulladék
felszamoliasihoz sziikséges helyi intézkedésekrdl szolo rendelet tervezetét tovabbi targyalisra
elfogadja.

Rendelet megalkotva.
101/2023.(V1.22.) Kt. hatirozat:

Balatonfoldvar Viaros Onkormdnyzatinak Képviselotestillete Magyarorszag gazdasagi
stabilitdsarél sz6lé 2011, évi CXCIV. torvény (a tovibbiakban: Gst) 45. § (1)
bekezdés a) pontjdban kapott felhatalmazas alapjin Kiadott jogszabilyban meghatirozottak
szerint az onkorminyzat sajat bevételeinek és a Gst. 8. § (2) bekezdése szerinti addssagot
keletkeztet iigyleteibol eredo fizetési kitelezettségeinek a kiltségvetési évet kiveto harom évre
viarhato osszegét az alabbiak szerint allapja meg:

Ft-ban
Sajdt bevétel és addssiagot
! Sor keletkeztetd iigyletbdl eredé fizetési
Meguevezés szam Targyév kitelezettség a targyévet kbveto
években




1. évben 2. évben 3. évben
2023 | 2024y | 025) | (2026
A B C D E F
. 465 500 500 500 500 500 500 500
Helyi adok 01 000 000 000 000
Tulajdonosi bevételek 02 | 12001 37000000| 37000000 37000 000
Dijak, pétiékok, birsagok, telepiilési adok 03 | 2500000 2500000| 2500000 2500000
Immaterialis javak, ingatlanok és egyéb
tirgyi eszkozok énékesitése U || SN0 : : ;
Részesedések ériékesitése és részesedések 05 i i
megsziinéséhez kapcsolodo bevételek 5 i
Privatiziciobol szarmazd bevételek 06 - - - -
Garancia- és kezességvillalasbol szarmazd 07 . . i
megtériilések
i 580 500 540 000 540 000 540 000
Sajat bevételek (01+...+07) 08 000 000 000 000
g a 290 250 270 000 270 000 270 000
Sajat bevételek (08. sor) 50%-a 09 000 000 000 000
Elozé év(ek)ben keletkezett targyévi 99 656
fizetési kitelezettség (11+...+17) " jga] ¥ OENIN] M E0W0] BEeIN
Hitelbdl eredo fizetési kitelezettség (toke e 99 656 99 656 000 |99 656 000 | 99 656 000
+ kamat) 000
Kolesonbol eredd fizetési kotelezettség 12 )
(16ke + kamat) - ) )
Hitelviszonyt megtestesitd értékpapir 13 - - -
Adott valto 14 - = < -
Pénziigyi lizing 15 - _ - =
Halasztott fizetés 16 - - -
Kezességvallalasbol eredé fizetési 17 i ) R
kotelezettség )
Tdrgyévben keletkezett, illetve
keletkezo, targyévet terhelé fizetési 18 -| 73 652566 | 92 136 046 | 85531 894
kitelezettség (19+...+25)
Hitelbdl eredd fizetési kitelezettség (toke 19 -1 73652 566 | 92 136 046 | 85 531 894
+ kamat)
Kolesonbdl eredd fizetési kotelezettség 20 ) i i )
(toke + kamat)
Hitelviszonyt megtestesitd értékpapir 21 - - -
Adott valté 22 - -
Pénziigyi lizing 23 - - : =
Halasztott fizetés 24 - - = "
Kezességvallalasbol eredo fizetési
% 25 - - - -
kotelezettség
& 99 656 173 308 191 792 185 187
Fizetési kotelezettség dsszesen (10+18) 26 000 566 046 894
Fizetési kotelezettséggel csikkentett 190 594
sajiit bevétel (09-26) 27 000 96 691 434 | 78 207 954 | 84 812 106

Hitelkérelemhez benyujtva.




102/2023.(V1.22.) Kt. hatarozat:

Balatonfoldvar Viros Onkorminyzatinak Képviselotestiilete a balatonfoldvari 27/3 hrsz-i
Keleti strandon (8623 Balatonfildvir, Somogyi B. utca 12.) meghirdetett ,,étterem 1.” elnevezési
iizlethelyiség (Mamzibar) bérletére vonatkozé Pidlydzati Felhivasra a LUCKY BEACH Kft, 1032
Budapest, Huba utca 11. dltal benydjtott pilydazatot mind formai, mind tartalmi szempontbal
érvényesnek nyilvianitja, megdllapitja, hogy a benyujtott érvényes palydzatra tekintettel a
palydzati eljaras eredményes volt.

Balatonfildvar Viros Onkorminyzatinak Képviselo-testiilete a LUCKY BEACH Kft, 1032
Budapest, Huba utca 11. ajanlatit nyertes ajanlatnak minositi és felhatalmazza a polgarmestert
LUCKY BEACH Kft-vel a Bérleti szerzodés alairasara.

SzerzOdés megkotve.
103/2023.(V1.22.) Kt. hatarozat:

Balatonfoldvar Viros Onkormanyzatinak Képviselotestillete a balatonfoldvari 27/3 hrsz-u
Keleti strandon (8623 Balatonfoldvar, Somogyi B. utca 12.) meghirdetett ,étterem [L”
elnevezésit iizlethelyiség (Szélkakas) bérletére vonatkozo Palyiazati Felhivasra a KOVACS-BOR
ZOLTAN EV., 8623 Balatonfoldvir, Méricz Zs. utca 19. dltal benyujtott palyizatot mind
formai, mind tartalmi szempontbhél érvényesnek nyilvinitja, megallapitja, hogy a benyujtott
érvényes pdlydzatra tekintettel a palyazati eljards eredményes volt.

Balatonféldvar Viros Onkorminyzatinak Képvisel-testiilete a KOVACS-BOR ZOLTAN EV,
8623 Balatonfoldvir, Moricz Zs. utca 19, ajanlatit nyertes ajinlatnak minositi és felhatalmazza
a polgirmestert KOVACS-BOR ZOLTAN egyéni villalkozoval a Bérleti szerzodés aldirasara.

Szerzodés megkotve.
104/2023.(V1.22.) Kt. hatirozat:

Balatonfoldvar Viros Onkorminyzatinak Képviselotestillete a balatonfoldvari 27/3 hrsz-i
Keleti strandon (8623 Balatonfoldvar, Somogyi B. utca 12.) meghirdetett ,sportcikk kilesénzo™
elnevezésii iizlethelyiség bérletére vonatkozé Palydzati Felhiviasra a CAT People Kft, 8623
Balatonfoldvir, Méricz Zsigmond utca 9. dltal benyiujtott palydzatot mind formai, mind tartalmi
szempontb6l érvényesnek nyilvdnitja, megillapitja, hogy a benyujtott érvényes palyidzatra
tekintettel a palydzati eljards eredményes volt.

Balatonfoldvar Viros Onkormanyzatinak Képviselo-testillete a CAT People Kft, 8623
Balatonfoldvar, Méricz Zsigmond utca 9. ajinlatdt nyertes ajanlatnak mindsiti és felhatalmazza
a polgarmestert CAT People Kft-vel a Bérleti szerzodés aldirisira.

Balatonfoldvar Vires Onkormanyzatinak Képviselotestiilete jovihagyja a CAT People Kft
(8623 Balatonfoldvir, Moricz Zsigmond utca 9.) Keleti Strandon mikddtett iizletéhez sziikséges
teriiletigény irdanti kérelmét az 2024-2033. évek vonatkozasaban. A bérleti dijat 800.000 Ft/év
Gsszegben allapitja meg, azzal, hogy az elsé 5 éves bérleti dijat a

bérleti szerzodés megkitésével egyidiben (2023. évben) kell megfizetni, ezt kivetoen a 6-10.
év bérleti dijit minden év dprilis 30-dig kell megfizetni. A 6. évtdl a bérleti dij inflacio kiveto,
mely alapjin a targyévi bérleti dij mindig az el6zo év bérleti dijanak inflicié mértékével novelt
Osszege.

A képviselotestiilet felhatalmazza a polgarmestert az errél sz6l6 bérleti szerzodés aldirasira.

Szerzddes megkotve.
105/2023.(V1.22.) Kt, hatdrozat:

Balatonfildvir Vires Onkorminyzatinak Képviselotestillete a balatonfoldvari 27/3 hrsz-u
Keleti strandon (8623 Balatonfoldviar, Somogyi B. utca 12.) meghirdetett ,Italpavilon.”
elnevezésii iizlethelyiség (Gomba) bérletére vonatkozé Pilydzati Felhivasra a SOMOGY-IMPEX
Kft 8623 Balatonfoldvar, Kérishegyi it 8., a KO-VER-Ko Kft 8623 Balatonfoldvir, Kordshegyi
at 8., valamint a Szélkakas Vendéglaté Kft, 8622 Szdntéd, Majus 1. u. 4. dltal  benyujtott



pilyizatot mind formai, mind tartalmi szempontbél érvényesnek nyilvanitja, megillapitja, hogy
a benyujtott érvényes palyazatokra tekintettel a palyazati eljards eredményes volt.

Balatonfoldvir Viros Onkorminyzatinak Képviselo-testillete a SOMOGY-IMPEX Kft 8623
(Balatonfoldvir, Koréshegyi at 8.) ajanlatit nyertes ajinlatnak mindsiti és felhatalmazza a
polgirmestert SOMOGY-IMPEX Kft-vel a Bérleti szerzodés aldirdsira.

Szerzodés megkotve. A
JUNIUS 29.

106/2023.(V1.29.) Kt. hatarozat:

Balatonfoldvar Viros Onkorminyzatinak Képviselotestiilete az iilés napirendjét az alibbiak
szerint elfogadja:
1.) Helyi épitési szabdlyzat 27. szami modositdsa — véleményezési eljards lezirasa

Hatarozat szerint,
107/2023.(V1.29.) Kt. hatdrozat:

1. Balatonfoldvar  Viros  Onkorminyzatinak  Képviselotestilete  Balatonfoldvir
telepiilésrendezési eszkozei 27. szami modositdsinak véleményezési szakasza sordn
beérkezett véleményeket megismerte, és azokat az eléterjesztés 3. mellékleteként csatolt
osszefoglaléban leirtak szerint fogadja el. Megallapitja, hogy a partnerségi egyeztetés sordn
irdsban egy partneri észrevétel érkezett dr. Unicsovics Gyorgytol, amely a médositis
tervezet tartalmara vonatkozo, azzal kizvetlen dsszefiiggésben lévo észrevételt, javaslatot,
kifogast nem tartalmazott.

2. A laKkossigi forumon széban Herényi Karoly fogalmazott meg javaslatot, amelyet
Balatonfoldvir Viros Onkorminyzatinak Képviselotestillete az eloterjesztés 3.
mellékleteként csatolt Osszefoglaléban részletezett indoklds alapjdn nem tdmogat. A
képviselotestiilet fenntartja déntését, miszerint a modositis tervezetben - HESZ 7.§ (4)
bekezdés a) pontjaban - szereplé kihuzott mondatrészt a helyi épitési szabalyzatbél torli és
azt a magasabb szintii jogszabalyra valé rugalmas hivatkozassal helyettesiti.

3. Balatonfoldvir Viros Onkormdnyzata telepiilésrendezési eszkozei 27. szdmi
moédositasanak  véleményezési szakaszit lefolytatta.  Balatonfoldvar  Viros
Onkormanyzatinak Képviselotestillete a fentick alapjin lezirja Balatonfoldvar
telepiilésrendezési eszkozei 27. szami médositdsinak egyeztetési szakaszit és megbizza az
Arker Telepiiléstervezo Bt-t a zaro szakmai véleményezési dokumenticio elkészitésével.

Elrendeli a dontés kizzétételét a telepiilés honlapjin tirténé megjelentetéssel.

HESZ médositasa elfogadva.

JULIUS 26.
108/2023.(V11.26.) Kt. hatdarozat:

Balatonfoldvir Viros Onkorminyzatinak Képviselotestiilete az iilés napirendjét az alibbiak
szerint elfogadja:

1.) Helyi épitési szabalyzat 27, szamu modositisa

2.) Az onkormdnyzat 2023. évi koltségvetéséril sz6lo rendelet modositiasa

3.) Elhagyott hulladék felszamolisahoz sziikséges intézkedésekril sz6l6 rendelet megalkotisa

4.) Vis maior palydzat - tender kiviteli tervek

5.) 2023. masodik félévben tervezett kisebb értéki beszerzések



6.) Balatonfoldvari 15/7 hrsz-u ingatlan értékesitésére palyazat Kiirdsa, dontés uj klubhaz
¢piilet tervezésérol

Hatarozat szerint.
109/2023.(V11.26.) Kt. hatarozat:

Balatonfoldvar Viros Onkormdnyzatinak Képviselotestillete a ,Kemping utca melletti
partomlas stabiliziaciéjaval Kapcsolatos tender Kiviteli terv elkészitése és talajmechanikai
feltarasok™ cimii munka elvégzésére bekért ajanlatok koziil a legkedvezibb, a Geoteszt Kft
(1112 Budapest, Kéré u. 20.) altal benyijtott ajanlatot elfogadja, az alibbiak szerint:

a.) Tender Kiviteli terv elkészitése: netté: 700.000 Ft + Afa = b'rutié 889.000 Ft
b.) Talajmechanikai feltardsok elvégzése: nettd: 360.000 Ft + Afa = bruttd: 457.200 Ft

A Kkitelezettségvillalishoz a fedezetet a Kképviselotestillet az Gnkormdnyzat 2023, évi
koltségvetéshen biztositja részben sajat er6bol (30%), részben a Beliigyminisztérium altal
nytijtott vis maior tdimogatds terhére (70%).

A kepviselotestiilet felhatalmazza Holovits Gyorgy Huba polgarmestert a tervezési szerzodés
aldirdsara.

Szerzodés megkdtve, teljesitve.
110/2023.(V1L.26.) Kt. batdrozat:

Balatonfoldvar Viros Onkorminyzatinak Képviselétestillete a balatonfoldvari Nyugati
strandhoz  (1569/2 hrsz és 1567/3 hrsz-) Kkapcsoléd6é, Balaton téomedret (02/15
hrsz) érintd fovenyes strand megtervezése és engedélyezésre valé hatosdgi terv benyujtisa
feladatok elvégzésével az AQUATERYV 2000 Kft-t (8000 Székesfehérvir, Zara it 6.) bizza meg
nettd 950.000 Ft + Afa (0%)= brutté 950,000 Ft sszegért.

A kitelezettségvillalishoz a fedezetet a Kképviselotestiiletet az onkormanyzat 2023. évi
koltségvetésében a tartalék terhére biztositja.

A képviselotestiilet felhatalmazza Holovits Gyérgy Huba polgarmestert a tervezési szerzodés
aldirdsdra.

Lésd: 118/2023.(VI1.28.) Kt. hatérozat.
111/2023.(V11.26.) Kt. hatérozat:

Balatonfoldvir Viros Onkormanyzatinak Képviselotestiilete egyetértett a balatonfoldvari
Orvosi Rendelok elotti kozteriilet és zdldteriilet tervezett feldjitdsdval. Felhatalmazza a
polgarmestert, hogy az elokészité munkik keretében beszerzési eljarast folytasson le az orvosi
rendelok (378 hrsz) elotti zoldteriilet és a kapesolodé at (375 hrsz) valamint parkolék
felujitasdara vonatkozo6 Kiviteli tervdokumenticié elkészitésével kapesolatban, és a legkedvezébb
ajanlatot ado tervezét megbizza a feladat elvégzésével.

A kitelezettségvillalishoz a fedezetet a képviselbtestiiletet az onkormanyzat 2023. évi
koltségvetésében a tartalék terhére biztositja.

A képviselotestiilet felhatalmazza Holovits Gydrgy Huba polgirmestert a tervezési szerzédés
aldirdsira.

A tervezd Kivalasztasara a beszerzési eljarist lefolytattuk, a tervezé cég - Napkert Biofény Bt -
elkészitette a vazlattervet és a kivitelei tervdokumentaciot brutt¢ 1.701.800 Fr-ért



112/2023.(VIL26.) Kt. hatirozat:

Balatonfoldvir Viros Onkorminyzatinak Képviselotestiilete felhatalmazza a polgirmestert,
hogy a balatonféldviri orvosi rendel6k (378 hrsz) vegyszeres homlokzattisztitisat megrendelje a
Horvith Geolift Kft-t6l (8617 Kordshegy, Gyar utea 0209/13 hrsz) az drajanlat szerinti nett6 870
000 Ft + Afa dsszegért.

A kotelezettségvillalishoz a fedezetet a képviselotestilletet az Onkormanyzat 2023, évi
koltségvetésében biztositja.

A képviselitestiilet felhatalmazza Holovits Gyorgy Huba polgarmestert a megrendel6 aldirisira.
A munkat a megbizott cég elvégezte.
113/2023.(V11.26.) Kt. hatirozat:

Balatonfoldvir Viros Onkormanyzatinak Képviselotestiilete hozzdjirul, hogy Herényi Kiroly a
napirendi pont targyaldsa keretében hozzaszéljon.

Hatarozat szennt.
114/2023.(V11.26.) Kt. hatdrozat:

1. Balatonfoldvir Viros Onkorminyzatinak Képviselotestiilete a balatonfoldvari 15/7 hrsz.
alatt felvett, kivett klubhiz, udvar (Vitorlis-klub) megnevezésii 1603 m’ nagysigu, természetben
8623 Balatonfoldvar, Kikété utca 15, szam alatt talilhato, Balatonfoldvar Viros
Onkormdnyzatinak 1/1-ed arinyd, Kizirélagos tulajdonit képezé, bérleti joggal terhelt
ingatlant nyilvinos palyazat atjan Kivdnja értékesiteni, ezért 450.000.000 Ft, azaz
Négyszaziotvenmillio forint kikidltasi dron értékesitésre kijeloli az eloterjesztés melléklete
szerinti feltételekkel. Az ingatlan értékesitéséhez sziikséges palydzatot Kiirja. Gondoskodik a
Palyazati Hirdetmény helyben szokisos modon térténé megjelentetésérol.

A képviselétestiilet felhatalmazza a polgarmestert, hogy a palyizati eljaras érvénytelensége vagy
eredménytelensége esetén a palydzatot azonos feltételekkel a palyazat beaddsi hatiridé
modositasaval az ingatlan eredményes értékesitéséig ujra Kiirja.

2. Balatonfildvar Viros Onkorminyzatinak Képviselotestiilete egyetértett az 6j klubhdz
épiiletének a balatonfoldvari 1569/2 hrsz-u, Nyugati Strand ingatlanra torténd tervezésével.
Felhatalmazza a polgarmestert, hogy az elokészitd munkik keretében beszerzési eljirast
folytasson le az 1j klubhdz épiilet épitésére vonatkozé engedélyezési és Kiviteli tervdokumenticio
elkészitésével kapcsolatban, és a legkedvezobb ajanlatot adé tervezot megbizza a feladat
elvégzésével.

A kitelezettségvillalishoz a fedezetet a képviselotestiiletet az Onkormianyzat 2023. évi
koltségvetésében a tartalék terhére biztositja.

A képviselotestiilet felhatalmazza a polgdrmestert a tervezési szerzodés aldirdsira,

A palyazati eljéras eredményes volt.
Uj klubhaz vazlatterve képviselo-testiilet el6tt bemutatva,

JULIUS 28.
115/2023.(VI1.28.) Kt. hatdrozat:
Balatonfoldvir Viros Onkorminyzatinak Képviselotestiilete az iilés napirendjét az alibbiak
szerint elfogadja:

1.) Beruhazasi céla hitel felvétele
2.) Balatonfoldvir viros belterilletén atburkolati jelek felajitasa



3.) Nyugati strandon fovenyes strand tervezése — hatdrozat modositisa

Hatarozat szerint,
116/2023.(VI1.28.) Kt. hatirozat:

I. Balatonfoldviar Viros Onkorminyzatinak Képviselotestiilete 10 éves futamidejii, 2024.
évben megkezdodo tirlesztési fejlesztési céli hitel OTP Bank Nyrt-nél térténo felvételét az
alabbi hitelcélra, az alabbi kondiciokkal timogatja:

a) Hitel célja: Zold viros program keretében megajulé szabadtéri szinpad tdébblet
koltségeinek finanszirozasa és a szabadtéri szinpad kérnyezete rendezésénmek (park
felijitas) részbeni finanszirozdsa (8623 Balatonféldvar 400 hrsz, 398/1 hrsz.)

b) Hitel 6sszege: 350 000 000 Ft

¢) Hitel tipusa: éven tili beruhdzasi hitel

d) Hitel végso lejarata: 2033, szeptember 30.

e) Rendelkezésre tartds, igénybevétel iitemezése: 2024. junius 27-ig

f) Hitel torlesztésének iitemezése: 2024, junius 28-t6l 2033, szeptember 30-ig negvedévente
egyenlo részletben (9.210.500 Ft) az utols6 alkalom kivételével (9.211.500 Ft)

Kondiciok:

Forint hitel kamat | 1 havi BUBOR + 1%
Torlesztés futamideje 114 hénap
Rendelkezésre tartasi jutalék Dijmentes
Hitelbiralati dij Dijmentes
Kezelési koltség 0.1%
Szerzodéskatési dij Dijmentes
Elotorlesztési dij Dijmentes

II. A képviselotestiilet a hitel fedezeteként az alibbi Gnkormdnyzati ingatlanokat bocsitja
rendelkezésre:

¢.) 1555/3 hrsz kivett Kilité épiilet és udvar
d.) 1741 hrsz kivett iidiiloépiilet, udvar
e.) 22/2 hrsz-u kivett iidiiloépiilet (2 db) és irodahaz (vizirendészeti érs) és udvar

IIl. Az onkormanyzat kotelezettséget villal a hitel és jarulékainak visszafizetésére. Az
Onkormanyzat a hitelt és annak jarulékait a koltségvetésébe betervezi a futamidé végéig.

IV. A képviselotestiilet felhatalmazza a polgarmestert, hogy a hatdlyos jogszabilyok alapjin a
hitel felvételének engedélyezéséhez sziikséges kérelmet nydjtsa be.

V. A képviselotestiilet felhatalmazza a polgarmestert és a pénziigyi ellenjegyzét a
kolcsonszerzodés aldirasara, valamint az egyéb feltételekben térténé megillapodisra.

VI. A képviselotestiilet hozzdjirul 6vadék alapitisihoz fizetési szdmla mindenkori egyenlegén
Balatonfoldvar Onk. 16 fizetési és gépjarmiiadon Kkiviili helyi adobeszedési szamlaira (a
szamldk zdrolisa nélkiil): az Ugyfél fizetési szamldjanak mindenkori egyenlegén, mint
szamlakovetelésen, valamint az Ugyfél helyi adok beszedési alszamlajan 1évé fizetési szimla
kivetelésen.

VIL Balatonfoldviar Viros Onkorményzatinak Képviselotestilete Magyarorszig gazdasigi
stabilitasarol szolo 2011. évi CXCIV. toérvény (a toviabbiakban: Gst) 45. § (1)
bekezdés a) pontjaban  kapott  felhatalmazds  alapjan  Kiadott  jogszabalyban




meghatarozottak szerinti sajat bevételeinek és a Gst. 8. § (2) bekezdése szerinti adossagot
keletkezteto digyleteibol eredo fizetési kitelezettségeinek a kaltségvetési évet kiveté hirom

évre varhato dsszegét az alabbiak szerint médositja:

Fi-ban

Sajdt bevétel és adossigot
keletkeztetd iigyletbél eredd fizetési

Sor Thrgyév kitelezettség a tirgyévet kivetd
Megnevezés aim években
2023 1. évben 2. évben 3. évben
(2024) (2025) (2026)
A B C D E F
! 465 500 300 500 500 500 500 500
Helyi adok 01 000 000 000 000
Tulajdonosi bevételek o2 | 112 ggg 37,000 000 | 37000 000| 37 000 000
Dijak, potiékok, birsagok, telepiilési adok 03 | 3480000 2500000] 2500000| 23500000
l'mt'nale'néhs javak, ingatlanok és egyéb targyi eszkozok 04 500 000 i i
értékesitése
Részesedések értékesitése és részesedések megsziinéséhez 05 i ) . )
kapcsolado bevételek i
Privatizaciobdl szarmazo bevételek 06 - - -
Garancia- és kezességvallalasbol szarmazo megtériilések 07 - - - -
3 . 581 480 540 000 540 000 540 000
Sajit bevételek (01+...+07) 08 000 000 000 000
" 290 740 270 000 270 000 270 000
Sajat bevételek (08. sor) 50%-a 09 000 000 000 000
El6z6 év(ek)ben keletkezett targyévi fizetési kitelezettség 99 656
(11+...+17) 10 000 90 156 000 | 84 656 000| 79 156 000
Hitelbdl eredd fizetési kotelezettség (toke + kamat) 1| 7050190 156 000 |84 656 000 |79 156 000
Kdlestinbol eredd fizetési kotelezettség (toke + kamat) 12 - - . -
Hitelviszonyt megtestesito értékpapir 13 - - - -
Adott valto 14 - - - -
Pénziigyi lizing 15 : = - -
Halasztott fizetés 16 - - - =
Kezességvallalasbol eredd fizetési kitelezettség 17 - - - -
Targyévben keletkezett, illetve keletkezd, targyévet
terhel fizetési kitelezettség (19+...425) 18 | 350000 86260065 89 415049| 83135893
L—lt;e)lbol eredd fizetési kotelezettség (t6ke + kamat + kezelési 19 350000 | 86260 065 | 89 415 049 | 83 135 893
Kdlesonbél eredd fizetési kitelezettség (toke + kamat) 20 - - a
Hitelviszonyt megtestesitd értékpapir 21 - - "
Adott valto 22 - = : i
| Pénziigyi lizing 23 . - :
Halasztott fizetés 24 - - :
Kezességviallalasbol eredo fizetési kitelezettség 25 - - - -
. ARk i 100 006 176 416 174 071 162 291
Fizetési kotelezettség osszesen (10+18) 26 000 065 049 893
Fizetési kitelezettséggel csokkentett sajat bevétel 09-26) | 27 | %0 0] 93 583 935| 95 928 951 107708

Hitelszerzodés megkotve.




117/2023.(VIL.28.) Kt. hatirozat:

Balatonfoldvar Viros Onkormanyzatinak Képviselétestiilete megismerte az eloterjesztés 1-5.
pontja szerinti helyszinek utburkolati jeleinek a festésére beérkezett arajanlatokat.

A Kképviselotestiilet az elGterjesztésben ismertetett indokok alapjin, az tutburkolati jelek
felfestésére vonatkozéan a Heoscont Hungiria Kft. (9028 Gyoér, Kiilso Veszprémi at 50/B.)
darajanlatit fogadja el.

A képviselotestiilet megbizza Holovits Gyérgy Huba polgarmestert, hogy a nevében eljarva, az
utburkolat-festési munkiakra a Heoscont Hungaria Kft-vel szerzédést kisson.

Szerzodés megkotve, teljesitve.
118/2023.(VI1.28.) Kt. hatirozat:

Balatonfoldvar Viaros Onkormanyzatinak Képviselotestillete a 110/2023.(VIL26.) Kt
hatdrozatat az aldbbiak szerint médositja:

Balatonfoldvar Viros Onkorminyzatinak Képviselotestillete a balatonfoldviari Nyugati
strandhoz  (1569/2 hrsz és  1567/3 hrsz) Kkapcsolodo, Balaton tomedret (02/15
hrsz) érinto fovenyes strand megtervezése és engedélyezésre valé hatésdgi terv benyidjtdsa
feladatok elvégzésével KASZAB GABOR ,.EV”-t (Székhelye: 8000 Székesfehérvir, Kelemen B.
u. 5. I1/6., Levelezési cim : 8000 Székesfehérvir, Zira u. 6.) bizza meg netté 950.000 Ft + Afa
(0%) = brutté 950.000 Ft dsszegért.

A kitelezettségvillalishoz a fedezetet a képviselotestiiletet az Onkorményzat 2023. évi
koltségvetésében a tartalék terhére biztositja.

A képviselotestiilet felhatalmazza Holovits Gyorgy Huba polgiarmestert a tervezési szerzodés
aldirdsara.

A tervezési szerz6dés alairasra keriilt, a megbizott tervezO a munkat megkezdte, a terv hatdsagi
engedélyezésre benyujtasra keriilt.

AUGUSZTUS 23,
119/2023.(VII1.23.) Kt. hatdrozat:

Balatonfoldvar Viros Onkorminyzatinak Képviselotestiilete az iilés napirendjét az alibbiak
szerint elfogadja:

1.) Peres eljarassal osszefiiggésben megbizisi dij irdnti igény elbirilisa

2.) Ingatlanértékesitésre kiirt palyazat elbirdldsa

Hatarozat szerint.
120/2023.(V111.23.) Kt. hatdrozat:

Balatonfoldvar Viros Onkormanyzatinak Képviselotestiilete nem fogadja el az eléterjesztésben
szereplé A" hatirozati javaslatot, mely szerint a Kképviselotestillet Ernyes Ervin,
Balatonfoldvar, Balatonszentgydrgyi u. 24. szam alatti lakossal, polgari peres eljarasban az
onkormanyzat jogi képviseletét timogaté szakmai feladatok ellitisa tdrgyaban a
Balatonfoldvaron, 2016. augusztus 15-én kelt Megbizisi szerzodéshez kapesolodéan uj megbizisi
szerzodést kivan kotni,

Erintett értesitve.
121/2023.(VIIL23.) Kt. hatarozat:



Balatonfoldvir Viros Onkorminyzatinak Képviselotestillete Ernyes Ervin, Balatonfoldvir,
Balatonszentgyorgyi u. 24. szam alatti lakossal, polgari peres eljarisban az 6nkormanyzat jogi
képviseletét tamogaté szakmai feladatok elltasa targyaban a Balatonfoldvaron, 2016. augusztus
15-én kelt Megbizasi szerzodéshez kapesolodoan a per lezarultival, az eredmény alapjin, 4j
megbizasi szerzodést nem Kivan kotni.

Erintett értesitve.

122/2023.(VIIL.23.) Kt. hatdrozat:

Balatonfoldvar Viros Onkormanyzatinak Képviselotestiilete nem jarul hozzd, hogy Herényi
Kiroly a napirendi pont keretében hozzaszéljon.

Hatarozat szerint.
123/2023.(VII1.23.) Kt. hatdrozat:

1. Balatonfoldvir Viros Onkormanyzatinak Képviselotestiilete a balatonfoldvari 15/7 hrsz-i
ingatlan értékesitésére meghirdetett palydzati eljards keretében Kovidcs Ferenc dltal benyujtott
levelet Balatonfoldvar Viros Onkormanyzata Képviselo-testiiletének 7/2013.  (V.30.)
onkormanyzati rendelete az 6nkormdnyzat vagyondrol 4. melléklet Palydzati szabdlyzat VI/43.
pont b), ¢), d), e), f) pontjai alapjin érvénytelen ajanlatnak mindsiti.

2. Balatonfoldvir Viros Onkorményzatinak Képviselotestiilete Balatonfoldvar Viros
Onkorményzatinak tulajdonit képezd balatonfoldviri 15/7 hrsz-a ingatlan értékesitésére
meghirdetett Pilyizati Hirdetményre a BFV Klubhdz Kft (székhelye: 1025 Budapest, Vérhalom
utca 17-19. 5. em. 3. ajto, cégjegyzékszam: 01-09-419155, adoszam: 32342462-2-41, képviseli: Dr.
Zombori Zoltan Istvin iigyvezetd) dltal benyijtott pdlydzatot, ajinlatot mind formai, mind
tartalmi szempontbdl érvényesnek mindsiti.

3. Balatonfoldvir Viros Onkormanyzatinak Képviselotestiilete megillapitja, hogy a benyiijtott
érvényes pilydzatra, ajanlatra tekintettel a palydazat eredményes volt.

Balatonfoldvar Viros Onkormanyzatinak Képviselotestillete a BFV Klubhaz Kft palydzatit,
ajanlatit nyertes ajanlatnak mindésiti.

Balatonfoldvar Viros Onkormanyzatinak Képviselotestiilete elrendeli a pilyizat elbirdlisira
vonatkozé dontésérol a palyizé 30 napon belilli irasban postai és elektronikus uton tirténd
értesitését.

4. Balatonfoldvar Varos Onkormanyzatinak Képviselotestiilete a 15/7 hrsz. alatt felvett, kivett

Klubhiz, udvar (Vitorlis-klub) megnevezési 1603 m’ npagysiagu, Balatonfoldvir Viros

Onkormanyzatdnak 1/1-ed ardnyu, Kizarolagos tulajdonat képezé ingatlant brutté 450.000.000 Ft,

azaz brutté Négyszazotvenmillié forint vételarért értékesiti a BFV Klubhdz Kft (székhelye: 1025

Budapest, Vérhalom utca 17-19. 5. em. 3. ajté, cégjegyzékszdm: 01-09-419155, adoszdam: 32342462-

2-41, képviseli: Dr. Zombori Zoltdin Istvin iigyvezetd) részére.

A képviselotestiilet felhatalmazza a polgarmestert az adasvételi szerzodés megkotésére,

Szerzodés megkdtve. Ingatlan-nyilvantartasba bejegyezve.

124-125. (VIIL.31.) Kt. hatérozatok: Onkormanyzati hat6sagi ligyben hozott hatarozatok.
AUGUSZTUS 31.

126/2023.(VII1.31.) Kt. hatiarozat:



Balatonfildvir Varos Onkormanyzatinak Képviselotestiilete az iilés napirendjét az alabbiak
szerint elfogadja:
1.) Balatonfoldvar Zéld Viros projekt megvaldsitisa — sajit forras biztositdsa

Hatarozat szerint.
127/2023.(VI11.31.) Kt. hatirozat:

Balatonfildvar Viros Onkormanyzat Képviselotestiilete a képviseldtestiilet 2023. janius 14-ei
iilésén hozott 91/2023.(VL14.) Kt. hatirozatat az alibbiakkal egésziti ki:

A projekt neve: Balatonfoldvar "Zéld viros program™ megvalositisa™

Projektazonosité: TOP-2.1.2-15-S01-2016-00002

A projekt megvalésitisi helyszinének pontos cime: Balatonfoldvir, Bajor Gizi sétany, Szabadsig
tér, Vak B., Széchenyi 1. utcdk dltal hatdrolt teriilet

Helyrajzi szama: 398/1, 398/2, 400, 394

A projekt koltsége:

Jelenleg: Médositott:

A projekt dsszes kdltsége: 952 470 527 Ft 952 470 527 Ft + 185 923 961 Ft = 1 138 394 488

A projektnek a timogatds
szempontjabol 751 767 423 Ft 751 767 423 Ft
elszamolhato koltsége:

A projekt hazai forrasbél
finanszirozott (OP-bol nem | 198 927 204 Ft 198 927 204 Ft
elszamolhaté AFA)

koltsége:
Jelen felhivis keretében
nem tamogatott 1775 900 Ft 187 699 861 Ft
tevékenységek koltségei
(Gnerd):

Az onkormanyzat altal biztositott neré dsszege: 185 923 961 Ft
Az 6nkorminyzat altal biztositott Gneré forrisa: beruhizasi hitelfelvétel (185.243.960 Ft) +
banksziamlin rendelkezésre all6 sajat forras (680.001 Ft)

Hatéarozat szerint
SZEPTEMBER 28.

128/2023.(IX.28.) Kt. hatdrozat:

Balatonfoldviar Viros Onkorminyzatinak Képviselétestiilete az iilés napirendjét az alibbiak
szerint elfogadja:

1.) Tajékoztato a két iilés kozotti fontosabb eseményekrol

2.) Az inkorminyzat 2023. évi kiltségvetésérol szol6 rendelet modositisa

3.) Onkormanyzati helyiségek bérletérol sz6l6 rendelet megalkotisa — elsé fordulé
4.) Boldog Békeidok Nyarai projekthez kapesolodo beszerzések

5.) Uj vizisport telep koncepciotervének bemutatisa

6.) Elovasarlasi jog gyakorldsa targyiaban nyilatkozattétel

7.) Kondicionil6 terem bérlete

8.) Onkorményzatok rendkiviili timogatisdnak igénylése

9.) Viz- és szennyvizelvezetési szolgalmi jogi megdllapodisok

Hatarozat szerint.




129/2023.(1X.28.) Kt. hatarozat:

Balatonfoldvir Viros Onkormanyzatinak Képviselotestiilete a két iilés kozott tortént fontosabb
eseményekrol szolo tajékoztatot elfogadja.

Hatéarozat szerint.
130/2023.(1X.28.) Kt. hatarozat:

Balatonfoldvir Viros Onkormanyzatinak Képviselotestillete az Onkorminyzati helyiségek
bérletéril sz6l6 onkormanyzati rendelet tervezetét tovibbi targyalisra elfogadja.

Rendelet megalkotva.
131/2023.(1X.28.) Kt. hatirozat:

Balatonfoldvir Viros Onkorminyzatinak Képviseltestilete a ,BOLDOG BEKEIDOK
NYARAI” BALATONFOLDVARON elnevezésii  projektben megvalésitandé  épitési
beruhazishoz sziikséges Kiviteli tervek elkészitése™ cimii munka elvégzésére bekért ajanlatok
kiziil a legkedvezébb, KONKRET Stidié Kft (1126 Budapest, Boszirményi u. 19/A fsz.1.) iltal
benyijtott netté 33.500.000 Ft + 9.045.000 Ft Afa = 42.545,000 Ft dsszegii ajanlatot elfogadja.

A kotelezettségvillalishoz a fedezetet a képviselotestiiletet a palyiazati timogatis terhére és
onkormdnyzat 2024, évi koltségvetésben sajiat erobol biztositja. A képviselotestiilet
felhatalmazza Holovits Gydrgy Huba polgirmestert a tervezési szerzodés alairasara

Szerz6dés alairasra Kerillt, a tervezd cég a munkat megkezdte.
132/2023.(1X.28.) Kt. hatdrozat:

Balatonfoldvar Viros Onkorminyzatinak Képviselotestillete a ,BOLDOG BEKEIDOK
NYARAI” BALATONFOLDVARON elnevezésii projektben megvalositandé kidllitishoz
sziikséges belsoépitészeti kiviteli tervek elkészitése cimii munka elvégzésére bekért ajanlatok
kiiziil a legkedvezébb, KONKRET Stadié Kft (1126 Budapest, Bszirményi u. 19/A fsz.1.) ltal
benytjtott netté 5.500.000 Ft + 1.485.000 Ft Afa = 6.985.000 Ft 6sszegii ajanlatot elfogadja.

A kotelezettségvillalishoz a fedezetet a képviselotestiiletet az dnkormanyzat 2024, évi
koltségvetésében sajat erobdl biztositja. A képviselotestiilet felhatalmazza Holovits Gyorgy Huba
polgarmestert a tervezési szerzodés alairasira.

Szerzodés alairasra keriilt, a tervezo cég a munkat megkezdte.
133/2023.(IX.28.) Kt. hatdrozat:

Balatonfoldvar Viros Onkormanyzatinak Képviselotestillete a ,Boldog Békeidok Nyarai
Balatonfildviron™ elnevezésii palyizatban megvalésitando kidllitishoz sziikséges tervezési
feladatok ellitiasa™ cimii munka elvégzésére bekért ajanlatok koziil a legkedvezdbb, Magyar
Kastélyprogram Kft (1054 Budapest, Biathory u. 8. Fsz. 2.) dltal benyujtott netté 14.000.000 Ft +
3.780.000 Ft Afa = 17.780.000 Ft dsszegi ajinlatot elfogadja.

A kitelezettségvillalishoz a fedezetet a képviselotestiiletet a palydzati tdimogatis terhére és
onkormanyzat 2024. évi koltségvetésében sajiat erdbél biztositja. A képviselotestiilet
felhatalmazza Holovits Gyorgy Huba polgarmestert a tervezési szerzodés aldirdsiara.

Szerzodés alairasra keriilt, a megbizott cég a munkat megkezdte.
134/2023.(1X.28.) Kt. hatdrozat:

BalatonfGldvar Viros Onkorminyzatinak Képviselotestillete megismerte a Balatonfoldvir,
Nyugati Strand teriiletén egy a vizi és szirazfoldi sportok Kiszolgilisara épiilé sportépiilet



KONCEPCIOTERVET, annak tartalmival egyetért, tovibb tervezésre alkalmasnak tartja,
azzal, hogy a tarol6 helyiség szélessége 2,5 méter helyett 3,5 méter legyven.

Tervezo értesitve.
135/2023.(1X.28.) Kt, hatiarozat:

Balatonfoldvir Viros Onkormanyzatinak Képviselotestiilete a Balatonfoldvir, belteriilet 1329/1
helyrajzi szama, . Kivett beépitetlen teriilet” ténylegesen 5 iizlet megnevezésii, 636 m’ teriiletii,
8623 Balatonfoldvar, Gdbor dron utca 11. szdm alatti ingatlanb6l Abonyi Lilla és Bereczk
Tamais tulajdonit képezo, egyiittesen Gsszesen 790/6360-ad tulajdoni illetoség vonatkozisdban a
Ptk. 5:81. § (1) bekezdés szerinti elovasarlisi jogat nem gyakorolja, az ingatlant nem vasarolja

meg.

A képviselotestiilet felhatalmazza a polgirmestert az elovasarlasi jogrél lemondé nyilatkozat
aldirdsdra,

Erintett értesitve.
136/2023.(1X.28.) Kt. hatiarozat:

Balatonfoldvar Viros Onkormsnyzatinak Képviselotestiilete a balatonfoldvari 1295 hrsz. alatt
felvett, 2093 m’ alapteriiletii ingatlanon talilhaté 192,39 m® nagysigd, kondiciondlé terem, egyéb
helyiség bérleményre Abonyi Lilla egyéni villalkozdval a bérleti szerzodés modositis megkitését
2024, janius 14. napjaig joviahagyja.

Felhatalmazza a polgiarmestert a bérleti szerzodés modositis aldirdsara.

SzerzOdés megkotve.
137/2023.(1X.28.) Kt. hatdrozat:

Balatonfoldvar ~ Viros  Onkorminyzatinak  Képviselotestilete az  dnkorminyzat
miikddoképességének megorzése érdekében, Magyarorszag 2023. évi kizponti koltségvetésérol
sz0l6 2022. évi XXV. térvény 3. melléket 2.1.5. pontjiban rogzitettek szerint rendKkiviili
onkormanyzati timogatds igénybevételére palydzatot nyijt be.

A képviselotestiilet felkéri a Balatonfoldvari Kozos Onkormanyzati Hivatalt a pilyizat
elkészitésére és hataridon beliili benyajtasiara.

A palyazat tamogatast nyert.
138/2023.(1X.28.) Kt. hatdrozat:

Balatonfoldvar  Viros Onkormanyzatinak  Képviselotestilete a  Baranya  Megyei
Katasztrofavédelmi Igazgatésag Hatosagi Osztaly 35200/5002-7/2021.4lt. szamd hatdrozatiban
kiadott vizjogi létesitési engedély keretében megvalésuls, a ,Balatonfoldvar, Rét utea 1]
telekkialakitasok ivovizellitiasa, szennyviz elvezetése torzshalézat bovités" targyd beruhizisban a
Balatonfoldvar Viros Onkorminyzata tulajdonit képezé Balatonfldvir, 994. hrsz-i, 2597 m’
alapteriileti, és 1001/2. hrsz-i, 2197 m’ alapteriiletii ingatlanokra a Magyar Allam, mint szolgalmi
jogosult, a Dundntili Regionilis Vizmi Zrt., mint szolgalmi joggyakorlé, valamint Balatonfildvar
Viros Onkormanyzata, és a Softinsel Kft., mint szolgalmi kotelezettek Viz-, és Szennyvizvezetési
szolgalmi jogi targyi, 2023. szeptember 15-i daitumu megkotitt szerzodéseket jovahagyja.

Hatarozat szerint.
OKTOBER 13.

139/2023.(X.13.) Kt. hatarozat:



Balatonfoldvar Viros Onkormanyzatinak Képviselotestiilete az iilés napirendjét az alibbiak
szerint elfogadja:

1.) Vis maior pdlydzat - Kemping utcai partfalstabilizicié - Kkivitelezo és muszaki ellenor
Kivdlasztasa

Hatéarozat szenint.
140/2023.(X.13.) Kt. hatdrozat:

Balatonfoldvir Viros Onkormanyzatinak Képviselotestiilete a Balatonfoldvir, Kemping utca
melletti partomlds stabilizacio kiviteli munkdinak az elvégzésére bekért ajanlatok koziil a
legkedvezobb, a ORCON GRAND Kft. (8621 Zamardi, Fé utca 20.) altal benyujtott nett6
18.598.030 Ft + AFA = brutt6 23.619.498 Ft dsszegii ajanlatot elfogadja.

A kotelezettségvillalishoz a fedezetet vis-major timogatis terhére (70%) és dltalanos
tartalékbol biztositott sajat eré (30%) terhére biztositja.

A képviselotestiilet felhatalmazza Holovits Gydorgy Huba polgarmestert a vallalkozisi szerzodés
aldirdsira.

A szerzOdés megkotésre keriilt, a munka szerzddés szerint elkészilt,
141/2023.(X.13.) Kt hatdrozat:

Balatonfoldvir Varos Onkorminyzatinak Képviselotestiilete a ,,Balatonfoldvir, Kemping utca
melletti partomlis stabilizaciéjahoz kapcsolodéoan miszaki ellenéri feladatok ellatasa™ feladat
elvégzésére bekért ajanlatok koziil a legkedvezobb, FARO LASZLO ,EV™ (8640 Fonyéd, Csend
u. 5.) dltal benyujtott netté 830.000 Ft + AFA (0%) = brutté 830.000 Ft dsszegii ajanlatot
elfogadja.

A Kotelezettségvillaldshoz a fedezetet vis-major tdmogatas terhére (70%) és dltaldnos
tartalékbal biztositott sajat eré (30%) terhére biztositja.

A képviselotestiilet felhatalmazza Holovits Gyorgy Huba polgarmestert a vallalkozasi szerzodés
alairdsdra.

A szerzOdés megkotésre kertilt.
OKTOBER 26.

142/2023.(X.26.) Kt hatdrozat:

Balatonfoldvir Viros Onkormanyzatinak Képviselotestiilete az iilés napirendjét az alabbiak

szerint elfogadja:

1.) Tajékoztato a két iilés kozotti fontosabb eseményekrol

2.) Balatonfdldvari Nonprofit Kft. beszamol6ja az iidiilési idény tapasztalatairol

3.) Onkorminyzati helyiségek bérletérél sz6l6 rendelet megalkotisa

4.) A haztartisi szennyviz begyiijtésére vonatkozo kozszolgaltatasrél szolo rendelet médositisa

5.) A helyi szocidlis ellatdsokrol sz6l6, valamint az idisek karicsonyi juttatisirél szolé
rendelet moédositdsa

6.) Tdobbcéla kistérségi tarsulds megillapodasianak modositisa

7.) 2023. évi téli igazgatdsi sziinet elrendelése

8.) Fogorvosi iigyeletiellatas biztositisa

Hatédrozat szerint.
143/2023.(X.26.) Kt. hatarozat:



Balatonfoldvar Varos Onkormanyzatinak Képviselotestiilete a két iilés kizitt tortént fontosabb
eseményekrol szolo tajékoztatot elfogadja.

Hatarozat szerint.
144/2023.(X.26.) Kt. hatdrozat:

Balatonfoldvar Viros Onkormanyzatianak Képviselotestiilete a Balatonfoldvari Nonprofit Kft.
2023. évi iidiilési idény tapasztalatairol sz6lé beszamolojat az eloterjesztés szerint elfogadja.

Hatarozat szennt,
145/2023.(X.26.) Kt. hatdrozat:

Balatonfoldviar Viros Onkormanyzatinak Képviselotestillete a Balatonfoldvari Tabbeéld
Kistérségi Tdrsulas dltal ellitott feladatok korének a bdlesidei ellitassal valé boviilését, a
feladatnak a Balatonfoldviri Kistérségi Ovoda tagintézményekét torténd ellitisat, valamint
Balvinyos Kozség Onkorményzatinak a kistérségi televizio fenntartisa feladatbél torténd
kivalasat elfogadja.

A tirsulisi megillapodis eldterjesztésben szereplé, a Balatonfoldvari Tobbeéli Kistérségi
Tarsulas Tarsuldsi Tandcsa 30/2023.(X.12.) BTKT és 31/2023.(X.12.) BTKT hatarozata szerinti,
2024. januar 1. napjin hatilyba lépé modositasat jovahagyja.

Kistérségi tarsulas értesitve.
146/2023.(X.26.) Kt. hatirozat:

Balatonfoldvar Viros Onkormanyzatinak Képviselo-testiilete, az igazgatisi sziinetrél szolo
2023. évi XXVI. térvény 7. § (1) bekezdés a) pontja alapjin, a Balatonfoldvari Koézos
Onkormanyzati Hivatalban igazgatasi sziinetet rendel el. A 2023. évi téli idoszakban az
igazgatisi sziinet 2023, december 27- 2024, janudr 1. napjdig tart. Tartama hirom munkanap.

A Balatonfoldviri Kozos Onkormanyzati Hivatal az igazgatisi sziinet idétartama alatt, a
feladatellatas folyamatossagdnak biztositdsa érdekében - a jegyz6 altal meghatirozott rend
szerint - ligyeletet tart.

Normativ hatarozat kihirdetve.
147/2023.(X.26.) Kt. hatdrozat:

Balatonfoldviar Varos Onkormanyzatinak Képviselotestiilete az egészségiigyi alapellitashoz
kapesolodé fogorvosi iigyeleti ellitds biztositiasa érdekében kifejezi csatlakozasi szandékit a
Siofok Viros Onkormanyzata iltal megszervezett, 2024. januar 1. napjin mikodését megkezdd
fogorvosi iigyeleti ellatiashoz.

Balatonfoldvir Viros Onkormanyzatinak Képviselotestiilete a 60 Ft/lakos/hé Gsszegii megbizasi
dijat elfogadja, megfizetését villalja, és a sziikséges pénziigyi forrist koltségvetésében elkiiloniti.

Balatonfoldvar Viros Onkormdnyzatinak Képviselotestiilete felhatalmazza a polgirmestert a
csatlakozisi szerzodés megkdotésére.

Megbizasi szerzodés alairva.
NOVEMBER 23.

148/2023.(X1.23.) Kt. hatdrozat:

Balatonfoldvar Viros Onkorményzatinak Képviseldtestiilete az iilés napirendjét az alibbiak
szerint elfogadja:

1.) Tajékoztato a két iilés kozitti fontosabb eseményekrol

2.) A 2024 évi illetményalaprol sz616 rendelet megalkotdsa



3.) A kozteriiletek hasznalatarél sz616 rendelet médositiasa
4.) A 2024. évi belso ellendrzési terv elfogadisa
5.) Tajékoztato a Fildvar Televizio mikiddésérol
Foszerkeszto megbizasanak meghosszabbitasa
6.) Balatonfoldviri Nonprofit Kft. iigyvezetéjének megbizisa
Balatonfoldviri Nonprofit Kft. alapité okiratinak moédositisa
7.) Orvosi iigyeleti gépkocsi hasznositasa
8.) Miiszaki ellenor megbiziasa - Boldog Békeidok Nyarai projekt
- Schilhdn Jézsef park felujitasa
9.) Onkormsnyzati dolgozok béren kiviili juttatisa
10.) Idosek karacsonyi juttatisinak megallapitasa
11.) Helyi Vilasztisi Bizottsag tagjainak megvilasztisa

Hatérozat szerint.
149/2023.(X1.23.) Kt. hatarozat:

Balatonfildvir Viros Onkormanyzatinak Képviselotestiilete a két iilés kizott tértént fontosabb
eseményekrol sz6lo tajékoztatot elfogadja.

Hatarozat szerint.
150/2023.(X1.23.) Kt. hatarozat:

Balatonfoldvir Viros Onkormanyzatinak Képviselotestiilete az dnkorményzat 2024. évi belso
ellendrzési tervét az elGterjesztésben foglaltak szerint elfogadja.

Belso ellendr értesitve.
151/2023.(X1.23.) Kt. hatdrozat:

Balatonfildvir Viros Onkormdnyzatinak Képviselotestilete a Foldvar Televizio 2023, évi
mitkédésérol szolo tajékoztatot az eloterjesztésben foglaltak szerint elfogadja.

Hatarozat szerint.
152/2023.(X1.23.) Kt. hatdrozat:

Balatonfoldvar Viros Onkorményzatianak Képviselotestiilete Futé Zsofiat a Foldvar Televizio
foszerkesztéjének, az eloterjesztéshen szereplé megbizisi szerzédéshen foglaltak szerint
megbizza.

Szerzodés megkdtve.
153/2023.(X1.23.) Kt. hatarozat:

Balatonfoldvir Viros Onkorményzatinak Képviselitestiilete Kiss Tibor (anyja neve: Széles
Erzsébet), 8600 Siofok, Tavasz u. 18. szam alatti lakost a Balatonfoldviri Kulturilis Szolgdltaté
és Fenntartd Kozhasznu Nonprofit Korlitolt Felelosségi Tarsasig (székhelye: 8623
Balatonfoldvir, Petofi S. u. 1., cégjegyzékszim: 14-09-314024) iigyvezetojévé 2024. 01. 01.
napjatol 2024, 12. 31, napjdig terjedd hatillyal megvilasztja. Megbizisi dijat 20 % mértékben
megemelve, 708.000 Ft-ban, havi Kiltségtéritését a megbizasi dij 15 %-dban hatirozza meg.
Felhatalmazza Holovits Huba polgarmestert az ligyvezetd megbizisi szerzédésének aldirasira.

Szerzddés megkOtve, jogi képviseld részére megkiildve.

154/2023.(X1.23.) Kt. hatiarozat:



1. Balatonfoldvar Viros Onkorményzatinak Képviselotestillete a Balatonfoldvari
Kulturilis Szolgaltat6 és Fenntarté Kozhaszni Nonprofit Korlitolt Felelosségi Tarsasag alapito
okiratinak modositasiat az eloterjesztéssel egyezéen elfogadja.
- A képviselétestiilet felhatalmazza Holovits Huba polgiarmestert, valamint Kiss Tibor
iigyvezetét, hogy a valtozasbejegyzésre iranyulé cégeljarasban a sziikséges jognyilatkozatokat
megtegyék, illetve a cégeljarashoz sziikséges iratokat aldirjdk.

Jogi képviselo részére megkiildve.
155/2023.(X1.23.) Kt. hatarozat:

Balatonfoldvir Varos Onkorminyzatinak Képviseltestiilete, az énkormanyzat tulajdoniban
lévo Dacia Daster tipusi, NIL384 forgalmi rendszimu személygépkocsi hasznositisa iigyében
dontését a 2023. december hénapban tartandé iilésére halasztja. Megbizza a Nonprofit Kft.
iigyvezetdjét, vizsgilja meg, hogyan lehet a jarmiivet felajitani, hasznositani, megtartani a Kft.
iizemeltetésében 1évé gépjarmii helyett — melyik megoldas szolgdlja jobban az énkormdnyzat és
a Kft. érdekeit.

Hirdetményi tton tortént a jarmii értékesitése.
156/2023.(X1.23.) Kt. hatdrozat:

Balatonfoldviar Viros Onkorminyzatinak Képviselétestiilete a TOP_PLUSZ-1.1.3-21-SO1-
2022-00009 szami, ,BOLDOG BEKEIDOK NYARAI” BALATONFOLDVARON cimii projekt
megvalositisa kapesan miiszaki ellendri tevékenység ellitisira beérkezeft ajanlatok koziil a
legkedvezobb, a BELIRAND Kft. dltal benyujtott netté 5.420.000 Ft + 1.463.400 Ft AFA =
brutté 6.883.400 Ft oOsszegii ajanlatot elfogadja. A Kotelezettségvillalishoz a fedezetet a
képviselétestiiletet a palydzati timogatis terhére biztositja. A képviselotestiilet felhatalmazza
Holovits Gydrgy Huba polgarmestert a megbizasi szerzédés aldirdsira.

Szerzodés alairasra kerdilt.
157/2023.(X1.23.) Kt. hatdarozat:

Balatonfoldvar Viros Onkormanyzatinak Képviselotestiilete a ,Balatonfoldvir, Schilhian Jozsef
park kiornyezetrendezése” cimii projekt megvalésitisa kapesin miiszaki ellenéri tevékenység
ellitasara beérkezett ajinlatok koziil a legkedvezobb, a BELIRAND Kft. dltal benyujtott netté
3.900.000 Ft + 1.053.000 Ft AFA = brutté 4.953.000 Ft Gsszegii ajanlatot elfogadja, az
eldirinyzat tervezését a szerzodés hatidlyosulisa utin a 2024. évi kéltségvetésben biztositja, és
felhatalmazza Holovits Gyorgy Huba polgarmestert a megbizisi szerzédés alairasara.

Szerzddés alairasra keriilt.

158/2023.(X1.23.) Kt. hatdrozat:
Balatonfoldvar Viros Onkorminyzatinak Képviselotestiilete — a 237!202,3. (VL.19.) Korm.
rendelet felhatalmazdsa alapjdn — egyszeri béren Kiviili juttatisként SZEP-kartya juttatast
biztosit az onkormanyzat és az 6nkormdnyzati hivatal dolgozéi részére, netté 100.000 Ft / fo
osszegben, melynek forrdsit a 2023. évi koltségvetésben a fel nem hasznalt eldiranyzatok

atcsoportositasaval teszi lehetové,

Juttatas kifizetve.

159/2023.(X1.23.) Kt. hatdrozat:



Balatonfoldvar Viros Onkormanyzatinak Képviselotestillete Holovits Gybrgy Huba
polgarmester részére egyszeri netté 100.000 Ft Gsszegii béren Kiviili juttatisként SZEP-Kartya
juttatdst dllapit meg.

Juttatas kifizetve.
160/2023.(X1.23.) Kt. hatarozat:

Balatonfoldvar Viros Onkorminyzatinak Képviselotestiilete 2023. évben 20.000 Ft / 6 Gsszegii
karacsonyi juttatisban részesiti a 2023. évben 60. életévet eléré és a 60. életév feletti,
balatonféldvari lakéhellvel rendelkezd személveket.

A képviselotestiilet a Kardcsonyi juttatasra jogosult személyek kirét, a juttatasra jogosultak név,
lakohely és sziiletési ido szerinti jegyzékét a személyi adat és lakcim nyilvantartis adatainak
megfeieloen allapitja meg.

A képviselotestiilet juttatist megallapité hatirozatirél a lakossdgot hirdetményi titon értesiteni
kell, a hirdetményt az Gnkormanyzat honlapjan kell kizzétenni, és a lakossighoz, lehetoség
szerint a Foldviri Hirek utjan, kézvetleniil is el kell juttatni.

A képviselotestiilet megbizza a polgarmestert, hogy a karacsonyi juttatis szervezett Ataddsanak
idopontjit dllapitsa meg, és gondoskodjon a lakossag tajékoztatisarol.

A képviselitestillet megbizza a Humin Bizottsagot, hogy a karicsonyi juttatis szervezett
ataddsa érdekében sziikséges intézkedéseket tegye meg.

A képviselotestiilet a 2023. évi kardcsonyi tdmogatis forrasat 2023. évi koltségvetésében
biztositja, melyet az Gnkormanyzat kiltségvetésérol sz6l6 rendelet soron kivetkezé modositisa
soran figyelembe kell venni.

Szervezett atadas lezajlott. Pénztarban torténo atvétel lezarult.
161/2023.(X1.23.) Kt. hatdrozat:

Balatonfoldvar Viros Onkorminyzatinak Képviselo-testillete a helyi valasztasi bizottsig
tagjanak, péttagjanak az alibbi személyeket vilasztja:

Helyi Vilasztdsi Bizottsag tagjdnak:

Jani Jozsefné, Balatonfoldvir, Ady Endre utca 6. szam alatti lakost,
Papp Ildiké, Balatonfoldvar, Kordshegyi at 100. szam alatti lakost,
Toth Kdrolyné, Balatonfoldvar, Vordgsmarty Mihdly utca 7. szam alatti lakost.

Helyi Vilasztisi Bizottsag pottagjanak:

Gutmann Laszléné, Balatonfoldvir, Zrinyi Miklos utca 42. szam alatti lakost,
Scheich Janosné, Balatonfoldvar, Jozsef Attila utca 2. szam alatti lakost.

Helyi Vilasztasi Iroda értesitve.
DECEMBER 14,
162/2023.(X11.14.) Kt. hatdrozat:
Balatonfoldvar Viros Onkorminyzatinak Képviselotestiilete az iilés napirendjét az alibbiak
szerint elfogadja:

1.) Tdjékoztaté a két iilés kozotti fontosabb eseményekrol
2.) A képviselo-testiilet 2024, évi munkatervének elfogadasa
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3.) Beszamol6 az ingyenesen énkormanyzati tulajdonba adott ingatlanok hasznositdsardl
4.) Orvosi iigyeleti gépkocsi hasznositasa

5.) Helyi Esélyegvenloségi Program elfogadisa

6.) Kikotoi iizletsor ligye

7.) Alpolgarmester jutalmianak megallapitasa

8.) Balatonfoldvari Nonprofit Kft. dolgozéinak jutalmazisa

9.) Fogorvosi iigyeleti szerzodés

Hatarozat szerint.
163/2023.(XI11.14.) Kt. hatirozat:

Balatonfoldvar Viros Onkorményzatinak Képviselotestiilete a két iilés kozott tortént fontosabb
eseményekrdil szolé tajékoztatot elfogadja.

Hatdrozat szerint.
164/2023.(X11.14.) Kt. hatdrozat:

Balatonfoldviar Viros Onkorminyzatinak Képviselotestillete a képviselotestiilet 2024, évi
munkatervét az eloterjesztésben foglaltak szerint jovahagyja.

Hatarozat szerint.
165/2023.(X11.14.) Kt. hatdrozat:

Balatonfoldvir Viros Onkorményzatinak Képviselotestillete az ingyenesen onkorminyzati
tulajdonba adott ingatlanok 2023. évi hasznositisdrél szol6 beszamolét megtirgyalta és a
hatirozat melléklete szerint jévihagyja.

MNV Znt. részére beszamold megkiildve.
166/2023.(XI1.14.) Kt. hatirozat:

Balatonfoldvir Viros Onkorminyzatinak Képviselotestiilete, az dnkormanyzat tulajdoniban
lévé Dacia Duster tipusa személygépkocsit értékesités autjan hasznositja, vételarat 2.300.000 Ft-
ban hatirozza meg. A Kképviselotestiilet felhatalmazza a polgirmestert a hasznositisra
vonatkozo lehetoségnek, az eléterjesztésben szereplo tartalommal, az nkormdnyzat honlapjin
valé kozzétételére, valamint a 2023, december 31. napjdig irdasban (személyesen, postai uton, e-
mail atjan) beérkezett vételi ajanlatok alapjin - a magasabb Gsszegii vételi ajdniat

-----

- az adisvételi szerzodést megkdtésére.
Egy vételi ajanlat érkezett, gépkocsi énékesitve, vételar: 2.400.000 Ft.

167/2023.(X11.14.) Kt. hatdrozat:
Balatonfoldvir Viros Onkorményzatinak Képviselotestiilete a viros Helyi Esélyegyenloségi
Programjit az eloterjesztéshez mellékelt tartalommal jovahagyja, ezzel egyidejilleg a korabbi -
2018-ban Késziilt, 206/2018. (XI1.13.) szami hatdrozattal elfogadott - programot hatéilyon kiviil
helyezi.

Tarsadalmi Esclyteremtési Foigazgatésig Nyugat-Dunantili Téarsadalmi Esélyteremtési Igazgatosag
részére megkiildve.

168/2023.(X11.14,) Kt. hatdrozat:



Balatonfoldvar Viros Onkorminyzatinak Képviselotestiilete a Kkikitéi iizletsor iigyében, az
iizletek tulajdonosaival, az érintettekkel valé megillapodisok, szerzodések végleges szivegének
elkészitésére és megallapitasara a hataridot 2024, januar 15. napjiban hatirozza meg, mely
alapjan az eloterjesztést a képviselotestiilet 2024. janudr 25-én tartando iilésén targyalja meg.

Amennyiben a megjelélt hatiridében a szerzodések, megillapodisok végleges sziivegének
megallapitisiara vonatkozé egyezség az iizlettulajdonosokkal, érintettekkel nem jon létre, a
képviselitestiilet 2024. janudr 25-i iilésére a kisajatitasi eljariasnak az énkorminyzat részérél
torténod meginditasira vonatkozo eloterjesztést kell elokésziteni. A képviselotestiilet a sziikséges
intézkedések megtételére a polgdrmestert felhatalmazza.

Eloterjesztés jelen (ilésen képviselotestillet elott.

169/2023.(X11.14.) Kt. hatdrozat:
Balatonféldvar Viros 6nk9rminymlinak Képviselitestiilete 2022-2023. évi munkajinak
értékelése alapjin, Babina Eva alpolgiarmester részére, egy havi tiszteletdijaval megegyezo,
100.000 Ft Gsszegn jutalmat allapit meg.

Jutalom kifizetve,
170/2023.(X11.14.) Kt. hatdrozat:

Balatonfoldvar Viros Onkorminyzatinak Képviselotestillete engedélyezi, hogy a
Balatonfildviri Nonprofit Kft. dolgozéi részére a Kft. 2023 évi pénzmaradvinya terhére, a 2023
évben ledolgozott id6 aranyiban, differencidltan netté 30.000 - 100.000 Ft/fo/év, Gsszesen brutto
2.902.925 Ft osszegi juttatis keriiljon kifizetésre.

Juttatas kifizetve,
171/2023.(X11.14.) Kt. hatdrozat:

Balatonfoldvar Viros Onkorminyzatinak Képviselotestilete a fogdszati iigyeleti elldtds
biztositidsa feladat dtadds-atvétel keretében torténd végzése targyaban Siéfok Viros
Onkorményzatival, mint megbizottal, valamint a Ro-Liv Dent Kft-vel, mint feladatellitéval
kitendé megbizisi szerzodést jovahagyja.

Megbizasi szerz6dés megkotve, szolgaltatas mik&dését megkezdte.

Balatonfoldvar, 2024. januér §.
Mikéné Fejes Ibolya
aljegyzd
Torvényességi ellendrzésre bemutatva:

Ellenjegyezie: ........coveeeommeaniiiniiinciinnens
Dr. Téroesik Gabriella jegyzo
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BALATONFOLDVARI KOZOS ONKORMANYZATI HIVATAL
8623 Balatonfoldvar, Petofi Sandor uteca 1.
Tel: 84-540-330, E-mail: pgmh/a balatonfoldvar.hu

Ugyiratszam: 15856/2023.
ELOTERJESZTES

Balatonfoldvar. Balvanyos. Kereki, Pusztaszemes. Szantod. Szolad. Teleki
Onkormanyzata Képviselotestiiletének 2024. januari Gilésére

Eloterjesztést készitette: Mikoné Fejes Ibolya aljegyzo
Melleklet: Iskolai felvételi korzetek tervezete

Tiszrelt Képviselotestiilet!

Targy: Az iskolai felvételi korzetek tervezetének vélemenyezese

A Siofoki Tankeriileti Kozpont a nemzeti koznevelésrol szolo 2011, évi CXC. torvény
rendelkezéseinek (30. § (8) bekezdés) megleleloen. a 2024/2025-6s tanévre vonatkozoan,
megkiildte az Onkormanyzatok részére az iskolai  felvételi Kkorzetek tervezetet
veleményezésre.

A nevelési-oktatasi  intézmények  mikodésérol  és  a  koznevelési  intézmények
névhaszndlatarél szolo 20/2012.(VIIL31.) EMMI rendelet tartalmazza a véleményezési
eljarassal kapcsolatos eloirasokat:

24. § (1) A felvéreli korzetek megallapitasahoz az illetékes tankeruleti kozpont minden év
oktober 15. napjaig beszerzi az illetékességi teriiletén talalhato telepiilési onkormanyzatok
véleménvét, amely tartalmazza a telepilés jegyvzajének nyilvantartasaban szereplo. a
telepulésen lakohellvel. ennek hianyaban tartozkodasi hellvel rendelkezd hatranyos helvzeld,
dltalanos iskolaba jaro gyermekek [étszamat intézményi és tagintézményi bontdashan. Az
illetékes tankeruleti kozpont december 1-jéig tajékoztatja a telepulési onkormanyzatokat, az
illetékességi teruletén mitkodo altalanos iskolakat, valamint az Nki. 50. § (10) bekezdése
szerinti esethen a nemzetiségi onkormanyzatol a kijelolt korzetek tervezetéral,

(la) A telepilési onkormanyzat a véleményérdl. az Nkt. 50. § (10) bekezdése szerinti
esethen a nemzetiségi onkormanyzat az egvetértésérl vagy korzethatdr modositdsat
kezdeményeza javaslatdarol februdr 13 napjdig tdjékoziatja az illetékes tankeriileti kozpontot.

(1b) Az illetékes tankeruleti kozpont az (la) bekezdés szerinti vélemény és egyerériés
figyelembevételével kijelolt korzetekrdl februdr wtolso napjdig tajékoztatia a telepilési
ankormanyzatokat, az illetékességi teruletén mitkodd dltalanos iskoldakat, valamint az Nki. 50,
8 (10) bekezdése szerinti esethen a nemzetiségi onkormdnyzatot. Egyetértés hianyvaban vagy
korzethatar-modositast kezdeményezé javaslattétel esetén a tankeriileti kozpont az egyeztetést
kovetden jeloli ki a felvételi korzeteket februdr utolso napjaig.
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A 24. § (1) bekezdés szerinti elozetes véleményezési eljaras soran az dnkormanyzatok ugy
nyilatkoztak, hogy a (megelozo) 2023/2024-es tanévre megallapitott korzethatarokban
valtozast nem tartanak sziikségesnek: Balatonféldvar, Balvianyos, Kereki, Pusztaszemes,
Szantéd esetében a Grof Széchényi Imre Altalanos Iskola és Alapfoka Mivészeti Iskola
kijelolését: Szolad és Teleki esetében a Balatonszarszoi Jozsef Attila Altalinos Iskola és

Alapfoka Miuvészeti Iskola kijeldlését tamogatta az dnkormany zat.

Hatdrozati javaslat

... Onkormanyzatinak Képviselotestiilete. a nevelési-oktatasi intézmények miikodésérol és a
koznevelési intézmények névhasznalatarol szolo 20/2012.(VIIL31.) EMMI rendelet 24. §
(la) bekezdése alapjan nyilatkozik. hogy ... Onkormanyzata, a 2024/2025-6s tanévre
vonatkozoan, a kéznevelési intézmények tervezett felvételi korzetével, az lIskolai felvételi
korzethatarok tervezete a 2024/2025-6s tanévre a Siofoki Tankeriileti Kézpont feladatellatasi
teriiletén™ dokumentumban foglaltak szerint egvetért.

Felelos: Polgarmester
Hatarido: 2024. februar 15.

Balatonfoldvar, 2024 januar 3.

Mikoné Fejes Tholva
aljegyzo
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Iktatoszam: Tk/142/01052-4/2023

Iskolai felvételi kirzethatirok tervezete a 2024/2025-6s tanévre

a Siofoki Tankeriileti Kozpont feladatellitasi teriiletén

A tanulé A tanulo korzeti | Feladatellatasi | Feladatellatasi hely |
lakohelye, iskolaja hely cime '
tartozkodasi melyik
helye telepiilésen van
(A: also tagozat,
F: felso tagozat;
evfolyam)
| 2024/2025 | _
FONYOD | Fonyod Palonai Magyar | 8640 Fonyod, Fo6 utca
Balint Altalanos 8.
S Iskola
Balatonboglar Balatonboglar Boglari Altalanos 8630 Balatonboglar,
Iskola és Alapfoki | Arpad utca 5.

Muvészeti Iskola

Balatonfenyves

Balatonfenyves

Balatonfenyvesi
Fekete Istvan
Altalanos Iskola

Balatonlelle

8646 Balatonfenyves, |
Kolcsey utca 38-39.

' Altalanos Iskola,
Alapfoku Muvészeti
Iskola

Siafoki Tankerileti Kozpont
8600 Siofok, Szépvalgyl utca 2
Telefon: +36 (84) 795-236 E-mall: siofok@kk.goy,hu

Balatonlelle Balatonlelle-Karadi | 8638 Balatonlelle,

Altalanos Iskola és | Petofi Sandor utca 1.
Alapfoku Muvészeti
Iskola .

Buzsak Buzsak Buzsaki Altalanos 8695 Buzsak, Fo tér 2.
Iskola

Gamas Gamas | Szent Laszlo Kiraly | 8685 Gamas, F6 utca
Altalanos Iskola 94,
Gamasi

| B Tagintézmenye = |

Gyugy Lengyeltoti Fodor Andras 8693 Lengyeltoti,
Altalanos Iskola, Csokonai utca 15.
Alapfoku Muvészeti
Iskola B

Hacs ' Lengyeltéti Fodor Andras 8693 Lengyeltoti,

Csokonai utca 15.
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Karad Karad Balatonlelle-Karadi | A: 8676 Karad,
Altalanos Iskola | Gardonyi utca 2.
Gardonyi Géza | F- 8676 Karad, Kossuth
- Tagiskolaja | park 1057/2.
Kisberény felmend Buzsaki Altalanos | 8695 Buzsak, Fé tér 2.
rendszerben a Iskola |
2020/2021-es \
tanévtdl Buzsak | ik '
Latrany Latrany  Latranyi Fekete 8681 Latrany,
' Istvan Altalanos Szabadsag utca 2.
Iskola
Lengyeltoti Lengyeltoti Fodor Andras 8693 Lengyeltoti,
Altalanos Iskola, Csokonai utca 15.
Alapfoku Muveészeti
i |Iskola -
Ordacsehi Balatonboglar Boglari Altalanos ' 8630 Balatonboglar,
| | Iskola és Alapfoku | Arpad utca 5.
_M0vészeti Iskola '
Oreglak Oreglak Oreglaki Altalanos | 8697 Oreglak, Fé utca
| Iskola 102.
Pamuk Somogyvar Szent Laszl6 Kiraly | 8698 Somogyvar,
Altalanos Iskola Kossuth Lajos utca 32.
Somogybabod Latrany Latranyi Fekete 8681 Latrany,
| Istvan Altalanos ' Szabadsag utca 2
Iskola
Somogytur Latrany Latranyi Fekete 8681 Latrany,
Istvan Altalanos Szabadsag utca 2.
Iskola
Somogyvamos A: Somogyvamos | A: Szent Laszlo A: 8699 Somogyvamos,
Kiraly Altalanos Csepregi utca 5.
Iskola
F: Somogyvar F: Szent Laszlo F.8698 Somogyvar,
Kiraly Altalanos Kossuth Lajos utca 32.
- Iskola
Somogyvar Somogyvar Szent Laszlo Kiraly | 8698 Somogyvar,
- Altalanos Iskola Kossuth Lajos utca 32.
Szolésgyorok Sz0610sgyorok Dél - Balatoni 8692 Szolosgyorok,
Gardonyi Géza Iskola utca 1.
Evangélikus
- | AttalanosIskola |

g___

Siatokl Tankeruleti Kozpont
B600 Sidfok, Szépvoigyl utca 2.
Telefon: +36 (B4) 795-236 E-mall. siofok@kk.gov.hu
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| Visz Latrany Latranyi Fekete 8681 Latrany, j
Istvan Altalanos Szabadsag utca 2.
Iskola
 MARCALI Kiilon tablazatban
Balatonberény Balatonszentgyorgy | Balatonszentgyoérgyi | 8710
kimend rendszerben | Dobo Istvan Balatonszentgyorgy,
a 2029/2030-as Altalanos Iskola Csillagvar utca 9.
tanévig,
Balatonkeresztur Balatonkereszturi 8648 Balatonkeresztur,
felmeno Festetics Kristof Ady Endre utca 1.
rendszerben a Altalanos Iskola
2023/2024-es
tanevtol o
Balatonkeresztur Balatonkeresztur Balatonkereszturi 8648 Balatonkeresztur,
Festetics Kristof Ady Endre utca 1.
, Altalanos Iskola o -
Balatonmariafurdo Balatonkeresztur Balatonkereszturi 8648 Balatonkeresztur,
Festetics Kristof Ady Endre utca 1.
! : Altalanos Iskola I
Balatonszentgy6rgy | Balatonszentgyorgy | Balatonszentgyorgyi | 8710
Dobé Istvan Balatonszentgyorgy.,
Altalanos Iskola Csillagvar utca 9
Balatonujlak Balatonkeresztur Balatonkereszturi 8648 Balatonkeresztur,
Festetics Kristof Ady Endre utca 1.
_ : Altalanos Iskola
Boéhonye Boéhdnye Festetics Pal 8719 Bohonye,
Altalanos Iskola és | Fo utca 2.
Alapfoku Muveszeti
Iskola
Csakany A: Somogysamson | A 8733 Somogysamson,
Balatonszentgyorgyi | F6 utca 116.
Dobo Istvan
F: Altalanos Iskola
Balatonszentgyorgy | Savolyi
Tagintézmenye
(Somogysamson
telephely)
F: F: 8710
Balatonszentgyo6rgyi | Balatonszentgyérgy,
Dob¢ Istvan Csillagvar utca 9.

Altalanos Iskola

Siofokl Tankeruleti Kozpont
B600 Siofok, Szépvalgyl utca 2.
Telefon: +36 (84) 795-236 E-mail: siofok@kk.gov.hu
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Csomend Marcali | Marcali Noszlopy | 8700 Marcali,
Gaspar Altalanos és | Széchenyi utca 60.
Alapfoku MUveszeti
Iskola
Fonyed Balatonszentgyorgy | Balatonszentgyorgyi | 8710
Dobd Istvan Balatonszentgyorgy,
) Altalanos lskola Csillagvar utca 9.
Gadany Mesztegny6 Ladi Janos Altalanos | 8716 Mesztegny®.
Iskola ' Kossuth utca 33.
Hollad Balatonszentgyorgy | Balatonszentgyorgyi | 8710
Dobo Istvan Balatonszentgyorgy,
Altalanos Iskola Csillagvar utca 9.
Hosszuviz Mesztegnyo Ladi Janos Altalanos | 8716 Mesztegnyd,
| Iskola Kossuth utca 33.
Keleviz Marcali Marcali Noszlopy 8700 Marcali,
Gaspar Altalanos és | Széchenyi utca 60.
Alapfoku Muveszeti
Iskola
Kéthely Kéthely Keéthelyi Széchenyi | 8713 Kethely, Magyari
Istvan Altalanos | utca 30.

Iskola és Alapfoku

Libickozma A Pusztakovacsi A: Festetics Pal A: 8707 Pusztakovacsi,
Altalanos Iskola és | Fé utca 114.

Alapfoku Muveszeti
Iskola Somogyfajszi
Tagintézmenye
(Pusztakovacsi
telephely)

F. Somogyfajsz F: Festetics Pal F: 8708 Somogyfajsz,
Altalanos Iskola &s | Kastelykert 2.

Alapfoku Muvészeti
Iskola Somogyfajszi

Tagintézmenye
Mesztegnyd Mesztegnyo Ladi Janos Altalanos | 8716 Mesztegnyd, |
Iskola - Kossuth utca 33. ]
' Nagyszakacsi Bohonye Festetics Pal 8719 Bohonye, Fo utca

Altalanos Iskola és | 2.
Alapfoku Muveészeti
Iskola |

—— a —

SiGfokl Tankeruletr Kézpant
8600 Siofok, Szépviigyl utca 2.
Telefon: +36 {B4) 795-236 E-mail: siofok@kk.goy.nu
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Sidfoki Tankertleti Kozpont
8600 Sicfok, Szépvélayi utca 2.
Telefon: +36 (84) 795-236 E-mail: siofok@kk.gov.hu

Nemesded Vése | Véssey Mihaly 8721 Vése, Rakoczi
Altalanos Iskola utca 35. |
Nemeskisfalud Bohonye Festetics Pal 8719 Bohonye, Fo utca
Altalanos Iskola és | 2.
Alapfoku Miveszeti
Iskola
Nemesvid A: Nemesvid A: Marcali Noszlopy | A: 8738 Nemesvid,
Gaspar Altalanos és | Templom utca 7.
Alapfoku MUvészeti
Iskola Hoy Tibor
Tagintézmenye
F: Marcali F: Marcali Noszlopy | F: 8700 Marcali,
Gaspar Altalanos és | Széchenyi utca 60.
Alapfoku Miveszeti
Nikla A: Pusztakovacsi A: Festetics Pal A: 8707 Pusztakovacsi,
Altalanos Iskola és | Fé utca 114.
Alapfoku Mivészeti
Iskola Somogyfajszi
Tagintézménye
(Pusztakovacsi
telephely)
F: Marcali F: Marcali Mikszath | F: 8700 Marcali,
(felmend Kalman Altalanos Mikszath Kalman utca
rendszerben a Iskola 10.
2021/2022-es
tanévtol) N —
Pusztakovacsi A: Pusztakovacsi A: Festetics Pal A: 8707 Pusztakovacsi,
Altalanos Iskola és | F6 utca 114.
Alapfoku Miveszeti
Iskola Somogyfajszi
Tagintézménye
(Pusztakovacsi
telephely)
F: Somogyfajsz F: Festetics Pal F: 8708 Somogyfajsz,
Altalanos Iskola és | Kastélykert 2.
Alapfoku Muvészeti
Iskola Somogyfajszi
Tagintézménye _
Savoly A: Savoly A 8732 Savoly, Kossuth
Balatonszentgyorgyi | utca 70.
Dobd Istvan
— ; —
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Altalanos Iskola
Savolyi
Tagintézmeénye
F: F: ' 8710
Balatonszentgyorgy | Balatonszentgyorgyi | Balatonszentgyorgy,
Dobo Istvan Csillagvar utca 9.
Altalanos Iskola
Somogyfajsz Somogyfajsz Festetics Pal 8708 Somogyfajsz,
Altalanos Iskola és | Kastélykert 2.
| Alapfoku MUveszeti
| Iskola Somogyfajszi
Tagintézménye |
Somogysamson A: Somogysamson | A: | 8733 Somogysamson,
Balatonszentgyorgyi | Fo utca 116.
Dobo Istvan
Altalanos Iskola
Savolyi
‘ Tagintézménye
(Somogysamson
telephely)
E: P 8710
Balatonszentgyérgy | Balatonszentgyérgyi | Balatonszentgyorgy,
Doba Istvan Csillagvar utca 9.
Altalanos Iskola
Somogysimonyi A: Nemesvid A: Marcali Noszlopy | A:8738 Nemesvid,
Gaspar Altalanos és | Templom utca 7.
Alapfoku Mavészeti
Iskola Hoy Tibor
Tagintézménye
F: Marcali F: Marcali Noszlopy | F:8700 Marcali,
Gaspar Altalanos és | Széchenyi utca 60.
Alapfoku Muvészeti
Iskola o
Somogyszentpal Kéthely Kéthelyi Széchenyi | 8713 Kéthely, Magyari
Istvan Altalanos utca 30.
Iskola és Alapfoku
Mdvészeti Iskola
Somogyzsitfa Marcali Marcali Noszlopy 8700 Marcali,
Gaspar Altalanos és | Széchenyi utca 60.
Alapfoku Mivészeti
Iskola

Siofok| Tankeruletl Kazpont
8600 Siofok, Szeépvalgyl utca 2.

Telefon: +36 (84) 795-236 E-mall: siofok@kk.gov.hu
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Siofokl Tankeriletl Kézpont
8600 Sicfok, Szépvolgy| utca 2.
Telefon: +36 (84) 795-236 E-mail: siofok@kk.gov.hu

siofok@kk.gov.hu
Szegerdo Balatonszentgyorgy | Balatonszentgyérgyi | 8710
Dobo Istvan Balatonszentgyorgy,
- Altalanos Iskola Csillagvar utca 9.
Szenyeér Boéhonye Festetics Pal 8719 Bohonye, Fo utca
Altalanos Iskola és | 2.
Alapfoku Mivészeti
Iskola
Szbkedencs Balatonszentgyorgy | Balatonszentgyorgyi | 8710
Dobo Istvan Balatonszentgyorgy,
Altalanos Iskola Csillagvar utca 9.
Tapsony Bohénye Festetics Pal 8719 Bohonye, Fo6 utca
Altalanos Iskola és | 2.
Alapfoku Muvészeti
Iskola
Taska Buzsak Buzsaki Altalanos 8695 Buzsak, Fo tér 2.
Iskola
Tikos Balatonszentgyorgy | Balatonszentgyorgyi | 8710
Doba Istvan Balatonszentgyorgy.,
Altalanos Iskola Csillagvar utca 9.
Varaszlo Vése Véssey Mihaly 8721 Vése, Rakoczi
Altalanos Iskola utca 35. |
Vése Vése Véssey Mihaly 8721 Vése, Rakoczi
Altalanos Iskola utca 35.
\ors Balatonszentgy6rgy | Balatonszentgyorgyi | 8710
Dob¢ Istvan Balatonszentgyorgy,
Altalanos Iskola Csillagvar utca 9.
SIOFOK Kiilon tablazatban
Adand Adand Adandi Fekete 8653 Adand, Széchenyi
Istvan Altalanos utca 8.
Iskola
Balatonendréd Balatonendréd Balatonendrédi 8613 Balatonendréd,
Altalanos Iskola Szabadsag utca 20-22.
Balatonfoldvar Balatonfoldvar Grof Széchényi Imre | 8623 Balatonfoldvar,
Altalanos Iskola és | Gabor Aron utca 1.
Alapfoku Mivészeti
| Iskola
Balaton6szod Balatonszemes Balatonszemesi 8636 Balatonszemes,
Reich Karoly Gardonyi utca 1.
Altalanos Iskola _
Balatonszabadi Balatonszabadi Balatonszabadi 8651 Balatonszabadi,
Kincskeresé Vak Bottyan utca 96.
Altalanos Iskola
——— ; —
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8651 Balatonszabadi,
| Vak Bottyan utca 96.

TANKERULETI
KOZPONT
(Gamaszapuszta) (Balatonszabadi Balatonszabadi
felmend ' Kincskereso
rendszerben a Altalanos Iskola
2020/2021-es '
| tanevtol) |
Balatonszarszo Balatonszarszo | Balatonszarszoi
Jozsef Attila

‘Balatonszemes

‘Balatonvilagos

Altalanos Iskola

| Balatonszemes

' Balatonvilagos

| Balatonszemesi
Reich Karoly
Altalanos Iskola

Balatonv'i'!agosi
Meszoly Geza
Altalanos Iskola

1| 8624 Balatonszarszo,
Vorosmarty utca 6.

8636 Balatonszemes,
Gardonyi utca 1.

| 8171 Balatonvilagos,

Jozsef Attila utca
| 137/A

Altalanos Iskola és
Alapfoku Mlveészeti
Iskola

. Gabor Aron utca 1

— 3

Siofok Tankeruletl Kozpont
B600 Siofok, Szepvoigyl utca 2
Telefon: <36 (84) 795-236 E-mall: siofokdkk gov.hu

Balvanyos Balatonfoldvar Grof Széchényi Imre | 8623 Balatonfoldvar,
- Altalanos Iskola és Gabor Aron utca 1
Alapfoku Muveszeti
Iskola
Kereki Balatonfoldvar Grof Széchényi Imre | 8623 Balatonfoldvar,
Altalanos Iskola és | Gabor Aron utca 1.
Alapfoku Muvészeti
S L Iskola S ol B -
Koroshegy Balatonfoldvar Grof Széchényi Imre | 8623 Balatonfoldvar,
Altalanos Iskola és | Gabor Aron utca 1.
Alapfoku Mdlveszeti
| Iskola : !
| Kotcse Balatonszarszo Balatonszarsz6i 8624 Balatonszarszo.
I - Jozsef Attila Vorosmarty utca 6.
. ' Altalanos Iskola .
Nagybereny Nagyberény Nagyberényi Dr B656 Nagyberéeny,
Faust Miklos Ovoda utca 3
o Altalanos Iskola
Nagycsepely Balatonszarszo Balatonszarszoi 8624 Balatonszarszo,
Jozsef Attila Voérésmarty utca 6.
Altalanos Iskola
FNfim Sagvar Sagvari Szilady Aron | 8654 Sagvar, Petofi
i Altalanos Iskola utca 13.
Pusztaszemes Balatonfoldvar Grof Széchényi Imre | 8623 Balatonfoldvar,
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| Sagvar Sagvar Sagvari Szilady Aron | 8654 Sagvar, Petofi
! Altalanos Iskola utca 13.
| Siojut Balatonszabadi Balatonszabadi 8651 Balatonszabadi,
Kincskereso Vak Bottyan utca 96
- Altalanos Iskola D el
Som Sagvar Sagvari Szilady Aron | 8654 Sagvar, Petéfi
Altalanos Iskola utca 13.
Szantod Balatonfoldvar Grof Széchényi Imre | 8623 Balatonfoldvar,
Altalanos Iskola és Gabor Aron utca 1.
Alapfoku Mivészeti
Iskola
Szolad Balatonszarszé Balatonszarszoi 8624 Balatonszarszo,
Jozsef Attila Vorosmarty utca 6.
Altalanos Iskola
Teleki Balatonszarszo Balatonszarszoi 8624 Balatonszarszo,
Jozsef Attila Vérésmarty utca 6.
| Altalanos Iskola
Zamardi Zamardi Zamardi Fekete 8621 Zamardi, Fo6 utca
Istvan Altalanos 115.
Iskola B
TAB Tab Tabi Takats Gyula 8660 Tab, Petofi S.
Altalanos Iskolaés | utca6-12.
Alapfoku Muvészeti
Iskola
Andocs Andocs Andocsi Szent 8675 Andocs, Szent
Ferenc Altalanos Ferenc tér 8.
Iskola és Alapfoku
| Muveszeti Iskola
Babonymegyer A: Babonymegyer A: Tabi Takats A: 8658
Gyula Altalanos Babonymegyer, Szent
Iskola es Alapfoku Istvan utca 44
Muveészeti Iskola
(Babonymegyer
telephely)
F: Tab F: Tabi Takats Gyula | F:8660 Tab, Petofi S.
Altalanos Iskola és | utca 6 -12.
Alapfoku Mivészeti
Iskola

g__._

Sidfokl Tankeruleti Kézpont
8600 Sidfok, Szépvilgyl utca 2.
Telefon: +36 (84) 795-236 E-mail: siofok@kk.gov.hu
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Bedegkér Tab Tabi Takats Gyula 8660 Tab, Petéfi S.
Altalanos Iskola és | utca 6 -12.
Alapfoku Miveszeti
Iskola

Bonnya Igal Igali Batthyany 7275 lgal, Farkas
Karoly Altalanos Janos utca 2.
Iskola

Fiad Andocs Andocsi Szent 8675 Andocs, Szent
Ferenc Altalanos Ferenc tér 8.
Iskola és Alapfoku
Muveszeti Iskola ‘

Kanya A: Kanya A: Kanyai Altalanos \ A 8667 Kanya, Fé utca
Iskola l 189.

F' Tab F' Tabi Takats Gyula | F- 8660 Tab, Petsfi S.

Altalanos Iskola és | utca 6-12.
Alapfoku Muveészeti
Iskola

Kapoly Tab Tabi Takats Gyula 8660 Tab, Petofi S.
Altalanos Iskola és | utca 6-12.
Alapfoku Mdvészeti
Iskola

Kara Torokkoppany Torokkoppanyi 7285 Torokkoppany,

| Altalanos Iskola Petofi utca 1.

Kisbarapati Andocs T Andocsi Szent 8675 Andocs, Szent
Ferenc Altalanos Ferenc tér 8.
Iskola es Alapfoku
Muvészeti Iskola

Lulla Tab Tabi Takats Gyula 8660 Tab, Petofi S.
Altalanos Iskola és | utca 6-12.
Alapfoku Muveészeti
Iskola .

Miklosi Torokkoppany Torokkoppanyi 7285 Torokkoppany,
Altalanos Iskola Petéfi utca 1.

_—g—_

Siofoki Tankerulet: Kozpont
8600 Siofok, Szepvolgyl utca 2.
Telefori: +36 (84) 795-236 E-mall: siofock@kk.gov.hu
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Nagocs | Nagocs Andocsi Szent 8674 Nagocs, Park
Ferenc Altalanos utca 3.
Iskola és Alapfoku
Muveészeti Iskola
Nagocsi
Tagintézménye
| Sérsekszolos Tab Tabi Takats Gyula | 8660 Tab, Petfi S.
Altalanos Iskola és | utca 6-12.
Alapfoku Muveszeti
_____ . Iskola
Somogyacsa Torokkoppany Torokkoppanyi 7285 Torokkoppany,
Altalanos Iskola Petdfi utca 1.
Somogydérocske Tordkkoppany Torokkoppanyi 7285 Torokkoppany,
Altalanos Iskola Petéfi utca 1.
Somogyegres A: Kanya A: Kanyai Altalanos | A. 8667 Kanya, Fo utca
Iskola 189.
F: Tab F: Tabi Takats Gyula | F: 8660 Tab, Petofi S.
| Altalanos Iskola és | utca 6-12.
Alapfoku Muvészeti
| Iskola
Somogymeggyes A: Somogymeggyes | A: Tabi Takats A: 8673

Gyula Altalanos
Iskola es Alapfoku
Muveszeti Iskola
Somogymeggyesi
Tagintézmeénye

Somogymeggyes, Fo
utca 33/A.

Altalanos Iskola és

F: Tab F. Tabi Takats Gyula | F- 8660 Tab. Petéfi S.
Altalanos Iskola €s | ytca 6-12
Alapfoku Muveészeti
Iskola
Szorosad Toérokkoppany Torokkoppanyi 7285 Torokkoppany,
Altalanos Iskola Pet6fi utca 1.
Tengéd A Kanya A: Kanyai Altalanos | A: 8667 Kanya, F6 utca
Iskola 189.
F: Tab F: Tabi Takats Gyula | F: 8660 Tab, Petofi S.

utca 6-12.

_,__g___

Siofoki Tankerlleti Kézpont
8600 Siofok, Szépvilgyi utca 2.
Telefon: +36 (84) 795-236 E-mail: siofok@kk.gov.hu
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Alapfoku Miveészeti
Iskola
Torvaj Tab Tabi Takats Gyula 8660 Tab, Petdfi S.
Altalanos Iskola és | utca 6-12.
Alapfoku Muvészeti
Iskola
Torokkoppany Torokkoppany Torokkoppanyi 7285 Torokkoppany,
Altalanos Iskola Petofi utca 1.
Zala Tab Tabi Takats Gyula 8660 Tab, Petdfi S.
Altalanos Iskola és | utca 6-12.
Alapfoku Muveszeti
Iskola
Zics Tab Tabi Takats Gyula 8660 Tab, Petéfi S.
Altalanos Iskola és | utca 6-12.
Alapfoku Mlveészeti
Iskola

I g e —

Siofokl Tankerulet) Kozpont
8600 Siofok, Szépvolgyl utca 2.
Telefon: +36 (B4) 795-236 E-mail: siofok@kk.gov.hu
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Marcali
Marcali Noszlopy Gaspar Marcali Mikszath Kalman Altalanos

Altalanos és Alapfoku Mivészeti
Iskola
8700 Marcali, Széchenyi utca 60.

Iskola
8700 Marcali, Mikszath Kalman utca
10.

Ady E u. Arad u
Arany J. u. Arpad u.
Bacso Beéla u. Bajcsy-Zsilinszky u.
Berzsenyi u. 1-25 és 2-52. Bartok Béla u.
Csalogany u. Beke u.
Danké u. Bem u. .
Dozsa Gyorgy u. Berzsenyi u. 27-95 és 54-114
Ezerjé u. Boldog Gizella u.
Fecske u Csokonai u.
Gabor Aron u. Damjanichu.
Honveéd u. Dezso u.
Ifjisagi u. Gorkij u. )
Jokai u. Harsfa u.
Kaposvari u. | Hegyalja u.
Kazinczy Ferenc u. Hunyadi u.
Gélya u. Jozsef Attila u.
Kiss Janos altabornagy u. Karikas Frigyes u.
Kécsag u. Kariké u. )
Kodaly Zoltan u. Katoina Jozsef u.
Komaromi u. Kert u.
Kossuth Lajos u. Kinizsi u.
Vasut utca B Kisgombai u. -
Lehel u. Kozma Andor u.
Marczali Henrik u. Kupa u.
Méra Ferenc u. Lengyelkert u.
Muzeum koz Csomos Gergely u.
Nefelejcs u. Liget u.
Osz u. 1-65 és 2-58 Liszt Ferenc u.
Pacsirta u. Maroshéviz u.
Park u. Makos koz u.

e —— g —

Siafoki Tankerdleti Kézpont

B600 Siofok, Szépvaigy! utca 2.
Telefon: +36 (84) 795-236 E-mail: slofpk@kk.gov.hu
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Pet6fi Sandor u. Mikszath Kalman u.
Posta koz Nagygombai u.
Rakoéczi u. 1-53 és 2-46 Noszlopy Gaspar u.
Somogyi u. ' Nyar u
Sport u. Orgona u.
Széchenyi u. Oreghegyi u.
Szegedi u. Osz u. 67-89 és 60-84
Szigetvari u. Piac u.
Szolohegy u. Puskas Tivadar u.
Templom u. Radnéti u.
Var u. Rakéczi u. 48-84 es 55-87
Vereckei u. Rézsa u.
Vorosmarty u. Bene Ferenc u.
Zentai u. Szabadsag u.
Boronkai varosresz: Szilvas u.
- Alkotmany utca

- Gardonyi utca

- Kisfaludy utca

- Madach utca

- Munkacsy utca
- Napsugar utca

- Vaci Mihaly utca

Horvatkuti varosrész:
- Erdoalja utca
Majus 1. utca

- Virag utca

Tancsics Mihaly u.

Bizei varosrész:
- Bizel utca
- Toldi utca

Tavasz u.

Gyotai varosrész:
- Kolcsey utca
- Dobé utca
- Diofa utca
Keletikoz utca

Toth Agoston

Boldog Il. Janos Pal papa ter

Vasvari Pal

Borbaratok utja

Végvari u.

Fenyosor utca

Zrinyi u.

| Gesztenyés dulo

Szazszorszep Gyermekotthon

Geéza fejedelem utca

| Bolcsode koz

Hosok tere

Forgach utca

Kunzelsau téer

Jazmin utca

Sidfokl Tankerileti Kbzpont
B600 Siafok, Szépvolgy! utca 2.

Telefon: +36 (84) 795-236 E-mall: siofok@kk.gov.hu
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_ _
| Szent Istvan utca Jobaratok utja
| Szent Laszlo kiraly utca | Mandulas koz -
Csomend Nagypincei utca
Keleviz Nektar utca
. Nemesvid Ziehl Abegg utca
' Somogyzsitfa Nikla: F .
Somogysimonyi o
Siofok
Siofoki Vak Siofoki  Siofoki Széchenyi | Siofoki Beszédes
Bottyan Janos Széchenyi Istvan | Istvan Altalanos Jozsef Altalanos
Altalanos Iskola Altalanos Iskola | Iskola Asztalos Iskola
és Alapfoku utca 18.
Mavészetilskola == Telephelye |
(Siofok, (Siofok, (Siofok, (Siofok,
Marcius 15. park | Kele u. 33.) Asztalos u. 18.) Szépvolgyi u. 2.)
2.)
Alsé u. Achim A u Alkotmany u. Harangvirag u.
Arpad u.
Bajcsy-Zs. u. Ady E u Arvacska u. Akacfa u.
103.s2-ig, 120.sz-ig
Banyasz u. Afonya u. Asztalos u. Akacviragu. |
Bathory fejedelem | Agnes u. Atrium u. Arany J. u.
u.
Batthyany tér Akacos téer Attila u. Babits M. u.
Batthyany u. 39.sz- | Akos u. Békas dul6 Badacsony u.
| ig, 50.sz-ig
Bem u. Allomas tér Béke tér Bakony u.
Budai Nagy Antal u. | Almadi u. Bezerédi u. Balaton u. ]
Daday Kalman u. Almafa u. Blaha L. u. Batsanyi u.
Dalarda u. Almos u. Boglarka u. | Béke park
Damjanich u. 6.sz- Borvirag u. Bercsényi u.
ig, 5.8z-ig ] B
Danké u. Amancsics Csalogany u. Berda J. u.
kapitany u.
Dériné u. Aradi u. Csardaretu. Bethlen G. u.
| Dobd K.u. Aradi vértanuk utja | Csillaghegyi ut Bimbo u. |
- s i

Siéfokl Tankerulet! Kézpont

8600 Siéfok, Szépvoigyl utca 2.

Telefon: +36 (B4) 795-236 E-mail. sigfok@kk,gov,hy
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Dozsa Gy. u. Bajcsy-Zs. u. Csordahegy koz Birs u. ]
105.sz-t6l, 122.sz-
tol
Erdei F. u. Barackfa u. Csori ut Blathy O. u.
Erkel u. 7. sz-ig, 2/a | Barbara u. Deak koz Bodza u.
sz-ig
Fenyves sor4. sz- | Baross G. u. Felszabadulas u. Bokay u.
—g...—.-.—' —— —
Fo ter Bartok B. u. Fulemile u. Bolyaiu.
Enyingi u. Gagarin u. Boroka u.
Gal Gy. u. Borostyan u.
Irinyi Janos u. Galerius u. Gergely J. u. Blzavirag u.
Fo u, 228.sz-ig, Garay u. Gergely J. u. Cinege u.
111.sz-ig Batthyany u.41.sz- | Gyongyike u. Cseppko u.
tol, 52.sz-tol
Gardonyi G. u. Béke u. Gyorok Z. u. Cseresznye u.
Glatz H. u. Béke u. Gyorok Z. u. Cseresznye u.
Hock J. koz BelM. u. Gyorok Zoltan u. Csiky G. u.
Horgony u. Belso sétany Hidegvolgyi ut Csobanc u.
Hunyadi u. Benczur Gy. u Honvéd u. Csongor u.
Indohaz u. Bendeguz u. Hovirag u. Csopak u.

Isztria sétany

Béri-Balogh A. u.

Huvosvolgyi u.

Damjanich u. 7.
sz-tol, 10. sz-tol

Siofoki Tankerulet Kozpont
B600 Sicfok, Szépvaigy: utca 2.

Telefon: +36 (84) 795-236 E-mall; siofok@kk.gov.hy

Jedlik A u. Gyongyver u. Jacint u, Deak F. setany
Jokai park Berzsenyi D. u. Jazmin koz Deak F. tér
Jokai u. Berzsenyi koz Jazmin u. Deli ut
Jozsef u. Beszédes J. stny. | Jegenye sor Devecseri u.
Kalman |. sétany Beton u. Kacsoéh P. u. Diofas ut
Kalman udvar Bihari u. Kékfrankos u. Egresu. |
Karinthy u. Gyérgy u. Kenedy F. u. Egressy G. u.
Bocskai koz Keresztfai u. Egry J. u.
Kert u. Bocskai u. Kifuto u. Eperfa u.
Kinizsi u. Bornemissza u. Erdesz u.
Kis J. Alt. 6. sz-ig, Kiliti szélohegy Erkel F. u. 9.sz-tol
3. sz-ig
Kisfaludy u. Botond u. Kosztolanyi D. u. Estike u.
Kossuth L. u. 5 sz- | Brody S. u. Madarasi u. Fadrusz u.
ig
Kéztarsasag u. Bulcsu u. Malom u. Fay A. u.
Krudy sétany Cholnoky J. u. Marton koz Fenyves sor
Madach u. Clark A. u. Maté u. Fenyves tér
Csaba u. Mezo u. Fé u.
—— y ——
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‘Marcius 15. park Csanad u. Napsugar u. 23. sz-ig és 136
sz-ig
Martirok utja Csanad u. Napsugar u. Futrinka
Mathiasz u. Csicsali u. Narcisz u. Galagonya u.
Mészaros L. u. Csik F. u. Oszirézsa u. Galamb kéz
Millennium park Csilla u. Pacsirta u. Gesztenye u.
Molnar u. Csok . u. Panorama u. Gyongy u.
Napfény u. Csokonail u. Papdilé u. Gyongyvirag u.
Németh L. u. Csonak u. Hajnal u.
Petdfi sétany Csopaki u., ut Papfédi u. Harcsa u.
Porecs tér Csuszda u. Papkuta puszta Harsfa u.
Puskas T. u. Gyufa u. Patak u. Helikon u.
Reviczky Gy. u. Darnay kéz Petofi S. u. Holdkd u.
Roézsa u. paros Darnay ter Pille u. Hungaria u.
oldala
Sandor u. Diofa u. Pipacs u. Ibolya u.
_Sarok u. Dios tér Pipitér u. Jubileumi ter
Say Ferenc u. Dorottya u. Rajcsanyi P. u. KaaliN. D. u.
Dr. Révész G. u. Rakéczi F. u. Kajszi u.
Sio u. Hajnoczy u. Régi reptér u. Kando K. u.
Somogyi-B. u. Eléd u. Rejtd J. u. Kardvirag koz
Sorhaz u, Emese u. Katé u.
Endrédy u. Rezeda u. Kiss J. altb. u.
7. sz. -tol,
i E6tvos J. u. Rizling u. 10. sz.-tol
Szent Miklos park | E6tvos J. u. Rizling u. Klara u.
Szlcs u. Halapy J. u. Sagvari u. Koch R. u.
Tanacshaz u. paros | Epit6 u. Szabadsag u. Koltéi A. u.
oldala
Uj u. Esze T. u. Szeptember 6. tér | Koml6 u.
Ujpiac tér Eszter u. Sz6l6si u. Koranyi S. u.
Vaci Mihaly u. Etele u. Sz6lévirag u. Kossuth L. u. 7.
sz-tol, 8. sz-tol
Vagohid u. Evezo u. Szoényi M. u. Kokény u.
Vak B. u. Fasor u. Tanacs kéz Korosi Cs. S. u.
Vamhaz u. Fehérvari u. Tavasz u. Kristaly u.
Varoshaz tér Fekete Istvan u. Templom wu.
Vasvari Pal u. Feszty u. Tompa M. u. Klszhegyi koz
Vitorlas u. Fiumei u. Téth Arpad u. Kuszhegyi at
ZrinyiM. u. Flora u. Toth Lajos u. Levendula u.

Siofokl Tankerlleti Kdzpont
B600 Sidfok, Szépvilgyl utca 2.

Telefon: +36 (B4) 795-236 E-mall: siofok@kk.gov.hu
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Z0go sor F6 u. 230. sz-tol | Toltényi Sz. u. ‘ Lido u.
és 113. sz-tol
Zugo u. Furedi u. Vadvirag u. Liget u.
20go-koz Gabor A. u. Vorosmarty u. Liszt F. sétany
Zsilip sor Halapy K. u. Zoldmezo u. Liszt F. u.
Hatar u. Majus |. u.
Herman O. u. Malna u.
Hétvezér u.
Huba u. Mandulas u.
Hubay J. u. Medgyessy F. u.
Hunor u. Meggyfa u.
Mikszath K. u.
Ifjusag u. Mogyoro u.
Ipar u. Muskatli u.
Nefelejcs koz
Janké J. u.
Jégverem u. Nefelejcs ter
Jozsef A u. Nefelejcs u.
Juhasz Gy u. Oktober 23. u.
Kabos Gy. u. Orgona u.
Kallai E u. ' Oreghegyi u.
Kanizsai D. u. | Pazmany Péter u.
Katona J. u. | Perczel M. u.
Kazinczy F. u. Puskin u.
Kele u. Ribiszke u.
Kendeu. Rigo u.
Kenesei u. Ringlé u.
Kenedy Ferenc
utca
Keneéz u. Semmelweis u.
Keod kap. u. Siofoki u.
Kereszt u. Siraly u.
Kertész u. Smaragd u.
Keszthelyi u. Szeder u.
Kézmuves u. Szegfu u.
Kékfrankos utca
Kinga u. Szekrényessy K.
u.
Klapka u. Szépvolgyi koz
Kocsard u.
Kodaly Z. u. Szépvolgyi u.
Kond u. Szigliget u.
Koppany u. Szolohegy ut
— ; —————

Siofoki Tankeruleti Kozpont
8600 Siofok, Szépviigy) utca 2.

Telefon: +36 (84) 795-236 E-mall; siofok@kk.gov.hu
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Kolcsey F. u. Sz0616s u.
Kortefa u. Tatika u.
Krieger S. u. Thokoly u.
Kunfi Zs. u. Tihany u.
o Kuzsinszky B. u. Toldi M. u.
Lampérth G. u. Toreki hegy
Landler J. u. Toreki puszta
Latinka S. u. u. Toreki u.
Lazar u. Tulipan u.
Léda u. Tunde u.
Vadalma u.
Lehel u. Vajda J. u.
Liptak G. u. Vasut sor
Léczy L. u. Vécsey K. u.
Lotz K. u. Végh |. tér
Luca u. Zala Gy. u.
Zamardi u.
Lukacs K. u. Zichy M. u.
Madarasz V. u. Zsigmond u.
Maijoros
Margittay R. u.
Maros u,
Marton F. u.
Matyas kir. u.
Mécs L. u.
Megyer u.
Mészoly G. u.
Mikes K. u.
Molnar k. u.
Méra F. u.
Méricz Zs. u.
Munkacsy M. u.
Muzsinszki u.
Noémi u.
Noszlopy G. u.
Odry u.
Orsi u.
Orsolya u.
Ortutay Gy. u.
Orhaz
Ors u.
Paloczy H. A u.

Siéfoki Tankerdlet: Kézpont
8600 Sidfok, Srépvoigyl utea 2.

Telefon: +36 (B4) 795-236 E-mail: siofok@kk.gov.hu
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Partfolei u.

Partos A. u.

Patak utca

Peéter-Pal u.

Pollack M. u.

Posta u.

Radioallomas

Radnoti M. u.

Rajcsanyi Peter
utca

Reéka u.

Rét u.

Rippl-R. u.

Rizling utca

Roboz |. u.

Rézsa u. paratlan
oldala

Rudnay Gy. u.

Sagvari sétany

Saros u.

Somfa u.

Somlay u.

Somloi u.

Soos L. u.

Strand u.

Stromfeld A. u.

Szabadi
magaspart

Szabadi ut

Szabolcs u.

Széchenyi u.

Székely B. u.

Szelso u.

Szent |. sétany

SzentL u

Sziget u.

SziklaiJ u.

Szilagyi E. fasor

Szilfa u.

Szinyei M. P. u.

Szollosi u.

Siofokl Tankeruleti Kozpont
8600 Siéfok, Szépvalgyl utca 2.
Telefon: +36 (84) 795-236 E-mall: sicfok@kk.gov.hy
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Sztrada u.

Taksony u.

Tamasi A u.

Tanacshaz u.
paratlan oldala

Tancsics M. u.

Tas u.

Tatra u.

Tessedik S. u.

Than M. u.

Tiborc u.

Timea u.

Tinddi L. S. tér

Tornyai J. u.

Tolgyessy A. u.

Tomorkény u.

Tarrl u

Vadrozsa u.

Vagé P. u.

Vas G. u.

Vasut tér

Vasuati u.

Verebes dulé

Verebesi u

Vikar B. u.

Vilagosi u.

Viola u.

Virag u.

Wesseléenyi u.

Ybl M. u.

Zalan u.

Zsofia u.

Zsolt u.

Zsombor u.

Siofoki Tankarulet! Kozpont
8600 Siofok, Szépvoigyt utca 2.
Telefon: +36 (B4) 795-236 E-mall: siofok@kk, goy hy




8623 Balatonfoldvér, Petéfi S. u. 1., Tel.: 84/540-330, e-mail: pgmh@balatonfoldvar.hu

sc ; e Balatonfoldvar Varos Onkorméanyzata

ELOTERJESZTES -
Balatonféldvar Varos Onkorményzat Képvisels-testiiletének
2024.janudr 25-én tartandé iilésére
Targya: Boldog Békeid6k Nyarai Projekt megvalésitasa - kozbeszerz6 kivilasztasa

El6terjeszté: Holovits Huba polgarmester
El6terjesztést készitette: Baumann Anita Gabriella vezet§-f6tanacsos
Véleményezésre, targyaldsra megkapja: Pénziigyi és Gazdasagi Bizottsag

Tisztelt Képvisel6-testiilet!

1. El6zmények
Boldog Békeiddk projekt

A 2023.szeptemberi iilésen részletesen tijékoztattuk a képviselG-testiiletet a projekt tartalmérél, valamint
dontéttiink az épitészeti kivitelei tervek, valamint a belsGépitészeti kivitelei tervek és a kiallitas szakmai
tartalménak az elkészitésérfl. A tervezés folyamatban van, idén megindithaté a kivitelezésre iranyul6
kozbeszerzési eljaras is, el6tte azonban ki kell valasztani a kozbeszerzési tevékenységet ellaté kozbeszerzési
tanacsadot.

Il Ajanlatkérés, az ajanlatok elbirdlasa
Boldog Békeid6k projekt - kozbeszerz§ kivalasztasa

A pélyéazat elGirasai és beszerzési szabalyzatunk szerint hdrom, a tevékenységre alkalmasnak itélt gazdasagi
szerepl6t6l kértiink ajanlatot a tevékenység elvégzésére 2 részajanlati korben ( 1.épitési tevékenység, 2.
eszkozbeszerzés). A megadott hataridSig mind a harom ajénlat megérkezett. A beérkezett ajanlatok tartalma
a kovetkezd:

1.részajanlati kor 2.részajanlati kor
épitési tevékenységre irdanyuld eszkiozbeszerzésre iranyul6 kdzbeszerzési
kbzbeszerzési eljaras eljaras
dr. Kunfalvi | nett6dij (Ft) | Afa(Ft) | brutt6 dfj (Fr) | nett6 dfj (Ft) | Afa(Ft) | brutt6 dij (Ft)
Zoltan 5.390.000,- | L.455.300,- | 6.845.300,- | 1.000.000,- | 270.000,- | 1.270.000,-

Egyéni Ugyvéd
1054 Budapest,
Szemere u. 23. Fm.
L

1.és 2. részajanlati kor egyben l 6.390.000,-Ft +1.725.300,-Ft (AFA) = brutté 8.115.300,-Ft




]

2. Ajanlattevé 1.részajanlati kor 2.részajanlati kor
épitési tevékenységre irinyul6d eszkizbeszerzésre iranyul6 kozbeszerzési
kozbeszerzési eljarés eljarés
HH Kozbeszerzési | netté dij (Ft) Afa (Ft) | brutto dij (Ft) | nett6dij (Ft) | Afa(Ft) | bruttd dij (Ft)
és Tanacsad6 Kft | 5.100.000,- | 1.377.000,- | 6.477.000,- | 990.000,- | 267.300,- | 1.257.300,
7090 Tamasi,
Petdfi Sandor utca
12,

1.6s 2. részajanlati kor egyben [ nettd 6.090.000,-Ft +1.644.300,-Ft AFA = brutté 7.734.300,-Ft

3. Ajanlattevé 1.részajanlati kor 2.részajanlati kér
épitési tevékenységre iranyul6d eszkizbeszerzésre iranyuld kozbeszerzési
kiozbeszerzési eljaras eljaras
Justitia nett6 dij (Ft) Afa (Ft) | bruttd dij (Ft) | nettd dij (Ft) | Afa (Ft) | bruttd dij (Ft)
Tanéacsadé Kft. 5.450.000,- | L47L500,- | 6.921.500, 1.150.000,~ | 310,500, | 1.460.500,-
1221 Budapest,
Kossuth Lajos utca
34. fszt. 1.
1.6s 2. részajanlati kér egyben | nett6 6.600.000,-Ft + 1.782.000,-Ft AFA = brutté 8.382.000,-Ft

Megallapitasok: A beérkezett ajanlatok alapjan az ajanlattevék az alkalmassagi feltételeknek megfelelnek,
tovabba tartalmi és formai szempontb6l mindegyik ajanlat megfelel az ajanlatkérési felhivasban foglaltaknak.

Ertékelési szempontok: Ajanlatkér6 a legalacsonyabb @sszegl ellenszolgaltatast tekintve értékeli a
benytjtott ajanlatokat. Ajanlatkérs a netté ajanlati drakat veti dssze és a legel6nyosebbet (legalacsonyabbat)

preferdlja, az 1. és 2. részajanlati kr 6sszéra a biralat szempontja.

Ertékelés: megallapithaté, hogy a legkedvez6bb ajanlatot (legalacsonyabb éllenszolgéltatést tartalmazo
ajanlat) mindkét részajanlati korben a HH Kozbeszerzési és Tanacsadé Kft (7090 Tamasi, Petdfi Sandor
utca 12.) ajdnlata tartalmazza.

Dintési javaslat: Javaslom, hogy a képviselG-testillet a HH Kozbeszerzési és Tandcsadé Kft-t (7090
Tamasi, Pet6fi Sandor utca 12.) bizza meg a felel6s akkreditdlt kdzbeszerzési szaktanicsadéi szolgéltatas
ellataséval, a tevékenység ellenszolgdltatdsénak a fedezete a nettd Osszeg vonatkozésiban a palyazati
tdmogatas terhére rendelkezésre 4ll, az Afa pedig visszaigényelhet6 lesz.

Kérem a Tisztelt Képvisel6-testiilet dontését az aldbbi hatdrozati javaslatot illetden:

wus/ 2024.(srsssennnnnns) Kt hatérozat
KOZBESZERZ( MEGBIZASA - BOLDOG BEKEIDOK PROJEKT

Balatonféldvar Varos Onkorméanyzatdnak Képvisel§ - testiilete a TOP_PLUSZ-1.1.3-21-S01-2022-00009 szam,
,BOLDOG BEKEIDOK NYARAI” BALATONFOLDVARON cimdi projekt megvalésitisa kapcsin felelSs
akkreditélt kizbeszerzési szaktanacsadéi szolgéltatas tevékenység ellatasira beérkezett ajanlatok koziil a



legkedvezébb, a HH Kozbeszerzési és Tandcsad6 Kft (7090 Tamasi, Petofi Sandor utca 12.) altal benyujtott
netté 6.090.000,-Ft +1.644.300,-Ft AFA = brutté 7.734.300,-Ft Osszegd ajanlatot elfogadja. A
kitelezettségvallalashoz a fedezetet a képviselG-testiiletet a pélyazati tamogatas terhére biztositja. A
képviseli-testiilet felhatalmazza Holovits Huba polgadrmestert a megbizasi szerzédés alairasara.

Felelds: Holovits Huba

Hatarid6: 2024.februar 2. (megbizasi szerz6dés aldirasara)

Balatonféldvar, 2024. januar 18.

Tisztelettel:
Holovits Huba sk.
polgarmester

Toérvényességi ellendrzésre bemutatva: 2024. janudr 18.

PUCIHRBYEZYE o caussccsissaussvimnsmisinsaosersn rasisss ssusmersosssosinnssbiss
dr. Tordesik Gabriella
jegyz6

Mellékletek:
szerzodés tervezet
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2. mellékiet

Megbizasi szerz6dés

felel6s akkreditélt kozbeszerzési szaktanacsadé szolgdltatds elvégzésére
(TERVEZET)

Amely létrejott egyrészrél

S2EKhelY: ..vorirecrereesisnn

AAOSZEN vcisisirisiiaasiinaiin

Torzskonyvi nyilvantartasi S2am: ........ccccocomccccnnnininns
KépviselGje s titulusa: ..........c.oevvveenicriiennns

mint Megbizé

masrészril

SzEkhely: ..o

ADBEZAM: ..o

Szamlavezetd neve és bankszamla szama: ..o
Cegiegyzek SZam: ..o,

KépviselGje és titulusa: ......cccoeeomrriinccrinrirenncns

mint Megbizott

(egyuttesen Felek) kozott alulirott helyen és id6ben az alibbi feltételek szerint;

1. El6zmény

Felek megallapitjak, hOgY ......cccovevrcevecvennnnn.. (tOvabbiakban: Megbizd) - a 2021-2027 programozasi
id6szakban az egyes eurdpai unids alapokbdl szérmazéd tamogatasok felhasznalasénak rendjérdl szolo
256/2021 (V.18.) Kormanyrendeletben foglaltaknak megfeleléen - TOP_PLUSZ-1.1.3-21-S01-2022-
00009 azonosit6szamu, ,BOLDOG BEKEIDOK NYARAI” BALATONFOLDVARON cimd projekt cim(i palyazatanak
(tovabbiakban: Pélyazat) megvaldsitasa soran a felmeruls "Latogatokozpont - épités” targyl kivitelezési
(épitési beruhazas) és , Latogatokozpont-eszkozbeszerzés” eszkozbeszerzési kozbeszerzeési eljarasokkal
kapcsolatos tevékenységek ellatasa érdekében Megbizéként e megbizasi szerz6dést koti.

2. Szerz6dés targya

2.1. Megbizé felelés akkreditdlt kozbeszerzési szaktanacsadoi (tovabbiakban jelen szerzddés
vonatkozasaban: kozbeszerzési szakért6i) szolgdltatas elvégzése targyban, mint Ajanlatkérd
kozbeszerzési értékhatdr alatti beszerzési eljdrast folytatott le, melynek alapjan a nyertes Ajanlattevivel
(megbizottal) e szerz6dést megkoti.

2.2 Megbiz6 megbizza Megbizottat, Megbizott pedig vallalja, hogy az 1. pontban meghatdrozott
Pélyazat megvalositasa soran az egyes a Palydzathoz k6t6dd (épitési beruhazas és eszkozbeszerzés)
kdzbeszerzési értékhatart meghaladé tevékenységekhez kapcsolédd kozbeszerzési eljards(ok)
tekintetében biztositja a felel8s akkreditalt kozbeszerzési szaktanacsadot/szaktanacsadokat a szukséges
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szamban, tovabba a felmeruld kozbeszerzési eljarasokat — a 4.1. pont alapjan a kozbeszerzési eljardsi
dijakat is magaban foglaléan - teljes korden lebonyolitja, és elldtja az ajanlattételi felhivasban rogzitett
egyéb feladatokat. Felek rogzitik, hogy jelen szerzbdés alapjan elldtandd feladatok oOsszességet
Megbizott az adott teljesitéskor hatalyos jogszabalyok alapjan koteles ellatni.

A Megbizottnak fentiek tekintetében kilonasen az alabbi feladatokat kell ellatnia:

kozbeszerzési eljarasok (épités és eszkozbeszerzés) elfkészitése, lefolytatasa, és részvétel az
ajanlatok értékelésében, ideértve a Megbizé alkalmazando kozbeszerzési szabdlyzatanak és
kozbeszerzési tervének felulvizsgdlatat, és ezek figyelembevételével a projekt szintd
kozbeszerzési terv elkészitését / felllvizsgalatat is;

az alkalmassagi és biralati szempontok Megbizdval valo egytttes kidolgozésa;

az eljarast megindit¢ felhivas és dokumentacio kozbeszerzési szakmai részének osszeallitsa,
beleértve a szerzédéstervezetet is, egyeztetve a Megbizdval, és az érintett m(szaki tervezével;
Ajanlattételi felhivas és szerz6dés tervezet véleményezésre torténé megkildése Megbizonak,
az Onkormanyzat Dontéshozd Testilletének jévahagyasa elbtt;

hirdetmény kozzétételével/adott esetben a megkuldéssel kapcsolatos feladatok ellatasa
figyelemmel a vonatkozo jogszabalyokra;

az Irdnyitd Hatdsag/Kozrem(ikods Szervezet véleménye alapjan a dokumentacio és eljarast
megindité felhivas sziikség szerinti dtdolgozasa, a velilk valo egylttmikodés, egyeztetés,

az ajanlattevdi kérdések megvalaszoldsdnak koordindldsa, a kozbeszerzési szakmai kérdések
teljes kor( megvalaszoldsa;

az EKR altali bontds dokumentumainak kezelése;

beérkezett ajanlatok formai és tartalmi ellenérzésének koordinalasa

kozrem(kodés a Biralé Bizottsag munkajaban, Glésein, igy kulonosen az ajanlatok szakmai és
kozbeszerzési jogi értékelésében, hianypdtias osszedllitasa, a hianypotidsok formai és tartalmi
egyeztetése;

a Birdlé Bizottsag Uléseirdl jegyz6konyv készitése, a birdlati lapok, valamint dontési javaslat
tervezetének osszedllitasa;

a dontés idGpontjara az elbirdlasrdl szolo Osszegezés elkészitése (a dontéshozd dontése
alapjan),

az eljarashoz kapcsolodo osszes hirdetmény elkészitése, kozzétételre vald megkuldése;

a nyertes ajanlattevivel kotendd szerz6dés végleges formajanak kialakitasa;

a kozbeszerzéssel érintett tevékenységhez kapcsolodo, nyertes ajaniattevével megkotott
szerz8dés madositdsahoz allasfoglalds és indokolas készitése a felmerild szikséges esetekben;
mindazon egyéb kozbeszerzéshez kapcsolédé feladat elldtasa, melyek a megbizas
teljesitéséhez, és azt kovetSen a Pélydzat eredményes lezarasahoz sziikségesek, igy kilonosen
a lefolytatott kozbeszerzési eljaras eredményeként megkotott szerz6dések Megbizott altal
lefolytatott kdzbeszerzési eljarast is érintd, és ebbdl kifolydlag késébb felmerilé kozbeszerzési
vonatkozasu feladatok teljesitése;

a kozbeszerzéshez kapcsolodd feladatra vonatkozdan rendelkezésre all mindaddig, mig a
Kozrem(kods Szervezet, valamint az érintett hatdsagok a kozbeszerzési eljarast lezarjak és arra
vonatkozdan a pozitiv mindsitésd tanusitvanyt kiallitjak;

a kozbeszerzési eljarasok soran harmadik személyekkel szemben a Megbizé érdekeinek
képviselete;

{38 ]
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- jogorvoslat esetén aktiv kozrem(kodés az ajanlatkérdi oldalon;

- Az Eurdpai Unids tdmogatasokat ellendrzd, vizsgald szervezetek ellenérzésén a kozbeszerzés
bemutatasa;

- A kozbeszerzési dokumentdcio elektronikus rendszerbe vald feltéltése ellendrzésre, a
256/2021. (V. 18.) Korm. rendeletnek megfeleléen.

Magyarorszagot

3. Felek jogai és kotelezettségei

3.1 Megbizott a Szerz6dés 2.2. pontjdban meghatarozott feladatokat elvégzi a szerz6désben foglalt
feltételek és a teljesitéskor hatalyos jogszabalyok (jelen szerzédés alapjan ideértve a Kozbeszerzési
Hatosag vonatkozo utmutatoit, ajanlasait, egyéb jogértelmezését tartalmazo iratait és a vonatkozé KDB
gyakorlatot is) szerint. Megbizott kijelenti, hogy nevezett Palyadzat tartalmat megismerte, az alapjan
vallalia az abban felmerilé teljes kor(l kozbeszerzési szakértéi szolgditatds elvégzését, valamennyi
(épités és eszkozbeszerzés) kozbeszerzési eljaras lefolytatasat. Megbizo a jelen szerz6dés megkotéséhez
vezetd eljdras soran tajékoztatta a Megbizottat a Pélyazat értékérél. Felek ennek okdn rogzitik, hogy
Megbizott ezen tajékoztatas alapjan adta meg ajénlatit azzal, hogy a kozbeszerzési eljarasok szama
tervezett szam, és amelynek megvaltozasa a megbizasi szerz6dés formai médositasat nem igényli, és
amely a megbizési dijat nem médositja.

Lefolytatandé eljarasok:

A tamogatasi szerzédés 6. szamu mellékletében foglalt projektszint(i kozbeszerzési tervben foglaltak
szerint.

3.2. Megbizott eljardsa soran felels akkreditalt kozbeszerzési szaktanacsadot koteles biztositani, aki
szemeélyesen jar el, és aki munkadjaért Megbizott a megbizas teljesitése soran teljes kord felelGsséggel
tartozik.

Megbizott tehat kijelenti, hogy a megbizasi szerz6dés 2.2. pontjaban meghatarozott targyanak és
felsorolt feladatok korének ellatasahoz megfeleld szakismerettel, szakmai vegzettséggel, tapasztalattal
biré szakemberekkel és a szikséges hatdsagi engedélyekkel rendelkezik, tovabba a bevonni kivant
felelds akkreditdit kozbeszerzési szaktanacsadé a vonatkozo nyilvantartasban szerepel.

Felek az alabbiakban rogzitik a személyesen eljaro felelds akkreditdit kozbeszerzési szaktanacsado
személyét, elérhetdségét és nyilvantartasi szdmat:

POStACIM: ...ocoverrereerareceninsineereas

E-mail: .

Te!efon

Nyllvéntaném szém

3.3. Megbizott feladatainak ellatasat a Megbizé utasitasai szerint és érdekeinek megfelelSen koteles
teljesiteni, azzal, hogy az egyes kozbeszerzési eljarasokkal kapcsolatos feladatellatas soran magaban az
eljards menetében a Megbizé utasitdsai az eljards menetének, lefolytatdsdnak toérvényes rendjét
semmilyen formaban nem érinthetik.

3.4 A Megbizott koteles a Megbizot tevékenységérdl és az ugy allasardl tdjékoztatni. Megbizott
tajékoztatasi kotelezettségének — kulon felkérés nélkil — minden eljarasi cselekményhez kapcsolédoan
e-mail Utjan koteles haladéktalanul (felek ez alatt értik az 1 munkanapot) eleget tenni. Megbizo
tajékoztatas kérése esetén a tajékoztatast a felkérés kézhezvételétdl szamitott kettd napon belil e-mail
Utjan-, személyes egyeztetésre valo felkérés esetén a szemeélyes egyeztetés Megbizd székhelyén torténd
— a felkéréstdl szamitott harom munkanapon belili —lebonyolitadséval koteles teljesiteni.
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3.5. Megbizo véllalja, hogy a Megbizottat feladatai hatékony és hataridoben torténé elvégzése
érdekében a szlikséges — és rendelkezésére allo - informaciokkal folyamatosan ellatja.
Megbizé koteles az egyes eljarasokkal kapcsolatos adatszolgdltatds sordan kulonosen az alabbi
informaciok irasbeli formaban torténd dtaddsaban kézremdikodni:
- akozbeszerzési eljarasokhoz sziikséges alapdokumentacio megfelel6 példanyszamu elkészitése
és ataddsa olyan minfségben és részletességgel, melynek alapjan az eljaras megindithato, ill.
megkezdhet§;
- az eljarasok megkezdése el6tti nyilatkozat az adott eljaras koltségvetésbel fedezetigazolasardl;
- az eljdras lefolytatdsahoz szitkséges dokumentaciéhoz kapcsolédd engedélyek, hatosagi
igazolasok beszerzése és atadasa;
- az értékelési szempontrendszerrel kapcsolatos altaldnos elvarasok meghatarozasa;
- minden az eljdrassal kapcsolatos birtokdba keruld olyan informaciordl, mely az eljaras
eredményességére, jogszerliségére kihatassal lehet;

i’_&échenyi Terv = - l
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3.6. Megbizott a szerz6désben meghatarozott dijra a 4.2. pont szerinti Utemezés alapjén két — két
részletben (épitési kbzbeszerzési eljaras / eszkozbeszerzés) jogosult. Megbizd a 4.2. pont szerinti
feladatok teljesitését és a teljesitésrdl szolo jelentés kézhezvételétdl szamitott 15 napon beldl koteles
kiallitani a teljesitésigazolast, mely alapjan Megbizott a szamlait benyujthatja Megbizo felé.

3.7. Megbizott a kdzbeszerzési dokumentumok — amennyiben azok nem a fészabaly szerinti elektronikus
Uton keriilnek hozzaférhetvé tételre - elballitasi, sokszorositds, adminisztraciés, egyéb koltségei
fejében kulon dijat nem szamol fel.

A kozbeszerzési eljaras(ok)hoz kapcsolodo, elektronikus kozbeszerzési rendszerhez (EKR) kapcsolodo
koltségeket is Megbizott koteles viselni a 4.1 és a 4.2 pontban rogzitettek szerint.

3.8. Felek kikotik, hogy ket kolcsonosen, fokozott egyuttmikodési kotelezettség terheli. Ennek
keretében a jelen szerzédés végrehajtasa soran folyamatosan egylttmdkodnek, folyamatosan
tdjékoztatjdk, értesitik egymast minden olyan eseményrdl, korGlményrdl, amely a szerz6dés
teljesitésére hatassal lehet.

4. Dijazds

4.1. A Megbizottat megbizasi dij illeti meg, melynek teljes 6sszege

Megbizasi dij mértéke
1.részajanlati kor (épitési beruhazas) NEtO......cooverrvsirioreennFt + Afa =
o1 1] 4 (« ORI, .
2. részajanalti kor (eszkozbeszerzés) nettd.........ccone.o....Ft + Afa =
4 T[ 72 1« (RYSSRRNSRRREP - |

Felek rogzitik, hogy Megbizott dijazasanak pénzigyi fedezete az 1. pontban meghatarozott Palyazat
tamogatasi forrasa terhére és - adott esetben a jelen pontban rogzitett Keretdsszeg kimerilése esetén
sajat forrasbol - biztositott.

A megbizasi dij magaban foglalja az egyes kozbeszerzési eljaras(ok) lefolytatasanak dijat, és az azokhoz
szukséges valamennyi jarulékos koltséget is - a jelen bekezdésben rogzitett dsszeghatarig - (hatdsagi,
eljarasi dij, elektronikus kézbeszerzési rendszer (EKR) hasznalatahoz kapcsolédé valamennyi kéltség (pl.
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hirdetmény feladds, hatarid6 madositas, szerz6désmodositds dija stb.)), azokért Megbizott kulon
koltségtéritésre nem jogosult. A megbizasi dij magdban foglalja tovabba kulénésen az esetleges a
kozbeszerzési eljaras eredményeként megkotott szerz6désmaodositds/ok dijat, - -a jelen bekezdésben
rogzitett Osszeghatarig a koltségeit is. Felek rogzitik, hogy Megbizott a két eljarasban osszesen netté
600.000, -HUF (épitési beruhazas: nettd 300.000, -HUF, eszkozbeszerzés: nettd 300.000, -HUF) osszegig
(tovabbiakban: Keretosszeg) koteles a megbizdsi dij terhére a hatosagi, eljarasi, EKR hasznalatahoz
kapcsolodo koltségeket fedezni. Ezen keretosszeg kizarélag hatdsagi (Kozbeszerzési Hatdsag részére
fizetendd) és eljarasi (EKR uzemeltetbje részére fizetendd) koltségekre hasznalhaté fel. Amennyiben
ezen keretosszeg kimerul, abban az esetben Megbizd koteles a kozbeszerzési eljarasokban /
megismétlés esetén a tovabbi eljardsokban felmerilé ezen tsszegen fellli hatdsagi, eljardsi, EKR
hasznalatdhoz kapcsolodo koltségeket fedezni,

b | |
v
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4.2. Megbizott a fenti megbizasi dijra — a Megbizo altal kidllitott az igazolt teljesitést kovetéen — a 3.1.
pontban meghatarozott osszes kozbeszerzési eljaras eredményeként létrejovd szerzbdés esetében az
alabbi Utemezés szerint jogosult:

1.részajdnlati kor: Epitési beruhdzds
1.részszamla: Az épitési tevékenységre iranyuld kozbeszerzési eljards vonatkozasaban, az

ajanlattételi felhivas feladasakor (eljaras meginditasa) — a vonatkozo netté megbizasi dij 30 %-rdl.
Végszamla: Az épitési tevékenységre iranyuld kozbeszerzési eljaras lezardsakor — A vonatkozd
megbizasi dij 70 %-arol.

2.részajanlati kor: Eszkdzbeszerzés
1.részszdmla: Az eszkozbeszerzés tevékenységre irdnyuld kozbeszerzési eljaras vonatkozasaban, az
ajanlattételi felhivas feladasakor (eljaras meginditdsa) — a vonatkoz6 netté megbizasi dij 30 %-rol.
Végszamla: Az eszkozbeszerzés tevékenységre iranyuld kozbeszerzési eljaras lezardsakor A
vonatkozd megbizasi dij 70 %-arol.
Felek rogzitik, hogy az épitési kozbeszerzési eljaras és az eszkbzbeszerzésre iranyuld kozbeszerzési
eljaras esetén amennyiben az ismételt eljarasok(ok) is eredménytelendl zarul(nak), ugy az errdl
52616 hirdetmény feladasakor a végszamla kiallithato.

Megbizott tudomasul veszi, hogy e szerz6dés keretében amennyiben az adott tevékenységhez
kapcsolodban a kozbeszerzési eljaras eredménytelentl zajlott le, az eljdrds (mind az épitési
kozbeszerzési eljaras, mind az eszkozbeszerzés eljaras) egyszeri, ujbdli lefolytatasara kotelezett. A
megismételt eljdras dijat és - a Keretosszeg erejéig - a koltségeit a fenti megbizasi dij tartalmazza, igy az
elektronikus kozbeszerzési rendszer koltségeit is.

A Megbizd - szamla kidllitasaval kapcsolatban megéllapitott - teljesitése nem érinti a Megbizottnak az
eljarasokkal, és az azok alapjan megkotott szerz6déssel kapcsolatosan a szerz6dés hatdlyat, tekintettel
a palydzat zaré dokumentdciéjdnak késébbi idGpontjara, amely utobbi id&szakban Megbizottat
rendelkezésre 3llas kotelezi.

4.3 A 4.1 pontban meghatarozott megbizasi dij 4.2 pontban részletezett itemezés alapjan keril
kifizetésre, igy Megbizott eljarasonként kettd-kettd szamla kidllitasara jogosult. Megbizé a megbizasi
dijat Megbizott altal kiallitott szamla és mellékletei kézhezvételétdl szamitott 15 (tizenot) napon belll
dtutaldssal koteles kiegyenliteni a Megbizott javdra a Megblzott dltal e szerzédésben megjeloit
bankszamlaszdmra.
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4.4. A fizetési kotelezettség teljesitési napjdnak a szamla kiegyenlitésének napjat (értve ez alatt azt a
napot, amikor a Megbizd a szamlaja megterhelésére vonatkozo megbizdst a szamlavezetSjének
megadta - kell tekinteni.

45. Amennyiben Megbizé dijfizetési kotelezettségének teljesitésével késedelembe esik, Ugy a
Megbizott jogosuit a Polgari Torvénykonyvr6l szolé 2013. évi V. torvény (Ptk.) 6:155.§.-ban
meghatarozott mértékd késedelmi kamatot, tovabba a feltételek fennélldsa esetén a 2016. évi IX.
torveny szerinti behajtasi koltségatzlanyt érvényesiteni.

5. Megbizott felelGssége az altala okozott krokért

5.1. Megbizott felel minden olyan karért, amely az 6 tevékenysége nyoman, illetve az & felel&sségi
korében kovetkezik be, és a Megbizonak kart okoz. Megbizott ezen felelGsségvallalasa dltaldnosan, az
egyes felelGsségi formak és részek részletezése nélkil, teljeskor(ien mindenre kiterjed a nevezett
korben, kilondsen kiemelve a Pdlyazat ellenérzése soran megallapitott szabalytalansagi eljarassal
érintett visszafizetési kotelezettséget is. Ezen teljes kord felelésségvallalds kiterjed az altala, az eljarasba
bevont kozrem(kodé személyek és szervezetek tevékenységéért is.

Nem felelés a Megbizott olyan okbdl bekovetkezd hatranyos jogkovetkezményekért, mely kizérdlag a
Megbizd tevékenysége és mulasztasa okan allt be, vagy olyan okbdl, melyre a Megbizott vagy a
szemelyesen eljaro felelSs akkreditalt kbzbeszerzési szaktandcsadd a Megbizo figyelmét jelen szerzdés
szerint felhivta,

5.2. Megbizott az 3ltala okozott kdrok megtéritéséért elsdsorban a jelen szerz6dés idGtartama alatt is
fennmaradd felel6sség biztositasi szerz6désén keresztul, annak erejéig felel. A Megbizott
kotelezettséget vallal arra, hogy a feleldsségbiztositasi szerz6désnek a szerz6dés id6tartama alatti
hatédlyban tartasardl (vagy a korabbi megszinésével egyidejiileg uj, a jogszabalyi feltételeknek megfeleld
uj felelésségbiztositasi jogviszony létrehozatalardl) folyamatosan gondoskodik (stlyos szerzédésszegés
terhe mellett). Megbizott rogziti, hogy a felelds akkreditdlt kozbeszerzési szaktanacsadoi
felel6sségbiztositasa kiterjed a jelen szerz6désben meghatdrozott felelés akkreditalt kézbeszerzési
szaktandcsadora. Megbizott, karfelelGssége abban az esetben dll meg, ha a Megbizé a Megbizott
Javaslata alapjan és bevondsaval minden lehetséges jogi lehet&séget kimeritett annak elkeriilése végett
és jogerdsen allapitja meg az erre jogosult hatosag/birdsag a Megbizott jogsérts tevékenységét vagy
mulasztasat.

5.3. Megbizott tevékenységét a jog-, illetve a szakmai szabdlyoknak megfelelGen latja el, probléma
esetén a Megbizo felé tartozik jelentési kotelezettséggel. Megbizott koteles a tevékenységérdl és az
ugyek allasardl a Megbizot rendszeresen tajékoztatni.

5.4 Felek rogzitik, hogy amennyiben a Megbizo jelen szerzédés hibas teljesitésével kapcsolatban igényt
kivan érvényesiteni, azt elsGdlegesen a Megbizott felé érvényesiti, annak — fentiekben rogzitett -
feleldsségbiztositasa terhére. Az egyes felelds akkreditdlt kozbeszerzési szaktanacsaddval szemben
igény érvényesitésére a Megbizd nem jogosult, kivéve, ha kégens jogszabély ezt kifejezetten elbirja.
Felek rogzitik, hogy a dij megallapitdsa soran figyelemmel voltak arra, hogy Megbizott jelen szerzédés
alapjan fenndllé karfelelssége — a fenti pontban foglaltakra figyelemmel, a Ptk. £:152. §-aban
rogzitettek kivételével - legfeljebb a biztositasa, valamint a részére kifizetett nettd dij erejéig 4ll fenn.

5.5. Felek — egyébként az ellatott valamennyi gy és eljdras vonatkozasaban - rogzitik tovabba, hogy a
Megbizott feleléssége az adott feladat teljesitésekor hatdlyos jogszabalyok, egyéb kotelezd
rendelkezések, a Kozbeszerzési Hatosag dokumentumai és az akkor hatalyos Kozbeszerzési
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DontSbizottsagi-, ill. birdsagi gyakorlat megsértése esetén allapithaté meg. Ha Palyazat ellenbrzését /
vizsgalatat végz6 szerv(ek) szabdlytalansagi eljdras nyoman elmarasztalé dontést hoz, és Megbizot
visszafizetési kotelezettséggel sujtjia a Megbizott tevékenysége vagy mulasztasa miatt ezen Osszegért
valo felel&sség csak a fenti dontés alapjan (jogorvosiat esetén a jogorvoslati dontés alapjan) all fenn, A
Megbizott feleldssége csak akkor allapithaté meg, ha a targyl kérdésben a Kozbeszerzési
Dontébizottsag/Birdsag, vagy a Palydzat ellenbrzését / vizsgadlatat végzd szerv(ek) — kizarélag a fenti
dokumentumok alapjan — a jogsértést megallapito jogerSs dontést hoztak.

6. A Szerz6dés id6beli hatdlya, megsziintetése, megsz(nése

6.1. Jelen szerz6dés hatdlyba lépésének napja a szerz6dés mindkét fél altal torténd alairasanak a napja.
Ha e datumok eltéréek, akkor a legkésébbi aldirdsi ddtum. Felek rogzitik, hogy — flggetlendl a szerzédés
hatdlybalépésétél - jelen szerz8dés aldirdsaval véglegesen és visszavonhatatlanul lemondanak minden
olyan egymassal szemben fenndllo jelenlegi vagy jovében keletkezé kovetelésukrbl, amely a jelen
szerz6dés hatalyba lépésének elmaradasabdl ered.

6.2. E szerz6dés id6beli hatalyanak megsz(inése napja az 1. pontban meghatérozott Palyazat fenntartasi
idejének lejaratakor elkészitett zaré dokumentacio a Palyazat ellendrzését / vizsgdlatat végz6 szerv
(Irdnyitd Hatdsdg / Kozremiikodé szervezet) altal torténd elfogaddsa, melyrél Megbizé haladéktalanul
irasban (postai uton tértivevényes kildemeényben) koz6lt egyoldali hatalyt megsziintetd nyilatkozatot
bocsdjt ki. E nyilatkozat Megbizotti kézhezvételének napja jelenti a szerz6dés id6beli hatdlydnak
megszinését.

6.3. Felek a jelen szerzdést k6z0s megegyezéssel, irasban barmikor megsziintethetik.
6.4. Felek az egyik fél részér6l torténd egyoldalu rendes (indokolas nélkili) felmondas jogat kizarjak.

6.5. A szerz6dés rendkivili felmondasara barmelyik fél jogosult a masik fél sulyos szerz6désszegése
esetén. A szerzbdésszegéssel érintett fél szamdra kotelezettségének megszegésérsl az elvart
szerzOdésszer(i magatartds egyidejl kozlésével tértivevényes kildeményben vagy irasban az atvételt
igazolhatd madon kozolt felszolitassal értesiteni kell, és ha a felszélitds ellenére 15 napos
pothatariddben nem tesz eleget a felszdlitdsban foglaltaknak, a felmondési jog kizardlag irdsban, a masik
Félhez intézett egyoldall indokoldssal elldtott nyilatkozattal gyakorolhaté. A fenti hatarid6tél eltérd
(rovidebb) hataridé alkalmazhato, ha az adott szerzédéses kotelezettség teljesitésének hatdridejét
jogszabaly vagy hatdsagi (ideértve az Irdnyité Hatdsagot is) a fenti 15 napos hataridénél rovidebb
id6tartamban szabalyozza.

Szerz6désszegésnek mindsil kuléndsen:

a.) Megbizott részérél:

- ha irasbell felszdlitds ellenére sem teljesit hatdridében vagy jogszabdly-, és
szerzddésszer(en, valamint megfelelé minéségben,

- abarmely eljarasi hataridd neki felrohatéan nem kerilnek betartasra;

- 3z egyes eljarasokban a jogszerlség neki felrohatd megsértése esetében;

- halegalabb 2 alkalommal bizonyithatéan szakmai hibat kovet el;

- minden olyan esetben, ha a szerz6désben, illetve annak mellékletében vagy az
ajanlatban vaéllalt kotelezettségeket jelent6s mértékben, szandékosan vagy
gondatlansaggal megszegi (elmulasztja);

- atitoktartdsi kotelezettségét megsérti.
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- ha 60 napot meghalada fizetési késedelembe esik;

- az eljaras(ok) lefolytatasahoz szukséges adatszolgaltatdsi kotelezettségét megszegi;

- minden olyan esetben, ha a szerzGdésben, illetve annak mellékletében vagy az
ajdnlatban vallalt kotelezettségeket jelentés meértékben, szandékosan vagy
gondatlansaggal megszegi (elmulasztja).

b.) Megbizo részérdl:

A Megbizé fenntartja a szerz6déstdl valo eldlldsi jogat, arra az esetre, ha a Megbizott ellen a
szerzBdéskotést kovetben felszémolasi, végelszamolasi, hivatalbol torlési, illetve egyéb, a
megszintetésére iranyuld eljaras indul.

6.6. A szerz6dés megszinik, az 6.2. pontban meghatarozott feltétel bekovetkeztével, vagy barmelyik fél
jogutdd nélkuli megszinésének napjan.

6.7. Felek a szerz6dés megsziinésekor kotelesek elszamolni egymassal, tovabbéd a Megbizott a Megbizo
részére koteles atadni a megbizas teljesitése soran birtokaba kerult okiratok eredeti példanyait, és
mindazon iratok eredeti példanyait melyek a kozbeszerzési eljaras(ok) soran keletkeztek. £ korben felek
megallapodnak, hogy Megbizott a fenti kotelezettség nem, vagy késedelmes, hianyos teljesitése esetére
a Megbizéval szembeni valamennyi birtokvédelmi jogardl lemond, igy Megbizé jogosult az adott iratokat
onhatalommal is birtokba venni.

7. Titoktartas és adatkezelés

7.1. Felek kotelezik magukat arra, hogy a jelen szerzédéses jogviszonyukkal kapcsolatosan, annak
eredményeként, illetleg egyéb modon tudomdsukra jutott mindazon informéaciét, adatot, amely a
masik félre vonatkozik, (,bizalmas informacié”) minden korulmeény kozott megodrzik, fuggetlenul attol,
hogy azokat az érintett fél (zleti titoknak mindsiti vagy sem.

Felek egyuttal kotelezettséget vallalnak arra, hogy a bizalmas informacidkat sem a jelen szerz6dés
idébeli hatdlya alatt, sem annak megsz(inését kovetéen nem teszik harmadik személy szémara
hozzaférhetévé, vagy azokat egyéb, a jelen szerz6dés targyaval dssze nem fliggé modon nem hasznaljak
fel, illetve azzal nem élnek vissza. Felek a bizalmas informdcidkat kizarélag a szerz6dés teljesitéséhez, az
ehhez szikséges mértékben hasznaljak fel, és csak a teljesitésben kozvetlenil részt vevs alkalmazottaik,
illetve kozrem(kodbik szadmara teszik hozzéférhetdvé.

Nem tartozik a titoktartasi kotelezettség korébe azon adat, illetve informacio

a) amely koztudomasu;

b) amelyet nem a szerz6dés megsértésével hoztak nyilvanossagra;

c) amely nyilvdnossagra hozatali korlatozas nélkil a masik fél birtokdban volt mar azel6tt,
hogy azt nyilvanossagra hozo félt6l megkapta volna;

d) amelyet a hasznalé fél olyan harmadik féltél kapott, aki jogszerlen szerezte meg vagy
hozta létre azt, és akit nem kot a nyilvanossagra hozatali tilalom;

e) amelyet az egyik fél 2 masik fél bizalmas informaciéjanak felhasznaldsa nélkil maga
hozott létre, vagy

f) amelyet az adott félnek - jogszabalyban meghatarozott — kotelessége atadni az illetékes
hatésag/birésag szamara.

7.2. Felek kotelezettséget véllalnak arra, hogy a jelen szerz6déssel osszefliggésben egymasnak atadott,
illetve egymas tudomdsara hozott végfelhaszndldl nevet, személyes vagy egyéb adatot tartalmazo listat,
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regisztert, illetve az ezzel kapcsolatos adatokat, informaciokat a személyes adatok védelmeérdl és
kozérdekd adatok nyilvanossagardl szolo torvény, valamint egyéb adat — és titokvédelmi szabalyok
el6irasainak megfelelden kezelik és sem a szerzodés idGbeli hatdlya, érvényessége alatt, sem annak
megszlinesét kovetden a szerzédésben foglalt jogviszonytd! eltéréen, a masik Fél engedélye nélkul,
sajat, valamint harmadik személyek céljaira nem hasznaljak fel, harmadik személyek szamara nem teszik
hozzéférhet6vé, azzal egyéb moédon sem élnek vissza. Ezen kotelezettségei megszegésével okozott
karért a szerzOdésszegh Feél kartéritési felel6sséggel tartozik. Megbizott koteles az altala ellatott
kozbeszerzési eljards lezérasat kovet6 30 napon belll Megbizott részére atadni az iratjegyzékkel ellatott
teljes iratanyagot.

Magyarorszagol! MALYARORS AL, Az Eurcpal Uinw v

7.3. A titoktartasi es adatvédelmi kotelezettség a szerz6d6 Felek munkajogviszonyban vagy megbizasi
jogviszonyban foglalkoztatott munkavaéllaléjat, kozalkalmazottjat, koztisztviselGjét, Vallalkozas tagjat,
vezetd tisztségviselGjét, kozremikodsjét a Felekkel azonos modon terheli. Felek megéllapodnak
ugyanakkor abban, hogy a Megbizott hivatalos anyagaiban — Internet, nyomtatott- és elektronikus
prospektusok, prezentacios anyagok — referenciaként a Megbizé nevét — a megbizé kilén engedélye
nélkil - feltintethesse.

7.4. A titoktartasi, valamint adatkezelési kotelezettség megsértése esetén Felek teljes korG kartéritési
felelGsséggel tartoznak.

8. Adatvédelem

8.1 Felek rogzitik, hogy a koztuk létrejové jogviszonyra tekintettel Meghizé az Eurdpai Parlament és a
Tandacs (EU) 2016/679 (2016. aprilis 27.) szamu altaldnos adatvédelmi rendelete (a tovabbiakban:
.GDPR") szerint adatkezel6nek mindsul, ezért az elérhets legnagyobb adatbiztonsag érdekében a jelen
Fejezetben foglalt szabalyokat juttatja érvényre.

8.2 Megbizd a tudomany és technologia allasa és a megvaldsitas koltségei, tovabba az adatkezelés
jellege, hatokore, korilményei és céljai, valamint a természetes személyek jogaira és szabadsagaira
jelentett, valtozd valészintségl és sulyossagu kockazat figyelembevételével megfelelé technikai és
szervezési intézkedéseket hajt végre annak érdekében, hogy a kockazat mértékének megfelels szint(
adatbiztonségot garantalja.

8.3 Megbiz6 a biztonsag megfeleld szintjének meghatarozasakor kifejezetten figyelembe veszi az
adatkezelésbdl eredd olyan kockazatokat, amelyek kulonosen a tovabbitott, tarolt vagy mas médon
kezelt személyes adatok véletlen vagy jogellenes megsemmisitésébdl, elvesztésébdl,
megvaltoztatdsabol, jogosulatlan nyilvdnossagra hozatalabél vagy az azokhoz valé jogosulatian
hozzaférésbél erednek.

8.4 lelen Szerz6dés aldirdsaval az Erintett kifejezett hozzdjéruldsat adja ahhoz, hogy az 4ltala stadott
személyes adatokat Megbizo a jelen Szerz6dés teljesitéséhez sziikséges mértékig kezelje.

8.5 Megbizé személyes adatokat az Erintett 4ltali visszavonaséig, illetve a szerzédés idétartama alatt
jogosult felhaszndlni. A hozzdjarulds visszavonasat tartalmazd nyilatkozat megtételét kovetben az
Erintett adatait a Megbizd jelen Szerz8dés teljesitéséhez elengedhetetlen célt kivéve fel nem hasznalja,
illetve harmadik személy részére nem adja at.

8.6 Erintett jogosult arra, hogy kérésére Megbizé indokolatlan késedelem nélkil helyesbitse a ra
vonatkozé pontatlan személyes adatokat.
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8.7 Erintett jogosult arra, hogy kérésére a Megbizé indokolatlan késedelem nélkul térdlje a ra vonatkozo
szemelyes adatokat. llyen esetekben Megbizd koteles tordini az Erintettre vonatkozd személyes
adatokat, ha az alabbi indokok valamelyike fennall:

Magyaronzagot’

a) A személyes adatokra mar nincs szikség abbdl a célbol, amelyb6l azokat gydijtotték
vagy mas modon kezelték;

b) Erintett visszavonja az adatkezelés alapjat képez hozzajaruldsat, és az adatkezelésnek
nincs mas jogalapja;

¢) Erintett tiltakozik az adatkezelés ellen, és nincs els6bbséget élvezd jogszerd ok a
tovabbi adatkezelésre.

8.8 Az Erintett jogosult arra, hogy a rd vonatkoz6, 4ltala a Megbizé rendelkezésére bocsatott személyes
adatokat tagolt, széles kérben hasznalt, szamitégéppel olvashato formatumban megkapja.

8.9 A jelen Szerz6désben nem vagy nem teljeskorien szabalyozott kérdésekben a hatdlyos magyar és
eurdpai unids jogszabalyok, kulonosen a Polgari Torvénykonyvrél sz6lé 2013, évi V. torvény, a szerzi
jogrél sz6l6 1999. évi LXXVI. térvény, az informacids onrendelkezési jogrol és az informacioszabadsagrol
52016 2011. évi CXII. térvény, valamint az Eurépai Parlament és a Tanacs (EU) 2016/679 (2016. aprilis
27.) szdmu altaldnos adatvédelmi rendelete az iranyaddak.

9. Egyéb kikotések

9.1. Szerz6déssel kapcsolatos valamennyi értesitést és nyilatkozatot irdsban kell teljesiteni, amelynek
modja lehet:

- személyes atadas (a kézbesités megtorténtének egyértelm( és cégszer( tanusitasa
mellett),

- tértivevényes postai killdemeny,

- visszaigazolt e-mail,
A nyilatkozat masik fél részére torténd megkildésének bizonyitasa — vita esetén — a kiildd Felet terheli.

9.2. A kapcsolattartasra jogosult személyek megnevezése és értesitési cime a kovetkezd:
a.) Megbiz6 részérdl:

Név:

Postacim:

Tel:

E-mail:

b.) Megbizott részérdl:
Név:
Postacim:

Tel:
E-mail:

9.3. Megbizott kijelenti, hogy vele szemben cséd-, felszamoldsi vagy végrehajtasi eljaras nincs
folyamatban, illetve ilyen eljarasok bekovetkezésének veszélye nem éll fenn. Felek vallaljak, hogy a masik
Felet haladéktalanul értesitik, amennyiben olyan kordlmény meriine fel, amely jelen pontban — vagy
mas jogszabalyban az adott félre vonatkozéan hasonld tartalommal - foglalt valamely eljaras
kezdeményezését eredményezheti.

10
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9.4. A jelen szerzGdésben szabalyozott koron kivul egyik fél sem engedményezheti, adhatja el,
ruhdzhatja at vagy rendelkezhet hasonlo modon a szerzédés alapjan fennalld kotelezettségeivel és
jogaival a masik Fél elGzetes irasbeli hozzdjaruldsa nélkul,

9.5. Jelen szerzédés barmely rendelkezésének érvénytelensége nem érinti a tobbi rendelkezés
érvényességét. Ebben az esetben az érvénytelen rendelkezés olyan érvényes rendelkezéssel
helyettesitédik, amely a Felek eredeti akarataval a leginkabb osszhangban 3ll. A részbeni érvénytelenség
miatt az egész szerz6dés csak akkor valik érvénytelenné, ha bizonyithatd, hogy azt a szerz8d6 felek az
érvénytelen rész nelkil nem kototték volna meg.

9.6. Amennyiben valamely szerz6dé fél a Szerzédés alapjan megilleté jogat nem gyakorolja, a
joggyakorlds elmulasztasa nem jelenti az adott jogrol valé lemondast. Szerz6dé felek kikotik, hogy a
szerzbdéshez kapcsolddo lényeges jognyilatkozatok csak irasban érvényesek.

9.7. Jelen szerz6dés vagy annak barmely rendelkezése kizardlag irasban, mindkét fél cégszerd aldirdsaval
modosithato.

9.8. Felek megallapodnak abban, hogy a szerz6désbél eredéen kozottuk felmerdlé valamennyi vitds
kérdést a szerz6désben megjelolt kapcsolattartd személyek segitségével, targyalds utjan kisérlik meg
rendezni, a kovetkezbkben ismertetett eljards szerint. Amennyiben a vitat egymassal vald békés
egyeztetés utjan nem sikerul rendezni a megallapodasra iranyulo targyalasok megkezdését kovets 30
(harminc) napon belll, akkor a szerz6désbdl eredd jogvitak eldontésére a Felek aldvetik magukat
hataskortdl flggéen a Kaposvari Jarasbirdsag, illetve a Kaposvari Torvényszék kizardlagos
illetékességének.

9.9. A szerz6dés és annak rendelkezései értelmében készult barmely okirat, ideértve a mellékleteket is,
egyuttesen alkotjak a Felek kozott az e targyban |étrejott teljes szerzbdést, mely felvdltja a Felek minden
korabbi irdsbeli és szobeli megallapodasat, megegyezését, targyaldsat vagy barmely megbeszélését.

9.10. Megbizott tudomasul veszi a koltségvetési pénzeszkozok felhasznéldsanak ellenbrzésérél sz6l6
2190/2002 (VI.21.) Kormanyhatdrozatban foglaltaknak megfeleléen a jelen szerz6désben szerepld
pénzeszkdz0k tekintetében az Allami SzédmvevBszék &ltal ellendrzéssel megbizott személyek és
szervezetek ellendrzési jogosultsagat, tovabba a kozpénzek felhasznalasaval, a koztulajdon
hasznalatanak nyilvanossagaval, atldthatobba tételével és ellenbrzésének bévitésével osszefiiggd egyes
torvények modositasarol sz6ld 2003. évi XXIV, torvényben foglaltakat, kilonos tekintettel arra a
szabalyra, mely szerint a szerz6dés lényeges tartalmarol sz610 tajékoztatast a Megbizé nem tagadhatja
meg az Uzleti titokra vald hivatkozassal.

9.11. A vonatkozo jogszabalyi rendelkezéseknek megfelelGen, igy kiulonosen a 2011. CXII. torvény 33.§
és ahhoz kapcsoldddan elSirt kozzétételi kotelezettség teljesitése érdekében Megbizé kijelenti, hogy a
jelen szerz6déssel kapcsolatban — amennyiben a 2011. évi CXIl. torvény szerint szamitott
ellenszolgaltatds az 6tmillié forintot eléri vagy meghaladja - szerz6dések megnevezését (tipusat),
targyat, a szerz6dést kotb felek nevét, a szerz6dés értékét, hatdrozott id6re kotott szerzGdés esetében
annak id6tartamat, valamint az emlitett adatok valtozasat is kdzzétenni kételes.

9.12. E szerz6dés magyar nyelven és 6 (hat) eredeti példanyban készult el és kerdilt aldirasra, melyb6l 4
(négy) példany Megbiz6t, és 2 (kettd) példany Megbizottat illeti,

11
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9.13. A jelen szerzbdésre, annak értelmezésére, a nem szabdlyozott kérdésekre, és a Felek kozotti
barmely jogvitara a Polgdri Torvénykonyv vonatkozd rendelkezései az iranyadoak.

9.14. Felek kijelentik, hogy a jelen szerz6dés megkotéséhez szikséges jogosultsaggal és
felhatalmazassal, valamint képviseleti joggal rendelkeznek, a szerz6dést a szukséges informéciok
birtokaban és a felhatalmazasok alapjan kotik meg.

Felek a jelen szerzOdést elolvastak, és értelmezték, és mint akaratukkal mindenben egyezét cégszerlien

jovahagyolag alairjak.

[ | S
polgarmester ugyvezet6
Megbizé Megbizott

Pénzugyi ellenjegyz6:

12
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8623 Balatonfldvar, Petofi S. u. 1.

. ‘1 | Tel.: 84/540-330

e-mail: pgmhiwbalatonioldvar.hu

ELOTERJESZTES
Balatonfoldvar Varos Onkorményzat Képviselo-testiiletének
2024. januar 25-én tartando alésére

Téargva: Onkormanyzati kataszter, targyi eszkoz feliilvizsgalata, feldolgozésa

Elbterjesztést készitette: Magoriné Csatd Anita pénziigyi osztalyvezetd
Véleményezésre, targyalasra megkapja: Pénziigyi és Gazdasagi Bizottsag

Tisztelt Képviselo-testiilet!

Balatonfoldvar Véros Onkorményzata, valamint a Balatonfoldvari Kézos Onkormanyzati
Hivatalhoz tartozd tovabbi telepiilési onkorméanyzatok 2017. januar 1-vel kételezoen csatlakoztak
az Onkorményzati ASP rendszerhez, mely az addig hasznalt EcoSTAT gazdilkodasi rendszert
valtotta fel.

A KOFOP-1.2.1-VEKOP-16 szim( ASP palyazat az E-Szoftverfejlesztd Kfi. kbzremitkddésével
valosult meg. Ezen cég fejlesztette a tobb Gnkorményzat éltal is hasznalt EPER, E-KATA, E-
IKTAT, KATAWIN programokat. Az ASP szolgaltatiashoz valé csatlakozas kapcsan az ASP
kozpont éltal meghatarozott modszertan alapjan, a beépitett ellenérzo rendszernek megfeleld
adatminoség javitas, illetve a migracié valamennyi szakrendszerre vonatkozéan 2017-ben
megtortént. Ezt kovetden a hivatal pénziigyi munkatarsai végezték az dnkormanyzat tulajdonaban
lévo ingatlanvagyonrdl és azok éllapotardl a nyilvantartasokat. Az érintett ASP-s modulok
kezeléséhez azonban magas szintli milszaki szakismeret, tudas (muszaki szakrajz olvasasa, beépitett
anyagok minOségének, milyenségének ismerete, stb.) sziikséges, mely szakértelemmel és
gyakorlattal a hivatal dolgoz6i nem rendelkeznek.

Az ingatlanvagyon statisztika készitésekor nagyon fontos a pontos adatok kozlése. A koltségvetési
torvény alapjan tobb tamogatis — igy a kozvilagitas, a kiztemeto és a kizutak fenntartisihoz
kapesolodé tidmogatiasok — esetében a tamogatis alapja az OSAP jelentés. Téves
adatszolgdltatds esetén az onkormanyzatnak visszafizetési kotelezettsége keletkezhet, vagy nem
kapja meg a valds adatok alapjan neki jaré tamogatast. Ezen okok miatt drajanlatokat kértiink a
rendszer feliilvizsgalatara az alabbi feladatok vonatkozasiban:

o a szamviteli és a kataszteri értékek egyezisége, a pontos eszkoznyilvintartas teljeskori
biztositasa,

» azingatlan betétlapok rogzitése, '

« a kataszter ingatlan adatlapjanak, a foldre, az épiiletre, a kozmiire és az egy€éb épitményre
vonatkozo betétlapjainak az adatai egyeztetése a Foldhivatal ingatlan-nyilvantartisanak
adataival, -

« ameérlegadatok és az ingatlanvagyon-kataszter szakrendszerben taldlhaté brutté érték adatok
egyeztetése '

« az éves ingatlanvagyon-statisztika elkészitése a MAK adatszolgaltatasra.



3 olyan gazdasagi szereplotdl kértiink be ajanlatot, akik a fent ismertetett feladatok ellatasihoz
megfelelé szakértelemmel és szaktudassal rendelkeznek. Mindharom cég nyajtott be ajanlatot. A
beérkezett ajanlatok tartalma a kovetkezo:

wBalatonfoldvir Varos Onkormanyzati vagyonkataszter és targyi eszkoz nyilvantartds

feliilvizsgilata, feldolgozisa™
Ajanlattevé Netto Afa Bruttd

E-Szoft Team Kft. 4.000.000.- i ) "
64 Piliad B a8 Funen  |1:080.000,- FU2év|5.080.000,- Fy2év
IP Monitoring Szolgaltaté Kft. 4.690.000.,- 266 300 .- : )

3525 Miskole, Tinédi u.10. Pizdy | o000 FU2ew (3.950.300,- FUZev
Gdpreg Kft. 4.250.000,- B i

3715 Gesztely, Sport u.15. sy, | rA-900-FU26013.0591 500, Rty

Az ajanlatok értékelése: A legkedvezdbb ajanlatot az E-Szoft Team Kft. (4964 Fiilesd, F6 utca 25.)
nydjtotta be nettd 4.000.000,- Ft + AFA 6sszegben. Tekintettel arra, hogy a feladat véllalsi
hatarideje athizodik a 2025. évre, a kotelezettségvallalashoz a fedezetet két részletben sziikséges
biztositani, a 2024. évi koltségvetésben is és a 2025, évi koltségvetésben is netté 2.000.000,- Ft +
AFA osszeget.

Dénteési javaslat:
Javaslom, hogy az Onkormanyzati kataszter, targyi eszkoz nyilvantartas feliilvizsgalataval és

feldolgozasaval kapcsolatos munkéra az E-Szoft Team Kft.-t (4964 Fiilesd. F6 utca 25.) megbizni.

Hazrarozati-javasiat
...... /2024. (1.25.) Kt. hatirozat:

Balatonfoldvar Viros Onkormanyzati vagyonkataszter és targyi eszkoz nyilvantartis
feliilvizsgalata, feldolgozasa

Balatonfoldvar ~ Véros  Onkorményzatanak  Képviselo-testilete  Balatonfoldvar  Varos
Onkorményzati vagyonkataszter és tirgyi eszkoz nyilvantartas feliilvizsgilatinak,
feldolgozasanak elvégzésére bekért ajanlatok kozil a legkedvezobb, az E-Szoft Team Kft. (4964
Fiilesd, F6 utca 25.) éltal benytjtott netté 4.000.000,-Ft + AFA = brutté 5.080.000,-Ft ésszegii
ajanlatot elfogadja.

A kotelezettségvillalashoz a fedezetet a 2024. és 2025. évi koltségvetésében 50-50%-ban biztositja.

A képviselo-testiilet felhatalmazza Holovits Huba polgarmestert a véllalkozasi szerzodés
aldirasara.

Felelés: Holovits Huba
Hataridé: 2024, januar

Balatonfoldvar, 2024. januér 17.

Holovits Huba
) ' polgarmester
Torvényességi ellenérzésre bemutatva:
Ellenjegyezte: .........ccocvviviviiiniiniiinanennn,

dr. Téréesik Gabriella jegyzo



VALLALKOZASI SZERZODES
(tovabbiakban: Szerzodés)

amely létrejitt egyrészrol a

ceégnev: Balatonfoldvir Varos Onkormanyzata
szekhely: 8623 Balatonfoldvar, Petofi S. u. 1.
adoszam: 15731364-2-14

szamlavezeto bank: OTP Bank Nyrt.

szamlaszam: 11743002-15396059-00000000
kepviseli: Holovits Gyirgy Huba polgarmester

mint Megrendeld (tovabbiakban: Megrendelo)
masrészrol a
cegnév: E-Szoft Team Kft.

szekhelye ¢s levelezési cime: 4964 Fiilesd, FO utca 25.
ceégjegyzek szama: 1509082361

adoszama: 25082410-2-15

szamlavezetod bank: Takar¢k Bank

szamlaszam: 67800027-11053136-00000000
kepviseli: Pisak Szaboles iigyvezeto

mint Vallalkozo6 (a tovabbiakban: Vallalkozo)
(a tovabbiakban: Fél. vagy egyiittesen Felek)
kbzott a mai napon az alabbi feltételekkel:

1. ELOZMENYEK

Ar ASP szolgaltatashoz valo csatlakozas kapcsan az ASP kozpont altal meghatarozott modszertan alapjan a beepitett ellendrzd
rendszernek megfeleld adatmindség javitas, illetve a migracio valamennyl szakrendszerre vonatkozdan megtdrtént.

2. Aszerz0dés targya

2.1. Vallalkozo vallalja, hogy az onkormanyzati dontes alapjan a targyi eszkoz analitika és az ingatlan vagyonkataszter teljes
tenyfeltarasahoz és javitasahoz szukseges felsorolt feladatokat megfeleloen teljesiti:

Kataszter és o foldkonyv osszehasonlitasa, odattisztitdso, adotegyeztetéssel,
javitassol az E-KATA programban

Kataszteri odatok, feldolgozdsa ésszehasonlitaso, adattisztitasa
adategyeztetéssel, jovitassal az E-KATA progromban

Tényfeltard leltar szerinti targyi eszkoz adatok, feldoigozasa, osszehasonlitdsa,
adattisztitasa adategyezteréssel, jovitdssal oz E-KATA programban

A targyi eszk6z és kataszteri odatok migrdciojo az E-KATA program és oz ASP
kozott

A feladatok részletes leirdsat a szerzodés 1. melléklete tartalmazza.
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Teljesités hatarideje: 2025. majus 31. A teljesités jellemzéen tavmunkaban torténik, szlikség esetén a Megrendeld szek-
helyén. A teljesitésl igazolas kiallitdsa indokaolatlanul nem tagadhato meg, és azt az elvégzett teljesitést kovetben, de
legkésobb 15 napon belul kell kiallitan:.

Teljesités helye: Balatonfoldvar, PetéfiS. u. 1. (Balatonf6ldvari Kéz6s Onkormanyzati Hivatal)

Kapcsolattartok:
Bolatonféldvari Kéz0s Onkormanyzati Hivatal részérdl:
IVK &s KATI —Fliszarné Toth Zsuzsanna  penzigyi ugyintézd
email: fliszarne.pu@balatonfoldvar hu tel: 06-84-540-330
Magorineé Csato Anita  pénzigyi osztdlyvezetd
email: magonine pu@balatonfoldvar.hu tel: 06-30-373-6606
E-Szoft Team Kft. részérdl:
Pisak Szabaolcs tigyvezetd

email: pisakszabi@gmail.com, tel: 06-70-933-7063

Vallalkozoi dij

Vallalkozd a szerzédés targyaban meghatarozott feladatot a Megrendeld dltal megfizetendd netté 4.000.000.- Ft + AFA
{brutté 5.080.000.- Ft azaz 6tmillié-nyolcvanezer forint) vallalkozdi dij (Vallalkozéi dij) ellenében vallalja.

A villalkozoi dij tartalmazza a Vallalkozo munkadijat és a Vallalkozonak a szerzddés teljesitésével kapcsolatban felmeruld
valamennyi egyéb jarulékos koltségét. A Vallalkozo Vallalkozoi dij kovetelésével szemben a Megrendeld semmilyen jogcimen
nem élhet beszamitassal.
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33.

3.4.
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3.9,

3.10.

Megrendeld korabbi teljesitést is elfogad, 2025. ev fizetés| hatandd megadasaval.

A teljesitési igazolas kiallitasa indokolatianul nem tagadhatod meg, €s azt az elvégzett teljesitést kovetden, de legkésdbb
15 napon belul kell kiallitani. Teljesitési igazolasra jogosult szemely; Megrendeld kepviselGje, vagy az altala irasban meg-
hatalmazott személy.

Vallalkozo a Vallalkozai dijrol szamlat allit ki Megrendeld részére, es azt a szamla kiallitasanak napjan a jelen szerzfdés-
ben megadott cimre postai uton kildi meg Megrendeld részére. Vallalkoza altal kiallitott szamla aldiras nélkil is hiteles,
Vallalkoz6 az altaldnos AFA szabalyok szerint llitja ki szamlajat, dltaldnos mértékii forgalmi adéval novelve.
Megrendeld a Vallalkozol dijat a teljesitesi igazolast kovetden Vallalkozonak az Takarek Banknal 67800027-11053136-
00000000 szamon vezetett bankszamlajara atutalassal fizeti meg (Bankszamlaszam). Vallalkozo a Bankszamlara torténd
teljesitést sajat kezéhez térténd teljesitésnek ismeri el,

Felek kijelentik, hogy a Vallalkozoi dij és a szolgaltatds értéke kozdtt nem dll fenn értékaranytalansag, erre tekintettel
felek kizarjak azon jogukat, hogy a jelen szerz6dest annak feltiinG értékaranytalansagara alapitottan megtamadjak.
Vallalkozo a nyujtott szolgaltatasok tekintetében a projekt fizikai befejezésétdl szamitott 1 év jotallast biztosit, a sza-
mara felréhatd hibak javitasat a tudomasra jutasat kivetSen haladéktalanul megkezdi, 8 munkanapon beliil javitja. A
felek altali egyeztetés alapjan a hiba jellegére, bonyolultsigara és dsszetettségére tekintettel felek megallapodhatnak
a hiba elharitasara ettdl eltérs hataridében

Villalkozo kotbér megfizetésére koteles, ha olyan okbél, amiért felelds Polgari Torvénykonyvrdl szolé 2013, évi V. tor-
vény (a tovabbiakban: Ptk.- 6:186. §) az elgirt teljesitési hatanddt eimulasztja. Kotbér mértéke 50 000,-Ft/naptari nap
(de legfeljebb 10 naptari nap)-

Vallalkoz kotbér megfizetésére koteles, ha olyan okbdl, amiért felelds (Ptk. 6:186.5) a feladatait nem megfeleld szak-
mai szinvonalon, vagy hianyosan végzi el. Hibas teljesités esetén a hiba kikiisziboléséig teriedd idére a késedelem sze-
rint szamitott kdtbér kerdl érvényesitésre.

Vallalkozo kotber megfizetésere koteles, ha olyan okbol, amiért felelSs (Ptk. 6:186. §) nem teljesiti a szerzédésben vl-
lalt kotelezettsegeét, a szerzGdést sulyosan megszegi, illetve a késedelme, hibas teljesitése a kotbérmaximum mértéket
meghaladja. A meghidsulasi kotbér mértéeke nettd 1 millio Ft.
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Felek jogal és katelezettségel

Megrendeld biztositja Vallalkozo részére a helyszinen t6rténd munkavegzes feltételeit (példaul: helyszinre valo bejutas,
munkatertlet), valamint Megrendel6 egyéb rendszereinek, kapcsolddo informacioinak olyan meértékd rendelkezésre
bocsatasat, amely Vallalkozo feladatainak elvégzésehez sziksages.

A szerzidés teljesitése sorén Megrendeld a Véllalkozd igénye szerint munkaidében a Vallalkozo rendelkezésére all, és
a Vallalkozo altal kért informdciokat haladektalanul —legkésébb Vallalkozo erre irdanyuld kérésétél szamitott 3 munka-
napon belll - a Vallalkozo rendelkezésére bocsatja.

Vallalkozo a Megrendel6tél kapott informacidkat valdsnak fogadia el, azok valosagtartalmat nem koteles vizsgalni, azok
valosagtartalmaért feleldsséget nem vallal.

Megrendeld koteles azon feladatok elvegzeésere, melyekre jogszabalyok altal csak neki van joga, jogosultsaga, s ezen
jogokat, jogosultsagokat at nem ruhazhatja. Ezen feladatok ellatasa sordan Megrendel6 a Vallalkozo telefonos, elektro-
nikus, ill. sziikség esetén helyszini segitségét igényelheti.

A Villalkozo igénybe veheti harmadik személy kézremiikodését Megrendelé minden tovabbi hozzajérulasa nélkil. val-
lalkoz6 az igénybe vett személyért gy felel, mintha a rabizott feladatot maga latta volna el.

A szerzGdes Tartama, Megsziinése; Szerz8desszeges

A jelen szerzédés a felek egyidejd alairdsaval lép hatalyba és szerzdidésszerd teljesitéséig terjedd ideig tart

Felek jelen vallalkozasl szerz6dés indokolas nélkill eldllassal vagy felmondassal valo megsziintetésének jogat kizarjak.
Sulyos szerz6désszegésre hivatkozassal torténd elallas vagy felmondas jogdnak gyakorlasat meg kell eléznie a masik fel
szerzddesszerd teljesitésre torténd irasbell felszolitasanak, kivéve abban az esetben, ha a szerzddésszeges sulyossaga-
nal fogva a masik fél el6zetes értesitése a szerzfdésszegést elszenvedd féltél nem varhato el, valamint akkor, ha a szer-
zGdesszeges orvoslasanak fizikai vagy jogi akadalya van. A felszolitasban a felszolitas kézhezvételétdl legalabb 5 (6t),
napos pothataridét kell biztositani a szerzddésszegd fél javara a szerzddésszerd allapot helyreallitasara, illetve a szer-
z6désszegés orvoslasara. Elallds vagy felmondas gyakorldsara aszerint kerulhet sor, hogy a szerzédés teljesitése meg-
kezdédott-e vagy sem.

AVallalkozo jogosult eldlini a szerz6déstdl, illetve felmondani a szerzddést amennyiben a Megrendels célszerltlen vagy
szakszerdtlen utasitast ad és a Vallalkozo figyelmeztetése ellenére a Megrendeld utasitasat fenntartja. A Vallalkozo
jogosult elalini a szerzédéstdl, illetve felmondani akkor is, ha a Megrendel a Vallalkozoi dij barmely Gtem szerinti rész-
letének megfizetésével 15 (tizenot) napot meghalado késedelembe esik. Ezen esetekben a Megrendeld dltal esetlege-
sen mar kifizetett Vallalkozoi dij tekintetében az elvégzett munka aranyaban a felek elszamolni tartoznak egymassal.
Amennyiben a Megrendeld hataridére nem tesz eleget fizetési kotelezettségeinek az ott meghatarozott hataridGkben,
kesedelembe esik. Késedelembe esés eseten a Megrendeld a Vallalkozo részére a késedelembe esés idejére a kesedel-
mesen megfizetett Gsszeg utdn havonta Ptk. szerint meghatarozott késedelmi kamatot koteles megfizetni.

Nem tekintheté a fél teljesitése késedelmesnek, és a masik fél kotbér, késedelmi kamat megfizetésére nem tarthat
igényt, amennyiben a fél a teljesitési hataridét

a) amasik fél szerzodésszegese, kesedelme, akadalyoztatasa;

b) amasik fél jelen szerzédés alapjan irdnyadd hatariddk be nem tartasa;

c) tobbletmunka, potmunka, modositas;

d) aféltevékenységi karén kivil esé egyeb elhar(thatatlan okok, vis major

miatt mulasztja el. A fél rendelkezésére allo teljesitési hatarid6 a felsorolt esetekben az akadaly elharitasahoz,
szerz6desszerd allapot helyreallitdsahoz, illetve a tobbletmunka, potmunka, médositas elvégzéséhez szukséges
mértékben hosszabbodik meg.

Ha a teljesités olyan okbol valik lehetetlenné, amelyért egyik fél sem felelds, a Vallalkozo a lehetetlenne valas egyeb

kartlményeitél fuggetlenul a Vallalkozoi dij aranyos részére tarthat igenyt.

Amennyiben jelen szerzédés nem a szerzodeés teljesitesevel szlinik meg, ugy a szerzodés megsziinésének napjan

a) a Megrendelé koteles haladéktalanul megfizetni a Vallalkozdnak valamennyi jelen megallapodas alapjan felmerdit
Osszeget;

b) a Vallalkozo koteles visszaszolgaitatni a Megrendelnek valamennyi olyan a Megrendeld tulajdonat kepezd dolgot,
ami a birtokaba kerllt, és nem illeti meg zélogjog.
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8.1

Titoktartas

A Felek vallaljak, hogy bizalmasan kezelnek, és kdzvetlenul vagy kazvetve nem fedik fel, nem hozzak harmadik szemely
(kivéve Vallalkozo alvallalkozoit és teljesitési segédeit) tudomasara a jelen szerzédes megkoteésével vagy teljesitesével
kapcsolatosan kapott vagy szerzett, vagy harmely fél dltal a jelen szerzGdés megkotéséhez vezetd targyalasokon ren-
delkezésre bocsatott bizalmas informaciokat, uzleti titkokat, melyek a jelen szerzddes targyara es/vagy rendelkezeseire
vonatkoznak (ideértve, de nem kizarolagosan a felek személyét), E tilalom nem alkalmazando:

a) ha az informacio mar kéztudomasu volt, mielGtt azt az adott fél megkapta volna, vagy azutan hogy az adott fél
tudomasara jutott kéztudomasu lett, de nem az alabbiak eredmeényeként: (a) jelen pontnak az adott fel altali meg-
sértése; vagy (b) a nyilvanossagra hozd személy a titoktartasi kotelezettségét megszegi, és errdl az adott félnek
tudomasa van; vagy

b) haavonatkozo jogszabalyok, torvényi eldirasok hetartasa vagy egyéh hivatalos engedélyek vagy jovahagyasok meg-
szerzése miatt szikséges, minden esetben az alkalmazando jogszabalyokhoz kototten,

Uzleti titok a gazdasagi tevékenyseghez kapcsolado minden nem kdzismert vagy az erintett gazdasagl tevekenyseget

végzd személyek szamara nem konnyen hozzaférhetd olyan tény, tajékoztatas, epyéb adat és az azokbol készilt dssze-

allitas, amelynek illetéktelenck altal torteno megszerzése, hasznositasa, masokkal valo kozlése vagy nyilvanossagra ho-
zatala a jogosult jogos pénzigyi, gazdasagi vagy piaci érdeket sertené vagy veszelyeztetne, fettéve, hogy a titok megér-
zésével kapcsolatban a vele jogszerien rendelkezé jogosultat felronhatosag nem terheli.

A fentieknek nem ellentmondva a hozzaférhetdve tételre a fentiek szerint jogosuli fél koteles a hozzaférhetéve tételrdl

a masik felet eldzetesen értesiteni és kizardlag a szukséges mértékben jogosult az informaciokat hozzaférhetdvé tenni.

A szolgaltatasok soran létrejott dokumentumok, szabalyzatok a Megrendel6 és a Vallalkozo kozos szellemi tulajdona. A

dokumentumok jelen szerzédéstdl vagy vonatkozo jogszabalyoktdl eltérd felhasznalasa, mas szamara — ide nem értve

az ellendrzesre jogosult hatosagokat — torténd atadasa a masik Szerzddd Fel elézetes irasbeli engedélye vagy megha-
talmazasa nélkil nem megengedett.

Amennyiben egyik felet a titoktartasi kotelezertség vagy szerzdi jog megsértése miatt igazoltan kar érte, a masik fél felé

kartéritési igennyel [éphet fel.

Kézbesités

A jelen Szerzddes alkalmazasaban valamennyi értesités, jovahagyas, igazolas, hozzajarulas vagy barmely mas kommu-

nikacio irasban teend6 meg és:

a)  szemeélyesen (atvetel elismerveny ellenében),

b)  ajanlott, tértivevényes levél utjan,

c)  futar altal (atveteli elismervény elienében),

d)  email utjan (kivetel szerzddes modositas, felszolitas, szamiazas)

kézbesitend6 (esettdl fliggden) az adott fél jelen szerzddésben rogzitett cimére.

A személyesen, faxon, postai uton, vagy e-mailen kezbesitett értesités az alabbi id6pontokban tekintendd kozaltnek:

a) kézbesités esetén a kézbesites napjan;

b) ajanlott, tértivevényes levél utjan vagy futar altal torténd kezbesites esetén az atvetel (rogzitett) napjan azzal, hogy
azajanlott, tértivevényes levél utjan kuldott értesités abban az esetben is kézhesitettnek tekintendd a postara adas-
tol szamitott 5. (otadik) napon, ha a kézbesités sikertelen (ide értve, de nem kizardlagosan, azt az esetet, ha a tér-
tivevény a cimrdl ,nem kereste”, ,elkéltozott”,  cimzettismeretlen” vagy ,nem vette at” vagy mas hasonlé tartalmu
jelzéssel érkezik vissza).

A jelen Szerzddéssel dsszefiggésben kuldott értesitések vagy mas kommunikacio céljara a szerz6dé felek adatainal
meghatdrozott elérési cimek alkalmazandaok.

A fenti formai és egyéb kommunikacids kbvetelményeknek (ideertve, de nem kizarélagosan a cimzettek szemelyét is)
valo meg nem felelés az vonatkozo rendelkezések megsértesevel tett nyilatkozat érvenytelenségét eredmeényezi.
Mindkeét Fel koteles a jelen fejezet céljaira szolgalo adatainak: nevének, kapcsolattartainak, cimének a
megvaltozasarol a masik felet ertesiteni

Atlathatosagra vonatkozo kavetelmenyek

Az dllamhaztartasrol szale 2011, évl CXCV. tarveny (Aht.} 50. § (1) bekezdés c) pontja és a nemzeti vagyonrdl szalé 2011.
evi CXCVI. torveny (Nvt.) 3. § (1) bekezdes 1. pontja alapjan a Vallzlkozo alairo ugyvezetdje nyilatkozik, hogy az altala
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képviselt Vallalkozas atlathato szervezetnek mindsiil. Az Nvt. 3. § (1) bekezdés 1. pont b) alpont szerint olyan belfdldi

vagy kulfoldi jogi személy, vagy jogi személyiséggel nem rendelkez$ gazdalkodo szervezet, amely megfelel a kovetkezd

pontokban meghatarozott feltételeknek,

Tulajdonosi szerkezete, a pénzmosas s a terrorizmus finanszirozasa megel6zésérdl és megakadalyozasarol szolo 2007

evi CXXXVL torvény 3. § r) pontja szerint meghatarozott tényleges tulajdonosa megismerhetd.

A Vallalkozas tényleges tulajdonosa Pisak Szabolcs, lakcime 4964 Fulesd F6 Gt 25., tulajdoni hanyada 100%, befalyas és

szavazati jog merteke 100%.

A Vallalkozas adoilletGsege Magyarorszag. A Vallalkozas magyarorszagl székhellye| rendelkezik, igy nem ellendrzott kil

foldi tarsasag,

A Villalkozo alaird ugyvezetdje feleldsseége teljes tudataban kijelenti, hogy a vonatkozo jogszabalyokat ismerl, amelyek

alapjan a vVallalkozas atlathato szervezetnek mindsiil.

Vallalkoz6 jelen szerzbdés alapjan kijelenti, hogy

3) anemzeti vagyon hasznositdsara vonatkozo szerzodeést a Megrendeld kartalanitas nélkil és azonnali hatallyal fel-
mondhatja, ha a nemzeti vagyon hasznositdsaban részt vevd barmely — a hasznositdval kozvetlen vagy kozvetett
maodaon jogviszonyban allé harmadik fél - szervezet a nemzeti vagyon hasznositasara vonatkozo szerzédes megko-
teset kovetden beallott korulmény folytan mar nem mindsil atldthato szervezetnek (Nvtv. 11.5 (12) bek.):

b) kozponti koltségvetési kiadasi eldirdnyzatok terhére olyan jogi személlyel, jogi személyiséggel nem rendelkezd szer-
vezettel nem kothetd érvényesen visszterhes szerzades, illetve létrejott ilyen szerzédés alapjan nem teljesitheté
kifizetés, amely szervezet nem mindsil atlathato szervezetnek. A Megrendelé ezen feltétel ellendirzése céljidbol, a
szerz6désbél eredo kovetelések eléviléséig az Aht. 54/A. §-ban foglaltak szerint a jogi személy, jogi személyiséggel
nem rendelkezd szervezet tlathatdsagaval osszefiiggd, az Aht. S4/A. §-ban meghatarozott adatokat kezelni, azzal,
hogy ahol az Aht. 54/A. § kedvezményezettrd| rendelkezik, azon a jogi személyt, jogi személyiséggel nem rendelkezd
szervezet et kell érteni (Aht. 41, § (6) bek.);

) avalotlan tartalmu atlathatdsagi nyilatkozat alapjan kotott visszterhes szerzddést a Megrendeld felmondja vagy -
ha a szerzfdés teljesitésére még nem kerdlt sor - a szerz6déstdl elall.

Valialkozo alairo ugyvezetdje kijelenti, hogy amennyiben jelen szerzédésben kozolt adatok tekintetében barmilyen val-

tozas all be, akkor a modosult adatokkal kidllitott atlathatosagi nyilatkozatot a valtozas bekovetkeztétdl szamitort 8

napon beliil megkuldi a Megrendel6 részére, vagy amennyiben az altala képviselt szervezet mar nem mindsul atlatha-

tonak, ugy azt haladéktalanul bejelenti,

Vegyes es Zaro rendelkezések

A Megrendeld az alabbi kijelentéseket teszi, és szavatol azok tartalmaért:

a) aMegrendelb a Vallalkozol dij pentugy! fedezetével rendelkezik;

b) a jelen szerzédés Megrendeld altali megkotése és teljesitése nem seért semmilyen szerz8dést, kotelezettséget, ité-
letet vagy végzest, amelyben a Megrendeld félkent szerepel, vagy amely a MegrendelGre nézve kotelezd rendelke-
765t tartalmaz, tovabba nem sért semmilyen olyan jogszabalyt vagy rendelkezést, amely Megrendeldre vonatkozik.

A Vallalkozo az alabbi kijelentéseket s kotelezettségvalialasokat teszi, és szavatol azok tartalmaért:

a) Vallalkozo Magyarorszagon alapitott, jogszerlien mukodd gazdasag tarsasag, amelynek szerzodéskotes képessége
nem all korldtozas alatt, nem folyik ellene csdd-, végelszamolasi vagy felszamolasi eljaras, &s a képviseletében eljaro
szemeély(ek) kells felhatalmazassal bir(nak) a jelen szerz6dés megkotésére,;

b} ajelen szerzGdés Vallalkozo altali megkotése és teljesitése nem sért semmilyen szerzddést, kotelezettséget, itéletet
vagy vegzést, amelyben a Vallalkozo félként szerepel, vagy amely a Vallalkozora nézve katelez rendelkezést tartal-
maz, tovabba nem sért semmilyen olyan jogszabalyt vagy rendelkezést, amely Vallalkozora vonatkozlk;

) aVallalkozo rendelkezik a jelen szerzédés alapjan fennallo katelezettségei teljesitéséhez szukséges szakeértelemmel,
tapasztalattal, munkaerdvel és gyakorlattal;

d) aVallalkozd rendelkezik azokkal az eszkoz6kkel és mas forrdsokkal, amelyek a jelen szerzGdés szerinti kotelezettse-
geinek teljesitéséhez mindségileg s mennyisegileg is megfeleldek,

A jelen szerz6deés szerinti munkak soran a felek egylttmakodni, egymast kolcsonosen tajékoztatni kotelesek. Mindegyik
fél koteles a masik felet haladéktalanul tdjékoztatni minden olyan korulményrdl, amely a vallalkozas eredmenyessegét,
a felek szerz6déses vagy jogszabalyi kotelezettségeinek a teljesitését akadalyozza vagy veszélyezteti

Felek kijelentik, hogy a jelen szerz6dés a felek kozott letrejott teljes megallapodast teljeskorien szabalyozza, és hataly-
talanna tesz barmilyen, e targyban korabban folytatott ei6zetes szobeli egyeztetest vagy korabban szuletett irasbeli
megallapodast, llletve nyilatkozatot. Felek régzitik, hogy a jelen szerzédésnek nem képezik tartalmat azon szokasak,
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amelyek alkalmazasaban a felek az esetleges korabbi iizleti kapcsolatukban megegyeztek, illetve azon gyakorlat, ame-
lyet egymas kozdtt kialakitottak. A felek rogzitik tovabba, hogy 3 szerzédésnek nem kepezi tartalmat az adott uzletagban
a hasonld szerzédés alanyal altal széles korben ismert és rendszeresen alkalmazott szokas.
A felek barmelyikét a jelen szerzidés alapjan megilletd barmely jogrol valo kifejezett vagy hallgatélagos lemondés nem
bir kotelezd erdvel az adott félre nézve, hacsak nem tesz ilyen értelmi irasbeli nyilatkozatot. Valamely jogrél valo kife-
|jezett lemondas nem értelmezhetd a jelen szerz8dés alkalmazasaban barmely mas jogrél, rendelkezésrdl vagy jogor-
voslatrol valo lemondasnak.
Ha a jelen Szerztdés barmely rendelkezése semmisnek vagy érvénytelennek bizonyul, vagy azza valik, ez a jelen szerz6-
dés fennmarado rendelkezéseinek érvényességét nem érinti. A Felek megallapodnak, hogy barmely semmisnek vagy
érvénytelennek bizonyult rendelkezést helyettesitenek egy olyan érvényes rendelkezéssel, amely gazdasagi hatdsait
tekintve a lehetd leginkabb megfelel a helyettesitendd rendelkezésnek és a Felek abban kifejezett szandékanak.
Véllalkozo személyes adatot csak a rabizott feladat ellatasa celjabal és a feladat végrehajtasahoz sziikséges idGtartamon
at kezelhet. A vallalkozasi szerzédés feladatainak ellatasa soran figyelemmel kell lenni az informacias dnrendelkezési
jogrol és az informacioszabadsagrol sz010 2011. évi CXIl torvényre (a tovabbiakban: Info tv.) és a termeszetes szeme-
lyeknek a személyes adatok kezelése tekintetében torténd védelmérdl és az ilyen adatok szabad dramlasardl, valamint
a 95/46/EK rendelet hatalyon kivul helyezeserdl (altalanos adatvedelmi rendelet) szolo az Eurapal Parlament es a Ta-
nacs (EU) 2016/679 rendeletének (a tovabbiakban: GDPR) rendelkezésire.
Felek kifejezetten nyilatkoznak és felelGsséget vallalnak azert, hogy a szemeélyes adatok kezelésére, taroldsara, Grzésére,
felhasznalasara, torlésére, az érintetti jogok gyakorldsara az Info tv. valamint a GDPR és az iranyadd Nemzeti Adatve-
delmi es Informacioszabadsag Hatosag allastoglalasok, hatarozatok, vélemények szerint keril sor.
Felek megallapodnak abban, hogy minden téluk esszertien elvarhata intézkedést megtesznek annak érdekében, hogy a
jelen szerzGdésbol eredd jogvitaikat, igényeiket elsésorban targyalasos Gton rendezzék. Ha ezen targyalasok nem ve-
zetnek eredményre, Ugy a jogvita hataskortd! fuggden a Megrendeld szekhelye szerinti illetékes birdsag kizarolagos
illetékességet kotik ki.
Jelen szerzédés elvalaszthatatlan részét képezik az alabbi mellékletek:

1.sz. melleklet: Feladatok reszletes leirasa

A szerzGdeés és mellékletei altal nem szabalyozott kérdésekben, a Polgan Torvénykanyvrdl szolo 2013. evi V. torveny, és
a vallalkozasi jogviszonyra vonatkozo egyéb jogszabalyok, valamint a Magyarorszag helyi onkormanyzatairdl szolo 2011,
évi CLXXXIX. tarvény rendelkezesei az iranyadoak.

Jelen szerz6dés 5 eredeti, egymassal megegyezé példanyban készdlt, melyekbdl 4 példany a Megrendelét, 1 példany a
Vallalkozot illeti.

lelen vallalkozasi szerzGdest a felek elolvastak, megértettek, es mint akaratukkal mindenben megegyezdt jovahagydlag
alairjak.

Balatonfoldvar, 2024. .

E-Szoft Team Kft. Balatonféldvar Varos Onkormanyzat

kepviseletében: Pisak Szabolcs ligyvezeto kepviseletében: Holovits Gyorgy Huba polgarmester
Vallalkozo Megrendeld

Pénzigyi ellenjegyzés:
Magorine Csato Anita
Pénzigy osztalyvezeto
logi ellenjegyzes:
dr. Tordesik Gabriella
jegyzo



1. szamu melléklet

Ingatlanvagyon nyilvantartasaval kapcsolatos feladatok

A Balatonféldvar Varos Onkorményzat (a tovabbiakban: Onkormanyzat) targyieszkoz
analitikdja és az ingatlan nyilvantartasa jelenleg az ASP KATI és az ASP IVK szakrendszer
segitségével torténik:

I, Az ASP IVK szakrendszerben tartja nyilvan az Onkormanyzat tulajdonaban |évd
ingatlanokat, Az ingatlanok bruttd és becsult értéket tinteti fel a program. A brutto értéke
megegyezik az ASP KATI szakrendszerben az ingatlanok brutto értékével és a fokonyvi
konyveléssel.

2. Az ASP KAT| szakrendszer -Targyi eszkoz analitika program - betétlapokat nem tartalmazo,
ingatlanok bruttd értékét feltuntetd program, amely az Onkormanyzat, a Nemzetiségi
Onkormanyzatok és az Intézmenyek adatait tartalmazza.

A fentiek figyelembevételével a szerzddes szerinti feladatok:

o A teruletileg illetékes Foldhivatalnal nyilvantartott tulajdoni lapok alapjan az
Onkormanyzat ingatlan vagyonanak felllvizsgalata, figyelemmel a jelenleg hasznalt
ASP IVK szakrendszer aktualis verzidjara.

e A nyilvantartott helyrajzi szamok egyeztetése annak érdekében, hogy a valosagnak
megfeleld betétlapok és azok miszaki tartalma megfelellen a 147/1992. (XI. &)
Kormanyrendeletnek.

o Helyrajzi szamonként, a pénzugyl analitikdban helyrajzi szamhoz kapcsoltan
nyilvantartott konyv szerinti bruttd értekek rogzitése az ingatlanok betétlapjain, az
elkészult ingatlanvagyon kataszteri adatbazisban (2022. 12. 31. mérlegbeszamold
alapjan).

o Az atvizsgalt ingatlanok jelenlegi becsiilt értékének felulvizsgalata, rogzitése az EKATA
programba és aktualizélasa 2024-es évre.

o Azelkésziilt vagyon kataszter és a hozza kapcsolddo gazdasagi pénzlgyi nyilvantartas
kozotti eltérések kimutatasa, rogzitése az EKATA programban, javaslattétel és segitseg
ennek megolddsara, rendbe tételére,

o Az EKATA programbdl az ASP VK szakrendszer feltoltése a végleges adatokkal.



|. szami melléklet

3. ASP KATI szakrendszer teljes felulvizsgalata:

e Az ASP VK rendszer felulvizsgalata utan az ingatlanok bruttd értékének atvezetése a
KAT| szakrendszeren.

o KATI szakrendszer Ujra paraméterezése, fokonyi szamok egyeztetése a KASZPER
szakrendszerrel

o Tényfeltard leltar adatainak feltaltése a KATI szakrendszerbe



BALATONFOLDVAR VAROS ONKORMANYZATA
8623 Balatonfoldviar, Petéfi Sandor utca 1.
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ELOTERJESZTES

Balatonfoldvar Viros Onkorméanyzata Képviseldtestiiletének
2024. januar 25, napjéan tartandé iilésére

Eloterjesztést készitette: Mikoné Fejes Ibolya aljegyz6

Az eloterjesztés targya: Polgarmester cafetéria keretének megallapitdsa, szabadsiaganak
iitemezése, kozszolgilati ellenrzés megallapitdsai

Diéntéshozatal: Egyszeri tobbséggel

Targyalas: Nyilvanos iilésen

Melléklet: Szabadsagolasi terv

Tisztelt Képviselotestiilet!
L.

1. A Kormény a kozszolgalati tisztviselokrol szolo 2011, évi CXCIX. térvény 189. §-dban kapott
felhatalmazas alapjan a kozszolgalati ellendrzések 2023. évi vizsgalati targykoreirdl és a vizsgélat
ala vont szervekrol szolé 1355/2023. (VIIL. 3.) Korm. hatdrozatban foglaltak szerint a helyi
onkormanyzatok képviselo-testiileteinek polgarmesteri  hivatalaindl és kozds onkorményzati
hivatalainal a fovarosi és varmegyei kormanyhivatalok bevonasaval kozszolgalati ellenérzést rendelt
el. A Miniszterelndkség a kozszolgalati ellenérzés egységes végrehajtasara ¢s idobeli litemezésére
Mdodszertani Utmutatét adott ki, az ellenérzés végrehajtasara az itmutaté alapjan keriilt sor.

A Somogy Varmegyei Kormanyhivatal altal lefolytatott ellenérzés megallapitasait tartalmazo
SO/03/01082-88/2023. szaml ellenbrzési jelentés kivonatat, mely Balatonfoldvar Varos
Onkormanyzatara vonatkozo megallapitasokat tartalmazza az alabbiak szerint kozoljik. Az
ellenérzés a polgarmester szabadsaganak kiadasaval és igénybevételével Osszefliggésben tart fel
hianyossagokat.

»Hivatal megnevezése: Balatonfoldvari K6zos 6nkom1ényzatl Hivatal

A Korm. hatarozat 1. pontja szerint a 2023. évi ellenérzés targykorei:

a) a szabadsag kiadasanak és kivételének gyakorlata a polgarmester, valamint a helyi 6nkormanyzat
képviselbtestiletének polgarmesteri hivatalaindl és kozos Onkormanyzati hivatalainal foglalkoztattak
kézszolgélati jogviszonyaban,

b) a jogviszony megszlnése, megszintetése kapcsan a szabadsag megvaitaséval kapcsolatos munkaltatoi
intézkedések gyakorlata,

c) a fépolgérmester, a polgarmester, a véarmegyei Onkormanyzat koézgydlésének einbke, valamint a
fépolgédrmester-helyettes, az alpolgérmester, a varmegyei Onkorményzat kozgylalésének alelnoke
dijazésa, illetve koltségtéritése megallapitasénak gyakorlata,

d) az idegennyelv-tudési potiék megéllapitésanak gyakorlata a polgarmester esetében.

Az ellenbrzés soran vizsgalt idészak

A fent meghatarozott valamennyi targykor esetében 2022. janudr 1. napjatél 2023. julius 31. napijaig tarto

id6szak munkaltatoi intézkedéseire terjed ki.



Az ellen6rzés megallapitasai

A) A szabadsag kiadasanak és kivételének gyakoriata lgarmester, valamint a polgarmesteri
hivatalnal/k6zos onkormanyzati hivatalainal foglalkoztatottak kozszolgalati jogviszonyaban

1. Szabadsag megaéllapitésa
1.1. Balatonfoldvar varos onkormanyzatanak polgarmestere: Holovits Gyorgy Huba

A vizsgalt id6szakban a képviselo-testilet megtargyalta és jovahagyta a foglalkoztatasi jogviszonyban 4ll6
polgarmester szabadsaganak Utemezését, amelyr6l hatarozattal dontott 2022. évben a f6alldsu polgarmester
szabadsaganak Utemtervét a Kitv. 225/C. § (2) bekezdésében meghatarozott hatariddn belol (targyév februar
28.) az 15/2022 (127) szédmi képviselb-testileti hatérozattal fogadiak el. A szabadsag iitemezési terv
elfogadasa soran figyelembe veszik, és a tervben szerepeltetik az eléz6 évrdl athozott, illetve az adott év
alap- és pétszabadsag napjait is.

2023. évben is a Kttv. szerinti hataridében a 16/2023. (1.26.) szamu testiileti hatérozattal fogadta el a
kepviselo-testilet a polgarmester szabadsaganak Utemezési tervét, amely szintén az dsszes igénybe vehetd
szabadsagnapok szama alapjan kerult elfogadasra.

A polgarmester személyi anyagaban elhelyezésre kertlt a vizsgalt idészakban elfogadott szabadsag
Gtemtervet tartalmaz6 testileti jegyz6konyvi rész masolata

A foallasu polgarmester részére a Kttv. 225/C. § (1) bekezdésében meghatarozottaknak megfeleléen, 2022,
€s 2023. évre egyarant huszonét munkanap alapszabadsagot és tizennégy munkanap pétszabadsagot
allapitottak meg.

2. Szabadsag kiadasa
2.1. Balatonféldvar polgarmestere: Holovits Gyérgy Huba

Balatonfoldvar foallasu polgarmestere a2 megallapitott szabadsagabdl az ellentrzéshez bemutatott
nyilvantartas alapjan 2021. évrél 46 munkanapot vitt at 2022. évre, 2022. évrdl 57 munkanapot vitt at a
2023. évre.

Az ellentrzés soran megallapitast nyerl. hogy a féallasu polgarmester szabadsaganak kiadasa nem a
jogszabalyoknak megfeleléen térténik, mert nem felel meg a Kttv. 225/C. § (2) bekezdésének masodik
mondataban foglaltaknak, amely szerint a polgarmester szabadsagat item en_foglaltaknak
m leléen kell kiadni, valamint igénybe venni.

A szabadsag kiadasanak gyakorlata nem felel meg a Kttv. 225/C. § (4) bekezdésében foglaltaknak sem,
amely kimondja, hogy a polgarmestermnek a szabadsagot az esedékesség évében, de legkésébb a
kévetkezd év marcius 31-ig kell igénybe venni vagy kiadni.

A szabadsag kiadasaval kapcsolatban a foglalkoztatasi jogviszonyban all6 polgarmesterre alkalmazni kell a
Kttv. 104. § (2) bekezdését, amely az alabbiakat rogziti:
(2) A munkaltatoi jogkor gyakorloja
a) szolgélati érdek esetén a szabadsdgot a térgyévet kovelé év januar 31-ig, kivételesen
fontos szolgélati érdek esetén legkés6bb marcius 31-ig,
b) a korméanytisztviselé betegsége vagy a személyét érinté mas elharithatatian akadaly
esetén az akadalyoztatads megszinésétdl szamitott harminc napon beldl
adja ki, ha az esedékesség éve elteit.

A vizsgélat soran megdllapitast nyert, hogy a polgarmester altal kivett szabadségokkal kapcsolatban
munkaitatoi jogkor gyakoriéja (képviseld-testulet) utblag, a targyévi szabadsag Gtemtervrol szolé dontésében
hagyta jova az el6z6 évi szabadsag kivételét.



3. El6z6 évrdl athozott, targyévre megallapitott, targyévben kiadott, targyévben ki nem adott
szabadsagnapok szama

3.1. Balatonfdldvar polgarmestere: Holovits Gyérgy Huba
3.1.1.2021. évrél 2022. évre athozott szabadségnapok szama: 46

3.1.2. 2022. évre megallapitott szabadsagnapok szama: 85
3.1.3. 2022. évben kiadott szabadsagnapok szama: 28
3.1.4. 2022. évben ki nem adott szabadsagnapok szama: 57

3.1.5. 2022. évrdl 2023. évre athozott szabadsagnapok szama: 57
3.1.6. 2023 évre megallapitott szabadsagnapok szama: 96

3.1.7. 2023. jul.31-ig kiadott szabadsagnapok szama: 11

3.1.8. 2023. jul. 31-ig ki nem adott szabadsagnapok szama: 85

4. A szabadsag kiadasanak nyilvantartasa
4.1. Balatonfoldvar polgarmestere: Holovits Gyorgy Huba

A Hivatal altal az iratbekérés soran leadolt, a Hivatal dolgozéinak szabadsagengedélyérél sz6l6 tombok
nem tartalmazhatjak a foallasu polgarmester szabadsag nyilvantartasat is, KOH" megnevezés alatt.

A foglalkoztatasi jogviszonyban all6 polgarmester szabadsaganak kiadasardl a KIRA-ban vezetett
nyilvantartast nem az iratbekérés soran, hanem kéréstinkre utélag kuldott meg a Hivatal. Ez a kimutatas
azonban nem tartalmazza, hogy melyik évi szabadsagbél kerilt kiirasra a szabadsag, mennyi a fennmaradé
(meég kivehetd) szabadsag szama, és a munkaltatoi jogkort gyakorld részérbl torténé jovahagyast sem
tartalmazza,

B) A viszony m nése, megqgsziintetése kapcsan a szabadsdg megvaltasaval kapcsolatos
munkaltatéi intézkedések gyakorlata

C) A  polgarmester/varmegyei _ 6nkormanyzat  kozgyllésének  elndke, valamint  az
alpolgarmester/varmegyei onkormanyzat kbzgyiilésének aleindke dijazasa, illetve kdltségtéritése
megallapitasanak gyakorlata

1. Dijazas megallapitasa

1.1. Balatonfoldvar
1.1.1. Holovits Gyérgy Huba polgarmester

Balatonfoldvar varos polgarmestere a tisztségét foglalkoztatasi jogviszonyban latja el, amelyrél a
képviselo-testiiiet Szervezeti és Miakodési Szabalyzatrol sz6lé 12/2014. (X 22.) énkormanyzati rendelet (a
tovabbiakban: SZMSZ) 49. § (1) bekezdése is rendelkezik.

Az altalanos onkormanyzati valasztas évének (2019.) januar 1-jei lakossagszama a KSH adatai szerint
Balatonfoldvar tekintetében 2.302 6 volt.

2019. évben a fballast polgarmester illetményét az alakuld Uléskor hatalyos, korabbi jogszabalyok alapjan a
képviseld-testiilet a 143/2019. (X.24.) szamu hatarozataval fogadta el, és allapitotta meg az illetményt brutto
548.400 Ft,-/h6 osszegben.

A 2019 évi illetmény megallapitasat rogzitd képviseld-testileti hatarozat kivonatot a polgarmester személyi
anyaga nem tartalmazza.

A vizsgalat soran megallapitottam, hogy a f6allast polgarmester 2019. évi illetményének megallapitasa a
helyi 6nkorményzati képviselbk és polgérmesterek véalasztasardl sz6l6 2010. évi L. térvény 3. §-anak a
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vizsgalt idészakban hatalyos rendelkezése, illetve a Magyarorszag helyi 6nkormanyzatairdl szolo 2011. évi
CLXXXIX. térvény (a tovabbiakban: Motv.) 71. § (4) bekezdés d) pontjanak megfeleléen tértént.

Az Motv. 71. §-at 2022, januar 1-jével modositotta az egyes kulturélis targyu és egyéb térvények
modositasarél sz6lo6 2021. évi CXLVIIL. térvény 26. §-a. Ennek kovetkeztében 2022. januar 1. napjatél a
polgarmester dijazasanak megallapitadsa soran annak szamitasi alapja megvaltozott, amely a polgarmesteri
illetmenyek, tiszteletdijak emelkedését eredményezte.

Az Motv. 71, § (2) es (4) bekezdése helyébe a kovetkez6 rendelkezés |épett 2022. januar 1-jétol:

(2) A megyei jogu varos polgarmestere, a fovarosi kerlleti 6Gnkorményzat polgarmestere megbizatasanak
id6tartamara havonta illetményre jogosult, amelynek 6sszege 1.300.000 forint.
(4) A polgarmester illetménye a (2) bekezdésben meghatarozott osszeg

d) 60%-a a 2.001-5.000 f6 lakossagszamu telepiilés polgarmestere esetében;

2022. januar 1-jét6l a féallasi polgarmester illetményét - az Motv. 71. § (4) bekezdése alapjan, figyelembe
véve a helyi 6nkorményzati képviselbk és polgérmesterek vélasztasarol sz6l6 2010. évi L. torvényben
meghatarozott 2019. januar 1-jei lakossagszamot - az Motv. 71. § (2) bekezdésében meghatarozott illetmény
60%-aban, azaz brutté 780.000,- Ft/hé osszegben allapitottak meg a 14/2022. (. 27.) szému képvisel6-
testiileti hatarozattal, amely dontés a jogszabalyoknak megfeleld volt.

A 2019. évi illetmény megallapitasat rogzité képviselé-testuleti hatarozatrol a jegyz6konyv masolat talalhato
meg a polgarmester szemeélyi anyagaban.

1.1.2. Babina Eva alpolgarmester
Babina Eva a képvisel6-testillet tagjai koziil valasztott alpolgdrmester, aki a tisztségét tarsadalmi
megbizatasban latja el.

1.1.2. Fekete Tamas alpolgarmester
Fekete Tamas nem a képviselo-testilet tagjai kozil valasztott alpolgarmester, aki a tisztségét tarsadalmi
megbizatasban latja el.

2. Koltségtérités megéllapitasa
2.1 Balatonfoldvar - Holovits Gyorgy Huba polgarmester

Az Matv. 71. § (6) bekezdésében foglaltaknak megfeleléen a foallasu polgarmester, a tarsadalmi megbizatasu
polgarmester, a varmegyei kozgyllés elndke havonta az illetményének, tiszteletdijanak 15%-aban
meghatarozott 6sszegl koltségtéritésre is jogosult.

Balatonféldvar varos foallasu polgarmesterének a 2019. évi helyi 6nkormanyzati valasztasokat koveté alakuld
Ulésen brutté 548.400,- Ft/ho Osszegben allapitottak meg az illetményét. A képviseld-testulet a 7143/2019.
(X.24.) szami hatarozataval dontdtt a polgarmester részére a koltségtérités mertekérdl, amely az
illetményének 15%-aban, vagyis brutté 82.260,- Ft/h6 osszegben keriilt megallapitasra.

A vizsgalat soran megallapitottam, hogy a féallasu polgarmester részére megallapitott koltségtérités osszege
az Motv. 71. § (6) bekezdésében foglaltaknak megfelel.

2022. évben a polgarmester illetményét - a 2022. januar 1-t6l hatalyos Motv. 71. § (4) bekezdés értelmeben
- a testilet felllvizsgalta, és illetményét brutté 780.000-Ft/hé Osszegben hatarozta meg. Az
illetménymaédositast kovetéen a képviselo-testilet dontott a foallasi polgarmester koltsegtéritéseének
emeléserdl is.

A képviselo-testillet 14/2022. (1.27.) szému hatérozatéval a polgarmester koltségtéritésének meérteket 2022.
januar 1. napjatol illetményének 15%-aban, azaz 117.000,- Ft/hé Osszegben dllapitotta meg, ami 2
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jogszabalynak megfelel6.

A koltsegtérites megallapitasarol sz6l6 2022. évi hatarozat kivonatot a személyi anyag tartalmazza, a 2019.
evi alakulo lésen hozott dontés kivonatat nem.

D) Az idegennyelv-tudasi potlék megallapitiasanak gyakorlata

A Balatonfoldvari Kozés Onkormanyzati Hivatalhoz tartozé énkormanyzatok féallasu polgarmesterei részére -
nyelvvizsga hianyaban - idegennyelv-tudasi péotlék megallapitasara nem keriilt sor.

Osszegzés

A foallasu polgarmesterekre vonatkozd munkaltatoi intézkedések a jogszabalyi eldirasoknak megfeleldek, a
szemelyi anyag kezelése j0 szinvonall, a jogszabalyi elirasokat - a leirt hianyossagoktol eltekintve -
betartjak.
Hibajegyzék
A) ellendrzési targykorben:
Polgarmesterek:
- aszabadsag kiadasa-kivétele nem a Kttv. szerint tortént,
- nincs a Hivataltél elkiiloniilt szabadsagengedély témb,
- szabadséag kivétele nem az temterv szerint tortént, ...

Inditvanyok

1. A polgarmester szabadsagat az iitemezésben foglaltaknak megfeleléen kell kiadni, valamint
igénybe venni. A polgarmesternek a szabadsagot az esedékesség évében, de legkésébb a
kovetkezé év marcius 31-ig kell igénybe venni vagy kiadni.

2. A polgarmesterek szabadsaganak engedélyezését a jogszabalynak megfeleléen kell dokumentalni
(kulon szabadsagengedély-témb, amely tartalmazza az engedélyezdé/jovahagyé alairasat is).”

2. A kozszolgalati tisztviselokrdl szolo 2011. évi CXCIX. térveny 225/C. § értelmeben

2.1. A foallasu polgarmester évi huszonét munkanap alapszabadsagra és tizennégy munkanap
potszabadsagra jogosult.

2.2. A polgarmester eloterjesztésére a képviselo-testillet minden év februar 28-ig jovahagyja a
polgarmester szabadsaganak iitemezését. A szabadsagot az iitemezésben foglaltaknak megfelelden
kell kiadni, valamint igénybe venni. A polgarmester a szabadsag igénybevételérdl a képviselo-
testiiletet a kovetkezo iilésen tajékoztatja. A polgarmester a szabadsagot az iitemezéstol eltéréen csak
elore nem lathato, rendkiviili esetben, vagy az igénybevételt megel6zéen legkésobb tizendt nappal
megtett elézetes bejelentést kovetden veheti igénybe.

2.3. Minden év januéar 31-ig a jegyzo6 altal vezetett nyilvantartds alapjan meg kell allapitani a
polgarmester el6z6 évben igénybe vett szabadsaganak mértékét, és a ki nem adott szabadsagot a
targyévi szabadsaghoz hozza kell szamitani.

2.4. A polgarmesternek a szabadsagot az esedékesség évében. de legkésobb a kovetkez6 év marcius
31-ig kell igénybe venni vagy kiadni.

A polgarmester 2023. évi szabadsaganak tényleges igénybevétele: januar 2-6, 17; februar 3; majus 3-
5: jinius 28; augusztus 7, 14; december 7, 27-29. Osszesen 17 nap.

A polgarmester 2023. évben 79 nap szabadsagot nem vett igénybe.



2024. ¢évre jaro szabadsaganak mértéke idéaranyosan 31 nap + 79 nap, 6sszesen 110 nap. Az ennek
megfeleloen Gsszeallitott szabadsagolasi terv az eloterjesztéshez mellékelve.

A kozszolgalati ellenorzés hibajegyzékében szereplo hianyossag potlasara 2024, januar 1. napjatol
sor keriilt. A polgarmester és az onkormanyzat munkavallaloi részére a hivataltol elkiilonitett, 6ndllo
szabadsagengedély tomb keriilt rendszeresitésre.

1. Magyarorszag 2023. évi kdzponti koltségvetésérdl szolo 2023, évi LV. toérvény 62. § (4)
bekezdése rendelkezik a cafetéria juttatas targyaban:

.(4) A koliségvetési szervek altal foglalkoztatottak éves cafetéria-juttatasanak kerete, illetve
cafetéria-juttatast nem nyujto koltségvetési szervek esetében az egy foglalkoztatottnak éves szinten
adott — az Szja tv. 71. § (1) bekezdésében meghatarozott — juttatdsok oOsszege, torvény eltérd
rendelkezése hianvaban, 2024. évben nem haladhatja meg a netto 400 000 forintot.”

2. A személyi jovedelemadorol szolo 1995. évi CXVIL toérvény 71. § (1) bekezdésében a kovetkezo
juttatasok kertilnek szabalyozasra:

.71 § (1) Béren kiviili juttatasnak mindsiil — ha a juttato a munkaltato — a munkavallalonak az
adoévben a Széchenyi Pihend Kartya jutiatds céljabol nyitoti korldatozont rendelietésii fizetési
szamldjara uralt, a Széchenyi Pihend Kdrtya kibocsatdasanak és felhasznalasanak szabdlyairdl szolo
kormanyrendeletben meghatarozott

a) szallashely-szolgaltatdsra,
b) melegkonvhas vendéglatohelyeken (ideértve a munkahelyi étkeztetést is) étkezési szolgaltatasra,
¢) a szabadidé-eltoliést, a rekredcion, az egészségmegorzést szolgdlo szolgaltatasra

felhasznalhato, a 70. § (8) bekezdése szerinti éves rekreacios keretisszeget — tobb juttatotol
szarmazoan egyiittvéve sem — meg nem halado mértékii tamogatas, "

3. A kozszolgalati tisztviselOkrol sz6l6 2011, évi CXCIX. torvény 151. § (1) bekezdése szerint a
cafetéria juttatas keretosszege nem lehet kevesebb az illetményalap 6tszorosénél.

w5l § (1) A kormdnytisztviseld cafetériajuttatasként — valasztasa szerint — a személyi
Jjovedelemadorol szolo 1995, évi CXVIIL torvény 71. § (1) bekezdésében felsorolt juttatasokra,
legfeliebb az ott meghatarozott mértékig és feltételekkel a Kormany altal meghatarozott rendben
Jjogosult. A kormanytisztviseldt megilletd cafetériajuttatdas éves osszege nem lehet alacsonvabb az
illetményalap otszérosénél. A cafetériajuttatas éves osszege biztosit fedezetet az egyes juttatasokhoz
kapcsolodo. a juttatast teljesité munkaltator terheli kozterhek megfizetésére is.”

4. A 24/2023.(X1.24.) onkormanyzati rendelet értelmében a Balatonfoldvari Kozos Onkormanyzati
Hivatalban alkalmazando illetményalap Gsszege 2024. évben 48.000 Ft.

Az Onkormanyzati rendeletben 2024. évre meghatarozott 48.000 Ft Osszegl illetményalap
figyelembevételével a cafetéria juttatas 2024, évi legalacsonyabb mértéke 240.000 Ft.



A kozszolgalati tisztviselokrol szolo 2011, évi CXCIX. tdrvény 225/L. § (1) bekezdése értelmében a
koztisztviselok cafetéri juttatdsara vonatkozo rendelkezéseket a foallast polgarmester tekintetében is
alkalmazni kell

Hatarozati javaslat 1:

1. Balatonfoldvar Viros Onkormdnyzatanak Képviselotestiilete a Somogy Megyei Kormanyhivatal
altal lefolvtatott kizszolgdlati ellendrzésrdl készitett jelentésében szerepld megallapitasokat
tudomasul veszi, a hibajegyzékben foglaltakat és az inditvanyokat elfogadja.

2. Balatonfoldvar Viros Onkormanyzatanak Képviseldtestulete Holovits Gyérgy Huba polgarmester
2023. évi szabadsaganak igénybevételérdl szolo tdajékoztator elfogadia, 2024. évi szabadsagdanak
litemezését a melléklet szerint jovahagyja, részére a szabadsagot az iitemtery szerint kiadja. Felhivja
a polgarmester figvelmét, hogy a szabadsagot az iitemterv szerint kell igénye venni.

Hatirozati javaslat I1:
Balatonfoldvar Varos Onkormanyzatanak Képviselotestiilete Holovits Gyorgy Huba polgarmester

2024. évi cafeteria keretét évi brutté 240.000 Fi-ban allapitja meg.
Balatonfoldvar, 2024. januar 18.

Holovits Gyorgy Huba
polgarmester

Torvényességi ellenorzésre bemutatva:
Blleniegyezte: ousviovsssavmiaasiniisnsssaiosi
Dr. Térdesik Gabriella jegyzo
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SZABADSAGOLASI TERV

KEREM, HOGY HAVONKENT, NAPOKRA LEBONTVA TOLTSETEK K
KOZSZOLGALATI SZABALYZATUNK ES A KTTV. ALAPJAN
OSSZEALLITASAHOZ.

ALAIRVA, 2024. JANUAR 31-1G VARGA VERA TITKARNONEK SZ1V

BALATONFOLDVAR. 2024, JANUAR 8

AZ ADATLAPOT A
A SZABADSAGOLASI TERV

ESKEDJETEK ATADNL

KOSZONETTEL: MIKONE FEJES IBOLYA

NEV: Holovits Gyiérgy Huba

2024, EVI EVES SZABADSAG MERTEKE: 31 NAP
2023-ROL ATHOZOTT: 79 NAP

OSSZESEN:110 NAP

A SZABADSAG KIADASANAK KERT IDOPONTIAI*:

2024. JANUAR2.3.4.5.19.22,23.29.30.31.
FEBRUAR: 1,2,8.9,15,16,22,23,26-29,
MARCIUS: 4-8.18-22,25-28.
APRILIS: 2-5,8-12,22-26.
MAJUS:2.3,13-17,21-24,31.
JUNIUS:3-7,13,14,20,21,24-28.
JULIUS:4,5,11,12,18,19,25-30.
AUGUSZTUS: 1.2,3.5.6.12-16.21-23.
SZEPTEMBER:2-6,16-20,27.

OSSZESEN: 10 NAP
OSSZESEN: 12 NAP
OSSZESEN: 14 NAP
(OSSZESEN: 14 NAP
OSSZESEN: 12 NAP
OSSZESEN: 14 NAP
OSSZESEN: 10 NAP
OSSZESEN: 13 NAP
OSSZESEN:11 NAP

OKTOBER et OSSZESEN:  NAP
NOVEMBER:: - 55,500 6iws s sovsvnisisivssassbingvegassassss (OSSZESEN:  NAP
DECEMBER ..ottt OSSZESEN:  NAP

* Kérem napokra bontva Kitdlteni
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