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Településtervezési leírás 
Balatonföldvár Város településrendezési eszközeinek 

20. számú módosításához 
 

Jsz.: 50-2070/2019 
 

Előzmények 
 

Balatonföldvár Város érvényes településrendezési terve 2006-ban készült, melyet az 

önkormányzat képviselő-testülete a 13/2006.(VII.5.) számú önkormányzati rendeletével hagyott 

jóvá, utolsó módosítása a 15/2018.(VIII.1.) rendelettel került elfogadásra. A tervkészítés 

jogszabályi alapja az OTÉK volt.  

Jelenlegi módosítás az OTÉK 2012. VIII. 6-án hatályos településrendezési tartalmi 

követelményeinek és jelmagyarázatának megfelelően készül. 
 

A módosítás a 473 hrsz-ú ingatlan övezeti átsorolására irányul. A változtatásról és a módosítási 

eljárás lefolytatásáról Balatonföldvár Város Önkormányzatának képviselő-testülete az 

50/2019.(III.28.) számú határozatával döntött. 
 

A módosítás leírása 
 

Balatonföldvár, Budapesti út 147. szám alatti ingatlan tulajdonosa kérelemmel fordult az 

önkormányzathoz, melyben a 473 hrsz-ú ingatlanjára vonatkozó kertvárosias lakóterület (Lke) 

építési övezet átsorolását kérte településközpont vegyes építési övezetbe (Vt). Az ingatlan-

nyilvántartásban jelenleg lakóház, vendéglő, kiállítótér rendeltetés van bejegyezve. 

Az ingatlan családi vállalkozásban történő korábbi hasznosítása az elmúlt évek során 

ellehetetlenült, évek óta nem működik benne a vendéglátás. A család számára gazdasági 

szempontból az jelentené a megoldást, ha a teljes épületegyüttest társas lakóépületté tudnák 

átalakítani.  

Az átalakítás - rendeltetésváltozás - során a jelenleg hatályos előírások szerinti legfeljebb 

négylakásos lakóépület azonban nem megoldás, ugyanis az épületegyüttes méreteiből adódóan 

ennél több lakást szeretnének benne kialakítani és értékesíteni. 

Az ingatlan építési övezeti átsorolásával csak a területfelhasználás és a beépíthetőség 

módosulna, ezzel együtt azonban nem változnának az alábbi beépítési előírások, azaz: 

• a legkisebb teleknagyság, telekmélység és szélesség, 

• a szabadon álló általános beépítési mód, 

• a min. 50% zöldfelület, 

• és a legnagyobb 7,5 m-es építménymagasság. 

 

A módosítás célja: 

A 473 hrsz-ú ingatlan övezeti átsorolása településközpont vegyes építési övezetbe.  
 

A módosítás várható hatása: 

A módosítás lehetővé teszi, hogy 4-nél több lakás is elhelyezhető legyen a 473 hrsz-ú ingatlanon, 

ezáltal az épület hasznosítása megoldódik. 
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A változtatás során a település közigazgatási területén belül új beépítésre szánt terület nem kerül 

kijelölésre, így az Étv. 7.§ (3) bekezdésének b) pontja alapján a módosításokhoz biológiai 

aktivitás érték számítás nem készül. 
 

Az egyes tervek, illetve programok környezeti vizsgálatáról szóló 2/2005 (I.11.) Korm. rendelet 

1.§ (3) bekezdésének a) pontja alapján a várható környezeti hatásuk jelentőségének eseti 

meghatározása alapján dönthető el a környezeti vizsgálat szükségessége a település egy 

részére készülő szabályozási tervnél, illetve helyi építési szabályzatnál, továbbá olyan más, a (2) 

bekezdés b) pontjába tartozó tervnél, illetve programnál, amely helyi szinten kis terület 

használatát határozza meg. A kormányrendelet fenti rendelkezésére hivatkozva az előzetes 

tájékoztatási anyaghoz mellékelt levélben az önkormányzat megkérte a környezet védelméért 

felelős szerveket, hogy a 2/2005 (I.11.) Korm. rendelet alapján véleményükben döntsenek a 

módosítás várható környezeti hatásának jelentőségéről, és nyilatkozzanak amennyiben 

környezeti vizsgálatot szükségesnek tartanak a módosításhoz.  
 

Balatonföldvár Város Önkormányzata településfejlesztési koncepcióját a 83/2003.(V.22.) számú 

önkormányzati határozatával hagyta jóvá. A módosítás során az övezetre jellemző lakó funkció 

bővítése a cél ezért az önkormányzat fejlesztési koncepcióját változatlan tartalommal hatályban 

tartja. (lsd. 50/2019.(III.28.) számú kt. határozat 1. pontja) 
 

A változtatási szándékok megvalósításához elengedhetetlen a hatályos településrendezési 

eszközök közül a szerkezeti terv, a HÉSZ és a szabályozási terv módosítása. A 

településszerkezeti terv jóváhagyandó munkarészei, a helyi építési szabályzat rendelettervezete 

és a módosított szabályozási terv kivonata a véleményezési anyagban szerepetetésre került.  
 

Előzetes tájékoztatási szakasz összefoglalója: 
 
Az államigazgatási szervek beérkezett válaszai alapján elmondható, hogy Balatonföldvár Város 

településrendezési eszközei 20. számú módosításával kapcsolatban az előzetes tájékoztatási 

szakasz során kifogást senki nem emelt, a módosítás tervezetre észrevételt az Állami főépítész 

adott. Az észrevételek elfogadásra kerültek (lsd. összefoglaló a beérkezett véleményekről). 

 

A módosítás tervezetének partnerségi egyeztetésére Balatonföldvár Város Önkormányzata 

lakossági fórumot hívott össze 2019. május 27-én 16.00 órai kezdettel.  Az eseti partnerek a 

fórumot megelőző 8 nappal megkapták a véleményezési anyagot, ill. a partnerek tájékoztatása a 

helyben szokásos módokon megtörtént. A lakossági fórum időpontjáig írásos vélemény, 

észrevétel nem érkezett, a fórumon érdeklődő nem jelent meg, (lsd. jegyzőkönyv), a lakossági 

fórumot követő 8 napon belül további írásos vélemény, észrevétel nem érkezett. 

 

A környezet védelméért felelős szervek egyike sem tartotta szükségesnek környezeti vizsgálat 

lefolytatását, ezért Balatonföldvár Város Önkormányzata úgy döntött, hogy Balatonföldvár 

településrendezési eszközeinek 20. számú módosításához nem tartja szükségesnek környezeti 

vizsgálat (értékelés) lefolytatását. (lsd. 98/2019.(VI.27.) számú Kt. határozat 2. pontja) 

 

 

Kaposvár, 2019. július 1. 

 

Vadász Rudolf 

Településtervező 

TT 14-0325 


