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ELOTERJESZTES

Balatonfoldvar Véaros Onkorményzat Képviselo-testiiletének
2026. aprilis 24-i lilésére

Eléterjesztést készitette: Fazekas Veronika vezet-tanacsos
Madaraszné Téth Ildiké 6nkormanyzati épitésiigyi tandcsado
Véleményezésre, targyalasra megkapja: PUG bizottsag

Tisztelt Képviselo-testiilet!

Balatonfoldvar Viros hatalyos telepiilésrendezési eszkozeinek 30. szami médositiasa —a
Balaton to jogi partvonala — Séd patak — Vasut — 25/1 hrsz.- uttal hatéarolt kik6t6 telektdmbjét
érinté teriiletfelhasznalasok 1j vizparti tervvel torténé megfeleltetése érdekében — miiemlékvédelmi
hatastanulmany

I. rész

Balatonfoldvar Varos Onkormanyzatdnak Képviselo-testiilete a 2025. november 05-én tartott iilésén
targyalta, és a 151/2025. (XI.5.) Kt. hatdrozataban hozott dontést arrol, hogy a Balaton t6 jogi
partvonala — Séd patak — Vasut — 25/1 hrsz.-0 uttal hatarolt kikotd telektombjét érintd
teriiletfelhasznalasok 0j vizparti tervvel torténé megfeleltetése érdekében lefolytatja Balatonfoldvar
Varos hatalyos telepiilésrendezési eszkozeinek 30. szamu modositasat.

Az eljaras koryezeti vizsgalati szakaszat az Onkorményzat Képviseld-testiilete a 10/2026. (1.29.)
szamu Kt. hatarozataval zarta le, és felhatalmazta a Tervez6t a véleményezéshez sziikséges
tervdokumentacio elkészitésére.

Az elkészitett dokumentéci6 alapjan az illetékes Allamigazgatasi szervekts] 2026. 02. 11-én kértiink
vélemeényt.

A véleményezés soran a Somogy Megyei Kormanyhivatal Epitésiigyi és Orokségvédelmi Féosztalya
az SO/ETDR/1299-2/2026. szamu véleményében a magyar €pitészetrdl sz6lo 2023. évi C térvény
146. §.-ra valo hivatkozassal eldirta, hogy a rendezés ala vont teriiletre vonatkozéan mtiemlékvédelmi
hatastanulmanyt kell készittetni, amennyiben nem all rendelkezése, vagy az 10 évnél régebben
késziilt. A vélemény az eldterjesztés 1. mellékletét képezi.

Miiemlékvédelmi hatastanulmanyt legutobb, a hatalyban 1évé tobbszér modositott 13/2006. (VILS.)
szamu dnkormanyzati rendelettel jovahagyott Helyi Epitési Szabalyzathoz késziilt, azaz t6bb mint 10
éve.

A miemlékvédelem egy nagyon specialis szakteriilet, kevés olyan épitész van aki megfelel6
szaktudassal rendelkezik egy ilyen munka elvégzésére.

Az érintett tdombben elhelyezkedd Balatonfoldvar, Somogyi B. utca 1. szdm alatti ingatlanon 1évé
Balaton Klub (volt Kaszind) épiiletének a feltjitasat megel6zden, a tulajdonos megbizasabol 2013.
évben Rémer Karoly miemlékvédelmi szakmémak, okl. épitészmémok és épitész vezeto tervezd egy
nagyon alapos kutatast kdveten készitett az érintett teriiletre vonatkozdan egy épitéstorténeti kutatasi
dokumentaciot.

Kézenfekvé volt, hogy az dénkormanyzat Ot keresse meg, és kérjen arajanlatot a munka elkészitésére
vonatkozoan.

Az ajanlat 2026. 04. 14-én érkezett meg, mely az eldterjesztés 2. mellékletét képezi.
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A Balatonfoldvari Kézos Onkormanyzati Hivatal Balatonfoldvéar Varos Onkorméanyzatara vonatkozé
hatélyos Beszerzési Szabalyzatanak 11. fejezetének 2. b) pontja értelmében 200.000.- Ft és 3.000.000.-
Ft nett6 beszerzés esetén elegendd 1 arajanlattevétdl ajanlatot bekérni.

Rémer Karoly arajanlata 2.200.000.- Ft + 27% Afa= 2.794.000.- Ft, ezért nem volt sziikség tovabbi
ajanlatok bekérésére.

A HESZ 30. szamu moédositasaban a rendezés ala vont teriiletet Rémer Karoly szakmailag
megkutatta, ismeri, rengeteg anyaggal informaciéval rendelkezik. Tobb ajanlat bekérése esetén is,
vélhetGen idében és arban is a legkedvezObb lehet.

Fentiek alapjan, Balatonfoldvar Véaros Onkorméanyzata Képvisel6é-testiiletének dontést kell hoznia
arrol, hogy a Rémer és Tarsa Kft. — Rémer Karoly — altal megkiildott arajanlatban foglaltak szerint,
kivan-e szerz6dést kotni a Balaton té jogi partvonala — Séd patak — Vasut — 25/1 hrsz.-0 uttal hatarolt
kikoté telektombjére vonatkozo miemlékvédelmi hatastanulmany elkészitésére.

L. rész
Hatarozati javaslat:

1) Balatonfoldvar Varos Onkormanyzatanak Képviselo-testiilete megismerete Balatonfoldvar
Varos hatalyos telepiilésrendezési eszkozeinek 30. szamu médositisa eljarasaban a Somogy
Megyei Kormanyhivatal Epitésiigyi és Orokségvédelmi Féosztilya az SO/ETDR/1299-
2/2026. szamu véleményét.

A véleményben foglaltak értelmében a magyar épitészetrol szolé 2023. évi C. torvény 146. §
-ban eléirtaknak megfeleléen, a rendezés ala volt teriiletre vonatkozoéan sziikségesnek tartja
miiemlékvédelmi hatastanulmany elkészitését.

2) Balatonfoldvar Viaros Onkormanyzatanak Képviseld-testiilete megismerete a rendezés ala
vont teriiletre — Balaton t6 jogi partvonala — Séd patak — Vasut — 25/1 hrsz.-u uttal hatarolt
kikoto telektombje — vonatkozoan a Romer és Tarsa Kft. — Romer Karoly — altal a
miiemlékvédelmi hatastanulmany elkészitésére vonatkoz6é megkiildott arajanlatot.

A beszerzett arajanlat alapjan 2.200.000.- Ft + 27 % Afa = 2.794.000.- Ft osszegii szerzédést
kot a Rémer és Tarsa Kft. — vel.

A képviselo-testiilet a szerzodés megkotésére felhatalmazza Holovits Gyodrgy Huba
polgarmestert.

végrehajtisért felelds személy megnevezése:
Holovits Gyorgy Huba polgérmester

hataridé megjelélése:
2026. majus 31.

Balatonfoldvar, 2026. aprilis 17.

Holovits Gyorgy Huba
polgarmester
Toérvényességi ellendrzésre bemutatva:
£h \
Ellenjegyezte: /’\/:'/”J/”é 5 7%&&/ .....
Dr. Tor6cesik Gabriella jegyz6
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Kizdmanyorta.
Kirdy Karoly Zoltan 9
P h 20260303
f o] === i i
SOMOGY VARMEGYEI KORMANYHIVATAL
ERITESUGYIES OROKSEGVEDELMI FOOSZTALY
Ogyiratszam (ETOR azonosilo): 202600019702
Iratazonositd: IR-000106425/2026
Iktatészam: SO/ETDR/1299-2/2026
Ogyintézd: Kiraly Karoly Zoltan

Elérhetbsége: +3682502886, kiraly karoly@somogy.gov.hu
Targy: Orbkségvédelmi hatosagi ellendrzés - Balatonfoldvar
8623 Balatonfoldvar, Somogyi B. u. 2 hrsz.: 20
(inditani tervezett eljaras: Ordkségvedelmi hatésagi ellendrzés)
Ogyiratszam: 152-4/2026.
Ogyintézd: Madaraszné Toth lidiko

Balatonfdldvar Varos Onkormanyzata
Holovits Gyorgy Huba polgarmester részére

Tisztelt Polgarmester Ur!

A Somogy Varmegyei Kormanyhivatal, mint 6rokségvédelmi hatésag (tovabbiakban: Orbkségvédelmi
hatésag) Balatonfoldvar Varos Telepllésrendezési eszkozeinek 30. szamu modositdsanak (igyében érkezett
megkeresés fellilvizsgalata alapjan a teleplléstervek tartalmarol, elkészitésének és elfogadasanak rendjérdl,
valamint egyes telepilésrendezési sajatos jogintézményekrd! szolé 419/2021. (VIL15.) Korm. rendelet 11.
melléklet 17. pontjaban foglalt jogkérben eljarva az alabbi

véleményt adja:

Régeészeti szempontbél a modositassal kapcsolatosan az Orokségvédelmi hatésag kifogast nem emel, és
észrevételt nem tesz, mivel a benyujtott médositas nem érint régészeti lelshelyet.

Miemlékvédelmi szempontbol a modositassal kapcsolatban kifogast nem emelunk, viszont a kovetkezd
eszrevételeket tesszik a 20 hrsz. és a 17/3 hrsz. alatti ingatlan vonatkozasaban:

- 20 hrsz ; Atelek az Epitési és Kézlekedési Minisztérium altal vezetett kézhiteles hatésagi nyilvantartas
(tovabbiakban: Nyilvantartas) szerint miemiéki kbmyezetben van.
A telek ovezeti besoroldsanak megvaltoztatdsa (kbzparkbol kézlekedési teriilet lesz) miatt a
zoldfeluleti arany és a beépithetdség értéke is valtozik.
Balatonfoldvar Varos Onkormanyzata Képviseld-testilletének Balatonfdldvar varos helyi épitési
szabalyzatardl szolo 13/2006. (VII. 5.) 6nkormanyzati rendelete (tovabbiakban: HESZ) a kézlekedési
tertletek (Kou) minimalis zoldfelilet aranyra nem tartaimaz elbirast, ami a toriénetileg kialakult
terllethasznalatot veszélyeztetheti.
A fentiek miatt az Orékségvédelmi hatésag javasolja a 20 hrsz. alatti ingatlan vonatkozasaban
a zoldfeliileti aranyt min. 30%-ban meghatarozni!
A beépitési paraméterek valtozasa miemlékvédelmi szempontbé! elfogadhato.

- 17/3 hrsz : Az ingatlan a Nyilvantartas szerint a balatonfoldvari Hajoallomas miemleki kbmyezetében
és a HESZ szerint Killdnleges kik6té teriiletben (KKi) van, ahol a maximalis épitménymagassag 8
meéter. Az OrOkségvédelmi hatdsag a miemléki kémyezetben folytatott épitési tevékenység
vonatkozasaban jogszabalyok alapjan azt vizsgalja, hogy az adott tevékenység a miemlékre milyen
hatast gyakorol.

Somogy Varmegyei Kormanyhivatal Epitésigyi és Orokségvédelmi Féosztaly Epitésiigyi és Orokségvédelmi Osztily
7400 Xaposvar, Nagy Imre tér 1. Telefon: 82/502-836

e-mail: kiraly.karoly@kaposvar.gov.hu, Honlap: hitp://www kormanyhivatatok hu/hufsomogy

Hivatali kapu rdvid neve: KRID: 510785118




A Hajéaliomas épllete foldszintes tdmeg, rajta kivil a kikotoben csak a Balaton klub kaszind szintén
milemlék épiilete magasabb, igy a 17/3 hrsz. alatti telken a 8 méteres épitménymagassag tal sok. A
telken, ilyen paraméterekkel épild épulet a Hajéallomas miiemlék épiletére karos hatast gyakorolhat.
A fentiek miatt az Orokségvédelmi hatésag javasolja a 17/3 hrsz. alatti telek vonatkozasaban
az épitménymagassag maximumat 6,00 méterben meghatarozni!

Az Orokségvédelmi Hatésag felhivja figyelmét, hogy ha a 17/3 és a 20 hrsz. ingatlanokon épitési
tevékenységet terveznek azt csak végleges épitési engedély vagy orokségvédelmi tudomasulvétel
birtokaban lehet végezni. Az épitési engedély kérelemhez és az orokségvédelmi tudomasulvételi
kérelemhez a teriileti épitészeti tervtanacs véleményét csatolni kell!

Amennyiben a késdbbiekben a teriiletre tervezett beruhazas nagyberuhazasnak mindsil (brutto 800
millié forintos értékhatart meghaladé teljes bekeriilési koltség), a beruhazo koteles a régészeti érintettség
felderitése erdekében a beruhdzassal érintett terlleten eldzetes régészeti dokumentaciot készittetni az
erre jogosuilt intézmeénnyel (Magyar Nemzeti Mdazeum Kozgydjteményi Kozpont
(regeszetiprojektirada@mnm_hu).

A magyar épitészetrol szolo 2023. évi C. torvény (tovabbiakban: Méptv.) 146. § érteimében:

(1) Miemlekvédelmi hatastanulmanyt kell késziteni a telepiilés telepilesfejlesztési tervének kidolgozasa
sordn. Ha a telepilésfejlesztési terv készitésekor nem késziilt, vagy a rendezés ala vont teriiletre nincs
miemlékvédelmi hatastanulmany, vagy van, de az tiz évnél regebbi, akkor azt a rendezés ala vont teriletre
el kell késziteni. Nem kell miemlékvédelmi hatastanulmanyt késziteni, ha az e tbrvény szerinti véleményezési
eljarasban az illetékes allamigazgatasi szerv véleménye szerint a rendezés ala vont terulet nem érintett
miemlékkel vagy sajatos miemiéki helyszinnel.

(2) A miemlekvédelmi hatastanulmany elkiléniiften készitett munkarésze egybe foglalhaté a régészeti
elemekre vonatkozo a Kotv.-ben meghatarozott rokségvédelmi hatastanulmannyal, amennyiben a rendezés
ala vont teriileten a terv készitésekor nyilvantartasba vett régészeti emiékek és milemiéki értékek is vannak.
(3) A milemlékveédelmi hatastanulmany kotelezé része az értékvédelmi terv, amely alapulvételével kell
meghatarozni a rendezés ala vont tertiletekre vonatkozo telepillésfejlesziési és telepilésrendezési terveket.
(4) Az 6rokségvédelmi hatosag miemiéki hatastanulmany készitéseét irhatja elé jogszabalyban meghatarozott
esetekben.”

A fentiek alapjan a rendezés ala vont teriiletre vonatkozéan miemlékvédelmi hatastanulmanyt kell
készittetni, amennyiben nincs tiz évnél nem régebbi orokségvédelmi vagy miemlékvédelmi
hatastanulmany!

A miaemlékvédelemmel kapcsolatos szabalyokrol szolo 449/2025. (XIl. 29.) Korm. rendelet (tovabbiakban:
Mvr.) 64. § szerint:

(1) A telepilésfejlesztési terv és a telepilésrendezési terv jogszabalyban meghatarozott egyeztetesi eljaras
keretében kialakitott szakmai velemény soran figyelemmel kell lenni a muemiékvédelmi kdvetelményekre.
Mdemlékre, miemiék telkére és miemlék ingatlanra vonatkozban — ideértve a torténeti kertet és a térténeti
temetkezési helyekel — a hatosag szakmai véleményét az 5. melléklet 1.3.2. pontjaban, illetve a 281/2024.
{(IX. 30.) Korm. rendelet 29. § (1) bekezdés a) ponija szerinti eljaras esetén az 5. melléklet 2.4.3. pontjaban
meghatarozotiak szerint alakitja ki.

(2) A szakmai véleményezés soran, a muemieki teriileten a miemlékveédelmi kGvetelmenyek érvényesitéset
biztositani kell az épitési évezeti, dvezeti elbirasok, tovabba egyéb rendelkezések meghatarozasakor.

(3) A (2) bekezdésben foglaltak érvényesitése érdekében vizsgaini kell

a) a telepiilés (telepiilésrész) torténelmileq kialakult tagozédasat, telek- és uicaszerkezetét, beepitési modjat,
Jjellemzd beépitési magassagat és beepitési intenzitasat, hagyomanyos jellegét,

b) a kizlckedéshalozat szabalyozasanak a torténeti telepllésrész méreteihez és szerkezeli adottsagaihoz
alkalmazkodé megoldasalt,

¢) a telepiilésképi kbvetelmények meghatarozasat, illetve megyei jogu varosban, a févarosban es a fovarosi
keriiletekben — a helyi épitési szabalyzatto! elkiildnils — helyi védelmi rendelettel kapcsolatban:

ca) az uj épitményeknek és épitészeti elemeknek, illetve miszaki berendezéseknek a tortenelmi
telepiiléskép, hagyomanyos tajkep jeliegéhez, aranyaihoz tortend illeszkedéset,

cb) a teriilet, a taj hagyomanyos jellegét torzitd és tulterhels, a természeti vagy épiteft kdrnyezetet
veszélyeztetd hatasok elharitasanak szabalyozasi lehetdségét.

(4) A hatoség a telepiilésfejlesztési terv és a telepllésrendezési terv egyeztetési eljarasaban adoft szakmai
véleményhez kikéri az 6rokségvedelmi szakertd szerv véleményét.”

Somogy Virmegyei Kormanyhivatal Epitésigyi és Orbkségvédelmi FGosrtaly Epitésigyi és Orokségvedelmi Osztaly
7400 Kaposvar, Nagy Imre tér 1. Telefon: 82/502-886

e-mail: kiraly_karoly @kaposvar.gov.hu,_Honlap: htp:f/www kormanyhivatalok hufhu/somogy
Hivatali kapu révid neve: KRID: 510785118



Az Orékségvédelmi hatésiag a fenti jogszabaly alapjan fogalmazta meg a Balatonfoldvar Varos
Telepiilésrendezési eszkdzeinek 30. szami médositdsinak ligyében a javaslatait!

Az Orokségvédelmi hatosag a véleményt az Mvr. 3. § (1) bekezdés a) pontja, altal biztositott hataskarben
illetve a fovarosi és varmegyei kormanyhivatalokrol, valamint a jarasi (fGvarosi kerileti) hivatalokrél széld
568/2022. (XIl. 23.) Korm. rendelet 2.§ (1) bekezdésében meghatarozott illetékességi terlleten és az Akr.
elbirasai alapjan fogalmazta meq.

Kaposvar elektronikus idGbélyegzd szerint

dr. Neszményi Zsolt
foispan nevében és megbizasabdl:

Kiraly Karoly Zoltan
miemiéki szakugyintézd

Ertesiilok:

1. Balatonfoldvar Varos Onkormanyzata E-TER rendszerben
2. Irattar

Somogy Varmegyei Kormanyhivatal Epitésiigyi és Ordksegvédelmi Foosztaly Epitésigyi és Orokségvédelmi Osztaly
7400 Kaposvar, Nagy Imre tér 1. Telefon: 82/502-886

e-mail: kiraly karoly@kaposvar.gov.hu, Honlap: http://www kormanyhiatalok hu/hu/somogy
Hivatali kapu rovid neve: KRID: 510785118
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ROMER EPITOMOVESZ STUDIO

Romer és Tarsa Kft. 7621 Pécs, Széchenyi tér 2. T: 72/212-210, 30/9641-961 roemer@t-online.hu

ARAJANLAT

Ajanlatkéré:
Neve:
Képviseld:
Elérhetdség:

Ajanlattevé:
Neve:
Képviseld:
Székhelye:
Addszama:

Balatonfoldvar Varos Polgdrmestere
Holovits Gyorgy Huba polgarmester
06-84/540-971, 8623 balatonfoldvar Petéfi u. 1.

Rémer és Tarsa Kft.

Rémer Kéaroly Ferenc

7635 Pécs, Holld dilé 3. (iroda: 7621 Pécs, Széchenyi tér 2.)
11361660-2-02

Hivatalos képviseld titulusa: RGmer Karoly épitész vezetd tervezd, miemléki szakérté
E-mail, telefon: romer.karoly@gmail.com, 30/9641-961, 72/212-210

Az ajanlat targya: A Balaton té jogi partvonala — Séd patak - Vasit — 25/1. hrsz uttal

hatdrolt telektémb _ telepiilésrendezési _eszkozeinek 30. sz.

bdositdsahoz miemlé készi
Szolgdltatds megnevezése: Teljesitési Nettd ar: Brutto ar:
hataridé: +27 % afa
MUEMLEKVEDELMI HATASTANULMANY 2026. majus 31. | 2,200.000- 2,794.000-

(Dontés elékészité hatastanulmany)

Osszesen

2,200.000- 2,794.000-

- Az drokségvédelmi munkarész a miemlékvédelemmel kapcsolatos szabdlyokrél sz616
449/2025. (XIl. 29.) Korméanyrendelet és vonatkozdé mellékletei elSirasai szerint
késziil.

- A munka id6tartama alatt a miiemléki szakemberek szamara az érintett ingatlanokra
vald bejutds biztositasa feltétlenil szlikséges. Ehhez irdsbeli meghatalmazast kériink
az Onkormanyzattol.

- Az drajdnlat 3 hdnapig érvényes.

Kelt: Pécs, 2026. aprilis 13.

R

Rémer Karoly

miemlékvédelmi szakmérndk, okleveles épitészmérndk
épitész vezetd tervezd E1 02 0282

szakérté miemléki érték dokumentaldsa és miemléki épliletkutatas szakteriileten 21-0347.



BALATONFOLDVAR VAROS ONKORMANYZATA

ELOTERJESZTES

Balatonféldvar Varos Onkorményzat Képvisel6-testiiletének
2026. aprilis 24-i tilésére

El6terjesztést készitette: Fazekas Veronika vezetd-tanacsos
Madaraszné Toth [1diké 6nkormanyzati épitésiigyi tanacsadd
Véleményezésre, targyaldsra megkapja: PUG bizottsag

Tisztelt Képviselo-testiilet!

Balatonféldvar Varos hatilyos telepiilésrendezési eszkozeinek 32. szami modositasa —
a Balatonfoldvar, 945/77 hrsz.-0 ingatlanra és a Balatonfoldvar, Jozsef Attila utca 31. szam alatti,
1651 hrsz.-1 ingatlanra vonatkozo hatalyos szabalyozas modositasa érdekében —

I. rész

1. A Balatonféldvar, 945/77 hrsz.-1 ingatlan tulajdonosa, a Softinsel Tanacsado és Szolgaltatd
Kft. (1114 Budapest, Bartok Béla ut 15/D) — képviseletében: Dr. Homonnay Géza ligyvezet6 —
2025. december 04-én kérelmet nyujtott be Balatonfoldvar Varos Onkorméanyzatdhoz az
ingatlan beépithetésége érdekében az ingatlanra vonatkozé szabalyozas modositasa céljabol.

A kezdeményezéshez elOzetes egyeztetetés alapjan telepitési tanulmanytervet is csatolt, mely az
eloterjesztés 1. mellékletét képezi.

A modositas annak érdekében torténik a hatalyos szabélyozasi terven jellt, a telek keleti hatara
mellett 6sszesen 22 m széles kotelezden kialakitando z6ld sav 10 m méretiire csokkenjen, ezaltal a
telek beépithetévé vélna, kialakulna a tanulmanyterv 9. oldalan bemutatott beépithetd tertilet.

A telepiiléstervek tartalmardl, elkészitésének és elfogadasanak rendjér6l, valamint egyes
teleptilésrendezési sajatos jogintézményekrol szold 419/2021. (VII. 15.) Korm. (a tovabbiakban: R)
56/A. § (3) bekezdése értelmében, a telepitési tanulmanytervvel kapcsolatban a partnerek
véleményének megismerése céljabol, lakossagi forumot kellett tartani.

A 2026. 02. 19-én tartott forumon az Onkormanyzat és a Kozos Onkorméanyzati Hivatal képvisel6in
kiviil egyetlen partner sem jelent meg.

Az onkormanyzathoz irasban benyujthatd véleményezés, javaslatadas hatarideje 2026. februar 24-
én kedden 24 % érakor jart le.

A rendelkezésre allo hataridon beliil, és a forumot kovetGen sem érkezett egyetlen partneri
vélemény sem. A forum jegyzékonyve az eldterjesziés 2. mellékletét képezi.

2. A Balatonféldvar, Jozsef Attila utca 31. szam alatti, 1651 hrsz.-i ingatlan - Pergola Panzio -
tulajdonosa, a Varoskép Kft. (9026 Gy6r, Dozsa Gyorgy rakpart 7. 2. em. 3.) — képviseletében:
Pilli Gyula tgyvezeté — 2026. februar 10-én kérelmet nyujtott be Balatonfoldvar Varos
Onkorményzatéhoz az ingatlan tervezett fejleszthetésége érdekében az vonatkozd épitési dvezeti
atsorolasa céljabol.




A kezdeményezéshez elGzetes egyeztetés alapjan épitész altal készitett tanulmanytervet csatoltak,
mely bemutatja az épiilet tervezett, épitési engedélyhez nem kotott tevékenységgel jarod atépitését,
mely az eldterjesztés 3. mellékletét képezi.

Az ingatlan Balatonfoldvar Varos Onkorméanyzatanak tSbbszor modositott hatalyos 13/2006.
(VIL5.) szamu rendeletével jovahagyott Helyi Epitési Szabalyzata (HESZ) és Szabalyozasi Terve
(SZAT) alapjan jelenleg az Lke-07144 jelii helyi épitési ovezetben helyezkedik el, amely a
méretében és épitészeti kialakitasaban sem illeszkedik a kornyezetében 1évé lakodvezeti
villaépiiletekhez. Ez az éplilet mindig is szallasépiilet volt, és nyari uidiilési célt szolgalt. Az ingatlan
a foldhivatali nyilvantartasban ,,udiléépiilet, udvar, panzioként” szerepel.

A tulajdonos a meglévé épiiletet a jelenlegi kialakitasdban nem tudja gazdasagosan iizemeltetni,
ezért a meglévo 32 szobas kereskedelmi szallashelyként miikodo épiiletet szeretné atépiteni, mely
soran 17 db 6nélld tidiiléegység kialakitasa a célja. Az atalakitassal egy telepiilésképi szempontbol
igényes épiilet kialakitasa a cél, mely sordn a magaspart felszinmozgasra veszély teriiletét
figyelembe véve, tobbletterhelést nem fognak okozni a tertileten.

Ennek megvalositasahoz kérelmezi az ingatlant Uii jelii iidiilohazas helyi épitési 6vezetbe torténé
atsorolasat.

Az 1. és a 2. pontban kezdeményezett HESZ médositasira vonatkozo eljaras lefolytatasinak
szabalyarol a telepiiléstervek tartalmarol, elkészitésének és elfogadasanak rendjérdl, valamint egyes
telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrol sz6lo 419/2021. (VII. 15.) Korm. (a tovabbiakban: R)
59-70 §-ai rendelkeznek.

A modositas képviselG-testiilet altal jovahagyott elhatarozasat kovetfen, a Tervezének el kell
készitenie azt a dokumentaciot, amellyel az R. 60. §. (3) bekezdése szerint hivatali kapun meg kell
keresni a kornyezetvédelemért felelds szerveket, hogy nyilatkozzanak arrol, sziikséges -e a
szakteriiletikre vonatkozoan kornyezeti értékelést késziteni, és ha igen, akkor ezzel egyidejiileg
azt is hatarozzak meg az onkorményzat szamara, hogy a 2. melléklet 2. pontja szerinti telepiilési
kérnyezeti értékelést milyen konkrét tartalommal €s részletezettséggel kell elkésziteni.

A varhato kornyezeti hatdsok jelentGségének eldontésére iranyulo eljaras hatarideje legfeljebb 15
nap.

A beérkezett valaszok alapjan a képviselO-testiiletnek az eljaras ezen szakaszat hatarozattal le kell
zami, és meg allapitania, hogy sziikséges-e kornyezeti értékelést késziteni.

Ezen eljarasi szakasz lezarasat kovetden felhatalmazast kell adni a Tervezonek az egyeztetési-
véleményezési dokumentacio elkészitésére.

Az egyeztetés az R 60. § (6) bekezdése alapjan:

Az egyeztetési eljaras tipusa szerint altalanos, egyszerUsitett vagy rovid eljaras, kézikonyvnél és a
teleplilésképi rendeletnél altalanos vagy rovid eljaras lehet. Ugyanazon telektombre vonatkozodan
egyidejiileg egy altalanos eljaras mellett folyamatban lehet”

A Telepuléstervezovel tortént egyeztetés alapjan targyi iigyben altalinos eljirassal kell az
egyeztetést lefolytatni.



AzR. 61. §-a az alabbiak szerint rendelkezik:

»(1) A polgarmester az 6nkormanyzat telepiilésterv, kézikonyv, telepiilésképi rendelet készitésére
vagy modositasara vonatkoz6 szandékat — a 62. § szerinti egyeztetési eljarast megel6zéen — az E-
TER feliileten a megfelels tervezési folyamat inditasaval kezdeményezi, amelynek részeként

a) megnevezi a tervezesi feladatot, a telepiilésterv, kézikonyv, telepiilésképi rendelet készitését vagy
modositasat,

b) hozzaférést biztosit a terv felelds tervezdje (a tovabbiakban: tervezd) szdmara,

¢) megjeloli a tervezés tipusat, az egyeztetés specialis szabélyai figyelembevételével,

d) megjeldli a partnerségi rendelet szamat, és

e) nyilatkozik arrél, hogy a kérelmezett adatbazisokat és az adatokat kizardlag az (1) bekezdés
szerint bejelentett dokumentumok elkészitéséhez hasznalja fel.

(2) Az adatszolgaltatast a 10. mellékletben foglalt adatok vonatkozésaban

a) - a b) pontban foglalt kivétellel — a Lechner Tudaskdzpont, vagy

b) a 10. melléklet 121-123. sordban szereplé adatok tekintetében az adott sorban meghatarozott
szerv biztositja.

(3) A polgarmester és az (1) bekezdés b) pontjaban meghatarozott tervezd az egyeztetési eljaras
végeig hozzaférést kap a 10.melléklet szerinti adatszolgaltatashoz.

Az R. 62. §-a az alabbiak szerint rendelkezik:

(1) A telepiiléstervet, a kézikonyvet, a telepiilésképi rendeletet és azok modositasait a polgarmester
az elfogadas el6tt az E-TER feliileten egyeztetési eljarasban véleményezteti

a) a 11. melléklet szerinti érintett allamigazgatasi, Onkormanyzati és egyéb szervekkel (a
tovabbiakban egyiitt: véleményezésre jogosult szerv) és

b) a lakossaggal, érdekképviseleti, civil és gazdalkod6 szervezetekkel, valldsi kozosségekkel (a
tovabbiakban egyiitt: partnerek).

(2) Ha a telepiilésterv készitése vagy modositasa esetén kornyezeti értékelés késziil, a tervet és a
koérnyezeti értékelést

a) az E-TER felilleten véleményeztetni kell az SKVr. 3. szamt melléklete szerinti kérmyezet
vedelméért felelds szervekkel is, és

b) az 6nkormanyzat a) pont szerinti véleményeztetéssel egyidejiileg az SKVr. 8. § (3) bekezdés b)
pontja és (3a) bekezdése szerint nyilvanossa teszi.

(3) Az (1) és (2) bekezdés szerinti tervet a polgarmester .pdf/A formatumban tolti fel az E-TER
egyeztetési feliiletére. A kezdeményezés a dokumentumok hianytalan feltdltésével valik érvényessé.
(4) A fejlesztési terv és a rendezési terv készitése vagy modositasa egy egyeztetési eljarasban
torténik, kivéve, ha térvény alapjan egy telepiilésen tobb rendezési terv is lehet. A fejlesztési tervrol
sz0l6 dontés megeldzi a rendezési tervrdl szolo dontést.”

Az egyeztetés-véleményezés soran a partnerségi egyeztetés részeként lakossagi forumot is kell
tartani.

Az R. 65. § -a kimondja:

»(1) A partner az adott eljarasi szakasz szabalyai szerint ad véleményt, és biztosit egyeztetési
lehetdséget a tervezdnek €s az az dnkormanyzati féépitésznek.

(2) A partner a kdzosségi érdekre vagy a jogos maganérdekre vonatkozoan ad véleményt, és tesz a
modositasra javaslatot. A partner véleménye a véleménvezett tervezet tartalmdara terjedhet ki, a
vélemény és a tervezet kozott kozvetlen Osszefluggésnek kell lennie. A partner kifogist emeld
véleményét indokoldssal tdmasztja ala.

(3) A partner véleményének megismerése céljabol — a 66. § (1) bekezdése szerinti feltdltéssel
egyidejlileg, de az E-TER feliileten kiviil, a helyben szokésos moédon — az Onkormanyzat
polgarmestere lakossagi forumot hiv dssze, amelynek meghivéjat az dnkormanyzat honlapjan és a
kozteriileti hirdetdfelilleten kozzéteszi, egyuttal gondoskodik arr6l, hogy az elkésziilt




tervdokumentacio az Onkormanyzati hivatalban megtekintheté legyen. A lakossagi foérum
meghivéjat annak idépontja el6tt legalabb 5 nappal kézz¢ kell tenni.

(4) A lakossagi féorumon a polgarmester €s a tervezd ismerteti a telepiilésterv, a kézikdnyv és a
telepiilésképi rendelet tervezetének tartalmat, a lényeges valtozasokat, és lehetGséget biztosit a
megjelent partnereknek észrevételeik és javaslataik elmondasara.

(5) A partner az észrevetelét €s javaslatat

a) a (4) bekezdés szerinti lakossagi férumon széban adja eld, amelyet a lakossagi forumrol késziilt
jegyzSkonyvbe foglalnak, és az észrevételt, javaslatot az Snkormanyzat feltolti az E-TER feliiletre,
b) a (4) bekezdés szerinti lakossagi forumot koveté 5 napon beliil irdsban teszi meg, amelyet a
lakossagi forumrol késziilt jegyz6konyvhoz csatolnak, és az észrevételt, javaslatot az dnkormanyzat
feltolti az E-TER feliiletre, vagy

c) kozvetleniil az E-TER feliiletre tolti fel.

(5a) Azt a partnert, aki az (5) bekezdésben meghatarozott modon és hataridében nem adott
véleményt, kifogast nem emel6 véleményezonek kell tekinteni.

(6) A (4) bekezdés szerinti lakossagi forumot €s a lakossagi forum helyett 6sszehivott 75. § szerinti
helyi partnerségi egyeztetést gy kell megtartani, hogy a 66. § (2) bekezdése szerinti hataridon beliil
az ¢szrevételeket és javaslatokat fel lehessen tolteni az E-TER feliiletre. Azt a partnert, akinek a
véleménye hataridén beliil az E-TER feliiletre nem keriil feltdltésre, kifogist nem emeld
véleményezonek kell tekinteni.

Az R. 66. §-a az alabbiak szerint rendelkezik:

(1) Az altalanos egyeztetési eljarasban a véleményezési szakasz kezdeményezéséhez az
onkorményzat az E-TER feliletre feltolti a véleményezendd tervezetet .pdf/A formatumban.

(2) A véleményezési szakaszban a véleményezésre jogosult szerv — ideértve e § alkalmazasaban a
kornyezet védelméért felelos szerveket is —

a) tervkeészités esetén a véleményezési szakasz kezdetétol szamitott 30 napon beliil,

b) telepiilésterv mddositasa esetén a vélemeényezesi szakasz kezdetétdl szamitott 15 napon beliil télti
fel irdsos véleményét.

(3) A véleményét a véleményezésre jogosult szerv a 64. §-ban, a partner a 65. §-ban foglaltak
szerint adja meg.

(3a) A vélemeényezésre jogosult szerv yj terv készitése esetén a véleményezeési szakasz kezdetétol
szamitott 15 napon beliil, terv modositasa esetén 8 napon belill — a hianyok pontos megjelolésével —
hidnypétlasra vagy a terv atdolgozasara szolithatja fel a kérelmez6t. Ha a tervdokumentacid az e
rendeletben foglalt kovetelményeknek nem felel meg, a kérelmez6t hianypotlasra, ha a hianyok
olyan széles koriiek, hogy az a tervdokumentacio elbiralasat lehetetlenné teszi, a kérelmezét a terv
atdolgozasara kell felszdlitani.

(3b) A hianypotlasi felhivasban a hidnyok poétlasara biztositott hataridé legfeljebb 30 nap. A
hianyok potlasat kvetd naptdl kell szamitani az eljaras tigyintézési hataridejét.

(3c) Ha a véleményezésre jogosult szerv a terv atdolgozasat irja elo, az atdolgozasra legfeljebb 6
hénap idétartamot biztosit, és egyben az eljaras felfliggesztését is elrendeli. Az atdolgozott terv
benyujtasat kovetd naptol kell szamitani a (2) bekezdés a) és b) pontja szerinti ligyintézési hataridét.
(3d) A hianypotlasra torténé felhivasrol és a hidnypétlasrdl, az atdolgozasra felszolitasrol és az
atdolgozott terv megkiildésérdl a tobbi véleményezésre jogosult szerv is tajékoztatast kap, és — a
hianypotlasban és az atdolgozott tervben szerepld 0j tényekre, adatokra tekintettel — valamennyi
véleményezésre jogosult szerv esetében az ligyintézési hataridére a (3b) és (3c¢) bekezdésben
foglaltak az iranyadoak.

(3e) Ha a (3b) és (3c) bekezdésben foglalt hataridé eredményteleniil telik el, a véleményezésre
jogosult szerv 8 napon beliil nem tdmogato véleményt bocsat ki.

(4) Véleményeltérés esetén a polgarmester az E-TER-en keresztiil a (2) bekezdésben meghatarozott
hatarid6t kdveté 8 napon beliil, févarosi teleptlilésterv készitése esetén 20 napon belill egyeztetést
kezdeményezhet, elektronikus hirkdzlési sajatos épitmény és elektronikus hirk6zl6 eszkdz esetén




kezdeményez, amelyr6l mind a partnerek, mind a véleményezésre jogosult szerv esetében
jegyzokonyvet kell késziteni.

(5) A véleményezésre jogosult szerv és a partner szdmara a polgarmester a (4) bekezdés szerinti
kezdeményezéstdl szamitott legalabb 5, legfeljebb 15 napon beliili id6pontra biztosit egyeztetési
lehetGséget.

(6) A jegyzOkonyv az adott véleményhez csatolt dokumentumként keriil feltdltésre, amelyet
tajekoztatasul az dnkormanyzat a honlapjan is megjelenit.

(7) A _velemeényezést kdvetéen a beérkezett véleményeket — egyeztetés esetén a jegyz6kdnyvet —
ismertetni kell a képviseld-testiilettel, a dontés atruhazasa esetén a dontésre jogosulttal, amelyek
elfogadaséarél vagy el nem fogaddsirdl a képviseld-testiilet, illetve atruhdzas esetén a dontésre
jogosult dont. A vélemény, észrevétel el nem fogadasa esetén a dontést indokolni kell.

(7a) A vélemények értekelését a f6épitész a tervezd bevonasaval késziti el6 a (7) bekezdés szerinti
dontésre.

(7b) A véleményezési szakasz lezarasarol a képvisel6-testiilet, atruhazott hataskor esetén a dontésre
jogosult dont.

(8) A vélemények kiértékelésérdl szolo (7) bekezdés szerinti dontést és a vélemény, észrevétel el
nem fogadasa esetén a déntés indokolaséat az E-TER-be fel kell tolteni.

(9) A (2) bekezdés szerinti vélemény 6 hénapig érvényes.

Ezutin kovetkezik az egveztetés zard szakasza, mellyel kapcsolatban az R. 67. §-a az alabbiak
szerint rendelkezik:

»(1) Az altalanos egyeztetési eljarasban a zar6 szakasz kezdeményezéséhez a polgarmester az E-
TER feliiletre feltolti

a) az 59. § (2) bekezdése szerinti dontéseket,

b)a 7. § (7) bekezdése szerinti fé6épitészi feljegyzést,

c) a véleményezési eljaras soran keletkezett iratanyagot, ideértve az SKVr. szerinti eljarasban
keletkezett iratanyagot is, valamint

d) a véleményezésre jogosult szervek ¢és a partnerek elfogadott véleménye alapjan véglegesitett
tervezetet .pdf/A formatumban, amelynek részét képezi a megalapozo vizsgalat €s az alatdmasztd
javaslat is.

(2) A zaro szakaszban az allami foépitész a beérkezett dokumentumokat attanulmanyozza, és az E-
TER feliileten a zar6 szakasz kezdetétd] szamitott

a) 20 napon belil kiadja a tervezettel kapcsolatos zaré szakmai véleményét a telepiilésterv vagy a
modositasa elfogadasahoz,

b) 10 napon belil egyezteté targyalast kezdeményez a véleményezésre jogosult szervek
bevonasaval, €s ha az egyeztetd targyalds soran modositas szitkségességérdl dontenek, ennek
teljesitésére legfeljebb 20 napos hatarid6t szab, vagy

¢) 10 napon beliil — a hianyok pontos megnevezésével —, legfeljebb 20 napos teljesitési hataridé
meghatarozasaval hianypatlasra szolitja fel a kérelmezot.

(3) Zar6é szakmai vélemény akkor adhato, ha a 66. § (8) bekezdésében és az (1) bekezdésben
foglaltak teljesultek.

(3a) Amennyiben bevonasa jogszabaly alapjan szikséges, az orszagos fGépitészt és a Balatoni
féépitészt — a terv véleményezése céljabol — a dokumentdcio hidnytalanna valasat kdvetSen
haladéktalanul meg kell megkeresni.

(4) Az allami f6épitész a (2) bekezdés b) pontja szerinti egyeztetd targyalasra — a hely és az id6pont
megjeldlésével, a targyalds el6tt legaldbb 5 nappal — az E-TER-en keresztil meghivia a
polgarmestert, a tervezét, valamint az egyeztetéssel érintett véleményezésre jogosult szervet.

(4a) A véleményezésre jogosult szerv és az dnkormanyzat képviselete a 64. § (6a) bekezdésében
foglaltak szerinti nyilatkozattételre jogosult személy részvételével biztosithato.

(5) Az egyezteto targyalasrol jegyzokonyv késziil, amely a telepiilésterv elfogadasara alkalmassa
tételehez tartalmazza a felmeriilt valamennyi véleményeltéréssel kapcsolatos dontést és valamennyi
szlikséges feltételt. Az allami f6épitész a jegyzOkonyvet az egyeztet$ targyalast kovetéen 3 napon
beliil feltolti az E-TER-be.



(6) A (2) bekezdés b) és c¢) pontja szerinti teljesitési hatarido elteltét megel6zGen benyujtott
onkormanyzati kérelemre, az allami foépitész a teljesitési hatarid6t egy alkalommal, legfeljebb 20
nappal meghosszabbithatja.

(7) Az allami f6épitész — a (8) bekezdésben foglalt eset kivételével —

a) a zar6 szakmai véleményét a (2) bekezdés b) és c) pont, illetve a (6) bekezdés szerinti hidnypotlas
felt6ltését — vagy amennyiben az egyeztet targyalast kovetden modositasra nincs sziikség, az
egyeztetd targyalast — kovetd 10 napon beliil feltolti az E-TER-be, vagy

b) abban az esetben, ha a (2) bekezdés b) és c¢) pont, illetve a (6) bekezdés szerinti hidnyp6tlas
feltoltése hataridében nem torténik meg, az allami f6épitész zard szakmai vélemény kiadasa nélkiil
lezarja a zar6 szakaszt.

(8) A févaros teljes kozigazgatasi terliletére készilld telepiilésterv esetén az (1) bekezdés szerinti
idéponttdl szamitott 15 napon belill az allami fGépitész a (4) és (5) bekezdés szerint egyeztetd
targyalast tart, amelyen a miniszter képviseldje is részt vesz.

Az egyeztetd targyalas jegyzokonyvét €s az egyeztetd targyalas eredményeként véglegesitett
telepiilésterv tervezetét az allami f6épitész — a telepiilésterv tervezetével kapcsolatos véleményével
egyiitt — 20 napon beliil a miniszter részére feltolti az E-TER-be.

Ha benyujtott Onkormanyzati kérelemre az allami foépitész a véglegesitett telepiilésterv
tervezetének elkészitésére megallapitott teljesitési hataridot legfeljebb 20 nappal meghosszabbitja,
az allami f6épitész 20 napos feltdltési hatarideje a teljesitési hatarid6 leteltével kezdddik. A
miniszter a zar6 szakmai véleményét az allami foépitész feltoltésétl szamitott 20 napon beliil adja
meg.

(9) Az dnkormanyzat a telepiilésterv elfogadasardl a zar6 szakmai vélemény ismeretében dont.

(10) A zar6 szakmai vélemény 6 honapig érvényes.”

A képviselé-testiilet a zaré szakmai vélemény alapjan hozhat dontést hatalyos rendeletének a
modositasarol.
Az R. 72. §-a ezzel kapcsolatosan kimondja:

(1) A polgarmester

a) a fejlesztési tervet és a kézikonyvet, valamint azok modositasat legkésobb a kézzététele napjan,
€s

b) a rendezési tervet és annak modositasat, valamint a telepiilésképi rendelet modositasat legkésébb
a hatalybalépése napjan feltolti az E-TER feliiletre.

Az eljaras varhato teljes idotartalma ~ 4-6 honap.

Az eljaras lefolytatasdhoz szilkséges tervezdi feladatok ellatdsara vonatkozdan el6zetesen
arajanlatot kértlink az Arker Varostervezd Bt.-t6l. — Vadasz Rudolf telepiiléstervezd — A 2026. 04.
15-én érkezett Jsz: 50-2460/2026. szamu, osszesen 2.580.000.- Ft +0% Afa (1.190.000.- Ft
+1.390.000.- Ft ) Tervezési Ajanlat az eldterjesztés 4. mellékletét képezi.

Kezdeményezoknek megkiildtik a beérkezett Tervezési Ajanlatot azzal, hogy az Onkormanyzat a
tervezdvel tervezoi szerzddést, velik pedig teleplilésrendezési szerzédést fog kotni.

Tajékoztattuk tovabba a kezdeményezdket, hogy az Onkorményzat a tervezdi szerz6déshez képest a
telepiilésrendezési szerzédést + 10%-al novelt Osszeggel fogja megkdtni (bonyolitasért jard dijjal
megndvelt), amennyiben azt elfogadjak.

Mindként tulajdonos cég ligyvezetdje irdsban megkiildott nyilatkozatban elfogadta a tervezési
koltségeket vallaltak annak megfizetését az alabbiak szerint.



1. Balatonfoldvar, 945/77 hrsz.-u ingatlan esetében:

e Tervezoi szerzodés Gsszege: 1.190.000.- Ft + 0% Afa= 1.190.000.- Ft
_® +al0 % bonyolitasi dij 6sszege: 119.000.- Ft + 27% Afa=  151.130.- Ft
Osszesen brutto: 1.341.130.- Ft

A Softinsel Tanacsad6 és Szolgaltaté Kft. elfogadd nyilatkozata az eldterjesztés 5. mellékletét
képezi.

2. Balatonfoldvar, Jézsef Attila u. 31. szam alatti, 1651 hrsz.-a ingatlan esetében:

e Tervezdi szerzédés Osszege: 1.390.000.- Ft + 0% Afa=  1.390.000.- Ft
_* +al0% bonyolitasi dij 6sszege: 139.000.- Ft + 27% Afa=  176.530.- Ft
Osszesen brutté: 1.566.530.- Ft

A Varoskeép Kft. elfogadd nyilatkozata az eldterjesztés 6. mellekietét képezi.

Fentiek alapjan az Onkormanyzat a kezdeményezikkel telepiilésrendezési szerzodést, az
Arker Varostervezo Bt.-vel pedig tervezési szerzodést kot.

Fentiek alapjan, a Képviselo-testiiletnek dontést kell hoznia az alabbiakrol:

1. A Balatonfoldvar, belteriillet 945/77 hrsz.- ingatlan teriiletére vonatkozé hatalyos
szabalyozis modositasara vonatkozé igényt elfogadja, és a kezdeményezd 4ltal elkészittetett
telepitési tanulmaény terv alapjan az ingatlan beépithetGsége érdekében a hatélyos telepiilésrendezési
eszk6zok modositasi eljarasat lefolytatja.

A médositasi eljaras sorin médositja a HESZ-t és a mellékletét képezd SZT-B2 jelii belteriileti
Szabalyozasi Tervlapot. A Telepiilésfejlesztési Koncepcidjat pedig valtozatlan formaban
hatalyban tartja.

2. A Balatonfoldvar, Jozsef Attila u. 31. szam alatti, 1651 hrsz.-u ingatlanra vonatkozo
hatalyos szabalyozas médositasara vonatkozo igényt, a kezdeményezdé altal tervezett
fejleszthetoség érdekében elfogadja, és az ingatlan épitési Gvezeti atsorolasa érdekében a hatalyos
teleplilésrendezési eszkoz6k modositasi eljarasat lefolytatja.

A modositasi eljards sordn moédositja a Telepiilésszerkezeti Tervet, a HESZ-t és a mellékletét
képezé SZT-B1 jeli és az SZT-B2 jelii belteriileti Szabalyozasi Tervlapokat. A
Telepiilésfejlesztési Koncepeidjat pedig valtozatlan forméaban hatalyban tartja.

A dontésben meg kell hatarozni, hogy a modositasi eljarast mely eljarasi rend — 4ltalanos — szerint
folytatja le az 6nkormanyzat.

A dontésnek tartalmaznia kell, hogy a képviselo-testillet a moddositassal kapcesolatban az
Onkorméanyzati fGépitészi feljegyzését megismerte, €és azt a telepiiléstervek tartalmarol,
elkészitésének és elfogadasanak rendjér6l, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos
jogintézményekrdl szolo 419/2021. (VIL.15.) Korm. rendelet 7.§ (8) bekezdése alapjan elfogadja és
jovahagyja.

Flzes Andras telepiilési fOépitésztdl feljegyzés 2026. aprilis 17-én megérkezett, mely az
eldterjesztés 7. mellékietét képezi.

Déntést kell hoznia tovabba az eljaras tervezési feladatainak a koltségviselésérol, és a tervezési
szerz6dés megkotésével kapcesolatban.



IL rész

Hatarozati javaslat:

1./ Balatonfoldvar Viros Onkormanyzatanak Képviselo-testiilete a Balatonfoldvar, belteriilet
945/77 hrsz.-u ingatlan teriiletére vonatkoz6 hatalyos szabalyozas modositasara vonatkozo
igényt elfogadja, és a kezdeményezé altal elkészittetett telepitési tanulmany terv alapjan az
ingatlan beépithetdsége érdekében a hatalyos telepiilésrendezési eszkozok médositasi eljarasat
lefolytatja.

A médositasi eljaras soran médositja a HESZ-t, a mellékletét képezé SZT-B2 jelii belteriileti
Szabalyozasi Tervlapot. A Telepiilésfejlesztési Koncepciojat pedig valtozatlan formaban
hatalyban tartja.

2./ Balatonfoldvar Varos Onkormanyzatinak Képvisel6-testiilete a Balatonféldvar, Joézsef
Attila u. 31. szam alatti, 1651 hrsz.-t ingatlanra vonatkozé hatalyos szabalyozas moédositiasara
vonatkozo igényt, a kezdeményezo altal tervezett fejleszthetoség érdekében elfogadja, és az
ingatlan épitési ovezeti Atsorolasa érdekében a hatalyos telepiilésrendezési eszkozok
maodositasi eljarasat lefolytatja.

A modositasi eljaras soran moédositja a Telepiilésszerkezeti Tervet, a HESZ-t, a mellékletét
képezé SZT-Bl jeli és az SZT-B2 jeli belteriileti Szabalyozasi Tervlapokat. A
Telepiilésfejlesztési Koncepcidjat pedig valtozatlan formaban hatalyban tartja.

3./ A képviselé-testiilet a telepiilésrendezési eszkozok médositasat az OTEK 2012. augusztus
6-an hatalyos rendelkezései és jelmagyarazata alapjin készitteti el.

4./ Balatonfoldvar Varos Onkormanyzatanak Képviselé-testiilete a hatarozat 1. pont szerinti
telepiilésrendezési eszkozok mdédositasat a 419/2021. (VIL 15.) Korm. 60. § (6) bekezdése
szerinti altalanos eljaras keretében folytatja le, mely soran a partnerségi egyeztetést annak
szabalyairol szolo 6/2025. (I11.28.) 6nkormanyzati rendeletében foglaltak szerint lefolytatja és
lezarja.

5./ Balatonféldvar Varos Onkormanyzatinak Képviselo-testiilete az elterjesztés 6.
mellékletét képezd, onkormanyzati foépitészi feljegyzést megismerte, azt a telepiiléstervek
tartalmarol, elkészitésének és elfogadasanak rendjérol, valamint egyes telepiilésrendezési
sajatos jogintézményekrol sz6lo 419/2021. (VIL.15.) Korm. rendelet 7. § (8) bekezdése alapjan
elfogadja és jovahagyja.

6./ Balatonfoldvar Varos Onkormanyzatinak Képviselo-testiilete Balatonfoldvar varos
telepiilésrendezési eszkozeinek 32. szami modositasahoz sziikséges dokumentaciok
elkészitésére, - a kezdeményezo altal megismert és irasban tett nyilatkozatokkal elfogadottak
szerint - a beszerzett tervezoi arajanlat alapjan brutté 2.580.000.- Ft osszegii tervezési
szerzodést kot az Arker Varostervezé Bt.-vel, és ezzel egyidejiileg telepiilésrendezési
szerzodést kot az eljaras kezdeményezodivel, koltségviseloivel - Softinsel Tandcsado és
Szolgaltato Kft.-vel bruttoé 1.341.130.- Ft, a Varoskép Kft.-vel brutté 1.566.530.- Ft —.

A képviselo-testiillet a szerzodések megkotésére felhatalmazza Holovits Gyorgy Huba
polgarmestert.



végrehajtasért felelés személy megnevezése:
Holovits Gyorgy Huba polgarmester

hatarido megjeldlése:
2026. szeptember 30.

Balatonfoldvar, 2026. aprilis 17.

Holovits Gyérgy Huba
polgarmester

Torvényességi ellendrzésre bemutatva:

(Y q . ( .
Ellenjegyezte: . /’J"m””[‘f okl }“dw"
Dr. Torocsik Gabriella jegyz6
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melléklet a ,,Balatonfdldvar Varos hatalyos telepiilésrendezési eszkozeinek 32. szamu
modositasa — a Balatonfoldvar, 945/77 hrsz.-u ingatlanra és a
Balatonfoldvar, Jozsef Attila utca 31. szam alatti, 1651 hrsz.-u ingatlanra
vonatkozé hatdlyos szabadlyozds médositasa érdekében — elSterjesztéshez

Kezdeményezé altal benyujtott telepitési tanulmanyterv kiilon pdf fajlban csatolva
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TELEPITESI TANULMANYTERYV

A 419/2021. (VII. 15.) Korm.rend. 19.§ elGirasai és a 7. melléklet tartalmi kbvetelményei szerint késziilt.

BEVEZETES, ELOZMENYEK

A jelen Telepitési tanulmanyterv (tovabbiakban: TTT) készittet6je a 945/77 hrsz ingatlan tulajdonosa,
aki egyben e lakéterilet fejlesztd tulajdonosa is volt. A teriileten méar csak néhany telek van e cég
tulajdonaban, amelyek még nem kerliltek eladasra, koztiik a jelen 945/77 hrsz ingatlan.

Ezen lakéingatlan Balatonfoldvar belterliletének délkeleti szélén, a kéroshegyi kbzigazgatasi hatar menti
teleptilésrészén talalhato Balatonfoldvar hatélyos Telepiilésszerkezeti tervében Lke jelli kertvarosias
lakéterilet teriiletfelnasznalasba sorolt, Balatonfoldvar Helyi Epitész Szabalyzata szerint Lke-15243
épitési Gvezeti jelli szabadon 4ll6 beépitési modu, lako épitési telek. A lakoteriilet keletrél és délrél is a
kéroshegyi kdzigazgatasi hataron beliil fekvd védett mezégazdasagi terliletekkel hatarolt.

A lakoterilet beépiilése folyamatban van, az ingatianok kb. egynegyede mar beépiilt, a tébbi telekre az
épitési engedélyezés megindult, illetve a beéplilésiik folyamatos.

A 945/77 hrsz ingatian tehat Balatonféldvar Varos Telepilésrendezési eszkozei alapjan kertvarosias
lakotertilet épitési Gvezetbe sorolt, a féldhivatali ingatlannyilvantartas szerint laké épitési telek.

A lakoterilet szabalyozast kovetd telekalakitasnal sajnalatos modon nem kerilt figyelembevételre az a
jelen ingatlanra vonatkozé egyedi szabalyozasi eset, hogy miutan a 945/77 hrsz telek a lakoteriilet
legkilsd, annak délkeleti sarkdn fekvd telke, igy ebben a specidlis helyzetben
Balatonfdldvar - Kéroshegy kozos kozigazgatasi hataraval mind keletrél, mind déirgl érintett.

S mivel a balatonfdldvari kbzigazgatasi hataron fekvé lakéteriilet a kéroshegyi kozigazgatasi hatar
mentén Kéroshegy kilteriiletén fekvd védett mezGgazdasagi teriiletekkel hatarolt, ezért Balatonfoldvar
Szabalyozasi tervén a kozigazgatasi hatar mentén fekvo telkek esetében telken beliil egymas mellett
parhuzamosan, két kilénbozé zéldfeliletet képezd terilletsav keriilt kijelolésre, szabalyozasra. A
kbzigazgatasi hatar menti telekhatar mellett az un. 10 m széles ,beiiltetési kotelezettségli teriilet” sav,
valamint emellett a telek belseje felé tovabbi un. ,telek zoldfelilletként megtartandd része” teriiletsav.

A Kkiils, azaz a kozigazgatasi hatar mentén jelolt un. 10 m széles beliltetési kotelezettségi terilet”
sévja a kéroshegyi védett mezdgazdasagi teriiletek védelme érdekében, az un. telek zoldfeliiletként
megtartando része” terliletsév pedig a mezbgazdasagi és a lakéteriilet eltéré teriiletfelnasznalasbol
adodo hasznélat elvalasztasa érdekében.

Fentiek okan tehat szabalyozasi szempontbdl a jelen 945/77 hrsz lakotelek teriilete kétszeresen is
érintett, azaz ennek okéan beépitésében jelentdsen koriatozott, mivel a kijeldlt, a beépitést korlatozo
zoldfeliileti elemek teriletsavjai duplan érintik, és igy ezek majdnem a teljes telek teriiletét lefedik,
ezéltal ugymond nem marad a telken beépithetd telekrész a telek Balatonfoldvar Varos Helyi Epitési
szabalyzata altal eldirt beépitési paraméterek szerint (megépithetd lakohaz) épitési telekjogaval
ellentétben.

Meg kell ugyanakkor jegyezni, hogy a jelenlegi helyzet annak ellenére allt el6, hogy a 945/77 hrsz
ingatlan telemérete 1345 m?, amely igy ennek a lakéteriiletrésznek a legnagyobb telke. A
lakéteriiletrész tobbi telke &ltalaban kb. 720-880-950 m? kozotti telekméreti, azaz azoktél a jelen
tervezési terillet telke kb. 1,5-szer nagyobb, illetve figyelembevéve, hogy a terilletre hatélyos
szabalyozasi eléirasok a legkisebb telek teriiletét 720 m? méretben hatdrozzak meg, amelyhez
képest a 945/77 hrsz telek 1345 m? telekteriilet majdnem a kétszerese!

HA TERVSTUDIO KFT. 5



TELEPITESI TANULMANYTERV — BALATONFOLDVAR HESZ MODOSITAS MEGALAPOZASAHOZ — 945/77 HRSZ INGATLAN
BEEPITESENEK RENDEZESE A TELEK BEEPITHETOSEGENEK MEGOLDASA ERDEKEBEN 2025 DECEMBER HO

Ennek ellenére a majdnem kétszeres telekméret sem teszi lehetdvé a telek beépitését!

Fontos kiemelni a 945/77 hrsz telek méretével kapcsolatban azt is, hogy az északi oldalan mért 25 m
telekszélességbdl 22 m-t fed le a keleti telekhatar mentén elirt zoldfelili terliletsav, valamint a 47 m
telekmélységbdl szintén 22 m-t fed le a keleti telekhatar mentén el6irt zoldfeliili tertletsav. Ezaltal a
zoldfellilet nélkiili (25-22=3m) telekszélesség 3 m, ami éppen az oldalkert mérete, tehat semmilyen
formaban nem épithetd be a teriilet, lasd az alabbiak szerinti jelolést (a szabalyozasi terv elemeit és a
telekhatarokat a légifotéra illesztve).

modositassal
erintett telek

TELEK ZOLDFELOLETKENT MEGTARTANDO RESZE

D9 0G0 BEULTETESIKOTELEZETTSEGU TERULET HATARA

== EPITES! HATARVONAL

Fenti rajzon jol kivehetd, hogy a 945/77 hrsz telek tertiletébdl az annak keleti, azaz a kézigazgatasi
hatar menti telekhataratél mérten dsszességében 22 m széles teriiletsavot foglal el a Szabalyozasi
terviapon kijelolt 10 m széles ,beiiltetési kotelezettségl teriilet” sav, valamint az ezzel
parhuzamosan, kozvetien emellett a telek belseje felé kijelolt tovabbi an. ,telek zoldfeliiletként
megtartando része” teriiletsav.
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E terlletsdvokon kivil a nyugati telekhatar mentén a telekbdl az elbkert vonalaban mar csak
oldalkertnyi telektertilet marad, amely a hatso, azaz a déli telekhataron az ugyancsak a keleti telekhatar
mentén mért 6sszességében 22 m széles terilletsévot foglal el a Szabalyozasi terviapon éaltal kijeldit 10
m széles ,beliltetési kbtelezettségl tertilet” sav, valamint parhuzamosan emellett a telek belseje felé a
tovabbi Un. telek zoldfellletként megtartandd része” teriiletsdv. Azaz az itt mérhetd megmarado
teriiletsav 1-2 méterrel tébb, mint a nyugati telekhatartol mért oldalkert.

Osszefoglalva a Szabalyozési tervlapon osszességében 22 m szélességben kijeldlt beiiltetési
kotelezettségii és zoldfeliiletként megtartando teriiletsavokon kiviil fennmaradé teriilet, valamint
a keleti hataron tartanddé 3 m oldalkert altal kozrezart haromszog alaku, 42 m? teriileti telekrész
nem alkalmas lakéépiilet elhelyezésére.

Fenti beépitést ellehetetlenitd probléma bemutatasat az alabbi abra szemlélteti:

TELEK ZOLDFELOLETKENT MEGTARTANDO RESZE - OLDALKERT
(900G UMW) BEOLTETESIKOTELEZETTSEGD TERDLET HATARA

— LA | BEEPITHETO TELEKRESZ

Fentiekben leirtak szerint a 945/77 hrsz ingatlant érintd, megoldandé anomélia okai az alabbiak:
= jogszabalyi szempontbél belteriileti, lakohazzal beépithetd lako épitési telek,

= gyakorlatban az elhelyezkedése okan éppen ellentétes (a teljes beépitést korlatozd) jogi helyzet all
eld, mivel nem épithetd be.
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Fenti anomaliat tovabb noveli az 6nkormanyzat kb. egy hénapja tortént tajékoztatasa, hogy mivel a
945/77 hrsz ingatlan belterilleti épitési telek, ezért vonatkozik ré a teleplilés ingatlanaddzasarél sz6l6
rendeletének a belterileti épitési telekre vonatkozé adézasi kdtelezettsége, amelyet az Onkormanyzat
elvar a tulajdonostél. Ebb8l a szempontbdl is egyeztetés van folyamatban a tulajdonos és az
onkormanyzat kozott. Ezt a kérdéses helyzetet is rendezné a jelen tanulmany szerinti megoldas, amely
soran a telek beépithetévé valik.

Tehat a 945/77 hrsz ingatlan beépitésnek jogi rendezése tobb szempontbdl is sziikséges.
Elmondhatd az is, hogy a jelen allapot kialakulasaban a tulajdonos johiszemii félként volt és van jelen,
mivel rajta kiviilallo okbdl all fenn a teriiletre vonatkozoé szabalyozast kovetd telekalakitasban keletkezett
telek kiosztasi hiba. A hiba annak ellenére all fenn, hogy a 25 m széles telek a legnagyobb és
legszélesebb lakotelek a lakoteriiletrészen, azaz e teleknek még szélesebbnek (kb. egy lakohaznyi
10-15 m szélességgel), azaz kb. 40 m szélesnek kellett volna lennie ahhoz, hogy a tdbbi telektdl eltérd
helyzete (kbzigazgatasi hatarok metszéspontjaban sarkan fekszik) miatt ,dupla” zoldfelilleti szabalyozas
mellett a lakohaz elhelyezésére is maradjon (épitési) hely. Mig a teriilettdl nyugatra szomszédos telkek
20,5-21 m szélességliek, azaz lényegesen keskenyebbek, mint jelen tertilet jelenlegi 25 m szélessége,
de a jelen teleknek a hatélyos szabalyozasi terv szerint 40 m szélesnek kellene lennie, azaz duplajanak,
mint a teriilet tobbi telke.

Mivel e telekosztasi hibara korabban az ingatian eladasoknal nem dertilt fény, a jelen telekkel egy
tombben (egy sorban) Iévd ingatlanok mér eladasra kerliltek. A jelen telekkel egyetlen szomszédos
ingatian mar magantulajdonos kezében van, s6t az amelletti Osszes telek mar kilon-kilon
magantulajdonosoké, ezért tulajdoni szempontbdl mar nem oldhaté meg a helyzet az osszes, a
tombben fekvo telek Osszevondsaval és Ujraosztdsaval. Valamint ezt a kialakithatd legkisebb és
legnagyobb telektertilet kialakitasara vonatkozé szabalyozasi eldiras sem tenné lehetéve.

Egyetien megoldasi médra akkor nyilhat lehetfség, ha e telekre vonatkozé Szabalyozasi terv
moédositasat Balatonféldvar Varos Onkormanyzatanak Képviseld-testilete tamogatja.

Meg kell jegyezni, hogy a modositas nem érintené sem a 945/77 hrsz telek, sem a teriileten fekv
eqyéb telkek beépitési paramétereit, kizarélag a 945/77 hrsz telekre duplén esé zoldfellileti terliletsévot
érintené, de nem a kozigazgatasi hatar mentén fekvs, a koroshegyi kiilteriileten fekvd védett
mezGgazdasagi teriiletek védelmét biztositd 10 m széles ,beiiltetési kitelezetiségi teriilet” sav terlletét,
hanem az annak mentén a telek belseje felé parhuzamosan kijeldlt ,telek zoldfelliletként megtartandd
része” terliletsavot.
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TELEK ZOLDFELULETKENT MEGTARTANDO RESZE

0 [ 0] BEOLTETESI KOTELEZETTSEG] TERULET HATARA

[_:q EPITESI HATARVONAL

O—— 0O  Tervezett fasor
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Mindemellett megallapithaté, hogy a szabalyozasi terv jelen tanulmanyterv tervi javaslata alapjan
torténd modositasa sordn sem a lakopark tobbi telkére vagy a szomszédos telkekre vonatkozdan, sem
a kozterliletre vonatkozoan hatranyos modositds nem torténik. Viszont feloldédik a 945/77 hrsz
ingatlanra fennallo jelenlegi beépitést megakadalyozé anomdlia, igy a tulajdonos beépitheti a
telkét, attételesen az ingatlanado kivetésének kérdése is megoldodik.

Telepitési Tanulmanytervet készitd vezetd telepiiléstervezd és épitésztervezd elészér a Balaton-
felvidéki Nemzeti Park Igazgatésag véleményét kérte ki a tervmddositas lehetdségével kapcsolatban. A
Nemzeti Park a tervezett tervmddositassal kapcsolatban 2025. 03.27-én eldzetes kifogast nem emelé”
allasfoglalast adott.

Ezt kdvetéen a nemzeti parknak a tervmodositas ellen kifogast nem emel6 éllasfoglalaséval a keziikben
a tanulmanyterv készitdi a szabalyozasi tervmddositas tenyének és lehetdségének egyeztetése céljaval
személyesen kereste meg és egyeztetett Balatonfoldvar Varos Onkormanyzatanak fdépitészével Flizes
Andrassal és a miiszaki osztaly vezetd fétanacsosaval Madaraszné Toth lidikéval (2025.05.22-én). Az
egyeztetésen tervezék jelezték, hogy a tervmddositas lehetéségével kapcsolatban - hasonldéan a
nemzeti park elvi véleményével kapcsolatban tortént megkereséséhez - megkeresik mind a
kornyezetvédelmi, természetvédelmi fGosztalyt, mind az &llami féépitészt elvi allasfoglalasuk kikérése
céljaval

Fentiek  értelmében  2025.07.08-an  tervez6k  személyes  egyeztetést  folytattak
Dr. Készegi Anett Somogy Varmegye Korményhivatal Koérnyezetvédelmi, Természetvédelmi és
Hulladékgazdalkodasi Féosztalyanak Osztalyvezetjével és munkatarsaval Heim Liviaval. Amelynek
eredményeképpen a FOosztaly is megkuldte elézetes tajékoztatasat, amelyben a tervmoédositéssal
kapcsolatban ,nem emel kifogast’. (allasfoglalésa Terviratok: 2. melléklet

Ezt kovetben egyeztetés céljaval tervezok 2025. julius 16-an kelt leviikben megkeresték Somogy
Varmegye Kormanyhivatal Allami Féépitészi Irodajat elvi véleményiik kialakitasaval kapcsolatban.

Az allami fGépitészi iroda észrevételében a jogszerliség érdekeben hivatkozva a telepllésrendezési
eszkozok egyeztetésének jogszabalyara leirta, hogy eldzetes allasfoglalast — jogszabalyi felhatalmazas
hianyaban — nem &ll médjaban kiadni. Ennek ellenére a tervezett médositassal kapcsolatban felhivta a
figyelmet arra, hogy:

= a javasolt a zsakutca forduléként kialakitott, KOu jelli kézlekedési teriiletként szabalyozott teriilet
rendeltetésszeri teriilethasznalatat vizsgalni, amennyiben annak kiterjedését csokkenteni tervezik
(szolgalati gépjarmlvekkel (tizoltd, mentd), kommunalis hulladékszallitas gépjarmiiveivel
megkodzelitheté marad-e a teriilet).

= Valamint Javasolt a beiiltetési kotelezettség folytonossaganak lehetdségét vizsgalni, figyelemmel
_ annak 6nkormanyzat altali érvényesithetdségére.
(Allasfoglalas Terviratok: 3. melléklet.)

Fentiekben Osszefoglalt okok és fentiekben leirt elézetes allamigazgatasi szervekkel torténd
egyeztetések figyelembevételével késziilt a jelen Telepitési Tanulmanyterv.

A tanulmanyterv készitése a 945/77 hrsz telekre vonatkozd szabalyozési tervmodositassal kapcsolatos
Képviseld-testlileti dontés meghozasa céljaval tortént, amely dontéssel a tanulmanytervet, illetve az
abban foglalt szabalyozasi tervmédositast bemutaté koncepciét a szabalyozasi terv modositasanak
alapjaul elfogadja, tdmogatja.
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A fent bemutatott el6zetes allamigazgatési szervek altal kiadott allasfoglalasok a készild Telepitési
Tanulmanyterv dokumentaciéjénak terviratait képezik, elésegitve a fenti Képviselo-testileti dontést.
Lada a terviratok 1., 2. és 3. mellékletét!

A jelen Telepitési tanulményterv a 945/77 hrsz lakételekre vonatkozd Szabalyozasi tervmddositas
megalapozasa érdekében készilt.

A jelen Telepitésitanulmanyterv készitdje a HA Tervstudio Telepiiléstervezési Epitészeti Tanacsado Kft.
(tervszam: 278/2025).

Balatonfoldvar Varos Helyi Epitési szabalyzatanak a 945/77 hrsz telekre vonatkozo eldirasait lasd a
késobb bemutatasra ker(ilé Aa) A médositassal érintett fejlesztési terlilet elnelyezkedése, bemutatéasa
cimii alfejezet A 945/77 hrsz tervezési teriiletet érintd hatalyos HESZ szabalyozas el6irasainak
érintettsége pontjaban a 21. oldalon.

A TERVEZETT MODOSITAS ROVID OSSZEFOGLALASA

BALATONFOLDVAR belteriiletének délkeleti, a Balatonfoldvar — Kréshegy kdzos kozigazgatasi hatar
menti telepiilésrésze Balatonfoldvar hatélyos Telepiilésrendezési Eszkozeiben (TRE) kertvarosias
lakoteriilet besorolasu. A lakéteriilet beépiilése folyamatban van, az ingatlanok kb. egynegyede mar
beépiilt, a tobbi telekre az épitési engedélyezés megindult, illetve a beépllésik folyamatos. A
lakoteriilet a kéroshegyi kozigazgatasi hataron tulrél védett teriiletekkel hatarolt.

A lakéteriilet a kiilterileti mez6gazdasagi hasznalatté! valo védelme érdekében a kozigazgatasi hatar
mentén, de az egyes lakételkeken belill 10 m széles beiiltetési kotelezettségli terllet” sév kerilt
jelolésre és szabalyozasra, valamint ennek mentén a lakotelkek belseje felé tovabbi 12 m szélességben
kijelolt ,telek zoldfelilletként megtartandd része” terliletsav jelolt.

A délkeleti hataron kialakitasra keriilt 945/77 hrsz ingatlan sajnélatos médon nem épithetd be. Mivel e
telket sarkosan fogja kozre keletrél és délrél a Balatonfoldvar-Kéroshegy kozigazgatasi hatar, amely
egyben a telek keleti és déli hatara is.

A fekvése okan a 945/77 hrsz lakotelek terliletét szinte teljesen lefedik a kozigazgatasi hatar mentén
szabalyozott 22 m széles zoldfelilletek, azaz mind a keleti, mind a déli telekhataroktol mert 10 m
széles Un. ,belltetési kotelezettségi terlilet” sav, valamint az onnan tovabbi 12 m szélességben kijelolt
telek zoldfeliletként megtartando része” tertiletsavok.

A telek a hatdlyos TRE szerint kertvarosias lako Lke-15243 épitési dvezeti jellii szabadonallé
beépitési médu lako épitési telek.

A laképark teriiletén Balatonfoldvar Helyi Epitési Szabélyzata szerint a 720 m? legkisebb alakithato
telektertilet kialakitasaval a telekosztas mar évekkel ezelott megvalosult a foldhivatali nyilvantartasban,
valamint a telkek is eladasra keriiltek, mar csak a teriilet kozépsé részén fekvd néhany telek nem kertilt
eladasra és ezek még a tulajdonos birtokaban vannak. A jelen 945/77 hrsz telken kivil a terilet kiilsg
szélein lévé telkek keriiltek legelszor eladasra, ennek okan mar nincs lehetdség arra, hogy a szélsd
telkek atosztasaval a 945/77 hrsz telekhez a szomszéd telekbdl egy nagyobb telekrész hozzacsatolasra
keriilhessen az érintett teleksor atosztasaval. Ezéltal a 945/77 hrsz telek annak ellenére, hogy lako
épitési telek nem épithetd be, mert a zold védbteriiletek (a 10 m széles ,beliltetési kotelezettségi
teriilet” sav, valamint az onnan tovabbi 12 m szélességben kijeldlt ,telek zdldfellletként megtartando
része’ sav) biztositasaval a telken nem alakulhat ki lakoépiilet elhelyezesére alkalmas épitési hely.
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A 945/77 hrsz vonatkozésaban a tanulmanyterv javaslata, amelyet a megkeresett allamigazgatasi
szervek nem kifogasoltak, az, hogy a kbézigazgatasi hatar keleti szakasza mentén, annak nyugati
oldalan kijelolt 12 m széles ,telek zéldfeliletként megtartandd része” teriiletsavot (csak) az érintett
lakotelekrél levenni, és athelyezni, mint ,tervezett fasor” a telket északrél hatarol6 zsékutca forduléjanak
keleti hatara mellé, mivel a hatalyos Szabalyozasi terv szerinti a zsakutca kozlekedeési terliletének keleti
vége mentén megszakad a védett teriiletek menti 10 m széles ,beiltetési kotelezettségl terulet’
védozoldsav.

Ezzel a 945/77 hrsz telek beépithetové valik ugy, hogy a keleti szélén a hatalyos Szabélyozasi terv
szerinti 10 m ,beliltetési kotelezettséql teriilet” sdv megmarad, és e betltetésre kertild 10 m széles sav
nyugati részén pedig a telek (a fentiek szerinti alabbiak szerinti abran piros sraffal jelzett épitési helyen
belll) beépitheté lesz. A zsékutca burkolatanak beton alapja mar kiépilt, azonban nem ér el a
kozigazgatasi hatdr menti telekhatarig, a fennmaradé kb. 55 m sé&von lehetdség adddik fasor
elhelyezésére. E tervezett fasor’ lehetdvé teszi a kozigazgatasi hatdr mentén kialakulé z6ldsav
folyamatossagat.

Ki kell emelni, hogy a modositas egyéb telket nem érint, valamint azt is, hogy a tervezett modositas
soran egyéb beépitési paraméter modositasara nem keriil sor, a modosités csak a 945/77 hrsz telek
12 m szélességben kijelolt ,telek zoldfellletként megtartandd része” sév tekintetében, csak a telek keleti
oldalan torténik, azaz a kdzigazgatasi hatar menti 10 m széles ,beilltetési kotelezettségi teriilet” sév
véltozatlan forméban megmarad a 945/77 hrsz telek keleti és déli hataran, illetve a 945/77 hrsz telek
déli hataraban 12 m szélességben kijeldlt ,telek zdldfeliiletként megtartandd része” sav is valtozatianul
megmarad a hatalyos terv szerint.

Az alabbiakban részletesen is bemutatasra keriil a hatdlyos Szabalyozasi terv kivonata és a
tervezeft modositas is.

Jelen TTT Szabalyozasi Koncepcié ciml fejezete tartalmazza a tervezett modositast, amely lehetéve
teszi majd 945/77 hrsz ingatlanra a koréabbi telekalakitasi hiba miatt jelenleg nem beépithetd (de jogi és
ingatlannyilvantartasi szempontbél épitési telek) beépithetdséget.

A TTT Balatonfoldvar Varos Onkorméanyzata és a tulajdonos koézotti Telepiilésrendezési
szerz6dés megkotése érdekében, annak alatamasztaséhoz késziil.

a) A telepitési tanulmanyterv készitésének célja

A Telepitési tanulmanyterv a teleplléstervek tartalmardl, elkészitésének és elfogadasanak rendjérdl,
valamint egyes teleplilésrendezési sajatos jogintézményekrél szol6 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet
19.§ és 7. melléklet tartalmi kdvetelményei szerint kész(l.

A tulajdonos jelen tanulmany szerini HESz médositési kérelmének Onkorméanyzat altal térténd
tdmogatésa dontésének meghozatalahoz Telepitési tanulmanyterv benyljtasa szlikséges.

Mindemellett a jogszabalyokban megfogalmazottak szerint 2024. oktober 1-ét kdvetden mar szikséges
a TTT partnerségi-lakossagi egyeztetése is a helyi dnkormanyzati Partnerségi rendeletben rogzitettek
szerint.

A Telepitési tanulmanyterv szdveges és tervrajzi javaslatokkal mutatja be az érintett 945/77 hrsz teriilet
beépithetdségét lehetdvé tevd javaslatot a lehetséges atszabalyozas koncepcidjéra is.
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E tanulméanytervben foglaltakkal kapcsolatban fogalmazza majd meg a Képviselé-testiilet az
érintett teriilet atszabalyozasara vonatkozd konkrét dontését, amely alapjan a tanulmanytervet
kovetd Helyi Epitési Szabalyzat mellékletét képezd Szabalyozasi terv (SZT) médositasa készill.

b) A tanulmanyterv készitésének jogszabalyi hattere -
telepiilésrendezési szerz6dés

Magyar épitészetrdl szol6 2023. évi C. térvény
https://njt.hu/jogszabaly/2023-100-00-00

A torvény 92.§ azt fogalmazza meg, hogy az Onkorményzat Képviselé-testiiletének a tulajdonosi
kérelem szerinti tervmoédositassal kapcsolatos dontésének alapjaul az un. Telepitési tanulményterv
szolgal.

E Telepitési tanulmanyterv a 945/77 hrsz tulajdonosa kozott megkotésre kerlld telepilésrendezési
szerz6dés (TRSZ) érdekében késziilt. E szerzédés rogzitheti majd a kérelmezdre vonatkoz6 pl. a
szabélyozasi tervmédositas egyeztetési tervdokumentacidja elkészittetésének koltségviselését, illetve,
amennyiben a képvisel6-testilet egyetért a 945/77 hrsz telek keleti oldalard! lekerild un. ,beiltetési
kotelezettségi teriilet” helyett a telek északi oldalan elhelyezkedd zsakutca fordul6janak a keleti
mar nem leburkolt részére - a tiizcsap figyelembevételével - fasor keriilhetne, amely fasitasnak
a koltségét és kivitelezését a tervmodositast kérelmezd 945/77 hrsz tulajdonos magara vallalja.
Az e tanulménytervben kidolgozott szabélyozasi koncepcié Balatonfoldvar Varos Onkorményzatanak
képviselo-testilleti  hatérozatdban rogzitett tadmogaté dontést kovetden keriilhet beépitésre
Balatonfoldvar Varos (Helyi Epitési Szabalyzatanak mellékletét képezd Szabélyozasi tervébe) ezek
modositasa és jovahagyasat kvetden, az alabbiak szerint.

2023. évi C. torvény a magyar épitészetraol
https://njt.hu/jogszabaly/2023-100-00-00

92. § [A telepiilésrendezési szerzodés]
(1) A telepiilési onkormdnyzat egyes telepiilésfejlesztési vagy telepiilésrendezési célok megval6sitdsira
telepiilésrendezési szerzodést kothet az érintett telek tulajdonosdval vagy a telken beruhézni
szindékozdval (a tovdbbiakban egyiitt: a cél megvaldsitdja), az e torvényben és a orvény
végrehajtasira kiadott kormédnyrendeletben foglaltak alapjan. A telepiilésrendezési szerzodés
kozigazgatédsi szerzodésnek mindsiil.
(2) A telepiilésrendezési szerzédés megkitése elott a telepiilési tnkormanyzat képviselé-testiilete
dont a cél megvalésitoja altal benyiijtott telepitési tanulmdnyterv elfogadhatésagarél, annak
hianytalan benyujtasatél szamitott 30 napon beliil.
(3) A telepitési tanulmdnytervet kizérdlag telepiiléstervezési, illetve telepiilésrendezési szakért6i
jogosultsdggal rendelkezd személy jogosult elkésziteni, és a tanulményterv tartalmazza azon
kozfejlesztések korét és elozetes koltségbecslését, amelyek kizdrélag a tervezett beruhdzdssal
kapcsolatos szabdlyvaltozas miatt vdlnak sziikségessé.
(4) A telepiilésrendezési szerzodés targya lehet kiilénosen
a) a telepitési tanulmdnyterv alapjidn a telepiilésfejlesztési terv és a telepiilésrendezési terv
kidolgozisanak finanszirozdsa,

b) 4j beépitésre szint teriilet kijelolése esetén a sziikséges zoldteriilet, erdoteriilet vagy véderdd
megvaldsitasa, szilkség szerinti tulajdonba adésa, vagy

c) azon egyéb koltségeknek vagy egyéb riforditisoknak a cél megvaldsitdja 4ltali dtvillaldsa,
amelyek az Onkorminyzatot terhelnék, és amelyek a cél megvaldsitisdnak elofeltételei vagy
kovetkezményei.
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(5) A (4) bekezdés a) pontja szerinti szerzodés esetén az onkorményzat a szerzédésben arra véllal
kotelezettséget, hogy a telepiilésterv készitésének vagy modositidsinak egyeztetési eljarisat a
megallapitott hatdridén beliil lefolytatja. A szerzddésben rendelkezni kell a telepiiléstervek
véleményezési eljirdsa sordn a véleményezOk részérol felmeriilé vélemények megvilaszoldsdnak
kitelezettségérol, a tervekben sziikséges mddositisok atvezetésérdl, valamint a véltoztatds miatti
esetleges ismételt véleményeztetési kotelezettségrol.
(6) A (4) bekezdés b) és c) pontja szerinti szerzédésben véllalt kotelezettségek és a megvalosuld
telepiilésrendezési cél kozott telepiilésfejlesztési vagy telepiilésrendezési osszefiiggésnek kell lennie.
Igazolni sziikséges, hogy a véllalt kotelezettség
a) és a modositdssal elérni kivant telepiilésrendezési cél vagy a beruhdzas altal kivaltott hatdsok
kozott kbzvetlen okozati dsszefiiggés 4ll fenn,

b) a beruhdzds jellegéhez és mértékéhez képest nem ardnytalanul nagymértékii,

c) az Onkorményzatndl vagy a beruhdzds kornyezetében 1évé ingatlanokndl valéban felmeriild
tobbletterhek kiegyenlitését szolgélja, és

d) a szikséges kiszolgdl6 intézmény és infrastruktira-fejlesztések megvalésuldsdt szolgiljak (az
iizemeltetés koltségei a cél megvaldsitéjdra 4t nem hérithat6k).
(7) A telepiilésrendezési szerzddésben rogziteni sziikséges, hogy
a) a villalt kotelezettségek megvalésitdsardl a cél megvaldsitéja maga gondoskedik, vagy a
megvalositis pénziigyi fedezetét bocsdtja az Onkormédnyzat rendelkezésére, amellyel az
onkorményzat elszamolni koteles,

b) a véllalt kotelezettséget milyen hatdridére teljesitik, és melyek a hatdridé elmulasztdsdnak
jogkovetkezményei.

(8) A telepiilésrendezési szerzédésben tortént kotelezettségvallalds tényét — kivéve az 6ndll6 kozlekedési
infrastruktira-beruhdzédsok esetében kotott szerzodést, amennyiben a kisajatitdsi vazrajz ingatlaniigyi
hatsdg altali zaradékoldsa megtortént vagy a végleges épitési engedély rendelkezésre dll — a
teljesités biztositdsa érdekében a telepiilési onkormdényzat jegyzdjének felhivdsira az ingatlan-
nyilvintartdsba be kell jegyeztetni. A felhivdshoz a szerzodést mellékelni kell. A kotelezettség
megsziinését kiveté 15 napon beliil az 6nkormanyzat jegyzoje felhivja az ingatlaniigyi hat6ésigot a
tény torlése érdekében.

(9) A telepiilésrendezési szerzédés megkotésének eljardsrendjével kapcsolatos szabilyokat
korményrendelet dllapitja meg.

A ftelepitési tanulmanyterv készitésére vonatkozé eldirasokat ,a teleplléstervek tartalmarol,
elkészitésének és elfogadasanak rendjérél, valamint egyes telepilésrendezési sajatos
jogintézmeényekrdl" sz6ld6 419/2021. (VIl. 15.) Kormanyrendelet (tovabbiakban 419/2021.Korm.rend.)
alabbi kivonata szerinti 19.§-a szabalyozza.

A tanulményterv tartalma a 419/2021. kormanyrendelet 7. melléklete szerinti tartalmi kovetelmények

figyelembevételével kerll meghatéarozéasra a varos féépitészének egyetértésével.
Ezen elirasok alapjan készlilt jelen tanulmany. Lasd Terviratok 4. melléklet.

OSSZEGEZVE TEHAT: )
Jelen Telepitési tanulmanyterv Balatonfoldvar Véaros Onkorményzata és a 945/77 hrsz tulajdonosa
kozott megkotésre kerlild telepiilésrendezeési szerzddés érdekében készult.

Jelen telepitési tanulmanytervben Balatonfoldvar Varos Helyi Epitési Szabalyzat médositasanak
a Szabélyozasi tervlapot érinté modositasi javaslata koncepcio szinten elkészitésre keriilt.

Lasd 1. Telepitési tanulmanyterv cimii fejezet szabalyozési koncepcié cimii alfejezetében.
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419/2021. (VIL. 15.) Korm. rendelet
a telepiiléstervek tartalmardl, elkészitésének és elfogaddsanak rendjérdl, valamint egyes
telepiilésrendezési sajatos jogintézményekral
https://njt.hu/jogszabaly/2021-419-20-22
2.§ fogalommeghatirozas:

17. telepitési tanulmanyterv: egy adott épitési beruhdzédssal kapcsolatos 6nkorményzati dontést
elosegito dokumentécié, amely bemutatja a tervezett épitési beruhazist és annak az épitett
és természeti kornyezettel valé viszonyait;

10. A telepitési tanulményterv és a beépitési terv
19. § (1) Telepitési tanulménytervet kell késziteni
a) a telepiilésrendezési szerzodés megalapozasahoz és
b) az Osszevont telepitési eljaras telepitési hatdsvizsgilati szakaszdnak részeként.

(2) Az épitési beruhdzds esetén a telepiilésterv mddositdsinak kezdeményezéséhez telepitési
tanulmanytervet kell késziteni, ha azt az onkorményzat indokoltnak tartja.

(3) Telepiilésterv készitéséhez vagy mddositdsdhoz telepitési tanulminytervet felhasznilni a
megalapozd vizsgdlat és alatimaszté javaslat kidolgozdsdra vonatkozé kovetelmények
figyelembevételével lehet.

(4) A relepitési tanulmdnyterv €s a beépitési terv tartalmat az elokésziteni tervezett telepiilésrendezési
szerzddés tipusa, a tervezési teriilet, a tervezési feladat és a tervezési cél alapjan — a 7. melléklet
figyelembevételével — az onkormdényzati féépitész hatirozza meg olyan mddon, hogy a 7.
melléklet szerinti tartalmi elemek Gsszevonhatdk, elhagyhat6k vagy kiegészithetok.

(5) A hét éven beliil késziilt kordbbi megalapozé vizsgdlat és az aldtdmaszté javaslat felhasznalhaté a
telepitési tanulményterv és a beépitési terv készitésénél.

34/A. A telepiilésrendezési szerzddés megkotésére vonatkozo eljarasi szabalyok

56/A.§ (1) A telepiilésrendezési szerzodés tervezetét és az annak mellékletét képezo telepitési
tanulmdnytervet az Onkorményzati foépitész a képviselo-testiilethez cimzett 7. § (7) bekezdése
szerinti feljegyzésben véleményezi.

(2) Az (1) bekezdés szerinti véleményében az Gnkormanyzati féépitész arrél nyilatkozik, hogy a
telepitési tanulmdnyterv osszhangban 4ll-e a telepiilés telepiilésfejlesztési és telepiilésrendezési
céljaival, valamint a telepiilésrendezési szerzodés tervezete osszhangban dll-e a teriiletrendezési
szabdlyokkal, a telepiilési zoldinfrastruktiira elldtottsdg kovetelményeivel. valamint — 1j
beépitésre szdnt teriilet kijelolése esetén — teljesiilnek-e a Méptv. természeti rendszerek
megorzésével és 1ij beépitésre szant teriiletek kijelolésével kapcsolatos eloirdsai.

(3) A telepitési tanulmdnytervet a (2) bekezdés szerinti véleményezést kovetéen a telepiilés
polgidrmestere véleményezteti a partnerekkel. A véleményezésre legaldbb 15 napos hataridot kell
biztositani.

(4) Az onkormdnyzati foépitész feljegyzését és a partnerek véleményét a telepiilés képviselo-
testilletének a telepiilésrendezési szerzodés megkotése elott érdemben vizsgdlnia kell. E
dokumentumok, valamint a beérkezett véleményekre adott és a képviselo-testiilet dltal elfogadott
vélaszok is a telepiilésrendezési szerzodés mellékletét képezik.

(5) A telepiilésrendezési szerzodést mellékleteivel egyiitt — a személyes adatok védelméhez vald jog
biztositdsa mellett — a feladatkorében eljaré dllami foépitész kérelmére részére meg kell kiildeni.
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4. A megalapozo vizsgalat és az alaitimaszto javaslat tartalma

7.§ (1) A telepiilésterv, valamint annak mddositisa megalapozd vizsgdlat alapjdn késziil, és a
telepiiléstervet aldtdmaszt6 javaslat késziti el6. A megalapoz6 vizsgélat tartalmi kévetelményeit
az 1. melléklet, az aldtdmasztd javaslat tartalmi kévetelményeit a 2. melléklet hatdrozza meg. A
megalapozé vizsgdlat és az aldtdmaszté javaslat is tartalmazza az alairé lapot, amelyen

e .

szerepelnie kell az onkormdanyzati foépitész, a felelds tervezo és a szakégi tervezok alafrdsdnak.

(2) A megalapozd vizsgilat és aldtdmaszté javaslat tartalméit dgy kell meghatdrozni, hogy az a
tervezési feladathoz kozvetleniil kapcsolédo vizsgélati tényezot és szakteriileti javaslatot
tartalmazzon, a tervezési feladatnak megfeleld tartalmi mélységben, biztositva és igazolva a
telepiilésfejlesztés és telepiilésrendezés alapveto kiovetelményeinek a teljesiilését.

(2a) A telepiilésrészek, valamint a szegregilt és szegregicival veszélyeztetett teriiletek
helyzetelemzéséhez sziikséges mutatokat a 12. melléklet tartalmazza.

(3) Az 1. és 2. melléklet szerinti tartalmi kovetelmények
a) a telepiilésterv készitésénél a telepiilés adottsdgaira tekintettel bovithetdk, a (4) bekezdésben

meghatérozott kivétellel dtcsoportosithaték vagy Gsszevonhatdk,
b) a telepiilésterv modositaséndl a telepiilés adottsigaira tekintettel bovithetdk, a (4) bekezdésben
meghatdrozott kivétellel dtcsoportosithatok, Gsszevonhatdk vagy elhagyhatdk.
(4) A 2. melléklet 2. pontja szerinti telepiilési kornyezeti ért€kelés tartalma nem csoportosithaté ét,
nem vonhat6 ossze és nem hagyhaté el, kivéve, ha a 60. § (3) bekezdése alapjin az egyes tervek,
illetve programok kornyezeti vizsgélatarol sz616 2/2005. (1. 11.) Korm. rendelet (a tovibbiakban:
SKVr.) 3. melléklete szerinti kornyezet védelméért felelés szervek a 2. melléklet 2. pontja
szerinti tartalomtél egyes kdrnyezeti elemek vonatkozasiban eltekintenek.
(5) A hét éven beliil késziilt korabbi
a) megalapozé vizsgélat és aldtdmaszt6 javaslat — ideértve a nem e rendelet szerinti tartalommal
elkészitett megalapozé vizsgilatot és aldtdmaszté javaslatot is — a szerzdi jogi szabilyok
betartdsa mellett, €s

b) a telepiilésterv mddositisihoz, telepiiléstervezoi jogosultsdggal rendelkezd tervezo €s sziikség
esetén telepiiléstervezdi szakdgi tervezo 4ltal készitett telepitési tanulményterv

felhaszndlhaté a telepiilésterv készitésénél és mddositdsdnil, azonban azokat a tervezési cél
megvaldsuldsa érdekében — figyelemmel az érintett tervezési teriiletre, tervezési feladatra és
annak telepiilési Osszefiiggéseire — aktualizalni kell.

(6) A fejlesztési terv és rendezési terv készitése vagy ezek mddositdsa sordn kozds megalapozo
vizsgélat és aldtdmaszté javaslat késziil, a fejlesztési terv és a rendezési terv megalapozdsat és
aldtdmasztdsit maradéktalanul biztosité tartalommal és részletezettséggel.

(7) A megalapozé vizsgilat és az aldtdmaszté javaslat tartalmat, tovdbba az (5) bekezdés szerinti
megalapoz6 vizsgédlat, alidtdmaszté javaslat €s telepiilésterv moédositdsdhoz késziilt telepitési
tanulményterv felhaszndlhatsdgat — ide nem értve a telepiilési kornyezeti értékelést, valamint a
muemlékvédelmi hatdstanulminyt — a telepiilés Onkorméanyzati foépitésze hatdrozza meg az
(1)—(6) bekezdés alapjdn, a képviselo-testiiletnek cimzett feljegyzésben.

(8) A (7) bekezdés szerinti feljegyzést a képviseld-testiiletnek jéva kell hagynia, és az a megalapozé
vizsgilat és az alatimasztd javaslat mellékletének részét képezi. A feljegyzésben szereplo
tartalom a tervezés sordn csak a tervezési feladat viltozdsa vagy a tervezési teriilet csokkenése
miatt cs6kkenthetd, ugyanakkor a (2) bekezdésben foglalt kdvetelmények teljesiilése érdekében,
a tervezo dltal a feljegyzés mddositdsa nélkil kiegészithetd.

(9) A telepiilésterv médositdsdndl a megalapozd vizsgdlatot é€s az aldtdmasztd javaslatot — a
szerkezeti Osszefiiggések egyideji bemutatdsival — a moédositds virhaté hatdsdnak
figyelembevételével meghatdrozott teriiletre kell elkésziteni. A telepiilési kornyezeti értékelést a
teljes tervezési terliletre kell elkésziteni.
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7. melléklet a 419/2021. (VIL 15.) Korm. rendelethez

A TELEPITESI TANULMANYTERV TARTALMI KOVETELMENYEI

1. A telepitési tanulméanyterv a teleplilésterv készitésének vagy modositasanak megalapozésa
érdekében, egy adott vagy leendd fejlesztési akcioteriilet, vagy egyéb fejlesztéssel, médositassal
érintett teriletének (a tovabbiakban: teriilet) tekintetében tartalmazza

a) a teriilet és kdrnyezetének, hatasteriiletének bemutatasat,
b) a fejlesztési célt, valtozast szemléltetd beépitési tervet,

c) a beépitési tervhez kapcsolodo infrastrukttra-igényeket, a sziikséges és tervezett miiszaki és
humaninfrastruktira-fejlesztéseket,

d) a javasolt beépités kornyezeti hatasait és kovetelményeit,
e) a teleplilésterv valtozasanak, modositasanak tartalméat, szabalyozasi koncepciojat.

2. A beépitési terv a telepitési tanulmanytervvel kapcsolatos dontés elokészitésére, a foldhivatali
alapadatok felhasznélaséaval kozértheté modon abrazolja

a) a beépités javaslatat,

b) a hatarolo koz-, illetve kozhasznalatl teriileteket,

¢) a zoldfelilletek kialakitasanak madjat,

d) a kozlekedési és parkolasi rendet,

e) a kdzm(veinek felszini és a felszin alatti épitményeit.

3. A beépitési terv térbeli megjelenitését az épitett és természeti kornyezetbe illesztett térbeli
kérmyezetalakitas terve szemlélteti.

Fentiek 0sszefoglalva tehat Balatonfoldvar Helyi Epitési Szabalyzatinak Szabélyozési tervi
mddositdésa és annak jovdhagyasa a jelen telepitési tanulmanytervet elfogadd, timogaté
Képviseld-testiileti hatarozat megsziiletése utan meginditasra keriilé Partnerségi-lakossagi és az
allamigazgatasi szervekkel lefolytatott egyeztetés utan térténhet meg.

Fentiekhez meg kell jegyzeni, hogy 2024. oktober 1-t6l a TTT-t a partnerséggel (lakossag és civil
szervezetek) is egyeztetni sziikséges.

¢) Osszhang igazolas a 419/2021. korm.rend. 56/a. § (2) bek. szerinti
onk.-i féépitészi nyilatkozat megalapozasahoz

Fent hivatkozott a telepiléstervek tartalmardl, elkészitésének és elfogadasanak rendjérdl, valamint egyes
telepllésrendezési sajatos jogintézményekrél szélo 419/2021. (VIl. 15.) Korm. rendelet 56/A. § (2)
bekezdések eldirasainak megalapozasahoz az 6sszhangigazolas az alabbi:

56/A. § (2) Az (1) bekezdés szerinti véleményében az dnkorményzati foépitész arrdl nyilatkozik, hogy
a telepitési tanulmdnyterv 0sszhangban 4ll-e a telepiilés telepiilésfejlesztési és telepiilésrendezési
céljaival, valamint a telepiilésrendezési szerz6dés tervezete dsszhangban ill-e a teriiletrendezési
szabdlyokkal, a telepiilési zoldinfrastruktira elldtottsdg kovetelményeivel, valamint - j
beépitésre szdnt terillet kijelolése esetén — teljesiilnek-e a Méptv. természeti rendszerek
megorzésével és Uj beépitésre szant teriiletek kijelolésével kapcsolatos eloirdsai.
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ca) a telepitési tanulmanyterv Balatonfdldvar telepiilésfejlesztési és
telepiilésrendezési céljaival valé dsszhangjanak igazolasa

A jelen TTT szerinti 945/77 hrsz tervezési teriiletre vonatkozo tervezett modositas alapvetden a jelenleg
hatélyos szabalyozast nem médositja, mivel a beépitési paraméterek szempontjabél nincs valtozas. A
modositast az teszi szlikségessé, hogy a sajatos helyzetii telek annak ellenére nem épithet be, hogy
az jogilag laké épitési telek. Az ingatlan az arra vonatkozd zoldfellleti savok atrendezésével,
atszabalyozasaval lehetbséget kap lakdépiilet elhelyezésére. Ez abbdl a szempontbdl is fontos, hogy
ezzel az ingatlan mind megjelenésében, mind parkositott kialakitasaval be tud majd illeszkedni és
egységes varosi utcakepet hoz létre, csatlakozik a méar meglévé lakoparkhoz.

Mivel a 945/77 hrsz telek a HATALYOS telepiilésrendezési eszkdzokben kertvarosias lakoteriiletént
besorolt és szabalyozott ennek ellenére telekalakitési hiba miatt nem épitheté be, amely a teriletre
torténd Szabalyozasi tervmodositassal beépithetévé vélik, a beépitési paraméterek, illetve a
teriilethasznalat modositasa, megvaltoztatasa nélkil ezért elmondhatd, hogy - lakoépiilettel torténd
beépités - a korabbi célnak jelen modositassal fog megfelelni.

Azaz a varos teleplilésfejlesztési és telepilésrendezési céljaival valdé osszhang a TTT-ben
megfogalmazott modositassal MOST valdsul meg.

ch) a telepiilési zoldinfrastruktira ellatottsag kdvetelményeinek teljesiilése

A jelen tanulmanyban tervezett mddositads soran nem kerlinek mddositésra a telekre vonatkozo
beépitési paraméterek (beépitési %, zoldfelllet %, épitménymagassag, telekméret, beépitési mod stb.)
azaz nem valtozik a telkek zoldfelileti fedettsége sem. A 945/77 hrsz telekrdl a beépitést
megakadalyozd zéldfellileti sav athelyezésre kerlil a zsakutca forduld keleti kozigazgatasi hatar menti
részére, amely athelyezés egyben a zsakutca fordulonal jelenleg megszakado zoldfellilet folytonossagat
teszi igy lehetévé és biztositja a lakéterllet mentén a végig a kdzigazgatasi hatar mentén.

Meg kell jegyezni, hogy a véros adottsagai egyébként is kiemelten j6 zldfeliilet aranyt és szépen
rendezett parkositast mutatnak.

A teleplilési zoldinfrastruktirarol, a =zoldfellleti tandsitvanyrol és a zold védjegyrdl sz6lo
282/2024. (IX. 30.) Korm. rendelet (https://nit.hu/jogszabaly/2024-282-20-22) szerint a jelen TTT az
alabbiak szerint felel meg a zéldinfrastruktira ellatottsag kévetelményeinek:

1. § (1) E rendelet célja

a) az élhetd telepiilési kirnyezet megteremtése, az életmindség javitdsa,

b) a telepiilés ellenalloképességének novelése a klimavaltozassal szemben,

c) a zoldfeliiletek, valamint a bioldgiai sokféleség védelme és novelése,

d) a telepiilési zoldinfrastruktira és a szirkeinfrastruktira kiegyenlitett viszonyanak
megteremtése,

e) a telkek és eziltal a telepiilés megfelel6 mennyiségii és mindségil zoldinfrastruktiara-
ellitottsaganak biztositasa €s

f) a telkek tdjépitészeti mindségének ndvelése és pontosabb meghatirozisa.
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2. § E rendelet alkalmazasaban
6. telepiilési zildfeliilet: a telepiilésen 1évé faval, cserjével, lagyszariakkal dlland6an boritott
teriiletek, valamint a tavak és vizfolydsok, amelyek életteret és drnyékold vagy parologtatd
feliiletiikkkel klimatikus kiegyenlitést biztositanak;
7. telepiilési zoldinfrastruktira dkoszisztéma szolgdltatdsa: a biol6giailag aktiv feliiletek fizikai és
fiziol6giai folyamatokkal szabilyozott miikodése sordn létrejovo, a tirsadalom és az egyén
szdmira kedvezd folyamatok, szolgdltatisok Osszessége, amelyek kozremiikodnek a jollét
fenntartdsdban, valamint a jovobeli gazdasagi és tarsadalmi fejlédésben;
8. telepiilési zoldinfrastruktiira elem: a telepiilési zéldinfrastruktira szerkezetét adé
a) vonalas vagy foltszerii, zoldfeliilettel vagy vizfeliilettel boritott, 6koszisztéma szolgaltatdst
nyijt6 teriiletek, kiilonosen a fasor, kozkert, kozpark, magankertek, vizfolyds és dll6viz,
valamint

b) egyéb, a telepiilésterv zoldinfrastruktira munkarészében meghatarozott, telepiilésszerkezeti
jelentoségii zoldfeliiletek,

amelyek egyiittesen alkotjdk a telepiilési zoldinfrastruktirat;

2. A telepiilési zoldinfrastruktira 6koszisztéma szolgaltatasai
3.§ (1) A telepiiléstervezés sordn a telepiilési zoldinfrastruktirat gy kell kialakitani, hogy a
telepiilés egészének és egyes részeinek, valamint a telepiilés lakossdganak az adottsagokhoz és
sziikségletekhez illeszkedd telepiilési zoldinfrastruktira Gkoszisztéma szolgéltatdsokkal vald
ellatdsa biztositott legyen.
(2) A telepiiléstervezés sordn a telepiilési zoldinfrastruktira elemeknek legalidbb két telepiilési
zoldinfrastruktira ékoszisztéma szolgiltatist kell biztositaniuk az alabbiak kéziil:
a) az egészség védelme a szélsdséges homérsékleti killonbségek csokkentésével, parologtatissal,
4rnyékoldssal, zajszlréssel, a levegd tisztitdsaval és megfeleld atszellozés biztositasdval,
b) az anyagi javak védelme a széls6ségesen nagy mennyiségli csapadék tdroldsdval és a viz
korforgasba val6 fokozatos visszabocsdjtisaval,
c) az élelmiszerellatés feltételeinek biztositdsa a beporzék viltozatos tapldlkozs- és élchelyének
biztositasa altal és
d) a mentilis egészség védelme a zoldfeliiletek és vizfeliiletek érzékekre gyakorolt hatdsa altal.

3. A telepiilési zoldinfrastruktira kialakitasa és tervezése

4.§ (1) A telepiiléstervezés sordn biztositani kell, hogy a telepiilési zoldinfrastruktira illeszkedjen az
orszdgos Okoldgiai hilézathoz, a Natura 2000 teriiletekhez és a komyezd telepiilések telepiilési
zoldinfrastruktirdjdhoz.

(2) A telepiilési zoldinfrastruktira tervezésekor torekedni kell a bioldgiai sokféleség megorzésére és
novelésére, valamint — az élhetd emberi kiérnyezet megteremtése érdekében — a klimaviltozds kiros
hatdsainak mérséklésére és megeldzésére.

(3) A telepiilési zoldinfrastruktira tervezése sordn biztositani kell a térbeli folytonossigot, a kiegyenlitett
ellitottsdgot, valamint figyvelembe kell venni a lakossig sajitos Okoszisztéma szolgiltatdsi
sziikségleteit és igényeit.

9.§ (1) A telek beépitetlen és nem burkolt feliileteit dllandé vagy idészakos novénytakardval kell
boritani. Az id6szakos novénytakaréba a haszonkert, konyhakert, iiltetvény és egynydri
novénykiiiltetés is beleértendo.

Fentiek teljeslilnek, mind a hatélyos telepilésrendezési tervben kijeldlt zoldteriletek, kbzparkok és
kbzkertek esetében, mind az egyes épitési dvezetek altal meghatérozott zoldfeliilet mértéke, mind az
ovezetek szerinti zoldfeliilet mértéke szempontjabol.

A teleplilésfejlesztési koncepcidban szerepel a telepllés meglévo zoldfelleti rendszere, valamint annak
jovBbeni tovabbi fejlesztése, a zoldfelliletek novelése.

A jelen tanulmanyterv altal meglapozott HESz tervmédositas nem relevans modositas a telepilésrész
zoldfeliileti ellatottsaga szempontjabol, sem a varosi zoldteriletek (kozpark, kdzkert) szempontjabal.
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Osszefoglalva a jelen tervezési teriiletet érintd modositas nem relevans médositasnak tekinthetd
a zoldinfrastruktira ellatas szempontjaboél.

Megjegyzés fentiekhez zdldfeliilet és zdldteriilet jelentésének kulonbsége:

Zoldfeliilet: az egyes épitési dvezet, dvezetek altal meghatarozott zdldfelileti aranyszam, amely az

egyes telken belili novényzettel boritott telekrész terileteinek dsszessége.

OTEK - jelen esetben (a 2021.04.22-én hatalyos OTEK-ot kell hasznalni! - szerinti fogalom:

113. Telek zoldfeliilete: a teleknek a 25. § (1) bekezdése szerinti azon ndvényzettel boritott teriilete
(legkisebb zdldfelillete), ahol a termdtalaj és az eredeti altalaj, illetve a talajképzd kézet kozott
nincs egyéb mas réteg.

Osszefoglalva:

Zoldteriilet: teriiletfelhasznalasi kategoria, amely vagy kozpark vagy kozkert lehet. Ezek megnevezése
az OTEK fogalma és tertiletmérete szerinti.
OTEK - jelen esetben (a 2021.04.22-én hatalyos OTEK-ot kell hasznalnil - szerinti fogalom:
67. Kozkert: egy meghatarozott f6 funkciét (jaték, sport, pihenés stb.) szolgald, 1 ha-nél kisebb teriiletl
és legalabb 15 m oldalméreti, kozteruleti zoldterilet, amelyet barki hasznalhat.
71. Kozpark: tobb funkciot szolgald, legalabb 1 ha nagysagu kézhasznélatu kdzterlileti zoldterilet,
amelynek legkisebb oldaimérete is 80 m-nél nagyobb, amelyet barki hasznalhat.
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1. A TELEPITESI TANULMANYTERV

A) a fejlesztési teriilet és kornyezetének, hatasteriiletének bemutatasa

Aa) A modositassal érintett fejlesztési teriilet elhelyezkedése, bemutatasa

A 945/77 hrsz tervezési teriilet Balatonfoldvar Varos kozigazgatasi teriletének déli részén helyezkedik
el a telepuléskozponttdl mintegy 2 km tavolsagra a Kéroshegy kézséggel kozds kbzigazgatasi hatar
mentén Ujonnan beépllé mintegy 7,7 hektar teriiletnagysagu lakéterilet délkeleti cslicskében oly
modon, hogy a telek déli és keleti telekhatara egyben kézigazgatasi hatéar is.

A keleti iranybdl — az egyben kozigazgatasi hatart is képezd — Kérdshegyi-séd altal hatarolt lakéterilet a
Kéroshegyi ut felél a 1001/2 hrsz kdzaton keresztiil kbzelithetd meg, amelyrél pedig maga az érintett
945/77 hrsz telek a lakéterilleten bellil kialakitott kozutakon keresztiil.
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TELEK ZOLDFELULETKENT MEGTARTANDO RESZE

DO 0804001 BEULTETESIKOTELEZETTSEGU TERULET HATARA

=== EPITESI HATARVONAL

A jelen 945/77 hrsz telket magaba foglalo lakéterlilet telepllésrész tervezési szempontbdl sik.

A teriilet korabban mezdgazdasagi terillet volt, azaz zéldmezds beruhdzasként valosult meg. A jelen
modositas belterlileti épitési telket érinté a beépitést megakadalyozé szabélyozasi elem athelyezését
jelenti. Azaz sem termdfoldet nem érint, sem belteriiletmédositassal, illetve Uj beépitésre szant tertilet
kijelolésével nem jar.

A tervezési terlilet és kdrnyezete a varos belterliletének és kozigazgatasi tertiletének is a délkeleti
részén fekszik.

A 945/77 hrsz tervezési teriilet a meglévd, az elmilt években folyamatosan beépiild lakétertilet része.

HA TERVSTUDIO KFT. 23



TELEPITESI TANULMANYTERV - BALATONFOLDVAR HESZ MODOSITAS MEGALAPOZASAHOZ — 945/77 HRSZ INGATLAN
BEEPITESENEK RENDEZESE A TELEK BEEPITHETOSEGENEK MEGOLDASA ERDEKEBEN 2025 DECEMBER HO

A tervezési teriilet kornyezetének adottsagai

A jelen TTT tervezési terilletét jelentd 945/77 hrsz telek kornyezetében a belteriileten kertvarosias

Kéroshegy kézigazgatasi teriiletének kiilterlleti részén mez6gazdasagi teriiletek hizodnak.

A kozigazgatdsi hatdron szomszédos kéroshegyi kilterlleti mezdgazdasagi teriletek védett

mezdgazdasagi teriiletek, amelyek védelme nem hizddik at, nem terjed ki a balatonféldvari terliletekre.
_ KGROSHEGY1 UT MENTI LAKOTERULET

=

A tertilet illeszkedik a szomszédos mar beéllt lakéteriletekhez szabadon &ll6 F+1, illetve F+T magas
éplilettomegével. A helyi szabalyozas a beéllt lakoteriiletrészen is ugyanazt a szabalyozasi eldirast
tartalmazza, mint a jelen telket magaba foglalé Gjabb lakoteriilet.

Amennyiben a 945/77 hrsz telek beépithetévé valik a lakoterilet szomszédos telkeihez hasonld

beépités kerlilhet elhelyezésre rajta, mind a beépitési paraméterek, mind az elhelyezhet6 lakasszamra
tekintettel.
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A 94577 hrsz tervezési teriiletet érint6 hatalyos HESZ szabalyozas elGirasainak
érintettsége

A hatalyos HESZ vonatkoz6 tartalma nem keriil modositasra.

A tervezési teriletet képezd 945/77 hrsz ingatian Lke-15243 jelli kertvarosias lakoteriilet épitési
dvezetbe sorolt, amely szabalyozési eldirésai az alabbiakban keriilnek bemutatasra.

Balatonfoldvar Varos Helyi Epitési Szabalyzata - HESZ

Balatonféldvar Véros Helyi Epitési Szabalyzata (Hatalyos: 2023. 07. 28.) elérhetGségének linkjei az
alabbiak:

HESz szoveges része
https://or.njt.hu/eli/731366/r/2006/13

HESz rajzi Szabalyozasi mellékletének része

Jelmagyarazat és Szabalyozasi terviap
1. melléklet

01 Elévdsarlasi joggal terhelheto telkek.pdf
2. melléklet

02 Kiszolgilo és lakdut céljara torténo lejegyzéssel érintett ingatlanok.pdf
3. melléklet

03 Kozlekedési teriiletek besoroldsa.pdf

4. melléklet’
(A melléklet szovegét a(z) 04 Szabdlyozasi tervlapok SZT-B1 - SZT-B2 - SZT-K
tervlapok.pdf elnevezésu fijl tartalmazza.)

5. melléklet
05 Keresztszelvénvek.pdf

6. melléklet
06 Korforgalmi csomépont.pdf

7. melléklet

07 Kotélpalyas felvond.pdf
8. melléklet

08 Hatalvon kivil.pdf

9. melléklet
09 Hatalyon kiviil.pdf

10. melléklet
10 Karikavélgy.pdf
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A tervezési teriilet és kornyezetének szabalyozasa — HATALYOS kivonat

BALATONFOLDVAR VAROS HELYI EPITESI SZABALYZATA
Balatonfoldvar Véros'(')nkonnényzat Képviseld-testiiletének 13/2006. (V. 5.) dnkormanyzati rendelete
HATALYOS Szabalyozasi terviap (SZT-B2 szelvény) - KIVONAT
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Balatonfdldvar Varos Onkormanyzat Képviseld-testiiletének 13/2006. (VII. 5.) nkorményzati rendelete
Balatonfoldvar Varos helyi épitési szabalyzatardl
Hatélyos: 2023. 07. 28

Balatonfoldvér Viros Onkorményzatdnak Képviseld-testiilete a helyi onkorményzatokrdl sz616 1990.
évi LXV. Tv. 8. §-dnak (1) bekezdése és a 16. § (1) bekezdése, valamint az épitett kdrnyezet
alakitasarél és védelmérdl sz6l6 1997. évi LXXXIIL Tv. (tovabbiakban Etv.) 13. § (1) bekezdése
alapjan az épités helyi rendjének biztositdsa érdekében és a Balaton Kiemelt Udiil6korzet
Teriiletrendezési Tervének (tovibbiakban: BKUTT) és a Balatoni Teriiletrendezési Szabélyzat
megéllapitdsar6l (tovibbiakban BTSZ) sz6lé 2000. évi CXII. szdmi térvényre, az Orszdgos
Telepiilésrendezési és Epitési Kovetelményekrdl sz6l6 253/1997 (XI1.20.) Korményrendeletre
(tovabbiakban OTEK) is figyelemmel az aldbbi énkorményzati rendeletet alkotja:

- KIVONAT -
a tervezési teriiletre vonatkozo szovegrészek bordo szind betiivel keriiltek kiemelésre

2. Beépitésre szant teriiletek
4. § [Lako épitési dvezet (L)]

(2) Kertvarosias lakdovezet (Lke)

a) A kertvérosias lakoéteriilet jellemzden laza beépitésii, 0sszefiiggd kertes, tobb 6ndllé
rendeltetési egységet magédba foglald, legfeljebb négylakdsos lakdépiilet elhelyezésére szolgdl.

b) Az 6vezet teriiletén az aldbbi épiiletek és 1étesitmények helyezhetok el

ba) legfeljebb négylakdsos lakéépiilet,

bb) helyi lakossdg ellatast szolgdlo kereskedelmi, szolgdltatd, vendéglato épiilet,
bc) egyhdzi, egészségiigyi, szocidlis épiilet,

bd) a teriilet rendeltetésszeri haszndlatdt nem zavaré kézmiipari épiilet,

be) a helyi lakossdg kozbiztonsdgat szolgalé épiilet.

c) A teriileten nem helyezhetd el: szdlldshely szolgdltat6 épiilet — a megengedett lakdsszdmot
meg nem haladé vendégszobaszami egyéb kereskedelmi széllashely épiilet kivételével —
tovibbi egyéb kozosségi szorakoztatd, kulturdlis épiilet, 6nall6 parkoléteriilet és gardzs a 3,5 t
onsidlynal nehezebb gépjarmiivek €s az ilyeneket szallit6 jormtvek szdmadra.

d) Hk.

e) Hk.

f) Ahol a szabdlyozdsi terv masként nem rendelkezik, a be€pitési vonal az utcaban kialakult
beépitési vonalhoz igazitandd. Kialakult épitési Gvezetben 1j 1étesitésii utca (nem kialakult
épitési vezet) beépitésénél 5,0 m eldkert 1étesitendd.

) Ahol a szabilyozisi terven a telek zoldfeliiletként megtartando része jelolt, ott kizdrélag egy-
héromszintes novényallomany és az OTEK szerinti kerti épitmények koziil csak a pihenés és
szorakozis, kikapcsolodis céljara szolgdlo hinta, csiiszda, homokozd, lugas, kerti grill, kerti
tlizrakohely és legfeljebb 1 db 20 m2 vizszintes vetiileti feliilettel kialakitott kerti tetd
létesithetd.”

h) A beiiltetési kitelezettség és a telek zoldfeliiletként torténd kialakitdsa a haszndlatba vételi
eljards, vagy a hatésagi bizonyitvany eljardsnak meginditisdig kialakitando.”

7. Korlatozasi teriiletek eldirasai
25. 8§

(4) Védofasitasi korlatozdsi (beiiltetési kotelezettség) teriileten, a szabalyozdsi terven jeldlt fasitds
teriiletén épitési hely nem alakithat6 ki. Ha a jelolt telekrész jelenleg beépitett, a telekrészre
eso épiiletek nem bovithetdk, nem wjithaték fel A védofasitas legaldbb két fasor telepitését
jelenti, ha a szabdlyozdsi tervlap mdsként nem jeldli.
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A tervezesi teriiletet magaba fogla telepllésrészre hatalyos szabalyozasi terviapon szerepl6 beépitési
paramétereket rogzitd szamegyek kodjai az alabbiak HESZ 35.§ el6irasai alapjan:

| A HESZ 35.§ eléirdsai alapjin az Lke-15243 épitési ovezeti kéd magyarézata |

| 35.§ (2) Az els6 szamkaod jelzi, hogy az épitési dvezet kialakult vagy tervezett. |

A) B)

1. Kéd | Epitési ovezet tipusa

2. 0 Kialakult épitési dvezet

3. 1 Nem kialakult épitési dvezet

| (3) © A k6d masodik szdma jelzi, az épitési tvezet telekméreteinek elSirasat. J
A) B) C) D)
1 Telk- | Tegrisehl | Leatinetib Legkisebb telekszélesség a beépitési modoktol fiiigﬁzn ;n -
o |magysig | telek- telek- | Szabadonall6 villa|Szabadonall6 4lt.|Oldalhatéron 4116 ’ial ieeinig
kédok | nagysig m? mélységm|  beépités beépités beépités il
beépités
8 5 720 35 - 18 16 B

\ (4) A kéd harmadik szama jelzi, az épitési Gvezet beépitési modjat

A) B)
1.| Beépitési méd kédok | Beépitési médok

2, Szabadonallé altaldnos beépités

‘ (5) 7 A kéd negyedik szdma jelzi, az épitési tvezet beépitési %-at.

A) B) O
1 Beépitési % kédja Max. beépitési %| Minimadlis zoldfeliileti fedettség %
10 4 <30 50

[ (6) A kéd 6todik szédma jelzi, az épitési ovezet épitményeinek legkisebb — legnagyobb épinnénmagasségétj

A) B)
1. | Epitménymagassag (H) kodok Legnagyobb épitmény magassag
M
4. 3 <6,0

Fenti beépitési paraméterek nem keriilnek modositasra a jelen tervezett Szabalyozasi terv
modositasa soran!

HA TERVSTUDIO KFT. 28



TELEPITES| TANULMANYTERY — BALATONFOLDVAR HESZ MODOSITAS MEGALAPOZASAHOZ - 945/77 HRSZ INGATLAN
BEEPITESENEK RENDEZESE A TELEK BEEPITHETOSEGENEK MEGOLDASA ERDEKEBEN 2025 DECEMBER HO

A tervezési teriilet - telepiilésképi szabalyozasa és a tervezett eldirasok
mdédositasanak érintettsége

Balatonféldvar hatalyos telepiilésképi dokumentumai az aldbbiak szerint kerliltek j6vahagyasra (2018):
« Balatonfoldvar Varos Telepulésképi Arculati Kézikonyve: 2018. évi hatarozat )
- Balatonféldvar Varos Teleplilésképének védelmérdl szélé rendelete: 25/2018. (XIl. 17.) Onk.
rendelet

A jelen 945/77 hrsz telekre torténd modositas relevans a telepiilésképi dokumentumok tekintetében.

Meg kell jegyzeni, hogy a 2018-ban jovahagyott Balatonfoldvar Véros Telepiilésképének védelmérdl
sz6l6 rendelet 1. mellékletének ,A telepliléskép, tajkép - meghatarozo tertileteinek lehatarolasa” alabbi
terképi kivonata a 945/77 hrsz tervezési teriiletet az ,egyéb killtertilet” telepiilésrészbe sorolja, mivel a
tervezési teriilet kdmyezetében 1év lakéterilet fejlesztés a Teleplilésképvédelmi rendelet 2018 évvégi
hatélyba lépését kdvetd idében kezddott meg.

Mivel jogtechnikailag a tervezett médositas a teleplilésképi dokumentumok tekintetében nem jelent
véltozést, a teleplilésképi dokumentumok jelen médositas szempontbdl torténd moédositasa nem
sziikséges jelen TTT-ben.

. Teleplléskozpont

Lakdovezet

. Nyaraldhazas telepllésrész
. Parti villasoros telepulésrész

B Kikot6 és kornyéke
 Strandteriilet

- . Egyéb kilteriilet
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Ab) Tulajdoni viszonyok

A tervezési teriiletet képezé 1345 m? terliletnagysagt, 945/77 hrsz belterileti lakéingatian
magantulajdon.

B) A tervezési teriiletre vonatkozo fejlesztési cél, valtozas bemutatasa

Ba) A fejlesztési célt, valtozast szemléltetd terv bemutatasa

Jelen esetben a modositas mértéke nem kivanja meg beépitési, illetve latvanyterv készitését.
Ezért a szabalyozasi tervi modositas kerul bemutatasra.
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Bb) A fejlesztési cél, valtozas bemutatdsa az orszagos és a térségi
Teriiletrendezési eszkézokhoz torténd illeszkedés titkrében

A TERULETRENDEZESI TERVEKKEL VALO OSSZHANG IGAZOLASA

Jelen tervmddositas teriiletrendezési tervekkel valo 6sszhang igazolasa az alabbi jogszabalyok alapjan:

— A Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek teriiletrendezési tervérél sz6l6 2018. évi CXXXIX.

térvény (TrTv) és annak 6nalld részeiként az Orszdgos Teriletrendezési Terv (OTIT) és a
Balaton Kiemelt Udiilokérzet Teriiletrendezési Terv (BKUTFT)

— a fteriletrendezési tervek készitésének és alkalmazasénak kiegészité szabalyozasarol szolo
9/2019. (VI. 14.) MvM rendelet (a tovabbiakban: MvM rendelet).

— Somogy Megye Onkorméanyzat Kézgyilésének Somogy megye teriiletrendezési tervérdl sz6lé
11/2023. (II. 14.) 6nkormanyzati rendelete (a tovabbiakban: SmTrT);

TrTv- ORSZAGOS TERULETRENDEZESI TERVVEL VALO OSSZEFUGGESEK VIZSGALATA

1.TERSEGI TERULETFELHASZNALAS ES A TELEPULESSZERKEZETI TERV VISZONYA

Szerkezeti Terve (OTrT)
Ti hahy B T egenar
D Telepulés kozigazgatasi hatara
2 . Orszagos terlletfelhasznalasi kategdriak

- Erdégazdalkodasi térség
Mezégardasagi térség

Vizgazdalkodasi térség

Balatonfoldvar

AR

-" s Telepiilési térség

Gyorsforgalmi Gt (meglévé)

Sza nt'@ d i Kozlekedési halozatck és egyedi épitmények

Gyorsforgalmi Gt (tervezetr)

\'a

Féat (tervezett)
x

Nagysebességl vasitvonal (tervezett)

===
; [ eoT=rmT
[5) B — o (meglévé)
lato
< !
p=—————--]

Egyéb orszagos torzshalozati vasoti palya (meglévs)

Az Orszagos Teriletrendezési terv
(TrTv-OTrT) 2. melléklet  Orszag
| Szerkezeti terve alapjan a tervezési
teriilet telepilési térségbe tartozik.

Az OTIT Ovezetei szintén teleplilési
térségként tartalmazzak a jelen
moédositassal érintett 059/44 hrsz-U
ingatlan és kdrnyezetének terlletét.

E terilet és kornyezete nem része
védett Gvezeteknek.

A tervezett modositads nem relevans a
térségi kijelolés szempontjabol.
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1.1. ORSzAGOS OVEZETEK - OTRT

Az Orszéagos Ovezeti Terv

Balatonfoldvar Véros kdzigazgatési teriiletének és a mddositassal érintett részterlileteknek az
Orszagos Ovezeti Terv térségi dvezeteivel vald érintettségét az alabbi tablazat foglalja ossze:

ERINTETTSEG
OTRT OVEZETEI a kozigazgatasi modositassal érintett
tertlet részterilet
3/1. Okolégiai halézat - magteriilet X -
3/1. Okolégiai halézat — dkolégiai folyosd X -
3/1. Okolégiai halézat - pufferteriilet X -
3/2. Kivald termdhelyi adotisagu szantok ovezete - -
3/3. Erdék dvezete X -
3/4. Vilagorokség és vilagorokség varoméanyos
terliletek Ovezete altal érintett telepllések B B
3/5. Honvédelmi és katonai célu teriilet Gvezete - -
MvM rendelet
1. J6 termbhelyi adottsagu szantdk dvezete - -
2. Erdotelepitésre javasolt teriilet 6vezete ~ -
3. Tajképvédelmi teriilet dvezete X X
egész kozigazgatasi | egész kozigazgatasi
teriiletet lefedi teriiletet lefedi
4. Vizmindségvédelmi teriilet dvezete X X
egész kozigazgatasi | egész kézigazgatasi
teriiletet lefedi teriiletet lefedi
5. Nagyvizi meder dvezete - -
6. VTT-tarozok dvezete - -

| 3/1. Okolégiai hélézat magteriiletének Gvezete, a halézat
okologiai folyosojanak dvezete és a haldzat
pufferterliletének dvezete

Okologiai halozat magteriletének dvezete
{f‘" Okolagiai halozat Okologiai folyossjanak Svezete
Okoléqiai hélbzat pufferteriletének dvezete

Alaptérképi elemek

Telepillés kozigazgatasi hatdra

Telepdlési térség

A tervezési részteriiletet az Okoldgiai halézat magteriilet évezete érinti. A tervezett médositas nem
relevans az dvezeti kijelolés szempontjabol.
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3/3. Erdok dvezete

- Erdék tvezete

Alaptérképi elemek

L ! Orszaghatar
i ! Megyehatar
l Telepllés kézigazgatasi hatara

Telepilési térség

A tervezési részteriiletet nem érinti az Erd6k dvezete. A tervezett modositas nem relevans az dvezeti
kijelolés szempontjabol.

Balatonféldvar kbzigazgatasi tertiletét nem érinti - igy a tervezési részterliletet sem - a Vilagorokség és
vilagorokség varoméanyos teriiletek dvezete, illetve a Honvédelmi és katonai célu tertilet Gvezete.

Az MvM rendelet szerinti dvezetek (hatalyos: 2019.06.22-t61)

A tervezett modositas nem relevans az dvezeti kijelolés szempontjabol.

A tervezési részteruletet nem érinti a J6 termdhelyi adottsagu szantdk dvezete.
A tervezett modositas nem relevans az ovezeti kijelolés szempontjabal.

3. T4jképvédelmi teriilet dvezete

Tajképvédelmi terllet Bvezete
Alaptérképi elemek
[ ‘ Orszédghatér
e wnnx vemnd]
i ' Megyehatar

Telepllés kozigazgatasi hatdra

Telepllési térség

A tervezési résztertiletet érinti Tajképvedelmi terulet Gvezete. A tervezett modositas nem relevans az
ovezeti kijeldlés szempontjabol.
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4. Vizmindség-védelmi terillet dvezete

- Vizminéség-védelmi terlilet Gvezete

Alaptérképi elemek

D Orszaghatér

JRo— -
i i Megyehatar
]

- Telepulés kdzigazgatasi hatéra

TelepUlési térség

A tervezési részteriiletet érinti Vizmingség-védelmi teriilet Gvezete.
A tervezett modositas nem relevans az dvezeti kijelolés szempontjabol.

Balatonfoldvar kdzigazgatasi teriiletét nem érinti — igy a tervezési részterilletet sem — a Nagyvizi meder
ovezete, illetve a VTT-tarozok ovezete. A tervezett modositds nem relevans az dvezeti kijelblés
szempontjabol.

TrTv - BKUTIT (Balaton Kiemelt Udiil6korzet Teriiletrendezési terve

A Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek teriletrendezési tervérdl szolo 2018. évi CXXXIX.
torvény (TrTv) és annak 6ndllé részeiként a Balaton Kiemelt Udilékorzet Teriiletrendezési Terv
(BKOTIT)

Terségi terlletfelhasznalasi kategoridk
B crosgandsiodisitérség
Mezbgazdasagi térség

Sz616, gyliméles és kertmivelést térség
Vizgazdalkodasi térségq

Telepiilési terség

Sajatos teruletfelhaszndlasi térség

Kozlekedési haldzatok és egyedi épitmények
Gyorsforgalmi 0t (meglévé)

Gyorsforgalmi 0t (tervezett)

—_—

e

— Féut (meqgléve)
o Féuot (tervezett)

— Térségi szerepkdrli Gsszekotd ot (meglévs)
e Térségi szerepkdrdi 6sszekotd Ut (tervezett)

Mellékit (meglévd)
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1.2. BALATON

KIEMELT UDUL6KORZET TERULETRENDEZESI

TERVENEK

(BKUTRT) KIEMELT TERSEGI OVEZETEI

Balatonfoldvar Varos kozigazgatési teriiletének és azon beliil a tervezési részteriileteknek a BKUTIT

térségi dvezeteivel valo érintettségét tartalmazza az alabbi tablazat.

Ba|a.tonfﬁldyé_r Tervezési
A BKUTIT térségi ovezetei k:):lgazgata5| részteriiletek
eriiletének & ,
érintettsége érintettsége
KIEMELT TERSEGI EGYEDILEG MEGHATAROZOTT QVEZET
11/1. Téjképvédelmi szempontbdl kiemelten kezelendd teriilet
dvezete B B
11/2. Témeder dvezete =
11/3. Kertes mezbdgazdasaqgi terillet dvezete - -
11/4. Borsz616 termbhelyi kataszteri terlilet ovezete - -
10. Asvényi nyersanyagvagyon dvezete altal érintett telepiilések - -
11. Rendszeresen belvizjarta teriilet dvezete X -
X
12. Félz::n:]:;ess:flyforrés teriilet dvezete altal érintett X kézieggi;:tési
P teriiletet
lefedi
13. Vizerozionak kitett teriilet dvezete - -
14. Altalanos mezdgazdasagi teriilet dvezete X —

Balaton Kiemelt UdiilGkorzet Teriiletrendezési Tervének a Balatonfoldvart érintd kiemelt térségi

ovezeti tervlapjai

/(\/zantod

Balatonfoldvar

P

3

11/2. Tomeder Gvezete

Tomeder dvezete

Alaptérképi elemek

Balaton Kiemelt UdUlékdrzet hatéra

i ! Megyehatar

g \ /\ﬁ 77777777 Teleplilés kozigazgatasi hatara
lonszarszo 5 i
< Telepulési térség
\q Koroshegy

A Toémeder dvezete a tervezési részterlletet nem érinti.

A tervezett modositas nem relevans az ovezeti kijelolés szempontjabol.
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11. Rendszeresen belvizjarta teriilet dvezete

- Rendszeresen belvizjérta terllet vezete

Balatonféldvar Alaptérképi elemek

Balaton Kiemelt Udil6kérzet hatara

i ' Megyehatéar

l J Teleplilés kozigazgatasi hatara

Telepiilési térség

X7

'Kérﬁjshegy
Ay

Rendszeresen belvizjarta teriilet 6vezete a tervezési részteriiletet nem érinti.

| 12, Faldtani veszelyforras terllet Gvezete altal érintett
' telepilések

. ] - Foldtani veszélyforrés terllet dvezete altal érintett teleplilések]
‘ Alaptérképi elemek
D Bzlzlon Kiemelt Udilskorzet hatara
i i Megyehatéar
Teleptilés kozigazgatdsi hatara

Telepllési térség

Féldtani szélyforrés terilet bvezete a teljes kozigazgatasi igy a tervezeési részterliletet is érinti.
A tervezett modositas nem relevans az dvezeti kijelolés szempontjabol.

14. Altalanos mez6gazdasagi teriilet dvezete

Altalanos mezégazdasagi teriilet dvezete

Alaptérképi elemek

Balaton Kiemelt Udil6kérzet hatéra

A - ‘
i I Megyehatér
et 4
s : N L Teleplilés kézigazgatasi hatara
Gl —
‘/‘/ 7!
Kéroshegy Telepulési térség

Altalanos mezdégazdasagi terulet dvezete a tervezési részteriletet nem érinti, mivel az a telepulési
térség része, illetve beltertileti lakotelek. A tervezett mdédositids nem relevans az dvezeti kijeldlés
szempontjabol.
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A jelen tervmddositas nem relevans modositas fenti teriiletrendezési terv oGvezeteinek
érintettségével kapcsolatban.

2.SOMOGY MEGYEI TERULETRENDEZES! TERVVEL VALO OSSZEFUGGESEK VIZSGALATA

Somogy Megye Teriiletrendezési Tervének (jovahagyva Somogy Megyei Kozgyllés Elnokének
6/2020. (111.16.) dnkormanyzati rendeletével, illetve Ujra elfogadva a Somogy Varmegyei Onkorményzat
Kozgyllésenek 11/2023. (1l.14.) onkormanyzati rendeletével) terilleti hatalya a Balaton Kiemelt
Udildkorzetre csak korlatozottan, az egyedileg meghatarozott megyei dvezetek tekintetében terjed ki.

Somogy Megye Teriiletrendezési Terv (SmTrT)

3.12 Naper6mi létesités céljabél korlatozottan igénybe
Z A vehetd teriilet dvezete

Naperém( |étesités céljabadl korlatozottan

; igénybe vehetd terilet Gvezete

Szantod
: _, Alaptérképi elemek

=== Orszaghatar

BALATON F(")LDVAR = Balaton Kiemelt Udiil6kdrzet hatéra

i1 Megyehatar

” 3 ——  Jarashatar
ONSZAarszo Ko rOShng Telepiilés kdzigazgatasi hatara
\/ Telepilési térség
ERINTETTSEG
SmTrT dvezetei a kozigazgatasi| modositassal

teriilet érintett tertlet

MEGYEI TERSEGI EGYEDILEG MEGHATAROZOTT VARMEGYEI OVEZET
Naperdmdi létesités céljabol korlatozottan igénybe vehetd ter. dvezete X X
Vizerdzidval veszélyeztetett teriilet dvezete - -

A SmTrT térségi ovezetei érintik a tervezési teriiletet, a tervmodositds azonban nem relevans
médositds az dvezeti érintettség szempontjébél.

Fentieket Osszefoglalva a mdédositassal érintett teriilet hatdlyos és tervezett besorolasa
szempontjabdl a jelen mddositas nem relevans médositas.

Megallapithaté, hogy a jelen tervmodositdés nem relevins médositds a teriileti, a térségi és a
varmegyei teriiletrendezési tervekkel szempontjabdl és azokkal nem is ellentétes.
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C) A beépitési tervhez kapcsolodd infrastruktara-igények, a sziikséges és
tervezett miiszaki és humaninfrastruktira-fejlesztések
Ca) Kozmiiellatas
A 945/77 hrsz lakételket magaba foglalé lakéterilet kdzmiivesitése kiépiilt, az épitési telek dsszkdzmiives.

A jelen TTT szerinti modositds nem jelent médositast a kozml igények szempontjabdl, mivel a
lakésszam nem valtozik a hatélyos el6irasokban elhelyezhetd lakasszamokhoz képest.

Osszefoglalva a kozmiiellatas szempontjabol a TTT-ben megjelend HESz médositds nem jelent
véltozast.

Osszességében megallapithatd, hogy az aldbbi E-kézmii térkép szerint a 945/77 hrsz épitési telek
osszkozmiivel ellatott, azaz 6sszkozmiives.

= ) \ 13 13 L3 L
— HIRKOZLES — VILLAMOS ENERGIA -~

SZENHIDROGEN VIZELLATAS
e TAYHO — VIZELVEZETES

Ch) Kozlekedés

Kozlekedési feltaras

A 945/77 hrsz telket magéba foglalé lakoteriilet Balatonfoldvar egyik féatjarél a Kéroshegyi Gt feldl a
1001/2 hrsz (jelenleg utcanévvel még nem rendelkez6) lakduton keresztil kozelitheté meg, amelyrél
pedig maga az érintett lakételek a lakoterileten belll kiépitett kiszolgald, laké utakon keresztiil érhetd el
a telek északi hataran fekvo zséakutca forduldjarol.

Parkolas - parkolok

A 945/77 hrsz telket érintd rendezés soran a telken belll elhelyezhetd az elhelyezésre keriild
lakésszdmhoz sziikséges parkoldszam.
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Cc) Humaninfrastruktdra

A modosités tulajdonképpen nem jelent relevans moédositast az alapellatasi igények szempontjabal,
mivel a 945/77 hrsz telket érintd modositas soran a hatalyos beépitési paraméterek nem médosulnak,
azaz a modositas kovetkeztében tobbletlakossag nem jelenik meg a terlleten. A jelen terilet
szabalyozésakor a tervezett laskdsszamhoz tartozé humaninfrastruktira igény megoldasra keriilt,
ebben véltozés nem torténik jelen médositas kdvetkeztében. Azaz a jelen tervezett modositas nem
relevans valtozas a humaninfrastruktira ellatas vonatkozasaban sem.

A TTT-ben megfogalmazott modositassal a teleplilésfejlesztési és telepiilésrendezési célokkal vald
0sszhang tovabbra is fennall.

D) A javasolt beépités kdrnyezeti hatasai és kdvetelményei

Da) A javasolt beépités valtozasanak varhaté koérnyezeti hatasai, révid
dsszefoglald

A beépités folyamataban 1év0 lakotertilet része a modositassal érintett 945/77 hrsz lakd épitési telek is.
A lakotelket erinté tervezett modositas nincs relevans hatassal a kornyezetére. Kéryezetvédelmi és
varosképi szempontokat sem vet fel a tervezett modositas. A lakdsszam nem maodosul. A tervezett
beépités intenzitdsa nem valtozik, a beépitési mod marad szabadonallo.

Maédositast ugyanakkor jelent az un. telek zoldfeliletként megtartandd része teriiletsavnak a
szabélyozasi terven torténd levétele, ugyanakkor e terlletsdv helyett a telek északi hataran fekvé
zsakutca forduldjanak keleti hataran ,tervezett fasor” kerll kijelolésre, amely értelmében a kdzigazgatasi
hatar mentén folyamatos lesz a novényzettel, fasorral beiiltetett zoldfelilet, azzal a jelenleg hatalyos
szabalyozasi tervi allapottal szemben, hogy a hatalyos terven a kozigazgatasi hatartol a telek belseje
felé mért 10 m széles Un. belltetési kotelezettségl terlilet” a zsakutca forduld keleti szélén megszakad.
gy a teriilet védettsége e modositassal kérben folyamatos lesz. Ezzel tajképileg kedvezdbb latvanyt
nyujt a lakdteriilet a vele keletrdl szomszédos Kéroshegy kiltertiletét jelentd védett mez6gazdaségi
terliletek felél nézve.
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Osszességében sem tajképi, sem zoldfelilleti, sem kornyezetvédelmi szempontbdl nem okoz
kedvezétlen hatast a 945/77 hrsz lakotelket érinté modositds, s6t a 945/77 hrsz telekrl a
zsakutcaforduld keleti szélére atkerild védozold sav terliletével a lakoterllet teljesen kérll hataroltta
valik.

Db) Orokségi vagy komyezeti értékek sériiléseinek lehetdségei, rovid dsszefoglald
A tervezési teriiletet orszagos vagy helyi védett elemek nem érintik, a terilet sem fekszik nyilvantartott
régészeti lelhelyen sem. A tervezett modositas orokségvédelmi szempontbél sem tekinthetd relevans
médositasnak. '

E) A telepiilésterv valtozasanak, modositasanak tartalma, szabalyozasi
koncepcidja

Ea) A moédositas soran elérendd célok &sszefoglalasa, a szabalyozas
e célbol médositando elemeinek dsszefoglalasa

A tervmodositasi céljainak rovid sszefoglaldsa - TSZT, HESZ és SZT, TAK és TKr

Tervmodositas célja ;

A tervmodositas célja, hogy a 945/77 hrsz laké épitési telek beépitheté lehessen a hatalyos HESz
el6irasokban foglaltak alapjan. A mddositas megfelel a Varos Teleplilésszerkezeti tervi kertvarosias
lakoteriiletei besorolasanak és a médositas ehhez a lakoterlileti telek kialakitashoz illeszkedik, azon
alapul.

Telepiilésrendezési Eszkozok modositasa - TRE (TSZT, HESZ és SZT)

TSZT - Telepiilésszerkezeti terv modositasa
A tervezett mddositashoz fentiekben leirtak szerint nem szikséges Telepllésszerkezeti
tervméddositas.

HESZ - Helyi Epitési Szabalyzatmédositas ‘
A 94577 hrsz lakd épitési telekre vonatkozé HESZ szabalyozasi elGirasok jelen modositasok
tekintetében nem médosulnak. A HESz moédositas a HESZ mellékletét képezd Szabalyozasi terv
esetében all fenn. Amely az aldbbi SZT - Szabalyozasi tervmodositas célja cimii pontban kerl
bemutatasra

SZT - Szabalyozasi tervmddositas célja
A HESz mellékletét képezé szabalyozasi terv koncepciondlisan Balatonfoldvar-Kéroshegy kozos
kozigazgatasi hatara menti telekhatar mellett jelolésd an. ,telek zoldfeluletként
megtartandd része” savot jeldl, valamint emellett parhuzamosan a telek belseje felé tovabbi
-0 7] jeldlést On. beiiltetési kotelezettségli teriilet” savot.

A tervlap annak érdekében moédosul, hogy a 945/77 hrsz telek beépitését ellehetetienitd modon
akadalyoz6 Un. telek zoldfeliletként megtartandd része” savként jeldlt savjai koziil az észak-déli
irany( tertletsav levételre kerul, ezzel annak helyén épitési hely alakul ki és a telek beépithetové valik
gyakorlati szempontbdl is, illeszkedve az ingatlan lako épitési telek jogi helyzetéhez. A zsékutca
fordulé keleti hataran kijelolésre kerlld o——o jell tervezett fasor” pedig folyamatossa teszi a
kozigazgatasi hatar mentén kijelolt beiltetési kotelezettségl terlilet’ fasitott teriletsavjat, amely
jelenleg a hatélyos szabalyozési terv szerint a zsékutca keleti széle mentén megszakad.

Telepiilésképi dokumentumok — TAK és TKr
A fejlesztési terilleten torténd HESZ moédositas nem igényli a telepllésképi dokumentumok
médositasat, mivel a jelen modositas azokra nincs relevans hatassal.
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Eb) A Szabalyozasi elemek médositasanak széveges dsszefoglalasa, koncepcidja

SZABALYOZASI KONCEPCIO

Fentiekben leirt célok alapjan a szabalyozas az alabbiak szerint médosul a szabélyozasi terven:

A HESz mellékletét képezd szabélyozasi terv koncepcionalisan Balatonfoldvar-Kéroshegy kozos
kozigazgatasi hatara menti telekhatar mellett jelﬁlésﬁ un. ,beliltetési kotelezettségi teriilet
savot jeldl, valamint a szorosan emellett parhuzamosan a telek belseje felé tovabbi

o

Trells | jelolésd un. telek zoldfelliletként megtartandé része” savot jeldl ki.

A terviap tehat gy modosul a 945/77 hrsz tekintetében, hogy a 945/77 hrsz telekrél lekeril az Gn.
,belltetési kotelezettségl terllet” terlletsav észak-déli iranyu terilletsavja, és a telek északi hataran
lévé zsakutca forduld keleti szélére figyelembe véve a zsékforduldé meglévd burkolatat és az annak
szélén allé tlzcsapot. E modositassal a 945/77 hrsz telekre vonatkozoan lekeril a beépitést
akadalyozd, a telek mind a keleti, mind a déli hataran, azaz a telek szempontjabdl duplan kijeldlt, a
beépitést ellehetetlenitd ,telek zoldfellletként megtartandd része” savként jeldlt teriletsavok kdzul az
észak-déliiranyd terliletsav, emellett a zsakutcaforduld keleti hataran kijeldlésre keriilé un. beiiltetési
kotelezettség( tertlet” sdv hozza fog kapcsolddni a zsakutca fordulét északrdl és délrdl hatarold
épitési telkek keleti hataran kijeldlésre kerildé o—o jeli  tervezett fasor”, amely &ltal a
kozigazgatasi hatar mentén a fasitott terliletsav folyamatossé valik, mivel a jelenlegi szabélyozés
szerint a zsakutca forduld keleti hatara mentén a kozigazgatasi hatar mentén folyamatosan kijelolt
fasitott Ultetési kotelezettség megszakadt.

Fenti leirtak ezzel rendezik és igy lehetévé teszik a 945/77 hrsz telek beépithettségét, a kordbban az
észak-déli iranyd belltetési kotelezettségi tertlet” sav helyére kerlilhet a szabalyozasi elbirasok
szerinti lakéépilet, amelynek helyét a szabalyozasi terven az egyértelmiiség kedvéeért
épitési helyként jeldli ki a terv |77/} jeldléssel.

A szabdlyozasi tervmodositas — koncepciojat lasd az alabbi terviapon bemutatva. Az értelmezhetdség
érdekében a 945/77 hrsz szoros kdrnyezetének kivonatan keril bemutatasra.
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HA TERVSTUDIO Telepiiléstervezési Epitészeti Tandcsadé Kft.
1116 Budapest Zsurl6 koz 5. ha@haterv.hu  +36-30/236-3295

Munka megnevezése:

TELEPITESI TANULMANYTERV - Balatonfoldvar Véaros 945/77 hrsz ingatlan
beépithetoségenek rendezése a telek beépithetdségének megoldasa erdekében
torténd a HESZ modositas megalapozasahoz

Terv megnevezése: _
Balatonfoldvar Varos HESZ 1. meliékletét képezé Szabalyozasi tervének
modositasa a 945/77 hrsz ingatlanra vonatkozdan

419/2021. (VIL.15.) Korm.rend. 19.§ és 7. melléklet egyeztetési tervdokumentéacio

Képuiselo-testiilet, valamint Partnerségi - lakosségi eqyeztetés 2025 december
Horvath Adrienne vezetd telepliléstervez6 { Tervszam:

TTH 015576 (régi TT/1 13-1095) Mot Advwewe | 27810005 | SZT-B2IM
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HA TERVSTUDIO Telepiiléstervezési Epitészeti Tandcsado Kft.
1116 Budapest Zsurlo koz 5. ha@haterv.hu  +36-30/236-3295

TERYV

STUDI® | Munka megnevezése:

TELEPITESI TANULMANYTERV - Balatonféldvar Varos 945/77 hrsz ingatlan
beépithetdségenek rendezése a telek beépithetGsegének megoldasa érdekében
torténd a HESZ mddositds megalapozaséhoz

Terv megnevezése: )
Balatonfoldvar Varos HESZ 1. mellékletét képezd Szabalyozasi tervének
moédositasa a 945/77 hrsz ingatlanra vonatkozéan — KIVONAT

419/2021. (VII.15.) Korm.rend. 19.§ és 7. melléklet egyeztetési tervdokumentacio 9025 december
Képviseld-testiileti, valamint Partnerségi - lakossagi egyeztetés

Horvath Adrienne vezetd teleplléstervezé | | Tervszam: SZT-B2IM
TT/1 01-5576 (régi TT/1 13-1095) oyt Adnewe 278/2025 )
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2-3. BEEPITESI- ES KORNYEZETALAKITASI TERV, LATVANYTERV
FOTOK

Jelen esetben a modositas mértéke nem kivanja meg beépitési, illetve latvanyterv készitését.

Mivel a modositas a 945/77 hrsz hibas telekalakitdsa okén szilkséges a telek beépithetbségének
megoldésa érdekében. Mivel a beépitési paraméterek nem médosulnak a beépités latvany megegyezik
és illeszkedik a terlilet mar beépitett részeihez.

Az alabbiakban a jelenlegi folyamatos beépitésrdl keriilnek fotok bemutatasra.

. Balatonfoldvar es Koroshegy komgazgatém hatara

tizcsap

zsékutca forduldja
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4. TERVIRATOK

| 1. melléklet - Balaton-felvidéki Nemzeti Park Igazgatosaga allasfoglalasa |

8229 Csopak, Kossuth u. 16.
telefon: 87/555-260

fax: B7/555-261

e-mail: bfnp@binp.hu

Balaton-felvidéki

Nemzeti Park BALATON-FELVIDEKI NEMZET! PARK IGAZGATOSAG
Ugyiratszam: A12u (2025 Targy: Balatonfdldvar - lakéterilet szabalyozdsi tervmédosités -
pgyintézﬁnk: Dr. Szah6 Gabor 30/457-9918 elvi dlidsfoglalds kérése

Ugyintézdjuk: - Hivatkozdsi szam: -

HA Tervstudio Kft

Horvath Adrienne
vezeto telepuléstervezd
részére

Budapest
Zsurld koz S.

1116

Tisztelt Vezetd Telepiiléstervezd Asszony!

Koszonjuk megkeresését Balatonfoldvar szabalyozdsi tervének madositasaval kapcsolatban, melyre a Ba-
laton-felvidéki Nemzeti Park Igazgatosag, mint teriletileg illetékes természetvédelmi kezeld az alabbi eld-
zetes dllasfoglalast adja:

A Balaton-felvidéki Nemzeti Park lgazgatosag a részére megkildott dokumentaciot attekintette, az azok-
ban foglaltakat tdj- és természetvédelmi szempontbol elfogadja.

A modositassal érintett ingatlanokon jelenleg nincs ismeretunk olyan védett, fokozottan védett vagy ko-
70s55égi jelentGségl természeti érték vagy éldhely eléfordulasardl, mely a madositds megvaldsithatdsdgat
befolydsolnd. A Balaton-felvidéki Nemzeti Park Igazgatdsag a részére megkildott dokumentacio alapjan a
modositds ellen kifogdst nem emel.

Jelen nyilatkozatot a 625/2022. (X1l. 30.) Korm. rendelet alapjan teljesitettik.

A véleményezés szakmai vonatkozasban az 1996. évi LIll. (a természet védelmérdl sz616) tv., a 31/1997.
(1X.23.) KTM rendelet (a Balaton-felvidéki Nemzeti Park Iétesitésérdl) és a 2018. évi CXXXIX. tv. rendelke-
zésein alapul.

Csopak, 2025. marcius 25.

Tisztelettel:
I ‘\.)J‘
“N"""/r-r Bende Zsolt
3" “¥igazgato k
v %
5 v
! C <
vapisk 3, HorvathAdrienne Y
apjak: " E-mail-ben: ha@haterv.hu
2. Erdés Sarolta, BfNPI - Taiékoztatasul
3. Irattdr

www.bfnp.hu
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2. melléklet - Somogy Varmegye Kormanyhivatal Kornyezetvédelmi, Természetvédelmi és
Hulladékgazdalkodasi Foosztalya allasfoglalasa

Digitalisan alairta
dr. Készegi Anett
202507.11.11:41:09
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B
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SOMOGY VARMEGYEI
KORMANYHIVATAL

Horvath Adrienne részére

vezetd telepiléstervezd Iktatdszam: SO/KTHF/03965-5/2025.

Ugyintézd: Heim Livia
HA Tervstadio Kft. Telefonszam: 82/795-945

Elektronikus tton keril kikiildésre.
Targy: Eltzetes allasfoglalaskéréssel kapcsolatos tajékoztatas

Tisztelt Horvath Adrienne Asszony!

A HA tervstudic Kft (tovabbiakban: Kft) Balatonfoldvar Helyi Epitési Szabalyzatanak (tovabbiakban:
HESZ) tervezett modositasat megeldzden 2025. julius 4. napjan eldzetes egyeztetést kezdeményezett
a Somogy Varmegyei Kormanyhivatal Kornyezetvédelmi, Természetvédelmi és
Hulladékgazdalkodasi F 6osztallyal (a tovabbiakban: Kormanyhivatal).

Atervezett modositas tartaima:

Koroshegy kozigazgatasi hatar menti beépul6 lakéterillet délkeleti hataran fekvé 945/77 hrsz ingatlan
beépitésének rendezése céljabdl a telek beépithetdségének megoldasa érdekében a telek tulajdonosa
HESZ moédositast kezdeményez az dnkormanyzatnal. A tervmodositast Telepitési Tanulmanyterv el6zi
meg az alabbiak szerint

- A Balatonfoldvar délkeleti hataron kialakitott 945/77 hrsz ingatlan nem épithets be, mert a telket
sarkosan fogja kozre keletrél és délrdl a Balatonfélvar-Koéréshegy kézigazgatasi hatar, amely
egyben a telek keleti &s deéli hatara is.

- Atelek fekvése miatt a 945/77 hrsz lakotelek terUletét teljesen lefedik a kozigazgatasi hatar
mentén szabalyozott 22 m széles zoldfelliletek, azaz mind a keleti, mind a déli telekhataroktol
mért 10 m széles ,belltetési kotelezettségl terllet” sav, valamint az onnan tovabbi 12 m
szélességben kijelolt telek zbldfeliletként megtartand6 része” teriletsavok.

A telek a hatdlyos TRE szerint kertvérosias lako Lke-15243 épitési ovezeti jell szabadon allo
beépitési modu lako épitési telek.

~ A 945/77 hrsz vonatkozasaban a kozigazgatasi hatar mentén kieloht 12 m széles .telek
zoldfeliletként megtartand 6 része” teriletsavot (csak) az érintett lakotelekrdl levenni tervezik,
és athelyezni a telket északrél hatarold zsakutca keleti hatara mellé, mivel a HESZ szerinti a
kozlekedési teriileten megszakad a védett terlletek menti 10 m széles ,belltetési
kotelezettségl terilet” védozoldsav. Ezzel a 945/77 hrsz telek beépithetové valik ugy, hogy
a keleti szélén a HESZ szerinti 10 m , beiiltetési kotelezettség teriilet” sav megmarad.

A 2025 julius 8 napjan tartott személyes egyeztetés soran a Kormanyhivatal tajékoztatta a jelenlévé
Horvath Adriennet (vezetd telepliléstervezé, HA Tervstudid Kft,) és Bartok Janost (okl
épitésztervezd szakmérndk), hogy amennyiben a A aell Ultetési kotel ag i

Somogy Varmegyel Kormanyhivatal Kormyezetvédelmi Természetvédelmi és Hulladékgardalkadasi Fdosttaly Természetvé delmi Osztaly
7400 Kaposwvar, Nagy Imre térl. Telefon: 82/795987; Fax:
e-mall: kprmvezetvedelem®somogy govhy Honlap:
Hivatali kapu rovid neve: SMKHKIHKTO; KRID: 748078989
E-papir: hitos //epapirgov.hy Kormanyhivatali Ggyek Koimyezet- és terméseetvedelmi feladatok Somogy Vasmegyet Kormanyhivatal
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teriilet” sav_nem valtozik, a Kormanyhivatal a HESZ médositassal kapcsolatban - természet- és
kérnyezetvédelmi szempontbdl - a teleplésrendezési eljarasban nem emel kifogast. A Kft. részérol
megjelent Horvath Adrienne vezetd telepliéstervez 6 kérte a Kormanyhivatal fentiekben megfogalmazott
elozetes tajékoztatasat irasban megkildeni.

A Kormanyhivatal a megkereséshez benyujtott dokumentaciot attanulmanyozta és az alabbi
tajékoztatast adja.

A teleplilés rendezés soran figyelemmel kell lenni arra, hogy a rendezés vegrehajtasaval bekovetkezo
valtozasok az érintett lakossag életkorilményeiben hétranyos kovetkezményekkel ne jarjanak, a
kérnyezet allapoténak javitasa vagy legalabb szinten tartdsa mellett, melynek sordn a meglévd és a
telepitendo funkcidkra egyarant tekintettel kell lenni.

A fentiekre tekintettel a Kormanyhivatal a tervezett telepiilésrendezési eljarassal kapcsolatban a
fentiekben megfogalmazott feltétel betartasa mellett természet- és tajvédelmi, zajvédelmi,
levegbtisztasag-védelmi, hulladékgazdalkodasi, valamint foldtani kbzeg védelmi szempontbol kifogast
nem emel.

Kérem a tajékoztatdsom szives tudomasulvételét!

dr. Neszményi Zsolt
féispan nevében és megbizasabol:

dr. Készegi Anett
foosztalyvezetd

Kapjak: 1. HA Tervstudio Kft. (HK)
3. Irattar

Somogy Varmegyel Kormanyhivatal Kornyezetvédelmi, Természetvédelmi és Hulladékgard dlkodasi Foosztaly Természetwédelmi Osztaly
7400 Kaposwvar, Nagy Imre térl. Telefon: 82/795587; Fax: -
e-mail: kornyezetvedelem@somogy gov.hu Honlap: s [fkormanyhivatalok h rmanyhivatalok/so
Hivatali kapu rovid neve: SMKHKJHKTO; KRID: 74B07898%
Epapir: hitps.//epapir gov.hu Kormanyhivatali Ggyek Kornyezet: és természetvidelmifeladatok Somogy Varmegyei Kormanyhivatal
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[ 3. melléklet - Somogy Varmegye Kormanyhivatal Allami Foépitészi Iroda allasfoglalésa |

Digialisan alairta:
Kétnyar Aranka
20250804 10:48.:37

=

i
SOMOGY VARMEGYEI
KORMANYHIVATAL
Horvath Adrienne részére Iktatészam: SO/08/00680-2/2025
vezetd telepiléstervez6 Ugyintézé:  dr. Nezdei Csilla
Tel. szédm:  82/502-660,; 30/924-3432
HA Tervstudio Kft. E-mail: nezdei.csilla@somogy gov.hu
ha@haterv.hu
30/236-3295

Targy: Elvi elozetes allasfoglalas kérés - Balatonfoldvar Helyi Epitési Szabalyzatanak (HESZ)
médositasa - a belter(ilet délkeleti, a kdroshegyi kézigazgatasi hatar menti beépiild |akotertlet
délkeleti hataran fekvd 945/77 hrsz ingatlan beépitésének rendezése a telek
beépithetdségének megoldasa érdekében - tajékoztatas

Tisztelt Tervezdé Asszony!

A 2025. julius 18. napon elektronikusan (e-mail Gtjan) beérkezett levelében tajékoztatast adott armol,
hogy Balatonfoldvar Varos telepllésrendezési eszkdzeinek targyi modositasahoz a terlilet fejlesztod-
tulajdonosa telepitési tanulmanytervet készittet. Tajékoztatast adott arrdl, hogy megkeresésiinket
megeldzéen egyeztetést folytattak a telepliési foépitésszel és a teleplilés miszaki osztalyanak vezetd
fotanacsosaval, a Balaton-felvidéki Nemzeti Park Igazgatosaggal és a Somogy Varmegyei
Kormanyhivatal Kornyezetvédelmi, Természetvédelmi és Hulladékgazdalkodasi Foosztallyal, amely
személyek, illetve szervezetek a tervmédositassal kapcsolatban elézetesen nem emeltek kifogast

A hivatkozott egyeztetésen elhangzottak éntelmében megkérték Irodank eldzetes allasfoglalasat atargyi
tervmoédositassal kapcsolatban

A megkeresésében roviden osszefoglalta a tervezett modositas tartaimat a hatdlyos és tervezett
szabélyozas bemutatasaval

Tajékoztatjuk, hogy Irodank a targyi Ugyben a teleplléstervek tartalmardl elkészitésének es
elfogadéasanak rendjérol, valamint egyes telepliilésrendezési sajatos jogintézményekrol szolo 419/2021
(Vil.15) Korm. rendelet (a tovabbiakban: 0j R.) VIl fejezetében foglalt eljarasi szakaszokban jogosult
szakmai véleményt adni, elézetes allasfoglaldst — jogszabalyi felhatalmazas hidnyaban - nem all
médunkban kiadni

Felhiviuk a figyelmiket arra, hogy a telepllésrendezési eszkdzok az U R.-ben meghatarozott
véleményezésre jogosult llamigazgatasi szervek altal a teleplilésrendezési véleményezési eljarasban
adoft hozzdjaruldsa esetén modosithatok. A véleményezésre jogosult dllamigazgatasi szerveket az uj
R 64 § (5) bekezdése alapjan az eqyeztetési eljaras soran adott véleménye koti, a teleplléstery
szabalyozasi korében.

A tervezett modositassal kapcsolatban felhivjuk a figyelmlket arra, hogy:

- Javasolt a zsakutca forduldként kialakitott, KOu jell kozlekedési teriletként szabalyozott terilet
rendeltetésszerl terlilethasznalatat vizsgaini, amennyiben annak kiterjedését csdkkenteni
tervezik (szolgalati gépjarmlvekkel (tlizoltd, mentd), kommundlis hulladékszallitas
gépjarmuveivel megkozelithetd marad-e a terilet).

- Javasolt a beliltetési kotelezettség folytonossaganak lehetdségét vizsgaini, figyelemmel annak
o6nkormanyzat altali érvényesithetéségére

Somogy Varmegyel Kormanyhivatal Allami F6épitészi Iroda
7400 Kaposvar, Nagy Imre tér 1. Telefon: (82) 502 650 Fax: (82) 502 603
e-mail: afi@®somogy gov.hy Honlap: 2/ wrww o -hwi for man ta
Hivatah kapu rovid neve: SMKHEH; KRID: 311584718
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Felhivjuk a figyelmiket a magasabb szintl jogszabalyi elbirasok betartaséara, igazoldsara

Felhivijuk a figyelmet arra. hogy jelen tajékoztatas tartalma hatdséqgi eljarasokhoz nem hasznalhato fel
tovabba a 60/1992. (XI. 17.) AB hatdrozata alapjan jogi allasfoglaldsnak nem tekinthet6.

A Somogy Varmegyei Kormanyhivatal allami foépitészi feladatat és hataskérét a féépitészi
tevékenységré! szold 190/2009. (1X.15.) Korm. rendelet 7. §-a, illetékességét a févarosi és varmegyei
kormanyhivalalokrol, valamint a jarasi (févarosi kerileli) hivatalokrdl szold 568/2022. (X11.23.) Korm
rendelet 2. § (1) bekezdés rendelkezése allapitja meg.

Kaposvar, elektronikus datumbélyegzd szerint

Tisztelettel:
Dr. Neszményi Zsolt
féispan nevében és megbizasabdl.
Kétnyari Aranka
allami foépitész
Kapja:
1. Cimzett (e-mail utjan: ha@hatery hu)
2. lrattar
Ertesil

3 Balatonféidvar Varos Onkormanyzata (hivatali kapu: BFOLDVAR, KRID: 144753954; e-mail
utjan: pgmh@balatorfoldvar hu)

4. Somogy Varmegyei Kormanyhivatal  Kérnyezetvédelmi, Természetvédelmi  és
Hulladékgazdalkodasi Fbosztaly (hivatali kapu: SMKHKJHKTO; KRID: 748078989)

5. Balaton-felvidéki Nemzeti Park Igazgatésag (hivatali kapu: BFNPI, KRID: 545266339)

Somogy Varmegyel Kormanyhivatal Allami FéépRészi lroda
7400 Kaposvar, Nagy Imre tér 1. Telefon: (82) 502 650 Fax: (82) 502 603

e-mait afi@somogy gov.hu Honlap: http: //www kormanyhivatalok. by fkor manyh ivatalok/somogy
Hivatal kapu rovid neve: SMKHEH; KRID: 311584718
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4. melléklet - Fépitészi feljegyzés a telepitési tanulmanyterv tartalmarol

FOEPITESZI FELJEGYZES - javaslat

Balatonfoldvar Viros belteriiletének délkeleti, a koroshegyi kozigazgatdsi hatdr menti
beépiilo lakateriilet délkeleti hataran fekvo 945/77 hrsz ingatlan
- beépitésének rendezése a telek beépithetoségének megoldésa érdekében -
a HESZ médositds megalapozisihoz elkészitett Telepitési Tanulményterv
tartalmanak meghatdrozasahoz

A HA Tervstidié Telepiiléstervezési Epitészeti Tandcsadé Kft. a Balatonfoldvar Varos
belteriiletének délkeleti, a koroshegyi kozigazgatdsi hatar menti beépiild lakoéteriilet
délkeleti hatdran fekvo 945/77 hrsz ingatlan - beépitésének rendezése a telek
beépithetdségének megolddsa érdekében - a HESZ médositds megalapozasahoz cimii
Telepitési Tanulménytervet a vonatkozé telepiiléstervek tartalmarél, elkészitésének és
elfogaddsdnak rendjérol, valamint egyes telepiilésrendezési sajitos jogintézményekrol
sz616 419/2021. (VIL. 15.) Kormanyrendelet 19.§ alapjan és a 7. melléklete szerinti
tartalommal készitette el.

A tervdokumenticié az Elozmények fejezetének c) alfejezetében tartalmazza a
tanulméanyterv készitésekor hatdlyos jogszabdlyi héttér bemutatisat, magiba foglalva a
2024. oktéber 1-t8l hatdlyos 419/2021. Korm.rend. 4j 56/A.§ (2) bekezdés eloirdsai
alapjan megfogalmazott tUn. Osszhang igazoldst is a f&épitészi nyilatkozat
megalapozasdhoz, mind a telepitési tanulmanyterv Balatonfoldvar telepiilésfejlesztési és
telepiilésrendezési céljaival valé ©sszhangjdval kapcsolatban, mind a telepiilési
zoldinfrastruktira ellitottsag kovetelményeinek teljesiilése vonatkozasaban.

Foépitészi véleményem szerint a Telepitési tanulmanyterv a HESZ médositis
elokészitéséhez ¢és megalapozdsdhoz a sziikséges mértékben tartalmazza a
419/2021. (VII. 15.) Korményrendelet szerinti munkarészeket.

Balatonfoldvar, 2025. december ...

Fiizes Andras
Balatonfoldvar Varos Onkorményzatanak foépitésze
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melléklet a ,,Balatonfoldvar Varos hatdlyos telepiilésrendezési eszkozeinek 32. szami

modositasa — a Balatonféldvar, 945/77 hrsz.-u  ingatlanra és

11

a

Balatonfoldvar, Jozsef Attila utca 31. szém alatti, 1651 hrsz.-ii ingatlanra

vonatkozo hatdlyos szabdlyozas modositdsa érdekében —" el6terjesztéshez

Jegyzékonyv

Készilt;  2026. februdr 19-¢n Balatonfoldvar Viros Viroshiza hivatali helyisépéhen, 8623
Balatonfoldvar, Petofi S, u, 1.

Téargy: Lakossigi  férum  Balatonfildvir Viaros hatalyos telepiilésrendezési
eszkbzeinek 32. szam médositasa — 954/77 hrsz.q ingatlanra vonatkozd
hatilyos telepiilésrendezési cszkozok modositasa — Telepitési Tanulmanytery
tartalménak partnerségi egyeztetése

delen vannak:  jelenléti iv szerint

Eldzménvek: A lakossigi forum idépontja a partnerscgi egyezietes szabalvairdl szolo /2025,
(Il1. 28.) tnkormanyzati rendeletnek megfeleloen kihirdetésre kertilt a lakossdg, partnerck

részére,

Partnerck részére a modositds véleményezési dokumentacidja 2026. februdr 11-18] a varos
honlapjan megtekinthetd volt, melyet meghivé tjan az onkorményzal a helyben szokdsos
mddon kozhireé ten,

A 2026, februdr 19-én 13 % érirs meghirdeten lakossagi forumot Holovits Gyorpy Huba
polgarmester 13 - kor megnyitolta, kdszontotte a megjelenteket.

A madositashoz készitet véleményczési dokumenticio velitdvaszonra kivetitésre kerillt,

A lakosigi forumon az Onkormanyzat és a Kozos Onkormanyzati Hivatal képviselain kival
egyetlen partner sem jelent meg.

Az Gnkorminyzathoz irdsban benyjthaté véleményezés, javaslatadds hatarideje 2026, februar
24-¢n kedden 24 Y Srakor jart le,

A rendelkezésre 8116 hatdridon belil, ¢s a forumot kévelden sem érkezen egyetlen partneri
vélemény sem.

Jepyvz0konyy lezdrdsa:

Balatonfoldvir, 2026, februar 25,

A jegvzokinyvet hitelesitik:

e AT e Ca e

BalatonfSldvir Viros 6nk0rma’nyzata
Holovits Gydrgy Huba polgarmester

assessnermannn rrasaann

Madaraszné Téth 1diké Ggyintézo
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Jelenléti iv

Késziilt: 2026, februar 19-én Balatonfdldvir Viros Viroshaza hivatali helyisépében, 8623
Balatonftldvir, Petofi S. u. 1.

Térgy: Lakossdgi férum Balatonfildvar Varos hatalyos telepiilésrendezési
eszkbzeinek 32. szdmi médositisa ~ 954/77 hrsz-i ingatlanra vonatkozo
hatalyos telepiilésrendezési eszkozck modositisa — Telepitési Tanulmanyterv
tartalmanak partnerségi egyeztetése

Jelen vannak:
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13

melléklet a ., Balatonfoldvar Varos hatalyos telepiilésrendezési eszkozeinek 32. szamu
modositasa — a Balatonfoldvar, 945/77 hrsz.-it ingatlanra és a
Balatonfoldvar, Jozsef Attila utca 31. szam alatti, 1651 hrsz.-u ingatlanra
vonatkozo hatalyos szabalyozds modositasa érdekében — elbterjesztéshez

Kezdeményezo altal benytjtott épitész tanulmanyterv kiilon pdf fajlban csatolva
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4.

14

melléklet a ,,Balatonfoldvar Varos hatalyos telepiilésrendezési eszkdzeinek 32. szamu
maédositasa — a Balatonfoldvar, 945/77 hrsz.-u ingatlanra és a
Balatonfoldvar, Jozsef Attila utca 31. szam alatti, 1651 hrsz.-u ingatlanra
vonatkozo hatalyos szabalyozas modositasa érdekében — eloterjesztéshez

VARCSERICZe
ARKER VAROSTERVCZO BCTLTI TARSASAG
ADOSZAN: 32740303-1-14- OTP BANK: 117430 02-26512329-00000000
TEL / FAX: +36 82 427-043 - W<B: WWW. ARKER.RU - <-MAIL: VAROSTERIEZO@ARESR . HU
STAHELY : 7400 KAPOSVAR, BOZSA GYBRGY U 21. — SOMOGY MG Y€l <46BIRdSAG: 14-06-308875

Tervezési Ajaniat
Jsz: 50-2460/2026

Balatonféldvdr telepiilésrendezési eszkozeinek 32. szamu moédositasa
a 945/77 hrsz-u ingatlan rendezésére és a Pergola panzi6 telkének
Ovezeti dtsoroldsdra vonatkozéan.

1. Ajanlatkéro: BALATONFOLDVAR VAROS ONKORMANYZATA
8623 Balatonfoldvar, Petsfi Sandor u. 1.
Adoszam: 15731364-2-14
Torzsszam: 731366
Bankszamlaszam: 50431104-10036190-00000000
Képviseldje: Holovits Gyorgy Huba polgarmester
aki az ajanlatkerd részérbl egy személyben joghatalyosan jarhat el.

2. Ajanlattevé: ARKER VAROSTERVEZO BT.
7400 Kaposvar, Dozsa Gyorgy utca 21.
Cégjegyzékszam: 14-06-309568
Addszam: 32740303-1-14
Bankszamlaszam: 11743002-26512329-00000000

Email: varostervezo@arker hu
Képviseldje: Lérincz Ferenc Lérinc Ugyvezetd, aki az ajanlattevé részéré

egy személyben joghatalyosan jarhat el.
3. A tervezési munka tartalma és tervezési dija:

Balatonfoldvar Varos telepllésrendezési eszkozeinek 32. szamu modositasa az alabbiak szerint:

3.1 Balatonfoldvar, 945/77 hrsz-u ingatlan rendezése, a telek beépithetéségét korlatozé telek zoldfellletként
megtartando része” kitelez6 szabalyozasi elem térlése az ingatlan egyes teriiletrészérdl.

Telepiléstervezési munka nettd dija: 1.190.000 -Ft

3.2 Balatonfoldvar, Joézsef Attila u. 31. szamon talalhato Pergola Panzio telkének (1651 hrsz.) ovezeti
atsorolasa kertvarosias lakoterllet épitési ovezetbdl, Gdildhazas Gdildterllet épitési ovezetebe.

Telepiléstervezési munka nettd dija: 1.390.000,-Ft

Tervezési dif mindésszesen: 2.580.000,- Ft + 0%&fa AAM* = 2.580.000,-Fr
"Ajanlattevd afamentes, alanyi adomentes szamlat allit ki

Sziikséges modositasok, amelyeket a fenti ar tartalmaz:
- Telepulésszerkezeti terv médositasa
- Helyi épitési szabalyrendelet modositasa az erintett dvezetekre vonatkozoan
- Belteriileti szabalyozasi terv modositasa
- Vizsgalatok elkészitése a terlletrendezési tervek orszagos és térségi ovezeteire vonatkozéan.

TEL / FAX: +36 82 427-043 - W<B: WA, ARK<E.HU - <-HAIL: VAROSTRIKZO@ARKSR . HU
- 172 oldal -
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- Az dllamigazgatasi egyeztetések lefolytatdsa a 419/2021.(VIl.15.) Korm. rendelet 62.§. szerinti
dltalanos eljarasban.

(Az &ltalanos eljarasban a véleményezési és a zard szakaszra a 62-67.§-ban foglaltak
alkalmazandok.)

¢ A Kornyezeti vizsgalat sziikségességének eldontésére vonatkozd eljards anyaganak elkészitése
a 2/2005.(1.11.) Korm. rendelet szerint. (Egyeztetés E-TER felileten kivil)

o A 419/2021 (VII.15.) Korm. rendelet 66.§. szerinli véleményezési szakasz anyaganak
elkészitése, feltdltése E-TER felilletre, véleményeztetés lefolytatasa

o A419/2021 (VII.15.) Korm. rendelet 67.§. szerinti z4r6 szakaszaAnak zAré szakmai véleményezési
anyaganak elkészitése, feltoltése E-TER felilletre, véleményeztetés lefolytatasa

o A 419/2021.(VII.15.) Korm. rendelet szerinti végleges anyag elkészitése a 72. § szerinti E-TER
fellletre valo feltoltéshez.
- Végleges dokumentacié elkészitése:

o A véglegesitett dokumentacié .pdf formatumban keril feltoltésre felhd alapG tarhelyre, mely
tartalmazza az egységes szerkezetbe foglalt terveket is.

4. Ajanlatkéré adatszolgaltatasi kitelezettsége:
- Komyezet védelméért felelds szerveknek a véleményezési anyag kikiildése hivatali kapun keresztil
- Az E-TER adatszolgaHtatds megosztasa a tervezével
- Az E-TER feliileten egyezetetési eljaras lefolytatasa a tervezd meghivasaval
- Onkormanyzat képviseld-testilletének hatarozata a lervezett mddositas tamogatasarol
- Hatalyos teleplilésrendezési eszkozok biztositasa
- Meghivo készitése és kozzététele a rendezési tervmddositas meginditasardl
- Tervezési program és egyeztetések biztositasa
- Lakossagi férum megtartasa
- Onkormanyzat képviselS-testiletének haldrozata az allamigazgatasi szervek véleményének
elfogadasardl és az egyeztelés lezarasarol (végss szakmai véleményezés eltt).

5. Az ajanlati arat és hatarid6t befolyasolé tényezdk:
Amennyiben a 419/2021 (VIL.15.) Korm. rendelet szerinti véleményezés soran, valamint a 2/2005.(1.11.)
Korm.rendelet 4.§ szerinti véleményezés soran az allamigazgatasi, vagy a kérnyezet védelméért felelds
szerv Ugy nyilatkozik, hogy
- akomyezeti hatdsvizsgalat lefolytatasat sziikségesnek tartja’, vagy
- egyeb jogszabalyra hivatkozva szakdgi tervezé bevonasat igényld (tajrendezés, kézmi vagy

oroksegvedelmi) munkarész elkészitéséhez koti véleményét,

azok a szakagi munkarészek elkészittetése miatt a hataridd és a véllalasi ar tekintetében a szerz6dés
modositasat teszik szikségessé?.

6. Hataridé:

Munkafdzis

Sorsz. Munkafézis megnevezése id&tartama:

6.1 Adatszolgaltatas (E-TER folyamatinditas, adatiekérés és aladas,
indité hatarozal - lelepilésfejlesztési déntés - meghozatala,

szerzGdéskités).

6.2 A 272006 (1.11) Korm. rendelet 4.§ szerinti t&jékoztatd anyag szerzbdéskotéstol szamitott
elkészitése a kbmyezeti vizsgélat szikségességének 30 nap
megallapitaséhoz.

6.3 Kornyezeli vizsgdlat tajékoztaté anyaganak véleményezése tajékoztatd anyag bekildésétd!

szamitott 30 nap

6.4 Kornyezeli vizsgalat sziikségességének eldéntésére vonatkozé Komyezeli vizsgalat elézetes
eljaras lezarasa hatarozaftal. (Megadot! idtartam abban az | véleményei alapjan eikészitett
esetben értendd, ha kémyezeti vizsgalat elkészitése nem bdsszefoglald kiaddsato!
szikséges.) szémitott 10-30" nap

' a 419/2021.(VI1.15.) Korm. rendelet alapjan a kbmyezeti hatasvizsgalat lefolytatdsa nem szikséges, kivéve ha a 2/2005.
Kormanyrendelet alapjan az allamigazgatasi szerv ettl nem tekint el.

2 Kivéve amennyiben beruhazé rendelkezésre bocsatja
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6.5 Véleményezési dokumentacit (Partnerségi anyag) elkészitése. Koémyezeli vizsgalat elbzetes
véleményeinek (vagy kémyezeli
vizsgalat szitkségessége esetén

a komyezeti értékelés
elkészdltének) és a teljeskbri
adatszolgaltatdsnak
kézhezvételétd! szamitott
30 nap

6.6 Partnerségi és allamigazgatasi egyeztetés lefolytatdsa a | Véleményezési dokumeniacio

419/2021.(VIl.15) Korm. rendele! 66.§. szerinli 4&ltaldnos | bekildéséts! (E-TER feliletre
eljdrdsban. (Ebben a szakaszban lakossagi férum megtartasa torténd feltbliésétsdl) szamitott
sziikséges a partnerek véleményének megismeréséhez) 30 nap

6.7 Véleményezési szakasz lezdrasa hatarozattal. (Képvisels- Az allamigazgatasi szervek

testileti dontés a parinerségi egyezletésre érkezett vélemények vélemeényeinek alapjan
elfogaddasardl, vagy el nem fogadésard!, a partnerségi egyeztelés elkészitett sszefoglald
lezarasardl és a kémyezeti értékelés elfogadasardl.) kiadasatdl szamitott
10-30* nap
6.8 Zard szakmai véleményezési dokumentacio elkészitése a A partnerségi egyezletési és
partnerségi vélemények és az allamigazgalasi szervek véleményezési szakasz
véleményei alapjan. lezarasardl hozott képviseld-
testiileti dontesté! szamitott
30 nap
6.9 Zar6 szakmai véleményezési szakasz lefolylatasa a 419/2021. | A zard szakmai vélemeényezési
(VI.15.) Korm. rendelet 67.§ (2) bekezdése szerint. anyag bek(ldéséts! (E-TER
felletre torténd feltdité sétol)
szamitott
30 nap
6.10 Képvisel6-testilleti ddntés a teleplilésrendezési eszkdzdok Zarb szakmai vélemény
médositasanak elfogadasardl. (Hatalybalépés: az elfogadast | kiadasatol és a jovahagyandd
kéveld nap) munkarészek megkildésétsl
szamitott
10-30* nap
6.11 Véglegesitett anyag megkildése Modositas Képviseld-testileti
elfogadasat kovetd
10 nap

*Megjegyzés: Onkormanyzati dontés sziikségessége esetén 10-30 nap kerllt meghatarozasra. (Rendkivili testileti
ulés dsszehivasa esetén 10 nap, a rendes képvisel6-testileti Ulés kivardsa esetén 30 nap keriilt meghatarozasara.)

Tervezdi felelésségbiztositas, jogosultsag:

A tervezé nyilatkozik, hogy rendelkezik tervezdi jogosultsaggal, valamint tervezdi felelésségbiztositassal,
melyet a GENERALI-PROVIDENCIA Rt biztositonal kotott 95635005705758400 kotvényszamon,
Karkifizetési limit karonként 10.000.000,- Ft, Karkifizetési limit évente 20.000.000,- Ft. A tervezd nyilatkozik,
hogy a feleldsség biztositds hatalyat a Szerzddés teljesitéséig fenniartja, az esetleges tervhibakért a
szavatossagi idon belil jelen tervezdi feleldsségbiztositas nyujt fedezetet.

Penziigyi teljesités:

40%-ot, azaz 1.032.000 - Ft + 0% AFA tervezési dijat a 6.2. teljesitését kovetden,

40%-ot, azaz 1.032.000,- Ft + 0% AFA tervezési dijat a 6.5. teljesitését kovetden,

20%-ot, azaz 516.000 - Ft + 0% AFA tervezési dijat a 6.8. teljesitését kovetden

szamlaz az Ajanlattevd, melyet az Ajanlatkérd atutalassal egyenlit ki, 15 napos fizetési hataridovel.

Amennyiben a 419/2021.(V11.15.) Korm. rendelet, valamint a 2/2005.(1.11.) Korm. rendelet szerinti eljarasok
soran az egyeztetésbdl adoddan egyéb vizsgalati anyagot esfvagy alatdmaszté munkarészeket is sziikséges
késziteni, ugy a felek kiilon szerz6dés szerint rendelkeznek.

Amennyiben az Ajanlatkérd, vagy barmely kozremdkodd hatésag a hatalyos TAK és TKR dokumentacid
tartalmanak modositasat kéri, vagy a korabbi eljarasi rendbdl fakadd hibak korrigalasa a jelen modositas
érdekében szlikségessé valik, ugy ezen feladatok elvégzése kilon megbizas keretében torténik.
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Ajanlatkéerd tudoméasul veszi, hogy az Ajanlattevd a szerzbdésben felsorolt tervezési feladatokal az
egyeztetési anyagban a vonatkozo elbirasok és Ajanlatkérbi igények alapjan dokumentélja, de az

allamigazgatasi és egyéb egyeztetések elutasitasa esetén a terv jovahagyasaért nem vallal felelbsséget.
Ebben az esetben is az Ajanlattevét megilleti a vallalkozasi dij.

9. Kotbér
Ajanlattevd vallalja, hogy a sajat hibajabol tortént késedelmes tervszallitas esetén az Ajanlatkéré a vallalasi
dijbé! 10.000,- Ft. (azaz tizezer forint) naptari naponkénti késedelmi kotbér felszamolasara jogosult, melynek

mertéke maximum a vallalasi dij 20%-ig terjedhet. A kotbér a benyujtott tervezési dijszamlabol kerdl
levonasra.

10. Nyilatkozatok
Ajanlattevd kijelenti, hogy cegének koztartozasa (tarsadalombiztositasijarulék és adétartozasa) nincs, ellene
nincs folyamatban felszamolas, illetve csddeljaras, Ajanlattevé cége szerepel a NAV koztartozasmentes
adozok adatbazisaban.

11. Ervényesség
A tervezési ajanlatunk hataridé és ar vonatkozasaban 2026. julius 31.-ig megkotott szerz6dés esetén

érvényes.

Felhivjuk T. Ajanlatkétd figyelmét, hogy a magyar épitészetrél sz6l6 2023. évi C. térvény 56.§-a alapjan a
telepiilésrendezési eszk6zok modositasa csak telepiilési féépitész kozremlkodésével torténhet.

Kaposvar, 2026. aprilis 15.

Arker Varostervezd Bt.
ugyvezetd
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5.

2/2

18

melléklet a ,.Balatonfoldvair Viros hatdlyos telepiilésrendezési eszkizeinek 32. szamu
modositasa — a Balatonfoldvar, 945/77 hrsz.-u ingatlanra és a
Balatonfdldvar, Jozsef Attila utca 31. szam alatti, 1651 hrsz.-u ingatlanra
vonatkozo hatalyos szabalyozas modositdsa érdekében —" elGterjesztéshez

Nyilatkozat
I
Tanacsadd és Szolgéitatd Kit
Bow 2 Thpadg " BCURN BN Ben ! L

LR i O
Iel =281 2720892 Fam + 201 3720841

Tisztelt Onkormanyzat!

Alulirott Dr. Homonnay Giza, mint a Sottinsel KR {cim: 1114 Budapes! Bartok Bélaut 15/d ado-
szam: 13610647243) wiajdonosa, elfogadom és vallslom a tulajdonunkban lévd Balatonfoldvar
945/77 HRSZ-0 ingatlanta vonstkozd modositas dijdnak (1.341.130.- Ft.) meglizetését.

Bp. 2026. aprilis 16.

|
j\ \b\ A~ A

Dr. Homennoy Gézn
Softinsel Kf1.

2026 04.16.17:11
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6. melléklet a ,,Balatonfoldvar Varos hatalyos telepiilésrendezési eszkozeinek 32. szamu
modositasa — a Balatonfoldvar, 945/77 hrsz.-i ingatlanra és a
Balatonfoldvar, Jozsef Attila utca 31. szam alatti, 1651 hrsz.-u ingatlanra
vonatkozo hatalyos szabalyozds modositasa eérdekében —" elGterjesztéshez

mvi\nosxép

Epitdipari €5 Ingatlanforgalmazisi Kft.

Balatonféldvar Varos Polgarmesteri Hivatala
Madardszné Toth lldiké
épitésiigyi vezet§-fétandcsos

részére
Tisztelt Vezet§-Fétandcsos Asszony!

Megkaptam az ARKER Virostervezd Bt. dltal —a HESZ 32. szam0 médositasa targydban — készitett
tervezési drajanlatot, amely a Balatonfdldvar, Jézsef Attila u. 31. szdm alatt taldlhato Pergola Panzid
telkének (1651. hrsz) kertvdrosias lakoterilet épitési dvezetbdl, ldilShdzas GdllSteriilet épitési
Ovezetbe torténd atsoroldsara vonatkozik.

Az ajénlatban rogzitett 1.566.530 Ft (azaz Egymillio-otszézhatvanhatezer 6tszdzharminc Ft ) Osszegll
arajaniatot elfogadom.

Az ingatlan tulajdonosdnak (Vdroskép Kft, székhelye: 9026. Gy6r, Dézsa Gydrgy rakpart 7. 2/3,
adbészdma: 10833980-2-08) tdrvényes képviselGjeként végérvényesen és visszavonhatatlanul
kotelezettséget vallalok arra, hogy az arajdnlatban foglalt 1.566.530 Ft Gsszegl tervezési és
bonyolitasi dijat az Onkormanyzat részére megtéritem.

Fenti nyilatkozatom alapjan kérem sziveskedjenek a telepiilésrendezési szerz6dést elSkésziteni.
Gydr, 2026. dprilis 15.

Udvézlettel:

ugyvezetd igazgatd
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melléklet a ,,Balatonfoldvar Varos hatdlyos telepiilésrendezési eszkozeinek 32. szamu

20

modositasa — a Balatonféldvar, 945/77 hrsz.-u ingatlanra és a
Balatonfsldvar, Jozsef Attila utca 31. szam alatti, 1651 hrsz.-u ingatlanra
vonatkozo hatalyos szabalyozas modositasa érdekében —" eloterjesztéshez

FOEPITESZI FELJEGYZES

A telepilléstervek tartalmardl, ekészitésének és elfogadasanak rendiéril, valamint egyes
telepiilésrendezési sajatos jogintézménye<rdl szol6 419/2021. (VIL15.) Korm.r:ndelet (tovabbiakkan:
R.) 7.§ (6) bekezdése értelmében telepiilesterv modositasa soran megalapozo vzsgalat és alatdmaszto
javaslat késziil a fejlesziési terv és a rendezési terv megalapozasat €s alatamasztasit maradéktalanul
biztosito tartalommal és részletezettséggel.

A mcgalapozo vizsgalat ¢s az alatdmiszto javaslat tanalmat a R. 7.§ (7) bekezdése értclmében a
képviselo-testliletnek cimzett feljegyzésban kell meghatarozni, melyet a R. 7.§ 18) bekezdése szennt a
képviselo-testitletnek jova kell hagynia ¢s amely a megalapozo vizsgalat és 2z alatimasztd javaslat
mdiékletének részét képezi.

Balatonfdldvar Varos telepiilésrendezesi eszkdzeinek 32. szami médositasa 3alatonfoldvar, 945/77
hrsz.-0 ingatlanra és a Balatonfoldvar, Jozsef Attila utca 31. szam alatti, 15351 hrsz.-u ingatlanra
vonatkozo hatdlyos szabalyozas modositasa iranyul az alabbiak szerint:

A 945/77 hrsz-t ingatlanon talalha'6 ,telek zdldfeliiletként megtartando része™ jeldlés egy része
torlésre keriil, az ingatlan beépithe:dségének megteremtése céljabol. Valamint az ingatlan elotti
zsiikutca végében fasor telepitésénck sziikségessége keriil feljeldlése a szobdlyozdsi terven.

- Az 1651 hrsz-i ingatlanon taldlbato Pergola Panzio telkének oOvezeti besoroliasa modosul

Kertvarosias lakd épitési dvezetrol, fidiilohazas tidiloteriilet épitési Gvezerre.

Balalonfoldvar Vdaros telepiilésrendezési eszkozei 32. szami modositdsahoz sziikséges tartalmi
elemeit az alabbiakban hatarozom meg a 419/2021.(V11.15.) Korm. rendelet 1. é 2. melléklete alapjan:
A megalapozé vizsgdlat tartalmi Kdverlménycek 3. pontja szerintl vizsgdlald tényez6k kozul a ¢)
poat alapjdn vizsgdlni sziikséges a teriiletrendezési kivetelményeket. Az alitdmasztd javaslat
tartalmi kivetelmények 1.2 fejezet h) pontja szerint a mddositds terveze: dokumentacidjinak
tartalmaznia Kell a teriletrendezési kKOvetelményekkel vald Osszhang igazolisat.

Ba atonfoldvar, 2026. aprilis 17.

....... 7%
U¥iizes Andras
dnkormanyzati (6épitész
okl. épitészmémak
veseld lerveso

E/1 14-0474
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Balatonfoldvar
PERGOLA PANZIO feltjitasanak

EPITESZ TANULMANYTERVE

8623 BALATONFOLDVAR, Jozsef Attila utca 31.
Hrsz.:1651

Epittetd:
Varoskeép Kft.
9026 Gyor, Dozsa Gyorgy rakpart 7. 2. em. 3.

Tervezo:

AEDIS Kft. 7621 Pécs, Matyas k. u. 8.
Viczencz Otto épitész vezetd tervezo E/1 02-0257

2026. februar



TARTALOMJEGYZEK

Boritolap

Tartalomjegyzék

Alairélap

1.

Epitészeti miiszaki leiras
TERVLAPOK JEGYZEKE: (Tervlapok kiilon mellékelve)

E-0  HELYSZINRAJZ

E-1  PINCE ALAPRAJZ

E-2 FOLDSZINTI ALAPRAJZ
E-3 | EMELETIALAPRAJZ
E-4  Il. EMELETI ALAPRAJZ
E-5 TETOFELULNEZET

E-6  HOMLOKZATOK

E-7 LATVANYOK .

E-8 LATVANYOKII.

MEGLEVO ALLAPOT ES BONTASI TERVLAPOK:

B-1  FELMERESI ES BONTASI FOLDSZINTI ALAPRAJZ
B-2  FELMERESI ES BONTASI |. EMELETI ALAPRAJZ
B-3  FELMERESI ES BONTASI Il. EMELET| ALAPRAJZ
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ALAIROLAP

Tervezo:
AEDIS Epitészstidié Kft.,
7621 Pécs, Matyas kiraly u. 8.
MEK nyilvantartasi szam: C-2-1881

I

' /
Viczencz Ott6 épitész vezeto tervezd

E 1-02-0257
7621 Pécs, Matyas k. u. 8.

munkatarsak:

Redl Karoly
épitészmémok

Nagy Erika
tartdszerkezeti vezet6 tervezd

A terv az AEDIS Kft. - Viczencz Otté szellemi alkotasa, mely szerzdi jogvédelmet élvez az 1899. évi LXXVI térvény alapjan.
Felhasznalédsa vagy barminem( mésoléasa csak a szerzd hozzajaruldsaval lehetséges.



1. EPITESZETI MUSZAKI LEIRAS

BEEPITESI ADATOK:

TELEKTERULET: (hrsz: 1651) 2608 m?
MEGLEVO BEEPITETTSEG: 57417m2 22,02 % (max. 30%)
Burkolt fellilet: 695 m?
Tervezett zoldfeliilet: 1338,4 m2 51,32 % megfeleld, kialakult
(min 50 %)
Ovezet: jelenleg Lke, 07144, tervezett valtoztatas Uii dvezetre
Tervezett parkolas a telken: 17 db
Epitménymagasség: kialakult, nem valtozik
Padlészint, foldszinti pv.: +-0,00= 144,90 mBf

A felljitasok Balatonfoldvar teleplilésképi eldirasoknak megfelelnek.



MEGLEVO ALLAPOT:

Az éplilet a 70 es évek folyaman t5bb iitemben folyamatosan épilt. A 2000-es évek elején Gjabb, részbeni
feldjitason esett 4t a jelenlegi tulajdonos altal. A késGbbiekben napelemes rendszer is kiépillt.

A Pergola Panzi6 kereskedelmi szallashelyként mikodik, 32 szobas 2 th-es kialakitassal, kiegészitd, szolgaltato
terekkel.

Az épiilet kdmyezete parkositott pihend fellilet.

Miiszaki allapota:

A tartoszerkezeteket tekintve megfeleld allapotl éplilet, viszont installacios rendszerei részben elavultak. Az
epuletszerkezetekbdl a tetbszigetelések, eséviz elvezetések, kills§ fakorlatok, egyes nyilaszarok felljitasa
elkerUlhetetlen. A kiils6 vakolatok, felliletek szintén megértek egy feltjitasra.

TERVEZETT FUNKCIO, TERVEZES| PROGRAM:

A meglevd éplilet felljitasa és miiszaki korszerisitése soran két szobaegység dsszevonasaval egy apartman
egység keril kialakitasra. Az épiilet étterem-konyha, konferencia terem funkciéi megsziinnek, itt is
apartmanegységek keriilnek kialakitasra. Az épiilet kubaturaja és beépitettsége nem valtozik, az atépitések a
kubaturan belll valosulnak meg. Bévités nem valosul meg.

A kiils6 pihené zoldfeliiletek is feltjitasra fognak keriliini. A sziikséges parkol6 kapacitas a telken kiépithetd és
elhelyezhet§. Rendeltetésvaltozas nem torténik, tovabbra is kereskedelmi széllashelyként, mint (idiilé fog az
éptilet mikddni.

Meglevd kapacitas: 32 szobaegység, kiilénterem, f6z6konyha és étterem
Felujitast kovetden:

Osszes kapacités:
apartmanok: 17 db (max 68 fh)
kOzOsségi tér: 1db

CSATLAKOZASOK, MEGKOZELITES:

Kialakult saroktelek, utca szerkezeten kereszt(l.



BEEPITETT NETTO TERULETEK:

Alagsor: 67,44 m?
Foldszint: 514,93 m?
1. Emelet: 409,92 m2
2. Emelet: 251,14 m?
Osszesen: 124343 m?

Fébb szerkezeti paraméterek:

- Bontas:
o JelOlt helyeken falbontasok, teljes valaszfal rendszer, belsé padozat.
o Kiils6 és belsd nyilaszaré és nyilasbontasok.
o Bels{ installacié és gépészet bontasa

- Tervezett szerkezetek:
- szerkezet: meglev6, megmarado vb. alagutzsalus fal- és fodém rendszer, falazat vb. vazrendszerrel
- falak: Meglevé tégla falazatok Uj kifalazasokkal a bontasok helyén Porotherm rendszerrel.

(A kibontott és egészséges téglaanyag Ujra felhasznalhato.)
- lépesok: Meglevd, megmarado vb. kétkar( lépcsok.

- hang, hészigetelés: Rockwool Multirock asvanygyapot rendszer
Ursa Akusztiko tveggyapot a szerelt falakban Rw 51 db.
Kiils6 fal hészigetelése Puren PIR hdszigeteld rendszerrel 8 és 10 cm vig-
Lapostetd hiszigetelés Puren PIR FD-L hdszigeteld rendszer 14cm vig. U= 0.17 W/m2.
Labazatokon:XPS vizalld mindségli hdszigetelés, lasd rétegterveket!

- badogozas: Prefa Al. 0,7 mm korcolt fedés a fellilvilagitokon, parkany tagozatokon, és
ablakkonyoklékon.

- padldburkolat:
laminalt parketta a szobaegységekben
gres keramiak a vizes terekben
Aljzatkiegyenlités: Mapei Ultraplan Renovation beépités a burkolatok ala a meglevé
fodémbetonra (varhatéan 10-40 mm vitg-ban).

- Uzemi viz elleni szigetelés: Mapei kent szigetelés, hajlatszalaggal a fiirdSegységekben.



- nyilaszarok:

- valaszfalak:

- almennyezet:

- festés:

- homlokzat:

- korlatok;

- kiils6 térburkolat:

Uj kilsé:
Schiico miianyag tok és szarny 70 mm vig. 3 rtg livegezéssel.

Belsé:

részben (j Domoferm sarok, atfogd fémtokokkal, HPL laminatos belsé szerelt 40 mm vig.
szobaegység ajtok.

Kiilsd Amyékolas: lamellas alu. amyékol6 zsalu

Szerelt, 15 és 12,5 cm vig. Rigips rendszer Th 0,5 H teliesitménnyel, Ursa
hangszigeteléssel. Vizes terekben parallo kivitel! Nyilas koril UA merevitd profilokkal.

Nagytablas gipszkarton, 1,25 cm vig. Rigips rendszertechnika szerint és 60/60 cm -es
latszdbordas, 24 mm-es kazettas almennyezetek.
Vizes terekben paraallo kivitelben, cd vaz fliggesztésekkel, fliggbleges felvezetésekkel

belsd: szines diszperzids festések, gletteléssel,

Homlokzatok felujitisa Mapei homlokzati hdszigeteld rendszerrel.
A hiszigetelt részeket Mapei vékonyvakolati rendszerrel kell kialakitani.
Lasd homlokzati terveket.

Szerelt, savmart biztonsagi Uivegezés rozsdamentes rogzitdkkel.

Az épiilet korili eredeti Utszegélyig Uj, Barabas téglakd térburkolat kész(l.



VIDDY.LNINNN0A TTALIAVA LV TYNZSVH NYNYSYLDVIV.LY H3NISAADS QIZNVd VI09uad

x<=2<_. Xy e seape el wyloris aapanpe i deat ggws \genenel g e v s RSP SUTUCTIOSUNT)
O nuya e
Z(VUNIZSAIIH wanzv

OB6T-SET0E-30 3L W/)'9 N T ¥YNOLYI QZSUYZSNOLYIVE

9TTOHT 3 AQNEIWZSIALAI 1IN0 LWIBOY ISTAANIY  pzanslL
“6L-"LZ N IVISIO0E ‘153dvANE £TTT "L4M dINSOYYA 84
"ZSYH "IS9T "ZS "TE "N 'V 43520 "d4yAQIQ4NOLYIVE Mo
A¥AL

|\ O\

UBREZOYRA JELU 06 PP L+ : ohuizs 00°0~+ 1ondy zy
% 29'vT : Bgsyeyidpaq sebajhug)
W LB LYE= LY YO+ LIS : jey0u0) Beydgeq sezss)
W LY : $81A08

U §'£4G=/'69+8'205 3 Je|ue) Beyjdeeq Bejuejer! ot
00040 =1 : SP|IOSEq REZAAQ

Qiiguopeqezs : pow sy dgeg
: 1e1048) HepRL

e Nt

eosv




00TTm ot H,....,.:..h...nﬂi.i.s .. s,
o] 19 vnaye QuiLI3
Nu AAIN Zve
m - Z[vddv1v ILNIZSA1Q4
OF6Z-SET-0E90 1AL V9 N T ¥NOLYX QZSUYZSNOLY Ve
9TI09L 3 AQNUIWZSILIdI A0 LYIA0Y ISTAANIL  pzaayal
‘62-°24 "N IVISIOE ‘1§3dVaANd ETTT "L4X dINSO¥YA #4499
"ZSYH "TS9T "ZS "TE "N 'V 33520 “YYAQIQ4ANOLVIvEg Mo
WVIODYININMIOA MALIAVELY TYNZSVH XYNYSYLDIVIVLY YINISAUAQE QIZNVd VIOWad ™ o G
»
3
7 PN /L = |3 e
0E's
T i " i i e gl |, i o v 1 : 1
9% 1 [1%3 7658 1 0EL M ore BN “10%01 Nl=ogz/b = 08 1 owd.ﬂw A00L 0ESH ]
[ 85 I ERVASE] = - ;
S N . [
O ﬁ i _§ M
|¢.4 Ifd.
= -
= -
”
-
Bl -
= e — — — —
Ly == - —] == = — - —giodIeR — - — . — it Vv
=
-
2
almaale S R T— )
=3 L
b wz 3 B @
Cd q -
Ik Y s
b_al —
|- we 3 S.c.u@. ]
[5) g >
= o5’ E Augg's9 B
EjLIgay
B MZEL ‘
% . LELETSE] o e
202 3 SO U
- 05’k z 'y O ﬂzk
5 0
I &
3 4
Z0'T 3
05’ S _l\
>
2 o 202 3
i & 05’k =
02 E
i Al A
B
L
- 2 =S L , , — !
| ﬁ :
o
= ] N
b_q
5 / wovwdonoan [ ]
8 rl_” Ir = SYLNOE TR s i
& Ed SYZV V438 SY AN ©
[ - LVZVIVA M § M. 38
&
i~ 5
=
~
|| [ =
Ifll IJq lnq ' il Lt ixtl

[T T




T wynnvl A0 arisopeel ayIas st A4S RN NSOl QI Y T TR PV USRS T A
001 .n“x“,_‘_ﬂ VIO iy M....E_jw.
€3 Z{vddvIv 1LITINT sz
wyzszive]
OBBT-SET-0E-90 TAL  W/'9 N T YNOLVX QZSHYZSNOLYIVE
9ZTOHL ] AONYIWZSILIAI 1IN0 LH3E0Y ISIAANIY  pzaawal
"64-22 "N IVISI09 ‘1S3dvaANg ETTT "L4X dIASOUYA #9287
"ZSWH "TIS91 "ZS ‘'1gE ‘N 'Y umeO_. ‘dYAQIQANOLYIVE AT,
VIDDY.ANIWMIOA TNALFAVALYTYNZSYH MVNYSYLDIVIVLY HENISLIAQE QOLZNVd V10Du3d e
"3
£ 1571 G|
e e Je
7 1Zor T0e
" e e ]
#—5 09 Hor e i BT i () A == ——
) L L R .
ol 7 001 A w0z 1 00¢ A Aoy 5 55 I sE SE' 6 oF o€
=t
-
~
P ] =i =[m = e =i
&8 als a8 &la &2
il i \l” \49
B KT B i
\lﬁ\ \#r\ IL- I_— 1
85'Q wd 85'Q wd 85'q wd 65'Q wd 85'0 wd @ @
W S8'L w
05’k b ® ;
8 628
- r/ Spinade Oﬁ Oﬁ
3 e UYLHVH :
s 3 og'E+ _ &
n 2 ; W B9l =
=] 0s's @ wngde %
HYLIVY ¥
X
3B s =
581 3
S = lﬁ. wﬁU\ i MO
2 © [
= % ﬁ. Aﬂ@ O
C ] _D ﬁ ﬁ w
2 3 m U B6ZL B\
0s'L 2 eyexied
QOTVSHYL -~
\a-‘.\
o b 56k .M
o 8 s b
4 2
Ilq
™
el 56'F 3
S st @
8 i1 65 ud 65'g wd 65'Qwd ss'qud 65'q g wd
b M R 1 T - 1
bll llﬂl lwﬂ 1 1 i 1 S —
el L =M ol Lnd \w. Rt e ==
I 8|8 8|8 &8 = < BB R[8 w8 1
I L s
§ ooz 7 00 4 o aru.%__r.od_. B B sy
" k
- v 156 A8z S1T L
ko fon [ - . 1 - Il B b . B _ "
= B = 1Z0k ; 1 0ZE 087 0E'SH i
24 6865 b
g I 1STIE 1
- L ETTTE T
_ . - ZsvaLo _
LVZVIVA QAZ193N B
E M,
5
b e e Lﬂ

Ao A

0Zst




00T T=W

Aynnl T T g e Ty Ty e Py po e _

WEYHIYTY

"ZSUH "TS9T "2§ "IE€ "N "V 435Z0l ‘MyAd1Q4iNOLYIVE

7 e QU316
13ZSLINW v-y wanzv

OBEZ-SETOVE-20 AL W/'9 N T YNOLVA QZSHYZSNOLYIVE
9TT0¥1 3 JONYIWZSILIAI N0 LEIB0E ISTAANTY  sozaauar
‘6424 M IVASIOE ‘1S3dVANG ETTT "L4X dINSOUYA #H?
INIZSA1IH

[UaN

SIEr S

ST+ 7S

VIODY.NINNN0A MALIAVELYTYNZSYH IVINYSY.RIVIVLY SENISAUAQS OIZNVd VIOouId ™=

L :
=
or'er <7
....... . J YTt
.......... S 07 7 18'2% 7
= ~
" +
N
| | - -
L5+ <7 g
05+ 7S
AN CoEras
# [ 7Y
[TTFAN
108+ 2% [ raN
O Sk ADYSOIAVA
WO ZF LVZITV LTIVSVA By 7 1vioxEng QS 136 NOLUVAZSID
Old L Z3N3NOVISVA LA By
WO S ADYSOIAVA WO 9 PN-LV NH3IHLOHLSNY uo
WD ZL IVZITV LTVSVA 414 L W04 °3d Ul 02 LLQZOM LAZDREZSQLIL MO0V 100MNO0Y
b IVIOXYA Q5138 OlH | ZINTNOVISVA LIE WO 9  NOLIBIVZITV Bu
WO BE d+N BE WY3HLOHOd WD 0F NOIIEIVZITV LTVSVA WO E'D QZOdVIV+ADI I3dViN LIZDHEIZSNI00E QAT TO3N un L10ZOH DJINI T3 D3LJM QZQTI3ZS
W2 T IVIONVADVTY LINNVE WO S0 9LH QLZSVOVY SIuBNa1d Ol | QLISVOVH I3V ua
WD £'0 IVIONVAANOXIA LINNVE WD b IVIOMENBEVT QTTYADYS WO | IvIOMNgdvl WO §'h 01avd LTYNIWV ww
I's ¥




. T A YA ) VY O TI00 oN VIR IR AT AL P Nt L
00T T=KH ‘fﬁﬂs. WYY
DAL HNLYd R —

13ZSLINW 9-8 anw

OB6Z-SETVE-9071AL VI T vnvoLvx QZSYYZSNOLVIVE
9TZO4T3  AONUIWZSALF O LUIAOU ISIAANT  sgzaavnr

s -w,:.nﬂ'u_li_

"64-°L2 "M IVASIOE ‘1S3dvaANg €TTT "14X 4INSOUYA o

"ZSYH "TS9T "2S "TE "N "V 435Z0f “¥YAQIQ4ANOLVIva Mo

VIDDYINIWNNOA MALIAVE LY TYNZSYH NYNYSYDIVIVLY YENISIUADE OIZNVd v109uad  “

E0E+ 2N
05'E+ N7
of ] 05E+
[ENTWAN T ]
P LS 1 € TN | | S0P 25
TEET 2N 0Ep+
5L L (EiT or SEE (5 TN
¥EDr IS
TS ey
S Il ] A
T TrAN A TaN [ATaN
WO SL ADYSOIAV
WO Zb LVZITV LIWSVA Bu 7 IVIONHNE Q8138 NOLEVIZSIO
oI L ZINTTOVLSVA LB By 1 OILIY QUYIVHYS
WO SL ADYSOIAYN WO 9 ¥N-LV WHIHLOMLSNY un §'} IVIOHNNE 650
WD 2 IVZMIV LTVSVA 414 b Vg4 3d Wy (2 11QZOM I3ZINHAZSQIIL HOOUVLIIA T0OMHOOH
L IVIONVA QS138 oLy L ZIWTTOVISVA LIS WO 8 NOLIEIVZITY BU L ¥I104 1LY TV NDROTD
WO BE d+N 95 WHIHLOHOd WO 0b NOLIBLVZIY LTVSVA WO E'0 QZOVTIV+ADIN I3dVIN LTZINAZSWITQH QATIOIN wo @ L1QZON DFINI 1A 93T QZQTIATS
WO Z  IVIONVAVTY LINNVE WO S0 DLH QLZSVOVH SIIBXEH OUd b QLZSVOVH I3dvi WO E0 WY0drod un ¥z IVZIIVVIZS3D
WO £'0 LVIONVAANOXNIA LINNVE WO I IVIONHNEdV QTIYADVA WO 1 IVIOMUNEdV WO Sl QIOVA LYNINVT ww 90 S3034 ZANTNIS

IS 3 e e I




LVZvEy] LI0WVA

I¥I0MVA ONZS ¥3HIS

gzgTIaZS —E

<7 +8,01

7 4725

+6,65
+6,50
7 #5,07

N7 +4.39

w7 +2,95

7 42,20

|

I | | | |

{

AQUYZSY AN OVANVOW

¥ozOMEZS —E

LVIONVA DNZS
VLLOMVHYAL

INZS $3034
ZINTINZS

YNHOLYSOZSIHI
LIOZANVOHOH

hiz
i
| I‘i
i
e
='|‘|
l,l,a

Ielsly i
i : :'1 | HEd
IllilIIHtll'l {i |'|E l:‘lllliillllllllh i :'
L

|,i{=}|'s}| it

I:ll:il:]

1] [:II:T:II_III_H::I

Il

L1

it i:l,l};p;.; I.l.i'l‘l!!l
T
it
bl

t'lk‘l'l'l’:'l':'l'

FEHEH "u-a.ﬁ;l:éll I=I'I i

g,ﬁe;lil]ﬁl,@, i‘i}i{i}i}i}i’i'i'i‘i'.‘i'i';‘
|||‘!|}'I G'I |‘!'| |‘i}|,|i|'|'|§|}li|||'|

:qF‘{ulIjill{i:llhg:qi,lill';.;‘Ih" i
d HII Igllllill ﬁ

g

h,l,l,m,l,

I il
i,

REZS0S FELTOLTES

S +8,01

7 +7.25

<7 +8.85
754850
N7 4507

+1,80

a5

4,51

44 )

5,70

4,50
5,5

570

E

VAN

MEGLEVO

BOVITMENY

VA

PERGOLA PANZIO BOVITESENEK, ATALAKITASANAK HASZNALATBAVETELI DOKUMENTACIOJA

TERY:

HRSZ.

5Z. 16581.

wvsze. BALATONFOLDVAR, JOZSEF A. U. 31.

ot VAROSKEP KFT. 1113 BUDAPEST, BOCSKAI U, 77.-79.

E 180226

BALATONSZARSZO KATONA J. UL 6./A. TEL 06-30-235-2980

TERVEZG:  FENYVESI ROBERT OKL EPITESZMERNOK
wmuzvee DELT HOMLOKZAT

I3

i
#
it

LT

v v b,

e i

el s




wynnvl

[FAN

i 0o e e L P e . o
W02 iniyg NN,._.L«..__.M
LVZIOTWOH ILVONAN wwzw
OREZ-SEZ-0E-90 NAL  W/'9 N T ¥NOLVA QZSUYZSNOLYIVE

9TTOW¥L 3 JONUIWZSILIAI 1H0 LEIFQY ISTIAANIS PTIANAL
"62-°22 "N IVASI08 ‘153dvang €TTT "L4X dIASOYYA s
"ZSYH "TS9T "ZS "TE "N "v 43520l “¥yAa1QiNOLvIva ™
VIODYLNIWMIOA TALIAVELY TYNZSYH XYNYSYLDIVIVLY HIANISAUAQE OIZNVd V10943d ™

I

I51E 1

Lo W b
S¥ZI Siv 09t \__\ eo»\w__ns_.»_ o9 A a.f.%_ 0T o9l gv 8._|c_. &AJ__\ 09t u* 0E'L L

|
|
|

YNHOLYSOZSTHI
LLOZANVOHOH

HOHYZSYIIAN

LYIOMVA ONjZS ¥3H34
MOYYZSY AN DYANYON
WNININOTY ADYA OVANYON

HQUYZSY VAN DVANVON

[

106+

(7Y LYAN

LVIOMVA ON[ZS

VLLONWHYIL

93AN LNOLON

HOUYZSY AN

[

LY THONM VS

AQZOMIZS

HoZQMAZS

toe+

698+ 7N




. 81_.;-1. TOLADTY TSI s a s L 4L T WVAOSSTAPINED v SR h STTOTY UMAN)  POTLASematR) A,
LI} 001 m_.._z NE e iﬁ.z._“
xm 83 LVZAOTWOH IAVZS3 ¥

- | nyzsziva|

7 0B6Z-SET-0E-90 7131 V/'9 N T YNOLYX DZSUYZSNOLYIVE
ot i 9ZZOHT 3 NONHINZSLL4I TINO LHIBOH ISTAANIY  pzaaun
*62-"LL "N IVISIOA ‘1S34dVaNg £TTT "LAX dINSOYYA P05H°
"ZSHWH "TS9T "ZS 'T€ 'n 'V 435Z0[ "MYyAQ1Q4NOLY1Vg ™M&
Adil

WODYLNIWMIOA MALIAVELY TYNZSYH XVNYSY.LDIVIV.LY SANISAAQE OIZNVd V10943d

[[FZWaN
P TaN

[TATPAN

106+ 25
VT IS

[ZVEFAN
108 2

LvZvay LTONVA

LYTHOM v

HOHYZSY AN

93IAN LITOON

HQZOT113Zs

VNHOLYSOZSIH3
LLOZANYOHOH

AVIONVA ¥IHIAS

LYTHOM W34 AU

[INTAN
[C AN




R e e T

OOT:T= | ¥mwvl WYYV
sxqua| 1% aniyo QuaLya)
63 LVZIOTWOH 11373
Srryzsaivi)
0U6T-SEZ-0E-90 1AL ¥W/9 M T vNOIWI QZSYYZSNOLYIVE
STZOHL 3 AQNAIWZSALA TINO LYIBOY ISIAANTE  praawar
"64-2L4 N IVISI08 “1§3dVANG ETTT "L4M d3NSOUYA 9=
"ZSHYH "TIS91 "ZS 'T€ 'N "V 43sZ0[ ‘4yAQ1Q4NOLYIYg M=o
WOIDYLNINNYNOA THLIAVELY TYNZSVH MYNYSYLDVIV.LY YINISAUAQS OIZNV VIODWd  **
I
\_v 0E'SE \_r (4 av WWEL H
2 L le L L " T %
0E'L % 09t \__\ o'z \__s 09t \_c 01 A 09"t aq oLe a1 09"k A70E% 1 1 I8 ser 7 WWEL 1

WEZS P — E E«waﬂul 0 00'0F I
= —l bl g R CiTYaN
i
[T LN
ML (A e
L \:I_ Ll 1 &
W05 2 - FTETVAN
1 = m 05'g+ 7
= B AN
et — —— r4 _|: C | ETTray
wR i
oG+
CELTaN E
g
mE
E E g i g w 3 &
m W m, = < o < mm
g g T3 g H g 5 38
2 8 5 z = EE
s

HQUYZSYIAN OVANVON

HOHYZSYUAN OVANYON




Statikus tervezoi nyilatkozat
a
Viroskép Kft., 9026 Gyér, Dézsa Gyorgy rakpart 7.2.em.3.
altal
a
8623 Balatonfioldvar, Jozsef Attila utca 31. Hrsz.:1651
alatt meglévo
PERGOLA PANZIO
Epitész tanulmanytervéhez

A helyszinen meglévd, alagsor+foldszint+2 emelet szintszimi lapostetds épiilet az 1970-es
években épiilt. Az épiilet szallas funkcioval rendelkezik.

Az épittetd az épiilet felujitasat tervezi.

Ennek sordn a jelenleg egyszobas szobaegységekbol 2-2 szoba Gsszevonisaval egy apartman
egyseg keriil kialakitasra. A meglévd keramia valaszfalak nagy része elbontésra keriil. A tervezett
Uj valaszfalak gipszkartonbol késziilnek. A meglévé fodémburkolatok a nyers fodémig
visszabontasra keriilnek, 0j burkolatok késziilnek.

Az épiilet kiviilrol hoszigetelésre keriil, a meglévé nyilaszarok hészigetelt nyilaszarokra lesz
cserélve.

Alulirott statikus tervez6 nyilatkozom, hogy:
A korabban leirt feljitasi munkalatok az épiiletben tébbletterhelést nem okoznak.

Pécs, 2026.02.09.
Uh Eu"w\/

Nagy Erika

okl. épitomérndk, tartészerkezeti szakértd
T-T/02-0156

T-Sz/02-0156




SIO-GEO
Foldmerési és Térkepészeti Betéti Tirsasig
8600 Sicfok, Fiu. 45. A/ L /3.
Tel. : 30/ 939 - 0358, 84/ 506 - 578, Fux: 84/312-318
E-mail: siogeo @ gmail.com

VAL

Munkaszam: 20/2014

TO!

ASTVAZRAJZ

Balatonfsldvar
- beltertilet
] ’efﬁdatszoigéllalés iktatoszama: 2/73/2014

az 1651 helyrajzi szamu féldrészleten 16v6 épiilet(ek) feltintetésehez

Meretarany: 1:1000

loszfal gl
1597/1 1653
>
L
1651
C . UKGa
e
5@ = N
.\01 o)
1'151
) i
1674
1599
3\
==] —_—
6138 2
a E
e 5
§ Aﬂl\a _ 2 %
, 2 GE = =
(161? o @ N
¥ o\ :
Valtozas elétti allapot Valtozas utani allapot
Alrészlet Terdlet Alrészlet Terulet
Hrsz ) o " AK Hrsz - o 2 AK Jegyzet
jel muv. aga c| ham jel muv. aga c| ham
= =
7 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11 12 13
1651 kivett, 0.2608 - 1651 kivett, 0.2608 - Pergola Panzio
2 tduléépulet, 2 nduléepulet, Jozsef Attila utca 31
udvar udvar 7623-13/2008. szamu
( panzié ) hatarozat alapjan
Osszesen: 0.2608 0.2608
SIO-GEO
Foldmérési és Térképészeli Betéti Tarsasag
8600 Siofok, Panordma utca 12.

Iroda; 8600 Sisfok, F6 utca 45. AV3.

Tol.: 30/939-0358 Fax 84/312-318

Adészdm: 20279637-2-14

ERSTE Rani 11638002-0722
Marton Laszlo

Siofok, 2014 februar 5.

KESZMO: covsvmaaiine S e s

Foldmers ig. széma: 4007 / 2010

bl = - Smmg Csaba
Minéseget tanusito. ... SRS R
Ing. rend. min. szama: 1805/ 2003
Kamarai terv. jog. szam: GD-T / 07-0986
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Tulajdonilap-mésolat

Somogy Varmegyei I Oldal 1/1
| Kormanyhivatal Foldhivatali (szemle) e
L et " . o %8 Balatonfoldvar
i Foosztaly Foldhivatali Osztaly 2. Ugyazonosito: Belteriilet 1651 hiolvraisi szém
Ll Magyarorszag Somogy 8600 Si6fok, INYER/TULLAP/20251217/14412 " yra)
Kalman Imre sétany 4 2025.12.17
8623 BALATONFOLDVAR, JOZSEF ATTILA UTCA 31. "FELULVIZSGALAT ALATT"
Balatonfdldvar, Belteriilet, 1651
I. RESZ
1. Bejegyz6 hatdrozat, érkezési ida:
35578/2/2014.05.12
AZ INGATLAN ADATAI, ALRESZLET ADATOK
Alrészlet jele Miivelési ag / Kivett Megnevezés Mindségi osztalyok Teriilet (ha nm) Kataszteri jovedelem (AK)

Kivett / panzio, (idulGépulet, udvar 0 2608 0

Il. RESZ

4. Bejegyzd hatdrozat, érkezési idd:
34897/2001.04.02

Tulajdonjog

Jogallas: TULAJDONOS

Tulajdoni hdnyad: 1/1

Jogcim: adasvétel

Név: VAROSKEP EPITOIPARI ES INGATLANFORGALMAZASI KFT
Jogosult cime: 1024 BUDAPEST, Lovohaz utca 39.A.ép 1/103

lll. RESZ
g. Bejegyzd hatérozat, érkezési idd:

39682/2013.08.26
Jelzélogjog
20 000 000 FT, azaz hdszmillié forint
kélcson és jarulékai erejéig
Név: NYUL ES VIDEKE TAKAREKSZOVETKEZET
Jogosult cime: 9023 GYOR, Sport utca 4/a

9. Bejegyzd hatdrozat, érkezési ida:
33064/2014.03.12
Jelzalogjog
9 000 000 FT, azaz kilencmillié forint
kdlcson és jarulékai erejéig r
Név: KIS-RABA MENT| TAKAREKSZOVETKEZET
Jogosult cime: 9343 BELED, Rakoczi Ferenc utca 131
10. Bejegyzd hatirozat, érkezési ido:
35578/2/2014.05.12
Onallé szoveges bejegyzés
Az épiilet (panzio) bovitésének ténye feljegyezve

Az E-hiteles tulajdonilap-maésolat tartalma a kiaddst megel6z6 napig megegyezik az ingatlan-nyilvantartdsban szereplG adatokkal. A szemle
masolat a fennalld bejegyzéseket, a teljes masolat valamennyi bejegyzést tartalmazza. Ez az elektronikus dokumentum kinyomtatva nem
mindsdl hiteles bizonyito erejd dokumentumnak.

TULAJDONI LAP VEGE



