KISAJATITAST HELYETTESITO
ADASVETELLEL VEGYES CSERESZERZODES

amely 1étrejott egyrészrél Rucz Roland (sziiletési név: Rucz Roland, sziiletési hely id6: anyja
sziiletési neve: személyi azonositd jele: személyi igazolvany szama: addazonosito jele: alatti
lakos, mint elado és cseréld fél (a tovabbiakban: elado),

masrészrél Balatonfoldvar Varos Onkormanyzata (székhely: 8623 Balatonfoldvér, Petdfi utca
1., torzsszam: 731366, addszam: 15731364-2-14, KSH szamjel: 15731364-8411-321-14,
képviseli: Holovits Gyorgy Huba polgarmester), mint vevd és cseréld fél (a tovabbiakban: vevo)
kozott az alabbi feltételek mellett:

PREAMBULUM

Balatonfoldvar Varos Onkormanyzata az elmult iddszakban kiemelt figyelmet forditott a
kozteriiletek, strandok, parkok rekonstrukcidjara és palyazati lehetdségek alapjan tovabbi
kozteriiletek megujitasat tervezi.

A Kvassay sétany megujitasanak egyik eleme a kikotd kornyezetének rendezése, parkositasa,
mely halaszthatatlan telepiilésfejlesztési feladat (tovabbiakban: beruhazas /Foldvar’s Heart
elnevezésii projekt/), amelynek megvalositasahoz sziikséges teriilet részben Onkormanyzati
tulajdonban all. A beruhazashoz sziikséges teriilet masik részén maganszemélyek rendelkeznek
tulajdonjoggal, valamint a tulajdonukban allo felépitményekhez kapcsolodoan foldhasznalati
joggal és 99 évre szolo bérleti joggal. Az dnkormanyzati beruhazasi tervek megvaldsitasahoz
ezért sziikséges a maganszemély tulajdonosoktol a teriileten 1évé ingatlanaik tulajdonjogéanak
adasvétel utjan torténd megszerzése, vagy megegyezés hidnyaban az ingatlanok kisajatitasa.

Az Onkorményzat célja, hogy a Magyarorszag helyi Onkormanyzatairdl szoldo 2011. évi
CLXXXIX torvény 13. §. (1) bekezdés 1. pontjdban meghatarozott ,telepiilésfejlesztés,
telepiilésrendezés” kozfeladat ellatdsa keretében, Balatonfoldvar hosszu tavu telepiilésfejlesztési
Vitorlaskikotd fejlesztésére és ahhoz kapcsoléddan a Balatonfoldvari 14/1 hrsz-u ingatlanra
tervezett kozosségi célu épiilet (vizesblokk, nyilvanos WC sth.) kialakitasara, megteremteni a
kikotdben 1évo, jelenleg ttkapcsolattal nem rendelkezd balatonfoldvari 15/1, 15/7 és a 16 hrsz-u
ingatlanok teriiletén torténd, jovobeni €pités, fejlesztés lehetoségét tovabba gondoskodni a kikdtd
Az Onkorményzat a fenti célok megvaldsitasa érdekében 2018-ban a magéantulajdonban 4ll6
ingatlanok megvasarlasa érdekében dontéseket hozott, valamint kisajatitasi eljarast
kezdeményezett. A kisajatitasi eljarast a Somogy Megyei Kormanyhivatal lefolytatta, azonban a
magantulajdonosok a meghozott hatdrozatok birdsagi feliilvizsgalatat kezdeményezték a Pécsi
Torvényszek elott.

A Pécsi Torvényszek itéletében a kormanyhivatalt i eljarasra kotelezte, utmutatast adva az
eljaras soran figyelembe veendd szempontok tekintetében is. Az 1 eljarasban a koriilmények
mérlegelését kdvetden az Onkorméanyzat a Kkisajatitdsi eljards megsziintetését kérte, melyre
figyelemmel a Korményhivatal az eljarast megsziintette.

Ezen elézményeket kovetéen az Onkormanyzat 2022. évben targyalasokat kezdeményezett ¢s
folytatott le tobb alkalommal a magantulajdonosokkal. A targyalasok keretében az Onkormanyzat
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tajékoztatta a balatonfoldvari 19/A-20/F hrsz-u ingatlantulajdonosokat és jogi képviseldiket az
Onkorményzat kikdtére és térre vonatkozd — fentiekben is jelzett — valtozatlanul fennalld
fejlesztési elképzeléseirdl.

A kolcsonos érdekeket figyelembe vevo targyaldsok soran a felek elvi szobeli megegyezésre
jutottak, mely szdbeli megegyezés alapjan az ismételt kisajatitasi eljaras lefolytatasa helyett
kisajatitast helyettesité adasvétellel vegyes csereszerz6dés megkotésében allapodtak meg, amelyre
tekintettel az Onkormanyzat a tulajdonosok részére a kisajatitasi eljarast megel6z8en a kisajatitast
helyettesité adasvétellel vegyes csereszerzédéshez kapcsolddoan vételi ajanlatot kiildott, melyet a
tulajdonosok elfogadtak.

Szerz6do felek a fentiekre figyelemmel a kisajatitasrol szolo 2007. évi CXXIII. torvény (a
tovabbiakban: Kstv.) 2. § c¢) pontja (teriilet- és telepiilésrendezés) alapjan kozérdekl cél
megvalositasa érdekében, a Kstv. 4. § ¢) pontjaban foglalt teriiletrendezési terv, valamint a helyi
épitési szabalyzatra alapitva a kisajatitasi eljaras lefolytatasa helyett kisajatitast helyettesito
adasvétellel vegyes csereszerzodést kotnek.

A kozérdekii cél megvalosulasa a kisajatitasrol szold 2007. évi CXXIII. torvény 2.§ c) pontja
alapjan kisajatitas alapjaul szolgalo, teriilet- és telepiilésrendezés targyt kozérdeki cél.
Balatonfoldvar Varos Onkormanyzata nyilatkozik arrol, hogy a jelen szerzédésben szerepld
ingatlanok sziikségesek a fentebb részletezett beruhazas (zoldteriilet, kozpark kialakitasa)
megvalositasahoz.

A Helyi Epitési Szabélyzat rendelkezései alapjan a kisajatitasi tervében szereplé ingatlanok
tulajdonjogat az Onkormdanyzat a kisajatitasi tervével Osszhangban elsésorban az érintett
ingatlanokra vonatkozo kisajatitast helyettesitd adasvételi szerzddés, illetdleg adasvétellel vegyes
csereszerz6dés utjan kivanja megszerezni.

A jelen szerz6dés elsédleges célja, hogy a kisajatitasrol szolé 2007. évi CXXIIL. torvény
rendelkezései szerint, kisajatitast helyettesité adasvétellel vegyes csere utjan a vevé 1/1 tulajdoni
aranyu, per-, teher-, és igénymentes tulajdont szerezzen az elad6 tulajdonaban allo, beruhazassal
érintett ingatlanokon.

Vevo atadja eladd részére a kisajatitasi tervet jelen okirat alairasaval egyidejlileg, aki erre
tekintettel kijelenti, hogy a kisajatitasi terv tartalmat — kiilonds tekintettel a jelen kisajatitast
helyettesité adasvétellel vegyes csereszerzOdés targyat képezd ingatlanokra és azok térbeli
elhelyezkedésére — megismerte.

Jelen szerz6dés 1. szamt mellékletét képezi a Helyi Epitési Szabalyzat vonatkozé szabalyozasi
tervlapja, valamint a szabdlyozasi rendelkezés ismertetése.

1. Szerz6do felek megallapitjak, hogy az eladd 1/1 aranyt tehermentes tulajdonat képezik az
alabbi ingatlanok:

1.1. Balatonfoldvar belteriilet 20/E hrsz. alatt felvett, ,,egyéb épiilet lizlet” megnevezési,
42 m2 teriiletti ingatlan.

Az ingatlant illeti a Balatonfoldvar beltertilet 20 hrsz-t terhelé foldhasznalati jog.

1.2. Balatonfoldvar belteriilet 20/F hrsz. alatt felvett, ,,egyéb épiilet iizlet” megnevezésii,
18 m2 tertiletd ingatlan.
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Az ingatlant illeti a Balatonfoldvar belteriilet 20 hrsz-t terhel6 foldhasznalati jog.

Szerz6do felek rogzitik, hogy eladd, mint felépitményi tulajdonos, raépitd, valamint a
Balatoni Hajozasi Rt., mint a Balatonfoldvar belteriilet 20 hrsz. alatti ingatlan tulajdonosa
kozott a jelen szerzodés 2. szamu mellékletét képezd, 2004.10.27. napjan létrejott
megallapodas alapjan eladot 99 évre szo6l6 bérleti jog illeti meg a Balatonfoldvar belteriilet 20
hrsz. alatti ingatlan teriiletére. A felépitmény, a foldhasznalati jog és a bérleti jog
dologegységet képeznek.

Az elad¢ tulajdondban all6 1.1. és 1.2. pont szerinti ingatlanok dologegységet képeznek, azok
egyszerre €s egylittesen képezik jelen szerzodés targyat.

2. Szerz6dé felek megallapitjak, hogy a vevdé 1/1 arany( tulajdonat képezik az alabbi
ingatlanok:
2.1. Balatonfoldvar belteriilet 397/20/A hrsz. alatt felvett, ,,iizlethaz” megnevezésii, 238
m?2 alapteriiletii ingatlan.
Az ingatlan a 2.2. pont szerinti ingatlan foldrészletén fekszik, melyre tekintettel a 2.2.
pont szerinti ingatlant terhelden, s jelen ingatlant illetéen foldhasznalati jog a tulajdoni
lap L. részében nem szerepel.
2.2. Balatonfoldvar belteriilet 397/20 hrsz. alatt felvett, ,kivett aruhaz, udvar”
megnevezési, 2148 m2 alapteriilet(i ingatlan.
Az ingatlant terheli
- a Balatonfoldvar belteriilet 397/21 hrsz-t illetd Atjarasi és uthasznalati szolgalmi jog
12 m2 nagysagu teriiletre,
- az E.ON Dél-dunantuli Aramhalozati Zrt. javara bejegyzett vezetékjog a
teriiletkimutatas szerinti 9 m2 nagysagu teriletre,
- az E.ON Dél-dunantali Aramhalozati Zrt. javara bejegyzett vezetékjog a
teriiletkimutatas szerinti 22 m2 nagysagu teriiletre,
- az E.ON Dé¢l-dunantili Aramhalozati Zrt. javara bejegyzett vezetékjog a
teriiletkimutatas szerinti 83 m2 nagysagu teriiletre,
A vevo tajékoztatja az eladot, hogy az ingatlannak az eladé tulajdonaba keriilé 625/2148
tulajdoni hanyadat megtestesitd kizarolagos hasznalataba keriild 8.4. pontban nevesitett
foldrészletét a Balatonfoldvar belteriilet 397/21 hrsz-t illetd Atjarasi és uthasznalati
szolgalmi jog nem terheli, valamint a kozmitérképet vevé atadja eladd részére
tajékoztatasul a kozmiivek elhelyezkedésére vonatkozoan.
Az ingatlan a fentieken tGlmenden tehermentes.
Az Onkorményzat nyilatkozik arrél, hogy a 2.1. és 2.2. pontban foglalt ingatlanok az
Onkormanyzat vagyonarél sz6ld6 onkormanyzati rendeletében az iizleti vagyonkdrben
szerepelnek s forgalomképesek.
A 2.1. és 2.2. pontban foglalt ingatlanok jelen jogligylet targyat képezd 1/1 és 625/2148
tulajdoni hanyada szintén dologegységet alkotnak, egyszerre és egyiittesen képezik jelen
szerzddésben foglalt jogiigylet targyat.
3. Jelen szerz8dés preambuluméban foglaltaknak megfelelden:
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3.1. A Magyarorszag helyi onkormanyzatairdl szolé 2011. évi CLXXXIX. térvény —
tovabbiakban: Motv. — 13. § (1) bekezdés 1. pontja szerinti telepiilésfejlesztés,
telepiilésrendezés az Onkormanyzat ellatandd, helyben biztositandd kozfeladatai
korébe tartozik.

3.1.1. A Kisajatitasrol szolo 2007. évi CXXIIL térvény — Kstv. - 2. § értelmében
ingatlant kisajatitani kozérdekli célokra lehetséges: a 2. § ¢) pontja alapjan a
teriilet- és telepiilésrendezés céljara a 3. §-ban meghatarozott feltételek
fennallasa esetén.

3.1.2. A Kstv. 4. § (1) bekezdés c) pontja szerint teriilet- €s telepiilésrendezés
céljabol a kisajatitas akkor lehetséges, ha a fejlesztési cél a teriiletrendezési
tervben, helyi épitési szabalyzatban szerepel, a cél megvaldsitasa az ingatlan
tulajdonosatol nem varhato el, tovabba a cél rendeltetése az adott ingatlanon
lehetséges.

A fentiekben meghatarozott kozérdekii cél megvalositasa érdekében jelen kisajatitast
helyettesité adasvétellel vegyes csereszerz0dés a szerz6d6 felek kozott a Kstv. 3. §
(1) bekezdése b) pontja alapjan jon létre, mely a kisajatitasi eljarast helyettesiti, S
megteremti eladé kozremiikodésével annak lehetdségét, hogy a telepiilésfejlesztési
cél korében az eladd tulajdonat képezd ingatlanok Onkormanyzat altali
tulajdonszerzését kovetden a zoldteriilet, kozpark kialakitasa megtorténjen.

Az Onkormanyzat ennek megfeleléen e korben vallalja, hogy a telepiilésfejlesztési
célt megvalodsitja oly modon, hogy a tulajdondba keriil¢ ingatlanokat bérlet utjan,
avagy barmely mas jogcimen nem hasznositja, a bontasi eljarast a 8. pontban
részletezett birtokbaadast kveté 30 napon beliil meginditja, amelyrdl igazolt médon
tajékoztatja eladot.

3.2. Szerz6dd felek rogzitik, hogy az Motv. 108. § (1) bekezdés szerint a helyi
onkormanyzat kizarolagos tulajdondban allo nemzeti vagyon birtoklasa, hasznalata,
hasznai szedésének joga, fenntartasa, lizemeltetése, létesitése, fejlesztése, valamint
felujitasa csak e torvényben és a nemzeti vagyonrol szolod térvényben szabalyozott
modon engedhetd at masnak.

A nemzeti vagyonrdl sz616 2011. évi CXCVL torvény (Nvt.) 13. § (1) bekezdése
értelmében torvényben, valamint a helyi 6nkormanyzat tulajdonaban all6 nemzeti
vagyon tekintetében torvényben vagy a helyi Onkormdnyzat rendeletében
meghatarozott értékhatar feletti nemzeti vagyon tulajdonjogat atruhazni — ha
torvény kivételt nem tesz — csak versenyeztetés Utjan, az 0Osszességében
legelonyOsebb ajanlatot tevd részére, a szolgaltatas ¢és ellenszolgaltatas
értékaranyossagaval lehet.

A Motv. 108/A. § (1) bekezdés c) pontja szerint a nemzeti vagyonroél szolo 2011. évi
CXCVI. torvény (a tovabbiakban: Nvt.) 13. § (1) bekezdése szerinti versenyeztetés
mellézhetd a helyi Onkormanyzat tulajdonaban 1évé tarsasagi részesedés vagy
ingatlan cseréje esetén.

A Motv. 108/A. § (2) bekezdés szerint az (1) bekezdés c) pontja esetén, ha a cserével
érintett dGnkormanyzati vagyon értéke a versenyeztetésre vonatkozo térvényben eldirt
értékhatart meghaladja, az illetékes fovarosi vagy varmegyei kormanyhivatal dont a
csereligylet jovahagyasarol.
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Szerzodo felek fentiekre tekintettel rogzitik, hogy jelen kisajatitast helyettesito
adasvétellel vegves csereszerzodés hatalybalépésének feltétele a Somoqy
Varmegyei Kormanvhivatal jévahagvyasa.

A szerz0dés hatalybalépésérdl okiratszerkesztd tigyvéd a szerz6dod feleket
haladéktalanul, a jovahagyast kovetOen legkésobb 3 munkanapon belil értesiti,
melytol szamitandd a 6. pont szerinti teljesitési hataridg.

Jelen szerz6dés 3. szamu mellékletét képezi a helyi onkormanyzat altal kotott
csereligylethez sziikséges kormanyhivatali jovahagyas eljarasi szabalyair6l sz6l6
126/2015. (V.27.) Korm. rendelet 3. §-a szerinti kérelemhez csatolandd mellékletek.

4. Szerz6do felek megallapodnak abban, hogy jelen okirat alairasaval az 1.1. és 1.2. pontban
meghatarozott ingatlanok 1/1 aranyu tulajdonjogat, a 2.1. pontban meghatarozott ingatlan 1/1
aranyu tulajdonjogat, valamint a 2.2. pontban meghatarozott ingatlan 625/2148 aranyu
tulajdonjogat kolcsondsen az 1. és 2. pontban részletezettek szerint egyszerre és egyiittesen
atruhazzak egymasra. Ennek eredményeként az 1.1.-1.2. pontokban rogzitett ingatlanok
tulajdonjogat vevé szerzi meg 1/1 aranyban, mig a 2.1. pontban rogzitett ingatlan 1/1 aranyu
tulajdonjogat, valamint a 2.2. pontban rogzitett ingatlan 625/2148 aranyt tulajdonjogat elado
szerzi meg kisajatitast helyettesitd adasvétellel vegyes csere jogcimén.

Azon esetre nézve, amennyiben a 2.2. pontban megjelolt ingatlanra a szerzodo felek kozott
1étrejovo kozos tulajdonra tekintettel az 1.1. pontban megjeldlt ingatlanhoz kapcsolédodan az
altala elfoglalt 238 m2 teriiletrészre foldhasznalati jog bejegyzése sziikséges, ugy jelen
okiratba foglaltan szerz6d6 felek foldhasznalati jog alapitasaban allapodnak meg, melynek
ellenértékét az 5.3. pontban megjelolt vételar magaban foglalja.

5. Szerz6dé felek az elcserélt ingatlanaik, illetve ingatlanilletéség forgalmi értékét, valamint az
1. pontban rogzitett foldhasznalati jog és bérleti jog ellenértékét magaban foglaloan a
vételarakat az alabbiak szerint allapitjak meg:

5.1. a Balatonféldvar belteriilet 20/E hrsz. alatti ingatlan

5.1.1. 1/1 aranyl tulajdoni illetéségének forgalmi értéke 35.200.000,- Ft, azaz
harmincotmillio-kettdszazezer forint,

5.1.2. az ingatlant terhelé f6ldhasznalati jog ellenértéke 35.200.000,- Ft, azaz
harminc6tmillio-kettdszazezer forint,

5.1.3. az ingatlanra vonatkozo bérleti jog ellenértéke: 15.900.000,- Ft, azaz
tizenotmillio-kilencszazezer forint, melyeket magaban foglaloan az ingatlan
vételara 86.300.000,- Ft, azaz nyolcvanhatmillio-haromszazezer forint.

5.2. a Balatonfoldvar belteriilet 20/F hrsz. alatti ingatlan

5.2.1. 1/1 aranyt tulajdoni illetéségének forgalmi értéke 15.050.000,- Ft, azaz
tizenotmillio-Otvenezer forint,

5.2.2. az ingatlant terheld foldhasznalati jog ellenértéke 15.050.000,- Ft, azaz
tizenotmillio-Otvenezer forint,

5.2.3. az ingatlanra vonatkozd bérleti jog ellenértéke: 5.600.000,- Ft, azaz 6tmillio-
hatszazezer forint, ezaltal a vételar 35.700.000,- Ft, azaz harmincotmillio-
hétszazezer forint.
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5.3. a Balatonfoldvar belteriilet 397/20/A hrsz. alatti ingatlan 1/1 tulajdoni illetdségének
forgalmi értéke, ezaltal vételara 62.150.000,- Ft, azaz hatvankettomillio-szazotvenezer
forint,

5.4. a Balatonfoldvar belteriilet 397/20 hrsz. alatti ingatlan 625/2148 aranyu tulajdoni
illetdségének forgalmi értéke, ezaltal vételara 39.850.000,- Ft, azaz harminckilencmillio-
nyolcszazoétvenezer forint.

Az Onkorményzat nyilatkozik arrél, hogy az 5.3. és 5.4. pontban foglalt vételar az altalanos
forgalmi adordl szolo 2007. évi CXXVIIL. térvény 86. § (1) bekezdés j) pontja alapjan
altalanos forgalmi adot nem tartalmaz.

6. Az eladot illeté 5.1. és 5.2. pont szerinti vételar minddsszesen 122.000.000,-Ft, azaz
szazhuszonkettomillio forint, a vevOt illetd vételar mindosszesen 102.000.000,-Ft, azaz
szazkettomillio forint. A csere jogiigylethez kapcsoléddan az eladot illetd 5.1. és 5.2. pont
szerinti vételarba a vevot illetd 5.3. és 5.4. pont szerinti vételadr beszamitast nyer. Szerz6do
felek ezaltal rogzitik, hogy az 1. és 2. pontban meghatarozott ingatlanok tulajdonjoganak
atruhazasa folytan elad6 javara vételar kiilonbozet keletkezik, melyre tekintettel vevo koteles
az eladonak 20.000.000,- Ft, azaz huszmillio forint Osszeget Vételar kiilonbozet jogcimén
megfizetni.

6.1. Vevo Kkotelezettséget vallal arra, hogy a jelen pontban meghatarozott vételar
kiilonbozetet jelen adasvételi szerzodés hatalybalépését kovetd 8 napon beliil
megfizeti az elad6 ... szama bankszamlajara torténd atutalas utjan.

Elado kijelenti, hogy a fent megjelolt bankszamlara torténd teljesitést a sajat kezéhez
torténd teljesitésnek ismeri el.

6.2. Elado kotelezettséget vallal arra, hogy a teljes vételar megfizetését kovetd 3
munkanapon beliil a szerz6dést szerkeszté tigyvédet az ugyved@drmohosgabor.hu
e-mail cimen értesiti, mely atvételi elismervény a szerz6dés 9. pontjaban megadott
bejegyzési engedélyhez kapcsolodik.  Amennyiben az eladdo a vételar atvételét
kovetden az tigyvédet nem értesiti, gy a vevd hitelt érdemlé modon jogosult igazolni
a vételar maradéktalan megfizetését. Ez esetben a vevd igazolasa az elado
nyilatkozatat potolja.

7. Szerz6dé felek kijelentik, hogy a jelen Kisajatitast helyettesité adasvétellel vegyes
csereszerz6dés folytan e jogcimen tulajdonukba keriilé ingatlanokat/ingatlanilletdséget
kolcsonosen megtekintették, azok allagat, hasznalt allapotat ismerik, egymast az
ingatlanok/ingatlanilletéség  tulajdonsagair6l, sajatossagairol, esetleges hibairdl és
hianyossagairdl maradéktalanul tajékoztattak, tulajdonukba az 1. és 2. pontban meghatarozott
ingatlanok/ingatlanilletéség valamennyi, a rendeltetésszerli hasznalathoz sziikséges
alkotorésziikkel, tartozékukkal, szerelvényiikkel egyiittesen keriilnek.

8. Szerz6do felek megallapodnak abban, hogy legkésdbb a 6. pontban foglalt vételarkiilonbozet
megfizetését kovetd 30 napon beliil ruhazzak at egymasra a jelen szerz6dés targyat képezo
ingatlanok/ingatlanillet6ség birtokat oly modon, hogy 5 munkanapon beliil a 2. pontban
foglalt ingatlanok birtokbaadasa torténik meg, ezt kdvetden a hataridén beliil az 1. pontban
foglalt ingatlanok birtokbaadasa torténik meg, mely idépontig szerzodd felek kolcsondsen
gondoskodnak az ingatlanokban 1évé ingdsagok, s azokban 1évé hulladék elszallitasarol.
Szerz6d6 felek a birtokbaadas napjatdol kezdddden viselik a jelen jogiigylet folytan

Rucz Roland Balatonfoldvar Varos Onkormanyzata dr. Mohos Gabor
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tulajdonukba keriilé ingatlanokkal/ingatlanilletéséggel kapcsolatos valamennyi terhet, illetve
ett6l kezdédden jogosultak htizni azok hasznait s viselik a karveszélyt.

Az Onkormaényzat véllalja a 3.1. pont szerinti kozérdekii cél megvaldsitasa érdekében, hogy
az 1. pontban részletezett Balatonfoldvar Belteriilet 20/E hrsz-ti és 20/F hrsz-u 6nalld
felépitmények vonatkozasaban a birtokbaadast kovetd 30 napon beliill a bontasi eljarast
meginditja és legkésdbb 6 honapon beliil a felépitményeket elbontja. Szerz6d6 felek
kdlcsondsen megéallapodnak abban, hogy amennyiben az Onkormanyzat a felépitményeket
bérlet Gitjan hasznositja, vagy az Onkormanyzat a felépitményeket hataridében nem bontja el,
ugy az jelen szerzédés bonto feltétele.

8.1. Felek mar most kotelezettséget vallalnak arra, hogy a 2.1. pontban rogzitett ingatlan
vonatkozasaban birtokba 1épéssel egyidejlileg kozosen leolvassak a koziizemi orak
allasat, és birtokbaadasi jegyzOkonyvben — fényképfelvételeket készitve - rogzitik a
kozlizemi méréorak allasat, valamint azokat a tényeket, amelyeket fontosnak tartanak.

8.2. Szerz6dd felek e korben kolcsondsen szavatoljak, hogy a tulajdonukban allo
ingatlanokban talalhato, illetéleg azokhoz tartozo viz-, villany- és gazorak sértetlenek,
a kozmiszolgaltatéi szerzddések érvényesek ¢és fenndllnak, a koziizemi
szerzdésekkel, kozmiiorakkal kapcsolatban semmilyen eljaras nincs folyamatban és
ilyen veszély nem is fenyeget, tovabba a kézmiidrak hitelességét a birtokbaadas
idépontjaig biztositjak.

8.3. Szerz6do felek a birtokbaadasi jegyzokonyvvel és jelen szerz6dés egy példanyaval a
tulajdonosvaltozas bejelentése érdekében kozosen intézkednek a koziizemi
szolgaltatok felé¢ és egylittmiikodnek a méroorak atirasa érdekében azzal, hogy az
esetleges hatralékot az atirassal egyidejlileg a szolgaltatonal azonnal rendezni
kotelesek.

8.4. A 2.1. pontban foglalt ingatlan viz-, gaz- és villany kézmiivel rendelkezik oly modon,
hogy utobbi harom fazisu villanykdzmi 32-32-40 Amper teljesitményli. Szerz6dd
felek megallapodnak abban, hogy Balatonfoldvar Varos Onkormanyzata villalja,
hogy sajat koltségviselése mellett ezen harom fazisa teljesitményt 80-80-80 Amper
teljesitményre boviti, mely a 8.5. pont szerinti hasznalati megallapodas 397/20/11.
alatt jelzett foldrészleten is atvezetve fokabel bevezetést is igényel. Azon esetben, ha
az Amper bdévitéshez sziikséges munkak elvégzése az ingatlanrész birtokbaadasat
megel6zden torténik, ugy a koltségeket kozvetleniil viseli, azon esetre nézve pedig, ha
mar a birtokbaadast kdvetden Rucz Roland altal megkdtott kozmiiszolgaltatodi
szerz6dés idopontjat koveti, s ezaltal Rucz Rolandnak kell a koltségeket megfizetnie,
ugy azokat kozvetleniil megtériti azok esedékessé valasa idépontjaval.

8.5. Szerz6d6 felek megallapodnak abban, hogy az 1. pontban foglalt ingatlanok
vonatkozasaban eladd a teljes vételarkiilonbozet Kkifizetését kovetéen a
birtokatruhazas napjan kezdeményezi az ingatlanok koziizemi szerzOdéseinek
megsziintetését, valamint a koziizemi orak leszerelését.

8.6. Szerz6do felek rogzitik, hogy a Balatonfoldvar belteriilet 397/20 hrsz. ingatlan
hasznalatanak megosztasa vonatkozasaban jelen okirat alairasaval egyidejileg —
mindenkori jogutodjaira kiterjedd hatallyal - hasznalati megallapodast kotnek a S1O-
GEO Foldmérési és Térképészeti Bt. altal 155-1/2023. munkaszam alatt készitett
valtozasi vazrajz alapjan, rogzitve, hogy Rucz Roland eladé tulajdonaba keriil6 2.2.
pontban meghatarozott ingatlan 625/2148 tulajdoni hanyada az ingatlan 625 m2
foldrészletét, annak a vazrajzban 397/20/111. szammal jelzett kizarolagos hasznalatat
testesiti meg. Ezen hasznalati megallapodast szerz6dd felek jelen szerzddés
tulajdonjog valtozas bejegyzési kérelméhez kapcsolodoan az iratoknal torténd
elhelyezési kérelmével egyiittesen az illetékes ingatlaniigyi hatosaghoz benyujtjak.
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10.

11.

12.

Eladé jelen Kisajatitast helyettesité adasvétellel vegyes csereszerzédés alairasaval
feltétlen és visszavonhatatlan hozzajarulasat adja ahhoz, és szerzédé felek kozosen
kérik, hogy tulajdonjoga torlésével egyidejiileg a vevé 1/1 aranyu tulajdonjoga az 1.1.-
1.2. pontokban meghatarozott ingatlanokra vonatkozéan Kisajatitast helyettesito
adasvétellel vegyes csere jogcimén az ingatlan-nyilvantartasba bejegyzésre Keriiljon.

Az ingatlan-nyilvantartasi bejegyzési kérelemhez e korben a 6.2. pont szerinti vételar
kiilonbozet megfizetése igazolasanak csatolasa sziikséges.

Vevé jelen okirat alairasaval feltétlen és visszavonhatatlan hozzajarulasat adja ahhoz,
és szerzodoé felek kozosen kérik, hogy az eladé 1/1 aranyu tulajdonjoga a 2.1. pontban
meghatarozott ingatlanra vonatkozéan, valamint az elado 625/2148 aranyu
tulajdonjoga a 2.2. pontban meghatarozott ingatlanra vonatkozoan Kisajatitast
helyettesito adasvétellel vegyes csere jogcimén az ingatlan-nyilvantartasba bejegyzésre
keriiljon.

A tulajdonjog valtozas a 2.2. pontban koriilirt ingatlanra bejegyzett terheket nem érinti,
azok valtozatlan tartalommal fennallnak.

Vevd jelen okirat alairasaval - amennyiben a 2.1. pontban nevesitett 397/20 hrsz-t ingatlanra
vonatkozoan a szerz6doé felek kozotti kozos tulajdon 1étrejottére tekintettel a 397/20/A hrsz-t
ingatlan 6nall6 ingatlanként valtozatlanul torténd feltiintetéséhez a Balatonfoldvar 397/20
hrsz-u ingatlan 238 m2 teriiletét terhel6 s a 397/20/A hrsz-u ingatlant illeté foldhasznalati jog
bejegyzése sziikséges - feltétlen és visszavonhatatlan hozzajarulasat adja.

Szerz6d6 felek megallapodnak abban, hogy az eljaro tigyvéd a jelen kisajatitast helyettesito
adasvétellel vegyes csereszerzddést kizarolag a teljes vételar kifizetésérdl szolo eladoi — vagy
ennek hianyaban vevdi — értesitést kovetden jogosult és egyben koteles haladéktalanul az
illetékes ingatlaniigyi hatésaghoz benyujtani.

Felek — az 1. és 2. pontban irtakon tal — szavatolnak a jelen kisajatitast helyettesitd
adasvétellel vegyes csereszerzdés targyat képez6 ingatlanok/ingatlanilletéség per-, teher- és
igénymentességéért. Szavatolnak, hogy nincs olyan hatosagi, birdsagi vagy végrehajtasi
eljaras (pl. NAV, stb.) folyamatban, amely akadalyozna a felek per-, teher- és igénymentes
tulajdonszerzését.

Balatonfoldvar Varos Onkormanyzata vevé szavatolja tovabba, hogy az 5.3. pontban
nevesitett ,,lizlethaz” megnevezésii ingatlan a hozza kapcsolodd s vele dologegységet
képez6 397/20 hrsz-Gi ingatlan 625 m2 teriiletére kiterjedd tulajdonjogahoz kapcsolddo
kizar6lagos hasznalati joggal egyiitt: tizlet, ezen beliil vendéglato kereskedelmi tevékenység
folytatasara jelenleg alkalmas, és a jovOben nem hoz olyan hataskorébe tartozé dontést, s a
teriiletre vonatkozo6, ezen ingatlanokat érinté épitési, avagy telepiilésképi szabalyt
tartalmazo onkormanyzati rendelet modositast, amellyel ezen valtoztatna.

A jelen szerz6dés megkdtésével, a tulajdonosvaltozasnak az ingatlan-nyilvantartasba vald
bejegyzésével kapcsolatos igazgatasi szolgaltatasi dijak a vevét terhelik.

Szerz6do felek jelen szerzodés alairasaval tudomasul veszik ligyintézo ligyvédnek a hatalyos
ado- és illetékjogszabalyokra vonatkozo tajékoztatasat.

Rucz Roland Balatonfoldvar Varos Onkormanyzata dr. Mohos Gabor
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13.

14.

15.

Szerz6do felek rogzitik, hogy az 1.1. és 1.2. pontban megjeldlt ingatlanok a Kstv. 40. (1)
bekezdés alapjan a kisajatitasi tervben szerepelnek.

Szerz6do felek kijelentik, hogy jelen szerzodés Kstv. értelmében kisajatitast helyettesito
egyezség eredményeként jott 1étre, igy a 1.1. és 1.2. pontban megjeldlt ingatlanok teljes,
egyiittes vételara — az ingatlanok kozérdeki célra torténd elidegenitésére tekintettel - a
személyi jovedelemadorodl szolo 1995. évi CXVIL. térvény 1. szamu mellékletének 6.1. pontja
c) alpontja alapjan mentes a személyi jovedelemado alol.

Az illetékekrél sz616 1990. évi XCIII. torvény 26. § (1) bekezdés j) és K) pontjai alapjan a
kisajatitas alapjaul szolgalé kozérdekii célra megvasarolt ingatlanok teljes, egyiittes
vételarabol torténd ingatlanvasarlas — ideértve az ilyen ingatlanra vonatkozd mas személyt
megilletd jog megsziinéséért a vételarbol torténd azonos jog vasarlasat is — mentes a
visszterhes vagyonatruhazasi illeték aldl, mely szabalyra tekintettel Rucz Roland elado ezen
szabaly alkalmazasat B400 Adatlapjan jeloli.

Szerz6d6 felek megallapitjak és rogzitik, hogy a vevot az illetékekrdl szolo 1990. évi XCIII.
torvény 5. § (1) bekezdés b) pontja alapjan teljes személyes illetékmentesség illeti meg.

Elado kijelenti, hogy cselekvéképes, nagykort magyar allampolgar.

Vevo Kkijelenti, hogy a személyi részben meghatarozott torzSszammal rendelkezd
onkormanyzat, tehat jogi személy, melynek képviseletében eljar6 polgarmester jelen
kisajatitast helyettesitd adasvétellel vegyes csereszerzédés alairasara Balatonfoldvar Varos
Onkorméanyzata Képviselo-testiiletének ..../2024.(.....) Kt. hatdrozata (4. sz. melléklet)
alapjan felhatalmazassal rendelkezik.

Vevo képviseletében eljard polgarmester eljarasi jogosultsdgat igazold iratok (aldirasi
cimpéldany, megbizolevél) az ingatlan-nyilvantartasi kérelemmel és mellékleteivel egyiitt
illetékes ingatlaniigyi hatosaghoz benyujtasra keriilnek.

Felek egyiittesen kijelentik, hogy tigyletkotési képességiik, valamint tulajdonszerzésiik
semmilyen jogszabalyi, vagy hatdsagi korlatozas ala nem esik.

Szerz6d6 felek jelen okirat aldirasaval megbizzak és meghatalmazzak a Dr. Kiss és Dr.
Mohos Ugyvédi Irodat (8200 Veszprém, Rézsa u. 22., iigyintézé ligyvéd: dr. Mohos Gabor
ugyvéd, KASZ: 36078181) jelen jogiigylet lebonyolitasaval, s az ezzel kapcsolatos
ingatlantigyi hatosag el6tti eljarasban vald képviselet ellatasaval, amely megbizast és
meghatalmazast jelen okirat ellenjegyzésével az eljaré tigyvéd elfogadja.

Szerz6do felek kijelentik, hogy a fenti meghatalmazas nem terjed ki az tligyfelek részére az
ingatlantigyi hatosag altal megkiildendd végzés és egyéb hatarozatok atvételére, ezért
szerz6dd felek — a 2016. évi CL. tv. (Akr.) 13. § (6) bekezdése alapjan — kérik a T.
ingatlaniigyi hatosagot, hogy a meghatalmazott iigyvéd példanyat az iigyvéd részére, mig
szerz6do felek példanyait az 6 résziikre kozvetleniil sziveskedjen postai titon megkiildeni.

Szerz6d6 felek kijelentik, hogy a jelen kisajatitast helyettesitd adasvétellel vegyes
csereszerz6dés a szerzOdéses akaratukat helyesen tartalmazza. Kijelentik tovabba, hogy jelen
szerzOdést mindennemii kényszertl vagy befolyastol mentesen, Kizarolag sajat akaratukbol
kotik meg. Szerz6do felek kijelentik azt is, miszerint az eljard tigyvéd a jelen jogiigylettel
Osszefiiggd valamennyi jogszabalyrol, tovabba a szerzOdéskotéssel Osszefiiggésben
valamennyi 1ényeges koriilményrol dket teljeskortien kioktatta.
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16.

17.

10

Az eljard tigyvéd a szerzdés elkészitése soran és annak alairasaval egyidejiileg a feleket,
illetve vevo képvisel6jét okmanyaik alapjan azonositotta.

A szerz6d6 felek személyi igazolvanyairdl, lakcimkartyajardl és adokartyajarél masolat
késziilt, e vonatkozasban a felek hozzajarulnak ahhoz, hogy a 2017. évi LIII. térvény a
pénzmosas ¢és a terrorizmus finanszirozdsa megel6zésérol ¢és megakadalyozasarol (a
tovabbiakban: Pmt.) szerinti ligyfél-atvilagitas soran lemasolt okmanyokban szerepld
adataikat az eljard tigyvédi iroda a jelen megbizas teljesitése kereteiben, az informacios
onrendelkezési jogrol ¢és az informacioszabadsagrol szoldo 2011. évi CXII. torvény
rendelkezései szerint kezelje.

Jelen kisajatitast helyettesitd adasvétellel vegyes csereszerzodésben nem szabalyozott
kérdésekben a preambulumban a 3. és 16. pontban nevesitett jogszabalyokon tilmenden felek
a Polgari Torvénykonyvrdl szold 2013. évi V. toérvény, valamint a vonatkozo jogszabalyok
rendelkezéseit tekintik magukra nézve kotelezonek.

Szerz6d6 felek jelen kisajatitast helyettesité adasvétellel vegyes csereszerzédést - amely 10
oldalbdl és 1. — 17. pontokbol all - elolvastuk, tartalmat megértettiik és azt, mint akaratunkkal
megegyezOt helybenhagyolag alairtuk.

Kelt: Balatonféldvar, 2024. januar 25. napjan.

Rucz Roland Balatonfoldvar Varos Onkormanyzata
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pénziigyi ellenjegyz6

Jelen kisajatitast helyettesité adasvétellel vegyes
csereszerz6dést szerkesztettem és ellenjegyzem:
Balatonféldvar, 2024. januar 25. napjan.

dr. Mohos Gabor
igyved
KASZ: 36078181



