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TERULET KORNYEZETENEK ES HATASTERULETENEK BEMUTATASA
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FEJLESZTESSEL ERINTETT TERULET
JELENLEGI ALLAPOT: TERVEZETT ALLAPOT:

-FSZ+5 EMELETES SZALLODA EPULET -54 LAKASOS TARSASHAZ
-SZALLODAT KISZOLGALO WELLNESS EPULET -13 DB 2 LAKASOS VILLA
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HELYSZINI FOTOK

Legifelvetel a telkrdl Keletrsl nyugat felé

Harom Hattyd éepulete Sportpalyak Nyugati Strand

BALATONFOLDVAR BALATON LIGET OKO VILLAPARK TELEPITESI TANULMANYTERYV DAW EPITESZ STUDIO KFT



FEJLESZTESI CEL , VALTOZAST SZEMLELTETO BEEPITESI TERV

MEGLEVO BEEPITES
FEJLESZTESI CEL

A teruleten talalhato épuletegylttes eredetileg a
KPM (Kozlekedés- es Postaugyi Minisztérium) Kozd-
ti lgazgatosagok udulgje volt, Harom Hattyd Hotel
néven muikodott, 1984 ota. A foldszint plusz négy
emeletes szallodaban 43 szoba kapott helyet, ezentdl
megtalalhato volt itt konferencia terem, étterem, és a
kulon epulettomegben wellness reszleg es rendezveny

terem. A hotel 2017-ben zart be.

Az épllet vegyes szerkezetd, a fejépulet vasbeton
pillérvazas, vazkeramia kitolto falazattal, illetve vas-
beton magkéent mikodo lepcschazzal, a szalloda resz
pedig harant iranyG vasbeton falas szerkezetd.

A jelenlegi épuletallomany rossz miszaki allapotabol
kifolyolag az epulet bontasa valik szikségesseé.

Az eredeti tombszer( -ées a mai epitesi eloirasokhoz

o “ _
TERVEZETT BEEPITES 7 meérten talzo- telepitéssel és témegforméléssal szem-
ben az uj épﬂletegyﬂttes megalkotésénél e|56d|eges
szempont volt a vizparti kornyezethez valo illeszkedes
es az ember kozpontu, baratsagos hangulat megte-

remtese.

A Fesztival magas épulettomegetsl egy folyamatos
magassag csendesitéssel erkezunk meg a csonak ki-
koto és a melette levo csaladi haza terulet leptekéhez:
a telek keleti oldalan egy foldszint+2 emeletes tar-
sashazat tervezunk, mely térfalkent le is zarja a
teriletet, majd innen indulva egy foldszintes villapark
jon letre. Ennek a teruletnek a lezarasakent es a lako-
es sportfunkciok elvalasztasakent az oltozéepuletet
helyezzik el, mely bar csak foldszintes, de tetéforma-
iéval rimel a tarsashazra, igy keretezve a telepitest.
lgy jott letre az 54 lakasos tarsashaz és a 13 darab 2
lakasos villaepulet, 2 db teniszpalya, 1 db padel palya

és a hozza tartozo klubhaz.
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INFRASTRUKTURA IGENYEK

Vizbekotes

Az ingatlannak jelenleg is van bekotése megleve
kozuzemi halozatrol, a szolgaltatotol kapott
tajekoztato alapjan a kommunalis igenyek
eljesithetcek. A vizbekotest az () beépites igenyenek
megfelelcen a Dunantali Regionalis Vizmi Zrt. elgira-
sainak megfeleloen szikség szerint at kell epiteni. A
kozelben — 100 m-en belul - jelenleg nincs tlzcsap.
Ha a tovabbiakban letesitenek egy tlzcsapot a ko-
zelben, a szolgaltato nyilatkozata alapjan akkor sem
lehet a kilso és belso oltoviz igenyt kielegiteni. Ebbol
adodoan a szukseges mennyiséget és a belsc oltoviz
igenyt ingatlanon belul kialakitott tarozobol szukseges
biztositani. A tarozo merete a szukséeges oltoviz egy
oran keresztuli biztositasahoz 180 m3 kell legyen,
melyet a kozelben létesitendd tlzcsap vizhozamatol
fuggden lehet csokkenteni. A tarozokat gy kell ki-
alakitani, hogy tobb kisebb nagysagi tarozo lassa el a
180 m3 -t, mert 100 m3 feletti terfogatu tartalyok
megvalositasa epitési engedely koteles tevekenyseg.
A tlziviz tarozo toltese a csucsidon kivul megoldhato
a kozuzemi rendszerrol. A kialakitasra kerulo vizora
aknaban a merot kovetden a tarozo toltésenek meg-
felelo atmérovel kell tovabb haladni a tlziviz tarozo
iranyaba, mig a kommunalis ellatasra csokkentett
atmeroju vezeteket kell kiepiteni.

Szennyvizbekotes

A szolgaltato Dunantali Regionalis Vizmi Zrt. nyilatkozata
szerint tudja fogadni a keletkez6 szennyviz mennyiseget. Az
ingatlannak jelenleg is van szennyvizbekotése a meglevo
kozuzemi halozatra. A beépitesi terv igényének megfelels
belsé szennyvizelvezeto halozat ismeretében felul kell vizs-
galni a meglevo bekotés helyzetet es allapotat, majd ennek
ismeretében vagy a meglévo bekotest kell hasznalni, vagy
uj bekotest kell kiepiteni a szolgaltato eldirasanak megfelelo
kivitelben, remélhetden a kozesé melyegbol adodoan
gravitacios modon. Belsc halozat és bekoteés kialakitasa soran
Dunantdli Regionalis Vizm( Zrt. eldirasait be kell tartani.
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Csapadékvizelvezetés

Ingatlanon keletkezo csapadek vizeket — mivel a
kornyezetben az onkormanyzat altal uzemeltetett
csapadekviz elvezeto rendszer nincs - kozvetlenul a
Balatonba lehet/kell bevezetni. A lefolyasra kerulo
csapadekvizbal a tetoviz kozvetlenul bevezethetd a
Balatonba, mig a tereprdl lefolyo és a parkolokrol
lefolyo csapadékviz rendeletnek megfeleld elGke-
zelésére lesz szukseg a bevezetes elott. A tereprdl
lefolyo viz esetén iszapfogo beépitése szukseges,
mig a parkoloknal olaj- és iszapfogo beepitésére lesz
szukség. A tervezesre kerulo Balatonba bevezeto
csapadekcsatorna(-ak) egy onallo partmenti ingat-
lant kereszteznek, melyre az atvezetés miatt kezeloi
hozzajarulast kell beszerezni.

Telken beluli alapvezetékhélézat

Az ingatlanon beluli teruletre vonatkozoan a megléveo
halozatra nincsen adatunk, valoszinlileg mar nem hasznal-
hato, teljesen Uj halozat kiepitése szukséges. A vizvezeték
halozatot a meglévo bekotesre csatlakozva, a mercoratol
kezdve kulon tuziviz halozat és kulon kommunalis vizhalozat
kiépitésere van szukseg. A kommunalis vizhalozatot
korvezetékkent kell kiepiteni a vizmindsegének fenntartasa
és a pangovizek elkertlése erdekében. Az ingatlanon lévo
terep a Balaton iranyaba lejt. A szamunkra megfeleld irany-
hoz képest az ellentétes iranyba. A terepviszonyok miatt a
szennyviz bekotesnel atemeld aknat szukséges elhelyezni, igy
a tovabbi ingatlanon beluli halozatot gravitacios halozatkent
lehet tovabb vinni. A csapadékvizek esetében a toba lehet
vezetni a keletkezett vizet, de feluletenként kulon kezelést
igenyel. A tetofeluletekrol osszegyljtott csapadékvizet
tisztitas és hordalékfogas néelkul be lehet engedni a toba. Az
utburkolatrol es parkolokbol osszegy(jtott csapadekvizeket
megkell szlirni és azaltal lehet beengedni a Balatonba. Az
egyeéb burkolatokrol szarmazo csapadekvizeket hordalek-
fogon keresztul lehet beengedni a toba.

Energiaellétés
A telek energiaellétésénak erdekeben kozcell transz-

formator allomas telepitése sziikséges.
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JAVASOLT BEEPITES KORNYEZETI HATASAI ES
KOVETELMENYEI

A tervezett telepites kialakitasakor a jelenlegi helyi
epitesi szabalyozasban szerepld beépitesi parameterek
es vedotavolsagokat vettuk alapul, annak maradekta-
lanul megfelelunk és azon valtoztatni nem szeretneénk.
A jelenleg lathato, magas intenzitasd beeépites hely-
ett, egy alacsonyabb éplletmagassagl es alacsonyabb
intenzitasu, jelentos zoldfelulettel kialakitott, te-
lepszerl beépitest javasoltunk.

A HESZ médositasban csupan a ovezeti besorolast
kerjuk valtoztatni, udulo ovezetral (Uw) vegyes ren-
deltetésu ovezettée (Vt).

Az epuletekhez kapcsolodo parkolas a telken belul
kerult kialakitasra, melyet ket kozlGtcsatlakozassal
oldottunk meg.

A javasolt beépités hatasai

A jelenlegi szalloda funkcio helyett, hetvegi hazak és
egy apartmanhaz lett tervezve, igy a lako funkciobol
adodoan joval ritkabb autos forgalom terhelese lesz a
teruletnek.

A meglévo sport funkciot megtartjuk, azt felGjitva,
fejlesztve, egy oltozo- es klubépulettel kiegeszitjuk.

Az epuletek tomegei alacsonyak, de atmenetet kepez
a keleti szomszed magashaza és a nyugati iranyban
talalhato csaladi hazas leptéek kozott.

A beépites lepteke illeszkedik a természeti
kornyezethez, a Balatonrol kialakulo latvany egy ren-
dezett, parkszerl kepet mutat.

6sszegezve
Mivel a beépitesi parametereken nem valtoztatunk,
de egy ritkabb, emberibb lepteki beepitest tervezunk,

ezért a beépiteés pozitiv hatassal van a varosra, mind
esztetikai, mind varosépitészeti szempontbol.
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