KISAJATITAST HELYETTESITO
ADASVETELLEL VEGYES CSERESZERZODES

amely 1étrejott egyrészrél Karpati Péter Ulysses (sziiletési név: ............ , szliletési hely és 1d6:
................. , anyja sziiletési neve: ............, személyi azonosito jele: ............., addéazonosito jele:
.................. , lakohelye: .................., magyar allampolgar) mint elado, cserélé fél és

Karpati Péter Ulyssesné (sziiletési név: ............ , sziiletési hely és id6: ......ccvene..n. , anyja
szliletési neve: ............ , személyi azonositd jele: ............ , adoazonositd jele: ......ccenn.
lakéhelye: ..oovvveennen. , magyar allampolgar) mint elado, cserélé fél (tovabbiakban egyutt
Eladok)

masrészrol Balatonfoldvar Varos Onkormanyzata (székhely: 8623 Balatonfoldvar, Petdfi
utca 1., torzsszam: 731366, adoszam: 15731364-2-14, KSH szadmjel: 15731364-8411-321-14,
képviseli: Holovits Gyorgy Huba polgarmester), mint vevd, cserélé fél (a tovabbiakban: Vevo
vagy Onkormanyzat) kdzott az aldbbi feltételek mellett:

I. PREAMBULUM

Balatonfoldvar Véaros Onkormanyzata az elmult idészakban kiemelt figyelmet forditott a
kozteriiletek, strandok, parkok rekonstrukcidjara és palyazati lehetdségek alapjan tovabbi
kozteriiletek megujitasat tervezi.

A Kvassay sétany megujitdsdnak egyik eleme a kikotd kornyezetének rendezése, parkositasa,
mely halaszthatatlan telepiilésfejlesztési feladat (tovdbbiakban: beruhdzas /Foldvar’s Heart
elnevezésli projekt/), amelynek megvaldsitasahoz sziikséges a teriileten az 6nkormanyzat csak
részben rendelkezik tulajdonjoggal, a sziikséges teriilet egy masik részén maganszemélyek
rendelkeznek tulajdonjoggal, foldhasznalati joggal és 99 évre szold bérleti joggal. Az
onkormanyzati tervek megvalositdsdhoz ezért sziikséges a maganszemély tulajdonosoktol a
terilet megvétele, vagy megegyezés hianyaban az ingatlanok kisajatitasa.

Az oOnkormanyzat célja, hogy a Magyarorszag helyi onkormanyzatair6l szo6lé 2011. évi
CLXXXIX. torvény 13. § (1) bekezdés 1. pontjdban meghatarozott ,telepiilésfejlesztés,
telepiilésrendezés” kézfeladat ellétésa keretében Balatonf"dldvér hosszﬁ tévﬁ
Balatonfoldvari Vitorlaskikoto fejlesztésére és ahhoz kapcsolodoan a Balatonf"oldvarl 14/1
hrsz-ﬁ ingatlanra tervezett kézésségi céh'l épiilet (Vizesblokk nyilvénos WC) kialakitaséra,
Az Onkorményzat a fenti célok megvalositasa érdekében 2018-ban a magantulajdonban allo
ingatlanok megvétele érdekében lépéseket tett, valamint kisajatitasi eljarast kezdeményezett.
A kisajatitasi eljardst a Somogy Megyei Kormanyhivatal lefolytatta, azonban a
magantulajdonosok a meghozott hatdrozatok birdsagi feliilvizsgalatat kezdeményezték a Pécsi
Torvényszék eldtt. A Pécsi Torvényszék itéletében a kormanyhivatalt 0j eljarasra kotelezte,
utmutatast adva az eljaras soran figyelembe veendd szempontok tekintetében is. Az Uj
eljardsban a koriilmények mérlegelését kovetden az Onkormanyzat a kisajatitasi eljaras
megsziintetését kérte, melyre figyelemmel a Kormanyhivatal az eljarast megsziintette.
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Ezen elézményeket kdvetden az dnkormanyzat 2022. évben targyalasokat kezdeményezett, és
a magantulajdonosokkal a targyaldsokra sor is keriilt. A targyaldasok keretében az
Onkormdanyzat tajékoztatta a balatonfoldvari 19/A (4j hrsz: 17/4/A-B) 20/A-20/F hrsz-u
ingatlantulajdonosokat és jogi képviseldjiiket az onkormanyzat kikotdre és térre vonatkozd —
fentiekben is jelzett — valtozatlanul fennall6 fejlesztési elképzelésir6l.

A kolesonos érdekeket figyelembe vevo targyaldsok sordn a felek elvi szobeli megegyezésre
jutottak, amely alapjan az ismételt kisajatitasi eljaras lefolytatasa helyett kisajatitast
helyettesité adasvétellel vegyes csereszerz6dés megkotésében allapodtak meg.

Eladok a jelenlegi iizleti tevékenységiiket (fagyizo, illetve biifé-gofrizo) szeretnék folytatni
Balatonf6ldvaron, a jelenlegihez hasonl6 elhelyezkedést, és kozel azonos tizleti adottsagokkal
rendelkez0 helyen.

Az iizleteik mas helyen valo tovabbi miikddése az Onkormanyzatnak is érdeke, mind a
turizmus, mind a helyi adobevételek megtartdsa szempontjabol, azok érdekében.

Az Onkormanyzat — tobb lehetéséget megvizsgalva — a jelenlegihez hasonld adottsagu és
iizlet l1étesitésére is alkalmas csereteriiletet csak olyan teriiletrészen tudott felajanlani, ami a
forgalomképtelen Onkorményzati torzsvagyon része, ezért sem a jelenleginek megfeleld
foldhasznalati jogot nem tud biztositani az 0j iizlet szdmara, sem 99 éves teriilet bérletet a
terasz céljara, mert ezt a vonatkozé jogszabalyok nem teszik lehetévé. A jelenleg meglévo
idétartamnal joval rovidebb idétartam teriilethasznélatot tud az Onkorményzat az iizletek és
teraszuk elhelyezése céljara biztositani.

Az Eladok a tulajdonjoguk, teriilethasznalati (foldhasznélati €s berleti) joguk atruhazasa
fejében kérték, hogy az Onkormanyzat biztositson szamukra egy olyan, megfeleléen
kozmiivesitett cserehelyszint/teriiletet, ahol az iizleteik kisajatitdsaért kapott kartalanitasi
Osszegb8l megvasarlasra keriild 80 m2-es iizletiiket elhelyezhetik, és az Onkormanyzat
biztosit hozza egy 60 m2-es terasz teriiletet. Az tizlet felépitése soran az alapozast az Eladok,
mint épittetok végzik el. Szerzddd felek rogzitik, hogy az épiilet talajcsavarokra keriil
rogzitésre az alapra, amelynek értelmében nem lesz tartdosan egyesitve az ingatlannal, nem
valik annak alkotorészévé. Az épitményi jog megsziinése esetén az Eladok a tulajdonukat
képezd épiiletet elvihetik vagy felek kiilon megallapodésa alapjan Vevo tulajdondban kertil.
Jelen szerzddés alairasaval egyidejiileg Vevd az iizlet engedélyezési terveit atadja Eladok
részére, azok atvételét Eladok jelen okirat alairasaval elismerik és nyugtazzak.

Az épitési engedélyt az 1j iizletre az Onkormanyzat kérelmezte és engedélyesként kapta meg
a Somogy Varmegyei Kormdanyhivataltol, mint épitésiigyi hatdsagtol, amely engedély
jogutddlassal atadasra keriil az Eladok részére, €s az tlizlet mikodéséhez sziikséges viz-
szennyviz, valamint a villany (els6 korben 2x3x25 A, majd az engedélyezését kovetéen
2x3x80 A) kiépitésre keriil az Onkormanyzat altal felajanlott és Eladok 4ltal elfogadott
teriiletre.

Jelen megallapodas soran szerzodo felek figyelembe vették a két lizlet valos tizleti értékét, az
lizletekbdl szdrmazo arbevételt, az Onkormanyzatnak a vallalkozasok megtartisihoz fliz6d6
érdekét is.

Szerz6d6 felek a fenti megallapodasuk alapjan a kisajatitasrol szolo 2007. évi CXXIIL.
torvény (a tovabbiakban: Kstv.) 2. § c) pontja (teriilet- és telepiilésrendezés) alapjan
kozérdekli cél megvalositasa érdekében, a Kstv. 4. § (1) bekezdés c) pontjaban foglalt
teriiletrendezési terv, valamint a helyi épitési szabdlyzatra alapitva a kisajatitasi eljaras
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lefolytatasa helyett kisajatitast helyettesité adasvétellel vegyes csereszerzodést kotnek az
alabbiak szerint.

1. AJOGUGYLET JOGSZABALYI ES EGYEB FELTETELEI
1./ KISAJATITASRA VONATKOZO JOGSZABALYI RENDEKEZESEK
Vevo Kkijelenti, hogy a jelen jogiigylet az alabbi jogszabalyi rendelkezéseknek megfelel:

Kswv. 1. § (1) Kisajatitassal ingatlan tulajdonjoga csak kivételesen vonhato el, az e térvényben
meghatarozott kozérdekii célbol, feltételekkel és modon, teljes, azonnali és feltétlen
kartalanitas mellett.

(2) Kisajatitast kérd lehet az dallam, illetve a helyi 6nkormanyzat, valamint az dallamon és a
helyi onkormanyzaton kiviili harmadik személy (a tovabbiakban: harmadik személy), ha a 2.
§-ban meghatarozott kozérdekii célt megvalosito tevékenységet lat el, vagy akit térvény az
dllam javara, sajat nevében, kisajatitast kérokeént valo eljarasra kételez.

2. § Ingatlant kisajatitani a 3. § szerinti feltételek fenndllasa esetén, a4.és 5. § szerinti
esetekben, az alabbi kozérdekii célokra lehetséges:

C) teriilet- és telepiilésrendezés;

3. § (1) Kisajatitasnak akkor van helye, ha

a) a kozérdekii cél megvalositisa az ingatlanon fenndllo tulajdon korldtozdsaval nem
lehetséges, vagy — kiilon torvény alapjan — a kozérdekii hasznalati jog, vezetékjog, szolgalmi
jog alapitasaban a tulajdonossal nem jott létre megallapodas, illetve e jogokat az illetékes
hatosag nem engedélyezte;

b) az ingatlan tulajdonjogdnak megszerzése adasvétel vagy csere utjan nem lehetséges,

C) a kozérdekii cél megvalositasdra kizardlag az adott ingatlanon keriilhet sor, illetve ha a
kozerdekii cél megvaldsitisara tobb ingatlan alkalmas, annak mas ingatlanon valo
megvalositasa a tulajdon nagyobb sérelmével jarna, és

d) a kisajatitassal biztositott tevékenység kozosségi eldnyei a tulajdon elvondsaval okozott
kart jelentosen meghaladjak. Ennek mérlegelése soran a kisajatitasi hatosag a kozérdekii
tevékenység jelentoségét, igy kiilonosen a teriilet fejlodésére gyakorolt hatasat, a
tevékenységgel, szolgdltatassal ellatasra keriilok szamat, a foglalkoztatasra gyakorolt hatasat
és az ingatlan jellemzoit kell egybevetnie, a kulturalis orokség védett elemei aktualis
dllapotat, veszélyeztetettségének mértéket, természetvédelmi érték esetén annak jelentoségét
és a tulajdonelvonds aranyossagat kell vizsgalnia.

4. § (1) A 2. § szerinti kozérdekii célokra az aldbbi esetekben lehetséges kisajatitds:

c) a2. §d)pontjaszerinti célbol, valamint teriilet- és telepiilésrendezés céljabol, ha a
kérelemben megjelolt épitmeény, fejlesztési cél (a tovabbiakban: cél) a teriiletrendezési
tervben, a helyi épitési szabdlyzatban, a Kormany teriiletrendezési szabalyokat megallapito
rendeletében vagy az dllami féépitészi  hatdiskorében eljaré fovdrosi és varmegyei
kormanyhivatal altal kiadott térségi teriiletfelhaszndlasi engedélyben szerepel, a cél
megvalositasa az érintett ingatlanok tulajdonosai részérdl (a beruhazas jellege, anyagi terhei
vagy a létesitmeény megvalositojanak jogszabalyi kijelélése miatt) nem varhato el, tovabba a
cel rendeltetése, jellege miatt — a kérnyezo épitmények, ingatlanok rendeltetésszerii
hasznalatanak biztositasara vagy jellegére is figyelemmel — a célt az adott ingatlanon
sziikséges megvalositani, vagy mds ingatlanon valo megvalositasa a tulajdonban nagyobb
serelemmel jarna,
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A kozérdekli cél megvalosulasa a kisajatitasrol szol6 2007. évi CXXIII. toérvény 2. § c) pontja
alapjan kisajatitas alapjaul szolgalo, teriilet- és telepiilésrendezés targyu kozérdeki cél.

Felek rogzitik, hogy a jelen szerzdédésben szerepld ingatlan sziikséges a fentebb részletezett
beruhdzas (zo6ldteriilet, kozpark kialakitasa) megvalositasahoz.

A HESZ rendelkezései alapjan, a kisajatitasi tervben szerepld ingatlanok tulajdonjogat az
Onkorményzat a kisajatitasi tervvel Osszhangban elsésorban az érintett ingatlanokra
vonatkozd megallapodas Utjan kivanja megszerezni.

A jelen szerz6dés elsédleges célja, hogy a kisajatitasrol szold 2007. évi CXXIIIL. toérvény
rendelkezései szerint, kisajatitast helyettesité adasvétellel vegyes csere utjan a Vevo 1/1
tulajdoni aranyu, per-, teher-, és igénymentes tulajdont szerezzen az Eladok tulajdonaban allo,
beruhdzassal érintett ingatlanokon, az Eladok pedig 25 évre sz616 épitményi jogot, valamint a
felépitett iizlet teraszahoz kapcsoloddo 15 + 5 évre szolo kozteriilethasznalati jogot (a
tovabbiakban egyiitt: vagyoni értékii jogokat) szerezzenek.

Eladok kijelentik, hogy a kisajatitasi terv tartalmat — kiilonds tekintettel a jelen kisajatitast
helyettesit6 adasvétellel vegyes csere targyat képezé ingatlanokra és annak térbeli
elhelyezkedésére — megismerték, az abban foglaltakat tudomasul vették.

2./ EPITMENYI JOGRA VONATKOZO JOGSZABALYI RENDELKEZESEK
A jelen szerzédés 1. sz. melléklete (épitményi jog alapitasara vonatkoezo okirat)
tartalmazza.

3./ KOZTERULET HASZNALATARA, HATOSAGI SZERZODESRE VONATKOZO
JOGSZABALYI RENDELKEZESEK
A jelen szerzdédés 2. sz. melléklete (hatosagi szerzodés) tartalmazza.

4./ KISAJATITASSAL ERINTETT INGATLANOK, VAGYONI ERTEKU JOGOK,
EPITMENYI JOG, KOZTERULET HASZNALAT ERTEKENEK MEGALLAPITASA

Az Onkormanyzat szakértét kért fel a beruhazissal érintett ingatlanokra vonatkozo, a
kartalanitasi 0sszeg (vételdr) meghatdrozasahoz sziikséges szakvélemény elkészitése céljabol.
A szakvélemény elkészitését kovetéen az Onkorményzat irasbeli vételi ajanlatot (a
tovabbiakban: Vételi Ajanlat) adott Eladok részére, melyben Eladok tulajdonat képezé
ingatlanokért, a foldhasznalati jogokért és a bérleti jogokért, mint vagyoni értékii jogokért az
igazsagiligyi ingatlanforgalmi szakértéi szakvéleményben megallapitott kartalanitasi értékkel
egyez0 mértékili vételarat, és csereteriiletet 25 éves épitményi joggal, mint vagyoni értékii
joggal, és hatosagi szerzOdés keretében 15 + 5 éves terasz hasznalati lehetOséget, mint
értekkiilonbozetet ajanlott fel Eladok részére.

Eladok a jelen szerz6désben feltiintetett ingatlanok vonatkozasaban a csere- és vételi ajanlatot
elfogadtak.

1. KISAJATITAST HELYETTESITO ADASVETELLEL VEGYES
CSERESZERZODESRE VONATKOZO RENDELKEZESEK

1./ AZ ELADOK TULAJDONABAN ALLO, JELEN SZERZODESSEL ERINTETT, A
VEVO TULAJDONABA KERULO INGATLANOK:
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1.1. Szerz6do felek megallapitjak, hogy az Eladék 1/2-1/2 aranyu tulajdonat képezik az
alabbi ingatlanok:

1.1.1. Balatonfoldvar belteriilet 20/B hrsz. alatt felvett, ,,egyéb épiilet lizlet” megnevezésii,
18 m2 teriilet(i ingatlan. Az ingatlan per-, teher-, és igénymentes
- Az ingatlant illeti a Balatonfoldvar belteriilet 20 hrSz-t terheld foldhaszndlati jog.

1.1.2. Balatonfoldvar belteriilet 20/C hrsz. alatt felvett, ,.egyéb épiilet lizlet” megnevezésii,
18 m2 teriilet(i ingatlan. Az ingatlan per-, teher-, és igénymentes
- Az ingatlant illeti a Balatonfoldvar belteriilet 20 hrsz-t terheld foldhaszndlati jog.

1.2. Az 1.1. pont alatti ingatlanokra vonatkozo féldhasznalati jog, bérleti jog:

Szerzdd6 felek rogzitik, hogy Eladok, mint felépitményi tulajdonosok, raépiték, valamint a
Balatoni Hajozasi Rt., mint a Balatonfoldvar belteriilet 20 hrsz. alatti ingatlan tulajdonosa
kozott 2004. oktober 17. napjan 1étrejott ,,Megallapodas™ alapjan keriilt sor a felépitmények
onallo ingatlanként torténd ingatlan-nyilvantartasi bejegyzésére, és e megallapodas alapjan
Eladokat (tulajdonukat képezd ingatlanokat) f6ldhasznalati jog, valamint 99 évre szol6 bérleti
jog illeti meg a Balatonfoldvar belteriilet 20 hrsz. alatti ingatlan teriiletére.

Vevd kijelenti, hogy a szerz8dés tartalmat ismeri.

2./ AZ ELADOK RESZERE ATADASRA KERULO CSERETERULETEK

2.1. Szerzodo felek megallapitjak, hogy a Vevé 1/1 aranyu tulajdonat képezik az alabbi
ingatlanok:

2.1.1. Balatonfoldvar belterillet 1580 hrsz. alatt felvett, a természetben 8623
Balatonfoldvar, Rékdczi Ferenc utcaban talalhato, ,kivett kozteriilet” megnevezésii, 1.7067
m2 alapteriiletli ingatlan.

Az ingatlant terheli az E.ON Dél-dunantuli Aramhalozati Zrt. javara bejegyzett vezetékjog

- 218 m2 teriiletnagysagra,

- ateriiletkimutatdsban meghatarozott 100 m2 teriiletnagysagra,

- a teriiletkimutatasban meghatarozott 72 m2 teriiletnagysagra (0.4 kV-o0s elektromos
foldkabel),

- ateriiletkimutatas szerinti 1136 m2 nagysagu teriiletre (Balatonfoldvar-Balatonlelle 20
kV-os vezeték),

- a teriiletkimutatas szerinti 98 m2 nagysagu teriiletre (Balatonfoldvar Arnyas lakopark
0.4 kV-0s elektromos foldkabel elhelyezését biztositd vezetékjog),

- ateriiletkimutatas szerinti 2784 m2 nagysagu teriiletre, Balatonfoldvar KIF halozat 0.4
kV-os vezeték elhelyezését biztosito vezetékjog.

Az ingatlan a fentieken talmenden per-, teher- és igénymentes.

2.1.2. Balatonfoldvar belteriilet 5 hrsz. alatt felvett, a természetben 8623 Balatonfoldvar,
Fesztival téren talalhato, ,kivett kdzteriilet” megnevezésii, 1.2873 m2 alapteriiletli ingatlan.

Az ingatlant terheli az E.ON Dél-dunantili Aramhélozati Zrt. javara bejegyzett vezetékjog
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- a teriiletkimutatasban meghatarozott 96 m2 teriiletnagysagra (0.4 kV-os elektromos
foldkabel),

- Balatonfoldvar KIF hélézat 0,4 kV-os vezeték elhelyezését biztositd vezetékjog a
terliletkimutatés szerinti 3149 m2 nagysagu tertiletre.

Az ingatlan a fentieken tilmenden per-, teher- és igénymentes.

3/ A CSERETERULETEK JOGI HELYZETE, A CSERETERULETEKRE
VONATKOZO JOGSZABALYI RENDELKEZESEK:

3.1. Felek rogzitik, hogy a 2.1. pontban irt ingatlanok — az alabb ismertetésre Keriilo
jogszabalyi rendelkezések értelmében — Balatonfoldvar Varos Onkormanyzatianak
forgalomképtelen torzsvagyonaba tartoznak.

ALTALANOS SZABALYOK:

3.2.1.

A 2011. évi CXCVI. torvény (Nvt.) 3. § (1) bekezdés 3. pontja értelmében forgalomképtelen
nemzeti vagyon: az a nemzeti vagyon, amely az e torvényben meghatarozott kivétellel nem
idegenitheto el — vagyonkezeloi jog, kizarolagos gazdasagi tevékenységhez kapcsolodo
miikodtetési jog, épitményi jog, jogszabdlyon alapulo, tovdabbd az ingatlanra kozérdekbol
jogszabadlyban feljogositott szervek javara alapitott hasznalati jog, tovabba a helyi
onkormanyzat javara alapitott vezetékjog kivételével — nem terhelheté meg, biztositékul nem
adhato, azon osztott tulajdon nem létesithetd;

Nvt. 5. § (1) A helyi 6nkormadnyzat vagyona térzsvagyon vagy tizleti vagyon lehet.

(2) A helyi onkormdanyzat tulajdondban dllo nemzeti vagyon kiilon része a torzsvagyon,
amely kozvetleniil a kételez6 onkormanyzati feladatkoér ellatdsat vagy hataskér gyakorlasat
szolgalja, és amelyet

a) e torvény kizdarolagos énkormanyzati tulajdonban dllé vagyonnak mindsit,

(3) A helyi onkormanyzat kizarolagos tulajdonadt képezo nemzeti vagyonba tartoznak

a) a helyi kozutak és miitargyaik,

b) a helyi onkormadnyzat tulajdondaban dllo terek, kozparkok, kozkertek,.....

3.2.2.

Magyarorszag helyi 6nkormanyzatairol szolo 2011. évi CLXXXIX. torvény (a tovabbiakban:
Motv.) 108. § (1) bekezdés szerint a helyi onkormdnyzat kizardlagos tulajdondban allo
nemzeti vagyon birtokldsa, haszndlata, hasznai szedésének joga, fenntartdsa, iizemeltetése,
létesitése, fejlesztése, valamint felujitasa csak e torvényben és a nemzeti vagyonrol szolo
torvényben szabalyozott modon engedhetd at masnak.

A nemzeti vagyonrol szolo 2011. évi CXCVI térvény (Nvt.) 13. § (1) bekezdése értelmében
torvényben, valamint a helyi onkormanyzat tulajdondaban allo nemzeti vagyon tekintetében
torvényben vagy a helyi énkormanyzat rendeletében meghatdarozott értékhatar feletti nemzeti
vagyon tulajdonjogat dtruhdzni — ha torvény kivételt nem tesz — csak versenyeztetés utjan, az
osszességeében legelonydsebb ajanlatot tevo részére, a szolgaltatas és ellenszolgaltatds
értékaranyossagaval lehet.
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3.2.3.

Mdotv. 108/A. §(1)A nemzeti vagyonrol szolo 2011.  évi CXCVI  torvény (a
tovabbiakban: NVt.) 13. § (1) bekezdése szerinti versenyeztetés mellozhetd:

a) a helyi onkormadnyzat tulajdondaban allé nemzeti vagyon gazdasagi tarsasdg részére, nem
pénzbeli vagyoni hozzajarulaskeént torténo rendelkezésre bocsatasakor,

b) a helyi 6nkormanyzat tulajdondban 1évé nemzeti vagyon dllam részére torténd értékesitése
vagy dllammal kotott csereiigylet esetén és

C) a helyi onkormdnyzat tulajdondban lévd tarsasdagi részesedés vagy ingatlan cseréje
esetén.

(2) Az (1) bekezdés c) pontja esetén, ha a cserével érintett onkormanyzati vagyon értéke a
versenyeztetésre vonatkozo torvényben eloirt értékhatart meghaladja, az illetékes fovarosi
vagy varmegyei kormdnyhivatal diont a csereiigylet jovahagydsdrol. A kormdnyhivatal a
cseretigyletet jovahagyja, ha az egyes vagyontargyak értékeére és a szerzodésben foglalt egyéb
vagyoni kotelezettségvallalasra tekintettel az értékaranyossag kovetelménye megvalosul és
egyébkent az iigylet megkotése az onkormanyzat kotelezo feladatainak ellatisa vagy
gazdasagi érdekei szempontjabol indokolt.

3.2.4. Szerz6d6 felek rogzitik, hogy az Onkormanyzat a Kisajatitis Gtjan megszerezni
kivant ingatlanokért cserébe nem oOnkormanyzati tulajdonban all6 ingatlan
tulajdonjogat adja, hanem a tulajdonjog részjogositvanyat (hasznalati jogot hatdsagi
szerzodés alapjan), illetve a tulajdonjoghoz kapcsolodo vagyoni értékii jogot (épitményi
jog). Erre a jogiigyletre a Motv. 108/A. § (1) bekezdés c) pontja és a (2) bekezdés
rendelkezései az iranyadoéak.

3.2.5. Szerzodo felek fentiekre tekintettel rogzitik, hogy a Motv. 108/A. § (2) bekezdés szerint
jelen Kisajatitast helyettesito adasvétellel vegves csereszerzodés hatalybalépésének és
érvénvességének feltétele a Somogy Varmegyvei Kormanvhivatal jovahagvasa.

3.3. A Balatonfoldvar belteriilet 5 hrsz. alatti ingatlan teriiletrészének terasz céljara
torténo hasznalatba adasa tekintetében a Motv. 108/A. § (1) bekezdés c¢) pontjan és a (2)
bekezdésen tiilmenden az alabbi szabalyok iranyadok:

3.3.1.

Nvt. 11. §. (10) A nemzeti vagyon hasznositasara vonatkozo szerzodés csak természetes
személlyel vagy dtldathato szervezettel kotheto. A hasznositasra iranyulo szerzodés —a 11/4. §
(2) bekezdésében foglalt kivétellel — hatarozatlan vagy legfeljebb 15 éves hatarozott idore
kothet, amely iddszak egy alkalommal legfeljebb 5 évvel meghosszabbithaté abban az
esetben, ha a hasznositdasra jogosult valamennyi kotelezettségét szerzodésszertien, késedelem
nélkiil teljesitette. E bekezdés szerinti korlatozds nem vonatkozik az dallammal, kéltségvetési
szervvel, onkormdnyzattal vagy onkormanyzati tarsulassal kotott szerzodesre.

(11) Nemzeti vagyon hasznositasira vonatkozo szerzédés kizarolag olyan természetes
személlyel vagy atlathato szervezettel kotheté, amely az dtengedett nemzeti vagyon
hasznositasara vonatkozo szerzodeésben vallalja, hogy

a)a  hasznositasra  vonatkozé — szerzédésben  eldirt  beszamoldsi,  nyilvantartasi,
adatszolgaltatasi kotelezettségeket teljesiti,

b) az dtengedett nemzeti vagyont a szerzédési eldirasoknak és a tulajdonosi rendelkezéseknek,
valamint a meghatarozott hasznositasi célnak megfeleléen hasznalja,
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C) a hasznositisban — a hasznositoval kézvetlen vagy kézvetett modon jogviszonyban dallo
harmadik félkent — kizarolag természetes személyek vagy dtlathato szervezetek vesznek részt.

(12) A nemzeti vagyon hasznositasara vonatkozo szerzodeést a hasznositasba ado kartalanitas
nélkiil és azonnali hatallyal felmondhatja, ha a nemzeti vagyon hasznositisaban részt vevo
barmely — a hasznositoval kozvetlen vagy kozvetett modon jogviszonyban allo harmadik fél —
szervezet a nemzeti vagyon hasznositdsdara vonatkozo szerzodés megkotését kovetoen beallott
koriilmény folytan mar nem mindsiil atlathato szervezetnek. A 3. § (1) bekezdés 1.
pontja szerinti dtlathato szervezet tulajdonosi szerkezetében a 3. § (1) bekezdés 1.
pontjatol eltéré valtozast a nemzeti vagyon hasznositasara a hasznositoval kozvetleniil
megkotott  szerzédésben — a  hasznositisba  adot  megilletd,  valamint  a (11)
bekezdés C) pontjaban meghatdarozott személyekkel kotott szerzédésekben a hasznositisba
adoval kézvetlen jogviszonyban allo személyt megilleto rendkiviili felmondasi okként rogziteni

kell.

3.4. A Balatonfoldvar belteriilet 1580 hrsz. alatti ingatlanon épitményi jog alapitasara a
Motv. 108/A. § (1) bekezdés c) pontjan és a (2) bekezdésen tiulmenden az alabbi
jogszabalyi rendelkezések iranyadok:

3.4.1.

Nvt. 11/C. §(1) Nemzeti vagyon tekintetében a Pik. épitményi jogra vonatkozo
rendelkezéseit az e torvényben foglalt eltérésekkel kell alkalmazni.

(2) Nemzeti vagyon tekintetében épitményi jog hatdarozott idore, de legfeljebb 35 évre
alapithato, amelynek sordn e térvénynek a nemzeti vagyon hasznositisara vonatkozo
rendelkezéseit kell alkalmazni azzal, hogy az épitményi jog alapitasara kizarolag
visszterhesen, az épitményi jog forgalmi értékének megfizetésével keriilhet sor.

(3) Az épitmenyi jog alapitisarol szolo szerzodésben a felek megallapodnak az ingatlanon
vagy annak felszine alatt a jogosult altal létesitheto épiilet fizikai jellemzoirdl és a hasznositds
feltételeirol, tovabba a jogosult altal az épitményi jog fenndllasa alatt az épitményi jog
gyvakorlasanak ellenértékeként torténd dijfizetés feltételeirdl.

(4) Az épitményi jog alapjan létesitett épiilet tekintetében az épitményi jog fenndlldasa alatt a
tulajdonos kotelezettségei az épitményi jog jogosultjat terhelik, ideértve az épitményi joggal
erintett ingatlannal vagy ingatlanrésszel, az épitményi jog alapitasakor azon mar fenndllo
épiilettel, valamint az épitményi jog alapjan létesitett épiilettel kapcsolatos karveszélyt is.

(5) A nemzeti vagyon tekintetében alapitott épitményi jog atruhdzasara és megterhelésére a
tulajdonosi joggyakorlo eldzetes jovahagyasaval keriilhet sor.

(6) Az dllam vagy a helyi énkormdnyzat kizarélagos tulajdondban dllé nemzeti vagyon
tekintetében alapitott épitményi jog gyakorldisa soran létesitett, az_ingatlannal tartésan
egyesitett épitmény az dllam vagy a helyi onkormdnyzat kizdrdlagos tulajdondba keriil,
amelyre tekintettel az épitményi jog megsziinésekor a felek egymdssal elszamolnak.

3.4.2.
Az Nvtv-ben irt eltéré rendelkezések alkalmazasa mellett az épitményi jogra a Ptk.
rendelkezései is iranyadoak, tobbek kozott az alabbi szabalyok:

Ptk. 5:159/E. § [Az épitményi jog jogosultia és a tulajdonos kozotti jogviszony]

(1) Az épitményi jog gyakorlasara vonatkozoan a rendes gazdalkodas kovetelménye és az
eépitesiigyi  szabalyok keretei kozott az épitményi  jogot alapito szerzodés tovabbi
korlatozasokat és kévetelményeket is megallapithat.
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(2) Az épitményi jogot alapito szerzodésben kikotheto, hogy az épitményi jogot a jogosult csak
az ingatlan tulajdonosanak hozzajarulasaval idegenitheti el vagy terhelheti meg.

(3) Ha a felek masként nem allapodnak meg, az ingatlannal, illetve az azon létesitett épiilettel
kapcsolatos terheket, ideértve az épiilettel kapcsolatos karveszélyt is, az épitményi jog
jogosultia viseli, és ot terhelik az ingatlan és az azon létesitett vagy fenndllo épiilet
hasznalataval és hasznositasaval kapcsolatos kotelezettségek is.

(4) Ha az épitményi jog ellenértekeként a jogosult egyosszegii vagy idoszakonként visszatéro
szolgaltatas (épitménybér) teljesitésére koteles, ennek mértéket és esedékességet az épitmeényi
jogot alapito szerzodésben kell meghatarozni. Az épitménybérhez valo jog — a még esedékessé
nem valt szolgaltatas tekintetében is — az ingatlan mindenkori tulajdonosat illeti meg.

(5) Az épitményi jog megsziinésével az ingatlannal tartosan egyesitett épiilet az ingatlan
alkotorésze marad, kivéve, ha a felek az épitmeényi jogot alapito szerzédésben az épiilet és a
fold elvalo tulajdonara vonatkozo szabalyok szerint abban dllapodtak meg, hogy az épiilet
onallo ingatlanként az épitményi jog jogosultjianak tulajdonaba keriil.

(6) Ha az épitményi jog megsziinésével az épiilet az ingatlan alkotorésze marad, az ingatlan
tulajdonosa az épiilet értékének megtéritésére — a_felek eltérd megdllapoddsa hidnydban —
nem koteles.

(7) Az onallo ingatlannak nem mindsiilo olyan épiilet tekintetében, amely az ingatlanrdl
eltavolithatd, az épitményi jog jogosultja e jogdnak megsziinésekor az elvitel jogdval élhet.

4./ KISAJATITAST HELYETTESITO ADASVETELLEL VEGYES CSERE

4.1. Szerzodo felek megallapodnak abban, hogy jelen okirat aldirasaval Eladék a
Balatonfoldvar belteriilet 20/B és 20/C hrsz. alatt felvett ingatlanok 1/1 aranyu
tulajdonjogat adasvétellel vegyes csere jogcimén atruhazzak Vevére, Vevé pedig ezzel
egyidejiileg a jelen szerzédés 3. sz. mellékletét képezé vazrajz és helyszinrajz szerinti
teriiletre csere jogcimén Kkiilon okiratokban az 1/1 aranyu tulajdonat képezo
Balatonfoldvar belteriilet 1580 hrsz. alatt felvett ingatlan 80 m2 teriiletére az Eladék
javara épitményi jogot alapit 25 év idotartamra, valamint a Balatonfoldvar belteriilet 5
hrsz. ingatlan 60 m2 teriiletére az Eladok javara kozteriilet-hasznalatot biztosit 15 + S
évi idotartamra. Szerzodo felek rogzitik, hogy a jelen szerzédés 1. és 2. sz. mellékletét
képezi az épitményi jog alapitasara vonatkozo okirat, valamint a kozteriilet-hasznalatra
vonatkozo hatdésagi szerzodés.

4.2. Ingatlanok, vagyoni értékii jogok értékének megallapitasa, értékkiilonbozet

4.2.1. Szerzodé felek az ingatlanok, valamint a vagyoni értékii jogok ellenértékét az
alabbiak szerint allapitjak meg:

a./ Balatonfoldvar belteriilet 20/B hrsz. alatti ingatlan

- 1/1 arédnyt tulajdoni illetéségének forgalmi értéke 25.000.000,- Ft, azaz
huszonotmilliod forint,

- az ingatlanra vonatkozo foldhasznalati jog ellenértéke 25.000.000,- Ft, azaz
huszonotmillio forint,

- az ingatlanra vonatkozd bérleti jog ellenértéke: 7.450.000,- Ft, azaz hétmillio-
négyszazotvenezer forint, melyeket magaban foglaldéan az ingatlan vételara
57.450.000,- Ft, azaz 6tvenhétmillio-négyszazotvenezer forint.
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b./ Balatonfoldvar belteriilet 20/C hrsz. alatti ingatlan

- 1/1 ardnyt tulajdoni illetéségének forgalmi érteke 25.000.000,- Ft, azaz
huszonotmillio forint,

- az ingatlanra vonatkozo foldhasznalati jog ellenértéke 25.000.000,- Ft, azaz
huszonotmillio forint,

- az ingatlanra vonatkozo6 bérleti jog ellenértéke: 17.550.000,- Ft, azaz tizenhétmillio-
Otszazotvenezer forint, melyeket magaban foglaldoan az ingatlan vételara 67.550.000,-
Ft, azaz hatvanhétmillio-otszazotvenezer forint.

c./ Balatonfoldvar belteriilet 1580 hrsz. alatti ingatlan 80 m2 teriiletére 25 év
idétartamra alapitasra keriilé épitményi jog ellenértéke 50.000.000,- Ft, azaz 6tvenmillid
forint.

d./ Balatonfoldvar belteriilet 5 hrsz. alatti ingatlan 60 m2-es teriiletére 15 + 5 év
idotartamra engedélyezett Kozteriilet-hasznalat ellenértéke 25.000.000,- Ft, azaz
huszonotmillié forint.

4.2.2. Az Onkormanyzat nyilatkozik arrél, hogy a 4.2.1. pontban foglalt vagyoni értékii jogok
ellenértéke az altalanos forgalmi adordl szo6ld 2007. évi CXXVIL. toérvény alapjan altalanos
forgalmi adot nem tartalmaz.

4.2.3. Felek rogzitik, hogy az ingatlanok forgalmi értéke, valamint a vagyoni érték{i jogok
ellenértéke az igazsagiigyi ingatlanforgalmi szakért szakvéleményében foglalt kartalanitasi
értekekkel egyezd Osszeg.

4.2.4. Szerz6dd felek rogzitik, hogy jelen jogiigylet folytan Vevdt értékkiilonbozet-fizetési
kotelezettség terheli, melyre tekintettel Vevo koteles az Eladoknak 50.000.000,- Ft, azaz
otvenmillié forint 6sszeget vételar (értékkiilonbozet) jogecimén megfizetni.

4.2.4.1. Vevd kotelezettséget vallal arra, hogy a jelen pontban meghatarozott vételarat
(értekkiilonbozetet) a jelen szerzddés Somogy Varmegyei Kormdnyhivatal altal tortént
jovahagyasat, azaz a jelen szerz0dés hatalyba lépését kovetd 15 napon beliill megfizeti
............ Eladok ............. szdml bankszadmldjara torténd atutalas Gtjan.

Eladok Kijelentik, hogy a fent megjelolt bankszamlara torténd teljesitést a sajat keziikhoz
torténo teljesitésnek ismeri el.

Eladok kotelezettséget vallalnak arra, hogy a teljes vételar megfizetését kovetd 3 munkanapon
beliil dr. Mohos Géabor tigyvédet az ugyved@drmohosgabor.hu e-mail cimen értesitik.
Amennyiben az Eladok a vételar atvételét kovetden az tigyvédet nem értesitik, ugy a Vevo
hitelt érdemld modon jogosult igazolni a vételar maradéktalan megfizetését. Ez esetben a
Vevd igazolasa az Eladok nyilatkozatét potolja.

4.3. Felek nyilatkozatai

Vevé kijelenti, hogy a jelen kisajatitast helyettesitd adasvétellel vegyes csereszerzodés folytan
¢ jogcimen tulajdonaba keriilé ingatlanokat megtekintette, azok allagat ismeri, Eladok az
ingatlanok tulajdonsagair6l, sajatossagairdl, esetleges hibair6l ¢és hidnyossagairdl
maradéktalanul tajékoztattak, a tulajdonaba a I11/1.1. pontban meghatarozott ingatlanok
valamennyi, a rendeltetésszerli hasznalathoz sziikséges alkotorésziikkel, tartozékukkal,
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szerelvényiikkel egyiittesen, tehermentesen keriilnek, azzal a kivétellel, hogy Eladok
jogosultak az altaluk 1étesitett terasz lefedés szerkezetét elbontani, és az elbontott szerkezetet,
anyagokat elvinni, valamint jogosultak leszerelni és elvinni az tizletekben 1évé valamennyi
berendezési és felszerelési targyat, tartozékot, figyelemmel arra, hogy az Onkormanyzat az
ingatlanokat nem hasznalni, hanem elbontani fogja.

4.4, Birtok atruhazasa

4.4.1. Szerz6do felek megallapodnak abban, hogy Eladok a jelen szerzddés hatalyba 1€pésétol
szamitott 8 napon beliil megrendelik a Balatonfoldvar belteriilet 1580 hrsz. alatti ingatlanra a
jelen szerzodés mellékletét képezd €pitési engedélyezési tervdokumentacioban szerepld iizlet
kivitelezését.

4.4.2. A Vevo vallalja, hogy a 4.4.1. pontban foglalt hataridében a Balatonfoldvar belteriilet
1580 hrsz. alatti és 5 hrsz. alatti ingatlanoknak az iizlet €s terasz létesitésére kijelolt (jelen
szerz6dés mellékletében szerepld vazrajzon jelolt) teriiletrészét a kivitelezési tevékenység
megkezdéséhez sziikséges allapotban az Eladok birtokdba adja, és a kivitelezéshez sziikséges
villanyaram ¢és egyéb kozmiivek zavartalan hasznalatat biztositja.

4.4.3. Eladok kotelezettséget vallalnak arra, hogy az iizlet kivitelezését a 4.4.2. pontban irt
birtokbavételt kovetd 6 honapon beliil megvalositjak.

4.4.4. Vevo vallalja, hogy a kivitelezés befejezéséig, de legkésébb a végleges
hasznélatbavételi engedély kiaddsa napjan a teriileten az iizlet mitkédéséhez sziikséges viz-,
szennyviz racsatlakozas lehetdsége és a villanyaram vételezése és a koziizemi mérdorak
Eladdk nevére torténd atirdsa biztositott lesz.

4.4.5. Az Eladok jelen szerzddés hatalybalépését kovetd 8 napon beliil adjak Vevd birtokaba a
III/1.1. pontban szerepld ingatlanokat.

4.4.6. Szerz6do felek a birtokbaadas napjatol kezdddden viselik a jelen jogiigylet folytan
tulajdonukba/hasznalatukba keriilé ingatlanokkal, ingatlan teriiletrészekkel kapcsolatos
valamennyi terhet, illetve ett6] kezdédéen jogosultak hiizni azok hasznait.

4.4.7. Felek mar most kotelezettséget vallalnak arra, hogy a I11/1.1. pontban foglalt ingatlanok
vonatkozasaban a birtokba Iépéssel egyidejiileg kdzosen leolvassak a koziizemi orak allasat,
¢s azt a birtokbaadasi jegyzokonyvben rogzitik, azzal, hogy az Eladok az esetleges hatralékot
az atirassal egyidejlileg a szolgaltatonal azonnal rendezni kitelesek.

Rogzitik tovabba azokat a tényeket, amelyeket fontosnak tartanak.

Szerz6d6 felek megallapodnak abban, hogy a I1lI/1.1. pontban foglalt ingatlanok
vonatkozasaban Eladok a birtokatruhazasig kezdeményezik az ingatlanok koziizemi
szerzOdéseinek megsziintetését, valamint a koziizemi 6rak leszereltetését.

4.4.8. Szerzodo felek kijelentik, hogy a jelen jogiligylet targyat képez6 ingatlanok, ingatlan
tertiletrészek gazdasagi tarsasag vagy mas jogi személynek székhelyeként, telephelyeként,
fioktelepeként nincsenek nyilvantartva, nem dallnak birdi zar alatt, illetve nem képezik

rrrrr

résziik, nem fedezetiik.
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4.5. Ingatlan-nyilvantartasra vonatkozo rendelkezések

45.1. Eladok a jelen Kkisajatitast helyettesito adasvétellel vegyes csereszerzédés
alairasaval feltétlen és visszavonhatatlan hozzajarulasukat adjak ahhoz, és szerzodé
felek kozosen kérik, hogy a tulajdonjoguk torlésével egyidejilleg a Balatonfoldvar
belteriilet 20/B és 20/C hrsz. alatti ingatlanokra vonatkozéan a Vevé 1/1 aranyi
tulajdonjoga kisajatitast helyettesité adasvétellel vegyes csere jogcimén az ingatlan-
nyilvantartasba bejegyzésre Keriiljon.

4.5.2. Szerz6d6 felek megallapodnak abban, hogy az eljard iligyvéd a jelen kisajatitast
helyettesitd adasvétellel vegyes csereszerzddést kizarolag a teljes vételar (értékkiilonbozet)
kifizetésérdl szolo eladdi — vagy ennek hianyaban vevoi — értesitést kovetden jogosult és
egyben koteles haladéktalanul az illetékes ingatlaniigyi hatdsaghoz benyujtani.

4.6. Egyéb rendelkezések, nyilatkozatok

4.6.1. Felek szavatolnak a jelen kisajatitast helyettesité adasvétellel vegyes csereszerzodés
targyat képezO ingatlanok per-, teher- és igénymentességéért. Szavatolnak, hogy nincs olyan
hatdsagi, birosagi vagy végrehajtasi eljaras (pl. NAV, stb.) folyamatban, amely akadéalyozna a
felek per-, teher- és igénymentes tulajdonszerzését, vagyoni értékii jog (épitményi jog)
szerzEseét.

4.6.2. Felek rogzitik, hogy a kisajatitasrol sz6l6 2007. évi CXXIIL torvény 6. § (1) bekezdés
alapjan a kisajatitasi tervben szerepld ingatlanok adasvétellel vagy cserével torténd
megszerzése esetében az ingatlant terheld - jogszabalyon vagy szerzddésen alapuld -
elovasarlasi, visszavasarlasi, vételi (opcid) jog nem gyakorolhato.

4.6.3. A jelen szerzddés megkdtésével, a tulajdonosvaltozasnak, az épitményi jognak az
ingatlan-nyilvantartasba valo bejegyzésével kapcsolatos igazgatasi szolgaltatasi dij a Vevot
terheli.

4.6.4. Szerz6do felek jelen szerz6dés alairasaval tudomasul veszik tigyintézé tigyvédeknek a
hatalyos ado- és illetékjogszabalyokra vonatkoz6 tajékoztatasat.

Kstv. 40. § (1) A kisajatitasi tervben megjelolt ingatlanra megkotott adasvételi szerzodés
alapjan  kifizetett vételar a kisajatitasi eljaras soran megallapitott kartalanitdssal
megegyezoen ado- és illetékmentes, ide nem értve az altalanos forgalmi adot.

4.6.5. Szerz6do felek kijelentik, hogy jelen szerzodés a kisajatitasrol sz616 2007. évi CXXIII.
torvény értelmében kisajatitast helyettesitd egyezség eredményeként jott létre, igy az
ingatlanok vételara, kartalanitasi 6sszeg a személyi jovedelemadorol szold 1995. évi CXVIIL
torvény 1. szamO mellékletének 6.1. pontja c¢) alpontja alapjan mentes a személyi
jovedelemado alol.

4.6.6. Az illetékekrol szolo 1990. évi XCIII. torvény 26. § (1) bekezdés k) pontja alapjan a
kisajatitas alapjaul szolgdld kozérdekli célra megvasarolt ingatlan vételarabol torténd
ingatlanvasarlas — ideértve az ilyen ingatlanra vonatkozd més személyt megilleté jog
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megsziinéséért a vételarbol torténd azonos jog vasarlasat is — mentes a visszterhes
vagyonatruhazasi illeték alol.

Felek rogzitik és tudomasul veszik, hogy az Itv. 26. § (1) bekezdés j) és k) pontjai, valamint
¢s 26. § (3) bekezdése alapjan mentes a visszterhes vagyonatruhdzasi illeték aldl a kisajatitott
vagy banyakart szenvedett ingatlanért kapott csereingatlan szerzése vagy a kartalanitasi
OsszegbOl ra esd rész erejéig a kartalanitottnak az ingatlanvasarldsa, ideértve az ilyen
ingatlanra vonatkozd6 mas személyt megilletdé jog megsziinéséért kapott kartalanitasi
OsszegbOl azonos jog megszerzesét is.

4.6.7. Szerzddo felek megallapitjak és rogzitik, hogy a Vevot az illetékekrdl szold 1990. évi
XCIIIL. torvény 5. § (1) bekezdés b) pontja alapjan teljes személyes illetékmentesség illeti
meg.

4.6.8. Szerz6do felek kijelentik és tudomasul veszik, hogy a jelen jogiigylet a kisajatitasrol
szolo 2007. évi CXXIII. torvény értelmében kisajatitast helyettesitdé egyezség, a kisajatitas
jogalapja fennall.

4.6.9. Eladok kijelentik, hogy cselekvéképes, nagykorti magyar allampolgarok.

4.6.10. Vevd kijelenti, hogy a személyi részben meghatarozott torzsszdmmal rendelkezd
onkormanyzat, tehat jogi személy, melynek képviseletében eljaré polgarmester jelen
kisajatitast helyettesit6 adasvétellel vegyes csereszerzodés alairasara Balatonfoldvar Varos
Onkormanyzata  Képviselo-testiiletének  ..../2024.(....) Kt.  hatdrozata  alapjan
felhatalmazassal rendelkezik.

Vevo kijelenti, hogy a képviseletében eljardé polgarmester eljarasi jogosultsagat igazold iratok
................ ligyszdm alatt az illetékes ingatlaniigyi hatésaghoz mar becsatolasra keriiltek.
Vevo jogi képviseldje utjan ezaton nyilatkozik, hogy az ingatlaniigyi hatésaghoz benyujtott
igazolasok a jelen kérelem benyujtdsanak iddpontjaban a keletkezés ¢és a képviseleti
jogosultsag vonatkozasaban valtozast nem tartalmaznak.

4.6.11. Felek egyiittesen kijelentik, hogy tigyletkotési képességiik, valamint tulajdonszerzésiik
semmilyen jogszabalyi, vagy hatdsagi korlatozas ala nem esik.

5./ EGYEB FELTETELEK, VALLALASOK

5.1. A Vevd kotelezettséget vallal arra, hogy sajat koltségén a birtokba adastol szamitott 30
napon beliil a jelen szerzOdéssel a tulajdonaba és birtokaba keriilt felépitményekkel
kapcsolatban a bontasi eljarast meginditja, errdl igazolt modon Eladokat tajékoztatja, valamint
a bontast 6 honapon beliil elvégzi. A birtokba addst és a bontdsi munkalatokat az
Onkorményzat a hivatalos irataihoz csatolas végett hivatalosan (fénykép, video, feljegyzés,
jegyz6konyv) stb. dokumentélja. Ennek soran az Onkormanyzat gondoskodik arrél, hogy a
birtokba adas és a bontas soran a feleken kiviil mas személy vagy szervezet felvételeket
(fénykép, videofelvétel sth.) az épitmények belso tereirdl ne készithessen.

Az Onkormanyzat vallalja, hogy az iizletekrdl vagy az iizletekkel kapcsolatban semmilyen
olyan dokumentumot, fényképet, videofelvételt stb. nem tesz kozzé €és nem hoz
nyilvanossagra, nem tesz az iizletekre vonatkozoan olyan nyilatkozatot, amely alkalmas az
elado személyének vagy tizleti j6 hirnevének csorbitisara.
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5.2. A Vevo kotelezettséget vallal arra, hogy a kisajatitasi c€lt a kisajatitasi torvényben irt
torvényi hataridében megvalositja.

A Vevo kotelezettséget vallal arra, hogy a kisajatitasi torvényben irtakat betartja, és a
kisajatitasi tervben megjeldlt teriiletet a kisajatitdsi tervben szerepld kozérdekii célra
hasznositja, vagyis a teriiletet kizarolag a jelen szerzddés szerinti kozérdeki célra (zoldteriilet,
kozpark) hasznalja.

6./ UGYVEDI MEGBIZAS, MEGHATALMAZAS, ELLENJEGYZES

6.1. Szerz6do felek jelen okirat megszerkesztésével, a Vevo alairasanak ellenjegyzésével, a
kormanyhivatali hozzéjarulds beszerzésével, valamint az ingatlaniigyi hatosag elotti
eljarasban valo képviselet ellatasaval megbizzak és meghatalmazzak a Dr. Kiss és Dr. Mohos
Ugyvédi Irodat (8200 Veszprém, Rozsa u. 22., iigyintézé iigyvéd: dr. Mohos Gabor
iigyvéd, KASZ: 36078181), amely megbizast és meghatalmazast jelen okirat ellenjegyzésével
az eljar6 iigyvéd elfogadja.

6.2. Eladok a jelen okirat megszerkesztésével és alairasuk ellenjegyzésével, a szerzodés
elkészitése soran a képviseletiik ellatasaval megbizzak a

aki a megbizast a jelen szerzddés ellenjegyzésével elfogadja.

6.3. Szerzddo felek kijelentik, hogy a fenti meghatalmazas nem terjed ki az ligyfelek részére
az ingatlaniigyi hatosag altal megkiildendd végzés és egyéb hatdrozatok atvételére, ezért
szerz6dd felek — a 2016. évi CL. tv. (Akr.) 13. § (6) bekezdése alapjan — kérik a T.
ingatlaniigyi hatdsagot, hogy a meghatalmazott igyvédek példanyat az tigyvédek részére, mig
szerz6do felek példanyait az 6 résziikre kozvetleniil sziveskedjen postai titon megkiildeni.

6.4. Szerz6do felek kijelentik, hogy a jelen kisajatitast helyettesitd adasvétellel vegyes
csereszerzodés a szerzddéses akaratukat helyesen tartalmazza. Kijelentik tovabba, hogy jelen
szerz8dést mindennemil kényszertdl vagy befolyastél mentesen, kizardlag sajat akaratukbol
kotik meg. Szerz6do felek kijelentik azt is, miszerint az eljard ligyvédek a jelen jogiigylettel
Osszefliggd valamennyi jogszabalyrol, tovabba a szerzddéskotéssel Osszefiiggésben
valamennyi lényeges koriilményrdl dket teljeskoriien kioktattak.

6.5. Az eljaro ligyvédek a szerz6dés elkészitése soran és annak alairasaval egyidejiileg a
feleket, illetve Vevo képviseldjét okmanyaik alapjan azonositottak. A szerz6do felek személyi
igazolvanyairol, lakcimkartyajarol és adokartyajarol masolat késziilt, e vonatkozasban a felek
hozz4jarulnak ahhoz, hogy a 2017. évi LIII. torvény a pénzmosds és a terrorizmus
finanszirozdsa megeldzésérdl és megakadalyozasarol (a tovabbiakban: Pmt.) szerinti tigyfél-
atvilagitas soran lemasolt okmanyokban szereplé adataikat az eljaro iigyvédi irodak a jelen
megbizas teljesitése  kereteiben, az informaciés Onrendelkezési jogrol és az
informécioszabadsagrol sz6l6 2011. évi CXII. torvény rendelkezései szerint kezeljék.

6.6. Jelen kisajatitast helyettesité adasvétellel vegyes csereszerz6désben nem szabalyozott
kérdésekben felek a Polgari Torvénykonyvrdl szold 2013. évi V. toérvény, valamint a
vonatkoz6 egyéb, a szerzddésben hivatkozott jogszabalyok rendelkezéseit tekintik magukra
nézve kotelezonek.
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A szerzodés mellékletei:

1. Epitményi jog alapitasara vonatkozo okirat

2. Hatdsagi szerzddés a terasz hasznalatra vonatkoz6

3. Vazlat és helyszinrajz Balatonfoldvar 5 és 1580 hrsz. ingatlanokat érintd teriilethasznalat
feltiintetéséhez

4. Balatonfoldvar 1580 hrsz. ingatlanon Iétesitendd {izlet ¢épitési engedélyezési
tervdokumentacidja

5. Balatonfoldvar 1580 hrsz. ingatlanon 1étesitend? iizlet véglegessé valt €pitési engedélye

6. kisajatitasi terv

7. HESZ vonatkozo rendelkezéseinek kivonata

8. szabalyozasi tervlap

9. ingatlan értékbecsld szakértdi véleménye

10. képviseld-testiilet ...... sz. hatarozata

Szerz6do felek jelen kisajatitast helyettesitd adasvétellel vegyes csereszerzddést elolvastuk,
tartalmat megértettiik és azt, mint akaratunkkal megegyez6t helybenhagyolag alairtuk.

Kelt: Balatonfoldvar, 2024. ............... napjan
Karpati Péter Ulysses Karpati Péter Ulyssesné
elado, cserélo fél elado, cserélo fél

Szerkesztettem és Eladok alairasat ellenjegyzem:
Balatonfoldvar, 2024. .....

Balatonfoldvar Varos Onkormanyzata
vevo, cserélo fél
képv.: Holovits Gyorgy Huba
polgarmester

pénziigyi ellenjegyzd

Szerkesztettem és Vevo alairasat ellenjegyzem:
Balatonfoldvar, 2024. .....

dr. Mohos Gabor iigyvéd
KASZ: 36078181
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ZARADEK:

A csereszerzddést a Somogy Varmegyei Kormanyhivatal a ...,
1ktatoszamul .........ooeii kelt egyszerusitett hatarozataval jovahagyta.
Kaposvar, ............................ dr. Neszményi Zsolt

féispan



