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ERTEKELESI BIZONYITVANY

A vizsgalt ingatlanvagyon: 8623 Balatonfoldvar, Somogyi Béla utca 1.
helyrajzi szamok : 17/4/A ; 17/4/B és 20/A

Az értékelés célja: az ingatlanok felépitményeinek forgalmi- és kapcsolodo
vagyoni értékil jogai értékeinek megallapitasa

Az értékelés modszere: piaci 6sszehasonlito adatok és az 1990.évi XCIII térvény
— llletéktorvény — 72. § vagyoni értékii jogok szamitasi
el6irasai alapjan

A helyszini szemle idépontjai: 2023. julius 10. és szeptember 05.

Az értékelés fordulonapja: 2023. szeptember 05.

' A szakvélemény érvényessége: 180 nap

Megbizé : Balatonfoldvir Varos Onkorméinyzata
8623 Balatonféldvar, Petdfi Sandor utca 1.

A jelen értékelés targyat képezd ingatlanvagyon forgalmi értéke az értékelés fordulonapjan,
2023. szeptember 05.-€n : a vonatkozd okmanyok, iratok, a piaci viszonyok tanulmanyozasa, a
helyszini bejarasok utan és az értékelési szamitasok alapjan megallapitottuk, hogy a

8623 Balatonfoldvar, Somogyi Béla utca 1.;
17/4/A; 17/4/B és 20/A hrsz. alatti ,,iizlet” egyiittesen ,,Fapuma biifé”

ingatlan felépitményeinek és jogainak értékei:

45.750.000,- Ft
azaz Negyvenotmillio-hétszazotvenezer Forint,

ingatlan felépitményeinek piaci értéke | melybél ahaszonélvezeti jog alapjin

. Lehoczky Gyulat illeti 4.575.000,- Ft.
azaz Négymilli6-6tszazhetvenotezer Forint
Lehoczky Gyulanét illeti 4.575.000,- Ft,

azaz Négymillio-6tszazhetvenstezer Forint
45.750.000,- Ft

azaz Negyvendtmillié-hétszazotvenezer Forint,

melybdl a haszonélvezeti jog alapjan

Lehoczky Gyulit illeti 4.575.000,- Ft,

azaz Négymillio-6tszazhetvenotezer Forint

Lehoczky Gyulianét illeti 4.575.000,- Ft,

azaz Négymillio-6tszazhetvenotezer Forint

a bérleti jog szamitott értéke 10.100.000, -Ft

azaz Tizmilli6-egyszizezer Forint

a foldhasznalati jog értéke

Az egyiittesen kezelt ,,Fapuma” biifé meghatarozott felépitményi, foldhasznalati, bérleti
és haszonélvezeti jogainak értékmegoszlisat az egyes helyrajzi szaimokhoz az alibbi
tablazatok tartalmazzak:




a 17/4/A hrsz. értékei:

ingatlan
felépitményének
piaci értéke

25.900.000,- Ft
azaz Huszonétmillio-
kilencszazezer Forint

melyb6l a haszonélvezeti jog alapjan

Lehoczky Gyulat illeti 2.590.000,- Ft,
azaz Kettomillio-6tszazkilencvenezer Forint
Lehoczky Gyulanét illeti 2.590.000,- Ft,
azaz Kettdmillio-6tszazkilencvenezer Forint

a foldhasznalati jog
értéke

25.900.000,- Ft
azaz Huszonotmillio-
kilencszazezer Forint

melybdl a haszonélvezeti jog alapjan

Lehoczky Gyulat illeti 2.590.000,- Ft,
azaz Kettémillié-6tszazkilencvenezer Forint
Lehoczky Gyulinét illeti 2.590.000,- Ft,
azaz Kettomillio-6tszazkilencvenezer Forint

a bérleti jog
szamitott értéke

8.200.000, -Ft
azaz Nyolcmillié-
kettoszazezer Forint

a 17/4/B hrsz. értékei:

ingatlan
felépitményének
piaci értéke

10.450.000,- Ft
azaz Tizmillio-
négyszazotvenezer
Forint

melybdl a haszonélvezeti jog alapjan
Lehoczky Gyulat illeti

azaz Egymillio-negyvenétezer Forint
Lehoczky Gyulanét illeti

azaz Egymillio-negyvenétezer Forint

1.045.000,- Ft,

1.045.000,- Ft,

a foldhasznalati jog
értéke

10.450.000,- Ft
azaz Tizmilli6-
négyszazotvenezer
Forint

melybél a haszonélvezeti jog alapjan
Lehoczky Gyulit illeti

azaz Egymilli6-negyvenétezer Forint
Lehoczky Gyulinét illeti

azaz Egymillié-negyvenétezer Forint

1.045.000,- Ft,

1.045.000,- Ft,

a bérleti jog
szamitott értéke

1.000.000, -Ft
azaz Egymilli6 Forint

a 20/A hrsz értékei:

ingatlan
felépitményének
piaci értéke

9.400.000,- Ft
azaz Kilencmillié-
négyszazezer Forint

melybdl a haszonélvezeti jog alapjan
Lehoczky Gyulat illeti

azaz Kilencszaznegyvenezer Forint
Lehoczky Gyulinét illeti

azaz Kilencszdznegyvenezer Forint

940.000,- Ft,

940.000,- Ft,

a foldhasznalati jog
értéke

9.400.000,- Ft
azaz Kilencmilli6-
négyszazezer Forint

melybél a haszonélvezeti jog alapjan
Lehoczky Gyulat illeti

azaz Kilencszdznegyvenezer Forint
Lehoczky Gyulinét illeti

azaz Kilencszaznegyvenezer Forint

940.000,- Ft,

940.000,- Ft,

a bérleti jog
szamitott értéke

900.000, -Ft
azaz Kilencszazezer
Forint

Balatonfoldvar, 2023. november 11,\
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Eljaro szakértok nyilatkozzak:
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A szakért6i vélemény szerzodi jogi védelmét kikotjiik, vélemény feletti rendelkezési jog a
megbizot illeti meg.

Az ingatlant érinté korilményeket a Megbizo nyilatkozata és a kapott dokumentumok
szerint rogzitettitk. Minden olyan ténybo6l, adatbol eredd esetleges jogkovetkezményért,
mely szemrevételezéssel nem volt megallapithato és adatként nem kaptunk meg - bar az
informaciot adé arrol tudott vagy tudhatott - feleloséggel nem tartozunk.

A megbizasi dij a megallapitott értékkel Osszefiggésben nincs, az ingatlant érintéen
érdekeltek nem vagyunk.

A megbizdval szemben szintén nem vagyunk érdekeltek, kizar6 ok ala nem esiink, ennél
fogva az alabbiakban adjuk meg partatlan

szakértoivéleményiinket.

Az ingatlan tulajdonos megbizottjanak jelenlétében 2023. julius 10-én é€s szeptember 05-én
helyszini szemrevételezéssel beazonositottuk az ingatlanegyiittest, rogzitettikk miiszaki
allapotat. A helyszini szemlén megtortént az ingatlan értékalakito tényezoinek feltarasa.

1./ Altalanos megallapitasok

A forgalmi érték az a piaci érték, mely Osszegért egy vagyontargyban valé érdekeltség
méltinyosan, maginjogi szerz6dés keretében és az értékelés idépontjaban viarhatéan
eladhatd, feltételezve a kovetkezoket:

az elado hajland6 az eladasra

az adasvételi targyalasok lebonyolitasahoz figyelembe véve a vagyontargy jellegét €s piaci
helyzetét, ésszeri hossziisagu idotartam all rendelkezésre

a targyalas idoszakaban az érték nem valtozik

a vagyontargy szabadon keriil piacra, meghirdetése kell6 nyilvanossaggal torténik

specialis érdekeltségi vevoi killonajanlat nem keril figyelembevételre

Barmely ingatlan forgalmi értékének alakulasa az ingatlan forgalmi értékének €s miszaki
tényezoinek allagan tul az alabbi legjellemzdbb tényezok fliggvényei:
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a telepulés jellege, ahol az ingatlan fekszik

a telepiilésen beliili elhelyezkedése

a kozmuvesitettség foka

a rendeltetés €s ennek megfeleld hasznalhatosag

a megkozelithetdség

a tarsadalmi értékitéleten alapulo kereslet-kinalati viszonyok
az ingatlant terhel6 esetleges terhek




Uzleti célu ingatlanok értékei a kovetkezo alaptételek szerint allapithatok meg:

Uzleti célokra valo alkalmassag

Miszaki allapot

Profit kitermelésének lehetosége

A befektetett toke nyereséghozamanak gyorsasagi mértéke, tovabbi beruhazasi igény
Az altala biztositott tizleti kor

Az ingatlanvagyon mértéke

Egyéb, jovedelmezobb iizletagra valo alkalmassag lehetdsége, illetve annak kizérasa,
ehhez sziikséges tjabb tokebefektetés sziikségessége

8. A gazdalkodasi profil perspektivaja
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Alapvetéskéent rogziteni kell, hogy az ilyen és ehhez hasonlo ingatlanvagyonokkal kapcsolatos
piaci tranzakcio alkuval valosul meg, egy global értékben jelenik meg, annak végeredménye az
elézoekben felsorolt érték meghatarozo tényezok fliggvényében, az orszag kornyezetétél mind
makro — mind mikro szinten egyarant. Rogzithetd tovabba az 6sszehasonlitdo adatokbol

' levonhato kovetkeztetés, miszerint a nagy értéki termelési céli ingatlanoknal az elérhetd piaci
érték altalaban egy-egységre kivetitetten kisebb, mint a méreteiben csekélyebb, a befektetést
gyorsabban visszahoz¢é ingatlanok forgalmi értéke.

Az uizleti célu ingatlanok esetén, ha a funkcié megvaldsitasahoz nagyobb méretek szitkségesek
€s a piaci viszonyok kedvezoek, az el6z0 szabaly mérsékelten érvényesiil. Ezen beliil is a helyi
kornyezet, ingatlanpiac, gazdasagi lehetdségek szintén befolyasoljak az ingatlanok értékét.
[lyen példaul a jo tizleti lehetdséget kinalo telepiiléseken fekvo tizleti célu ingatlanok, melyek
a tokebefektetés fo iranyat képezik.

Egyéb kozépszintli telepilések ingatlanforgalomban realizalhaté értékei 4ltalaban
kiegyenlitettek, egymashoz hasonloak, kozelitben az orszag egész teriiletén, a helyi tizleti
sajatossagok €s lehetoségek szabalyozzak alapvet6en az érték alakulasat. A forgalmi érték tehat

a szerint alakul, hogy a gazdasagi kornyezet, az adott ingatlan mennyire esik bele az
ingatlanpiaci keresleti iranyba.




2./ A telepiilés helye, jellege:

Balatonfoldvar cimere: Régio: Dél-Dunantali
_ ‘rrfé;i;}‘\\‘:\ _ Megye: Somogy
@ 2 Jaras: siofoki
; ém Népesség (2015.): | 2195
" '::‘1 Iranyitoszam: 8623
i Tertilet: 15,32 km?

BALATONFOLDVAR,

a Balaton déli partjan fekvo kisvaros, a Balaton-part egyik legrendezettebb. parkokkal és
viragokkal diszitett iidiiléhelye. Nevét a kelta korban emelt foldvarrol kapta. A régészeti leletek
szerint az id6szamitas el6tti IV. szazadban keltak éltek ezen a vidéken.

A XVIIL. — XIX. szazadban Foldvar-puszta néven jegyezték a térképen, a Széchenyi csalad
birtokainak része volt. Széchenyi Dénes 1872-ben hatarozta el flirdotelep létesitését. Az elsé
szalloda 1895-ben épiilt. Ebben az idében mar tébb mint 40 villa épilt meg. Balatonfoldvar
kornyezete Spur Istvan uradalmi mérnok és Schilhan Jézsef uradalmi kertész munkajat dicséri.
A hajokikotot és az 1200 m hosszi parti sétanyt az 1900-as évek elején adtak at. A platanfakkal
Ovezett Kvassay sétany a Balaton-part egyik legszebb teriilete. A legrégebbi épiiletek a Petofi
Sandor utcaban lathatok.

A kikot6 a hazai vitorlazas egyik fellegvara, a kozepén levé Galamb sziget anyagat a to
kotrasabol gy(ijtotték ossze. A loszfal tetején futd Kelta sétanyrol szép kilatas nyilik a szemkozti
Tihanyi félszigetre. A varos sokat aldoz kozépiileteire és teriileteire. Az ezredfordulora felajitott
Iétesitmények, kozintézmények harmonikus, egységes, izléses, tajba ill6 arculata a
hagyomanyok tiszteletét sugallja, korszerii épitészeti megoldasokkal. 2014-ben nagyszabasu
ut-, jarda felujitasok, atépitések torténtek és ebben az évben jitottak fel és energiatakarékos
mukodésre épitették at a Bajor Gizi Kozosségi Hazat. A haz a helyi rendezvények kozpontja.
Junius koz€psd hétvégéjén szezonnyito rendezvény a Foldvar Fesztival, mely az udalotelep
alapitasahoz kapcsolodik. A varos 1994-ben Eurdpa-dijat kapott a viragositasban, a
tisztasagban és rendezettségben elért addigi eredményeiért. 1995-ben pedig a Viragos
Magyarorszagért palyazaton lett elsé helyezett. A fejlédés azéta is folyamatos, néhany éve
felujitottak, bovitették, energetikailag korszertisitették a varoshazat, folyamatban van a
szabadtéri szinpad felujitasa, atépitése. A varos sok mindent tesz a kornyezetért, az itt élokért,
a turizmus fejlodéséért. A varos vezetésének és polgarmesterének a fejlesztések iranti
elkotelezettségét az a sokszor emlegetett szlogen fejezi ki a leginkabb, hogy ,,nekiink
Balatonf6ldvar a legfontosabb”.

Balatonfoldvar Somogy megye E-i részén, a sidfoki jarasban, Szantod és Balatonszarszo kozott
talalhato. A telepiilés része a Balaton fejlesztési régionak €és a Balaton kiemelt iidiilé6vezetének.
Elérheté koziton a M7-es autdpalyan, a 7-es féuton, vasuton a Budapest - Gyékényes vasut-
vonalon, Balatonkiliti reptér alig 20 km-re van, s a Szantodi rév is csupan par km. A varos
kozmiellatottsaga teljes. A varos gazdasagi lehetOségeit Balaton-parti fekvése determinalja.

Az értékelt ingatlan a telepiilés legfrekventaltabb helyén, a hajoallomas kozvetlen kozelében
talalhat6, mely a hajéallomasi tizletsor egyik arusitohelye. Kérnyezete miiemléki, a kozelben
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lévé miemlékvédelmi épitmények miatt (hajoallomas, hajoallomas épiilete, gyaloghid,
kaszino). Az iizletsor az épitészeti és miiszaki adottsagai miatt kornyezetéhez nem illeszkedik,
ugyanakkor a hajoallomashoz vezeté gyalogos kozlekedé ttvonal mellett talalhato, mely tzleti,
kereskedelmi szempontbol kiemelt jelentéséggel bir. Az iizletek érvényes muikodési
engedéllyel rendelkeznek, bar vendég we — egy uizlet kivételével - nem all rendelkezésre. Az
ingatlanokhoz tartozo tulajdoni lapok jelenleg cimet nem tartalmaznak. Korabbi cimhasznalat:
Balatonfoldvar, Somogyi Béla utca 1.

3./ Az ingatlan konkrét adatai:
a./ 8623 BALATONFOLDVAR, Somogyi Béla utca 1.

b./ Hrsz.: 17/4/A ; 17/4/B és 20/A
c./ Az iizletek alapteriiletei:
a tulajdoni lapok szerint: 36 m* (azaz 18 + 9 + 9) m?
‘ 2008. évi fennmaradasi tervdokumentécio szerint: 49 m? azaz (18+8)+((9+9)+5) m?
bejegyzett foldhasznalati jog: 36 m? - re,
bérelt teriilet: 108 m? azaz (20 + 60) + 14 + 14 m?

d./ Kézmiivek: viz, aram, szennyvizcsatorna

e/ Ertékmegéllapitést képezé részarany és jogi helyzet:

hrsz. tulajdonos - rész holtig tarto bejegyzett tények
haszonélvezeti jog
17/4/A Lehoczky Zsolt 1/1 Lehoczky Gyula és - 17/4 hrsz-t terheld
Lehoczky Gyulané foldhasznalati jog
- 0ndllo6 épitmény foldhasznalati
joga
17/4/B Lehoczky Zsolt 1/1 Lehoczky Gyula és - 17/4 hrsz-t terheld
Lehoczky Gyulané foldhasznalati jog
- 0ndllé épitmény foldhasznalati
joga
0 20/A Lehoczky Zsolt 1/1 Lehoczky Gyula és - 20 hrsz-t terheld foldhasznalati
' Lehoczky Gyulané jog
: - 0Onallé épitmény foldhasznalati
Joga

A kiilonb6z6 hrsz.-ok tulajdonosa azonos, ez lehetévé teszi a harom hrsz. egy ingatlanként
valo kezelését.

Az értékelt ingatlanok mindegyikét — és egyiittesen a hajoallomasi tizletsor egészét —
rendkiviil dsszetett tulajdonjogi, épitésjogi és hasznalati viszonyok jellemzik. Torténete
‘ (forras dr. Molnar Tibor Karoly igazsagiigyi szakért6 korabbi véleményében szerepld tények
alapjan): 1985-ben az érintett telektulajdonosok (Mahart és Vérosi Tanacs, ma Bahart Zrt.
és Balatonfoldvari Onkorményzat) jegyzokényvben rogzitettek, hogy a teriiletiik adott
részen €s nagysagban ideiglenesen beépiil, rajta 6-7 ideiglenes jellegli uizlet épitésével és a
kornyezetbe kell6 mértékben valo beolvadassal. Ezt kévetéen Balatonfoldvar a 20-as hrsz. -
on 7 egységes uzletsor épitési engedélyét ,visszavonasig tartd hatallyal” hagyta jova.
Azonban az épitési engedélyben az iizletek ideiglenes jellegére utalas nem tortént és az
erintett (akkor) 19 és 20-as hrsz.-u telek egységesen 20-as hrsz.-u ingatlanként volt jeldlve.
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A helyszinrajzon a tizletsor pozicidja a Hajoallomas épiiletéhez viszonyitva , hibas”. Az
épitési engedélytdl eltéréen az tizletsor elsd egysege egeészében, a 2. lizlete részben a 19.
hrsz-i ingatlanon van. Az épitési engedély tobb izben moédosult nem érintve az
clhelyezkedést és térmértéket, majd az iizletsor egységei egyenként még 1985-ben a
hasznalatbavételi engedélyt is megkaptak. Az tizletsor két €piilet egységben valosult meg, a
19 €s 20 hrsz.-0 telkek K-i oldalhatarén, egymashoz képest Iépcsdsen eltolt, de egymashoz
illeszkedd 3 elemet tartalmazva, valamint azoktol 3.8 m tavolsagra egymashoz illeszkedé 4
db uzlet lett kialakitva. 1990-ben az iizletsor egy nyolcadik elemmel torténd bdvitésére
epitési engedélyt nyujtottak be a két épiiletrész kozotti teriilet beépitésével, amit a hatosag
masodfokon tigy engedélyezett, hogy a harmadik iizlet utan 1 m »Szaraz kapu” megtartasaval
lehet azt megépiteni. Ezt kovetben a tulajdonosok az izletsor izleteit épitési és
hasznalatbavételi engedélyek nélkiil szabalytalanul jelentésen atalakitottak és a K-i
telekhatar felé kibdvitették. A szabalytalan épitési munkakat az illetékes hatosag 2008-
ban legalizilta - végleges jellegii fennmaradasi engedély megadasival. Az iizletsor
fennmaradasi engedély szerinti épliletrajza és helyszinrajza a mellékletben megtalalhato, és
ez képezi jelenlegi értékelés alapjat. A fennmaradasi engedély jogszabalysértden keriilt
kiadasra (pl. a telek beépitettség a telepiilésrendezési szabalyozasban megengedett mértéket
Iényegesen meghaladta), azonban az engedély jogerdssé és végrehajthatova valt, igy az azota
eltelt idore figyelemmel a fennmaradasi engedély hatosagi eszkozokkel mar nem
valtoztathato meg.

2010-ben épitési engedély iranti kérelemmel éltek az iizletsor tulajdonosai az izletsor
egyseéges €pitészeti arculatanak megteremtése és ujabb bovitése érdekében. Az eljard
epitésiigyi hatosag a kérelmet elutasitotta, mivel a tervi épllet épitészeti mindsége, a
kialakitand6 épitmény a miiemléki kornyezetbe nem illeszthetd.

2004-ben — még a végleges fennmaradasi engedé€ly el6tt — az iizletsor tulajdonosai a 19 és
20 hrsz-ii ingatlan tulajdonosaival tébb Jogiigyletben foldhasznalati jogot alapito
megallapodasokat kotottek, 99 évre sz616 foldhaszndlatban- és bérletben allapodtak
meg. Az Uzlettulajdonosok / bérlék a foldhasznalati és bérleti dijakat a megallapodasok
megkotésekor egy Osszegben elére megfizették. A megallapodas soran a felek azzal a
feltevéssel éltek, hogy az iizletek, a felépitmények egészében jogszertien létesiiltek, igy a
foldhasznalati jogok az ingatlan-nyilvantartisban bejegyzésre keriiltek.

Jelenleg a foldbérletbdl ezidaig 19 év telt el, tehat a bérlék a bérleti-és foldhasznalati
Jogukat még tovabbi 80 évig gyakorolhatjik.

Az illetékrol szold 1990. évi XCIIL. tv. (tovabbiakban Itv.) 102.§ (1) bekezdés d, pontja
szerint tobbek kozott a foldhasznalat és a hasznalat joga vagyoni értékii jog. Az Itv. 72.§
(1) bekezdése alapjan a vagyoni értékii jogok 1 évi értékéiil az ezzel terhelt dolog (ingatlan)
— terhekkel nem csokkentett — forgalmi értékének egyhuszad részét kell tekinteni, mig a
norma (2) bekezdése szerint a meghatarozott idére szold vagyoni értékl jog értéke az 1 évi
ert€k és a kikotott évek szorzata azzal, hogy a jog igy szamitott értéke a dolog forgalmi
ertekét (az egy évnyi érték huszszorosat) nem haladhatja meg. Tekintettel arra, hogy az
uzletekhez tartozé foldhasznalati és azzal egyezo gyakorlati hatasu — elére megfizetett —
bérleti jogokbol még 80 év van hatra, a foldhasznilati- és bérleti jogokkal lefedett
teriileteket gyakorlatilag uigy kell megitélni, mintha azok az iizletekhez tartozoé sajat
foldtulajdonok lennének. A foldbérletek az ingatlan nyilvantartasban nem bejegyzettek. A
foldhasznalati jog értéke jelen esetben azonos a felépitmény szamitott. értékével.




Az iizletsorra kiadott fennmaradasi engedélyt kovetden az iizletsor egyes elemeit ismeételten
szabalytalan modon engedély nélkil bovitettek. A szabalytalan épitési munkak miatti
épitésrendészeti eljaras eredménye, hogy a hatosag kotelezte a tulajdonosokat a 2008. évi
fennmaradasi engedély szerinti allapot visszaallitasara. Ok: a 20.hrsz ingatlan beépitettsége
a telepiilésrendezési szabalyozas, a HESZ szerint a megengedett mértéket a szabalytalan
bévitések nélkiil is meghaladja, igy tovabbi bovitésekre engedély nem adhato. Az eljarod
hatosag kotelezései végrehajtasat egy helyszini szemle utan végrehajtottnak talalta, azonban
ezt kovetden a szabalytalan allapot ismét visszaallitasra kertilt. A hatosag altal lebontasra
itélt épuletrészért kartalanitas nem jar, mivel az szabalytalanul épult és fennmaradasi
engedély nem adhato ki, igy a szabalytalan, le nem bontott épiiletrész értéket nem kaphat.

A fentieket osszegezve az ingatlanérték meghatirozisa a szabalytalan természetbeni
allapot helyett, a 2008. évi fennmaradasi engedélyben rogzitett allapot szerint torténik.

A helyi épitési jogokat és lehetdségeket meghatarozo HESZ az uzletsor felépitményét
egyrészt (19/A és B) a ,Kki-90031*4*” jeli kulonleges kikotoi teriiletbe, masrészt (az
elébbieken kiviili tovabbi hrsz-ok) a ,KP” jelii kozpark dvezetbe sorolta. Megjegyzendd
. tények: a 19.hrsz-u telek beépitettsége a megengedett mértéket meghaladja, a beépités modja
az iizletre vonatkoztatva a kivanatos helyett oldalhataros, a muiiemlékkel és kornyezetével
épitészeti osszhang nincs. A 20. hrsz telken, a kozpark ovezetben létesithetd épitmények
korébe az iizletsor nem illeszthetd. A HESZ 2018.02.28-i modositasaval az tizletsor a 20-as
hrsz-0 ingatlanra esd felépitményei a ,KP” jeli Ovezet mellett ,Kou-5" jeli kozut
kozlekedési teriiletébe is atsorolodtak, igy az tzletsor a HESZ szabalyozasaval ellentétes.
Tovabba tény, hogy az uzletsor épitményei a HESZ-t megel6z6 telepiilésrendezési
szabalyozas, azaz az oOsszevont rendezési terv (ORT) tartalmaval is ellentétben voltak.
Vagyis az iizletsor épiilete az egymast koveté telepiilésrendezési szabalyozisoknak
helyszinrajzi elhelyezkedése, funkcidja és épitészeti minésége okan soha nem felelt meg.
Az iizletsor pillanatnyi helyzete, dllapota egy régéta fennallo, ,konzervalt” jogi allapot.

f/ A targyi ingatlan jellege: mindharom tulajdoni lap szerint — egyéb épiilet / iizlet

g/ A forgalmi értéket befolyisolo értéknovel6 tulajdonsag:
varoson belilli frekventalt, abszolut vizkozeli (szinte vizparti) fekvése, egyik
legforgalmasabb  gyalogos Gt mentén talalhato, kedvezé  infrastruktura,
. hasznosithatosag, jovedelem termeld képesség

h/ A forgalmi értéket befolyasolo értékcsokkentd tulajdonsag:
osszességében jogi rendezetlenség, paradox megvalosulasok, altalanos miszaki allapot

i./ Telek:

Az értékelt épiiletegyiittes részben a Balatoni Hajozasi Zrt 1/1 tulajdonat képezo 17/4
‘ hrsz-i, 1069 nm-es szabalyos formaju, sik teriiletii bekeritetlen telek — melyen a
“ miiemlék hajoallomas épiilete is all — K-DK-i telekhatarara, valamint a Balatonfoldvar
\ Varos Onkormanyzatanak 1/1-es tulajdonaban 1év6 20 hrsz-u, 2230 nm-es szabalytalan
'\ sokszog formaju, bekeritetlen kozpark terilet E-EK-i telekhatarara épiilt.
| Osszkozmiives, vizkozeli, forgalmas Gt menti teriillet. Kornyezete kozpark €s kiilonleges
: kikoto tertilet, nagyrészt térkovezett €s / vagy aszfaltozott ut és fuvesitett, parkositott.

=




j./ A felépitmények:

az éplilet helyiségei alapteriilet | burkolat
17/4/A hrsz.

cladotér 7,20  |m* |keramialap
konyha 12,60 |m? |keramialap
eladotér 6,50 |m’ |keramialap
dsszesen 26,30 |m?

fedett terasz 23 m? | keramialap
17/4/B

cladotér és kiszolgald helyiségek 12 m2 | keramialap
fedett terasz 2,50 |m* |keramialap
20/A hrsz.

eladotér és kiszolgald helyiségek 10,60 |m’ |keramialap
fedett terasz 3,10  |m*® |kerdmialap
Fapuma iizlet teriilete dsszesen: 48,90 [m?

fedett teraszok Gsszesen 28,60 |m?

teraszok (23 +2,5+ 3,1 m?) 20 %-a 572 |m?

az értékszamitasndl figyelembe vett alapteriilet 54,62 |m?

tovabbi bérelt (foldhasznalattal nem érintett)

teriilet = 108 m* — felépitmény + teraszok 30,50 |m?

(248 +3+2,7m?)

A Fapuma uzlet jelenlegi allapota a 2008.évi fennmaradasi engedélyhez hasonl6. A jelenlegi
tul-i lap szerint az tzlet (17/4/A ; 17/4//B és 20/A) 36 m* (azaz 18+9+9) m? ; a 2008. évi
fennmaradasi tervdokumentacio szerint: 49 m* azaz (18+8) + ((9+9) + 5) m?. Ugyanakkor tény,
hogy a bejegyzett foldhasznalati jog 36 m% a ténylegesen beépitett és a fennmaradasi
engedéllyel legalizalt foldtertilet pedig nagyobb.

Az épiilet egészérol:

Az értékelt vendéglato iizlet a telepiilés kozponti részén a vasutvonal E-i oldalan, vizkozelben
helyezkedik el, jo infrastrukturaval és aszfaltos uton kozelitheté meg. Az iizletsor a valosagban
3 db miikod6 (az ajandék uzlet jelenleg a Marina Gyros hasznalataban van), de hivatalos
engedéllyel 4 db uzletet tartalmaz: Fapuma bufé, Fehér Ajandék, Marina Gyros és Karpati
fagyizo. A felépitmény / lizletsor egésze 8 db ¢nalld hrsz-u ingatlant jelent, az egyes hrsz-u
épiletrészek funkcionalisan egybenyitva alkotnak egységeket, de az egyes 6nallé hrsz-u
ingatlanok onalléan forgalomképesek. A felépitmények ideiglenesnek szant, szezonalis
nyitvatartasra késziiltek, épitésik koranak megfeleld foleg konnyliszerkezetes anyagokbol
epiltek, futési rendszeriik, hodszigetelésik nincs. Viz-, szennyviz- és aram kozmiivekkel
rendelkeznek, részben almérdkkel. Az ingatlanok valodi értékét az az tizleti érték jelenti, mely
elhelyezkedésiikbol fakad.

Az uizletsori felépitmény szerkezeti jellemzoi:

- alapozas: vasbeton lemezalap

- felmend szerkezetek: kuls6 96 mm vastag, konnylszerkezetes BETONYP (cement
kotésti faforgacs) teherhordd lemezelt keretszerkezet. Bels6 48 mm vastag, nem
terhelhetd6 BETONYP keretszerkezet :

- fodém: 61 mm vastag jarhato faforgacsszerkezet

- fedélszék: eredeti részen 120 cm-ként elhelyezett fapallo racsos tartd, a bévitményen
Balaton fel¢ lejtd, fa oszlopokkal alatamasztott kis hajlasszogli félnyereg tetd
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- tetofedés: eredeti részen kavicsolt lemezfedés, bovitményen szines miianyag
hullamlemez és bitumenzsindely

- csapadékviz elvezetés: eredeti részen rejtett, bovitményen latszo fliggderesz csatorna

- homlokzatképzés: festett

- nyilaszarok: falpanelekbe épitett egyrétegi iivegezésii faablakok és faajtok

- burkolatok: keramialapok a padlon, a falak tobbségében festett, részben csempézett.

k./ Az ingatlan terhei:

A 2023.11.13-1 tulajdoni lap szerint az értékelt ingatlan nagyobb részt a 17/4 hrsz-a
alapingatlan 1069 m?® teriiletén talalhaté - a mellékelt vazrajz szerinti - 94 m? nagysagu
ingatlanrészen, melynek terhei: - miemlék védetté nyilvanitas (hajoallomas)

- milemléki kornyezet ténye

- foldhasznalati jog, mely a 17/4/A és17/4/B hrsz-t illeti

- vezetékjog 39 m* nagysagu terilletre, jogosult az E-ON Zrt.
2023.11.13+1 tulajdoni lap szerint az értékelt ingatlan kisebb részt a 20 hrsz-i alapingatlan
2230 m” teriiletén talalhat6 — a mellékelt vazrajz szerinti — 14 m® nagysagu ingatlanrészen,
melynek terhe - foldhasznalati jog, mely a 20/A ; 20/B ; 20/D ; 20/E ; 20/F és 20/C hrsz-okat
illeti.
A bérleti jogokat az ingatlan nyilvantartis nem tartalmazza. Tekintettel arra, hogy a
teriiletre alapitott bérleti jog a foldhasznalati joggal egyezé gyakorlati hatasu és ugyantigy
99 évre elére megfizetett, igy a foldhasznalati- és bérleti jogokkal lefedett foldteriileteket
a felépitményhez tartozoként kezeljiik.

4. Az értékelés alapja, alkalmazott modszer

Az értékelés modszere: az értékelés alapja a TEGOVA (Alldeszkoz Ertékelok Eurdpai
Csoportja) altal meghatarozott nyilt piaci érték, amely azt a legjobb arat jelenti, amely 6sszegért
egy vagyontargyban vald érdekeltség méltanyosan, maganjogi szerzddés keretében, az
ert€kelés idopontjaban varhatoan eladhat6. Az ingatlan értékének kialakitasakor figyelembe
vettik a kornyéeken jellemzé ingatlanpiaci viszonyokat és ezeknek osszevetésével allapitottuk
meg a fajlagos nm-arat, mely magaba foglalja a teriilet / telek értékét is. A jovokép arra hivatott,
hogy az ingatlannak fordulonapon érvényes jelenértékét hatarozzuk meg.

Ertékmegallapitast hozamalapu szamitassal az ingatlanra vonatkozo6 konkrét adatok hianyaban
nem készitettiink €s az ingatlan felépitményének forgalmi értékét piaci Osszehasonlitd
modszerrel allapitottuk meg.

4.1. Piaci o6sszehasonlité adatokon alapul6 forgalmi értékelés

Az értékelés a piaci kornyezet tanulmanyozasabol indul ki: a megtortént korabbi adas-vételek
képezik az Osszehasonlitas alapjat. Az osszehasonlito adatok egy alaphalmazt képeznek,
melyek az értékelt vagyontargyra jellemzé korbdl szarmaznak. Az alaphalmazra jellemzd
atlagos piaci érték az alapérték. Rendszerint megjelennek olyan, ugynevezett értékmodositd
tényezOk, melyek az értékelendd eszkoz értékét eltéritik az alapartol. Ezeket a tényezoket
szamitasba véve, az alaparbol meghatarozhatjuk az értékelend6 vagyontargy piaci forgalmi
ertekét. A term6foldnek nem mindsuld ingatlanok hitelbiztositéki értékének meghatarozasahoz
kiadott a 25/1997. (VIIL. 1.) PM rendelet 1. szamu mellékletében a kovetkezoket olvashatjuk a
piaci dsszehasonlité adatok elemzésén alapuld modszer végrehajtasarol:
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A piaci dsszehasonlité adatok elemzésén alapulé értékelés miar koribban megtortént,

konkrét és ismert adasvételi iigyletek értékeinek a vizsgalt esetre valé kiterjesztésével,
osszehasonlitiasaval torténik. Mivel nem allt rendelkezésiinkre konkrét teljesedésbe ment
adasvételi adat, ezért kinalati adatokkal dolgoztunk, korrekciokkal. A kinalati adatok
hasznalatinak elénye, hogy legjobban tiikrozik az aktualis piaci viszonyokat és feliilrol
korlatozzak az arat. Az a véleményiink, hogy elegendé és megfelelé adat allt
rendelkezésiinkre ahhoz, hogy az igy szamitott értékeket megbizhatéonak és helytallonak
tekinthessiik.

Az ingatlan értékmeghatarozasa soran a felépitmény alapteriletét 100 %-ban, a fedett
teraszokét 20 %-ban vettiik figyelembe. Mig a ,fennmaradd” bérelt teriilet értékét telekérteék
meghatarozassal hoztuk létre megfeleld és sziitkséges korrekciok alkalmazasaval.

4.2/ Osszehasonlitoé adatok:

kinalatok felépitmény értékmegallapitasihoz:

‘ kindlati adat (m? /telek m?) kinalati ar fajlagos ar Ft/m?

a./ Balatonfoldvar, étterem forgalmas tit mentén 144,90 M Ft 1.317.273.- Ft/m?
7-es fout mentén 110 nm-es vendéglato egység
bérelt terulettel

korrekcid: — talzott kinalati ar miatt — 20 % 1.053.818,- Ft/m?
— elhelyezkedés miatt — 20 % 843.054,- Ft/m?
— miiszaki allapot miatt — 20 % 674.444 - Ft/m?
— nagyobb alapteriilet miatt + 10 % 741.888,- Ft/m>
b./ Siéfok, Berzsenyi Daniel u.20. 220,- M Ft 1.466.667 - Ft/m?

150 nm-es szezonalis, parti bifé az Aranyparton,
bérelt teriilettel

korrekcio: — talzott kinalati ar miatt — 20 % 1.173.333,- Ft/m?

— muszaki allapot miatt — 20 % 938.666,- Ft/m?

— elhelyezkedés miatt — 10 % 844.799, - Ft/m?

. — nagyobb alapteriilet miatt + 10 % 929.279,- Ft/m?

¢./ Zamardi, Kiss Erné utca 239,- M Ft 1.327.778,- Ft/m’
vizparti utcaban 180 nm-es vendéglato egység,

telek nélkiil

korrekcio: — talzott kinalati ar miatt — 20 % 1.062.222.- Ft/m?

— miiszaki allapot miatt — 20 % 849.777,- Ft/m?

— elhelyezkedés miatt — 10 % 764.799, - Ft/m?

— nagyobb alapteriilet miatt + 10 % 841.279,- Ft/m?

fajlagos ar 837.482,- Ft/m?

a felépitmény forgalmi értéke :

837.482,- Ft/m?* x 54,62 m?* = 45.743.267,- Ft => 45.750.000,- Ft



kinalatok a telekteriilet értékmegallapitasahoz:

kinalati adat (m? /telek m?)

kinalati ar

fajlagos ar Ft/sz

a./ Zamardi, iidiilotelep vizparti utca
a telek el6tt csak a szabad strand, 710 m?

279,- M Ft

392.958,- Ft/m’

b./ Siéfok, Tancsics Mihaly utca
partkézeli, a Balaton 50 m —re, 600 m’

249,- M Ft

415.000,- Ft/m*

c./ Siofok, Aranyparti vizkozeli telek
Balaton 150 m —re, 351 m?

135,- M Ft

384.615,- Ft/m’

fajlagos ar
korrekciok: — kinalati ar miatt — 10 %

— elhelyezkedés miatt + 20 %

— nagyobb telek méret miatt + 10 %

397.524 - Ft/m?
357.772,- Ft/m?
393.549,- Ft/m*
472.259,- Ft/m?

korrekcioval modositott fajlagos kinalati ar

472.259,- Ft/m?

a felépitmény nélkiili teriilet értéke:

a bérleti jog az ingatlan-nyilvantartisban nem Keriilt bejegyzésre, igy a telekértéket

— 30 %-ban korrigaltuk

472.259,- Ft/m? x 30,50 m? x 0,70 = 10.082.730,- Ft =

=>10.100.000,- Ft

()




3. Haszonélvezeti jog értékének szamitasa

Meg kell hataroznunk a haszonélvezeti jogot is, mely az alabbiak szerint szamolando:

A haszonélvezeti jog vagyoni értéki jog, szolhat hatarozott vagy hatarozatlan iddre.

. hatarozott 1d0 esetén az egyévi értéket az illetéktorvényben meghatarozott évekkel kell
megszorozni, az érték maximuma az egyévi érték 20 szorosa, illetve természetes
személyek esetén a rajuk vonatkozo egyévi értéknek az életkorhoz rendelt tobbszorose

. hatarozatlan idére vonatkozo haszonélvezeti jog esetén az érték az egyévi érték
Otszorose.

A haszonélvezeti jog értéke a személy életkorahoz képest a kovetkezd modon keriil

kiszamitasra, ha a haszonélvezeti jog jogosultja

= 25 évesnél fiatalabb, az egyévi érték 10-szerese,
= 25-50 éves, az egyévi érték 8-szorosa,

= 51-65 éves, az egyévi érték 6-szorosa,

» 65 évnél idOsebb, az egyévi érték 4-szerese.

Szamolashoz sziikséges adatok:

a felépitmény értéke 45.750.000,- Ft,

a foldhasznalati jog értéke: 45.750.000,- Ft,

haszonélvezok:

Lehoczky Gyula (sziiletési éve: 1947) és Lehoczky Gyulané (sziiletési éve:1953)

a haszonélvezeti érték: 45.750.000,- Ft /20 * 4 =9.150.000,- Ft

A haszonélveziket Lehoczky Gyulat és Lehoczky Gyulanét egyenld
mértékben 4.575.000,- Ft — 4.575.000,- Ft illeti meg, mind a felépitmény,
mind a foldhasznalati jog értéke utan.

A Polgari Torvénykonyv 2013. évi V. torvény XXX fejezete (A haszonélvezetrdl) 5:146. §
[A szerzOdésen alapulo haszonélvezet keletkezése] alapjan a bérleti jog utan haszonélvezeti
értéket nem szamitottunk.
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6. Ertékmeghatarozas:

Az ingatlanforgalmazasban szerzett tapasztalataink a helyszini szemle, internetes informaciok
és a helyi onkormanyzattol kapott dokumentumok alapjan figyelembe véve a bevezetdben mar
emlitett értékelési alapelveket, a 3. ; 4. és 5. pontban leirtakat, valamint az &sszehasonlito
adatokat a targyi ingatlan felépitményének forgalmi értékét

45.750.000,- Ft azaz Negyvenotmillio-hétszazotvenezer Ft-ban
hatiarozzuk meg.

a foldhasznalati jog értéke a 3/e pontban leirtak szerint 45.750.000,- Ft,
azaz Negyvenotmillio-hétszazotvenezer Forint

a bérleti jog szamitott értéke 4.2. pontban leirtak szerint 10.100.000,- Ft,
azaz Tizmillié-egyszazezer Forint

, Az értékek, mely tarsasagunk szakértéi véleményét tartalmazzak, kiindulasi alapul
szolgalhatnak barmely az ingatlannal kapcsolatos tizleti targyalason.

Az értékmegallapitasnal a helyszini szemle, rendelkezésre allo6 dokumentumok és felméres,
valamint a kinalati dsszehasonlito adatok alapjan korrekciokkal szamitottuk az értékeket. A
felépitmények értéke nem tartalmazza a berendezéseket, eszkozoket, a hasznalt technologiat.

A targyi ingatlan forgalomképes.

Az értékbecslés idébeni hatalyat 6 honapban hatarozzuk meg, figyelemmel a piaci viszonyok
és a jogszabalyi keretek esetleges valtozasaira hivatkozva.

melleklet: - tulajdoni lapok + térképmasolat
- térkép + kivonat a Helyi Epitési Szabalyzatbol
- térképrészlet
- alaprajz

y - végleges fennmaradasi engedély

- megallapodas — 2004.10.20.
- felmérési vazlat — 2017.04.10.
- fotok — 34 db
Dr. Péczos Géza
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Lechner Nonprofit Kft. - Féldhivatal

mogy Varmegyei Kormanyhivatal
i0fok Kalman Imre sétany 4. Oldal: 1/2

F-hiteles tulajdoni lap- Szemle masolat
Megrendelés szam:30005/56911/2023

2023.11.13
ALATONFOLDVAR Sekiot; 34
lteriilet 17/4 helyrajzi szam
"cimképzés alatt"
LRESZ

. Az ingatlan adatai:

alrészlet adatok teriilet kat.t.jov. alosztaly adatok
mivelési ag/kivett megnevezés/ min.o ha m2 k.£i11. ter. kat.jov

| ha m2 k.fill

Kivett hajédllomds és gazdasagi épiilet és épitményrész
0 1069 0.00

l. bejegyzd hatarozat: 364139/3/2020.05.18
Miemlék 14823/1978. a védetté nyilvanitds szama, a 40215/1999.06.15.szamid hatarozat
‘ranqsoréba bejegyezve.

L
;

. bejegyzd hatédrozat: 364139/3/2020.05.18
Terheli a BALATONFOLDVAR Belteriilet 17/4/A HRSZ-t illetd Foldhasznalati jog
B 46855/2004.11.19.szami hatarozat rangsoréba.

. bejegyzd hatarozat: 364139/3/2020.05.18
Terheli a BALATONFOLDVAR Belteriilet 17/4/B HRSZ-t illetd Foéldhasznalati jog
L a 46855/2004.11.19.szami hatarozat rangsoraba.

[ bejegyzé hatarozat: 364139/3/2020.05.18
| Miemléki kdrnyezet a 31763/2007.01.29.szami hatdrozat rangsordba bejegyezve.

ILRESZ

. tulajdoni hanyad: 1/1

: bejegyzd hatarozat, érkezési idé: 364139/3/2020.05.18

w‘ jogcim: névvaltozas tulajdoni hényad: 1/1 40174/2002.06.10
jogcim: telekhatarrendezés tulajdoni héanyad: 0/1

‘ jogallas: tulajdonos

név: BALATONI HAJOZAST ZARTKORUEN MUKODO RESZVENYTARSASAG
sim: 8600 SIOFOK Krudy sétany 2

torzsszam: 11238326

ILRES Z

bejegyzd hatdrozat, érkezési idd: 364139/3/2020.05.18
Vezetékjog
A teriiletkimutatas szerinti 39 m2 nagysagu teriiletre, Balatonféldvar KIF halézat 0,4 kV-os

vezeték elhelyezését biztositd vezetékjog, a 30749/2013.01.11.szamt hatadrozat rangsoraba
bejegyezve.

jogosult:
név: E.ON DEL-DUNANTULI ARAMHALOZATI ZARTKORUEN MOKODO RESZVENYTARSASAG torzsszam: 10732614
cim : 7626 PECS Buza tér 8/a

Folytatas a kovetkezo lapon




ymogy Varmegyei Kormanyhivatal
bfok Kélmén Imre sétany 4. Oldal: 2/2
E-hiteles tulajdoni lap- Szemle mssolat
Megrendelés szam:30005/56911/2023
2023.11.13

TONFOLDVAR Szektor : 34

teriilet 17/4 helyrajzi szam

Folytatds az elozo laprol

HNLRES Z
. bejegyzd hatarozat, érkezési idd: 364139/3/2020.05.18

0nallé széveges bejegyzés a balatonféldvari 14/1,17,19,19/A és 19/B hrsz-u ingatlanok
megsziintetésre keriiltek telekhatdrrendezés folytan és létrejoétt a balatonfdldvari 17/1-17/4
és 17/4/A és 17/4/B hrsz-t ingatlan.

Az E-hiteles tulajdoni lap masolat tartalma a kiadast megeldzd napig megegyezik az
’ ingatlan-nyilvéntartésban szerepld adatokkal. A szemle masolat a fenndllé bejegyzéseket,
a teljes masolat valamennyi bejegyzést tartalmazza. Ez az elektronikus dokumentum
kinyomtatva nem mindsiil hiteles bizonyité erejl dokumentumnak. Ez a tulajdoni lap
kdltségvetési szerv részére keriilt kiadasra.

- TULAJDONI LAP VEGE




Lechner Nonprofit Kft. - Foldhivatal

mogy Varmegyei Korményhivatal
iofok Kélmén Imre sétany 4. Oldal: 1/2
E-hiteles tulajdoni lap- Szemle mésolat
Megrendelés szam:30005/56188/2023
2023.11.08

ALATONFOLDVAR
lteriilet 17/4/A helyrajzi szim

"cimképzés alatt"

LRESZ

l. Az egyéb 6nallé ingatlan adatai:
megnevezés teriilet tulajdoni forma

egyéb épiilet iizlet 18 magan
Bejegyzd hatdrozat: 364139/3/2020.05.18

. bejegyzd hatdrozat: 364139/3/2020.05.18
Illeti a BALATONFOLDVAR Belteriilet 17/4 HRSZ-t terheld Féldhaszndlati jog
ba 46855/2004.11.19.szamd hatarozat rangsoréba.

. bejegyzd hatdrozat: 364139/3/2020.05.18
0nallé épitmény féldhasznalati jog alapjén
a 46855/2004.11.19.szami hatarozat rangsoraba.

ILRESZ

. tulajdoni hanyad: 1/1

bejegyzd hatédrozat, érkezési idd: 364139/3/2020.05.18

jogcim: réaépités tulajdoni hanyad: 1/1 46855/2004.11.19
jogcim: megallapodéas tulajdoni hanyad: 0/1 46855/2004.11.19
jogdllas: tulajdonos

név  : Lehoczky Zsolt

sz.név: Lehoczky Zsolt

sziil. : 1974

a.név : Szukop Anna

cim : 8623 BALATONFOLDVAR K&rdshegyi ut 124.

NMLRES Z
bejegyzd hatarozat, érkezési idé: 364139/3/2020.05.18
Holtig tarté haszonélvezeti jog
. 46855/2004.11.19 szami hatdrozat rangsoréba.

]

ogosult:

név  : Lehoczky Gyula

sziil. : 1947

a.név : Benedek Zs6fia

cim : 8617 KOROSHEGY Petdfi Sandor utca 1

bejegyzd hatarozat, érkezési idd: 364139/3/2020.05.18
Holtig tarté haszonélvezeti jog
a 46855/2004.11.19.szamd hatarozat rangsoraba.
jogosult:

név  : Lehoczky Gyulané
sz.név: Szukop Anna

Bzil. : 1953
a.név : Fodor Margit
cim : 8617 KOROSHEGY Petdfi Sandor utca 1/e

Folytatis a kovetkezd lapon




mogy Vamegyei Korményhivatal
i0fok Klmén Imre sétany 4. Oldal: 2/2

E-hiteles tulajdoni lap- Szemle mésolat
Megrendelés szam:30005/56188/2023

2023.11.08
ALATONFOLDVAR
Iteriilet 17/4/A helyrajzi sz4m
Folytatas az el6zo laprél
HNLRES Z

5.

bejegyzd hatérozat, érkezési idd: 364139/3/2020.05.18

0nalld szoveges bejegyzés a balatonféldvari 19/A hrsz-a ingatlan megsziintetve és létrehozva a
17/4/A hrsz-G ingatlan.

b ingatlan-nyilvantartasban szerepld adatokkal. A szemle masolat a fennalld bejegyzéseket

Az E-hiteles tulajdoni lap masolat tartalma a kiadast megeldzd napig megegyezik az

4
a teljes masolat valamennyi bejegyzést tartalmazza. Ez az elektronikus dokumentum
kinyomtatva nem mindsiil hiteles bizonyité erejli dokumentumnak. Ez a tulajdoni lap
kéltségvetési szerv részére keriilt kiadasra.

TULAJDONI LAP VEGE




Lechner Nonprofit Kft. - Foldhivatal
mogy Varmegyei Korményhivatal

iofok Kalman Imre sétany 4. Oldal: 1/2
F-hiteles tulajdoni lap- Szemle mésolat

Megrendelés szam:30005/56189/2023
2023.11.08

TONFOLDVAR
lteriilet 17/4/B helyrajzi szdm

"cimképzés alatt"

LRESZ
. Az egyéb 6ndlldé ingatlan adatai:
megnevezés teriilet tulajdoni forma
m2

egyéb épiilet tizlet 9 magan
Bejegyzd® hatdrozat: 364139/3/2020.05.18

. bejegyzd hatdrozat: 364139/3/2020.05.18
Illeti a BALATONFOLDVAR Belteriilet 17/4 HRSZ-t terheld Féldhasznalati jog
a 46855/2004.11.19.szami hatarozat rangsoraba.

. bejegyzd hatédrozat: 364139/3/2020.05.18
0nallé épitmény féldhasznalati jog alapjan
a 46855/2004.11.19.szamid hatarozat rangsordaba.

ILRES Z

. tulajdoni hanyad: 1/1

bejegyzd hatarozat, érkezési idd: 364139/3/2020.05.18
jogcim: raépités tulajdoni hanyad: 1/1 46855/2004.11.19
jogcim: megallapodas tulajdoni hanyad: 0/1 46855/2004.11.19
jogdllas: tulajdonos

név : Lehoczky Zsolt

sz.név: Lehoczky Zsolt

sziil. : 1974

a.név : Szukop Anna

cim  : 8623 BALATONFOLDVAR Kdréshegyi at 124.

M.RESZ
bejegyzd hatdrozat, érkezési idd: 364139/3/2020.05.18
Holtig tartdé haszonélvezeti jog

46855/2004.11.19 szami hatdrozat rangsoréaba.

ogosult:
név : Lehoczky Gyula
szil. : 1947

a.név : Benedek Zsbé6fia
cim : 8617 KOROSHEGY Petdfi Sandor utca 1

bejegyzd hatdrozat, érkezési ido: 364139/3/2020.05.18
Holtig tarté haszonélvezeti jog
a 46855/2004.11.19.szami hatarozat rangsoraba.

jogosult:

név : Lehoczky Gyuléané

sz.név: Szukop Anna

gzul. ¢ 1953

a.név : Fodor Margit

cim : 8617 KOROSHEGY Petdfi Sandor utca 1/e

Folytatis a kovetkezo lapon




gy Varmegyei Korményhivatal
kKélmin Imre sétany 4.

Oldal: 272
E-hiteles tulajdoni lap- Szemle msolat
Megrendelés szam:30005/56189/2023
2023.11.08
TONFOLDVAR
rillet 17/4/B helyrajzi szam

deunésazqﬁhﬁlanrﬂ
NLRESZ

bejegyzd hatarozat, érkezési ids: 364139/3/2020.05.18

0ndllé széveges bejegyzés a balatonféldvari 19/B hrsz—

U ingatlan megsziintetve és létrehozva a
17/4/B hrsz-t ingatlan.

Az E-hiteles tulajdoni lap masolat tartalma a kiadast megel&dzé napig megegyezik az
ingatlan-nyilvantartéasban szerepld adatokkal. A szemle masolat a fennalld bejegyzéseket,
a teljes masolat valamennyi bejegyzést tartalmazza. Ez az elektronikus dokumentum
kinyomtatva nem mindsiil hiteles bizonyité erejli dokumentumnak. Ez a tulajdoni lap
koltségvetési szerv részére keriilt kiadasra.
TULAJDONI LAP VEGE




gy Varmegyei Kormanyhivatal
fok Kalman Imre sétany 4.
E-hiteles tulajdoni lap - Szemle mdsolat
Megrendelés szam:30005/56912/2023
2023.11.13

TONFOLDVAR
riilet 20 helyrajzi szdm

Lechner Nonprofit Kft. - Féldhivatal

St

Az ingatlan adatai:
alrészlet adatok teriilet kat.t.jov. alosztdly adatok
uﬁvelési ag/kivett megnevezés/ ha m2 k. £ill. ter. kat.jov
ha m2 k.fill

Kivett kdzpark és gazdasagi épiilet és épitményrész
0

bejegyzd hatérozat: 46855/2004.11.19
Terheli a BALATONFOLDVAR Belteriilet 20/A HRSZ-t illetd Féldhasznalati jog

. bejegyzd hatdrozat: 46855/2004.11.19
Terheli a BALATONFOLDVAR Belteriilet 20/B HRSZ-t illetd Fdldhasznalati jog

bejegyzé hatérozat: 39434/2005.06.07
Terheli a BALATONFOLDVAR Belteriilet 20/D HRSZ-t illetd F&ldhasznalati jog
18 m2 nagysagu teriiletere.

bejegyzd hatarozat: 39434/2005.06.07
Terheli a BALATONFOLDVAR Belteriilet 20/E HRSZ-t illetd F&éldhasznalati jog
42 m2.

bejegyzd hatérozat: 46766/2004.11.18
Terheli a BALATONFOLDVAR Belteriilet 20/F HRSZ-t illetd Fdldhasznalati jog

ILRES Z
tulajdoni hényad: 1/1

bejegyzd hatarozat, érkezési idd: 33815/6/2017.03.20
jogcim: adasvétel

jogdllds: tulajdonos

év: BALATONFOLDVAR VAROS ONKORMANYZATA

cim: 8623 BALATONFOLDVAR Petdfi Sandor utca 1.
torzsszam: 15731364

NLRESZ
bejegyzd hatarozat, érkezési idd: 46513/2004.11.15

0ndllé szdveges bejegyzés az épiilet létesitésének ténye feljegyezve.

bejegyzd hatdrozat, érkezési idd: 46855/2004.11.19

0nallé szdveges bejegyzés foldhasznalati jog, amely megilleti a Balatonfdldvar belteriilet
20/a; 20/B és 20/C hrsz-a ingatlan mindenkori tulajdonosat.

Folytatds a kovetkezo lapon




gy Varmegyei Korményhivatal
Joiok Kalmén Irre sétany 4. Oldal: 2/2

E-hiteles tulajdoni lap- Szemle mésolat
Megrendelés szam:30005/56912/2023

2023.11.13
TONFOLDVAR Szektor : 53
teriilet 20 helyrajzi szam
Folytatis az el6zo laprél
NLRESZ

bejegyzd hatarozat, érkezési idd: 46603/2004.11.16

0ndllé széveges bejegyzés fehér Jézsef és Bdrécz JAnos 6nallé épitmény tulajdonjog bejegyzés
iranti kérelme elutasitva.

bejegyz& hatarozat, érkezési idd: 39434/2005.06.07

0ndllé széveges bejegyzés féldhasznalati jog a 20/d, 20/E helyrajzi sza&mt ingatlan mindenkori
tulajdonosa javara.

bejegyz6 hatadrozat, érkezési id&: 46766/2004.11.18

ndllé szdveges bejegyzés féldhasznalati jog, amely megilleti a Balatonfdldvar 20/F hrsz-u
ingatlan mindenkori tulajdonosat.

bejegyzé hatarozat, érkezési idd: 49159/2008.12.09

ndllé6 széveges bejegyzés az épitményrész létesitésének ténye feltiintetve.

. bejegyzd hatarozat, érkezési idd: 101370/5/2022/2017.10.02

(ndllé széveges bejegyzés az ingatlan megnevezése (hajbéallomasrél kézparkra)megvaltoztatva.

Az E-hiteles tulajdoni lap masolat tartalma a kiadast megeldzd napig megegyezik az

ingatlan-nyilvantartadsban szerepld adatokkal. A szemle masolat a fennadlldé bejegyzéseket,
a teljes masolat valamennyi bejegyzést tartalmazza. Ez az elektronikus dokumentum
kinyomtatva nem mindsiil hiteles bizonyitéverejﬁ dokumentumnak. Ez a tulajdoni lap
kéltségvetési szerv részére keriilt kiadasra.

TULAJDONI LAP VEGE
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Lechner Nonprofit Kft. - Féldhivatal

mgy Varmegyei Kormanyhivatal

ifok KAlmAn Imre sétany 4. Oldal: 1/2
E-hiteles tulajdoni lap - Szemle mdsolat
Megrendelés szam:30005/56190/2023
2023.11.08
TONFOLDVAR
lteriilet 20/A helyrajzi szam
LRESZ

. Az egyéb 6ndllé ingatlan adatai:

negnevezés terdlet tulajdoni forma

Bejegyz6 hatdrozat: 46855/2004.11. 19

' bejegyzd hatarozat: 46855/2004.11.19
Illeti a BALATONFOLDVAR Belteriilet 20 HRSZ-t terheld Féldhasznalati jog

bejegyzd hatdrozat: 46855/2004.11.19
0nallo épitmény féldhasznalati jog alapijan

ILRES Z

tulajdoni hényad: 1/1

bejegyzd hatarozat, érkezési 1ds: 46855/2004.11.19
jogcim: raépités tulajdoni hényad: 1/1

jogcim: megéallapodas tulajdoni hanyad: 1/1
jogéllds: tulajdonos

név : Lehoczky Zsolt

§z.név: Lehoczky Zsolt

szil. : 1974

anév : Szukop Anna

eim  : 8623 BALATONFOLDVAR Kéréshegyi ut 124.

INLRES Z
bejegyzd hatadrozat, érkezési ida: 46855/2004.11.19
foltig tarté haszonélvezeti jog

jogosult :

név : Lehoczky Gyula

' sziil. : 1947
a.név : Benedek Zsé6fia
cim : 8617 KOROSHEGY Pet&fi Sandor utca 1

tejegyzd hatarozat, érkezési id&: 46855/2004.11.19
foltig tartd haszonélvezeti jog

Jogosult :

név : Lehoczky Gyulané
sz.név: Szukop Anna

sziil. : 1953

a.név : Fodor Margit

cim : 8617 KOROSHEGY Pet&fi Sandor utca 1/e

Folytatis a kovetkezo lapon




mgy Varmegyei Kormanyhivatal

fok Kalmén Imre sétany 4. Oldal: 2/2
E-hiteles tulajdoni lap- Szemle mésolat
Megrendelés szam:30005/56190/2023
2023.11.08
TONFOLDVAR
teriilet 20/A helyrajzi szam

Folytatas az el6z laprél

Az E-hiteles tulajdoni lap mésolat tartalma a kiadést megel&zd napig megegyezik az
ingatlan-nyilvantartéasban szerepld adatokkal. A szemle masolat a fennalld bejegyzéseket,

a teljes masolat valamennyi bejegyzést tartalmazza. Ez az elektronikus dokumentum

kinyomtatva nem mindsiil hiteles bizonyité erej dokumentumnak. Ez a tulajdoni lap
koltségvetési szerv részére keriilt kiadasra.

—

TULAJDONI LAP VEGE
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Lechner Nonprofit Kft. - Féldhivatal

Somogy Virmegyei Korményhivatal
Si6fok Kalman Trre sétany 4.
E-hiteles térképmasolat - Teljes masolat

2023.11.08 15:08:51
Helyrajzi szam: BALATONFOLDVAR belteriilet 17/4

Méretarany: 1: 1000

Megrendelés szam: 7/1820/2023
Térrajzszam: 30461740002023

17/3

A térképmasolat a kiadast megeldzo napig megegyezk az ingatlan-nyilvantartési térképi adatbazis tartalmival. A
térképmasolat méretek levételére nem hasznalhaté!
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d) A nagy zéldfeliilettel rendelkezd kiilonleges  kozhaszndlati  épitési  Gvezet
beépitettsége nem haladhatja meg a 3%-ot, amennyiben a szabalyozisi terv
masként nem rendelkezik.

€) A temetdk teriiletén telekmegosztast nem lehet végezni.

f) Az Gvezetek telkein t5bb kiilonallo ¢piilet is elhelyezheté egymassal épitészeti
Osszhangban.

) (Ki) kiilénleges kézhasznélati intézményi Gvezetbe sorolt szabadtéri szinpad telkén
az elokerteket a szabalyozasi terven jeloltek szerint kell tartani. Az ovezetre
vonatkoz6 €pitménymagassag legfeljebb 14 méter lehet és a homlokzatok
legmagasabb pontja nem haladhatja meg a 18 métert.

(2) Kiilonleges kikito teriilet (Kki)

A vizi — kozlekedési, sport és turisztikai célu kikoték teriilete.

a) beépitettségének mértéke legfeljebb 10% lehet,

b)** a telek teriiletének legalabb 40%-in haromszintes zoldfelilet kialakitdsa
sziikséges tajépitészeti vagy kozteriilet-alakitdsi terv alapjan.

¢) az ujonnan elhelyezhetd épiiletek épitménymagassaga legfeljebb 8.0 m lehet.

d) atelek legfeljebb 50%-an alakithat6 ki vizfeliilet.

e) Az Ovezet telkein tobb kiilonalld ¢piilet is elhelyezheté egymassal épitészeti
Osszhangban.

(3) Kiilénleges szabadidékézpontok (Kszk)

a) teriletén csak kozosségi szorakoztat6, kulturilis, vendéglaté épiiletek, sport - és
Jaték céljara szolgalé épitmények helyezhetdk el, szallashely nem létesithetd.

b) beépitettségének mértéke legfeljebb 30% lehet,

¢) a telek legalabb 50%-4n aktiv zéldfeliiletet kell kialakitani,

d) az Gjonnan elhelyezheté épiiletek ¢pitménymagassaga legfeljebb 8.0 m lehet.

€) Az Gvezet telkein t6bb kiilonalls épiilet is elhelyezhetd egymassal épitészeti
Osszhangban.

(4) Kiilonleges strand és sportteriiletek (Kst)
a) A meglévé strandok teriilete nem csékkenthetd és mas célra nem vehetd igénybe. A
strandok teriiletének legfeljebb 8%-a épithetd be, és a strandteriilet legkevesebb
65%-at noévényzettel fedetten kell kialakitani — legkésébb a hasznalatbavételi
engedélykérelem benytjtésaig — és fenntartani.
b) Strandteriileten szalldshely nem létesithetd.
¢) Strandteriileten Gjonnan elhelyezheté épiiletek épitménymagasséga legfeljebb 6,0 m
lehet.
d) A vizpartrehabilitaciés terv altal érintett kiilonleges strandteriileteken telekfelosztas
¢s telekhatar rendezés nem végezhets.
e) Sportteriileten széllashely csak a sportcéli haszndlat veszélyeztetése nélkiil
Iétesitheto.

f) Sportteriileten a beépitettség mértéke legfeljebb 30 % lehet.

g) Sportteriileten tijonnan elhelyezhetd épiiletek épitménymagassaga legfeljebb 6,0 m
lehet.

h) Az Ovezet telkein tobb kiilonallo épiilet is elhelyezheté egymassal épitészeti
Osszhangban.

(5) Kiilonleges rekredcios dvezet(Kr)

2 Madositotta a 6/2018. (111.28.) dnkormanyzati rendelet - hatalyba lépés 2018. marcius 29. napjan.
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a) A teriileten a kérnyék természeti kincseit bemutato, ismerteté és megfigyelo épiilet,
annak kiszolgélasat szolgal6 épiilet, tovabbi a bemutatést és megfigyelést szolgélo
széllashely szolgéltato és vendéglato épiilet helyezhetd el.

b) A telek beépitettségének mértéke legfeljebb 30% lehet.

C) A telek legaldbb 50%-an aktiv zéldfeliiletet kell kialakitani

d) Az ujonnan elhelyezhets ¢piiletek épitménymagassaga legfeljebb 7,5 m lehet.

(6) ' Kiilinleges kikéto teriilet kizlekedési célt szolgalé aldvezete (Kki-KOu)

A kikototeriilet épiileteinek megkozelitését szolgilé utak elhelyezésére alkalmas
alovezet.

A teriileten a gépjarmi kozlekedésre szolgalo utak elhelyezésén kiviil jardak és
gyalogutak, mindezek csomopontjai, vizelvezetési rendszere, hirkézlési és
kdrnyezetvédelmi létesitmények, valamint a kozlekedést kiszolgalé kozlekedési
épitmények helyezhetok el. Az alévezetben ¢piilet nem épithetd.”

BEEPITESRE NEM SZANT OVEZETEK
8.§.
Kézlekedési teriiletek szabilyozisa (Kéu)

(1) Altalinos kzlekedési teriilet
a) Koziti kozlekedés céljara kijelolt teriilet (szabdlyozasa a 3. sz. melléklet szerint)
b) A teriileten a vasutak és a légi kozlekedés Iétesitményeit kivéve elhelyezhetd

Iétesitmények és épitmények: .

- orszagos és helyi kozutak. a kerékpdrutak, a gépjarmii varakozé helyek
(parkoldk) — a kdzteriiletnek nem mindsiils telken megvalosulok kivételével — a
jarddk és gyalogutak, és mindezek csomopontjai, vizelvezetési rendszere,
hirk6zlés és kérnyezetvédelmi létesitmények valamint az esoveédok, koztargyak
€s a teriilet fenntartasihoz sziikséges gazdasagi épitmények, tovibba

- a kozlekedést kiszolgilé kozlekedési épitmények, kereskedelmi, szolgiltat6,
vendéglato, szillashely szolgiltat6 épiilet, igazgatasi épiilet, gazdasagi célu
€piileten beliil a tulajdonos, a hasznal6 és a személyzet szimara szolgal6 lakds.

¢) Az elhelyezhetd épitmények és Iétesitmények altal elfoglalt teriilet a kozlekedési
teriilet 2%-a lehet, az Gjonnan elhelyezendé épitmények magassaga a 4,5 m-t nem
haladhatja meg, '

(2) Vasiti kozlekedési teriilet (Kok)
A fteriileten a vasutak és azok miikddéséhez kapcesol6dé kozlekedési épitmények,
kereskedelmi szolgiltato, vendégléto, széllashely szolgdltato épiilet, igazgatdsi épiilet,
gazdasdgi célu épiileten beliil a tulajdonos, a hasznélé és a személyzet szimdara
szolgalo lakas helyezhets el.

(3) Kozteriiletnek minésiilnek a telepillés meglévo és szabalyozasi tervlapok altal
megtartand6 kiil — és belteriileti utak, a szabdlyozisi vonalakkal meghatarozott,
tervezett ttteriiletek, vasiiti teriilete, palyaudvarok, allomas teriiletek, garazstelepek és
parkoldk.

Z A7.§ (6) bekezdést a 6/2018. (I11.28.) 6nkorményzati rendelet 1. §. (2) bekezdése iktatta be - hatalyba Iépés 2018.
marcius 29. napjan.
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(11) **A kézlekedési kézteriileteken az OTEK vonatkozé eléirasainak betartasa mellett és
a helyi kozteriileti rendelet szerint pavilonok fesztivalok, rendezvények idején,
ideiglenes jelleggel elhelyezhetok.

(12) Onalls parkoldhdz (mélygarizs), ha az ¢pitési elbirasok lehetévé teszik csak
hatasvizsgalat alapjan létesitheték.

(13) Az épitési Gvezetekben a parkoldsi igény és a jarmiivek elhelyezését a jarmiivek
elhelyezésérol és a parkoléhelyek biztositasarol sz6lo helyi rendelet hatarozza meg.

(14) Szabalyozasi vonallal érintett magéntulajdond teriiletrészeken az ()nkonnényzatot
elovasarlasi jog, illetve kézut céljara torténd lejegyzés illeti meg. Ilyen teriileten ij
épiilet nem épithetd.

(15) Kozmiiteriiletek eléirasai
Kézmiielhelyezésre szolgalo terillet a kézmiivek és a hirk6zlés épitményeinek
elhelyezésére szolgal.

(16) A koézmiivek eldirasait az egyeb eldirasok 29.§. és 30.§. tartalmazza.

(17) A KK1 jelti kézmd teriilet eléirasaj:
a) Az dvezet teriiletén az alabbi epiiletek és létesitmények helyezheték el:
- hirkdzlési épitmények
- kilato (az Onkorményzat €s a teriilet tulajdonosanak megdllapodasa esetén)
b) A teriileten minden tevékenység csak a hirkozlési feliigyelet hozzéjaruldsaval
végezheto.
¢) A teriilet bekeritends, és a kerités mentén latvany-takaro novényzet (élosovény)
telepitends.

(18) Az utak és a vasiit véddtavolsagain beliil €pitési hatdsagi iigyekben a kozlekedési
szakhatdsag és az iizemeltetok szakvéleményét ki kell kérni. Vasiiti teriiletek mentén
az 50 me-es védétavolsagon beliil épitményt elhelyezni, csak a vasiti palya
mikdodtetdjének az allasfoglalasa alapjan lehet.

(19) **Kozlekedési és kézmiiteriileteken a kozlekedési és kozmiilétesitményeken kiviil
egyeéb épitményt elhelyezni, az OTEK kézlekedési és kozmiiteriiletekre vonatkozé
eléirasai szerint lehet.

9.§.
¥ Zsldteriiletek szabdlyozisa - Kozpark (Kp), Kizkert (Kke)
(1) ()
(2) A kozparkon beliil disztavak létesithetok.

(3) A zoldteriiletnek kozutrol, kéztérrdl kozvetleniil megkdézelithetének kell lennie,
(4) A zoldteriiletnek kerekesszékkel és gyermekkocsival is megkdozelithetének kell lennie.

% A 8.§ (11) bekezdésben az OTEK vonatkozo szovegrész a 19/2013.(XI11.17.) onk. . 5.§ (2) bekezdése szerint mod.
sziveg.

77 Médositotta a 1 912013.(X11.17.) onkormanyzati rendelet - hatalyba Iépett 2014. januér 16. napjan.

% Médositotta a 19/2013. (X11.17.) 6nkormanyzati rendelet - hatalyba lépett 2014, januar 16, napjan.

# Modositotta a 15/2016. (1X.30.) onkormanyzati rendelet - hatalyba Iépés 2016. november 01. napjan.
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(5) a) Zéldteriileten a gépjarmiforgalom szaméra tervezett Gt. mas Jogszabalyban meg-
hatarozott, kételezben kialakitandé parkolé, kerékparit, gyalogit, vendéglato-,
sport-, szabadido-létesitmény, illetve a teriilet gondozisat szolgil6 épitmény a
vizpart-rehabiliticios tanulmanytervek elso felilvizsgalatat megelézéen a vizpart-
rehabiliticios tanulmanytervekben, azt kévetéen a partvonal-szabilyozisi €s vizpart-
rehabiliticiés tervekben kijelolt helyen, a helyi €pitési szabalyzatban és a
szabalyozasi tervben meghatarozott médon Iétesithetd.

b)" Zéldterileten a telek teriiletének legalibb 80%-dn hdromszintes zoldfeliilet
kialakitdsa sziikséges tjépitészeti vagy kozteriilet-alakitasi terv alapjan.”

(6) A telepiilések Gjonnan létesitett zoldteriiletén legfeljebb 4%-os beépitettséggel
helyezhetok el vendéglato, sport-, szabadidé létesitmények. illetve a teriilet
gondozésat szolgilé épitmények.

(7) A teriileten a pihenést és a testedzést szolgalo épitmény (sétaut, pihendhely,
tornapalya, gyermekjatszotér stb.) vendéglito épiilet, nyilvinos WC és a teriilet
fenntartasahoz sziikséges épiilet helyezhett el.

(8) A meglévo zoldteriileteken épiilet legfeljebb 2%-os beépitettséggel helyezhetd el.

(9) A teriileten - a vizpart-rehabiliticiés terv 4ltal érintett kozpark kivételével — terepszint
alatti garazsok elhelyezheték kertészeti szakvélemény alapjan a kozpark telek
teriiletének legfeljebb 10%-an, ha ez 1.0 m magassagban mérve 10 cm torzsatméronél
nagyobb fik kivdgasival nem jir. A terepszint alatti épitmény felett legaldbb 80 cm
vig. foldtakarast kell biztositani névénytelepités céljara.

(10) A kozparkon beliil 50 m>-nél nagyobb, 0j térburkolat csak épitési engedély alapjan

Iétesithetd.

(11) A vizpart-rehabiliticios tanulmanyterv altal érintett zoldteriileteken:
a) a gépjarmii forgalom szdmara tervezett kozutak,
b) sporthorgaszat, a vizi sportolas, valamint a szabad strandok és kiszolgalo
épitményeik;
€) a kerékparutak a vizpart-rehabiliticiés tanulménytervben kijelolt helyen
Iétesithetok.

(12) Az Gjonnan elhelyezhetd epiiletek épitménymagassaga legfeljebb 4,5 m lehet, kivéve
ez alol a Jozsef Attila és Erzsébet utedk nyugati végénél 1évo parkold mellett. a vastt
€s a 7-es ut kozott taldlhatd kozpark teriilete, ahol 1 db kilatéval egybeépitett
muzeum létesithetd, melynek ¢pitménymagassaga legfeljebb 15 méter lehet. (13) A
kézpark teriiletén kozhasznalat eldl elzart teriilet nem alakithato ki.

10.§.
Erdéteriiletek (E)

(1) Védelmi rendeltetésii erdéteriilet (Ev)
a) A teriilet elsodlegesen védelmi (kérnyezetvédelmi, ill. természetvédelmi)
rendeltetési célokat szolgal.
b) A teriileten épiilet tjonnan nem helyezhet el.
c) Ateriiletena 100%-os lombkorona fedettségét biztositani kell.

% Modositotta a 6/2018. (111.28.) onkormanyzati rendelet - hatalyba lépés 2018. marcius 29. napjan.
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(6) Natura 2000 - Euroépai kozosségi jelentoségii természetvédelmi rendeltetésii
teriiletek
A teriiletre vonatkozoéan a 275/2004. (X.8.) Korm. rendelet rendelkezik.

(7) Helyi védelem alatt all6 természeti értékek
a) bioldgiai, zoldovezeti, tdjesztétikai és telepiiléstorténeti értékiik alapjan
telepitett fasorok tartoznak ide (Kvassay sétiny, Rikoczi u., Somogyi Béla
utca)
b) Védett fasorban levé fa, tovabba egyedi védelem alatt allo fa kivagasa,
csonkoldsa 10 m-es korzetében engergiavezetékek vezetése, drkolds csak
Polgarmesteri Hivatal engedélyével torténhet

(8) Helyi védelemre javasolt természeti értékek

a) Varosszerkezetet hangsilyoz6, botanikai, varos-utcakép esztétikai és
telepiiléstorténeti jelentoséggel bird zoldfeliileti elemek (fasorok, egyedi fak)
tartoznak ide.

b) A védelemre javasolt értékek esetében a védetté nyilvanitasi eljaras
befejezéséig a természeti értékeket valtozatlan formaban kell megérizni, veliik
kapcsolatban semmiféle karosité tevékenység nem folytathato.

¢) A védelemre javasolt fasorok és egyedi fak kipusztuldsa és kiilonosen indokolt
kivagasa esetén potlasukat a meglevivel azonos fafaj tébbszor iskolazott
egyedének alkalmazasaval kell megoldani.

d) Az értekekkel kapcsolatos tovabbi eldirasokat a védelem hatalyba lépése utin a
Balatonféldvar Varos Onkormédnyzat altal kiadott, helyi védett természeti
értékekre vonatkozé rendeletében kell megfogalmazni.

23.8.
Epitészeti miemlékvédelem

(1) ** Hk

(2) A miemlékekre ¢és miiemléki kdrnyezetben elhelyezkedd épiiletekre, telkekre
vonatkozéan a hatalyos Kulturdlis Orékség Védelmérdl szolo térvény eldirasait kell
betartani.

(3) A védetté nyilvanitott mliemlékkel vagy miiemléki jelentdségii teriilettel kozvetleniil
hataros ingatlanok, a kozteriiletrészek és a kozteriiletrészekkel hatdros ingatlanok
muemléki kdrnyezetnek mindsiilnek.

(4) *° Hk.

(5) A helyi teriileti védelem hatara a kérmyezé térfal, vagyis a teriilettel szomszédos
telkeken all6 épiiletek azon homlokzata(i), mely(ek) a varoskép részei. Ezek

alakitdsdnak engedélyezésénél a védett teriilet Gsszképére kell tekintettel lenni.

(6) *°A helyi teriileti védelem alatt 4116 teriiletrész esetében eléiras:

23§ (1) bekezdéset a 19/2013.(XI1.17.) onk. r. 20.§ (4) bekezdése hatalyon kiviil helyezte.
% 23.§ (4) bekezdesét a 19/2013.(XI1.17.) 6nk. r. 20.§ (4) bekezdése hatalyon kiviil helyezte.23.
% Modositotta a 13/2017. (IV.28.) 6nkormanyzati rendelet - hatalyba lépés 2017. méjus 15. napjan.
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35.8.

A helyi eléirasok mellékletén és a szabalyozisi tervlapokon alkalmazott kédok

(1) Ahol a szamkddok eltt betijel is megjelenik, ott az a varos egyes terlileteire érvényes
sajdtos eldirasokra utal. Ezek a kivetkezdk:

= =

Eal i S - 3 S s g .. c & b2

eldirasok
K Karikavolgy varosrész teriiletére vonatkozo sajatos eldirasok
M Panordama korit sajatos eldirasai
L Magaspart felszini mozgasra érzékeny teriilet

(2) Az elsé szamkéd jelzi, hogy az épitési vezet kialakult vagy tervezett

kialakult épitési Ovezet

A két épitési Svezet tipus eldirasait a Jelen rendelet 14.§. és 15.8. hatdrozza meg.

(3) *"*A k6d masodik szama jelzi, az épitési ovezet telekméreteinek elbirasat

Telek- | Legkisebb | Legkisebb Legkisebb telekszélesség a beépitési médoktol fiiggien
nagysag| telek- telek- m
kodok | nagysig mélység | Szabadonallé | Szabadonallé Oldalhatéiron | Szabadonllé
: m’ m villa beépités | 4lt. beépités | allo beépités | telepszerii
beépités
1 180 18 10 8
2 360 2 12 10
2* | 360 18 12 10
3 | 500 30 16 14
4 600 30 16 14
5 | 72 35 18 16
6 | 900 40 20 20 18
7 1100 45 24 22 22
8 2000 50 24 24 24
9 3000 50 24 24 24 |
9* 8000 50 24 24 24 |
meg. ’ (

(4) A™ k6d harmadik szama jelzi, az €pitési dvezet beépitési médijat

Beépitési méd | Beépitési m6dok 7
kédok
1. Szabadonallo villa beépités o
Szabadonall6 éltaldnos beépités
4. Oldalhatéron allé beépités
0. Kialakult, adottsagtol fliggd, a teriiletre vonatkozé eloirasok
€s a sajatos eléirdasok hatarozzak meg.

8 Modositotta a 19/2013.(X11.17.) onkormanyzati rendelet - hatalyba Iépett 2014. januar 16. napjan.
82 Médositotta a 15/2016. (1X.30.) 6nkormanyzati rendelet - hatalyba lépés 2016. november 01. napjan.
& Modositotta a 1 9/2013.(X11.17.) onkormanyzati rendelet - hatalyba lépett 2014. januar 16. napjan.
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(5) %A k6d negyedik szima jelzi, az épitési Hvezet beépitési Yo-at.

Beépitési % kodja Max. beépitési Minimalis zoldfeliileti
%o fedettség %
1 =D 80
b <8 80
i* <10 70
7 S TS 70
EN <20 50
3* <25 50
4 <30 50
4% <35 50
4** <35 25
gree <35 40
5 <40 50
6 <50 40
6* <50 30
7 <60 20
8 <80 10
|9 < 100 -
0 Adottsagtol fiiggd, a teriiletre
vonatkozo elbirasok és a sajatos
elirasok hatdrozzik meg.

(6) A kod 6todik szama jelzi, az épitési dvezet épitményeinek legkisebb — legnagyobb
épitménymagassigat.

Epitménymagasség (H) Legnagyobb épitmény magassig

kédok M

| <3,

2 <4.5

3 <6,0

3* <6,5

4 <7.5

4* <8.0

4+ <9.0

5 <10,0

6 s12,5

7 <16.5

8 >16.5

0 Adottsagtol fiiggé a teriiletre vonatkozé el$-irdsok és a
sajatos eléirasok hatdrozzak meg.

% Modositotta a 19/2013(XI1.17.) Gnkormanyzati rendelet - hatalyba lépett 2014. januér 16. napjan
# Modositotta a 15/2016. (1X.30.) 6nkormanyzati rendelet - hatalyba Iépés 2016. november 01. napjan.
% Modositotta az 1/2017. (1.10) 6nkormanyzati rendelet - hatalyba lépés 2017, januér 25. napjan.




Onkorményzati elévisirlisi joggal terhelheté telkek hrsz. szerint:
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MELLEKLETEK

*1. melléklet

Hrsz

Rendeltetési cél

20

Zoldteriilet-kozpark

(851

| Kozt

2. melléklet

Kiszolgalo és lakéut céljira torténé lejegyzéssel érintett ingatlanok hrsz. szerint

119
120
121
139
140
162
161
160
190
189
188
187
186
185/2
183
168
167
166
165
170
169/2
169/1
427

861/2
866
867
914
915
932/1
932/2
937
938
941
942
995
996
997
998
99/2
1000
933/1
891
889
1001/1
1001/2
991
886
945
946
947
948
949
950
951
952

8 Modositotta a 19/2013.(XI1.17.) 6nkormanyzati rendelet - hatalyba |épett 2014. januar 16. napjan.
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960
961
962
963
964
965
966
967
968
969
970
971
972
973
974
975
976
978
979
980
981
982
083
084

985
987
988
989
990
991
992
993/1
993/2
1100
1101
1245
1203
1288
1287/1
1309
1329/2
1332/17
1306/8
1670
1669
1666
1703
1708
1709
1712
1713/1
1664
1661/1
1718
1735/1
864/8
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%9, melléklet

Helyi teriileti védettség

Balaton-part a keleti strandt6l keletre nadas ' "h | HIT |

Balzi‘t-(;ﬂ-_pz}_rl a Ri@ll u. Ny-i szE(asza mentéi;j:‘? ‘nadas =i h HIT

Kvassay-sétany 82543, 1572-1579/2 villasor és kikoto - HIT

Kvassay-sétany 5,13, 1921, 24(déli része), -platé'nso? ) h  HIT
1574 ‘

HIT: Helyi teriileti védettség h: Helyi (koribbi) részleges védettség

19510, melléklet

Balatonfoldvar, Karikavilgy felszinmozgassal érintett teriilete és védoteriiletének
lehatarolisa

1049 sz mellékletet a 19/2013.(XI1.17.) énk. r. 18.§. (7) bekezdése iktatta be - hatalyba Iépett 2014. januar 16. napjan.
105 10. sz. mellékletet a 17/2018.(1X.10.) onk. r. 3.§.-a iktatta be - hatalyba Iépés 2018. szeptember 25. napjan
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50

FUGGELEKEK

71, fiiggelék

Orszagosan védett miemlékek jegyzéke

Torzs- ... | Megye, telepiilés, | . )
. Azonositd | gve, terept Védelem Név Hrsz
szam utca, hazszam
Somogy, ] s
11577 | 18800 Balatonfoldvar, iR MotswalGgind 17
‘» . Miiemlék megfigyeldallomas
Somogyi u. 1. =
Somogy, M
11577 18802 Balatonféldvir, T Hid galambdicokkal 25/1
. Miiemlék
Somogyi u. 1.
‘ Somogy, M
11577 | 18803 Balatonfoldvar, 2] Hajoallomas 19
: Miemlek
Somogyi u. 1.
ok, B e i ') 1o 1o 15
11577 19104 Balatonfldvar B P Cescpimeny - RL05/0, WIT 10,
ki : egyiittese miemléki 20,2272, 23/1, 23/2,
SERyeEEt kornyezete 24, 25/2, 26/2,3/1, 4
M Vasbeton gyvaloghid ex- 19 21, 23/2, 24,
= 5 Somogy, ” w— s L , )
8929 28731 Balatonfoldvar Miemléki lege miemléki 22/1, 14/1, 14/2,
' kirnyezet kornyezete 02/15, 18, 16
Somogy, M
11577 | 18000 Balatonfoldvar, " - Balaton klub, kaszino 22/1,21
\ . Miiemlék
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106 Modositotta a 19/2013.(X11.17.) dnkormanyzati rendelet - hatalyba Iépett 2014. januar 16. napjan.
107 Modositotta a 12/2016.(V1.30.) onkormanyzati rendelet 1. figgeléke - hatalyba Iépés 2016. julius 15. napjan.




Ugyiratszam: 1066-17/2008. largy: Lehoczky Zsolt. Fehé Jozsef, Rutcz Roland.
Ugyintézé: Gombai Gyula Békési Béla és Karpati Péter
Tel: 84/ 540-971 5 db iizlet épiilet

végleges fennmaradasi engedélye

HATAROZAT

Lehoczky Zsolt 8617 Koréshegy, Petofi S. u. 1/e. szam, Fehér Jozsef 2040 Budadrs, Osz u. 21. szam.
Rutcz Roland 8600 Siéfok. Petfi sétany 28. szam, Békési Béla 8638 Balatonlelle. Pet6fi S. u. hrsz:
3763/2. sz4m, és Kérpati Péter 8623 Balatonfoldvar, Balatonszentgyﬁrgyi at 100. szam alatti lakosok
kérelmének helyt adok. a Balatonféldvar. Somogyi Béla utca 1/a. 1/b, 1/c, 1/d és 1/e. szam. 19-20 hrsz-u
ingatlanokon épitési engedély nélkiil atalakitott és bévitett 5 db iizlet épiilet végleges fennmaradésat
engedélyezem az alabbi kikétésekkel.

l. Siéfok Véaros Hivatasos ()nkorményzmi Tiizoltésdga az 5 db iizletre vonatkozé fennmaradasi engedély
megadasahoz F-258/3/2008. szamu szakhatdsagi 4llasfoglalasaban hozzajarult.

A Somogy Megyei Mezégazdasagi Szakigazgatisi Hivatal a fennmaradasi engedély megadasihoz
234-2/2008. szdmu szakhat6sagi allasfoglalasaban hozzajarult.

. Az ANTSZ a fennmaradasi engedély megadéasihoz 1 160-2/2008. szamu szakhat6ségi
allasfoglalasaban hozzajérult,

=Y

felhivom engedélyes figyelmét arra, hogy

- az épiiletet / helyiségeit / csak az €pitési és haszndlatbavételi engedélyben megjelolt célra szabad
haszndlni ugy, hogy az allékonységot, élet- és kozbiztonsagot, valamint egészséget ne veszélyeztesse
¢s a megengedett hatarértéknél nagyobb karos hatést ne gyakoroljon a kéryezetére.

kételes az épitési vagy a bontasi munkak befejezése, illetve a jogerds és végrehajthaté
hasznélatbavételi (bontési, fennmaradési) engedély kézhezvétele, bejelentés tudomésulvétele utén az
épittetének az ingatlan-nyilvantart4sban a véltozds 4tvezetése céljdbol kérelmet, tovabbi a
megvaldsult allapotrd] zaradékolt valtozasi vazrajzot kell a foldhivatalhoz benyiijtania, illetve az
ingatlan rendeltetésében tértént valtozést be kell jelentenie,

intésem ellen a kézhezvételét kovetd naptél szamitott 15 napon beliill a Dél-dunantili Regionélis
0zigazgatasi Hivatalhoz cimzett, de Balatonfoldvar Varos Polgarmesteri Hivataldhoz 2 példanyban
nydjtott, 30.000 Ft értéki illetékbélyeggel ellatott fellebbezéssel lehet élni. Az epitésiigyi birsagra
natkozé feltebbezés tekintetében az ugyfélkor kizarélag a birsdgfizetésre kotelezettekre terjed ki.

fellebbezés elektronikus Giton nem nyujthaté be.
INDOKOLAS

toczky Zsolt és Tarsai fennmaradasi engedély irdnti kérelemmel fordultak Balatonfoldvar Varos
z0jéhez a targyi ligyben.

¥relmiikhoz hianypétlasi felhivast kévetéen csatoltdk az épitésiigyi hat6sagi eljarasokrél, valamint a
tkalakitasi és az épitészeti-miiszaki dokumentéciok tartalmarol sz616 37/2007. (XI1. 13.) OTM rendelet
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AOIA.hrsm tzlet, 09 m2 terillettel, tulajdonos : Lehoczky Zsoll, holtigtartd

/ “ haszonélvezeti j jog jogosultjai : Lehoczky Gyula, Lehoczky Gyuldné,

/. 20/B.hrsz., zlet, 18 m2 terillettel, tulajdonos : Karpéti Péter 1/2, Kérpéti
Péterné 1/2,

- 20/C.hrsz., fizlet, 18 m2 teriilettel, tulajdonos : Kérpéti Péter 1/2, Karpati
Pé&ernd 1/2,

5) Felek ¢ szerzBdés aldiniséval kOlcsdndsen hozzéjarulnak ahhoz, hogy a
viltozdsok a 3.) és 4. ) pontban foglaltak szerint az ingatlannyilvintartason,
ilictve a telekkdnyvi térképeken Atvezetésre kerilljenek, tovabbd hozz4jérulnak
ahhoz, hogy a balatonfoldvdri 19/A., 19/B., 20/A., 20/B. 20/C.hrsz.
mgatlanokra a felépitményi tulajdonosok, haszonélvezfk tulajdonjoga, ill.
holtigtarté haszonéivezeti joga, rdépités jogcimén az ingatlannyilvintartisba
bejegyzésre keriiljon.

A felek hozzijarulnak abhoz, is, hogy a balatonfoldvéri 19/A., 19/B., 20/A.,
20/B., 20/C.hrsz. alatti 6ndllé ingatlanok javiara a balatonfSldvari 19,
20.hrsz. ingatlanok terhére, a 3.) pontban irtak szerint a fOldbasznélati jog
beiegyzést nyerjen az ingatiannyilvéntartisba.

6.) A jelen megéliapodassal kapcsolatban felmertild valamennyi kéltség és illeték az
onallé felépitményi ingatlanok tulajdonosait terheli, mindegyikiiket a sajat
tulajdondban 1évé felépitményi ngatlan vonatkozasaban.

7.) Felek megallapodnak abban is, hogy a jelen szerz6dés 3.sz. mellékletét képezd
hasznélati megosztasi vazrajz szerint az egyes onallé felépitmeényi ingatlanokhoz a
balatonfoldvari 19, és 20.hrsz. alatti ingatlanokbél az alébbiak szerinti
térmértékit és jelolésdh ingatlanrészek 99 évre szolé bérleti jogat biztositja
foldtulajdonos, igy ezen ingatlanrészek (ezen ingatlanrészek terlleti meértcke
magéban foglalia a felépitmények alatti teriiletet, amelyre egyébként a
f5ldhasznalati jog az ingatlannyflvantartdsba bejegyzésre kertl) az egyes
felépitményi tulajdonosok (illetve felépitmények mindenkori  tulajdonosai)
kizardlagos haszndlatéba :

- 19/A.hrsz. ingatlanhoz : 19/1. teriiletrész, 20 m2 teriilettel, 19/1. terilletrész 60
m2 teriilettel, 8sszesen 80 m2, (ebbél 18 m2 teritletre fSldhasznélati jog
alapitva)

- 19/B.hrsz. ingatlanhoz : 19/111. terilletrész, 14 m2 terilletiel, (ebbdl 9 m2
terilletre foldhasznélati jog alapftva)

- 20/A.hrsz. ingatlanhoz - 20/1. terliletrész 14 nﬂtemlcttel, (ebbdl 9 m2 teriiletre
f5ldhasznélati jog alapitva)

- 20/B.hrsz. ingatlanhoz : 20/I1. teriiletrész 40 m2 terillettel, (ebbbl 18 m2
teriiletre fBldhasznalati jog alapitva)

- 20/C.hrsz. ingatlanhoz : 20/I11. terilletrész 70 m2 terillettel, (ebb6l 18 m2
tertiletre foldhaszndlati jog alapitva)

Ezen ingatianrészek kizdrolagos haszndlati joga az Ondllo felépftmények
mindenkori tulajdonosat 99 que illeti meg, a 99 évre szdid bérleti jog nlapjén. A




shasznalati jog az épiilet dltal elfoglalt terfiletre az épilet fennélldsip terjedd
_Adtartamban 41l fenn, az magét az 5néll6 ingatlanként telekkdnyvezett felépitményi
Felek megillapodnak abban, hogy a 19/B. és a 20/A.hrsz. alatti 6nalié felépitmény
mindenkori tulajdonosa ozen ingatlanokat a 19/A. hrsz. alatti ingatlan feldl jogosul
megkdzeliteni, a 20/A.hrsz. alatti ingatlan mellett elhelyezkedd, jelenleg Fehér
Jozsef tulajdondban all6 felépitmény mOgOtti terlletet a hasznalati megosztasi
vazrajz szerinti mértéket meghaladé részben 4fjdrdsra sem haszndlhatja, viszont a
basznélati megosztasi vézrajzban jelSit terfiletrész 99 évre sz6ld bérleti joga és
exmek alapjén a tertiletrész kizérélagos haszmdlati joga a 20/A.hrsz. alatti ingatlan
mindenkori tulajdonosét illeti.
Felek rogzitik, bogy az Ondlld felépitmények mogtiti teriileteket a felépitményi
tulajdonosok lekerftik, a 20/A hrsz. ingatlan tulajdonosa az Uzlete északi
oldalvonaldig, viszont elf! is az tizlet északi oldalvonaléig terjed a bérieti jog.

A fentick alapjén mind a foldhaszndlati jog, mind a 99 évre s26lé6 bérieti jog
elienériékét ellenértékét az alabbiakban részietezettek szerint egydsszegben
megfizették a felépitményi tulajdonosok a mai napon.

Ezen niimenben — kiilSn szolgalmi jog alapitdsa nélklll — a balatonfSidvéari 19. és
20.hrsz. alatti ingatlanok 99 évre sz6I6 bérleti joggal illetve Bldhasznilat: joggal
nem kizdrdlagos haszndlatba nem keriilt részeit az 6ndllo ingatlanok tulajdonosai
mindenkor korlétozds nélkiil hasznalhatjik az ingatlanaik megkdzelitése céljidbdl.

8.) A fSldhasznaiati jog alapftasaén illetve a 99 évre sz6l6 béricti jog alapitasaért
az aldbbi elvek szerint meghatdrozott Osszegli ellenértéket fizetnek a jelen
szerzbdés alairdséval egyidejlieg a felépitmények tulajdonosai

A foldhasendlati jog ellenértékés akkémt hatdroddk meg felek, hogy «
Selépitmény alati, valamint a felépitmények kdzvetien kirbejardsidhoz suiitkséges
teritletrésyre 7.500.-Ft/m2 alapulvételévei, mig ay ey meghaladd teriletre
25.000.-Ft/m2 alapulvételével hatdrogtdk meg a fizelendd dsszeget.

Ennek alapjan a [izetési kotelezettség (nefié oOsszegben) az aldbbiak szerint
alakul :

- 19/A.hrsz. alatti ingatlan esetében Osszesen 80 m2 teriilet, melybd! 55 m2 utdn
25.000.-Ft/m2 ér, 25 m2 utén 7.500.-Ft/m2 4r alapjén, Gsszesen : 1.562.500.-Ft

- 19/B.hrsz. alatti ingatlan esetében sszesen 14 m2 teriilet, melybdl 1,5 m2 utdn
25.000.-F/m2 ir, 12,5 m2 utén 7.500.-Ft/m2 ér alapjan, Osszesen : 131.250.-Ft

- 20/A.hrsz. alatti ingatlan esetében Gsszesen 14 m2 teriilet, melybdl 1,5 m2 terillet
utén 25.000.-Ft/m2 4r, 12,5 m2 utdn 7.500.-F¥'m2 ér alapjén, sszesen : 131.250.-
Ft

- 20/B.hrsz. alatti ingatlan esetében sszesen 38 m2 terillet, melybdl 13 m2 utdn
25.000.-Ft/m2 &r, 25 m2 utdn 7.500.-Ft/m2 ér alapjén, Gsszesen : 512.500.-Ft

- 20/C.hrsz. alatti ingatlan esetében dsszesen 70 m2 teriilet, melybSl 45 m2 utédn
25.000.-Fv/m2 ér, 25 m2 utdn 7.500.-Ft/m2 ér alapjan, Gsszesen : 1.312.500.-Ft
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5. sz. melléklet: A 19-20 hrsz-u foldrészleteken lévé tizletekrél a SIO-GEO Bt altal 2017. évben
készitett felmérési vazlat.

SI0-GEQ ' Balatonfoigvar
Foldmerasi b Torkperarts Reves Tersacay 7
00 Siifol, Fow 45 47911 beiterviet
Tl 1 OIBIV- OTR 007 366~ 538, Fux. 44103 - 134 Adisr0ig s dtatocams 328823

€ msd sugry T gomuit e

TPp—— FELMERESI VAZLAT

a19és 20 helyraizi szémg foldrészisteken léve Uzletek felmérésérs)

Temssl csznmass
Fipurmn dute

W 2120
AN = 13 m2
285201 ferUgtNatms 8 m)

2% = 123 2
As528s Weovsrirmw 1§¢ my

e Qme

2 = tema

S0ty o gmd

Pl auapeets Suiiever §5 3

A2t fagpmizan wde i,

20 =S4 mp
WY s e
B2Rres \nLetmAtandy ]

208 = thmy
T~ 1@mz
VN Bty S3iresen 1§ =

Sifun 2317 apie 0g

“esrd ;

M=doeger tanias Stng Coode

NS ) sdee G007 3402 "G WS e s2dme 1805/ 2003
S e e sabma GO TIorhss







8623 Balatonfdldvar,Somogyi Béla utca 1.
A szemle idépontja:  2023.09.11. és 09.14. ;
1.sz. FENYKEPMELLEKLET

hrsz.: 17/4/A; 17/4/B ; 20/A

K-i oldalon lévé kbzpark és jatszétér | az épiilet elotti kikoto egy része S




2.sz. FENYKEPMELLEKLET

[ kikotoi az tizlet teraszarol | iizletsor a kikoto felsl

T
EIH%II“ !

| az tizlet K-i homlokzata a telekhataron |




3.sz. FENYKEPMELLEKLET

az lizlet fedett terasza - részlet | az Uzlet fedett terasza - részlet

2023. 9.11

: LANGOS
PALACSINTA _

z

N i

| bérelt teriiletrész a Hajoallomas épiilete mogott




4.sz. FENYKEPMELLEKLET

L eladoteér - részlet | eladotér - részlet j

eladotér - részlet | eladotér - részlet T Ag




5.sz. FENYKEPMELLEKLET

i B
1
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| kozlekeds - részlet |

| konyha - részlet | raktar - részlet
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| eldkészits - részlet | mosogat6 - részlet
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6.sz. FENYKEPMELLEKLET

villanybojler

| villanybojler | villanybojler Patan ESSINS




