INGATLAN ERTEKBECSLES

késziilt a Balatonfoldvar Varos Onkormanyzatinak megbizasa alapjan
a8623Balatonfdéldvar, Kérioshegyi it S. ; 2.em.3. ;
1167/2/A/9 hrsz. alatti ,, 1 a k &4 s ” ingatlanrol

készitette: MARGARETA Kft.

} @Tnarqareta Kft

TeHm 84/540-910
Adbszam: 10302891-2-14

-----------------------------

Vany szlo
értékbecslo / ingatlan vagyonértékeld
eng.sz.: 3/1998

késziilt: 2018. szeptember 15.

értékelés fordulonapja: 2016. szeptember 10.

- —



ERTEKELESI JELENTES

et . si6foki Jarasi Foldivatal ; Balatonfoldvér, Kérishegyi it 5. ; 2.em.3. ;
ingatlan-nyilvantartisi azonosité szama: hrsz.: 1167/2/A/9

INGATLAN ADATFELVETELI, SZAMITASI ES ERTEK LAPJAIL

értékbecslést kérd neve: BALATONFOLDVAR VAROS ONKORMANYZATA

értékbecslést kérd cime: 8623 Balatonfildvar, Petéfi Sandor utca 1.

értékbecslést kérS tel.szama | 06 / 84 / 540-330 — Holovits Huba polgarmester

értékelendd ingatlan tipusa: lakas

értékelendd ingatlan cime: 8623 Balatonfdldvar, Kéroshegyi Gt 5. ; 2.em.3.

az ingatlan tulajdoni viszonyai: | Balatonféldvar Varos Onkormanyzatanak 1/1 tulajdona

az ingatlan terhei: tehermentes

megbizas jellege: forgalmi érték megallapitasa

értékeld cég neve és cime: MARGARETA Kft. 8623 Balatonfoldvar, B.szentgybrgyi Gt 14.
SzakértSi tevékenység folyamata idépontja

Megbizés tudomadsul vétele 2018.08.30.

Sziikséges dokumentumok atvetele 2018.08.30.

Helyszini szemle 2018.09.10.

Irott alapd, teljes terjedelmii szakvélemény megkiildése megbizdnak 2018.09.15.

2 A VIZSGALT INGATLAN OSSZESITO TABLAZATA

ingatian cime tipusa telek tertllet m? """'Fmi 7 FE
8623 Balatonféldvar , lakds 52 12.000.000,-
Korishegyi it S.
2.em.3.
S 12.000.000,-

? 9 Ertékelés készillt: 2018. szeptember 15.

Készitette: MARGARETA Kft.
Vanya Laszlé / ingatian vagyonértékeld

melléidetek : - tulajdoni lap mésolata
- et
- alaprajz - vazlat
- fotdk — 22 db

I



ingatlan-nyilvantartsi azonosité széma:

ERTEKELESI JELENTES

siéfoki Jarasi Foldivatal ; Balatonfdidvar, Kdrisshegyi at 5. ; 2.em.3. ;
hrsz.: 1167/2/A/9

2. AZONOSITO LAP

a foldteriilet, illetve telek :

a telkek alakja, formaja: szabalytalan sokszég

a telkek hatérai, kerftettsége: részlegesen keritett
megkozelithetGsége, kozlekedésijeszkiizok: gépkocsival aszfaltozott Gton
vezetékes tavkdziési kapcsolat: van

kozm(i ellatottsdga: dsszkdzmiives

telepiilésen beldli elhelyezkedése: a varos frekventéit, kézponti részén
a teriilet beépitettsége : beépitett

fekvése, tajoldsa, domborzati s lejtésviszonyok: sik , a lakas tajolasa EK-i

az ingatlanon jelenleg taldlhatd npvényzet: a teriileten telepitett néivényzet nincs
hasznositas jelenlegi formaja(i): lakas

legcélszeriibb hasznositds a sza szerint: a jelenlegi

a kornyezd ingatianok jellemzB hasznositésa:  iizletek, lakohéazak

Egyéb, az ingatian értékét
emeletes tégla falazatl
moldkal rendelkezd
haté. Ertékelésiink a jel

befolyédsolé kériilmény: telepilléskdzponti vegyes dvezetben épiilt foldszint + két
an kézos tulajdoni telken lev, nalléan forgalomképes, albetétes helyrajzi sz&-
, lalasokbdl 4ll6 éplilet. Az épiilet féldszintjén Uzietsor, emeletein 8 lakas talal-
tényleges allapot alapjan, megbizé szébeli tajékoztatasa, Gsszehasonlitd piaci ada-
értékét mas, hasonld lakasingatianokhoz mérve, veliik Gsszehasonlitva, korrek-
H

1. Padlas van, pincs; aljzata: deFkézott, salakbeton, beton, egyéb:

2. Pince: van, pincs; aljzata: ddszkazott, salakbeton, egyéb:

3. A lakés helyiségkbnyve: alapteriilet belmagassidg | burkolat
bejarati elbtér, kizlekedd 5,20 n? 2,55 m | kerdmia
filrddszoba 4,20 n* 255 m | kerdmia
kamra 1,60 m? 255 m | kerdmia
konyha 6,50 n¥* 2,55 m | kerdmia
szoba 20,60 n* 255 m | lamindlt parketta
szoba 14,00 2.55 m | lamindlt parketts
A lakés hasznos dsszteriilete] 52,10 n¥’
alapteriilet korrekcié tul.-i laphoz -0,10 n¥
52,00 nr

A lakas tul.-i lap szerinti ﬁuzFrﬂete (H)

4, Helylségek padozatburkolaténak dllaga: j6, kbzepes, gyenge,
5. Szigetelése:
6. Fiiggbleges teherhordd szerk.: vért fal, valyog, téala, vegyes, terméskd, beton, fa, vasbeton, panel, egyéb:
7. Vizszintes teherhordd szerk.: fagf vasgemndés, béglaboltozatos, mm egyéb:
BTetﬁforméja.szerkezete, sreqtetd cserépfedé:

Allaga: kbzepes

1. Fte mwjzdmm_
12. Melegvizellétés: gazcirké

13. Egyéb épiiletgépészeti berendezések: pincs dlaga: ........
14, Az épillet (lakas) 1972 - ben épiiit.  Feldjitva: 10 éven beliil nem volt
15. Igényszint:  j6, kozepes, nge, bontandd

16. Fizikai dllapot : 80 %




ingatian-nyilvantartasi azonosité szima:

ERTEKELESI JELENTES

siéfoki Jarasi Fildivatal ; Balatonfdldvar, Kbréshegyi 4t 5. ; 2.em.3. ;
hrsz.: 1167/2/A/9

3. ERTEKELES

3.1. A piaci dsszehasonlité adatok elemzésén alapulé értékelés:

Piaci érték (FE) = hasznos dsszteriilet (H) X médositott alapérték

Osszehasonlitd adatok és jellemzésiik:
a./ Balatonfbidvar, kézpont kézeli
felijitott, fsz-i dsszkpmfortos, 53 n¥-es téglalakss 15,90 M Ft  300.000,- Ft/n?
foldszinti fekvése miatt + 5 % 315.000,- Ft/n?
Jobb miiszaki dllapota miatt — 10 % 283.500,~ Ft/n?
kindlaty adat miatt — 10 % 255,150,- Ft/m?

b./ Balatonféldvar, belteriilet

Jo6 éllapotu, 1.em.-i, komfortos, 56 nm-es téglalakis

17,99 M Ft  321.250,- Ft/n?

komforfokozata miatt + 5 %

337.313,- Ft/n?

Jobb miiszaki &llapota miatt — 10 %

303.582,- Ft/m’

kindlati ablat miatt — 10 %

273.224,- Ft/nP

c./ Balatonféldvar, lakdtelepen
Atlagos éllapoty, fsz.1i, komfortos, 72 nm-es téglalakds 19,00 M Ft  263.889- Fi/n?
nagyobb méret miatt + 10 % 290.278,- Ft/m?
féldszinti \fekvése miatt + 5 % 304.792,- Ft/n¥
komfortfokozat miatt + 5 % 320.032,- Ft/n?
tiilzott kindlati &r miatt - 10 % 288.029,~ Fyn?
kindlati adgt miatt — 10 % 259,226, Ft/m?

Fajlagos alapar:

262.533,- Ft/m?

Korrekcids tényezdk és siilygzasuk (max 20 % - az ezt meghaladé mértéket kiilén és részletesen indo-

kolni kell): tul-i laptdl el

, kisebb hasznos alapteriilet miatt - 12 %

231.029,- Ft/m?

A teriilet médositott fajlagos alapértéke:

231.029,- Ft/m?

Piaci alap( forgalmi

rték : 231.029,- Ft/m2 x 52 m? = 12.013.510,- Ft =>
=2 =~ 12!000.000’- Ft

3.2. A telek értékének TE meghatarozasa:  TE = Tfa x Tt x (1+2 mt),
ahol TE= telek értéke; Tfa= [fajlagos alapar; Tt = telek teriilete; mt = mddositd tényezok;

A kérnyezetben kialakult, fajpgm telekarak:

Fajlagos alapar:

Korrekciés tényezdk és sulyogasuk:

Mddositott fajlagos alapérték:

A teriilet értéke (TE) | a lakashoz &nallé foldteriilet nem tartozik




ingatlan-nyilvantartési azonositp szama:

ERTEKELESI JELENTES

hrsz.: 1167/2/A/9

siofoki Jarési Foldivatal ; Balatonfdldvar, Kéroshegyi Gt 5. ; 2.em.3.;

3.3. Végsb siilyozott pl+l |/ forgalmi érték meghatarozasa:

A lakas piaci / forgalmi értéke Fé =

12.000.000,- Ft

3.4. AZ INGATLAN HITELBIZTOSITEKI ERTEKENEK MEGHATAROZASA

PIACI HELYZETELEMZET, KOCKAZATELEMZES:

Az ingatilan dnalléan
adasvételi adat. ezért
nélatanak elénye, hogy
Ugy itéljiik meg, hogy
értéket megbizhatonak

lomképes. Mivel nem &llit rendelkezésiinkre teljesedésbe ment
iati adatokkal dolgoztuk, korrekcidkkal. A kindlati adatok hasz-

kinthessik.

tiikrozik a piacon levok aktivitdsat és feliilrél korldtozzak az drat.
endé adat allt rendelkezésiinkre ahhoz, hogy az igy szamitott

Ingatlan tipusa:

lakas

PIACI / FORGALMI

rték

12.000.000,- Ft

Az alabb javasolt forgalmi értéken 0-360 napon beliil igen

értékesithetd az ingatlan

Hosszli tavii értékallandosag kockazata (%) 4

Piaci adatok megbizhatatlansdganak kockdzata (%) 2

Egyéb adatok megbizhatatignsdganak kockazata (%)

Kovetelés-kényszerbefektetds érvényesitésének kockizata (%)| 2

Osszes kockazati érték OKg | (%) 15

HB.-i érték = F& - OKé csak banki hiteliigylet esetén
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8623 Balatonfoldvar, Kroshegyi it 5. ; 2.em.3. hrsz.: 1167/2/1AI9
1.sz. FENYKEPMELLEKLET

I tarsashézi épulet a i Gt feldl l tarsashézi épulet a Kéroshegyi Ut feldl |

| tarsashdzi éplilet a Kéoshegyi Uti jérdard| OV g?
a v .\ A
Fényképmellékiet ( %&.;6 :;;LMM %




8623 Balatonfoldvar, K6

Gshegyi (it 5. ; 2.em.3.

hrsz.: 1167/2/A/9

2.sz. FENYKEPMELLEKLET

el6tér és szoba a bejarati ajtébol - résziet i

el6tér a bejarati

felé - részlet

Fényképmeliéklet




8623 Balatonfbldvar, Kéiéshegyi ut 5. ; 2.em.3. hrsz.: 1167/2/A19

3.sz. FENYKEPMELLEKLET

L

Fényképmellskiet




8623 Balatonfoldvar, Kétéshegyi it 5. ; 2.em.3, hrsz.. 1167/2/A/9
4.sz. FENYKEPMELLEKLET

Fényképmellékiet 4/4




